
Obrazac 7.5.USZ.USZ.01.Ob09

Na temelju 
'lanka 

375. Zakona o vtasni'tvu i drugim gvamim pravima (NN 9186 ) suvlasnici zgrade

u Zagrcbu,4 Maksimirsko naselie 30, skloplli su

MEOUVLASNICKI UGOVOR

I. OPCE ODREDBE

ehnak 1.

Ovim ugowrcn suvlasnici zgrade u zagrehu,4 Maksimirsko nase|e 30, sagndene na k.d broi985
k.o. P;sdenica upbane u z.k.ulbroj:- (u daliniem tekstu: suvlaanici) ueduiu uzaiamne

odnose u svezi s upravlianjem i kotisteniem te zgftdg

ehnak 2.

Pa1is suvlasnika s ututdenim suvlasniekim udielina sastavnija dio ovog ugovom (pilog 2")'

S,Ntasnicima se smataju osobe koie su u skladu sa zakonom stekle vlasnisfuo odredenag posebnog

dieta zqade (stana, poslovne prostoriie, garaie ili ganznog nje$ta), a prena popis, h stavka 1.

ovog 6lanka, kao t sve osobe koje Ce nakon skJapania ovog ugovorc steii vlasniifuo posebtlog diiela

zgtude.

II. UPRAVLJANJE U ZGRADI

ebnak 3.

Suvtasnrci upnvtlaju zaiedniAkim dielovima i uredajima zgrcde na natin utwden ovim ugovorcm'

Popts zdjednitkih dijelova i ureaJeja zgrade saslavnije dio orog ugovora (prilog 1 )

U okviru rcdovnog upmvlianja vlasnici donose odluke :
. o Prcgramu odtiavanja zajedni.kih dijelova i uredaja zgtada;
. o planu pihoda i rashoda zgracle
. o pihvadanju godisnjeg izvjes'a
. o izbaru Vie's suvlasnika ioclredivanju osobe ovlaitene za Ned$av|anje i zastupanje suvlasrtka:

. o odredivanju subjekta kojemu ce poujetiti upravljanje zgradom (upravitelja);

. a osigwanju zgade
, o iznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajedniekih prostoija
. o uzimaniu zaimova
. o kutnom redu
. o stuaranju zajednieke Pti'uve
. o drugim pitanjima koje predlozi uprcvitelj ili v|eae suvlasnka
Adtuke lz prethodnog stavka snatraiu se usvoienin kada se za njih izjasne suvlasnici 6iii suvlasndki

udiel tine vise od potovice vijednosti svih posobnih dijelova zgrade, a obvezuiu sve suvlasnike

Z; odlutivanie o pitanjima kaja prelaze okvire rcdovnog upavliania (otudivanje, proniena namiene

zajednitkih diielova zgrade, hdovi na zajednidkim diielovima i urcd4ima koii povetavaiu vijednost
zgftde) potrcbna je suglasnost svih suvlasnika, izuzev sludaieva iz dlanka 87. Zakona o vlasni{t'/u i
dvgim st/amim ptavina.
O pilanjina o kojima odlucuiu suvlasnici, suvlasnik se moie iziasniti i pisnenin putem

Clenak 4.
Zajedni'ke prostorije izemljiEte koje sluii zgradi suvlasnici6e koristiti na sliiede'i natin:
. zenliiste se karisti kaa zelena powiina
. traskove eii'enja zajednitkih dijelova zgrade suvlaelici placaju preko priduve
. tros4ove potroSnje elel4tit,le eneryije zajedniekih dijelova zgtade (stubiina rasujeta, dizala i drugo)

suvlasnici placaju prcka PritLMe
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ehnak 5.
Suvlasnicise radidonoaenja odluka iz stavka 3. danka 3., osin onih za tije je donoienje ovim
ugovorcm ovlasten predstavnik suvlasnika, sastaju najmanje jednom godisnje, a po pottebj j 6ei6e.
Vijeie suvlasnika sastaje se vise puta u godint, te taspravta a probtemaud Liptavtiania zaradam.
Sastanke suvlasnika saziva, organizira ivodi predsledmk vtgca sL'lasnka kaa avtasle;t predstavnik i
zaslupnik suvlaanika ili r! njegovoj adsLittlosti zamjenik predsjednika Vijeca suvtasnika
Predstavnik suvlasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatrazi najmanje 1/3 suvlasnika iri vijece

Na sastancima suvrasnika vodi se zapisnik koji potpisuju prcdstavnik suvlasnika i prisuttli dranovi

Zapisnik mon saddavati popis prisulnih suvlasnika i njihovih suvlasniikih udjela, dnevni red, ptedmet
odluiivanja, danesene odluke ionjer glasova (suvlasnitkih udjela) kojim su donesene.
Odluke suvlasnika potpisuje prcdstavnik suvlasnika.

Clanak 6,
Upravljank zgrcdon suvlasnici poujercvaju cradskom stambena kamunalnom gospodarsvu o.o.o.,
Zagteb, Savska cesta 1, koje je registirano za poslove upravljanja.

ehnakT.
Suvlasnicibiaju VieCe suvlasnika ad 6 (iesl) tlanova
Prcdsjeclnik Vije'a u njegovoj odsutnosti zanijenik Vije'a (u datjnjen lekstu avtagteni ptedstavnik
suvlasnika) su ovla'tene osabe koje prcdstavljaju i zastupaju swlasnike Vijece suvlasnika panaie
pre.lstavniku suvlasnika i upravitelju u racianahom kod'tenju pikupljenih sredstava, unapredenju
odnosa sa suv/asr/crna te njihovim phvima i obvezama i drugim pitanjima vezanim za upravlja;je
zgradam.
Vijece suvlasnika abveaie se da u paslovitna koje prelaze 3 A0A,OO kn (tri tisuce kuna), u dagovanl
sa upravfteljem obavezna pikupi najmanje [n pot]ude, te da se izabere najpovotjnti izvoda6. Viede
n1o2e t sanla pnku)iti ponu(le.
Predstavnik suvlasnika je Siniia Miokovii, JMBG 1811954330046, a njegov zanjenik Mile 6utin.
Predstavnik suvlasnika ovlaEten je:
. sklopitt ugovar s upraviteljem o upavljanju zgradom.
. sklapiti ugovar a koi4tenju, upravtianju i adriavanju zajedniekih dijetova i urcataja koje suvlasnbi

koiste zajedno sa suvlasnicima zgrade
. sklopiti ugavot o osigunnju
. zastupati suvlasnike prema upftviteliu i lreCim osobama u poslovima vezanjm za zajednieke

diielove i uredaje zgrade, a koji nisu poujercni upravitelju
. duzan je.voditi brigu o provodenju ku1nag reda, naiinu koiitenja zajedniikih prostoria j zemljiita

koje sluZi zgradi
. arganizirali naplatu zajedni'kih tro'kova
. adludivati o radovima koji se uw9tavaju u cadiinji prcgram upravtjanja i njihovu izvadenju tijekon

gadine, na temelju prijedloga i u surcdnji s uprcvitetjem, a kojima se ne utjeie na pavecanle
doprinosa u zaiednieku piduvu

Predstavnik suvlasnika duZan je svakog kvanata Viecu suvtasnika, a swm suvtasnicima podnijeti
pisano izvje'ee o radu najmanje jednon godsnje. a pored toga duZan ie suvlasnike na pikladan
nadn obavie'tavaU o paduzimanju postova tenetjem ovla'tenia iz postjednje laike prethadnoga
stavka.
Ukolika odlukam vetine suvlasnika dode do promjene predstavnjka iz stavka L avag 6lanka,
su\lasnic' ce ldkvu p!omienu utvtdlt i sklapanjem anex a ovam uqovoru

ebnak 8.
Predstavnik suvlasnika sklopit Ce u ime i za n6un suvtasnika s uprcviteljem ugovor o upravljanju
kojim 6e se regulirati:
. sadnaj i opseg poslova redovnog o*iavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrcde prena

god iinje m prog ramu oclrzava nja :. paduzimanje hitnih papnvaka;
. pitanja u svezi posebnih zahvata na adrZavanju i poboljianju zgrade kojima se pove1ava vr4ednost

zarade
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abveze. i rokoui- izhde prijedloga gadi\njih prcgrama oddavanja, plana ptihoda j rasnooa,
gadi'njeg izujesca o radu;
naein asiguranja sredstava za pokti5e tro;kova upravljanja i oddavanja;
zastupanje suvlasnika pred sudom i dtugim Ijjelima driavne vlasti u postupcima kojj proElaze iz
upravljanja;
odgovomost za sludaj neizvrgenja ugovomih obveza.

III. OBVEZE SUVLASNIKA

ehnak 9.
svaki suvlasnik ovlasten je i duzan bez odgadanja prijaviti upraviterju stetu na zajedniikim dierovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegavom stanu ili na zgradi.
Kad pijeti opasnost od Stete, svaki je suvlasnik avtaiten poduzeti mjerc i bez Uistanka ostalih.
O podLtzelim mjerama vlasnikje du2an izvijeslili upravlelja najkasnie u rc^u 24 sata

ehnak 10.
Suvlasnik je duZan brinuti se za svoj stan iti posebnu ptustoiju, te njima namijenjenje urcdaje, hao
isve druge pripadke svog vlasni'tva, itako ih oddavati ikoistiti da se drugim sivlasnicima ne
nanese nikakva Steta. U prativnom odgovara suvlasnicima m nastalu Stetu.

elanak 11.
Suvlasnik koji otudi svoj stan ili pasebnu prostotiju, ili im prcmjeni namjenu, duzan je o tome
admah obavij$titi upnvitelja i predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik kaji je otudio svoj suvlasnidki dio .nekrctnine nema prcvo zahtijevati vtacanle svog
dopinosa u zajednitku prieuvu, vee doprinos i datje ostaje u zajednidkoj priduvi kao dopnnos tog
vlasnidkag dijela.

elanak 12.
Suvlasnik je duzan dozvoliti ulazak u svoj slan ili posebnu Nostotiju, i njihovu upotrebu, ako je to
potrebna za odrtavanje zajednidkih dijelova i urcdaja zgrcde.

IV. TROSKOVI UPRAVLJANJA I FINANCIRANJA

elanak 13.
Udio suvlasnika u tro'kovina upravljanja ufurduje se na nadin da visjna udjela adgavara adnosu
korisne pow'ine svakog posobnag dijela nekrctnine prema zbroju kotisnjh iovrsjn; svih posebnih
dijelova u zgradi, koigian koefic|entima iz dlanka 15. ovog ugavora.
Srv/asnlc/ sa sug/asri da se pav&ni pasebnog dijeta pdbroji i povrsina kaju pojedini suvtasnik koristi
bez va|anog pravnog osnova (pro;irenje na zajedni'k prostor zgrcde), te da se udio u troskovima
upravljanja utvrduje prena ukupnoj povti,ini koju koristi.
Udio u tto4kavima upavljanja ne Nedstavlja osnovu za reguliranje vtasniikih Drcva.

V. SREDSTVA

ehnak 14.
GodiSnjin i vi9egodiSnjin prcgramom odrzavanja utvrtluju se sredstva potrebna za poknce trcskova
upravljanja ioddavanja (sredstva zajednidke piiuve), a najmanja sredsfua koia ie sva0 suvtasnik
duian uplaCivali iznose 0.54o/o godi'nje od vijednostinjegova posebnog diela.
Sredstvina zajedni'ko ptiduve raspota^e upravitE na osnovi ugovola b upftvlianju i u sktadu s
odabrenim prcg tu mom ad rZ av a nj a.
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za stambeni prostor koefrcient 1,00
za gara2niprostor koefrcijent 0,75
za gatazno mjesto u zatvorenom prostotu koeficijent 0,50
za poslovniprostor koeficiiont 1,25
za stanove kojise u ctrelosli koiste kao poslovniWstat koeficijent 1,25
za druge samostalne ptostodje koeficient 1,00

Svaki suvlasnik obvezan je pladati njeseini dopinos koji odgovarc jednoj dvanaestini njegoye
obveze iz stavka 1 . ovog 6lanka, i to uptavitelju, do 1 5 tog u mjesecu za prctekli mjesec.
Aka mamentahn nema sredslava na Zirc-raeunu za poktiie troskova, prcdstavnik suvlasnika u
dogavaN sa Vietem suvlasnika prcdlozit Ce uprcvitelju tje$enje o pokrieu nastalih troikava
Suvlasnik kaii ne izvrdi uplatu u rcku dospije1a, uturdenom u stavku 2. ovog tlanka duZan je platiti i
z akons|u zat e znu Ram atu.

elanak 16.
Ako se tijekom godine ufurdi da su nepodnirene obveze ve6e od raspoloZivih sredstava, pokti1e
obaveza izvr'il 6e se prema 4lanku 15.. a eventualnivisak prenjet Ce se u s|edecu gadinu.

elanak 17,
Suvlasnici su obvezni snosil ttodkove radava eije izvr'enje naloZi nadlezno tilelo, hzmjemo njihovim
su v I asnidki m udjel ima.

elanak 18.
Komunalne usluge (naknada za utra$enu elektitnu eneryiju, plin, toplinsku eneryiju, vodq odvoz
otpada i slidno) koje se uf/tduju, odnosno, ftsporcduju na nadin utwden odgovarajuein Adtukama
SkupiIine gtada Zagrcba, plaCaju suvlasnici izravno dobadjaiima, odnosno, davateljima usluga
Ako je neka od naknada iz stavka 1 ovog elanka nastala u svezi koi5tenja zajedniikih dijelova i
uredaja u stambenoj zgrcdi, raspored tro'kova te naknade odrcdil ee suvlasnici sporczumno, a ako
da sporazuma ne dode, pimijenit Ae se odgovataju'e odluke Skupitine grada Zagrcba.

VI. ZAVRSNE ODREDBE

ehnak 19.
Ptava i obveze utwdene ovim ugovarom oclnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili sklopiti, ako
je isti ugavor sklapila veeina suvlasnika iii suvlasnitki dio tini vi5e od palovine wijednosti svih
pase bni h d Uelova zgrade.
Odrcdbe avog ugovora imaju ueinak i prcna suvlasniku kaji je pravo vlasniifua ste(ao naKan
sklapanja ovog ugovara.

ehnak 20,
Na odnose koji nisu regulircni ovin ugavorcm pimjenjivat 6e se Zakon o vlasni'tvu i cfiugim stvamim
pravima kao idrugi odgovataju'i zakonski prcpisi.

elanak 21,
Eventualni sporovi iz ovog ugovara poku;at Ce se ijeijti sporazumno, ako do sporazuna ne doate
pred nadleZnim sudam u Zagrebu.

ehnak 22.
Avaj ugovot nienja se i dopunjuje na naCin i po postupku kojije prcpisan za njegovo donosenje

elanak 15,
Kod obraiuna trcSkova upravljanja i oddavanja zajedniikih dijehva i uredaja na zgradi, razdioba
troikova obavlja se prena dlanku 13 ugovora, uz slijedeCe korekcione koeflcijente:
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Aanak 23.

ovaj ugovor sasfev4erl./e u 3 pinietua, od Mlh je kdan piniemk namlJenlen edstavniku
suvlasnika, a 2 pimie*a u Pavibliu
Predstavnik swlasnika obvezan ie na zahtiev qrvlasnika, i o niillovdn trcSku, preslik oW ugwon
uruEitl suvlasnicind.
tulmjemk ovq ugowfi dodavlia se Gradskom dambeno kqnunatnon gospodarcw 

.Zagreb,
S6ysk6 cesla t, dar€ Stupanjem na snagu ovog ugovora Nestaia va2itl

neduvlasnidki ugovor zak[uden
d.o.o.

godino sa biv*im upraviteljem 'Rego-star-

uzag,ob4 i'l .D\ .1oc3 .

Klasa: 363-0tolo3/ 4tt
Urbrcjr 251-31901/01-0S02

PRILOZI:
Prilog I . Popi6 zajednidklh di.ielova i uredaja stambene zgrade
Prilog 2 - Popls suvlasnlka

//
( /, ------

T



I
PRILOG 1I

POPIS Z'dEDNIEKH OIJELOVA I UREOAJA STAMBENE ZGMDE
u Zagrebu, 4 Maksimirsko naseue 30

KONSTRIJKTIVNI I VANJSK DUELOW ZGMDE

- temelii. nosivi konstrul.iivni zidovi, medukatna konstrukciia, dimnjaci, krovhe konstrukcija s

pokrcvom, kovne i druga vanjsk limaija, fasada, vanis|€ stoladia i bravaiia I balkoni

ZAJ E D M E KI PROST O R I ZG PAD E

- ulazno predvotje,
- stubist; i povdine izvan stanova sa svin vdina' Nozaima i instalaaijama

- podrum, s/dottite, suSionica praonica rublia
- patkrcvlje (tavan)

INSTALACIJE

vodovodna tnstalaclia od vodoniemog broiila zgmde do vgntila ryil9 l?ieYlog mjosta u stanu

otviaii instatacle'oA pil4jutia naiavnu kanathaciju do ptiklludnk sifona u stdnu, ukliuiuiut:i i
podni sifon
instaraciia el*l'ike
- instala;iie jake slruje od kuCnog ptikliuEka do broiila u stanu
. nstataciia zaiednieke potrosrle (stubt5t|6 rasvleta ftsvjeta podruma)

- instalaciia nuZne i panidne rasviete
- instalacijo zvonca i poftafona (osim govomog apatak u stanu)

- in stal a cij e gro n o b mn a
- uredaji iin;talaciie zaiednieke radio i TV antono (osim antonskih pikliuenica u slanu)

- nslaleciis Etetona (osim instalaciio u stanu)
instalaciio pllna u zgradi od glavnog ventila do btoiila u sLanu

UREDAJ U ZAMDI

dizalo u zgrcdi
hidtoforski uredaii
urcdaji pisilne i obieldi ptitodne ventilacie
protupoZami urcdali i instalaciie

ZEMLJISTE KOJE SLUZI ZGPi,.D],

k.t.broj 985 ko.PeS6enica pow$ine
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