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FINANCIJSKA AGENCIJA
REGIONALNI CENTAR SPLIT
Mazuranicevo Setaliste 24b
21000 SPLIT

PREDMET: STUDENAC d.o.0. iz Omi$a, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 prijava
trazbine u predstecajnom postupku
-dostavlja se

Postovani,

sukladno odredbama ¢&lanka 36. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ br. 71/15, 104/17,
36/22 i 27/24) te rjeSenja Trgovackog suda u Splitu, a u svezi otvaranja predste€ajnog
postupka nad duznikom STUDENAC d.o.o. iz Omi$a, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348,
prilozeno dostavljamo dokumentaciju potrebnu za prijavu trazbine za duznika STUDENAC
d.o.o._ Poslovni broj: St-431/2026-20.

Do otvaranja predsteCajnog postupka na dan 29. rujna 2026. godine u poslovnim knjigama
Grada Rovinja — Rovigno za tvrtku STUDENAC d.o.o. evidentirano je ukupno 1.681,69 EUR
dospjelih nepodmirenih obveza po osnovi zakupnine.

S postovanjem, Y
Prog&elnica : v
mr.sc. Tva Vuljan, mag,oé. @/

DOSTAVITI:
- ) Naslovniku (preporucena dostava s povratnicom)
- Pismohrana/ spis

PRIVITAK: ———

- UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA, KLASA/CLASSE: 372-03/21-01/79 URBROJ/NUMPROT: 2163-8-08-
01/3-22-10 od 11. travnja 2022. godine

- UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA, KLASA/CLASSE: 372-03/18-01/05 URBROJ/NUMPROT: 2171-01-08-
01/3-18-10 od 22. svibnja 2018. godine

- ANEX br. 1 (jedan) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Klasa:372-03/18-01/5, Urbroj:2171-01/08-01/3-18-10 od 22.
svibnja 2018. godine, KLASA/CLASSE: 372-03/19-01/86 URBROJ/NUMPROT: 2171-01-08-01/3-19-5 od 17. lipnja 2019.
godine



- ANEX br. 2 (dva) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Klasa:372-03/18-01/5, Urbroj:2171-01/08-01/3-18-10 od 22.
svibnja 2018. godine, KLASA/CLASSE: 372-03/19-01/86 URBROJ/NUMPROT: 2171-01-08-01/3-20-11 od 6. travnja 2020.
godine

- ANEX br. 3 (tri) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Klasa:372-03/18-01/5, Urbroj:2171-01/08-01/3-18-10 od 22. svibnja
2018. godine, KLASA/CLASSE: 372-02/22-01/07 URBROJ/NUMPROT: 2163-8-08-01/3-22-75 od 22. kolovoza 2022.
godine

- lzvadak iz poslovnih knjiga na dan 29.09.2026.

- Racun zakupnine 1654/GROVINJO1/1

- Racun zakupnine 1820/GROVINJO1/1



FINANCIJSKA AGENCIJA
OlIB: 85821130368

Mazuranic¢evo Setaliste 24b, 21000 Split
(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa St-431/2026-20

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv : GRAD ROVINJ — ROVIGNO
OIB: 25677819890

Adresa / sjediste : Trg Matteotti 2, 52210 Rovinj-Rovigno

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv : STUDENAC d.o.o.
OIB : 02023029348

Adresa / sjediste : Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

1.UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA, KLASA/CLASSE: 372-03/21-01/79
URBROJ/NUMPROT: 2163-8-08-01/3-22-10 od 11. travnja 2022. godine

2.UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA, KLASA/CLASSE: 372-03/18-01/05
URBROJ/NUMPROT: 2171-01-08-01/3-18-10 od 22. svibnja 2018. godine

3.ANEX br. 1 (jedan) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Klasa:372-03/18-01/5,
Urbroj:2171-01/08-01/3-18-10 od 22. svibnja 2018. godine, KLASA/CLASSE: 372-03/19-
01/86 URBROJ/NUMPROT: 2171-01-08-01/3-19-5 od 17. lipnja 2019. godine

4. ANEX br. 2 (dva) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Klasa:372-03/18-01/5,
Urbroj:2171-01/08-01/3-18-10 od 22. svibnja 2018. godine, KLASA/CLASSE: 372-03/19-
01/86 URBROJ/NUMPROT: 2171-01-08-01/3-20-11 od 6. travnja 2020. godine

5.ANEX br. 3 (tri) Ugovor o zakupu poslovhoga prostora Klasa:372-03/18-01/5,
Urbroj:2171-01/08-01/3-18-10 od 22. svibnja 2018. godine, KLASA/CLASSE: 372-02/22-
01/07 URBROJ/NUMPROT: 2163-8-08-01/3-22-75 od 22. kolovoza 2022. godine

Iznos dospjele trazbine : 1.681,69 (EUR)
Glavnica : 1.681,69 (EUR)

Kamate (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(EUR)




Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):

1.1zvadak iz poslovnih knjiga na 29.09.2026. godine
2.Racun zakupnine 1654/GROVINJ01/1
3.Racun zakupnine 1820/GROVINJO1/1

Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA / NE za iznos 56.697,75 (EUR)

Naziv ovr$ne isprave: Bankovne garancije

-Bankovna garancija br. 2304005757 za zakup poslovnog prostora na iznos 29.796,75(EUR)
-Bankovna garancija br. 2304005751 za zakup poslovnog prostora na iznos 26.901,00(EUR)

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razluéni vjerovnik odriée se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu€ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum
Rovinj-Rovigno, 16. listopada 2026. godine




T,

GRAD ROVINJ — ROVIGNO (OIB: 25677819890), Rovinj, Trg Matteotti br. 2 zastupan po
gradonaéelniku dr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec. (u daljnjem tekstu: zakupodavac) i

STUDENAC d.o.o. (OIB: 02023029348) iz Omi$a, Cetvrt Ribnjaka 17, (u daljnjem tekstu:
zakupnik), a temeljem Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja na natjeCaju za zakup poslovnog
prostora Gradonacelnika Grada Rovinja - Rovigno KLASA: 372-03/21-01/79, URBROJ: 2163-8-
02/01-22-8 od dana 04. veljace 2022.g. (Cetvrtog veljade dvijetisu¢edvadesetdruge godine),
zakljugili su slijededéi

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOGA PROSTORA
Clanak jedan (1)
Ugovorne strane utvrduju da zakupodavac daje zakupniku u zakup poslovni prostor na adresi Trg
Matka Laginje 2, Rovinjsko Selo, prostorije u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. 190/Z k.o.
Rovinjsko Selo. Predmetni poslovni prostor ima 132,43 m2. Prema Odluci o zakupu poslovnog
prostora (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja 3/21 i 10/21) nalazi se u lll. zoni.
Clanak dva (2)
Ugovorne strane utvrduju da ¢e zakupnik u poslovnom prostoru obavljati trgovacku djelatnost —
trgovina na malo pretezito hranom i pi¢ima.
Clanak tri (3)
Ovaj Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina racunajuci od dana
solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeznika.
Ugovorne strane utvrduju da je zakupnik uplatio ponudenu natje€ajnu zakupninu. Ponudena
natjecajna zakupnina ne uracunava se u mjesecnu zakupninu i ne vraéa se zakupniku u slucaju
isteka, niti u sluc¢aju prijevremenog raskida ovog Ugovora krivnjom zakupnika.
Clanak ¢&etiri (4)
Ugovome strane su suglasne da zakupnik preuzima poslovni prostor iz ¢l. 1. ovog Ugovora u videnom
stanju. Zakupnik izjavijuje da prihva¢a opée uvjete zakupa propisane gradskom Odlukom o zakupu
poslovnog prostora, da preuzima obvezu uredenja i privodenja poslovnog prostora ugovorenoj namjeni o
vlastitom trosku, te se ujedno odriCe prava primjene instituta stiecanja bez osnova i poslovodstva bez
naloga (bez obzira hoce li u poslovni prostor ulagati sa ili bez suglasnosti zakupodavca).
Zakupnik je suglasan da po isteku zakupnog roka nece traziti povrat sredstava na ime troSkova uredenja
poslovnog prostora.
Sva ulaganja zakupnika smatraju se u cijelosti amortizirana prestankom ugovora te zakupnik nema pravo
na bilo kakav povrat sredstava istekom Ugovora o zakupu.
Zakupnik je prije podnosenja ponude na natjecaj za zakup predmetnog poslovnog prostora bio u obvezi provjeriti
kod nadleznih drzavnih tijela da li je odredena namjena pravno i tehnicki moguca u predmetnom poslovnom
prostoru. Iz navedenog razloga zakupnik se obvezuje da necée pokretati sudske postupke protiv
zakupodavca zbog nemogucnosti obavljanja ugovorene djelatnosti u predmetnom poslovnom
prostoru.

Clanak pet (5)
Uvidom u PPUG, Broj kartografskog prikaza: 1. — Koristenje i namjena povrsina, utvrduje se da se
predmetna nekretnina nalazi unutar granica gradevinskog podrucja, te unutar podruc¢ja za koje je
donesen UPU naselja Rovinjsko Selo ("Sluzbeni glasnik Grada Rovinja" br.. 08/07.). Broj
kartografskog prikaza: 3. — Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora; 3.1.B Podrucja
posebnih uvjeta koristenja — Podrucja ekoloske mreze i 3.2. Podruéje primjene posebnih uvjeta
uredenja i zastite, utvrduje se da se predmetne nekretnine nalaze unutar vodozastitnog podruéja —
I1l. zona zastite kao i na podrugju ekologke mreze — HR 2001360 Sire rovinjsko podrugje.-------------
Uvidom u UPU Rovinjsko Selo:
- Broj kartografskog prikaza 1.: Koriétenje i namjena povrsina, utvrduje se da je k.¢. z190
k.o. Rovinjsko Selo, definirana veéi dio kao D javna i drustvena namjena, a manji dno,
kao 1S- mfrastrukturm sustavi-prometne povrsine;
- Broj kartografskog prikaza: 3.: Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite, utvrduje se da se
predmetna nekretnina nalazi unutar zastite oblikovno vrijedne cjeline naselija —
obvezatna primjena tradicijskih oblikovnih elemenata pri interpolaciama i~
rekonstrukcijama;
- Broj kartografskog prikaza: 4.: Oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje, utvrduje se da
k.C. 947/1 k.0. Rovinjsko Selo predmetna nekretnina nalazi unutar 4.3 —/cmvréeni i
pretezito dovrseni dijelovi naselja;




Uvidom u evidenciju Upravnog odjela za prostorno planiranje, zastitu okoli$a i izdavanje akata
utvrdeno je da je izraden Glavni projekt rekonstrukcije i opremanja polivalentne dvorane Doma
kulture u Rovinjskom Selu, izraden od ovlastenog inZenjera gradevinarstva Darko Pokrajac, te da
je izraden Projekt uredenja Trga Matka Laginje od Kappo d.o.o.
Uvidom u evidenciju Upravnog odjela za prostorno planiranje, zastitu okoli$a i izdavanje akata
utvrdeno je da predmetna gradevina ima Uporabni dozvolu za gradevine izgradene do 15. veljate
1968. (KLASA: UP/I-361-05/20-30/74, URBROJ: 2171-01-05-02/5-20-4 od 22.07.2020.).-===--=-------
Radi uskladivanja s povijesnim ambijentom na predmetnom poslovnom prostoru zakupnik se
obvezuje o vlastitom trosku ispostovati sliedece uvjete:
1. postici estetski visoko kvalitetan nivo uredenosti s &ime ¢e se podi¢i nivo usluge u gradu
Rovinju,
2. instalacije vanjske jedinice klima uredaja, tende, reklame, rasvjetna tijela, kuéista za alarm,
kamera i drugo, ne mogu se postavljati na uli¢no procelje zbog ¢ega je s pro&elja potrebno
ukloniti:
- sve natpise i naljepnice na staklima;
- sve klima uredaj i sve vanjske instalacije klima uredaja;
- sva rasvjetna tijela i sve instalacije;
3. OsteCene kamene elemente sanirati na odgovarajuci nacin, prema uputama konzervatorskog
odijela, a preostale kamene erte i elemente potrebno je redovito odrzavati;

4. Moguca je postava novog natpisa.

5. Natpis mozZe sadrzavati ime poslovnog prostora. Natpis treba biti horizontalan, iznad ulaznih
vrata u zoni prizemlja. Natpis ne moze biti na zidu izmedu dva otvora.
Natpis treba biti pricvr§¢en na zid tockasto s valjkastim podlo$cima, udaljen od proéelja od 3
do 7 cm. Fonti boja natpisa mogu biti po izboru korisnika.
VeliCina natpisa mora biti u Sirini otvora ulaznih vrata uklju¢ujuci $irinu erti (kamenih okvira).---
Natpis mozZe imati rasvjetu. Rasvjeta natpisa mora biti pozadinska, u pravilu LED postavijena
sa straznje strane natpisa. Rasvjeta natpisa ne smije biti na zidu kao zasebni element. Boja
rasvjete prema toplom, svijetlo Zutom tonu. Svjetlo mora biti konstantno, ne smije Zmirkati,
treperiti ili naizmjenice bljeskati.
Natpis mozZe biti oblikovan kao plo¢a ili kao pojedinacna slova ili bojom napisan direktno na
fasadu.
Kada se natpis oblikuje kao plo¢a, slova na plo¢i mogu biti: tiskana, ugravirana ili urezana
(puna ili prazna). Plo¢a moze biti: metalna, drvena ili od prozirnog materijala.
Kada se natpis oblikuje kao pojedina¢na slova, slova mogu biti: metalna ili od akrilnih plo¢a
(npr. pleksiglas).
Kada je natpis bojom napisan direktno na fasadu, slova moraju biti bojana bojom za fasade,
mineralnog sastava.

6. Sva stolarija mora biti ujednacena, i uskladena po boji i materijalu s ostalom stolarijom zgrade..--
om na gradevini. Stolariju prikladno odrzavati.

7. Klima uredaji mogu biti postavljeni unutar otvora na proceljima (prozori, vrata i izlozi), uz uvjet---
da je prednja (vanjska) strana uredaja u ravnini s vanjskom (staklenom) povr§inom otvora, a--
prodor kroz plohu otvora treba prekriti odnosno zastiti kvalitetnom i estetski oblikovanom--------
maskom. Odvod kondenzata mora biti spojen na vertikale odvodnje oborinske vode (oluci) koji
su direktno spojeni na kanal oborinske odvodnje.

8. Sve instalacije rjeSavati podzbukno;

Za sve ostale zahvate u predmetnom prostoru potrebno je provesti proceduru sukladno Zakonu o

gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,

114/18, 39/19, 98/19) i Zakonu o zaétiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99, 151/03, 157/03,

100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20,

117/121).

Buduéi zakupnik obvezuje se o svom tro$ku i poslovnom riziku ishoditi svu potrebnu

dokumentaciju i izvesti sve potrebne radove kako bi predmetni prostor postao legalan u smislu

Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) i priveden propisanoj namjeni.

.



Zakupnik prihvaca obvezu da za sve radove koji se ne smatraju redovnim odrzavanjem prostora
odnosno kojima bi se vrsile vece gradevinske preinake poslovnog prostora, preinake kojima se
mijenja konstrukcija, raspored, povrsina ili bi se mijenjao vanjski izgled poslovnog prostora ishode
prethodnu pisanu suglasnost zakupodavca, a potom i drugih nadleznih tijela. Sve radove koje je
moguce da ¢e zakupnik u poslovnom prostoru izvoditi i¢i ¢e isklju€ivo na njegov nepovratni trosak i
poslovni rizik.
Potpisom ovog Ugovora zakupnik izjavljuje da prihvaca sve ostale odredbe i opée uvjete zakupa
propisane vazeé¢om gradskom Odlukom o zakupu poslovnog prostora.
Clanak Sest (6)
Zakupnik prihvaca da zakupodavac u svakom trenutku, unutar radnog vremena poslovnog
prostora, moze vrsiti kontrole djelatnosti koja se obavlja u predmetnom poslovnom prostoru te u tu
svrhu izradivati foto-dokumentaciju.
Je li odredena namjena pravno i tehnicki moguca u predmetnom poslovnom prostoru zakupnik je bio
u obvezi provjeriti kod nadleznih drzavnih tijela prije podnoSenja ponude na NatjeCaj za zakup
predmetnog poslovnog prostora.

Clanak sedam (7)
Visina mjesecne zakupnine odreduje se prema Odluci o zakupu poslovnoga prostora, a o
eventualnim izmjenama visine zakupnine odluéivat ¢e Gradsko vijeée Grada Rovinja-Rovigno.------
Zakupnik se obvezuje prihvatiti povecanje zakupnine koja ¢e eventualno uslijediti tiiekom trajanja
zakupa, a prema odlukama Gradskog vijeca Grada Rovinja-Rovigno.
Clanak osam (8)
Visina zakupnine obracunava se mjese¢no umnoskom povrsine poslovnog prostora i cijena
zakupnine izrazene u EUR/m2 prostora, ovisno o zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi i
djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru.
Obratun EUR/m2 se vr$i prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke (HNB) na dan
zaduzivanja.
Za prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, obzirom na zonu i djelatnost, utvrduje se da zakupnina po
m2 mjesecno iznosi 5,00 EUR (slovima: pet eura) + PDV, tako da ukupna mjese¢na zakupnina za
poslovni prostor iz ¢l. 1. ovog Ugovora iznosi 662,15 EUR (slovima: Sesto$ezdesetdva eura i
petnaest centi) + PDV.
Zakupnina se placa mjesec¢no (u kunama) do 10-tog (desetog) u mjesecu za tekuc¢i mjesec na
temelju ovog Ugovora te izdate fakture odnosno uplatnice.
Zakupninom nisu obuhvaceni troSkovi komunalne naknade, odvoza smeca i sl. ve¢ ih zakupnik
placa posebno.

Clanak devet (9)
Zakupnik se obvezuje sukladno vazecoj Odluci o zakupu poslovnog prostora Grada Rovinja-
Rovigno u roku od 30 (trideset) dana od sklapanja ovog Ugovora Gradu Rovinju-Rovigno dostaviti
sredstvo osiguranja plac¢anja zakupnine (bankarsku garanciju). Ukoliko zakupnik ne dostavi
predmetno sredstvo osiguranja u propisanom roku stranke su suglasne da Grad Rovinj-Rovigno
moze u svakom trenutku jednostrano raskinuti ovaj Ugovor o zakupu putem pisane obavijesti.-------
Clanak deset (10)
TroSkovi teku¢eg odrzavanja poslovnoga prostora idu na teret zakupnika, a pod tim troskovima
misli se osobito na ¢iS¢enje, soboslikarske radove, sitne popravke na instalacijama i sl.--------=-=-----
TroSkovi popravka osteéenja poslovnoga prostora koji su prouzroceni od strane zakupnika,
njegovih djelatnika ili korisnika njegovih usluga padaju na teret zakupnika.
Clanak jedanaest (11)
Otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana, a uz zakonske uvjete za otkazivanje ugovora zakupodavac
moze otkazati ugovor i u slijede¢im slucajevima:

a) ako zakupnik duguje zakupodavcu zakupninu za tri mjeseca ili vie, a ne podmiri je u cijelosti
u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pismene opomene,
b) ako zakupnik nepropisnim kori§tenjem prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine u mirnom
koristenju suvlasnickih dijelova, §to oni moraju dokazati,

c) ako zakupnik ne dostavi ili ne obnovi sredstva osiguranja pla¢anja predvidena ugovorom ol |

zakupu,




d) ako se poslovni prostor mora rusiti radi dotrajalosti ili iz urbanistickih razloga, u kojem slucaju
zakupnici imaju pravo na drugi odgovarajuci prostor i naknadu uloZenih neamortiziranih
sredstava,

e) ako zakupnik da poslovni prostor u podzakup protivno Odluci o zakupu poslovnoga prostora,-—--

f) ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti, a ne dode do prijenosa zakupa,--------==--==--

g) ako zakupnik bez izricite pisane suglasnosti zakupodavca vréi gradevinske preinake poslovnog
prostora ili preinake kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrSina ili vanjski izgled
poslovnog prostora,

h) ako zakupnik poslovni prostor ne uredi sukladno &lanku 5. (pet) ovog Ugovora,

i) ako zakupnik izvrSi promjenu ili dopunu namjene (djelatnosti) bez izriCite pisane suglasnosti
zakupodavca,

j) ako zakupnik bez izriéite pisane suglasnosti zakupodavca u poslovnom prostoru ne obavlja
ugovorenu djelatnost, odnosno ukoliko ga bez izri¢ite pisane suglasnosti zakupodavca koristi
suprotno namjeni preciziranoj u ¢l. 2. ovoga Ugovora,

k) ako zakupnik u poslovnom prostoru obavlja prodaju bilo kakvih proizvoda izvan onih koji su
izrigito navedeni u €l. 2. ovog Ugovora,

Iy ako zakupnik ne prihvati odluku o povecanju zakupnine,

m) ako prostor koji se nalazi u zakupu postane potreban Gradu Rovinju-Rovigno za realizaciju
nekog programa od opceg interesa za Grad, kojeg Grad ne moze realizirati u svojim prostorima
koji mu stoje na raspolaganju, a zakupnik odbije prihvatiti koristenje drugog odgovarajuceg
prostora. U navedenom slugaju zakupnik ima pravo na naknadu ulozenih neamortiziranih
sredstava

Glanak dvanaest (12)
Zakupnik se obvezuje osigurati poslovni prostor u korist zakupodavca. Osiguranje mora obuhvatiti
lom stakla, pozarne opasnosti, uz ugovaranje dodatnih rizika izlieva vode te poplave, bujice i
visoke vode. Pod poZarnim osiguranjem podrazumijevaju se sva standardna pokri¢a koja se u
uvjetima osiguranja nazivaju osnovni rizici.
Zakupnik je duzan svake godine dostaviti novu vazeéu policu zakupodavcu za vrijeme trajanja
predmetnog Ugovora o zakupu.
Zakupnik se obvezuje poduzeti sve mjere i ispuniti sve uvjete propisane vazeéim propisima
Republike Hrvatske, a koji se ticu zastite na radu i zastite poslovnog prostora iz élanka 1. (jedan)
ovog Ugovora od pozara.
Zakupnik je duzan redovito odrzavati te u propisanim vremenskim rokovima obavljati preglede i
ispitivanje elektroinstalacija u skladu s vazeéim Zakonom o zastiti od pozara i Tehnickim propisom
o niskonaponskim elektroinstalacijama.
Clanak trinaest (13)
Zakupnik ima obvezu pisanim putem i to putem poste preporuceno ili predajom u pisarnicu Grada
Rovinja-Rovigno izvijestiti zakupodavca o svakoj promjeni svoga sjedista.
Ugovorne strane su suglasne da se smatra da je, za slu€aj neuspjesnog ne uruéenja otkaza po
drugi puta iz razloga koji su na strani zakupnika, otkaz Ugovora primljen onog dana kada je
zakupodavac predao posiljku s otkazom posti preporuceno.
Zakupnik potpisom ovog Ugovora daje svoju suglasnost Gradu Rovinju-Rovigno da u njima
navedene osobne i sve druge podatke prikuplja i obraduje za potrebe provedbe ovog Ugovora.-----
Clanak ¢etrnaest (14)
Zakupnik izrigito izjavljuju da pristaje da se na temelju ovog Ugovora, a radi prisilne naplate
njegovih dospjelih obveza te radi predaje u posjed predmetnog poslovnog prostora u slucaju
otkaza Ugovora od strane zakupodavca ili isteka roka na koji je Ugovor zakljucen, moze
neposredno traziti prisiina ovrha (Zakon o javnom biljeznigtvu, Narodne novine br. 78/93, 29/94,
162/98, 16/07, 75/09 i 120/16).

Clanak petnaest (15)
Obje strane priznaju ovom Ugovoru svojstva i karakter javno-biljeznickog akta kao ovrsne
isprave u smislu ¢lanak 54. Zakona o javnhom biljeZnistvu (Narodne novine br. 78/93, 29/94,
162/98, 16/07, 75/09 i 120/16).
Trokove solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeznika snosit ¢ée zakupnik.
Clanak Sesnaest (16)
Ugovorne strane priznaju ovaj Ugovor kao javnobiljezniCki akt te ga s time u svezi
ovrénu ispravu, prihvacaju sva prava i obveze iz ovog Ugovora $to potvrduju pot i
Zakupodavac ima pravo temeljem ovog solemniziranog ugovora O zak

riznaju kao
om na istome.
aziti ovrhu na,
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cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini zakupnika radi naplate svojih dospjelih potrazivanja s
osnova neplacene zakupnine, rezijskih troskova ili eventualne stete. -

Clanak sedamnaest (17)----
Ovaj Ugovor sastavljen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka od kojih 3 (tri) primjerka pripadaju
zakupodavcu, 2 (dva) primjerka zakupniku, 1 (jedan) primjerak ostaje javnom biljezniku.---------------

KLASA/CLASSE: 372-03/21-01/79 -
URBROJ/NUMPROT: 2163-8-08-01/3-22-10
Rovinj-Rovigno, 11. travnja 2022.g. (slovima: jedanaesti travnja dvijetisu¢edvadesetdruge godine)--

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
zastupan po gradoneageiniku -

/ / : N\ /]
(dr.sc. Mérko/Péliaga, dipl;ogc.) i /}\ ] & P (,]U.,%i =~y
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SPECUALNA PUNOMOC

Drustvo STUDENAC d.0.0. Omig, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru trgovackog suda
u Splitu pod brojem MBS: 081168181, OIB:02023029348, kojeg zastupa predsjednik uprave
Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovi¢, ¢lan uprave

Opunomoduje

djelatnicu drudtva STUDENAC d.o.o. Ivanu Ljubici¢, OIB: 27337898896, da u ime i za racun
drudtva STUDENAC d.o.o. zakljuci, potpise i podnese na solemnizaciju Ugovor o zakupu
poslovnog prostora koji se zakljuuje izmedu zakupodavaca Grad Rovinj-Rovigno, OIB:
25677819890, Rovinj, Trg Matteotti br. 2 i zakupnika STUDENAC d.0.0. predmet kojeg je zakup
poslovnog prostora na adresi Trg Matka Laginje 2, Rovinjsko Selo, prostorije u prizemlju zgrade
sagradene na k.&. 190/Z k.o. Rovinjsko Selo. Predmetni poslovni prostor ima 132,43 m2. Prema

Odluci o zakupu poslovnog prostora (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja 3/21 1 10/21) nalazi se u Ill.
Zoni.

Ugovor se zakljutuje na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina racunajuéi od dana

solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeZnika uz ugovorenu zakupninu opisanu u ¢l. 8.
Ugovora.

Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Ugovora koji ima 17 &lanaka koje u
potpunosti prihvaca.

Zakupnik je upoznat s cinjenicom da solemnizacijom isprava stjece svojstvo  ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

U Omisu, 27.04.2022. godine

o STUDENAC d.o.o.




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranic¢evo Setaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOICIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLISKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. CBK719921 Prezydent
Miasta Poznania, ovlaiten zastupati s jo$ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazoé&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi3, ovlasten zastupati s
predsjednikom uprave ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na dana$nji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br 1. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 60,00 kn uvecana za PDV u
iznosu od 15,00 kn.
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Broj: OV-3316/2022
Split, 03.05.2022.
Javini biljeznik

MIRJ/‘jNA POPOVAC
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazuranicevo Setaliste 13

Poslovni broj: OV-3317/2022

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split. MaZurani¢evo SetaliSte 13, potvrdujem da je
stranka:

STUDENAC d.o.o., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po punomocéniku  TVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoé od
03.05.2022. godine ispustenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave
Michalu Wojciech Senczuku, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s jo§ jednim ¢lanom uprave i ¢lanu
uprave Filipu Bilanovicu ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom
potpisa zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoc¢i u ovom javnobiljeznickom uredu pod brojem
OV-3316/2022 dana 03.05.2022. godine, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen s GRAD
ROVINJ-ROVIGNO, kao Zakupodavcem od 11. travnja 2022. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovr§nog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala zajedno s prilogom: Specijalna punomoé¢ od
STUDENAC d.o.0. od 27.04.2022. g., te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrSnog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Stranci izdano 5 (pet) primjeraka solemnizirane isprave.

Javnobiljeznicka pristojba naplaé¢ena po tar. br. 7. i 1. ZIP u iznosu od 40,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada napla¢ena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 625,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 156,25 kn.

Split, 03.05.2022.
Javni biljéznik
MIRJANA POPOVAC
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GRAD ROVINJ - ROVIGNO (OIB: 25677819890), Rovinj, Trg Matteotti br. 2 zastupan po
gradonacdelniku dr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec. (u daljnjem tekstu: zakupodavac) i

ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o. (OIB: 24351550672), Partizanska 13, Pore¢, (u daljnjem
tekstu: zakupnik), a temeljem Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja na natjecaju za zakup
poslovnog prostora Gradonacelnika Grada Rovinja - Rovigno KLASA: 372-03/18-01/05, URBRQOJ:
2171-01-02/01-17-9 od dana 12. veljate 2018.g. (dvanaestog veljace dvijetisuceosamnaeste
godine), zakljucili su slijededi

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak jedan (1)
Ugovorne strane utvrduju da zakupodavac daje zakupniku u zakup poslovni prostor u Rovinju, G.
Garibaldi 14, u zemlji$nim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Rovinju-Rovigno
upisan kao:
poslovni prostor u prizemlju zgrade izgradene na zgr.¢. 994/Z k.o. Rovinj oznacen slovom ,B“ TIP-
a 1322 i zgrade izgradene na zgr.¢. 995/Z k.o. Rovinj, dvije prostorije u prizemlju oznacene sl. ,D*
prema izmijenjenom TIP-u 284. Predmetni poslovni prostor ima povrSinu od 85,40 m2. Prema
Odluci o zakupu poslovnog prostora (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja 11/17) nalazi se u |. zoni.--—--
Snimak postoje¢eg stanja za predmetni poslovni prostor izgraden na zgr.€. 994/Z i 995/Z k.o.
Rovinj, ¢ini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak dva (2)
Ugovorne strane utvrduju da ¢ée zakupnik u poslovnom prostoru obavljati trgovacku djelatnost
(trgovina na malo pretezito hranom, pi¢ima i duhanskim proizvodima).
Clanak tri (3)
Ovaj Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrieme od 10 (deset) godina ra¢unajuéi od dana
solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeznika.
Ugovorne strane utvrduju da je zakupnik uplatio ponudenu natje€ajnu zakupninu. Ponudena
natje¢ajna zakupnina ne uradunava se u mjese¢nu zakupninu i ne vraca se zakupniku u sluéaju
isteka, niti u slu¢aju prijevremenog raskida ovog Ugovora krivnjom zakupnika.
Clanak cetiri (4)
Ugovome strane su suglasne da zakupnik preuzima poslovni prostor iz ¢l. 1. ovog Ugovora u videnom
stanju. Zakupnik izjavljuie da prihvaca opée uvjete zakupa propisane gradskom Odlukom o zakupu
poslovnog prostora, da preuzima obvezu uredenja i privodenja poslovnog prostora ugovorenoj namjeni o
vlastitom trosku, te se ujedno odrice prava primjene instituta stjiecanja bez osnova i poslovodstva bez
naloga (bez obzira hoce li u poslovni prostor ulagati sa ili bez suglasnosti zakupodavca).
Zakupnik je suglasan da po isteku zakupnog roka nece traZiti povrat sredstava na ime troskova uredenja
poslovnog prostora.
Sva ulaganja zakupnika smatraju se u cijelosti amortizirana prestankom ugovora te zakupnik nema pravo
na bilo kakav povrat sredstava istekom Ugovora o zakupu.
Clanak pet (5)
Obzirom da se poslovni prostor nalazi unutar kulturno-povijesne cjeline grada Rovinja upisane u
Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske — Listu zasti¢enih kulturnih dobara, pod rednim
brojem Z-4811 — unutar kulturno-povijesne cjeline grada Rovinja — zona A (potpuna zastita
povijesnih struktura), te se predmetna nekretnina nalazi u obuhvatu Konzervatorske podloge za dio
povijesne jezgre — ulice G. Garibaldi — Trg na Mostu — P. Ive i trznica u Rovinju izradene od
ovlastene arhitektice Jadranke Drempeti¢, zakupnik se obvezuje o vlastitom trosku ispostovati
sliedece uvjete:
1. postici estetski visoko kvalitetan nivo uredenosti Cime ¢e se podici nivo usluge u gradu Rovinju-

Rovigno;
2. instalacije vanjske jedinice klima uredaja, tende, reklame, izlozi objeSeni na procelju, rasvjetna

tijela, kucista za alarm, kamera i drugo, ne mogu se postavljati na ulicno procelje zbog cega je

s procelja potrebno ukloniti: natpise-naljepnice, klima uredaje, instalacije;

Nakon uklanjanja prethodno navedenih elemenata s procelja, oStecenja koja nastanu na fasadi

investitor sanira o svom trosku; e
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3. osteéene kamene elemente sanirati na odgovarajuéi nacin, a preostale kamene erte i elemente

potrebno redovito odrzavati;
4. izmijeniti aluminijsku stolariju u drvenu stolariju, sva stolarija mora biti od punog drveta,

uskladena sa svim proceljima po detalju, obradi i boji;
5. sve instalacije rijesiti podzemno i podzbukno.
Temeljem Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99, 151/03, 157/03, 100/04,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15 i 44/17) zakupnik je duZan za zahvate:--
- odrzavanje, manji popravci, ugradnja stolarije, instalacije i opreme, postavljanje oznaka,
reklamnih natpisa, zadtite od sunca, postava vanjske opreme i reklama, izraditi projektnu
dokumentaciju (tehnicki opis, troskovnik radova i nacrte po potrebi) po ovlastenom arhitektu s
dopustenjem za obavljanje poslova na zastiti i o¢uvanju Kkulturnih dobara (sukladno Pravilniku o
dokumentaciji za izdavanje prethodnog odobrenja za radove na kulturnom dobru, NN br. 134/15),
te ishoditi prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.
Dio poslovnog prostora nije evidentiran, odnosno nije legalan u smislu Zakona o gradnji (NN br.
153/13120/17).
Za sve ostale zahtjeve u predmetnom prostoru potrebno je provesti proceduru sukladno Zakonu o
gradnjl (NN 153/13, 20/17), Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17) i Zakonu o zastiti i
oéuvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13, 152/14, 98/15 i 44/17).
Sukladno &lanku 151. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17) za evidentiranje i
privodenje namjeni predmetnog poslovnog prostora, potrebno je ishoditi dozvolu za promjenu
namjene i uporabu gradevine.
Grad Rovinj-Rovigno ovlaséuje zakupnika predmetnog poslovnog prostora, a isti preuzima obvezu
za ishodenje dozvole za promjenu namjene i uporabu gradevine sukladno Zakonu o prostornom
uredenju (NN br. 153/13, 65/17).
Zakupnik moze u prostoru izvoditi radove kojima se: ne dira u konstruktivne dijelove zgrade, ne
vrée veée gradevinske preinake poslovnoga prostora i ne izvode gradevinski radovi na vanjskoj
fasadi.
Zakupnik prinvaéa obvezu da za sve radove koji se ne smatraju redovnim odrZzavanjem prostora
odnosno kojima bi se vr$ile veée gradevinske preinake poslovnog prostora, preinake kojima se
mijenja konstrukcija, raspored, povrsina ili bi se mijenjao vanjski izgled poslovnog prostora ishodi
prethodnu pisanu suglasnost zakupodavca, a potom i drugih nadleZnih tijela. Sve radove koje je
moguée da ¢e zakupnik u poslovnom prostoru izvoditi i¢i ¢e isklju€ivo na njegov nepovratni troSak i
poslovni rizik.
Potpisom ovog Ugovora zakupnik izjavljuje da prihnvaca sve ostale odredbe i opée uvjete zakupa
propisane vaze¢om gradskom Odlukom o zakupu poslovnog prostora.
Clanak Sest (6)
Zakupnik prihnvaéa da zakupodavac u svakom trenutku, unutar radnog vremena poslovnog prostora,
moze vrditi kontrole djelatnosti koja se obavlja u predmetnom poslovnom prostoru te u tu svrhu
izradivati foto-dokumentaciju.
Je li odredena namjena pravno i tehniéki moguc¢a u predmetnom poslovnom prostoru zakupnik je bio
obvezan provjeriti kod nadleznih drzavnih tijela prije podno$enja ponude na Natjecaj za zakup
predmetnog poslovnog prostora.

Clanak sedam (7)
Visina mjeseéne zakupnine odreduje se prema Odluci o zakupu poslovnoga prostora, a o
eventualnim izmjenama visine zakupnine odlucivat ¢e Gradsko vije¢e Grada Rovinja-Rovigno.--—----
Zakupnik se obvezuje prihvatiti poveéanje zakupnine koja ¢e eventualno uslijediti tijekom trajanja
zakupa, a prema odlukama Gradskog vijeca Grada Rovinja-Rovigno.
Clanak osam (8)
Visina zakupnine obradunava se mjese¢no umnoskom povrsine poslovnog prostora i cijena
zakupnine izrazene u EUR/m2 prostora, ovisno o zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi i
djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru.
Obraéun EUR/m2 se vr$i prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke (HNB) na dan
zaduzivanja.
Za prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, obzirom na zonu i djelatnost, utvrduje se da zakupnina po
m2 mjeseéno iznosi 7,00 EUR (slovima: sedam eura) + PDV, tako da ukupra-mjesecna zakupnina
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za poslovni prostor iz &l. 1. ovog Ugovora iznosi 597,80 EUR (slovima: petstodevedesetsedam
eura i osamdeset centi) + PDV.
Zakupnina se placa mjesec¢no (u kunama) do 10-tog (desetog) u mjesecu za tekuci mjesec na
temelju ovog Ugovora te izdate fakture odnosno uplatnice.
Zakupninom nisu obuhvaceni troskovi komunalne naknade, odvoza smeéa i sl. veé ih zakupnik
placa posebno.

Clanak devet (9)
Ugovorne strane utvrduju da je zakupnik kao sredstvo osiguranja plaéanja dostavio BANKOVNU
GARANCIJU br. 9100035170, od dana 03. travnja 2018.g.
Zakupnik ovladc¢uje zakupodavca da radi naplate dospjelih potrazivanja sa osnova ovog Ugovora,
tijekom njegova trajanja te 30 (trideset) dana po isteku ovog Ugovora moze u svakom trenutku od
banke zatraziti namirenje temeljem Garancije iz stavka 1. (jedan) ovoga ¢&lanka.
Ugovorne strane su suglasne da, ukoliko zakupnik bude uredno izvr§avao sve ugovorne obveze,
30 (trideset) dana po isteku ovog Ugovora, zakupnik ima pravo na povrat Garancije.--------=--=====-=--
U slucaju prijenosa zakupa, odnosno promjene pravnog poloZaja zakupnika, novi se zakupnik
obvezuje zakupodavcu dostaviti sredstva osiguranja pla¢anja propisana vazecom gradskom
Odlukom o zakupu poslovnog prostora.
Ugovorne strane su suglasne da zakupnik za vrijeme trajanja ovog Ugovora ne smije otkazati
Garanciju bez prethodne pismene suglasnosti zakupodavca.
Clanak deset (10)
TroSkovi tekuéeg odrzavanja poslovnoga prostora idu na teret zakupnika, a pod tim troskovima
misli se osobito na ¢iSéenje, soboslikarske radove, sitne popravke na instalacijama i sl.-------=--===n--
Troskovi popravka osteéenja poslovnoga prostora koji su prouzroéeni od strane zakupnika,
njegovih djelatnika ili korisnika njegovih usluga padaju na teret zakupnika.
Clanak jedanaest (11)
Otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana, a uz zakonske uvjete za otkazivanje ugovora zakupodavac
moze otkazati ugovor i u slijedec¢im slu¢ajevima:
a) ako zakupnik duguje zakupodavcu zakupninu za tri mjeseca ili viSe, a ne podmiri je u cijelosti u

roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pismene opomene,
b) ako zakupnik nepropisnim koriStenjem prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine u mirnom

koristenju suvlasnickih dijelova, $to oni moraju dokazati,
c) ako zakupnik ne dostavi ili ne obnovi sredstva osiguranja placanja predvidena ugovorom o

zakupu,
d) ako se poslovni prostor mora rusiti radi dotrajalosti ili iz urbanistickih razloga, u kojem slucaju

zakupnik ima pravo na drugi odgovarajucéi prostor i naknadu uloZzenih neamortiziranih

sredstava,
e) ako zakupnik da poslovni prostor u podzakup protivno Odluci o zakupu poslovnoga prostora,----
f) ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti, a ne dode do prijenosa zakupa,-------=-=------
g) ako zakupnik bez izriCite pisane suglasnosti zakupodavca vr$i gradevinske preinake poslovnog

prostora ili preinake kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina ili vanjski izgled

poslovnog prostora,
h) ako zakupnik poslovni prostor ne uredi sukladno ¢lanku 5. (pet) ovog Ugovora,
i) ako zakupnik izvr§i promjenu ili dopunu namjene (djelatnosti) bez izrigite pisane suglasnosti

zakupodavca,
j) ako zakupnik bez izriCite pisane suglasnosti zakupodavca u poslovnom prostoru ne obavlja

ugovorenu djelatnost, odnosno ukoliko ga bez izrigite pisane suglasnosti zakupodavca koristi

suprotno namjeni preciziranoj u ¢l. 2. ovoga Ugovora,
k) ako zakupnik u poslovnom prostoru obavlja prodaju bilo kakvih proizvoda izvan onih koji su

izricito navedeni u ¢l. 2. ovog Ugovora,
I) ako zakupnik ne prihvati odluku o povecanju zakupnine,
m) ako prostor koji se nalazi u zakupu postane potreban Gradu Rovinju-Rovigno za realizaciju

nekog programa od opceg interesa za Grad, kojeg Grad ne moze realizirati u svojim prostorima

koji mu stoje na raspolaganju, a zakupnik odbije prihvatiti koristenje drugog odgovarajuéeg

prostora.

Clanak dvanaest (12)

Zakupnik se obvezuje osigurati poslovni prostor u korist zakupodavca te je obvezan policu

osiguranja predociti zakupodavcu na uvid na njegov zahtjev. Osiguranje mora obuhvatiti lom stakla,
)
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pozarne opasnosti, uz ugovaranje dodatnih rizika izlieva vode te poplave, bujice i visoke vode. Pod
pozarnim osiguranjem podrazumijevaju se sva standardna pokriéa koja se u uvjetima osiguranja
nazivaju osnovni rizici.
Zakupnik je duzan svake godine dostaviti novu vazecu policu zakupodavcu za vrijeme trajanja
predmetnog Ugovora o zakupu.
Zakupnik se obvezuje poduzeti sve mjere i ispuniti sve uvjete propisane vazedim propisima
Republike Hrvatske, a koji se ti¢u zastite na radu i zastite poslovnog prostora iz &lanka 1. (jedan)
ovog Ugovora od pozara.

Clanak trinaest (13)
Zakupnik je obvezan pisanim putem i to putem poste preporuéeno ili predajom u pisarnicu Grada
Rovinja-Rovigno izvijestiti zakupodavca o svakoj promjeni svoga sjedista.
Ugovorne strane su suglasne da se smatra da je, za sluéaj neuspjesnog ne urucenja otkaza po
drugi puta iz razloga koji su na strani zakupnika, otkaz Ugovora primlien onog dana kada je
zakupnik predao posiliku s otkazom posti preporuéeno.
Clanak cetrnaest (14)
Zakupnik izri¢ito izjavljuje da pristaje da se na temelju ovog Ugovora, a radi prisilne naplate njihovih
dospjelih obveza te radi predaje u posjed predmetnog poslovnog prostora u sluéaju otkaza Ugovora
od strane zakupodavca ili isteka roka na koji je Ugovor zakljugen, moze neposredno traziti prisilna
ovrha (Zakon o javnom biljeznistvu, Narodne novine br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09 i
120/16).

Clanak petnaest (15)
Obje strane priznaju ovom Ugovoru svojstva i karakter javno-biljeznickog akta kao ovrdne
isprave u smislu ¢lanak 54. Zakona o javnom biljeznistvu (Narodne novine br. 78/93, 29/94, 162/98,
16/07, 75/09 i 120/16).
Tro8kove solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeznika snosit ¢e zakupnik.
Clanak Sesnaest (16)
Ugovorne strane priznaju ovaj Ugovor kao javnobiliezniéki akt te ga s time u svezi priznaju kao
ovrsnu ispravu, prihvacaju sva prava i obveze iz ovog Ugovora &to potvrduju potpisom na istome.
Zakupodavac ima pravo temeliem ovog solemniziranog ugovora o zakupu traZiti ovrhu na
cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini zakupnika radi naplate svojih dospjelih potrazivanja s
osnova neplacene zakupnine, rezZijskih troskova ili eventualne stete.
Clanak sedamnaest (17)
Ovaj Ugovor sastavljen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka od kojih 3 (tri) primjerka pripadaju
zakupodavcu, 2 (dva) primjerka zakupniku, 1 (jedan) primjerak ostaje javnom biljezniku.------mmemneeo--

KLASA/CLASSE: 372-03/18-01/05
URBROJ/NUMPROT: 2171-01-08-01/3-18-10
Rovinj-Rovigno, 22. svibnja 2018.g. (slovima: dvadesetdrugog svibnja dvijetisuéeosamnaeste
godine)

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
zastupan po gragonaéelniku
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marija Hrvatin
8.marta |
Porec - Parenzo

Poslovni broj: OV-3782/2018
Ja, javni biljeznik Marija Hrvatin, Pore¢, 8.marta 1, potvrdujem da je stranka:

ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.0., MBS 040336980, OIB 24351550672, Pore¢,
PARTIZANSKA 13, zastupano po ¢lanu uprave VEDRAN BANOVAC, OIB 34752435747,
POREC, IVE ANDRICA 48, €¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
112479454 PP Porec¢, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danaSnji dan, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
zkljuden dana 22. svibnja 2018. godine sa: Grad Rovinj - Rovigno, OIB: 25677819890, kao
Zakupodavcem na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. Javnobiljezmicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s €. 12. PPJT-a u iznosu od 500,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 125,00 kn.

Pore¢, 19.06.2018.

fugija Hrvatin

()
Zamjenik

nobiljeznickog prisjednik
Tijana Belar
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GRAD ROVINJ - ROVIGNO (OIB 25677819890), Trg Matteotti br. 2, kojeg zastupa
gradonacelnik dr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec. (u daljnjem tekstu: zakupodavac) i ------===----

ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o. (OIB: 76325397752) iz Poreca, Partizanska 13, (u
daljnjem tekstu: zakupnik), a temeljem Zaklju¢ka Klasa: 372-03/19-01/86, od dana
17.lipnja 2019. (sedamnaestog lipnja dvijetisuéedevetnaeste godine) sklopili su sljedeéi----

ANEKS br. 1 (jedan)
Ugovoru o zakupu poslovnoga prostora
Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10
od 22. svibnja 2018.g.

Clanak jedan (1)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.svibnja 2018.g. (dvadesetdrugog
svibnja dvijetisu¢eosamnaeste godine) sklopili Ugovor o zakupu poslovnog prostora na
adresi Garibaldi 14 Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10, od dana 22.
svibnja 2018.g. (dvadesetdrugog svibnja dvijetisuceosamnaeste godine), (dalje u tekstu
Osnovni ugovor).
Ovim Aneksom, sukladno Zaklju¢ku Gradonacelnika Grada Rovinja-Rovigno Klasa: 372-
03/19-01/86, Ur.broj: 2171-01-02/01-19-3 od 17. lipnja 2019. god. (sedamnaestog lipnja
dvijetisuéedevetnaeste godine), ugovorne strane utvrduju da je Ugovorom o podjeli
odvajanjem s preuzimanjem, zaklju¢enim dana 25.travnja 2019.g. (dvadesetpetog travnja
dvijetisuéedevetnaeste godine), drustvo Istarski Supermarketi dva d.o.o. (sada Istarski
Supermarketi d.0.0.), OIB: 76325397752, Partizanska 13, Pore¢, kao drustvo preuzimatelj
preuzelo dio imovine, prava i obveza od drustva Istarski Supermarketi d.o.o., Poreg,
Partizanska 13, OIB: 24351550672, kao drustva koje se dijeli, izmedu ostalog prava i
obveze iz Osnovnog ugovora.

Clanak dva (2)
Zakupnik, izrigito izjavljuje da pristaje da se temeljem Osnovnog ugovora i ovog Aneksa
br. 1 (jedan) radi predaje u posjed predmetnog poslovnog prostora u slu¢aju otkaza
Ugovora od strane zakupodavca ili isteka roka na koji je Ugovor zakljuéen moze
neposredno traZiti prisilna ovrha radi ispraznjenja poslovnog prostora, a da se radi naplate
zakupnikovih dospjelih obveza s osnova neplacene zakupnine, rezijskih troSkova ili
eventualne Stete moze traziti prisilna ovrha na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini
zakupnika (sukladno Zakonu o javnhom biljeznistvu N.N. br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 i
75/09).

Clanak tri (3)
Ugovorne strane priznaju ovom Aneksu svojstva i karakter javnobiljeZnickog akta kao
ovrSne isprave u smislu ¢l. 54. Zakona o javnom biljeznistvu (N.N. br. 78/93, 29/94,
162/98, 16/07 i 75/09) i prihvacaju sva prava i obveze iz ovog Aneksa $to potvrduju
potpisom na istome.

Clanak cetiri (4)
Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora ostaju nepromijenjene i vaze¢e s odgovaraju¢om
primjenom na ovaj Aneks.

Clanak pet (5) -
Odredbe ovog Aneksa primjenjuju se s danom solemnizacije istog od strane javnog
bilieznika.
Zakupnik se obvezuje snositi sve javnobilieZznicke troSkove koji nastanu u svezi sa
sklapanjem ovog Aneksa. —




— —-Clanak Sest (6)--—-------—---mmmmmmeeee e

Ovaj je Aneks sastavljen u Sest (6) istovjetnih primjeraka od kojih tri (3) primjerka
pripadaju zakupodavcu, dva (2) zakupniku, jedan (1) javhom biljeZniku.
Klasa/Classe: 372-03/19-01/86

Urbroj/Numprot: 2171-01-08-01/3-19-5-- -

Rovinj-Rovigno, 17. lipnja 2019.god. (slovima: sedamnaesti lipnja dvijetisuéedevetnaeste
godine)

Zakupodavac: Zakupnik:
zastupan po gradonacelniku =
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Marija Hrvatin
Porec¢, 8.marta |

Poslovni broj: OV-5381/2019

Ja, javni biljeznik Marija Hrvatin, Pore¢, 8. marta 1, potvrdujem da jc stranka:

ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.0., MBS 130093622, OIB 76325397752, Pore& - Parenzo,
PARTIZANSKA 13, zastupano po ¢lanu uprave DRAGAN DRAGOJLOVIC, OIB 31126333491,
POREC, PIONIRSKA 3, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 110194081
PP Porec¢, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom elektronskim putem, u sudski registar RH, na
danasnji dan, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS br.1 (jedan) Ugovoru o zakupu poslovnoga prostora
Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 od 22. svibnja 2018.g. sklopljen sa: Grad
Rovinj - Rovigno, OIB: 25677819890, kao Zakupodavcem na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovr§nog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljeZniCkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po €l. 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 125,00 kn uveéana za PDV u iznosu od 31,25
kn.

Poret, 29.08.2019. K R ¢;<;\'§\
7, i {/,j,\tta javnog biljeznika Mariju Hrvatin
f);\) javnobiljeznicki prisjednik

Tijana Belac |




, br. 2 (dva) radi predaje u posjed predmetnog poslovnog prostora u slugaju otkaza Ugovora
* od strane zakupodavca ili isteka roka na koji je Ugovor zakljuéen moZe neposredno traZiti

GRAD ROVINJ - ROVIGNO (OIB 25677819890), Trg Matteotti br. 2, kojeg zastupa
gradonacelnik dr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec. (u daljnjem tekstu: zakupodavac) i ------===----

STUDENAC d.o.o. (OIB: 02023029348) Cetvrt Ribnjak 17, Omis, (u daljnjem tekstu:
zakupnik), a temelijem Zakljucka Klasa: 372-03/19-01/86, Urbroj: 2171-01-02/01-20-10 od
dana 06.travnja 2020. (Sestog travnja dvijetisu¢edvadesete godine) skiopili su sliedegi------

ANEKS br. 2 (dva) -me-mmememmemmmmme e s s

Ugovoru o zakupu posiovnoga prostora=r-seseemmeemssmeemommumnmss summn
------------------- Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10
----0d 22. svibnja 2018.g. (dvadesetdrugog svibnja dvijetisuéeosamnaeste godine)---
Clanak jedan (1)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.svibnja 2018.g. (dvadesetdrugog
svibnja dvijetisu¢eosamnaeste godine) sklopili Ugovor o zakupu poslovnog prostora na
adresi Garibaldi 14 Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10, od dana 22.
svibnja 2018.g. (dvadesetdrugog svibnja dvijetisuéeosamnaeste godine) i Aneks
br.1.predmetnog Ugovora Klasa: 372-03/19-01/86, Urbroj: 2171-01-08-01/3-19-5, od dana
17.lipnja 2019.9. (sedamnestog lipnja dvijetisucedevetnaeste godine) (dalje u tekstu
Osnovni ugovor).
Ovim Aneksom, sukladno Zakljutku Gradonacelnika Grada Rovinja-Rovigno Klasa: 372-
03/19-01/86, Urbroj: 2171-01-02/01-20-10 od dana 06.travnja 2020. (3estog travnja
dvijetisu¢edvadesete godine), ugovorne strane utvrduju da je RjeSenjem Trgovackog suda
u Splitu Tt-19/7830-2, MBS: 081168181, EUID: HRSR. 081168181, od dana 31.prosinca
2019. trgovacko drustvo Istarski Supermarketi d.o.o., OIB: 76325397752, Partizanska 13,
Porec, pripojeno trgovackom drustvu Studenac d.o.o., OIB: 02023029348, Cetvrt Ribnjak
17, Omis.
Zakupnik se obvezuje sukladno vaZecéoj Odluci o zakupu poslovnog prostora Grada
Rovinja-Rovigno u roku od 30 (trideset) dana od sklapanja ovog Aneksa Gradu Rovinju-
Rovigno dostaviti sredstvo osiguranja pla¢anja zakupnine. Ukoliko zakupnik ne dostavi
predmetno sredstvo osiguranja u propisanom roku stranke su suglasne da Grad Rovinj-
Rovigno moZe u svakom trenutku jednostrano raskinuti Osnovni ugovor o zakupu putem
pisane obavijesti.

Clanak dva (2)
Zakupnik, izrigito izjavijuje da pristaje da se temeljem Osnovnog ugovora i ovog Aneksa

prisiina ovrha radi ispraZnjenja poslovnog prostora, a da se radi naplate zakupnikovih
dospjelih obveza s osnova neplacene zakupnine, rezijskih troskova ili eventualne Stete
mozZe fraziti prisiina ovrha na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini zakupnika
(sukladno Zakonu o javnom biljezni§tvu N.N. br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 i 75/09).-=-----

Clanak tri (3)
Ugovorne strane priznaju ovom Aneksu svojstva i karakter javnobilijeznickog akta kao )
ovrdne isprave u smislu &l. 54. Zakona o javnom biljeznidtvu (N.N. br. 78/93, 29/94, :
162/98, 16/07 i 75/09) i prihvacaju sva prava i obveze iz ovog Aneksa $to potvrduju

potpisom na istome.
- Clanak cetiri (4)
Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora ostaju nepromijenjene i vazece s odgovaraju¢om
primjenom na ovaj Aneks.

N



- - Clanak pet (5) -
Odredbe ovog Aneksa primjenjuju se s danom solemnizacije istog od strane javnog
bilieznika.-—-—-—-
Zakupnik se obvezuje snositi sve javnobilieznicke troSkove koji nastanu u svezi sa
sklapanjem ovog Aneksa.

Clanak Sest (6)
Ovaj je Aneks sastavijen u Sest (6) istovjetnih primjeraka od kojih tri (3) primjerka
pripadaju zakupodavcu, dva (2) zakupniku, jedan (1) javnom biljezniku.
Klasa/Classe: 372-03/19-01/86
Urbroj/Numprot: 2171-01-08-01/3-20-11
Rovinj-Rovigno, 06. travnja 2020.god. (slovima: $estog travnja dvijetisucedvadesete
godine)

Zakupodavac: Zakupnik:
zastupan po grgdonaéelniku
‘ y /4
(dr.sc. Marko,Pal{aga;,;d},pjjge\c‘) : [TV L,)u Y
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Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazuranicevo SetaliSte 13

Poslovni broj: OV-3607/2020

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo 3etalite 13, potvrdujem da je
stranka:

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po punomoéniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalou punomo¢ od
02.06.2020. g. ispudtenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave Michalu
Wojciech Senczuku, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s jo§ jednim &lanom uprave i &lanu uprave
Filipu Bilanoviéu, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa
zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoéi u ovom javnobiljezni¢kom uredu pod brojem OV-
3606/2020 dana 08.06.2020. godine, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Aneks br. 2 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora Klasa: 372-
03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 od 22. svibnja 2018.g. zakljuden 6. trvanja 2020.
gosine s GRAD ROVINJ-ROVIGNO, kao zakupodavea na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljezni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proéitala zajedno s prilozima: 1/ Ugovor o zakupu poslovnog
prostora od 12.02.2020. g., 2/ Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora Klasa: 372-03/18-
01/05., Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 od 17.06.2019. g., 3/ Specijalna punomo¢ od 02.06.2020. g.,
te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu ovrdnog javnobiljezni¢kog akta. Sudionik
izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj
volji.

Stranci izdana pet primjerka solemnizirane isprave

Javnobiljeznicka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada napla¢ena po &l. I st. 2 PIDPPJIT u iznosu od 125,00 kn uvecana za PDV u iznosu od 31,25
kn.

Split, 08.06.2020.

Javni biljkznik
MIRJANA P (%VAC
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GRAD ROVINJ - ROVIGNO (OIB 25677819890), Trg Matteotti br. 2. kojeg zastupa
gradonacelnik dr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec. (u daljnjem tekstu: zakupodavac) i ——-—-meew-__

ANEKS br. 1 (jedan)--
Ugovoru o zakupu poslovnoga prostora -
Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 -

od 22. svibnja 2018.g. -——--

Supermarketi d.o.0.), OIB: 76325397752, Partizanska 13, Pore¢, kao drustvo preuzimatelj
preuzelo dio imovine, prava i obveza od drustva Istarski Supermarketi d.o.o., Poreg,
Partizanska 13, OIB: 24351550672, kao drustva koje se dijeli, izmedu ostalog prava i
bveze iz Osnovnog ugovora.

r. 1 (jedan) radi predaje u posjed predmetnog poslovnog prostora u slu€aju otkaza
govora od strane zakupodavca ili isteka roka na koji je Ugovor zakljuten moze
eposredno traZiti prisilna ovrha radi ispraznjenja poslovnog prostora, a da se radi naplate
akupnikovih dospjelih obveza s osnova neplacene zakupnine, reZijskih troskova ili
ventualne Stete moze traziti prisilna ovrha na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini
akupnika (sukladno Zakonu o javnom biljeznistvu N.N. br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 i

--------------------- -Clanak tri (3) — - -
govorne strane priznaju ovom Aneksu svojstva i karakter javnobiljeZnitkog akta kao
vrSne isprave u smislu &l. 54, Zakona o javnom bilieznistvu (N.N. br. 78/93, 29/94,
62/98, 16/07 i 75/09) i prihvacaju sva prava i obveze iz ovog Aneksa $to potvrduju
Otpisom na istome.~----meceeeeeee







----- - Clanak $est (6)-——--—-————ee
Ovaj je Aneks sastavijen u $est (6) istovjetnih primjeraka od kojih tri (3) primjerka
pripadaju zakupodavcu, dva (2) zakupniku, jedan (1) javnom biljeZniku, —--—-eem—ee e __
Klasa/Classe: 372-03/19-01/86
Urbroj/Numprot: 2171-01-08-01/3-19-5--mmmmmemmemeeomeeeeo

Rovinj-Rovigno, 17. lipnja 2019.god. (slovima: sedamnaesti lipnja dvijetisu¢edevetnaeste
godine) -

Zakupnik:
zastupan pg,gr’q nacelniku

= iizw\\f?"(;;?)

Srhs
(dr8¢”Marko Paliaga, dipl.oer) . '
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Marija Hrvatin
Pore¢, 8.marta 1

Poslovni broj: OV-5381/2019

Ja, javni biljeZnik Marija Hrvatin, Poreg, 8.marta 1, potvrdujem da je stranka:

ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.0., MBS 130093622, OIB 76325397752, Poreé - Parenzo,
PARTIZANSKA 13, zastupano po €lanu uprave DRAGAN DRAGOJLOVIC, OIB 31126333491,
POREC, PIONIRSKA 3, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 110194081

PP Poret, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom elektronskim putem, u sudski registar RH, na
danasnji dan, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS br.1 (jedan) Ugovoru o zakupu poslovnoga prostora
Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 od 22. svibnja 2018.g. sklopljen sa: Grad
Rovinj - Rovigno, OIB: 25677819890, kao Zakupodavcem na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr$nog
JavnobiljeZni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZni¢kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. Javnobiljeznicka

nagrada napla¢ena po ¢l. 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 125,00 kn uvec¢ana za PDV u iznosu od 31,25
kn.

Porec, 29.08.2019.

./"\{(\A H\fi:“z‘ujavnog biljeznika Mariju Hrvatin
7 S

73\, Javnobiljeznicki prisjednik
A\ Tijana Belac
eiBdee. ;R
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SPECIJALNA PUNOMOC

Drustvo STUDENAC d.o.o. Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru trgovackog
suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181, 01B:02023029348, zastupano po predsjedniku
uprave Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan uprave

Opunomoduje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.o. Ivanu Ljubi¢ié¢, da u ime i za racun drustva STUDENAC
d.o.o0. zakljuéi i podnese na solemnizaciju Aneksa br. 2 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora
klasa: 372-03/18-01/05, urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10, od 22. svibnja 2018.g. koji se
zakljuCuje izmedu zakupodavca GRAD ROVINJ-ROVIGNO, OIB: 25677819890, Rovinj, Trg
Matteotti br. 2 i zakupnika STUDENAC d.0.0., u pogledu poslovnog prostora u Rovinju , G.
Garibaldi 14, upisan u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola, stalna slusba u Rovinju
kao poslovni prostor u prizemlju zgrade izgradene na zgr.€. 994/, K.O. Rovinj, oznaéen slovom
»B“ TIP-a 1322 i zgrade izgradene na zgr.£.995/2, K.O. Rovinj, dvije prostorije u prizemlju
oznacene sa sl. ,D“, prema izmijenjenom TIP-u 284. Predmetni poslovni prostor ima povrginu
od 85,40 m2.

Aneks ima 6 ¢lanaka.

Zakupnik je upoznat s ¢injenicom da solemnizacijom isprava stjeCe svojstvo ovrinog
javnobiljeznitkog akta.

U Omisu, 02.06.2020. godine
STUDENAC d.o.0.
M

Predsjednik uprave Michal Wojciech Senczuk

( ——
S . W




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazurani¢evo SetaliSte 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLISKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. CBK719921 Prezydent
Miasta Poznania, ovlasten zastupati s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je

uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao &lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi3, ovlasten zastupati s
predsjednikom uprave ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim

putem na dana3nji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 60,00 kn uvecana za PDV u

iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-3606/2020
Split, 08.06.2020.
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REPUBLIKA HRVATSK A
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC

Split, Mazuraniéevo $etaliste 13

— ,

Poslovni broj: OV-3607/2020

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuraniéevo Setaliste 13, potvrdujem da je
stranka:

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17,
Zastupano po punomoéniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, ¢&iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 pU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu  punomoé od
02.06.2020. g. ispustenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave Michalu
Wojciech Senczuku, ovlasten Drugtvo zastupati zajedno s jos jednim &lanom uprave i ¢lanu uprave
Filipu Bilanovi¢u, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa
zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoéi u ovom Javnobiljezni¢kom uredu pod brojem OV-
3606/2020 dana 08.06.2020. godine, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Aneks br. 2 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora Klasa: 372-
03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 od 22. svibnja 2018.g. zakljucen 6. trvanja 2020.
gosine s GRAD ROVINJ-ROVIGNO, kao zakupodavca na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovr§nog
Javnobiljezni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala zajedno s prilozima: 1/ Ugovor o zakupu poslovnog
prostora od 12.02.2020. g., 2/ Aneks br. | Ugovora o zakupu poslovnog prostora Klasa: 372-03/18-
01/05., Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 od 17.06.2019. g., 3/ Specijalna punomoc¢ od 02.06.2020. g.,
te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta. Sudionik
izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj
volji.

Stranci izdana pet primjerka solemnizirane isprave

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplaéena po ¢l. | st. 2 PIDPPJT u iznosu od 125,00 kn uvec¢ana za PDV u iznosu od 31,25
kn.

/

Split, 08.06.2020. (
Javni biljeznik
MIRJANA/PQPOVAC
IR ]
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GRAD ROVINJ-ROVIGNO (OIB 25677819890), Rovinj, Trg Matteotti br. 2, zastupan po
gradonacelniku dr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec. (u daljnjem tekstu: zakupodavac) i

STUDENAC d.o.o. (OIB: 02023029348), Cetvrt Ribnjaka 17, Omis, (u daljnjem tekstu: zakupnik),
a temeljem Clanka 27. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbeni glasnik* Grada Rovinja-
Rovigno 3/21 i 10/21), zakljucili su slijedeci

ANEKS br. 3. (tri)
Ugovoru o zakupu poslovnoga prostora
-KLASA: 372-03/18-01/05, URBROJ: 2171-01-08-01/3-18-10

Clanak jedan (1)
Strane ovog Aneksa br.3. (tri) suglasno utvrduju da su sklopili Ugovor o zakupu poslovnog prostora
Klasa:  372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10, od dana 22.svibnja 2018.
(dvadesetdrugog svibnja dvijetisu¢eosamnaeste godine), Aneks br.1. (jedan) predmetnom
Ugovoru Klasa: 372-03/19-01/86, Urbroj: 2171-01-08-01/3-19-5, od dana 17.lipnja 2019.
(sedamnaesti lipnja dvijetisucedevetnaeste godine) i Aneks br.2. (dva) predmetnom Ugovoru
Klasa: 372-03/19-01/86, Urbroj: 2171-01-08-01/3-20-11, od dana 6.travnja 2020. (3esti travnja
dvijetisu¢edvadesete godine) (dalje u tekstu: Osnovni ugovor).
Clanak dva (2)
Ovim Aneksom, ugovorne strane utvrduju da se mijenja &lanak 8. (osam) stavak 3. (tri) Osnovnog
ugovora i da isti sada glasi: ,Za prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, obzirom na zonu i djelatnost,
utvrduje se da zakupnina po m2 (metru kvadratnom) mjeseéno iznosi 8,00 EUR (slovima: osam
eura) + PDV tako da ukupna mjesecna zakupnina za poslovni prostor iz &l.1. ovog Ugovora iznosi
683,20 EUR (Seststotinaosamdesettri eura i dvadeset centi) + PDV.*
Clanak tri (3)
Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora ostaju nepromijenjene i vazeée, s odgovarajuéom
primjenom na ovaj Aneks.

Clanak éetiri (4)
Odredbe ovog Aneksa primjenjuju se s danom 01.01.2022. (prvi sije¢nja dvijetisuéedvadesetdruge
godine)

Clanak pet (5)
Ovaj Aneks je sastavlien u Sest (6) istovjetnih primjeraka od kojih dva (2) primjerka pripadaju
zakupniku tri (3) zakupodavcu, dok jedan (1) primjerak pripada javhom biljezniku.

KLASA/CLASSE: 372-02/22-01/07
URBROJ/NUMPROT: 2163-8-08-01/3-22-75

Rovinj-Rovigno, 22. kolovoza 2022.g. (slovima: dvadesetdrugi kolovoza dvijetisuéedvadesetdruge
godine)

| ZAKUPODAV. ( ZAKUPNIK
zastUpa,[j,_p’p"gr onacelniku
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GRAD ROVINJ -~ ROVIGNO (OIB: 25677819890), Rovinj, Trg Matteotti br. 2 zastupan po
gradonacelniku dr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec. (u daljnjem tekstu: zakupodavac) i -

ISTARSKI SUPERMARKET! d.v.0. (OIB. 24351550672), Partizanska 13, Pored, (u daljnjern
tekstu: zakupnik), a temeljem Odluke o izboru najpovoljinijeg ponuditelja na natjedaju za zakup
poslovnog prostora Gradonadelnika Grada Rovinja - Rovigno KLASA: 372-03/1 8-01/05, URBROJ:
2171-01-02/01-17-9 od dana 12. veljade 2018.g. (dvanaestog veljace dvijetisu¢eosamnaeste
godine), zakljucili su slijededi

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak jedan (1)
Ugovorne strane utvrduju da zakupodavac daje zakupniku u zakup poslovni prostor u Rovinju, G.
Garibaldi 14, u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola, Staina sluzba u Rovinju-Rovigno
upisan kao:
poslovni prostor u prizemlju zgrade izgradene na zgr.&. 994/Z k.o. Rovinj oznadéen slovom ,B* TIP-
a 1322 i zgrade izgradene na zgr.¢. 995/Z k.o. Rovinj, dvije prostorije u prizemlju ozna&ene sl. 5
prema izmijenjenom TIP-u 284. Predmetni poslovni prostor ima povrinu od 85,40 m2. Prema
Odluci o zakupu poslovnog prostora (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja 11/17) nalazi se u l. zoni.-—-
Snimak postojeéeg stanja za predmetni poslovni prostor izgraden na zgr.&. 994/Z i 995/Z k.o.
Rovinj, &ini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak dva (2)
Ugovorne strane utvrduju da ée zakupnik u poslovnom prostoru obavljati trgovacku djelatnost
(trgovina na malo preteZito hranom, pi¢ima i duhanskim proizvodima).
Clanak tri (3)
Ovaj Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina racunajuéi od dana
solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeznika.
Ugovorne strane utvrduju da je zakupnik uplatio ponudenu natjedajnu zakupninu. Ponudena
natjeCajna zakupnina ne uradunava se u mjese&nu zakupninu i ne vraca se zakupniku u slucaju
isteka, niti u slu¢aju prijevremenog raskida ovog Ugovora krivnjom zakupnika.
Clanak cetiri (4)
Ugovome strane su suglasne da zakupnik preuzima poslovni prostor iz &l. 1. ovog Ugovora u videnom
stanju. Zakupnik izjavijuje da prihvaca opée uvjete zakupa propisane gradskom Odlukom o zakupu
poslovnog prostora, da preuzima obvezu uredenja i privodenja poslovnog prostora ugovorenoj namjeni o
Viastitom trosku, te se ujedno odrige prava primjene instituta stiecanja bez osnova i poslovodstva bez
naloga (bez obzira hoce li u poslovni prostor ulagati sa ili bez suglasnosti zakupodavca).
Zakupnik je suglasan da po isteku zakupnog roka necée traZiti povrat sredstava na ime trodkova uredenja
poslovnog prostora.
Sva ulaganja zakupnika smatraju se u cijelosti amortizirana prestankom ugovora te zakupnik nema pravo
na bilo kakav povrat sredstava istekom Ugovora o zakupu.
Clanak pet (5)
Obzirom da se poslovni prostor nalazi unutar kulturno-povijesne cjeline grada Rovinja upisane u
Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske — Listu zastiéenih kulturnih dobara, pod rednim
brojem Z-4811 - unutar kulturno-povijesne cjeline grada Rovinja — zona A (potpuna zastita
povijesnih struktura), te se predmetna nekretnina nalazi u obuhvatu Konzervatorske podloge za dio
povijesne jezgre — ulice G. Garibaldi — Trg na Mostu — P. Ive i trznica u Rovinju izradene od
ovlastene arhitektice Jadranke Drempetié, zakupnik se obvezuje o vlastitom trogku ispostovati
sliedece uvjete:
1. postici estetski visoko kvalitetan nivo uredenosti éime ¢e se podidi nivo usluge u gradu Rovinju-
Rovigno; e
2. instalacije vanjske jedinice klima uredaja, tende, reklame, izlozi objeseni na procelju, rasvjetna
tijela, kucidta za alarm, kamera i druge, ne mogu se postavljati na uliéno procelie zbog ¢ega je
s procelja potrebno ukloniti: natpise-naljepnice, klima uredaje, instalacije:
Nakon uklanjanja prethodno navedenih elemenata s proéelja, ostecenja koja nastanu na fa}sadi
investitor sanira 0 svom trosku; P

V' <o N g



3. ostecéene kamene elemente sanirati na odgovarajudi nadin, a preostale kamene erte i elemente '
potrebno redovito odrzavati;—-—-=--—"""""" S e T
4. izmijenii aluminijsku stolariju u drvenu stola.n}u, sva stolarija mora bifi od punog drveta, ;

uskladena sa svim proceljima po detalju, ‘c()bradl i bojtyr————

i acije rijesiti e o 1 POdZDUKNO.————— = 100104

?én?\elﬁe‘;ﬁ;kojna j0 zaéptiti i oéuvan?u kulturnih dobara (NN br. 69/99, _15_1/031 157/03, 100/94,

. '87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157113, 152/14, 98/151 44/17) zakupnik je duzan.za‘zahvate.—

© I.opdrzavanje, manji popravcl, ugradnja stolarije, instalacye ! opreme, postavijanje oznaka,

v

natpisa, zadtite od sunca, postava vanjske opreme i rek\ama,v izraditi pr_ojektnu
: trodkovnik radova i nacrte po potrebi) po ovlastenom arhitektu s \
oslova na zastiti i o&uvanju kulturnih dobara (sukladno Pravilniku o
odnog odobrenja za radove na kulturnom dobru, NN br. 134/15),
dieznog Konzervatorskod odjela u Puli.—--— -

entiran, odnosno nije legalan u smislu Zakona o gradnji (NN br.

toru potrebno je provesti proceduru sukladno Zakonu 0
srmom uredenju (NN 153/13, 65/17) i Zakonu O zastiti |
/69 -151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,

: -:"'m»‘m denju (NN br. 153/13, 65/17) za evidentiranje i ‘
S : ,, potrebno je ishoditi dozvolu za promjenu

oélovnog prostora, a isti preuzima obvezu
u gradevine sukladno Zakonu o prostornom

rac kéjima se: ne dira u konstruktivne dijelove zgrade, ne
inake poslovnoga prostora i ne izvode gradevinski radovi na vanjskoj

~fasadi

Zakupnik prihvaca obvezu da za sve radove koji se ne smatraju redovnim odrzavanjem prostora
odnosno kojima bi se vréile veée gradevinske preinake poslovnog prostora, preinake kojima se
mijenja konstrukcija, raspored, povréina ili bi se mijenjao vanjski izgled poslovnog prostora ishodi
prethodnu pisanu suglasnost zakupodavca, 2 potom i drugih nadleznih tijela. Sve radove koje je
moguce da ¢e zakupnik u poslovnom prostoru izvoditi iéi e iskljucivo na njegov nepovratni troSak i
poslovni rizik.

Potpisom ovog Ugovora zakupnik izjavijuje da prinvaca sve ostale odredbe i opte uvjete zakupa
propisane vazeéom gradskom Odlukom o zakupu poslovnog prostora.
Clanak Sest (6)
Zakupnik prihvaéa da zakupodavac u svakom trenutku, unutar radnog vremena poslovnog prostora,
moze vrsiti kontrole djelatnosti koja se obavlja u predmetnom poslovnom prostoru te u tu svrhu

izradivati foto-dokumentaciju. - -
Je li odredena namjena pravno | tehni¢ki moguéa u predmetnom poslovnom prostoru zakupnlk je bio
obvezan provjeriti kod nadieznih drzavnih tijela prije podnoSenja ponude na Natje&aj za zakup
predmetnog poslovnog prostora.- -
- Clanak sedam (7)--
Visina mijeseéne zakupnine odreduje se prema Odluci o zakupu poslovnoga prostora, a ©
eventualnim izmjenama visine zakupnine odlugivat ¢e Gradsko vije¢e Grada Rovinja-Rovigno.--—--
Zakupnik se obvezuje prihvatiti povecanje zakupnine koja ¢e eventualno uslijediti tijekom trajanja
zakupa, a prema odlukama Gradskog vijeca Grada Rovinja-Rovigno. B
- Clanak osam (8) o
Visina zakupnine obrafunava S€ mjese&no umnoSkom povréine poslovnog prostora i cijena
zakupnine izrazene u EUR/m2 prostora, ovisno 0 zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi i
A djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru-———-—-" -
(;:j) Obratun EUR/m2 se vrsi prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke (HNB) na dan
Vd zaduzivanja. - -
Za prostor iz clanka 1. ovog Ugovora, obzirom na zonu i djelatnost, utvrdyje se da zakupnina pc
m2 mjeseéno iznosi 7,00 EUR (slovima: sedam eura) + PDV, tako da ukypraThjesecna zakupnine
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i prostor iz €l. 1. ovog Ugovora iznosi 597,80 EUR (slovima: petstodevedesetsedam
~deset centi) + PDV.
= ina se plata mjesecno (u kunama) do 10-tog (desetog) u mjesecu za tekuci mjesec na
G 5vog Ugovora le izdale laklure odnosno uplatnice. Syt e
jom nisu obuhvaceni trodkovi komunalne naknade, odvoza smeca | sl. ve¢ ih zakupnik

L Clanak devet (9)
ne strane utvrduju da je zakupnik kao sredstvo osiguranja placanja dostavio BANKOVNU
NCIJU br. 9100035170, od dana 03. travnja 2018.g.
pnik ovlas¢uje zakupodavca da radi naplate dospjelih potraZivanja sa osnova ovog Ugovora,
ekom njegova trajanja te 30 (trideset) dana po isteku ovog Ugovora moze u svakom trenutku od
2nke zatraziti namirenje temeljem Garancije iz stavka 1. (jedan) ovoga ¢lanka.
svorne strane su suglasne da, ukoliko zakupnik bude uredno izvr§avao sve ugovorne obveze,
0 (trideset) dana po isteku ovog Ugovora, zakupnik ima pravo na povrat Garancije .----==-----=-----—-
J sluéaju prijenosa zakupa, cdnosno promjene pravnog poloZaja zakupnika, novi se zakupnik
“obvezuje zakupodavcu dostaviti sredstva osiguranja plaéanja propisana vazecom gradskom
~Odlukom o zakupu poslovnog prostora.
Ugovorne strane su suglasne da zakupnik za vrijeme trajanja ovog Ugovora ne smije otkazati
Garanciju bez prethodne pismene suglasnosti zakupodavca.
—- Clanak deset (10)
Troskovi tekuéeg odrzavanja poslovnoga prostora idu na teret zakupnika, a pod tim troSkovima
misli se osobito na &igéenje, soboslikarske radove, sitne popravke na instalacijama i sl.-=-=----=----—-
Troskovi popravka oftecenja poslovnoga prostora koji su prouzrogeni od strane zakupnika,
njegovih dielatnika ili korisnika njegovih usluga padaju na teret zakupnika.
Clanak jedanaest (11)
Otkazni rok iznosi 30 (irideset) dana, a uz zakonske uvjete za otkazivanje ugovora zakupodavac
moze otkazati ugovor i u slijedecim slucajevima:
a) ako zakupnik duguje zakupodavcu zakupninu za tri mjeseca ili vide, a ne podmiri je u cijelostiu
roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pismene opomene,
b) ako zakupnik nepropisnim kori$tenjem prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine u mirnom
, korigtenju suvlasnigkih dijelova, $to oni moraju dokazati,
i c) ako zakupnik ne dostavi ili ne obnovi sredstva osiguranja placanja predvidena ugovorom o
zakupu,
d) ako se poslovni prostor mora rusiti radi dotrajalosti ili iz urbanistickih razloga, u kojem slucaju
zakupnik ima pravo na drugi odgovarajuéi prostor i naknadu uloZenih neamortiziranih
{ sredstava,
e) ako zakupnik da poslovni prostor u podzakup protivno Odluci o zakupu poslovnoga prostora,—
f) ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti, a ne dode do prijencsa ZEKIPa, s
g) ako zakupnik bez izri¢ite pisane suglasnosti zakupodavca vrsi gradevinske preinake poslovnog
prostora ili preinake kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina ili vanjski izgled
poslovnog prostora,
h) ako zakupnik poslovni prostor ne uredi sukladno &lanku 5. (pet) ovog Ugovora,
i) ako zakupnik izvr$i promjenu ili dopunu namjene (djelatnosti) bez izricite pisane suglasnosti
zakupodavca,
i) ako zakupnik bez izri¢ite pisane suglasnosti zakupodavca u poslovnom prostoru ne obavlja
ugovorenu djelatnost, odnosno ukoliko ga bez izriCite pisane suglasnosti zakupodavca koristi
suprotno namjeni preciziranoj u ¢l. 2. ovoga Ugovora, -~
k) ako zakupnik u poslovnom prostoru obavlja prodaju bilo kakvih proizvoda izvan onih koji su
izricito navedeni u ¢l. 2. oveg Ugovora, -
1) ako zakupnik ne prihvati odluku o povecanju zakupnine,—
m) ako prostor koji se nalazi u zakupu postane potreban Gradu Rovinju-Rovigno za realizaciju
nekog programa od opéeg interesa za Grad, kojeg Grad ne moze realizirati u svojim prostorima
koji mu stoje na raspolaganju, a zakupnik odbije prihvatiti koristenje drugog odgovarajucdeg
prostora. -
“““ Clanak dvanaest (12)-—----—-—---—""
Zakupnik se obvezuje osigurati poslovni prostor u korist zakupodavca te je obvezan policu

osiguranja predociti zakupodavcu na uvid na njegov zahtjevyn‘em ora-obuhvatiti lom stakla,
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pozarne opasnosti, uz ugovaranje dodatnih rizika izlieva vode te poplave, bujice i visoke vode. Pg
jetima osiguran

pozarnim osiguranjem podrazumijevaju se sva standardna pokriéa koja se U Wj
nazivaju osnovi P e trajany
Zakupnik je duzan svake godine dostaviti novu vazecu policu zakupodavcu za vrijeme trajany;
predmetnog Ugovora 0 zakupu.---—=-—""="""""" --

Zakupnik se obvezuje poduzeti sve mjere i ispuniti sve uvjete propisane vazedim propisim
Republike Hrvatske, a koji se ticu zastite na radu i zadtite poslovnog prostora iz glanka 1. (jedar
ovog Ugovora od pozara.---—-===="""" e -

----- -- ——Clanak trinaest (13)-— - --

Zakupnik je obvezan pisanim putem i to putem poste preporuceno ili predajom u pisarnicu Gre
Rovinja-Rovigno izvijestiti zakupodavca 0 svakoj promjeni svoga sjedista.-
Ugovorne strane su suglasne da se smatra da je, za slucaj neuspjesSnog ne uruéenja otkaza
drugi puta iz razloga koji su na strani zakupnika, otkaz Ugovora primljen onog dana kada

zakupnik predao posiljiku s otkazom posti e

-

= - —Clanak &etrnaest (14)- St et
Zakupnik izricito izjavijuje da pristaje da se na temelju ovog Ugovora, a radi prisilne naplate njihc
dospjelih obveza te radi predaje u posjed predmetnog poslovnog prostora u slugaju otkaza Ugo
od strane zakupodavca ili isteka roka na kaji je Ugovor zakljugen, moze neposredno traZiti pris

ovrha (Zakon o javnom biljeznistvu, Narodne novine br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/
120/16). N

_-Clanak petnaest (15)
Obje strane priznaju ovom Ugovoru svojstva i karakter javno-biljeznickog akta kao ov
isprave u smislu glanak 54. Zakona o javnom biliezniétvu (Narodne novine br. 78/93, 29/94, 16:
16/07, 75/09 i 120/16). - -
Trogkove solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeznika snosit ée zakupnik, —---=--mm==mmmmmms -
-Glanak &esnaest (16)
Ugovome strane priznaju ovaj Ugovor kao javnobiljeiniéki akt te ga s time u svezi priznajt
ovrénu ispravu, prihvacaju sva prava i obveze iz ovog Ugovora $to potvrduju potpisom na ist
Zakupodavac ima pravo temeljem ovod solemniziranog ugovora o zakupu traziti ovrh
cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini zakupnika radi naplate svojih dospjelih potraZive
osnova neplaéene zakupnine, rezijskih troskova il eventualne stete. :
- Clanak sedamnaest T

Ovaj Ugovor sastavijen je u 6 (Sest) istovietnih primjeraka od kojih 3 (tri) primjerka prif

zakupodavcu, 2 (dva) primjerka zakupniku, 1 (jedan) primjerak ostaje javnom biljezniku.-———

KLASA/CLASSE: 372-03/18-01/05 e - e
/// URBROJ/NUMPROT: 2171-01-08-01/3-18-10- - : ——
L C Rovinj-Rovigno, 22. svibnja 2018.g. (slovima: dvadesetdrugog svibnja dvijetisuceosam
godine) - o

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
zastupan po grad nacelniku
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UBLIKA HRVATSKA

VNI BILJEZNIK

‘Marija Hrvatin
8.marta 1

Pore¢ - Parenzo

Poslovni broj: OV-3782/2018

Ja, javni biljeznik Marija Hrvatin, Poret, 8.marta I, potvrdujem da je stranka:

ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.0., MBS 040336980, OIB 24351550672, Porec,
PARTIZANSKA 13, zastupano po &lanu uprave VEDRAN BANOVAC, OIB 34752435747,
POREC, IVE ANDRICA 48, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br
112479454 PP Poret, ovlatenje za zastupanje utvrdeno jc uvidom u sudski registar elektronickim

putem na dana$nji dan, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu isprava: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
zakljufen dana 22. svibnja 2018. godine sa: Grad Rovinj - Rovigno, OIB: 25677819890, kao
Zakupodavcem na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznitkim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju oviSnog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovi$nog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljezni&ka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i I. ZJP u iznosu od 30,00 kn. Javnobilje/nitka
nagrada napladena po &l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 500,00 kn uvecana za PDV u
iznosu od 125,00 kn.

Poreg, 19.06.2018.

£amjenik
nobiljeznickog prisjednika
Tijana Belac
7 xt)_“:(i —
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GRAD ROVINJ ~ ROVIGNO (OIB 25677819890), Trg Matteotti br. 2, kojeg zastupa
gradonacelnik dr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec. (u daljnjem tekstu: zakupodavac) i ----=~-=-=---

ISTARSKI SUPERMARKET! d.o.o. (OIB: 76325397752) iz Poreca, Partizanska 13, (u
daljnjem tekstu: zakupnik), a temelijem Zakljucka Klasa: 372-03/19-01/86, od dana
17 lipnja 2019. (sedamnaestog lipnja dvijetisucedevetnaeste godine) sklopili su sljedeci-—

ANEKS br. 1 (jedan)
Ugovoru o zakupu poslovnoga prostora -
Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10
od 22. svibnja 2018.9.

Clanak jedan (1)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.svibnja 2018.g. (dvadesetdrugog
svibnja dvijetisuéeosamnaeste godine) sklopili Ugovor o zakupu poslovnog prostora na
adresi Garibaldi 14 Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10, od dana 22.
_ svibnja 2018.g. (dvadesetdrugog svibnja dvijetisuéeosamnaeste godine), (dalje u tekstu
. Osnovni ugovor).
| Ovim Aneksom, sukladno Zakljuéku Gradonadelnika Grada Rovinja-Rovigno Klasa: 372-
03/19-01/86, Ur.broj: 2171-01-02/01-19-3 od 17. lipnja 2019. god. (sedamnaestog lipnja
| dvijetisuc¢edevetnaeste godine), ugovorne strane utvrduju da je Ugovorom o podijeli
odvajanjem s preuzimanjem, zakljuéenim dana 25.travnja 2019.g. (dvadesetpetog travnja
dvijetisuéedevetnaeste godine), drudtvo Istarski Supermarketi dva d.o.0. (sada Istarski
Supermarketi d.o.0.), OIB: 76325397752, Partizanska 13, Pore¢, kao drustvo preuzimatelj
preuzelo dio imovine, prava i obveza od drustva Istarski Supermarketi d.oc.o., Porec,
Partizanska 13, OIB: 24351550672, kao drudtva koje se dijeli, izmedu ostalog prava i
obveze iz Osnovnog ugovora.

Clanak dva (2)
| Zakupnik, izrigito izjavljuje da pristaje da se temeljem Osnovnog ugovora i ovog Aneksa
br. 1 (jedan) radi predaje u posjed predmetnog poslovnog prostora u slucaju otkaza
| Ugovora od strane zakupodavca ili isteka roka na koji je Ugovor zakljuéen moZze
neposredno traziti prisilna ovrha radi ispraZnjenja poslovnog prostora, a da se radi naplate
zakupnikovih dospjelih obveza s osnova nepla¢ene zakupnine, rezijskih troskova |li
. eventualne $tete moZe traZiti prisilna ovrha na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini
" zakupnika (sukladno Zakonu o javnom biljeznigtvu N.N. br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 i

75/09).

Clanak tri (3)
Ugovorne strane priznaju ovom Aneksu svojstva i karakter javnobilieznickog akta kao
ovréne isprave u smislu &l. 54. Zakona o javnom biljeznistvu (N.N. br. 78/93, 29/94,
162/98, 16/07 i 75/09) i prihvadaju sva prava i obveze iz ovog Aneksa Sto potvrduju
potpisom na istome.

Clanak cetiri (4)
Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora ostaju nepromijenjene i vazece s odgovarajucom
primjenom na ovaj Aneks.

Clanak pet (5) -

Odredbe ovog Aneksa primjenjuju se s danom solemnizacije istog od strane javnog
biljeznika. -
Zakupnik se obvezuje snositi sve javnobiljeznitke troSkove koji nastanu u svezi sa
sklapanjem ovog Aneksa. -




- Lol Py L () U
Ovaj je Aneks sastavilen u Sest (6) istovjetnih primjeraka od kojih tri (3) primjerka
pripadaju zakupodavcu, dva (2) zakupniku, jedan (1) javnom biljeZniku.
Klasa/Classe: 372-03/190-01/86=mmmmmmmm e e e e e e

<y Urbroj/Numprot: 2171-01-08-01/3-19-5

/’{/ Rovinj-Rovigno, 17. lipnja 2019.god. (slovima: sedamnaesti lipnja dvijetisucedevetnaeste
godine)-

Zaku V&c: Zakupnik: ';

G
zastupanpo-gradonacelniku :

p i P2 - |
s //é/\ st

Adr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec.)

ISTARSKI SUPERMARKFTl do.c.
POREC




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Marija Hrvatin

Poreé¢, 8. marta 1

Poslovni broj: OV-5381/2019

Ja, javni biljeZnik Marija Hrvatin, Pore¢, 8.marta 1, potvrdujem da je stranka:

ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.0., MBS 130093622, OIB 76325397752, Poret - Parenzo,
PARTIZANSKA 13, zastupano po &lanu uprave DRAGAN DRAGOJLOVIC, OIB 31126333491,
POREC, PIONIRSKA. 3, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br, 110194081
PP Poreg, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom elektronskim putem, u sudski registar RH, na
danas$nji dan, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS br.1 (jedan) Ugovoru o zakupu poslovnoga prostora
Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 od 22. svibnja 2018.g. sklopljen sa: Grad
Rovinj - Rovigno, OIB: 25677819890, kas Zakupodavcem na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proéitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. JavnobiljeZzni¢ka
nagrada naplaéena po &l. 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 125,00 kn uveéana za PDV uiznosu od 31,25

kn.

Poreg, 29.08.2019. .
SNKA H g g javnog biljeznika Mariju Hrvatin
D . T qr o w xt e e .
/Q{) { avnobiljezni&ki prisjednik
& 2y ' Tijana Belac A\ .
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GRAD ROVINJ - ROVIGNO (OIB 25677819890), Trg Matteotti br. 2, kojeg zastupa
gradonadelnik dr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec. (u daljnjem tekstu: zakupodavac) i —----=====-=-

STUDENAC d.o.o. (OIB: 02023029348) Cetvrt Ribnjak 17, Omi§, (u daljnjem tekstu:
zakupnik), a temeljem Zaklju¢ka Klasa: 372-03/19-01/86, Urbroj: 2171-01-02/01-20-10 od
dana 06.travnja 2020. (Sestog travnja dvijetisuéedvadesete godine) sklopili su sljedeci------

ANEKS br. 2 (dva)
Ugovoru o zakupu poslovnoga prostora

----0d 22. svibnja 2018.g. (dvadesetdrugog svibnja dvijetisuéeosamnaeste godine)---
Clanak jedan (1)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.svibnja 2018.g. (dvadesetdrugog
svibnja dvijetisuéeosamnaeste godine) sklopili Ugovor o zakupu poslovnog prostora na
adresi Garibaldi 14 Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10, od dana 22.
svibnja 2018.g. (dvadesetdrugog svibnja dvijetisuteosamnaeste godine) i Aneks
br.1.predmetnog Ugovora Klasa: 372-03/19-01/86, Urbroj: 2171-01-08-01/3-19-5, od dana
17 lipnja 2019.g. (sedamnestog lipnja dvijetisuéedevetnaeste godine) (dalie u tekstu
Osnovni ugovor).
Ovim Aneksom, sukladno Zakljusku Gradonacelnika Grada Rovinja-Rovigno Klasa: 372-
03/19-01/86, Urbroj; 2171-01-02/01-20-10 od dana 06.travnja 2020. (Sestog travnja
dvijetisuéedvadesete godine), ugovorne strane utvrduju da je Rjesenjem Trgovackog suda
u Splitu Tt-19/7830-2, MBS: 081168181, EUID: HRSR. 081168181, od dana 31.prosinca
2019. trgovacko drustvo Istarski Supermarketi d.o.o., OIB: 76325397752, Partizanska 13,
Pore&, pripojeno trgovackom drudtvu Studenac d.o.o., OIB: 02023029348, Cetvrt Ribnjak
17, Omis.
Zakupnik se obvezuje sukladno vazeéoj Odluci o zakupu poslovnog prostora Grada
Rovinja-Rovigno u roku od 30 (trideset) dana od sklapanja ovog Aneksa Gradu Rovinju-
Rovigno dostaviti sredstvo osiguranja placanja zakupnine. Ukoliko zakupnik ne dostavi
predmetno sredstvo osiguranja u propisanom roku stranke su suglasne da Grad Rovinj-
Rovigno moze u svakom trenutku jednostrano raskinuti Osnovni ugovor o zakupu putem
pisane obavijesti.

Clanak dva (2)-----------=m=====s====rrr e
Zakupnik, izri¢ito izjavljuje da pristaje da se temeljem Osnovnog ugovora i ovog Aneksa
br. 2 (dva) radi predaje u posjed predmetnog poslovnog prostora u slu¢aju otkaza Ugovora

" od strane zakupodavca ili isteka roka na koji je Ugovor zaklju¢en moze neposredno traziti

prisilna ovrha radi ispraznjenja poslovnog prostora, a da se radi naplate zakupnikovih
dospjelih obveza s osnova neplaéene zakupnine, rezijskih trokova ili eventualne Stete
moze traziti prisilna ovrha na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini zakupnika
(sukladno Zakonu o javnom biljeznistvu N.N. br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 i 75/09).-~-----

Clanak tri (3)
Ugovorne strane priznaju ovom Aneksu svojstva i karakter javnobiljezni¢kog akta kao ‘
ovréne isprave u smislu ¢l. 54. Zakona o javnom biljeznistvu (N.N. br. 78/93, 29/94, /
162/98, 16/07 i 75/09) i prihvadaju sva prava i obveze iz ovog Aneksa Sto potvrduju /

potpisom na istome.-- . I
Clanak cetiri (4) [ /f‘\

------------------- Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10
|

|

Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora ostaju nepromijenjene i vazeCe s odgovarajucom— /

primjenom na ovaj Aneks.




------------------------------------------------- Clanak pet (5)-------- ———e = e eee
Odredbe ovog Aneksa primjenjuju se s danom solemnizacije istog od strane javnog
biljeznika.——-=—- e - e .
Zakupnik se obvezuje snositi sve javnobiljeZnicke troskove koji nastanu u svezi sa
sklapanjem ovog Aneksa.----- - -
----------- - Clanak Sest (6)--------—---ommemeeeo
Ovaj je Aneks sastavlijen u Sest (6) istovjetnih primjeraka od kojih tri (3) primjerka
pripadaju zakupodavcu, dva (2) zakupniku, jedan (1) javhom biljezniku. -
Klasa/Classe: 372-03/19-01/86 -

Urbroj/Numprot: 2171-01-08-01/3-20-11 -

Rovinj-Rovigno, 06. travnja 2020.god. (slovima: Sestog travnja dvijetisuéedvadesete
goding)-----------m--- -

Zakupodavac: Zakupnik:
zastupan po-gradonacelniku

Lt~ = — V18 i .
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GRAD ROVINJ - ROVIGNO (OIB: 25677819890), Rovinj, Trg Matteotti br. 2 zastupan po
gradonadelniku dr.sc. Marko Paliaga, dipl.oec. {(u dalinjem tekstu: zakupodavac) i

ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.o. (OIB. 24351550672), Parlizanska 13, Pore€, (u daljnjem
tekstu: zakupnik), a temeliem Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditefja na natjeaju za zakup
poslovnog prostora Gradenagelnika Grada Rovinja - Rovigno KLASA: 372-03/18-01/05, URBROJ:
2171-01-02/01-17-9 od dana 12. veljate 2018.g. (dvanaestog veljale dvijetisuéeosamnaeste
godine), zakljugili su slijedeci

- UGOVOR O ZAKUPU
- POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak jedan (1)
Ugovorne strane utvrduju da zakupodavac daje zakupniku u zakup poslovni prostor u Rovinju, G.
Garibaldi 14, u zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Rovinju-Rovigno
upisan kao:
poslovni prostor u prizemlju zgrade izgradene na zgr.C. 994/Z k.o. Rovinj oznagen slovom ,B* TIP-
a 1322 i zgrade izgradene na zgr.&. 995/Z k.o. Rovinj, dvije prostorije u prizemlju oznacene sl. ,D*
prema izmijenjenom TIP-u 284. Predmetni poslovni prostor ima povr$inu od 85,40 m2. Prema
Odluci o zakupu poslovnog prostora (Sluzbeni glasnik Grada Rovinja 11/17) nalazi se u l. zoni.-----
Snimak postojeéeg stanja za predmetni poslovni prostor izgraden na zgr.&. 994/Z i 995/Z k.o.
Rovinj, ¢ini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak dva (2)
Ugovorne strane utvrduju da ¢e zakupnik u poslovnom prostoru obavljati trgovatku djelatnost
{trgovina na malo pretezito hranom, piéima i duhanskim proizvodima).
Clanak tri (3)
Ovaj Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina raéunajuéi od dana
solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeznika.
Ugovorne strane utvrduju da je zakupnik uplatio ponudenu natjecajnu zakupninu. Ponudena
natje¢ajna zakupnina ne uratunava se u mjeseénu zakupninu i ne vraga se zakupniku u slucaju
isteka, niti u sluéaju prijevremenog raskida ovog Ugovora krivnjom zakupnika.
Clanak cetiri (4)
Ugovome strane su suglasne da zakupnik preuzima poslovni prostor iz €l. 1. ovog Ugovora u videnom
stanju. Zakupnik izjavijuje da prihvaéa opce uviete zakupa propisane gradskom Odlukom o zakupu
poslovnog prostora, da preuzima obvezu uredenja i privodenja poslovnog prostora ugovorenoj namjeni o
viastitom trodku, te se ujedno odrige prava primjene instituta stjecanja bez osnova i poslovodstva bez
naloga (bez obzira hode li u poslovni prostor ulagati sa ili bez suglasnosti zakupodavca).
Zakupnik je suglasan da po isteku zakupnog roka nece traZiti povrat sredstava na ime troSkova uredenja
poslovnog prostora.
Sva ulaganja zakupnika smatraju se u ciielosti amortizirana prestankom ugovora fe zakupnik nema pravo
na bilo kakav povrat sredstava istekom Ugovora o zakupu.
Clanak pet (5)
Obzirom da se poslovni prostor nalazi unutar kulturno-povijesne cjeline grada Rovinja upisane u
Registar kultumih dobara Republike Hrvatske — Listu zadticenih kulturnih dobara, pod rednim
brojem Z-4811 ~ unutar kuliurno-povijesne cjeline grada Rovinja — zona A (potpuna zastita
povijesnih struktura), te se predmetna nekretnina nalazi u obuhvatu Konzervatorske podloge za dio
povijesne jezgre — ulice G. Garibaldi ~ Trg na Mostu — P. Ive i trZnica u Rovinju izradene od
oviastene arhitektice Jadranke Drempeti¢, zakupnik se obvezuje o vlastitom trosku ispostovati
sliedece uvjete:
1. postiéi estetski visoko kvalitetan nivo uredenosti &ime ¢e se podici nivo usiuge u gradu Rovinju-
Rovigno;
2. instalacije vanjske jedinice klima uredaja, tende, reklame, izlozi objeseni na procelju, rasvietna
tijela, kucista za alarm, kamera i drugo, ne mogu se postavljati na uliéno procelje zbog gega je
s prodelja potrebno ukloniti: natpise-naljepnice, klima uredaje, instalacije; /
Nakon uklanjanja prethodno navedenih elemenata s progelja, ostecenja koja nastanu na fa/sadi |

investitor sanira o0 svom trosku;-——--—---- g
e
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“prostor iz €. 1. ovog Ugovora iznosi 597,80 EUR (slovima: petstodevedesetsedam
eset centi) + PDV e e e

/og Ugovora le izdale [aklure odnosno uplatnice. =S e
om nisu obuhvaceni tro$kovi komunalne naknade, odvoza smeéa i sl. veé ih zakupnik
‘nosebno. T
B Clanak devet (9)-—--—--——-—eom e
worne strane utvrduju da je zakupnik kao sredstvo osiguranja pia¢anja dostavio BANKOVNU
2ANCIJU br. 9100035170, od dana 03. travnja 2018.g. -
ipnik oviascéuje zakupodavca da radi naplate dospjelih potraZivanja sa osnova ovog Ugovora,
m njegova trajanja te 30 (irideset) dana po isteku ovog Ugovora moZe u svakom trenutku od
zatraziti namirenje temeljem Garancije iz stavka 1. (jedan) ovoga ¢lanka. -
{Jgovorne strane su suglasne da, ukoliko zakupnik bude uredno izvr§avao sve ugovorne obveze,
30 (trideset) dana po isteku ovog Ugovora, zakupnik ima prave na povrat Garancije.——--—---==---- -
3 udaju prijenosa zakupa, odnosno promjene pravnog polozaja zakupnika, novi se zakupnik
obvezuje zakupodavcu dostaviti sredstva osiguranja pla¢anja propisana vaZzeéom gradskom
dlukom o zakupu poslovnog prostora.
Ugovome strane su suglasne da zakupnik za vrijeme trajanja ovog Ugovera ne smije otkazati
Garanciju bez prethodne pismene suglasnosti zakupodavca.
Clanak deset (10)
Troskovi tekuc¢eg odrZzavanja poslovnoga prostora idu na teret zakupnika, a pod tim troSkovima
misli se osobito na €iséenje, soboslikarske radove, sitne popravke na instalacijama i sl.-—-—-—-——-
Troskovi popravka ostecenja poslovnoga prostora koji su prouzrofeni od strane zakupnika,
njegovih djelatnika ili korisnika njegovih usluga padaju na teret zakupnika.
Clanak jedanaest (11)
Otkazni rok iznosi 30 {trideset) dana, a uz zakonske uvjete za otkazivanje ugovora zakupodavac
mozZe otkazati ugovor i u slijedecim slu€ajevima:
a) ako zakupnik duguje zakupodavcu zakupninu za tri mjeseca ili viSe, a ne podmiri je u cijelosti u
roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pismene opomene,
b) ako zakupnik nepropisnim kori§tenjem prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine u mirnom
koristenju suvlasnickih dijelova, $to oni moraju dokazati,
c) ako zakupnik ne dostavi ili ne obnovi sredstva osiguranja pla¢anja predvidena ugovorom o
zakupu,
d) ako se poslovni prostor mora rusiti radi dotrajalosti ili iz urbanistickih razloga, u kojem slucaju
zakupnik ima pravo na drugi odgovarajuéi prostor i naknadu uloZenih neamortiziranih
sredstava,
e) ako zakupnik da poslovni prostor u podzakup protivno Odluci o zakupu poslovnoga prostora,—--
f) ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti, a ne dode do prijenosa zakupa,~----——-=---
g) ako zakupnik bez izri¢ite pisane suglasnosti zakupodavca vrsi gradevinske preinake poslovnog
prostora ili preinake kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrSina ili vanjski izgled
peslovnog prostora, -
h) ako zakupnik poslovni prostor ne uredi sukladno élanku 5. (pet) oveg Ugovora,
i) ako zakupnik izvr$i promjenu ili dopunu namjene (djelatnosti) bez izriCite pisane suglasnosti
zakupodavca,
j) ako zakupnik bez izriCite pisane suglasnosti zakupodavca u poslovnom prostoru ne obavlja
ugovorenu djelatnost, odnosno ukoliko ga bez izridite pisane suglasnosti zakupodavca koristi
suprotno namjeni preciziranoj u ¢l. 2. ovoga Ugovora,
k) ako zakupnik u poslovnom prostoru obavlja prodaju bilo kakvih proizvoda izvan onih koji su
izricito navedeni u ¢l. 2. ovog Ugovora,
{) ako zakupnik ne prihvati odluku o poveéanju zakupnine,
m) ako prostor koji se nalazi u zakupu postane potreban Gradu Rovinju-Rovigno za realizaciju
nekog programa od opéeg interesa za Grad, kojeg Grad ne moZe realizirati u svojim prostorima
koji mu stoje na raspolaganju, a zakupnik odbije prihvatiti koriStenje drugog odgovarajuceg
prostora.-—--—---——--een- ———
-------- ----Clanak dvanaest {12)—-----—----—-r--===
Zakupnik se obvezuje osigurati poslovni prostor u korist zakupodavca te je obvezan policu
Osiguranja predociti zakupodavecu na uvid na njegov zahtjev. Osj/i]r?ﬁﬁnomobuhvatiti lom stakla,
7
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PUBLIKA HRVATSKA
ks AvNI BILJEZNIK
Marija Hrvatin

8.marta 1
Poreé - Parenzo

Poslovni broj: OV-3782/
Ja, javni biljeznik Marija Hrvatin, Pore¢, 8.marta [, potvrdujem da je stranka:

ISTARSKI SUPERMARKETI d.o.0., MBS 040336980, OIB 24351550672, Poret,
PARTIZANSKA 13, zastupano po ¢lanu uprave VEDRAN BANOVAC, OIB 34752435747,
POREC, IVE ANDRICA 48, &ju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
112479454 PP Poreg, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na dana$nji dan, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
zkljuéen dana 22. svibnja 2018. godine sa: Grad Rovinj - Rovigno, OIB: 25677819890, kao
Zakupodaveem na potvrdu.

Potvrdujern da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
3 propisima o javnobiljeZni€kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju oviSnog
javnobiljezni¢kog akta,

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upezorila da potvrdena privatna isprava ima
4 snagu ovrsnog javnobiljeimickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZnitka pristojba napladena po tar. br 7. i 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po &l. 16. u vezi s €. 12. PPJT-a u iznosu od 500,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 125,00 kn.

Poreg, 19.06.2018.
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<> KA Hg Navni biljeznik
a Hrvatin
Zamjenik
nobiljeznickog prisjednika
Tijana Belac
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SPECIJALNA PUNOMOC

Druitvo STUDENAC d.o.0. Omig, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru trgovackog
suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181, OIB:02023029348, koje zastupa predsjednik
uprave Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovi¢ kao €lan uprave

Opunomocuje

djelatnicu dru$tva STUDENAC d.o.o. Ivanu Ljubici¢, OIB: 27337898896, da u ime i za racun
drudtva STUDENAC d.o.0. zaklju¢i i podnese na solemnizaciju ANEKS br.3. (tri) Ugovoru o
zakupu poslovnog prostora, KLASA: 372-03/18-01/05, URBROJ: 2171-01-08-01/3-18-10 od
22. svibnja 2018.godine koji se zakljuéuje izmedu zakupodavca GRADA ROVINJA - ROVIGNO,
Trg Matteotti br.2., 52210 Rovinj, OIB: 25677819890 i zakupnika STUDENAC d.o.0., Cetvrt
Ribnjak 17, 21310 Omis, OIB:02023029348 u pogledu poslovnog prostora u prizemlju zgrade
izgradene na zgr.€. 995/Z k.o. Rovinj oznacen slovom ,B“ TIP-a 1322 i zgrade izgradene na
2gr.£.995/Z k.o. Rovinj, dvije prostorije u prizemlju oznacene sl. ,D“ prema izmijenjenom TIP-
u 284, povrsine od 85,40 m2.

Il. Aneksom br.3. Ugovora o zakupu poslovnog prostora mijenja se ¢lanak 8. (osam) stavak 3.
(tri) Ugovora o zakupu poslovnog prostora, KLASA: 372-03/18-01/05, URBROJ: 2171-01-08-
01/3-18-10 od 22. svibnja 2018. godine koji je solemniziran kod javnog biljeznika Marija
Hrvatin, pod brojem OV —3782/2018, na natin da se mijenjaju podaci zakupnine.

Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Aneksa koji ima 5 ¢lanka koje u
potpunosti prihvaca.

Zakupnik je upoznat s ¢injenicom da solemnizacijom isprava stjee svojstvo ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

U Omisu, 07.09.2022. godine
STUDEI‘AC d.o.o.

'_.
|
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Predsjednik uprave Michal Wo]'eiecﬁ Senczuk

Clan uprave Filip Bilanovi¢
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazurani¢evo $etaliSte 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLISKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi$, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazoé¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi$§, ovlasten zastupati s
predsjednikom uprave ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na dana3nji dan.

JavnobiljezniCka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u
1znosu od 15,00 kn.

Broj: OV-7335/2022
Split, 08.09.2022.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split. Mazuranic¢evo Setaliste 13

Poslovni broj: OV-7337/2022

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazurani¢evo Setaliste 13, potvrdujem da je
stranka:

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po punomocniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomo¢ od 7. rujna
2022. godine ispuStenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave Michalu
Wojciech Senczuku, ovlasten Drudtvo zastupati zajedno s jo§ jednim ¢lanom uprave 1 ¢lanu uprave
Filipu Bilanovi¢u ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa
zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoé¢i u ovom javnobiljeznickom uredu pod brojem OV-
7335/2022 dana 8. rujna 2022. godine, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Aneks br. 3. Ugovoru o zakupu poslovnog prostora KLASA:
372-03/18-01/05, URBROJ: 2171-01-08-01/3-18-10 od 22. svibnja 2018.g. zakljuten s GRAD
ROVINJ-ROVIGNO, kao zakupodavcem od 22. kolovoza 2022. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrSnog
javnobiljeznic¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeznitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Prilog: 1/ Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 12.02.2020. g., 2/ Aneks br. 1 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora Klasa: 372-03/18-01/05., Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 od 17.06.2019. g.,
3/ Aneks br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora Klasa: 372-03/18-01/05., Urbroj: 2171-01-08-
01/3-18-10 od 06.04.2020. g. 4/ Specijalna punomo¢ od 08.09.2022. g.

Stranci izdana pet primjerka solemnizirane isprave.

Javnobiljezni¢ka pristojba napla¢ena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplaéena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 500,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 125,00 kn.

Split, 08.09.2022. AN |
/R EANN Javni biljeznik
O\ MIRJANA POPQVAC
4 |







GRAD ROVINJ — ROVIGNO

TRG MATTEOTTI 2, ROVINJ - ROVIGNO
52210 ROVINJ (ROVIGNO)

OIB: 25677819890

OIB KUPCA: 02023029348

lzvadak iz poslovnih knjiga

STUDENAC D.O.O.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 OMIS

nadan 29.09.2026.
R.br.|Opis Datum racuna |Dospijece racunz Iznos racuna Dugovanje
1. |1820/GROVINJO1/1 01.09.2026. |10.09.2026. 854,00 854,00
2. |1654/GROVINJO1/1 01.09.2026. [10.09.2026. 827,69 827,69
Ukupno EUR: 1.681,69

Potvrdujemo da su navedeni podaci vjerodostojni podacima u poslovnim

knjigama na dan 29.09.2026.

%,
o,

¢ SINb‘;CO

Odgovorna osoba




OIB: 25677819890
GRAD ROVINJ - ROVIGNO

TRG MATTEOTTI 2, ROVINJ - ROVIGNO

52210 ROVINJ (ROVIGNO)

RACUN BROJ: 1654/GROVINJO1/1

01.09.2026.
ROVINJ - ROVIGNO

Klasa: 372-03/21-01/79
Ugovor: 2163-8-08-01/3-22-10
Obracun za razdoblje: 01.09.2026. - 30.09.2026.

Datum izdavanja:
Mjesto izdavanja:

Na temelju:

OIB: 02023029348

STUDENAC D.O.O.

CETVRT RIBNJAK 17

21310 OMIS

Datum racuna: 01.09.2026.
Dospijece racuna: 10.09.2026.

R.B. SIFRA NAZIV ROBE/USLUGE J.MJ. KOL. CIJENA RAB.% POPUST% PDV% IZNOS

6 ZAKUP - 5,00 M2 1,00 662,15 0,00 0,00 25,00 662,15

Rekapitulacija  Stopa Osnovica lznos PDV Ukupni iznos: 662,15

poreza PDV 25% 662,15 165,54 Iznos PDV-a: 165,54
662,15 165,54

Opis racuna:

SVEUKUPNO ZA PLATITI (EUR) : 827,69

Zakup za poslovni prostor u Rovinjskom Selu, Trg Matka Laginje 2, za 132,43m2

IBAN:
HR9323400091837400006

Model i poziv na broj:
68 5711-02023029348

DARIA BILAJAC

(racun sastavio)

Kod za placanje internet bankarstvom:

s

v, :‘tl

MR.SC. IVA VULJAN, MAG. OEC.

(odgovorna osoba)




OIB: 25677819890
GRAD ROVINJ — ROVIGNO

TRG MATTEOTTI 2, ROVINJ - ROVIGNO

52210 ROVINJ (ROVIGNO)
RACUN BROJ: 1820/GROVINJ01/1

01.09.2026.
ROVINJ - ROVIGNO

Klasa: 372-03/18-01/05
Ugovor: 2171-01-08-01/3-18-10
Obracun za razdoblje: 01.09.2026. - 30.09.2026.

Datum izdavanja:
Mjesto izdavanja:

Na temelju:

OIB: 02023029348

STUDENAC D.O.O.

CETVRT RIBNJAK 17

21310 OMIS

Datum racuna: 01.09.2026.
Dospijec¢e racuna: 10.09.2026.

R.B. SIFRA NAZIV ROBE/USLUGE J.MJ. KOL. CIJENA RAB.% POPUST% PDV% IZNOS
1. ‘ 3 ZAKUP -8,00 M2 1,00 683,20 0,00 0,00 25,00 683,20
Rekapitulacija  Stopa Osnovica Iznos PDV Ukupni iznos: 683,20
poreza PDV 25% 683,20 170,80 Iznos PDV-a: 170,80

683,20 170,80 SVEUKUPNO ZA PLATITI (EUR) : 854,00

Opis racuna:

Zakup za poslovni prostor u Rovinju, Ulica Giuseppe Garibaldija 14, za 84,40m2

IBAN:
HR9323400091837400006

Model i poziv na broj:
68 5711-02023029348

DARIA BILAJAC

(ratun sastavio)

Kod za placanje internet bankarstvom:

i

S

=
_;'-i-"#'—\.

MR.SC. IVA VULJAN, MAG. OEC.

(odgovorna osoba)




Zag;ebaéka banka

- I
- Jil

(

Operativni bankarski servisi

Servisi placanja

Garancije

Samoborska cesta 145

10080 Zagreb
GRAD ROVINJ-ROVIGNO
Trg Matteotti br. 2
52210 Rovinj

Zagreb, 25.10.2023.

ZagrebacCka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, OIB 92963223473 (u daljnjem teksiu: Banka) izdaje
po nalogu i za raun STUDENAC d.o.o., Cetvrt Ribnjak 17, Omi§, OIB 02023029348 (u daljnjem tekstu:
Nalogodavac), a u korist GRAD ROVINJ-ROVIGNO, Trg Matteotti br. 2, Rovinj, OIB 25677819890 (u daljnjem
tekstu: Korisnik garancije) sliedec¢u
CARANCIJU br. 2304005757
za zakup poslovnog prostora

1. Utvrduje se da je Nalogodavac temeljem UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA (klasa/classe:
372-03/21-01/79, urbroj/numprot: 2163-8-08-01/3-22-10) skloplienog dana 11.04.2022. te solemniziranog

dana 03.05.2022. kod javnog biljieZznika Mirjana Popovac iz Splita, Mazuranicevo Setaliste 13 preuzeo sljedeée
obveze

- placanje zakupnine za poslovni prostor u na adresi Trg Matka Laginje 2, Rovinjsko Selo, prostorije u
prizemlju zgrade sagradene na k.¢. 190/Z k.o. Rovinjsko Selo koji ima 132,43 m?, a za obavljanje trgovacke
djelatnosti (trgovina na malo preteZito hranom i pi¢ima).

2. Ovom Garancijom Banka se obvezuje Korisniku garancije da ¢e na prvi poziv i bezuvjetno isplatiti bilo koji iznos,
ali najviSe do visine od 29.796,75 EUR (slovima: dvadesetdevettisucasedamstodevedesetSesteura i
sedamdesetpetcenti) ukoliko Nalogodavac svoje obveze iz tocke 1. ove Garancije ne ispuni uz uvjete i nadin
kako ih je preuzeo.

w

Banka ¢e uz uvjete iz ove Garancije, isplatiti garantirani iznos djelomiéno ili u cijelosti na temelju sljiedecih
dokumenata:

a) pisanog zahijeva Korisnika garancije za placanje, kojim ¢ée izrijekom izjaviti da mu obveza
Nalogodavca nije izvrSena, a iznos &ije plaéanje zahtijeva nije drugadije plaéen, izravno ili neizravno,
od strane Nalogodavca ili u njegovo ime.

4. Ova Garancija stupa na snagu danom izdavanja i vrijedi do 03.05.2028. i svaki zahtjev za pla¢anje prema ovoj
Garanciji, u skladu s tockom 3. ove Garancije, mora biti zaprimljen u Banci unutar tog roka. Zahtjev za pladanje
podnosi se u naprijed navedenom roku na adresu Zagrebacka banka d.d., Garancije, Samoborska cesta 145,

10090 Zagreb. Placanje po sukladnom zahtjevu za placanje biti ¢e izvr§eno u roku od 8 radnih dana od primitka
zahijeva.

5. Zahtjev Korisnika garancije za plac¢anje mora biti potpisan od strane osobe ovlastene za zastupanje Korisnika
garancije.

Po isteku roka vaznosti prestaje obveza Banke po ovoj Garanciji i bez povrata iste.
Ova Garancija izdaje se u 3 (tri) primjerka od kojih je 1 (jedan) original, a 2 (dva) se smatraju kopijama.

Zagrebacka banka4d.d. )
2N /1

/1 {
i .4:/ \M £ /,/A
Jasna Krpanec Bili¢ Nikolina Vuksa / [

starija specijalistica za o starija.specijalistica/za
dokumentarna pﬁaéanja i garancije . . I dokumentarna pla¢anja i garancije
Ly :

| 2

Zagrebacka banka d.d.
Trg bana Josipa Jelatice 10
10000 Zagreb

Republika Hrvatska

www.zaba.hr




Operativni bankarski servisi
Servisi plaéanja
Garancije
Samoborska cesta 14
10090 Zagreb

I
(8]

GRAD ROVINJ-ROVIGNO
Trg M.atteotti br. 2
52210 Rovinj

Zagreb, 25.10.2023.

Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelali¢a 10, OIB 82963223473 (u daljnjem tekstu: Banka) izdaje
po nalogu i za ratun STUDENAC d.o.o., Cetvrt Ribnjak 17, Omi§, OIB 02023029348 (u daljnjem tekstu:
Nalogodavac), a u korist GRAD ROVINJ-ROVIGNO, Trg Matieotti br. 2, Rovinj, OIB 25677819890 (u daljnjem
tekstu: Korisnik garancije) sljedecu
CGARANCIJU br. 2304005751
za zakup poslovnog prostora

1. Utvrduje se da je Nalogodavac temeljem UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA (klasa/classe:
372-03/18-01/05, urbroj/numprot: 2171/01-08-01/3-18-10) sklopljenog dana 22.05.2018. te solemniziranog
dana 19.06.2018. kod javnog biljeznika Marija Hrvatin iz Pore€a, 8. marta 1 kao i Aneksa br. 1 (jedan) Ugovoru
o zakupu poslovnog prostora Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 od 22.svibnja 2018.g.
sklopljenog dana 17.06.2019. i solemniziranog kod javnog bilieznika Marija Hrvatin, Pore&, 8. marta 1 dana
29.08.2019. izmedu tvrtke ISTARSKI SUPERMARKET! drustvo s ograni¢enom odgovorno$cu za trgovinu,
Partizanska 13, Pore¢, OIB 23451550672 i Korisnika garancije te Aneksa br. 2 (dva) Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 od 22.svibnja 2018.g.
(dvadesetdrugog svibnja dvijetisu¢eosamnaeste godine) skloplienog dana 06.04.2020. i Aneksa br. 3 (iri)
Ugovoru o zakupu poslovnog prostora Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2171-01-08-01/3-18-10 od 22.svibnja
2018.g. (dvadesetdrugi svibnja dvijetisuéeosamnaeste godine) sklopljenog dana 22.08.2022. preuzeo sljedece
obveze

- placanje zakupnine za poslovni prostor u prizemlju zgrade izgradene na zgr.€. 894/Z k.o. Revinj oznaéen
slovom ,B“TIP-a 1322 i zgrade izgradene na zgr.€. 995/Z k.o. Rovinj, dvije prostorije u prizemiju oznagena
sl. ,D* prema izmijenjenom TIP-u 284, sa povrsinom od 85,40m?, a za obavljanje trgovacke djelatnosti
(trgovina na malo preteZito hranom, pi¢ima i duhanskim proizvodima).

2. Ovom Garancijom Banka se obvezuje Korisniku garancije da ¢e na prvi poziv i bezuvjetno isplatiti bilo koji izngs,
ali najviSe do visine od 26.901,00 EUR (slovima: dvadesetSestiisu¢adevetstojedaneuro) ukoliko Nalogodavac
svoje obveze iz toCke 1. ove Garancije ne ispuni uz uvjete i nacin kako ih je preuzeo.

3. Banka ¢e uz uvjete iz ove Garancije, isplatiti garantirani iznos djelomiéno ili u cijelosti na temelju sljedeéih
dokumenata:

a) pisanog zahtjeva Korisnika garancije za placanje, kojim ¢e izrijekom izjaviti da mu obveza
Nalogodavca nije izvrSena, a iznos Cije placanje zahtijeva nije drugadije plaéen, izravno ili neizravng,
od strane Nalogodavca ili u njegovo ime.

4. Ova Garancija stupa na snagu danom izdavanja i vrijedi do 19.06.2028. i svaki zahtjev za placanje prema ovoj
Garanciji, u skladu s to¢kom 3. ove Garancije, mora biti zaprimljen u Banci unutar tog roka. Zahtjev za placanje
podnosi se u naprijed navedenom roku na adresu Zagrebacka banka d.d., Garancije, Samoborska cesta 145,
10090 Zagreb. Placanje po sukladnom zahtjevu za placanje biti ¢e izvrSeno u roku od 8 radnih dana od primitka
zahtjeva.

5. Korisnik garancije duZan je poziv na pla¢anje uputiti preko svoje poslovne banke, koja e potvrditi da je zahtjev
za plaganje potpisala osoba oviaStena za zastupanje Korisnika garancije, osim ako je Korisnik garancije u
trenutku upuéivanja poziva na plaé¢anje klijent Banke.

Po isteku roka vaznosti prestaje obveza Banke po ovoj Garanciji i bez povrata iste.

Ova Garancija izdaje se u 3 (iri) primjerka od kojih je 1 (jedan) original, a 2 (dva) se,smatraju kopijama.

ZagrebacCka banka d.d. ) ( -
/I E% {

Jasna Krpanec Bili¢ Nikolina Vuksa

Starija specijalistica za ~ - . _ _ starija specijalistica’za
dokumentarna placanja igaranciie L.CIC 00 (2 22177 rdokumentarna placanja i garancije
Zagrebacka banka d.d.

Trg bana Josipa Jelacica 10

10000 Zagreb
Republika Hrvatska

www.zabz.hr




,, | eysjenH
| \ 1171dS- 00

; 1] e

._._._M_Nmm._.m:(.rmm OAIDINVENZYIN

HV1IN3ID INTVYNOIOTY ,/MZE

N h..
N 8
ON-ONoN\«mqém-x,Q&DPwO& —Z?q.wum.rwommn,- '0'0'P O<ZmDD.rm
N-@N-Emo-ﬁo-w-morN
LV 10-9¢/ 1,0-20Y

RO W e
DR - Y GO
RO 33 atedt 2
%&.ﬂﬁc W el

ps-




(
(
!
w
~.
¢
_
|

AR — e
r._(,,xtrv\w



