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IZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAIJNOG POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovaéki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa: 15 St-635/2017

Duznik (ime i prezime/tvrtka ili naziv, OIB, adresa/sjediste): Ste¢ajna masa iza I.B.
NEKRETNINE d.o.0., OIB:63729325670, Cavle, Soboli 10

I. TUEK STECAINOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 04.07.2018. DO 04.10.2018.
1. Uvod

Temeljem rjeSenja registarskog suda Trgovackog suda u Rijeci pod brojem Tt-17/752-34 od
24.09.2014. pravni subjekt 1.B. Nekretnine d.o.0. za trgovinu i usluge, sa sjedistem u Kastvu,
Rubesi 10/d, brisan je iz sudskog registra sukladno ¢1.70 Zakona o sudskom registru, jer
drustvo nije tri godine po redu postupilo po zakonskoj obvezi da objavi svoja godi$nja
financijska izvjesca.

Stoga je Erste &Steiermaerkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, s obzirom da drustvo
[.LB.Nekretnine d.o.o. ima imovinu koju je potrebno unov¢iti radi isplate traZbina
vjerovnicima, kao razlu¢ni i stecajni vjerovnik predloZzio 08.12.2016.g. Naslovnom sudu da
imenuje likvidatora drustva i provede likvidaciju nad imovinom drustva. Temeljem prijedloga
likvidatora Naslovni sud je rjeSenjem, posl.br. 4 RI-204/2016, od 31. ozujka 2017. imenovao
likvidatora drustva te je po prijedlogu likvidatora sud postupio kako je to navedeno u uvodu
ovog izvijesca.

Antonela Joli¢ Zub¢i¢ iz Rijeke, Ante StarCevica 5, OIB:03188914525, likvidator
likvidacijske mase drustva 1.B. NEKRETNINE d.o.o. Kastav, Rubesi 10/d, OIB:
49741898016 podnio je naslovnom Sudu dana 19.09.2017. prijedlog za otvaranje steajnog
postupka nad imovinom pravne osobe koja je prestala postojati 1.B. NEKRETNINE d.o.o.
Kastav, Rubesi 10/d. U prijedlogu navodi da likvidacijska masa trgovackog drustva I.B.
Nekretnine d.o.o0. nije dovoljna za namirenje svih traZbina vjerovnika s kamatama.

Postupajuci po prijedlogu likvidatora, buduéi su ispunjene pretpostavke iz ¢lanka 437. stavak
1. Stecajnog zakona (NN 71/15), Trgovacki sud u Rijeci je donio rjeSenje, posl.br. 15 St-
635/2017-2 od 24. sije¢nja 2018.g., kojim je otvoren stecajni postupak nad imovinom pravne
osobe koja je prestala postojati I.B. Nekretnine d.o.o. Kastav, Rubesi 10/d (ranije MBS:
040226812 - OIB: 49741898016), koje je istog dana i objavljeno na mreznoj stranici e-
Oglasna plo¢a sudova i pozvani vjerovnici vidih isplatnih redova da u prozvanom roku



prijave svoje trazbine steCajnom upravitelju, te je zakazano ispitno i izvjeStajno rodiste za
12.travnja 2018.g. Istim rjeSenjem imenovana sam za ste¢ajnog upravitelja.

Navedeno rjeSenje dostavljeno je i sudskom registru radi upisa steCajne mase pravne osobe
koja je prestala postojati I.B. Nekretnine d.o.0. Kastav, Rubegi 10/d, u sudski registar.
Rjedenjem Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. Tt-18/1172-2, od 22.02.2018. Steajna masa iza
[.B.Nekretnine d.o.o. za trgovinu i usluge upisana je u sudski registar pod MBS: 040386796,
sa sjeditem u Cavlima, Soboli 10, te joj je dodijeljen OIB: 63729325670.

2. Ispitno rociste, trazbine vjerovnika

Dana 12.04.2018. odrzano je Ispitno rociste na kojem je ispitano 12 prijava trazbina
vjerovnika u ukupnom iznosu od 31.803.182,11 kn, od €ega su utvrdene trazbine Il viseg
isplatnog reda u ukupnom iznosu od 23.392.868.,27 kn, a osporene trazbine I viSeg isplatnog
reda uiznosu od 85.913,10 kn i II viSeg isplatnog reda u iznosu od 8.324.400,74 kn.

Rjesenje o utvrdenim i osporenim trazbinama objavljeno na mreZnim stranicama e-oglasna
ploda dana 13.04.2018.

Nakon isteka roka za prijavu trazbina nije zaprimljena niti jedna trazbina.

3. lzvjestajno rociste, skupstina vjerovnika

Dana 12.04.2018. odrzano je izvjeStajno roéiste (prva Skupstina vjerovnika) na kojoj su
izneseni podaci o gospodarskom poloZaju duZnika i njegovim uzrocima, te su donesene
odluke, detaljno navedene u prethodnom izvje§éu.

4. Radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo:

1. Sukladno donesenoj odluci pod.to¢.3. sa Skupstine vjerovnika, u prethodnom izvjestajnom
razdoblju upuéeni su pozivi svim kupcima stanova koji imaju pravomoéne i ovrine presude,
odnosno dokumentaciju temeljem koje ostvaruju odredena prava na stanove, a na temelju istih
nisu platili kupovninu za placanje ostatka kupovnine najkasnije do 22.svibnja 2018., te su
pozvani kupci Zeljko Jovanovi¢ iz Rijeke, Gus¢ 56, Jasmina Korié iz [&i¢i, Poljane 137,
Ivica Kaji¢ iz Opatije, Veprinackog statuta 8, Edin Delibegovié¢ iz Matulji, Put Pubovo 3,
Zlatan Tomi¢ iz Svicarske po punomoénici Radijani Trobonjaca, odvjetnici iz Opatije,
M.Tita 49, Drazenka Veljadi¢ iz Kastva, Tometi¢i 1¢ i Dorana Frané&ikovié iz Rijeke,
F.Belulovica 8, kako je to detaljno navedeno u prethodnom izvje§éu. Niti u ovom
izvjeStajnom razdoblju kupci nisu uplatili iznos kupovnine iz razloga kako je ve¢ navedeno u
prethodnom izvjeséu, odnosno spremni su ispuniti svoju obvezu nakon $to Banka izda pismo
namjere ili brisovno o¢itovanje.

Stecajni upravitelj se kako je ve¢ izvjestavano ocitovao na nacin da nakon izvrienih placanja
moze izdati tabularnu ispravu ali ne i brisovna ocitovanja, te da eventualne druge obveze
SteCajna masa ne moze preuzeti, ali je voljna pomo¢i u rje3avanju nastale situacije ukoliko se
to ne protivi interesima steajne mase.

Stoga je steCajni upravitelj svu dokumentaciju i korespondenciju s kupcima koji su pozvani na
placanje preostalog dijela kupovnine, sukladno dogovoru i vodenim razgovorima s Erste
bankom, dostavio istoj banci na razmatranje glede donoSenje eventualne odluke o izdavanju
pisma namjere i brisovnih otitovanja za predmetne nekretnine, te pokrenutog ovr§nog
postupka nad predmetnim nekretninama. Do pisanja ovog izvje$éa Banka se nije pismeno
oCitovala glede zaprimljene dokumentacije.



Sto se tice kupea Jasmine Korié iz I¢i¢a, Poljane 137, niti u ovom izvjeitajnom razdoblju
nisu usaglaSene medusobne obveze i potraZivanja, niti je Izjava o prijeboju ovjerena. Naime
kako je ve¢ izvjeStavano, nakon §to je kupac je pozvan na plaéanje ostatka kupovnine u
iznosu od 22.500,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna, stetajni upravitelj je zaprimio podnesak
kupca (izlu¢nog vjerovnika), zastupanog po punomoéniku Alenu Ivkovié, odvjetniku iz
Rijeke, kojim izluéni vjerovnik postavlja zahtjev za izdvajanje predmetne nekretnine iz
steCajne mase, te njezinu predaju izluénom vjerovniku, kao i izdavanje tabularne izjave
podobne za upis prava vlasni$tva izlu¢nog vjerovnika, te je u prilogu dostavio Izjavu o
prijeboju medusobnih obveza i potrazivanja od 12.travnja 2018. na iznos od 169.324.74 kn,
budu¢i su trazbine izlu¢nog vjerovnika i ste¢ajnog duznika dospjele, slijedom c¢ega Izjava o
prijeboju predstavlja potvrdu o pladanju kupoprodajne cijene, pozivajuéi se na presudu
Zupanijskog suda u Rijeci, posl.br. 23 Gz-1433/2192, te zatrazio da se neprebijeni iznos od
7.591,05 kn doznaci na transakcijski ratun punomoénika odvjetnika. Buduéi je izluéni
vjerovnik na dospjela potraZivanja utvrdena presudama obradunao kamate do 12.04.2018.g.,
te tako izjavio potrazivanje od steajnog duznika u ukupnom iznosu od 176.915,79 kn, a ne u
iznosu kako je utvrdena traZbina na ispitnom ro¢istu u iznosu od 175.377.80 kn, stoga je
steCajni upravitelj izlu¢nom vjerovniku dostavio novu Izjavu o prijeboju, do iznosa utvrdene
trazbine, s time da je obratunata kamata, na iznos potraZivanja utvrden Presudom, od
18.03.2013., kada je Presuda postala ovrina do otvaranja ste¢ajnog postupka, te je na preostali
iznos od 68.145,56 kn kupac pozvan na pla¢anje. Budu¢i se kupac protivi dostavljenoj Izjavi
o prijeboju i pozivu na preostalo placanje, nije izdana izluénom vjerovniku tabularna isprava
podobna za upis prava vlasnistva u njegovu korist na predmetnoj nekretnini.

Kupac Zeljko Jovanovié iz Rijeke, Gus¢ 56 koji je pozvan na placanje preostalog iznosa od
30.000,00 EUR-a i koji je prijavio izlu¢no pravo na stan br.2 u prizemlju zgrade na adresi
Kastav, Rubesi 10/d (k..5770/1, zk.ul.4628, k.o.Kastav), sklopio je 15.12.2017. ugovor o
najmu stana s Vanjom Biondi¢ iz Kastva, Rubesi 38 na neodredeno vrijeme za mjese¢nu
najamninu od 1.500,00 kn, da bi dana 15.lipnja 2018.g. za isti stan Sandra Jovanovi¢ iz
Kastva, Rubesi 10/d sklopila ugovor o najmu s istim najmoprimcem za mjesetnu najamninu
od 350,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, te je Sandra Jovanovi¢ za predmetni stan primila
od najmoprimca iznos od 1.050,00 EUR-a za razdoblje od 15.06.2018.-15.09.2018. (Prilog 1)

2. Sukladno Zapisniku Trgovackog suda u Rijeci od 04.svibnja 2018., posl.br. 15 St-635/17-
35, s ro€ista radi saslusanja trece osobe Igora Petrica iz Kastva, Cikoviéi 97, te 1zjavi
sasluSane osobe, podnesen je, kako je u prethodnom izvjeséu detaljno navedeno, pisani
zahtjev prema posjednicima stanova u zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10/d i Rubesi 10/e, te
poslovno-stambenih prostora u zgradi na adresi Kastav, Tometi¢i 1/c za predaju istih u posjed
Stecajne mase, kako slijedi:

- Sandri Jovanovi¢ iz Kastva, Rubesi 10/d poziv za predaju stana i kljuda za stan br.2 na
prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Tometi¢i lc, te kao ovlastenoj osobi za zastupanje
drustva Progress Property d.o.o. iz Matulji za predaju poslovnih prostora i pripadajucih
kljuCeva oznake 1-4 u prizemlju zgrade na adresi Kastav, Tometié¢i l¢ te da za stan br. 5 na
prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10/d, u kojem Zivi stanar Damir Knezevi¢,
dostavi presliku ugovora o najmu sklopljenog s najmoprimcem, odnosno podatke o
najmoprimcu

- Slobodanu Petri¢ iz Labina, Sveta Marina 12 poziv za dostavu ugovora o najmu
sklopljenih s najmoprimcima za stan br. 7 i stan br.8, oba na prvom katu u zgradi na adresi
Kastav, Rubesi 10/e, odnosno dostavu osobnih podataka o najmoprimcima/stanarima (naime,
u stanu br.8 Zivi Veljko Bubici¢ s obitelji, a u stanu br.8 stanari nepoznatog imena, temeljem
sklopljenog ugovora o najmu sa Slobodanom Petri¢)



- Robertu Rolc iz Rijeke, Creska 23 poziv za predaju stana i kljuda za stan br. 4 na prvom
katu u zgradi na adresi Kastav, Tometiéi 1c

- Werneru Sori¢ iz Lovrana, Bahova 1 poziv za predaju stana i kljufa za stan br. 6 na
drugom katu u zgradi na adresi Kastav, Tometiéi 1¢

- Ivani Lali¢ iz Rijeke, Brea 18 poziv za predaju stana i klju¢a za stan br.1 na prvom katu u
zgradi na adresi Kastav, Tometiéi 1¢

Na upucene pozive steCajnog upravitelja odazvao se kupac Werner Sori¢ iz Lovrana, Bahova
1, koji je predao klju¢ stana i vratio stan br.6 na drugom katu u zgradi na adresi Kastav,
Tometici 1/c u posjed Stecajne mase o ¢emu je satinjen Zapisnik o primopredaji, dostavljen
prethodno u spis.

Ivana Lali¢ iz Rijeke, Brca 18 telefonom je izjavila da nema kljuda za predmetni stan te da je
isti svojevremeno vratila Igoru Petri¢.

Ostale pozvane osobe nisu se odazvale niti pismenim niti usmenim putem, preporucena
posiljka poslana na adresu prebivalista Roberta Rolc, vratila se s naznakom obavijesten-nije
podigao posiljku. Do pisanja ovog izvjes¢a pozvane osobe nisu dostavile trazene podatke niti
su vratile kljuceve stanova.

3. Sukladno donesenoj odluci pod.tod.5. i 6. sa Skupstine vjerovnika pozvani su kupci
stanova koji nemaju pravomocne i ovrine presude, odnosno dokumentaciju temeljem koje
ostvaruju odredena prava na stanove, niti dokaze o pla¢anju kupovnine, a stanuju u stanovima
ili su stanove iznajmili tre¢im osobama, na sklapanje ugovora o najmu, te su im dostavljeni
ugovori na potpisivanje, kako je ve¢ navedeno u prethodnom izvjeséu, i to:

- Slobodanu Petri¢ iz Labina, Sveta Marina 12 ugovor o najmu kao najmoprimcu za stan br.7
na prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Rubes$i 10 E, u kojem stanuje nepoznata stanarka
(treca osoba). Slobodan Petri¢ nije dostavio ovjereni primjerak ugovora.

- Igoru Petri¢ iz Rijeke, Cikovié¢i 97, ugovor o najmu kao najmoprimcu za stan br.9 na
drugom katu u zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10 D. Igor Petri¢ nije dostavio ovjereni
primjerak ugovora.

- Veljku Bubi€i¢u iz Jadranova, Smokovo 41C, ugovor o najmu kao najmoprimcu za stan
br.8 na prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10 E. Stanarka u stanu (supruga Veljka
Bubicica) je izjavila da imaju sklopljen ugovor o najmu sa Slobodanom Petri¢ te da su platili
stanarinu unaprijed do rujna 2018.g., izjavila da ¢e putem e-mail poruke dostaviti presliku
sklopljenog ugovora o najmu te izjavu kome plaéaju najam). Isto nije udinila, a nisu niti
potpisali i vratili dostavljeni im ugovor o najmu.

- Drustvu Progress Property d.o.o. iz Matulji, Bregi 707R, ugovor o najmu kao najmoprimcu
za stan br.5 na prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10 D, odnosn osobno dostavljen
u postanski sanduci¢ na ulazu zgrade s oznakom predmetnog stana-stanar KneZevi¢ (naime u
stanu Zivi tre¢a osoba Damir KneZevi¢ koji je izjavio da najam plaéa Petri¢ Igoru te nije htio
dati osobne podatke). Posiljka isporutena na adresu sjediita drustva vratila se dana
22.05.2018. s naznakom odselio, te je ste¢ajni upravitelj ponovno preporu¢enom posiljkom
dana 23.05.2018. poslao iste ugovore na adresu Sandra Jovanovi¢, Kastav, Rubesi 10/d, kao
ovlastenoj osobi za zastupanje drustva najmoprimca. Ovjereni primjerak ugovora o najmu nije
dostavljen ste¢ajnom upravitelju.

- Blanki Gei¢ iz Kastva Rubesi 10 E poslan preporu¢enom posilikom ugovor o najmu kao
najmoprimcu za stan br.2 i stan br.4., oba u prizemlju zgrade na adresi Kastav, Rubesi 10 E.
Posdiljka se vratila dana 06.06.2018. s naznakom obavijesten-nije podigao posiljku. Na
telefonski poziv ista osoba se nije odazvala.

- Borisu Spori$ iz Rijeke, Brig 66 poslan preporuenom posiljkom ugovor o najmu kao
najmoprimcu za stan br.3 u prizemlju zgrade na adresi Kastav, Rubesi 10 E. (isti Zivi u stanu



bez valjane dokumentacije, polaZe pravo na stan s osnova odradenih radova i pruZenih usluga
kod izgradnje predmetnih nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika). Preporucena posiljka
se vratila dana 22.05.2018. s naznakom nepoznat. Ste¢ajni upravitelj je osobno dana
16.05.2018. na ulazu predmetnog stana uru¢io njegovoj supruzi primjerak ugovora. Stanar-
treca osoba Boris Sporis telefonski je nazvao ste¢ajnog upravitelja i odbio sklapanje ugovora
o najmu i bilo kakvo placanje, te se na neprimjeran nain obra¢ao stetajnom upravitelju.

- Ivani Lali¢ iz Rijeke, Primorska 33 poslan preporugenom posiljkom ugovor o najmu kao
najmoprimcu za stan br.4 u prizemlju zgrade na adresi Kastav, Rubesi 10/d. Preporucena
posiljka se vratila dana 22.05.2018. s naznakom nepoznat. Stecajni upravitelj je opreza radi
osobno dana 16.05.2018. dostavio primjerak ugovora u postanski sandu¢i¢ na ulazu zgrade s
oznakom predmetnog stana- Lali¢, Tomljanovié. Na telefonski poziv odgovoreno je ste¢ajnom
upravitelju da nemaju namjeru placati nikome najamninu za predmetni stan.

4. Buduci da pozvane osobe nisu predale kljuéeve stanova oznake 1-4 na I katu i poslovnih
prostora oznake 1-4 u prizemlju zgrade na adresi Kastav, Tometi¢i 1C, stecajni upravitelj je
poduzeo aktivnosti u svezi otvaranja zakljucanih vrata i promjene brava a u svrhu uzimanja
predmetnih nekretnina u posjed, o ¢emu je detalino navedeno u prethodnom izvjescéu.
Zaprimljene ponude licencirane tvrtke za obijanje vrata, promjenu brava i servis vrata
(prethodno dostavljene u stecajni spis) su proslijedene ovrhovoditelju i razluénom vjerovniku
Erste bank d.d. na daljnje razmatranje, a shodno prethodnom dogovoru s Bankom da ée ona
snositi troSkove otvaranja vrata i promjene brava. Banka je u e-mail poruci od 06. kolovoza
2018. potvrdila da je voljna platiti predujam troskova nasilnog ulaska, promjenu brava i servis
vrata na stanovima i poslovnim prostorima. (Prilog 2) U tijeku su dogovori s ponuditeljem oko
daljnjih aktivnosti.

5. Po saznanju da kljuceve za poslovne prostore oznake 1-4 u prizemlju zgrade na adresi
Kastav, Tometi¢i 1/C posjeduje drustvo Auro Domus d.o.o. iz Opatije, Vjekoslava Spincica
3/2, te da navedeno drustvo prostore koristi za skladiStenje svojih stvari, ste¢ajni upravitelj je,
kako je ve¢ izvjestavano, stupio u kontakt s ovlastenim djelatnikom druitva te dostavio
drustvu prijedlog ugovora o zakupu za sva &etiri poslovna prostora. Buduéi se drustvo nije
o€itovalo steCajni upravitelj je ponovno 25 srpnja 2018. zatrazio ocitovanje na prijedloge
ugovora o zakupu, odnosno vracanje klju¢eva i primopredaju prostora. Drustvo je dana
01.kolovoza 2018. dostavilo e-mail u kojem se ispricavaju §to se nisu oéitovali, te su u tel.
kontaktu s stecajnim upraviteljem zatraZili odredeno vrijeme radi utvrdivanja nekretnina
navedenih u ugovoru sa ¢injeni¢nim stanjem, tj. nekretninama koje imaju u posjedu. Za sada
se drustvo nije o€itovalo o predloZenom, vec je stedajni upravitelj dana 04.listopada zaprimio
zamolbu za dostavu informacija o nekretninama.

3. Popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima u kojima je sudjelovao ste¢ajni
upravitelj

Nastavno na prethodno dostavljeno izvjesée u ovom razdoblju steGajni upravitel] je
sudjelovao u radnjama, kako slijedi:

- dana 18.06.2018. zaprimljen je od Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. 4 P-371/2018-4, poziv
tuZeniku da u roku od 30 dana od dana primitka tuZbe i poziva podnese odgovor na tuzbu od
08.lipnja 2018. i primjerak tuzbe u pravnoj stvari tuzitelja HEP ELEKTRA d.0.0. Zagreb,
Sluzba za javnu opskrbu Rijeka protiv tuZenika Ste¢ajna masa iza I.B.nekretnine d.o.o. Cavle,
radi utvrdivanja osporene tra’bine u iznosu od 433,22 kn. TuZenik je podneskom od
17.07.2018. dostavio odgovor na tuzbu. Pripremno rogiste i prethodni postupak odrZano je



I8.rujna 2018. te je zakljucen prethodni postupak i rogiste za glavnu raspravu zakazano za
23.listopada 2018.g.

- dana 06.rujna 2018. zaprimljen je od Opéinskog suda u Rijeci, posl.br. Ovr-2808/11,
rjeSenje od 13.srpnja 2018. kojim se nastavlja ovréni postupak te se poziva ste¢ajni upravitelj
da preuzme postupak. Ste¢ajni upravitelj je postupak preuzeo.

6. Mogucnost zakljuéenja ste€ajnog postupka
S obzirom da se imovina duZnika sastoji od nekretnina iz to¢. Ila ovog izvjesca, stecajni
postupak moc¢i Ce se zakljuéiti tek po prodaji istih.

II. STANJE STECAJNE MASE
Ila. Pregled predmeta stefajne mase prema ¢€1.223 Stecajnog zakona

Stecajnu masu Cine nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Rijeci, zeml] 13noknjizni odjel
Rijeka, kako slijedi:

I Kk.C.br. 4473/2, ulica Tometi¢i ukupne povrSine 1462 m2, zgrada mjeSovite uporabe
br.1/C, povrs. 319 m2, dvoriste povrs.1143 m2, upisana u z.k.ul.3957, k.o.Kastav, etazno
vlasniStvo (E-1 do E-12) s odredenim omjerima, svi suvlasnicki dijelovi 1-12 upisani u
zemljisnim knjigama kao vlasnistvo I.B.Nekretnine d.o.0., Rijeka, Minakov put 10 (zgrada
nema prikljucenu vodu i struju, osim stana br. 3 na I katu i stanova br. 5 i 8 na II katu), sve
detaljno opisano u prethodnim izvjes¢ima.

Nekretnine upisane u prije navedeni zk.ul.br.3957 optere¢ene su upisanim zaloZnim pravom u
korist:

- Erste&Steiermaerkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (Z-9028/07
od dana 28.05.2007.g.) za iznos od 7.200.000,00 kn na suvlasnicki dio 1-12

- VELJACIC DRAZENKA, Rijeka, Giuseppea Duella 21, OIB:44889331627, (Z-2326/10 od
dana 12.02.2010.¢.) za iznos od 27.000,00 EUR-a na suvlasnicki dio: 12 (44/1000)

Na nekretninama je uknjizena zabiljezba ovrhe posl.br. Ovr-726/2010, Ovr-2808/11, Ovr-
4140/12, Ovr-3122/2014 i Ovr-1336/11

Il Stambena zgrada na adresi Kastav, Rubesi 10/d, izgradena na k.€.5770/1, kudéa i
dvoriste, ukupne povrsine 1165 m2, upisana u z.k.ul.4628 k.o.Kastav, etazno vlasniitvo (E-2
do E-5, E-9) s odredenim omjerima, svi suvlasni¢ki dijelovi 2,3,4,5,9 upisani u zemljisnim
knjigama kao vlasniStvo .B.Nekretnine d.o.o., Rijeka, Minakov put 10, sve detaljno opisano
u prethodnim izvjes¢ima.

Nekretnine upisane u prije navedeni zk.ul.br.4628 optere¢ene su upisanim zaloZnim pravom u
korist:

- Erste&Steiermaerkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (Z-
17082/2006 od dana 14.11.2006.g.) za iznos od 15.000.000,00 kn na suvlasnicki dio 2,3.4.5.9

- ENEX EXPORT IMPORT d.o0.0. Matulji, (Z-21677/09 od dana 18.12.2009.g.) za iznos od
595.702,15 kn na suvlasni¢ki dio 3: (68/1000)

Na nekretninama je uknjiZena zabiljezba ovrhe posl.br. Ovr-4424/2010, Ovr-401/11, Ovr-
4140/12.

IIl Stambena zgrada na adresi Kastav, RubeSi 10/e, izgradena na k.&.5769/1, kuéa i
dvoriste, ukupne povriine 1299 m2, upisana u z.k.ul.4627, k.o.Kastav, etazno vlasnistvo (E-1
do E-4, E-7, E-8 i E-11) s odredenim omjerima, svi suvlasni¢ki dijelovi 1,2,3,4,7.8 i 11



upisani u zemlji$nim knjigama kao vlasnistvo I.B.Nekretnine d.o.o0., Rijeka, Minakov put 10,
sve detaljno opisano u prethodnim izvje$éima.

Nekretnine upisane u prije navedeni zk.ul.br.4627 opterecene su upisanim zaloZnim pravom u
korist:

- Erste&Steiermaerkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (Z-
17082/2006 od dana 14.1 1.2006.g.) za iznos od 15.000.000,00 kn na suvlasn. dio 1-4,7.8.11

- ENEX EXPORT IMPORT d.o.0. Matulji, (Z-21677/09 od dana 18.12.2009.g.) za iznos od
595.702,15 kn na suvlasnicki dio 3

Na nekretninama je uknjizena zabiljezba ovrhe posl.br. Ovr-726/2010, Ovr-4424/2010, Ovr-
401/11, Ovr-2808/11, Ovr-4140/12, Ovr-3122/14

IV) k.&.br. 5769/3, Suma povrSine 47 m2 i k.&.br. 5770/4 oranica povriine 29 m2, upisane
u z.k.ul.3612 k.o.Kastav (u naravi pristupni put)

Nekretnine upisane u prije navedeni zk.ul.br.3612 optere¢ene su upisanim zaloZnim pravom u
korist:

- Erste&Steiermaerkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (Z-
17082/2006 od dana 14.11.2006.g.) za iznos od 15.000.000,00 kn

Na nekretninama je uknjiZena zabiljezba ovrhe posl.br. Ovr-4140/12

V) k.&.br.5770/2, kuéa, dvoriste, oranica ukupne povrSine 737 m2, upisane u z.k.ul.926
k.o. Kastav (u naravi je to zemljite namijenjeno za gradnju)

Nekretnine upisane u prije navedeni zk.ul.br.926 optereéene su upisanim zaloZnim pravom u
korist:

- Banka Kovanica d.d. Varazdin, P. Preradovi¢a 29, OIB: 33039197637 (Z-21179/2009 od
dana 11.12.2009.g.) za iznos kredita od 50.000,00 EUR

- GADZA NIKOLA, Zagreb, RuZi¢njak 4, OIB: 45179817274 (Z-4233/10 od 15.03.201 0.) za
iznos kredita od 70.000,00 EUR

- BARISIC ALEN, Opatija, Mileve Susanj 22, OIB: 02305911909 (Z-5185/10 od
29.03.2010.) radi osiguranja povrata iznosa od 115.000,00 EUR

Na nekretninama je uknjiZena zabiljezba ovrhe posl.br. Ovr-4140/ 12, Ovr-3122/14

VI) Suvlasni¢ki dio: 1544/2000, k.¢.br.5769/2, put povrsine 402 m2, upisano u z.k.ul.
4647 k.o. Kastav ( u naravi pristupni put-asfaltirana cesta za prilaz na obje nekretnine
oznadene i opisane u to¢ki II i III te okolis)

Suvlasni¢ki dio nekretnine upisane u prije navedeni zk.ul.br.4647 opterecene su upisanim
zaloZnim pravom u Korist:

- Banka Kovanica d.d. Varazdin, P. Preradovi¢a 29, OIB: 33039197637 (Z-21179/2009 od
dana 11.12.2009.g.) za iznos kredita od 50.000,00 EUR

- Erste & Steiermaerkische bank d.d., Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (Z-
17082/2006 od dana 14.11.2006.¢.) za iznos od 15.000.000,00 kn

Na nekretnini je na 1/35 dijela upisana zabiljezba spora koji se vodi pod posl.br. P-1049/10, u
pravnoj stvari tuZitelja Burburan Floria iz Rijeke, Krsiniéeva 30, protiv tuzenika
L.B.Nekretnine d.o.o. Kastav, Rubesi 10/d, a radi izdavanja tabularne isprave (Z-7327/10 od
04.05.2010.)

Na nekretninama je uknjiZena zabiljeZba ovrhe posl.br. Ovr-4140/12

Obveze ste¢ajne mase




TraZbine vjerovnika prema pristiglim prijavama

SteCajni upravitelj je zaprimio 10 (slovima: deset ) prijava trazbina koje su prikazane u
Tablici prijava trazbina steCajnih vjerovnika. Stedajni vjerovnici su prijavili traZbine u
ukupnom iznosu od 31.803.182,11 kn, od &ega se na 1 visi isplatni red odnosi 85.913,10 kn, a

na II visi isplatni red 31.717.269.01

kn. Utvrdene su trazbine u ukupnom iznosu od

23.392.868.,27 kn sve kao trazbine II viSeg isplatnog reda, a osporene u iznosu od ukupno
8.410.313,84 kn i to trazbine I viSeg isplatnog reda u iznosu od 85.913,10 kn i II viseg
isplatnog reda u iznosu od 8.324.400,74 kn.

Predracun troSkova vodenja ste¢ajnog postupka

Sukladno ¢1.89 SZ sastavljen je predradun trodkova, te prema predradunu predvidivi troskovi
steCajnog postupka za razdoblje od godine dana iznose 139.000,00 kn. U predradun
troskova nije ukljutena nagrada za rad i izdaci stetajnog upravitelja, a koje rjeSenjem

odreduje stecajni sudac.

POCETNA STECAJNA BILANCA

IMOVINA/NEKRETNINA IZNOS KN OBVEZE IZNOS KN

1. k.c.4473/2, zgrada mijeZovite Troskovi stetajnog

uporabe br.1/C, dvoriste, ukupne postupka (&1.155. SZ-a)

povrSine 1462 m2, upisana u | 3.837.822,00 . Nagrada ste¢ajnom prema odluci

z.k.ul.3957, k.o. Kastav,etaZno | (Procjena Erste upravitelju steajnog suca
lasnidtvo s odred.omierima. | Nekretnine d.o.0. 2. lzdam. stt?éa_]nog

EHsIBLYO i J i upravitelja

suvlasnicki udjeli 1-12

12.02.2014.)

2. k.€.5770/1, kuéa i dvoriite
ukup.povrs. 1165m2, upisana u

3.116.892,74

Ostale obveze steajne
mase (¢.156. SZ-a)

z.k.ul.4628, k.o.Kastav, etazno | (Procjena Erste I. Materijalni trokovi 2.500,00
F Nekretnine d.o.o. (pecat, kanc.mat.,poStarina,
zgj:l(i)(irgdzi gn;;enma, suvlasn. 12.02.2014.) biliezi i dr.)
3. k.¢.5769/1, kuéa i dvoriste 2. Knjigov. i dr. admin.usl. 10.000,00
ukup. povrs. 1299 m2, upisanau | 3.161.870.42 3. Bankarske usluge 2.500,00
z.k.ul.4627 k.o. Kastav, etazno | (Procjena Erste 4. Oglasi-prodaja, FINA 26.000,00
vl. s odred. omjerima, suvalsn. Nekretnine d.o.o. 5. Procjena-sudski vjest. 20.000,00
udieli 1.2.3.4.7.8.11 | 12.02.2014.) 6. Odvjetn.usl. i sudsk.pr. 50.000.00
! e 7. Odrzavanje, priGuva 10.000,00
8.Komun.,vodna nakn.,reZije 12.000,00
9. Ostali nepredv.trosk. 6.000,00
4. k.¢.5769/3, suma, povr§.47m2 | Vrijednost nije | Vjerovnici prvog viseg 0,00
i k.€.5770/4 oranica, povrs.29m2, | utvrdena u ovrSnim isplatnog reda
postupcima niti

upisane u z.k.ul.3612, k.o.Kastav

duZnik raspolaze
procjenom trzne
vrijedn. nekretnina

5. k.€.5770/2, kuéa,dvoriste, 418.873,95 Vjerovnici drugog viseg | 23.392.868,27
oranica (u naravi zemljiite), isplatnog reda

ukup.povrS. 737m2, upisana u

z.k.ul.926, k.o.Kastav

6. k.€.5769/2 put,povrs.402 m2 Potencijalne obveze 8.410.313,84
upisano u z.k.ul.4647, k.o.Kastav, (osporene trazbine- [ i Il

suvlasnicki dio:1544/2000 visi isplatni red)

UKUPNO: 10.535.459,11 31.942.182,11




II b. Unovéeni predmeti ste¢ajne mase

Sva imovina steCajnog duZnika opterecena je razluénim pravima te su nad cjelokupnom
imovinom pokrenuti postupci ovrhe na Op¢inskom sudu u Rijeci.

Do sada nije bilo zakazano niti jedno rociste za drazbu. Budu¢i su ovrsni postupci zapodeti
prije stupanja na snagu novog Steajnog zakona (NN71/15) nekretnine ¢e se nastaviti
prodavati u ovrinom postupku, te ukoliko ne budu prodane ni na drugom roéistu za drazbu,
steCajni upravitelj ¢e predloZiti obustavu postupaka i prodaju nekretnina u ste¢ajnom
postupku.

IIc Neunovéeni predmeti steajne mase
Sva imovina ste¢ajnog duznika kako je navedena pod II a.

IT d Razlu¢na prava
Obavijesti o postojanju razluénih prava stecajni upravitelj je zaprimio od 3 (tri) vjerovnika i
to Erste bank d.d. Rijeka u iznosu od 45.682.892,64 kn, Banka Kovanica d.d. Varazdin u
iznosu od 778.408,34 kn i KentBank d.d., Zagreb u iznosu od 405.889,38 kn, tj. u ukupnom
iznosu od 46.867.190,36 kn. Razlu¢ni vjerovnici Erste&Steiermaerkische bank d.d. i
Kentbank d.d. Zagreb prijavili su traZzbine i kao steCajni vjerovnici u sluéaju da ne budu
namireni s osnova razlu¢nog prava.
Obavijesti su prikazane u Tablici razluénih prava dostavljene naslovhom sudu dana
05.04.2018. radi izlaganja u sudsku pisarnicu. Uvidom u zk. ul.926, k.o.Kastav utvrduje se da
su na nekretninama upisani pored navedenih 1 tereti-zaloZno pravo u korist Gadza Nikole iz
Zagreba u iznosu od 50.000,00 EUR, te Barisi¢ Alena iz Opatije u iznosu od 115.000,00
EUR, u z.k.ul.3957, k.o.Kastav u korist Veljaci¢ DraZzenke iz Rijeke za iznos 27.000,00 EUR-
a, te u z.k.ul.4627 1 4628 u korist ENEX EXPORT-IMPORT,
Matulji za iznos 595.702,15 kn.

Il e Izluéna prava
Obavijesti o postojanju izlu¢nih prava stecajni upravitelj je zaprimio od 10 (deset) vjerovnika,
sve kako je prikazano u Tablici izlu¢nih prava dostavljene naslovnom sudu dana 05.04.2018.
radi izlaganja u sudsku pisarnicu.

I1 f Vjerovnici ste¢ajne mase

Izvjesni vjerovnici steCajne mase mogu biti troSkovi steajnog postupka i ostale obveze
steCajne mase i to odvjetnicke usluge i troSkovi sudskih pristojbi, usluge gradevinskog
vjeStacenja, knjigovodstvene usluge, usluge oglasavanja, bankarska naknada i troskovi
platnog prometa, eventualni rezijski troskovi, komunalna i vodna naknada, zajednicka
priuva, odrzavanje i Cuvanje nekretnina, osiguranje, materijalni troskovi- izrada pecata,
poStarina, uredski materijal i dr.

Do pisanja ovog izvje$¢a ostvareni su troskovi u ukupnom iznosu od 699,35 kn a odnose se na
izradu pecata 180,00 kn, biljege 120,00 kn, administrativne troskove 25,00 kn,
Javnobiljeznicke usluge 70,00 kn i postanske troskove u iznosu od 304,35 kn.

U izvjeStajnom razdoblju nije bilo prometa po transakcijskom racunu ste¢ajne mase, stanje
sredstava na racunu je 0,00 kn.

II1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Utvrdeno je da nekretnine nisu slobodne od osoba i stvari, te da steCajni upravitelj u

dosadasnjem tijeku postupka nije stupio u posjed nekretnina. Stoga ¢e se u narednom
razdoblju nastaviti s aktivnostima i poduzimanjem odredenih mjera u svrhu stupanja u posjed



nekretnina, odnosno sklapanja ugovora o najmu stanova ili zakupu poslovnih prostora, te
slanjem pozurnica Opéinskom sudu u Rijeci radi Zurnog nastavka ovrinih postupaka u cilju
Sto Zurnije prodaje nekretnina u ovrinim postupcima.

Privitak: naveden u tekstu
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