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NARUCITELJ: STECAJNA MASA IZA
GEA-TVORNICA ULJA d. o. o,
»l SteCaju®, Ferde Rusana, 100
33000 VIROVITIC A

NEKRETNINA: TVOR/V{ CA BILINIH ULJA, D VIJE
POMOCNE z GRADE, SKLADIST E,
MLIN I GRADEVINSK O ZEMLJISTE

LOKACIJA: Hercegovac, Brace Petr, 3,
broj zemljiita (kat. Cestice) 757/5 ¢ 1201/4,
k. 0.: 309672, Hercegovac
ZADATAK: UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
SVRHA: PRODAJA PUTEM JAVNOG NATJECAJA

REDNI BROJ ELABORATA: 49/23.

PROCJEMBENI ELABORAT

GOSPODARSKA ZGRADA

U Paljevinama, prosinac 2023.
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4. ZADATAK

Naruéiteij: STE@AJNA MASA iZA GEA-T VORNICA }'J’LJ‘A d.o.o.— u steCaju®,
Ferde Rusana, 100, 33000 Virovitica

TVORNICE BILINIH ULJA, POMOCNA ZGRADA — GARDEROBA
RADNI,KA I LABORATORI]J, SKLADISTE REPROMATEPJJALA,
POMOCNA ZGRADA - NADSTRESNICA I GRAD. ZEMLJISTE
Hercegovac, Brage Petr, 3, 43284 Hercegovac

Upuéen sam izraditi procjenu trzisne vrijednosti nekretnine upisane u zemljiSnoknjizni
uloZak broj 1021 j 1053, broj zemljiSta, (kat. Cestice), 1201/4 i 757/5 katastarska op¢ina: 309672,
Hercegovac, a radi kupoprodaje.

Temeljem o¢evida i pregleda dostupne dokumentacije, a prvenstveno izvatka iz zemljisne
knjige, prijepisa posjedovnog lista, kopije katastarskog plana i Prostorno planske dokumentacije,
utvrdio sam da se u naravj radi o izgradenom gradevinskom zemljistu gospodarske namjene,
proizvodna — pretezito industrijska.

Naglasavam, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, tZiSno odr¥ivih

podataka kao i podataka koji su mi dostavljeni od strane ovlastene osobe Narugitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u tri primjerka, a zapis u elektronskom obliku pohranjen
Jje kod procjenitelja i ¢uvat ée se pet godina od dana izrade,

4.1. DAN OCEVIDA: 5, prosinca 2023,
4.2. DAN KAKVOCE: /3. prosinca 2023,
4.3. DAN VREDNOVANJA: /3. prosinca 2023,

Nekretnine sam pregledao 15. sinca 2023, te napravio foto zapis. SluZio sam se

podacima dostavljenim od strane Narucitelja, kao i javno dostupnim podacima iz zemljisne knjige
i katastra.

4.4. LOKACLJA I PROSTORNA IDENTIF IKACIJA

MAKRO LOKACIJA
e RS
: Zalzkaros ; 2 i kk‘aloca
; 54 75; Halas
Kaposvar Dom?o\fé( V & e

sy oSzeksz:
Bonyhad oGzekszard

Kemioy

. Dakovo L ONG- Backa
e B o Yukouar po
- Slsvenski . S Vinkowd

¢ “Derventa o

Lak}aél i

- Projavor

Bhat Rosanska
e ,

5 \': © . Keips Sancki Mosl 'BanjE{LURa'




e we ®

ii
=

qﬁ; e ————

MIKRO LOKACLIA

Nekretnina se nalaze u Moslavini u op¢inskom naselju Hercegovac u ulici Brace Petr, 3.

Nekretninu ¢ini mlin, bivia tvornica ulja sa proizvodnim i popratnim — pomoénim
zgradama. Zgrade koje su predmet procjene su: mlin, gospodarska zgrada — proizvodna hala

tvornice biljnih ulja, pomoéna zgrada — garderoba radnika i laboratorij, skladiste repromaterijala i

Nekretnine u neposrednoj okolici su sa zapadne strane osnovna $kola, sa sjeverne strane

nergana.

]
¢

zgrada DVD Hercegovac i nogometno igraliSte, sa istoéne i juZne strane bis
& 5 5 > J




4 KATASTARSKI PLAN

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KAT AR BJELOVAR

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA GARESNICA

Sin

IZVODIZ KATASTARSKOG PLANA

Adie




REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR BIELOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA GARESNICA

IZYOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mie
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_ REKAPITULACIJA
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE UPISANE
- u z. k. ul. brej 1053 k. 0.: 309672, HERCEGOVAC
7 Vrijednost gradevinskog zemljista &est. broj 757/5 195.308,41 kn
Sadagn]a \fr.lje.:dno.st gospodarske zgrade — proizvodna hala 434738111 Kn
- tvornice biljnih ulja
SadaSnja vrijednost pomoéna zgrada — garderoba radnika i

L. 1.581.61
laboratorij, skladiSte repromaterijala SHLESA kn

- Ukupno: | 6.124.309,07 kn

-

-

-y KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

1 - - aramett;;igiﬁagodbe Utjecaj buke zagaggr;zai raka | PoloZaj lokacije |Odrzavanje
- : = -

1 e I lagano/smetajuce Foalk <1 Lokacija: Lose:
A A 5-10 % Nk =10% | 0d—10do+10% | <10%
L J 7 Odabrani iznos 0.00 % 0.00 % 0.00 % 0.00 %

parametara ’ ’ i .

-5 Koeficijent prilagodbe trziita: 1,00
L TRZISNA VRIJEDNOST | 6.124.309,07 kn
L)
[
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ZAKLJUCAK O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEXKRETNINE

1. Trzi%na vrijednost nekretnine upisane u zk. ul. broj 1021.k. o.: 309672, Hercegovac i to
broj zemljista (kat. Cestice) 1261/4 Mlin i ekonomsko dvoriste sa 625 &hy. u Hercegoveu, Brace
Petr, kbr. 3, vlasni$tvo u 1/1 dijela, STECAJNA MASA 174 GEA-TVORNICA ULJA d. 0. u
stecaju, OIB: 64313249504, UL Ferde Rusana, kbr. 100, 33000 V irovitica, iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 111.279,24 EUR & 838.433,41 kn

Sukladno Uputi, Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA: 364-
04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-31 od 08. svibnja 2023. godine, o nacinu zaokruZzivanja
procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH, vrijednosti vece od 100.000,00
EUR do 1.000.000,00 EUR na cijele tisucice, tako da trzisna vrijednost iznos: 171.000,00 EUR ili
836.329,50 KN.

2. Trzi$na vrijednost nekretnine upisane u zk. ul. broj 1053 k. o.: 309672, Hercegovac i to
broj zemljista (kat. cestice) 757/5 Gospodarska zgrada — proizvodna hala tvornice biljnih ulja,
pomocna zgrada — garderoba radnika i laboratorij, skladiste repromaterijala, pomocna zgrada —
nadstre$nica, izgradeno zemljiSte i dvoriSte ograda sa 1337 ¢hv., gospodarska zgrada — proizvodna
hala tvornice biljnih ulja ograda sa 437 ¢hv., pomoéna zgrada — garderoba radnika i laboratorij,
skladiSte repromaterijala ograda sa 155 ¢hv., pomoéna zgrada — nadstresnica ograda sa 54 ¢hv.,
izgradeno zemljiste ograda sa 7 ¢hv. i dvoriSte ograda sa 684 ¢hv., ukupno 1337 ¢hv. u
Hercegoveu, Brace Petr, kbr. 3, vlasnistvo u 1/1 dijela, GEA-TVORNICA ULJA d. 0., OIB:
69428309186, UL Brace Petr, kbr. 3, 43284 Hercegovac, iznosi:

g TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 812.835,50 EUR = 6.124.309,07 kn !

Sukladno Uputi, Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA: 364-
04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-31 od 08. svibnja 2023. godine, o naginu zaokruzivanja
procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao siuzbene valute u RH, vrijednosti od 1.000,00 EUR
do 1.000.000,00 EUR na cijele tisuéice, tako da tr¥isna vrijednost iznos: 813.000,00 EUR ili
6.125.548,50 KN.

—
l FIKSNI TECAJ
KONVERZUE

POREZNI ASPEKT:

Trzisna vrijednost procjenjivane nekretnine utvrdena je bez poreza na dodanu vrijednost (PDV-a).
Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na trZistu te ova
iskazana vrijednost predstavija porezmu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promel nekretning, {ovisno o
poreznom statusu isporucitelja i nekretnine), ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

DEFINICLJA TRZISNE VRIJEDNOSTI: Clanak 4., tocka 41. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,
(., Narodne novire*, broj: 78/15. ), - TrZiSna vrijednost nekretnine Je procijenjeni iznos za koji bi nekremina mogia biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima

nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

U Paljevinama, prosinac 2023, sod.
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