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NEKRETNINA: TVORNTCA B[L.fNWt {/LJA, frrqJE
Po it f a C N E zG RA fr E, s xr,ai, n$ r.g,!|fLr tv r G RA t) E vf ris K{} ei nfi}fs ia

LOKACIJA: Hercegovac, Brade petr, 3,
brcj leStjilta (kar. desrice) 7S7tS i tZsU4,k o.: 30g6TlrHercegovac

ZASA?^K : LTTVRS 
'\,,ANJE 

gR.E gSXe n/Rg.gg SR- * S TF

SVRIIA: PRODAJA PUTEM JAVNOG NATJBEAJA

REDNI BROJ ELABORA TA: 49/23.
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U Paljevinama, prosinac 2023.
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4. ZADATAK

Narudireij: 

ffi:iil*yifrijr,*fi,l;il;y".r.iica pi_;A ci ei o *,,u stedaju..,

NCKTETNiNA: MLIN, GOSPODARSKA ZGRAD{ 
. PROIZVODNA HALArvoR)'''cE BTLJNTH uria, pi"l,ioiN,r tcRo;;',] ooRorROBARADNIKArr.ABorp.Arami,_ir<rqolsrsR#;;ATER-{.rAI,A,

pouocNa zcRA-DA - NarijiilssNrca r GRAD. znurnsrpHercegc,vac, Braie petr, 3, 4t;;; i*,rcegovac

upuien sam-izraditi procjenu 
{zisne vrijednosri.i:y:tlj"" upisane u zemrjisnokniizni#,Xt3ff:1j;lll:;H?#isia, 1r<at e.,'i.i, ii o,n,riiu^:,^i^i"kaopiina: 

zaiazz,
Temeliem odevida i pregleda do.stupne dokumentacije, a prvenstveno izvatkaiz zemriisnekn-iige' prijspisa posjedovnof;l"A;:::--*+;'Glill- 

i prcstcmo planske dokumente_ciie.
ilili:r'nii"::"1J,ffiJiii!|; ;;-radenom gradJvinskom zemrjistu gospodarske namjene,

Naglasavam'-procjeniile napravljeria u dobroj vjeri, na bazi c*stupnih, trii$** odrzivihpodataka kao i podatut u to;i .* t"iJJrr*;d ;#;;'. J,r,uur.n" osobe Niueir"gu.
je kod,,il".?:,T1"?::?lT:'J;;:**f#".,X.::apis u 

"r"r.t 
o,,.ro* obriku pohranjen

4. 1. DAN 
"|P-y-P*: !,s. prosinc{r 2023"

4" 2" DAN IC4KvoCs,&sq* gs2i"4'3'DANvREDNouo@
Nekretnlne sarn pregiedao 15. pr?si$ca 2s23. r* napravic fi:tc 4pi5. siuiia s8-rl: se

rujjTrl?1dostavljeni- 
oi *i*." Nu**iGr:q r.* t;ffi o-ortrpri- podacima iz zemljisne knjige

4. 4. LOKACIJA I PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

MAKRO LOKACIJA
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Nekretnina se nalaze u Moslavini u op6inskom naselju Hercegovac u ulici Braie petr. 3.

Nekretninu dini mlin, bivsa tvornica ulja sa proizvodnim i popratnim - pomoinim
zgradama' Zgiade koje su predm*t pr"ocjene su: mli*, gcspociarska zgraia - proiz.".,:dna lrala
tvornice biljnih ulja, pomod na zgrada- garderoba radnika i laboratorii, skladiste repromater ,jala i
pu-mocna zgr ada - nadsir.einica.

Nekretnine u neposrednoj okolici su sa zapadne strane osnovna Jkola, sa sjeverne strane
zgtaca *vD l{erceg*:vac i ilagometna igraliSte, sa isiodne i ju*re strane bi,; eia*rgana.

!gKRS r,oKACrJA
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REKAPITULACIJA
\TRIJEDNOSTI NEKRETNINE UPISANE

u z. k. ut. broj 1053 k. o.: 3$9672, HERCEGOVAC
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Vriiednost gradevinskog zemljiita dest. broi Z57ls 195.308"4i lon

4.34738t,11 kn

SadaSnja vrijednos,i pomcdna zgrada- gardei-oba radnika i
laboratorij, skladi5te repromaterii ala

1.581.619,55 v^NI

Ukuono: 6.L24.309,07 kn

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
Parametri prilagodbe

trZiStu
Utjecaj buke

Utjecaj
zagadeniaztaka

PoloZaj iokacije OdrZavanje

Raspon parametara lagano/smetajuie
5-10% Nizak <trO %

Lokacija:
od-10do+1Aa/o

LoSe:
<10 yo

Odabrani imos
para{r,ets!a a,a0 ya 0,00 Yo 0,00 Yo a,aa yo

Koelicii ent prilasodbe trii5ta : I "00
TRZISNA VRIJEDNOST 6.124.309,07 kn
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ZAKLJUC'AX C rNiISiqSJ VRIJESNGSTI NEKRE"T{INE

1" TrZiSna wiiednost nekretnine upisane u zk. ul. broj 1{121"k . o.: 3ag672. Hercegovac i tobrr:j zemljista {kat' destice) lzqitlft e{iin i ekoriornsko ovoriste ,u6rt;t; o"H-,r"gor,"cu, Brafe
31:I5i;.":iy::',"":^y1..{'j:ra, .srsiatrui iilil"izn GEA-rvoRNrcA uLrA d. o. asted*ja, oIB: 643r32495a4,ui. Ferde Rusana, kbr. 1s0, _li,lco virouitica. izrosil

o.a

sukladno Uputi, Ministarstva prostornog r,rredenja, graditeljstva i draavneimovine, KLASA: 364-a4/21-01/2' URBROJ: fi1-a4-L2-tit-zl.-zt ig os, rrrf;q;" zazt. goain", o nudin u zaokruiivu4aprocijenjenih vrijednosti pwodom uvodenja eura kao siuibene"valute u RF{, vrijednosti vece od 100.000,00

;y**jf:li1'0,00EURnacijeletisu6ice,takodatrLi3navrijednostl^o,:M

2'Tfiisnavrijednost nekretnine upisane u zk. ul. broj trs53 k. o.: 30g6 T2,Hercegovac i tobro'! zernijista {icat" iestice,) 75715 *ospodarska r.grada Jpr*izvcrdna h*.la tv*ruiee bitjniir ul.ja,pomoina zgrada - garderoba radnika i-laboratorri]ruuaisL repromaterijala, pomo cnazgrad,a-nadstresnica, izgradeno zemlji5te i dvori5te ograoa sa l33T dhv., gospodarsk azgrada-proizvodnahala tvomice bitjnih ulja ogiada sa 437 dhv.l pomo eia-zgraaa- garderob* ruloitu i laboratorij,skladiste repromaterij ala ograda sa 155 ehv., pomo ena){raaa- nadstresnica ograda sa 54 dhv.,izgradeno zemljiSte ograda sa 7 dhv.. i avor;ste .t#;-sa 6g4 dhv., uk*pna 1337 dhv" uHercegovcu, Bra6e Fetr, kbr. 3, vlasnistvo u 1/1 drjera GEA-woRNrcA unu d. o., orB:69428309t86, Ul. Brade petr, kbr. 3,432g4 Hercegoriac, i^ori,

j

,'J

.t.

i.

:

i
J

Sukladno Uputi,
a4/21-01/2, URBROJ:
procijenjenih vrijednosti
do 1.000.000,00 EUR
5"t25.5"t9,s0 KN.

Ministarstva prostornog uredenj4 graditerjstva i drLavneimovine, KLASA: 364_fil-a44-2-l/1-23-31 od 08. svibnja 2aB. godine, o nadinu zaokruLivanja
povodom uvodenja eura kao sluZbene valute u RH, vrijednosti od i.000,00 EURna cijele tisu6ice, tako da trzisna vrijednost iznos: gr-i,.hoo,oo tax ni

FIKSNI TEEAJ
KONVERZTJE

ffi ffi
.* ffie

1 7 
"5345A

PCIREZNI ASFEKT:

Triiina vrijednost procjeniivane nekretnine utvrdena ie bez poreza na dodanu vriJ'ednost (pDt/-a).Prociieniena triiina vriiednost ni'ekietnine predstavlia vrqeintost'ioii, in trenutno mogute postiti na trziitu te ovqiskuzana v'riiednost predstavlia- poretr?u oinovicct za obioiun pDy-ui iri pareza ftdr pry)rfte! nekyettzina, {ovisno oporeznom stqtusu isporuiitelja i nekretnine), ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

BEFtNICtJa rn*Igxn vRI.tEDNo srl; Ctanak 4., toika 4t - zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,i"N*trstine novite"' hr*i:.7c9/15 /,: Triii*a vriieelnost nelqv'efiaru*;e pm";;*njeiii ianos ze k*ji bi sekreir*na m*gia bitirantijenjena na dan wednovanja, ianetlu uo"Snog kupca i 
"or;"og 

proaavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetimanakon prikladnog oglasavanja, pri demu je tuutu ut uni.u postupita"upuieno, razborito i bez prisile.

TRZ$NA VRTJEDNOST N EKRETNIr{E: 111.27?,24 EtJf(

TRZ$NA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 812,835.50 EUR 6,114.309,07 kn

U Paijevirra*ra, pr*sin*c ZS?3_ g*d"


