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1 Uvod

Dana 2.11.2017. godine VENETO BANKA d.d., Draskoviceva 58, Zagreb, OIB - 81712716992 je
podnijela je prijedlog za otvaranje stecajnog postupka nad duzinikom MA. ZE SI. GA
jednostavno drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu za gradevinu, ugostiteljstvo i usluge,
Klana (Op¢éina Klana), Klana 242, Klana, OIB - 30738493588 (dalje u tekstu: Drustvo), po
osnovi trazbina prema Drustvu, kako slijedi:
— Trazbine u iznosu od 65.326,87 EUR u protuvrijednosti u kuna na dan 24.10.2017.
godine Sto iznosi 490.219,56 kuna koja se temelji na Ugovoru o dugoro¢nom kreditu
broj KS-135-2016 od dana 19.9.2016 godine, partija kredita 779600126
— Trazbine u iznosu od 765.226,65 EUR u protuvrijednosti u kuna na dan 24.10.2017.
godine $to iznosi 5.742.639,76 kuna koja se temelji na Ugovoru o dugoro¢nom
kreditu broj KS-051-2015 od dana 18.11.2015 godine, partija kredita 7796001097
— Trazbine u iznosu od 17.247,82 EUR u protuvrijednosti u kuna na dan 24.10.2017.
godine Sto iznosi 129.429,42 kuna koja se temelji na Ugovoru o dugoro¢nom kreditu
broj KS-144-2016 od dana 26.9.2016 godine, partija kredita 5296000869

Iz prijedloga Podnositelja vidljivo je Drustvo ima u vlasniStvu nekrentine, kako slijedi:

1. Nekretnina, upisana u z.k.ul. 1854 K.O. GroZnjan, oznacena kao:

1. k.¢. 1453/3- dvoriste povrSine 285 m2, kuc¢a povrsine 112 m2, ukupne povrsina 397
m2,

2. k.C. 1453/4- dvoriste povrsine 280 m2, kuéa povrsine 112 m2, ukupne povrsine 392
m2,

3. k.C. 1453/5- dvoriste povrsine 277 m2, kuc¢a povrsine 111 m2, ukupne povrsine 388
m2,

2. Nekretnina, upisana u z.k.ul. 1931 K.O. GroZnjan, oznacena kao:

1. k.C. 1452/2- vrt,

3. Nekretnina, upisana u z.k.ul. 1918 K.O. GroZnjan, oznacena kao:
1. k.C.1452/2-vrt, u % dijela

P

Nekretnina, upisana u z.k.ul. 2588 K.O. GroZnjan, oznacena kao:
k.¢. 1453/1- pasnjak, povrsine 823 m2

=

sve Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje-Buie.

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci pod posl. br. St-191/2019 od dana 26.4.2019. godine
pokrenut je prethodni postupak radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje stecajnog
postupka nad Drustvom te sam imenovan privremenim stecajnim upraviteljem u
prethodnom postupku.

Privremeni stecajni upravitelj podnijeti izvje$¢e lzvjeSce privremenog stecajnog upravitelja u
prethodnom postupku u kojem je utvrdio da je ostvaren stecajni razlog (nesposobnost za
placanje) i da Drustvo ima imovine nad kojom se mozZe provesti stecajni postupak odnosno
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koja je dostatna za namirenje troskova stecajnog postupka je predlazio da Naslovni sud
predlozi otvaranje ste¢ajog postupka nad Drustvom.
Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci pod posl. br. St-191/2019 od dana 4.6.2019. godine

pokrenut je stec¢ajni postupak nad Drustvom te sam imenovan stecajnim upraviteljem.

U skladu sa odredbom ¢lanka 227. Ste¢ajnog zakona te rjeSenjem Naslovnog suda broj St-
191/2019 od 4.6.2019. godine, stecajni upravitelj podnosi ovo Izvjesce.

Ispitno i izvjeStajno rociste u ovom postupku zakazano je za 18.9.2019. godine.
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2 Osnovni podaci o ste€ajnom duzniku
Uvidom u izvadak iz sudskog registara utvrdeno je da je Drustvo trgovacko drustvo osnovano
temeljem Drustvenog ugovora o osnivanju jednostavnog drusStva s ograni¢enom

odgovornos¢u od dana 17.7.2014. godine.

MA. ZE Sl. GA jednostavno drustvo s ograni¢enom odgovornoscu za gradevinu, ugostiteljstvo
i usluge, Klana (Op¢ina Klana), Klana 242, Klana, OIB - 30738493588

Naziv: MA. ZE SI. GA j.d.o.0. u stecaju
Sjediste: Klana 242, Klana
MBS: 040331349
OIB: 30738493588
Temeljni kapital: 10,00 kuna
Osnivac drustva: Mato Zeba, OIB: 30054257938,
Klana, Klana 244
Osoba ovlastena za zastupanje: Marko Zunié, Zabica 2, Rijeka, ste¢ajni upravitel;
Radni odnosi: Na dan otvaranja stecajnog postupka nema zaposlenih
Glavna djelatnost: Organizacija izvedbe projekta za zgrade
Poslovni transakcijski racun: HR7523900011101087328, HPB d.d. Zagreb

Predmet poslovanja Cine sljedeée djelatnosti:

— projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina

— iznajmljivanje strojeva i opreme za izgradnju ili ruSenje

— obavljanje djelatnosti upravljanja projektom gradnje

— arhitektonske djelatnosti i inZenjerstvo, tehnicko ispitivanje analiza i savjetovanje

— struéni nadzor gradenja

— elektroinstalacijski radovi, uvodenje instalacija vodovoda, kanalizacije i plina i ostali
gradevinski instalacijski radovi

— pripremni radovi na gradilistu

— ugradnja stolarije

— fasadni i Stukaturski radovi

— postavljanje podnih i zidnih obloga

— soboslikarski i staklarski radovi

— podizanje krovnih konstrukcija i pokrivanje krovova

— radovi na krovistu

— kupnja i prodaje robe i/ili pruzanja usluga u trgovini u svrhu ostvarivanja dobiti ili
drugog gospodarskog uc¢inka, na domacem ili inozemnom trzistu

— obavljanje trgovackog posredovanja na domaéem i inozemnom trzistu

— zastupanje stranih pravnih osoba u plasiranju njihovih proizvoda i usluga na
domacem i inozemnom trzistu

— racunovodstveni poslovi

— knjigovodstveni poslovi

— tiskarska djelatnost i usluge povezane s tiskanjem: tiskanje novina, tiskanje ¢asopisa i
drugih periodi¢nih ¢asopisa, knjiga i brosura, glazbenih dijela i glazbenih rukopisa,
karata i atlasa, plakata, igracih karata, reklamnih kataloga, prospekata i drugih
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tiskanih oglasa, djelovodnika, albuma, dnevnika, kalendara, poslovnih obrazaca i
drugih tiskanih trgovackih stvari, papirne robe za osobne potrebe i drugih tiskanih
stvari

knjigoveSka djelatnost, djelatnost pripreme za tiskanje, pomocne djelatnosti
povezane s tiskanjem

umnozavanje snimljenih zapisa, umnoZavanje zvucnih zapisa, umnoZavanje
videozapisa, umnoZavanje racunalnih zapisa

usluge prijepisa i fotokopiranja

istrazivanje trziSta i ispitivanje javnoga mnijenja

savjetovanje u vezi sa poslovanjem i upravljanjem

promidzba (reklama i propaganda) - agencije za promidzbu (reklamu i propagandu),
oglasavanje preko medija

djelatnosti javnoga cestovnog prijevoza putnika i tereta u domacem i
medunarodnom prometu

prijevoz za vlastite potrebe

prateée djelatnosti u prijevozu

ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj, prijenos i skladiStenje roba i drugih materijala

iznajmljivanje automobila, ostalih prijevoznih sredstava, ostalih strojeva i opreme, sa
ili bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu

pruzanje usluga informacijskog drustva

poslovanje nekretninama

posredovanje u prometu nekretnina

poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

djelatnost organizatora sajmova, izlozbi, kongresa, koncerata i ostalih zabavnih
manifestacija

turisti¢ke usluge u nauti¢kom turizmu

turisticke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude: seoskom, zdravstvenom,
kulturnom, wellness, kongresnom, za mlade, pustolovnom, lovhom, Sportskom, golf-
turizmu, Sportskom ili rekreacijskom ribolovu na moru, ronilackom turizmu,
Sportskom ribolovu na slatkim vodama kao dodatna djelatnost u uzgoju morskih i
slatkovodnih riba, rakova i Skoljaka i dr.

ostale turisti¢ke usluge - iznajmljivanje pribora i opreme za Sport i rekreaciju, kao Sto
su sandoline, daske za jedrenje, bicikli na vodi, suncobrani, lezaljke i sl.

turisticke usluge koje ukljucuju Sportsko-rekreativne ili pustolovne aktivnosti
pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane

pripremanje i usluzivanje piéa i napitaka

pruzanje usluga smjestaja

pripremanje hrane za potrosnju na drugom mjestu sa ili bez usluZivanja (u
prijevoznom sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)

¢iséenje svih vrsta objekata

strucni poslovi prostornog uredenja

upravljanje i odrzavanje Sportskom gradevinom

uzgoj usjeva, vrtnoga i ukrasnoga bilja

poljoprivredna djelatnost

integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda

uzgoj stoke, peradi i ostalih Zivotinja
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— proizvodnja mlije¢nih proizvoda
— usluzne djelatnosti u biljnoj proizvodnji i odrzavanje krajolika
— vinogradarstvo, maslinarstvo i voéarstvo
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Radnje ste¢ajnog upravitelja

Stecajni upravitelj poduzeo je radnje, kako slijedi:

1.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Poslan je dopis osobi prethodno ovlastenoj za zastupanje Drustva Simeunu Gali¢u, na
adresu iz sudskog registra, u kojemu je zatrazena dostava podataka i uvid u potrebnu
dokumentaciju. Stecajni upravitelj stupio je u kontakt sa gospodinom Galiéem,
medutim, unato€ poslanim mailovima, sms porukama i pozivima, gospodin Gali¢ nije
dostavio navedene podatke i poslovnu dokumentaciju niti je uveo stecajnog
upravitelja u prostor.

Stedajni upravitelj stupio je u kontakt sa pravnom osobom koja je vodila
ratunovodstvo za Drustvo. Medutim, navedena pravna osoba je izri¢ito odbila
predati ra¢unovodstvenu dokumentaciju i poslovne knjige.

Stecajni upravitelj obavijestio je Naslovni sud o gore navedenom podneskom od dana
18.7.2019. godine

Nastavno na navedeno stecajni upravitelj predlaze promjenu adrese poslovnog
sjedista Drustva.

Stecajni upravitelj pronasao je predmetne nekretnine (3) u GroZnjanu putem stranice
geoportal.hr, stupio je u posjed istih

Stecajni upravitelj je promijenio brave (3) na predmetnim nekretninama, uz trosak u
iznosu od 3.000,00 kuna.

Drustvo nije imalo otvoren niti jedan poslovni racun.

Otvoren je poslovni raéun u Hrvatskoj posStanskoj banci d.d. broj IBAN:
HR7523900011101087328.

ZatrazZen je i izvrSen prijenos uplaéenog predujma na racun Drustva.

Izraden je novi pecat Drustva.

Od Drzavnog zavoda za statistiku pribavljena je nova obavijest o razvrstavanju za
Drustva.

Od Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, Podruéne sluzbe u Rijeci zatrazen je
pregled evidencije prijavljenih osiguranika. Sukladno Potvrdi od dana 23.5.2019.
godine, KLASA:140-10/19-12/696, URBROJ: 341-14-05/8-19 Drustvo u evidenciji
nema zaposlenih osoba.

Od AUTO-HRVATSKA STP d.o.0., Osjecka 50, 51000 Rijeka (stanica za tehnicki pregled
vozila) zatraZzen je podatak iz evidencije Ministarstva unutarnjih poslova RH o
evidenciji vlasniStva motornih vozila. Prema Uvjerenju od dana 27.5.2019. godine
broj: H014-U-00406-19 Drustvo nije evidentirano kao vlasnik vozila u sluzbenoj
evidenciji registracije cestovnih vozila.

Provjereno je stanje u zemljiSnim knjigama te Drustvo nema ostalih nekretnina u
vlasnistvu.

Stecajni upravitelj napravio je uvid u bilancu i raéun dobiti i gubitka Drustva na
stranicama www.bon.hr

Napravljena je provjera u Opéinskom sudu u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje-Buie,
te je utvrdeno da je za navedene nekretnine ishodena uporabna dozvola

Stecajni upravitelj pribavio je ponudu za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina
(3) u iznosu od 11.250,00 kuna (sa PDV-om) te je dao nalog za procjenu vrijednosti
predmetnih nekretnina (3); ¢e ista biti gotova do izvjesStajnog rocista

Pribavljena je ponuda za pruzanje racunovodstvenih usluga od drustva VEBKONT
d.o.0. na mjese¢noj osnovi u iznosu od 1.500,00 kuna (sa PDV-om)
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19. Otvorena je nova poslovna godina s danom 4.6.2019. godine, sastavljena su pocetna
financijska izvjes¢a te cCe se ista nastaviti sastavljati sukladno radunovodstvenim
propisima.

20. Stecajni upravitelj je ispitao pristigle prijave trazbina vjerovnika, razvrstao ih u
isplatne redove te sadinio tablice sukladno zakonskim odredbama.
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4 Poslovanje duznika i uzroci prestanka poslovanja - gospodarski polozaj duznika

Drustvo se bavilo investiranjem i gradenjem nekretnina, tocnije 3 kuée/vile u GroZnjanu u
Istri. Moze se zakljuciti da se radi o SPV (Special Purpose Vehicle) drustvu odnosno
trgovackom drustvu osnovanom sa jedinstvenom svrhom.

Tijekom 2017. godine uoceni su problemi u poslovanju, $to je vidljivo iz stanja blokade, a
vjerovatno iz razloga nemogucnosti servisiranja kredita.

Datum Blokada
23.02.2017 Blokiran
01.03.2017 Deblokiran

02.05.2017 Blokiran
17.07.2019 Deblokiran

izvor: bon.hr
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Drustvo gotovo od pocetka poslovanja ne ostvaruje dobit, Sto je i razumljivo, obzirom da se
radi o novoosnovanom SPV drustvu, s jedinim ciljem izgradnje nekretnina.

Ukupni prihod Dobit
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izvor: bon.hr

Tijekom 2017. godine dolazi do ozbiljnijih problema koji u konacnici dovode do
blokade poslovnih transakcijskih racuna duznika i nemoguénosti redovitog izvrSavanja
svojih financijskih obaveza. Za pretpostaviti je da se radi o nemoguénosti vracanja
kredita, zbog Cega je i otvoren stecajni postupak.
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5 Imovina stecajnog duznika

Imovina prema knjigovodstvenom stanju

Kako je navedeno, stecajni upravitelj nije uspio dobiti raéunovodstvenu dokumentaciju i
poslovne knjige od osobe prethodno ovlastene za zastupanje Drustva, niti od strane pravne
osobe koja je vodila racunovodstvo za Drustvo. Sukladno tome, stecajni upravitelj nema uvid
u knjigovodstveno stanje Drustva na dan otvaranja stecajnog postupka. Kako su zadnji GFI
predani na FINA-u za 2017. godinu te nisu predani GFl za 2018. godinu, , stecajni upravitelj
nema uvid u knjigovodstveno stanje Drustva niti na dan 31.12.2018. godine.

SteCajni upravitelj napravio je uvid u bilancu Drustva na stranicama www.bon.hr te istu
dostavlja na uvid.

Knjigovodstveno stanje imovine na dan 31.12.2017. godine predstavlja:
— Dugotrajna imovina iznosi 4.000,00 kuna te se sastoji od postrojenja i strojeva
— Kratkotrajna imovina iznosi 5.563.000,00 kuna te se uglavnom sastoji od proizvodnje
u tijeku (gradnja predmetnih nekretnina) u iznosu 4.961.000,00 kuna i kratkotrajne
financijske imovine u vidu danih zajmova i depozita u iznosu od 501.000,00 kuna
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BILANCA

2018 2016 2015
POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI 0,00 0,00 0,00 0,00
KAPITAL
DUGOTRAINA IMOVINA (AOP 0,00 4.000,00 6.000,00 0,00
003+010+020+031+036)
NEMATERUALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 0,00 0,00 0.00 0,00
lzdaci za razvoj 0,00 0,00 0.00 0,00
Koncesije, patenti, iicencije, robne i usluzne 0,00 0,00 0.00 0,00
marke, softveri ostala prava
Goodwill 0,00 0,00 0.00 0,00
Predujmoni 23 nabavu nematerijaine imovine 0,00 0,00 0.00 0,00
Nematerijaina imovina u pripremi 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostala nematerijalna imovina 0,00 0,00 0.00 0,00
MATERUALNA IMOVINA (AOP 011 do 019 0,00 4.000,00 6.000,00 0,00
Zemljizte 0,00 0,00 0.00 0,00
Gradevinski objekti 0,00 0,00 0.00 0,00
Postrojenja i oprema 0,00 4.000,00 6.000,00 0,00
Alati, pogonski inventar i transportna imovina 0,00 0,00 0,00 0,00
Biolozka imovina 0,00 0,00 0,00 0,00
Predujmoni 23 materijalnu imovinu 0,00 0,00 0,00 0,00
Materijaina imovina u pripremi 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostala materijzina imovina 0,00 0,00 0,00 0,00
Ulaganje u nekretnine 0,00 0,00 0.00 0,00
DUGOTRAINA FINANCUSKA IMOVINA (AOP 021 0,00 0,00 0.00 0,00
do 030)
Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar 0,00 0,00 0.00 0,00
grupe
Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika 0,00 0,00 0.00 0,00

unutar grupe
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Dani zajmovi, depoziti i shicno poduzetnicima 0,00 0,00 0.00 0,00
unutar grupe

Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 0,00 0,00 0.00 0,00
sudjelujucim interesom

Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava 0,00 0,00 0.00 0,00
povezanih sudjelujucim interesom

Dani zajmovi, depoziti i shicno drustvima 0,00 0,00 0,00 0,00
povezanim sudjelujucim interesom

Ulaganja u vrijednosne papire 0,00 0,00 0,00 0,00
Dani zajmovi, depoziti i shicno 0,00 0,00 0.00 0,00
Ostala dugotrajna financijska imovina 0,00 0,00 0.00 0,00
Ostala ulaganja koja se obracunavaju metodom 0,00 0,00 0.00 0,00
udjela

POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 0,00 0,00 0,00 0,00
Potrazivanjs od poduzetnika unutar grupe 0,00 0,00 0,00 0,00
Potrazivanjs od drustava povezanih sudjelujucim 0,00 0,00 0.00 0,00
interesom

Potrazivanjs od kupaca 0,00 0,00 0.00 0,00
Ostala potraiivanja 0,00 0,00 0.00 0,00
ODGODENA POREZNA IMOVINA 0,00 0,00 0.00 0,00
KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 0,00 5.563.000,00 5.646.000,00 5.373.000,00
038+046+053+063)

ZAUHE (AOP 039 co 045) 0.00 4.561.000,00 4.961.000,00 3.128.000,00
Sirovine i materijal 0,00 0,00 0,00 0,00
Proizvodnja u tijeku 000 496100000  4961.00000  3.128.000,00
Gotowi proizvodi 0,00 0,00 0,00 0,00
Trgovacka roba 0,00 0,00 0,00 0,00
Predujmoni 23 z3lihe 0,00 0,00 0,00 0,00
Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 0,00 0,00 0.00 0,00
Biolozka imovina 0,00 0,00 0,00 0,00
POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 0,00 71.000,00 67.000,00 56.000,00
Potrazivanjs od poduzetnika unutar grupe 0,00 0,00 0.00 0,00
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Rezerve 23 viastite dionice 0,00 0,00 0,00 0,00
Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 0,00 0,00 0,00 0,00
Statutarne rezerve 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostale rezerve 0,00 0,00 0,00 0,00
REVALORIZACUSKE REZERVE 0,00 0,00 0.00 0,00
REZERVE FER VRUEDNOSTI (AOP 078 co 080) 0,00 0,00 0,00 0,00
Fer vrijednost financijske imovine raspolozive za 0,00 0,00 0.00 0,00
prodaju

UGinkoviti dio zaZtite novcanih tokova 0,00 0,00 0,00 0,00
UGinkoviti dio zaZtite neto ulaganja u inozemstvu 0,00 0,00 0,00 0,00
ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 0,00 -286.000,00 55.000,00 0,00
082-083)

Zadrzana dobit 0,00 0,00 55.000,00 0,00
Preneseni gubitak 0,00 286.000,00 0,00 0,00
DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 085- 0,00 25.000,00 -341.000,00 55.000,00
088)

Dobit poslovne godine 0,00 25.000,00 0,00 55.000,00
Gubitak poslovne godine 0,00 0,00 341.000,00 0,00
MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 0,00 0,00 0,00 0,00
REZERVIRANJA (AOP 089 co 094) 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne 0,00 0,00 0.00 0,00
obveze

Rezerviranja za porezne obveze 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezerviranja za zapocete sudske sporove 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezerviranja za trozkove obnavljanja prirodnih 0,00 0,00 0.00 0,00
bogatstava

Rezerviranja za trozkove u jamstvenim rokovima 0,00 0,00 0.00 0,00
Druga rezerviranja 0,00 0,00 0.00 0,00
DUGOROCNE OBVEZE (AOP 096 do 106) 0,00 5.635.000,00 5.727.000,00 5.248.000,00
Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 0,00 0,00 0,00 0,00
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Obveze 23 2ajmove, depozite i slicno poduzetnika 0,00 0,00 0,00 0,00
unutar grupe

Obveze prema drustvima povezanim sudjelujucim 0,00 0,00 0,00 0,00
interesom

Obveze 23 zajmove, depozite i slicno drustava 0,00 0,00 0,00 0,00
povezanih sudjelujucim interesom

Obveze 23 zajmove, depozite i slicno 0,00 0,00 0.00 0,00
Obveze prema bankama i drugim financijskim 0,00 5.635.000,00 5.727.000,00 5.248.000,00
institucijama

Obveze 23 predujmove 0,00 0,00 0,00 0,00
Obveze prema dobavljatima 0,00 0,00 0,00 0,00
Obveze po vrijednosnim papirima 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostale dugoroine obveze 0,00 0,00 0,00 0,00
Odgodena porezna obveza 0,00 0,00 0.00 0,00
KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 108 do 121) 0,00 193.000,00 211.000,00 §9.000,00
Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 0,00 0,00 0,00 0,00
Obveze 23 zajmove, depozite i slicno poduzetnika 0,00 0,00 0.00 0,00
unutar grupe

Obveze prema druZtvima povezanim sudjelujucim 0,00 0,00 0,00 0,00
interezom

Obveze 23 2ajmove, depozite i slicno drustava 0,00 0,00 0,00 0,00
povezanih sudjelujucim interesom

Obveze 23 2ajmove, depozite i slicno 0,00 123.000,00 124.000,00 0,00
Obveze prema bankama i drugim financijskim 0,00 0,00 0.00 0,00
institucijama

Obveze 23 predujmove 0,00 0,00 0,00 0,00
Obveze prema dobavljatima 0,00 46.000,00 46.000,00 14.000,00
Obveze po vrijednosnim papirima 0,00 0,00 0,00 0,00
Obveze prema zaposlenicma 0,00 19.000,00 35.000,00 31.000,00
Obveze 23 poreze, doprinose i slicna davanja 0,00 0,00 5.000,00 20.000,00
Obveze s osnove udjela u rezultatu 0,00 0,00 0,00 0,00
Obveze po oznovi dugotrajne imovine 0,00 0,00 0.00 0,00

namijenjene prodaji
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Potrazivanja od kupaca 0,00 34.000,00 19.000,00 0,00
Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujucim 0,00 0,00 0,00 0,00
interesom

Potrazivanja od zaposzlenika i clanova poduzetnika 0,00 0,00 0,00 0,00
Potrazivanja od drzave i drugih institucija 0,00 5.000,00 17.000,00 24.000,00
Ostala potrazivanja 0,00 32.000,00 32.000,00 32.000,00
KRATKOTRAJNA FINANCUSKA IMOVINA (AOP 054 0,00 531.000,00 616.000,00 2.086.000,00
do 062)

Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar 0,00 0,00 0.00 0,00
grupe

Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika 0,00 0,00 0,00 0,00
unutar grupe

Dani zajmovi, depoziti i shicno drustvima unutar 0,00 0,00 0,00 0,00
grupe

Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 0,00 0,00 0,00 0,00
sudjelujucim interesom

Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava 0,00 0,00 0,00 0,00
povezanih sudjelujucim interesom

Dani zajmovi, depoziti i shicno drustvima 0,00 0,00 0,00 0,00
povezanim sudjelujucim interesom

Ulaganja u vrijednosne papire 0,00 0,00 0,00 0,00
Dani zajmovi, depoziti i shicno 0,00 501.000,00 586.000,00 2295.000,00
Ostala finandjska imovina 0,00 31.000,00 31.000,00 1.857.000,00
NOVAC U BANCI | BLAGAINI 0,00 0,00 1.000,00 103.000,00
PLACENI TRO3KOVI BUDUCEG RAZDOBUIA | 0,00 0,00 0,00 0,00
OBRACUNATI PRIHODI

UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 0,00 5.567.000,00 5.652.000,00 5.373.000,00
IZVANBILANCNI ZAPISI 0,00 0,00 0,00 0,00
KAPITAL | REZERVE (AOP 068 co 0,00 -260.000,00 -286.000,00 55.000,00
070+076+077+081+084+087)

TEMEUNI (UPISANI) KAPITAL 0,00 0,00 0.00 0,00
KAPITALNE REZERVE 0,00 0,00 0,00 0,00
REZERVE IZ DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 0,00 0,00 0.00 0,00
Zakonske rezerve| 0,00 0,00 0,00 0,00
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Ostale kratkorocne cbveze 0,00 4.000,00 0,00 4.000,00
ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD 0,00 0,00 0,00 0,00
BUDUCEGA RAZDOBLIA

UKUPNO — PASIVA (AOP 067+088+095+107+122) 0,00 5.567.000,00 5.652.000,00 5.373.000,00
IZVANBILANCNI ZAPISI 0,00 0,00 0,00 0,00

Imovina prema stvarnom stanju

Stvarno stanje imovine Drustva predstavljaju nekretnine oznacene kao:
1. Nekretnina, upisana u z.k.ul. 1854 K.O. GroZnjan, oznacena kao:
1. k.¢. 1453/3- dvoriste povrsine 285 m2, kuc¢a povrsine 112 m2, ukupne povrsina 397

m2,

2. k.C. 1453/4- dvoriste povrsine 280 m2, kuéa povrsine 112 m2, ukupne povrsine 392
m2,

3. k.C. 1453/5- dvoriste povrsine 277 m2, kuc¢a povrsine 111 m2, ukupne povrsine 388
m2,

2. Nekretnina, upisana u z.k.ul. 1931 K.O. GroZnjan, oznacena kao:

1. k.C. 1452/2- vrt,

3. Nekretnina, upisana u z.k.ul. 1918 K.O. GroZnjan, oznacena kao:

1. k.& 1452/2-vrt, u % dijela

i

sve Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje-Buie.

Nekretnina, upisana u z.k.ul. 2588 K.O. GroZnjan, oznacena kao:
k.¢. 1453/1- pasnjak, povrsine 823 m2

U naravi se radi o kuéama/vilama koje su dovedene gotovo do useljivosti. Provjerom u
Opc¢inskom sudu u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje-Buie, utvrdeno je da je za navedene

nekretnine ishodena uporabna dozvola.
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e

Stecajni upravitelj je promijenio brave (3) na predmetnim nekretninama te je dao nalog
procjenu predmetnih nekretnina. Procjena Ce biti gotova do izvjeStajnog rocista.

Stecajni upravitelj nema saznanja o ostaloj imovini Drustva.
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6 Obveze stecajnog duznika

Obveze prema knjigovodstvenom stanju

Knjigovodstveno stanje obveza na dan 31.12.2017. godine predstavlja:
— Dugorocne obveze iznose 5.635.000,00 kuna, od ¢ega se veéina odnosi na obveze
prema bankama
— Kratkoroéne obveze iznose 193.00,00 kuna

Kako je navedeno, Stecajni upravitelj nema saznanja da je Drustvo vodilo poslovne knjige u
2018.i 2019. godini.

Stecajni upravitelj napravio je pocetnu bilancu stanja Drustva na temelju bilance od dana
31.12.2017. godine te ¢e napraviti uskladenje vrijednosti nakon izvjestajnog i ispitnog
rocista.
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7. Prijave trazbina i obavijesti o razlu¢nim i izlu€nim pravima

Do dana sastavljanja ovog izvjestaja, a u zakonskom roku prijave trazbina podnijelo je 7
stecajnih vjerovnika. Nije bilo trazbina 1. viseg isplatnog reda.

TraZzbine 2. viSeg isplatnog reda

1. HRVATSKE VODE

16.540,26 HRK

pravna osnova

(priznaje se)

RjeSenje KLASA: UP/I-325-08/18-07/0260479,
URBROJ: 374-3301-2-18-1 od 23.02.2018.g. RjesSenje
KLASA: UP/I-325-08/16-07/0004859, URBROJ: 374-
3301-2-16-1 od 09.03. 2016.g. Financijska kartica,
Obraduna kamata

2. ALLIANZ ZAGREB d.d.

18.754,29 HRK

pravna osnova

(priznaje se)

RjeSenje o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave br.
Ovrv-2737/2018 od 08.03.2018.g., Rjesenje o ovrsi na
temelju vjerodostojne isprave br. Ovrv-7812/2018 od

15.11. 2018.g., obracun kamata

3. ISTARSKI VODOVOD d.o.o.

449,96 HRK

pravna osnova

(priznaje se)

Prijepisi dospjelih racuna za vodu, preslika RjeSenja o
ovrsi Ovrv-29/18

4. RH MINISTARSTVO FINANCUA
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI
URED PAZIN, ISPOSTAVA UMAG

8.686,15 HRK

pravna osnova

(priznaje se)

Porezno rjesenje Ministarstva financija, Porezne
uprave, Podruénog ureda pazin, Ispostava Umag-
Umago Klasa: UP/1-410-20/2016-02/154, urbroj: 513-
07-18-03-2017-6 od 20.07.2017

5. HEP ELEKTRA d.o.o.

5.869,36 HRK

pravna osnova

(priznaje se)

Vjerodostojna isprava- Izvadak iz poslovnih knjiga br.
Naloga. 83000893 od 04.07.2019.g.(za br. ugovornog
racuna: 2300053158) Pravomocni i ovrsno Rjesenje
javnog biljeznika Vesne Cuzela, posl. br. Ovrv-
7214/2018 od 20.09.2018.g.

6. GEODETSKI URED MATAIJA d.o.o.

4.860,00 HRK

pravna osnova

(priznaje se)

Izvod otvorenih stavki koji je sastavni dio RjeSenja o
ovrsi na temelju vjerodostojne isprave doneseno od
javnog biljeznika Velibora Panjkoviéa, posl. br. OVRV-
2498/2019 od 26.03.2019.g.

7. SOCIETA PER LA GESTIONE DI
ATTIVITA - SGA S.p.A., dionicko
drustvo

6.712.653,33 HRK
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pravna osnova

(priznaje se)

- Ugovor o dugoro¢nom kreditu broj KS-051-2015 od
18.11.2015.g., Sporazum o zasnivanju zaloZznog prava
na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od
18.11.2015.g., Ugovor o ustupu trazbine Veneto
banka d.d. sa Veneto Banca s.p.a. in L.c.a. od
03.01.2018.g., Ugovor o ustupu trazbine Veneto
Banca s.p.a. in L.c.a. na SOCIETA PER LA GESTIONE DI
ATTIVITA-SGA S.p.a., dionic¢ko drustvo, od 04.12.2018

- Ugovor o dugoro¢nom kreditu broj KS-135-2016 od
19.09.2016.g., Sporazum o zasnivanju zaloZznog prava
na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od
19.09.2016.g., Ugovor o ustupu trazbine Veneto
banka d.d. sa Veneto Banca s.p.a. in L.c.a. od
03.01.2018.g., Ugovor o ustupu trazbine Veneto
Banca s.p.a. in L.c.a. na SOCIETA PER LA GESTIONE DI
ATTIVITA-SGA S.p.a., dionic¢ko drustvo, od 04.12.2018

- Ugovor o kretkoro¢nom kreditu broj KS-144-2016 od
26.09.2016.g., Sporazum o zasnivanju zaloZznog prava
na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od
26.09.2016.g., Sporazum o zasnivanju zaloZznog prava
na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od
17.10.2016.g., Ugovor o ustupu trazbine Veneto
banka d.d. sa Veneto Banca s.p.a. in L.c.a. od
03.01.2018.g., Ugovor o ustupu trazbine Veneto
Banca s.p.a. in L.c.a. na SOCIETA PER LA GESTIONE DI
ATTIVITA-SGA S.p.a., dionic¢ko drustvo, od 04.12.2018

- lzvadak iz poslovnih knjiga na dan 04.06. 2016.g.

Priznate i osporene trazbine 2. viseg isplatnog reda.

Kako je ve¢ navedeno, ste€ajni upravitelj nema uvid u poslovne knjige Drustva te je, obzirom
na dostavljenu dokumentaciju uz prijavljene trazbine, priznao sve prijavljene trazbine.

PRIJAVLIENE PRIZNATE OSPORENE
TRAZBINE TRAZBINE TRAZBINE
TRAZBINE PRVOG VISEG 0,00 HRK 0,00 HRK 0,00 HRK
ISPLATNOG REDA
TRAZBINE DRUGOG 6.767.813,35 HRK 6.767.813,35 HRK 0,00 HRK
VISEG ISPLATNOG REDA
UKUPNO 6.767.813,35 HRK 6.767.813,35 HRK 0,00 HRK
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Na temelju obavijesti o razluénom pravu te uvida u zemljiSne knjige, na imovini Drustva

postoje razluéna prava kako slijedi:

1. SOCIETA PER LA GESTIONE DI
ATTIVITA-SGA S.p.A, dionicko
drustvo

690.000,00 EUR

Sporazum o zasnivanju zaloZznog
prava na nekretninama radi
osiguranja nov¢ane trazbine od
18.11.2015.,Ugovor o ustupu
trazbine ovjeren po j.b. Vlasti Zajec
iz Zagreba pod br. OV-16621/2018
od 04.12.2018 i Ugovor o ustupu
trazbine ovjeren po j.b. Vlasti Zajec
iz Zagreba pod br. 0V16619/2018
od 24.12.2018.g.

k.¢. 1453/3- dvoriste, kuda, k.¢. 1453/4- dvoriste,
kuéa, k.¢. 1453/5- dvoriste, kuca, sve upisano u z.k.ul.
1854 K.O. GrozZnjan (glavna hipoteka), k.¢. 1452/2 vrt
upisan u z.k.ul. 1931 K.O. GroZnjan (sporedna
hipoteka)  k.¢.1452/3-vrt, upisan uz.k.ul. 1918 K.O.
Groznjan (sporedna hipoteka); k.¢.1453/1- pasnjak;
upisan u z.k.ul. 2588 K.O. Groznjan

2. SOCIETA PER LA GESTIONE DI
ATTIVITA-SGA S.p.A., dionicko
drustvo

60.000,00 EUR

Sporazum o zasnivanju zaloZznog
prava na nekretninama radi
osiguranja novc¢ane trazbine od
19.09.2016.g., Ugovor o ustupu
trazbine, Ugovor o ustupu trazbine
ovjeren po j.b. Vlasti Zajec iz
Zagreba pod br. OV-16621/2018 od
04.12.2018, Ugovor o ustupu
trazbine ovjeren po j.b. Vlasti Zajec
iz Zagreba pod br. OV-16623/2018
0od 4.12.2018.g., Ugovor o ustupu
trazbine ovjeren po j.b. Vlasti Zajec
iz Zagreba pod br. OV-16619/2018
od 04.12. 2018.

k.¢. 1453/3- dvoriste, kuéa, k.¢. 1453/4- dvoriste,
kuéa, k.€. 1453/5- dvoriste, kuca, sve upisano u z.k.ul.
1854 K.O. GroZnjan (glavna hipoteka), k.¢. 1452/2 vrt
upisan u z.k.ul. 1931 K.O. Groznjan (sporedna
hipoteka) k.¢.1452/3-vrt, upisan u z.k.ul. 1918
(sporedna hipoteka) k.¢.1452/3-vrt, upisan uz.k.ul.
1918 K.O. Groznjan (sporedna hipoteka); k.¢.1453/1-
pasnjak; upisan u z.k.ul. 2588 K.O. GrozZnjan
(sporedna hipoteka)

3. SOCIETA PER LA GESTIONE DI
ATTIVITA-SGA S.p.A, dionicko
drustvo

16.000,00 EUR

Sporazum o zasnivanju zaloZznog
prava na nekretninama radi
osiguranja nov¢ane trazbine od
26.09.2016.,Ugovor o ustupu
trazbine ovjeren po j.b. Vlasti Zajec
iz Zagreba pod br. OV-16621/2018
od 04.12.2018 i Ugovor o ustupu
trazbine ovjeren po j.b. Vlasti Zajec
iz Zagreba pod br. OV-16619/2018

k.¢. 1453/3- dvoriste, kuéa, k.¢. 1453/4- dvoriste,
kuéa, k.€. 1453/5- dvoriste, kuca, sve upisano u z.k.ul.
1854 K.O. GroZnjan (glavna hipoteka), k.¢. 1452/2 vrt
upisan u z.k.ul. 1931 K.O. Groznjan (sporedna
hipoteka) k.¢.1452/3-vrt, upisan uz.k.ul. 1918 K.O.
GroZnjan (sporedna hipoteka); k.¢.1453/1- pasnjak;
upisan u z.k.ul. 2588 K.O. Groznjan
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od 24.12. 2018.g.

4. VENETO BANKA d.d. 500.000,00 EUR
Ugovor o kreditu br. 5506000155 sa k.¢. 1453/1- pasnjak, upisan u z.k.ul. 2588 K.O.
sporazumom o zashivanju zaloZznog Groznjan

prava na nekretninama radi
osiguranja novcane trazbine od

20.06.2007.g.

5. VENETO BANKA d.d. 880.000,00 EUR
Ugovor o okvirnom iznosu k.C. 1453/1- pasnjak, upisan u z.k.ul. 2588 K.O.
zaduzenja br. 029/2007 sa Groznjan

sporazumom stranaka o zasnivanju
zaloZnog prava na nekretninama
radi osiguranja novcane trazbine od

23.08.2007.g.

6. VENETO BANKA d.d. 3.800.000,00 EUR
Sporazum o zasnivanju zaloZznog k.C. 1453/1- pasnjak, upisan u z.k.ul. 2588 K.O.
prava na nekretninama radi Groznjan

osiguranja novcane trazbine od
28.10.2010.g. i lzvatka iz sudskog
registra Trgovackog suda u Zagrebu

Vezano uz razlu¢na prava, stecajni upravitelj istiCe da su na nekretnini upisanoj z.k.ul. 2588
upisane hipoteke u korist VENETO BANKE d.d. Zagreb, koje hipoteke se ne ne spominju u
prijedlogu za otvaranje stecajnog postupka (prijedlog za otvaranje stecaja podnijela je
Veneto banka) niti se u prijedlogu spominju navedene trazbine po kojima su upisane
hipoteke:

upisana hipoteka u iznosu 500.000,00 EUR za korist VENETO BANKA d.d. Zagreb,
Draskoviceva 58 (Z- 12525/2015 od 16.11. 2015.g., prvenstveni red upisa: Z 3562/07
od 26.06. 2007.g. ), sporedni ulozak, kao glavni je naveden z.k.ul. 1854 (u z.k.ul.
1854 nije upisana hipoteka, brisana)

upisana hipoteka u iznosu 880.000,00 EUR za korist VENETO BANKA d.d. Zagreb,
Draskoviéeva 58 (Z- 12525/2015 od 16.11. 2015.g., prvenstveni red upisa: Z-4721/07
od 29.08.2007.g.) sporedni uloZak, kao glavni je naveden z.k.ul. 1854 (u z.k.ul. 1854
nije upisana hipoteka, brisana)

upisana hipoteka u iznosu 3.800.000,00 EUR za korist VENETO BANKA d.d. Zagreb,
Draskoviceva 58 (Z- 12525/2015 od 16.11. 2015.g., prvenstveni red upisa: Z-
5515/2010 od 09.11. 2010.g. sporedni uloZak, kao glavni je naveden z.k.ul. 1854 (u
z.k.ul. 1854 nije upisana hipoteka, brisana)

Obzirom da se navedene hipoteke ne navode u aktivhom izvadku za z.k.ul. 1854, u
povijesnom izvadku je utvrdeno da su navedene hipoteke u z.k.ul. 1854, brisane pod Z-
15768/2016 od 30.05.2016.g. na temelju Brisovnog oCitovanja od 18.04.2016.g.
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Provijerom u z.k. odjelu Opcinskog suda Buje, u Brisovhom ocitovanju navodi se samo
brisanje hipoteka u z.k.ul. 1854, a ne i z.k.ul. 2588.

Obzirom da se u Prijedlogu za otvaranje stecajnog postupka ne navode predmetne hipoteke
brisane u z.k.ul. 1584, a joS uvijek postojeée u z.k.ul. 2588, za pretpostaviti je da je
najvjerovatnije je doslo do previda u Brisovhom ocitovanju pa nisu navedena oba z.k.ul
(1854 i 2588).

Stecajni upravitelj je kontaktirao predstavnike razluénog vjerovnika SOCIETA' PER LA
GESTIONE DI ATTIVITA' - SGA S.P.A., OIB: 29163637960, 80133 NAPOLI, VIA SAN GIACOMO
19, ITALIJA kako bi se utvrdilo gore navedeno te eventualno zatrazZilo od PBZ d.d. Zagreb, kao
sliednikom VENETO BANKOM d.d. Zagreb, izdavanje prijedloga za brisanje predmetnih
hipoteka u z.uk. ul. 2588 (koje su brisane u z.k.ul. 1854).

U slucaju brisanja navedenih hipoteka jedini razlu¢ni vjerovnik (po svim upisanim
hipotekama, u svim z.k.ul.) bio bi SOCIETA' PER LA GESTIONE DI ATTIVITA' - SGA S.P.A., OIB:
29163637960, 80133 NAPOLI, VIA SAN GIACOMO 19, ITALUA.

Na imovini Drustva nema izlu¢nih prava.

8. Sudski postupci u tijeku

Stecajni upravitelj nema saznanja o postupcima u tijeku.

9. Misljenje o moguénosti nastavka poslovanja

Ovaj postupak ima likvidacijski karakter.
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10. Predracun troskova stec¢ajnog postupka

A Troskovi steajnog postupka
Nagrada privremenom ste¢ajnom upravitelju (bruto) prema odluci Naslovnog suda
Stvarni troskovi ste¢ajnog upravitelja 234,13 HRK
Nagrada ste¢ajnom upravitelju (bruto) prema odluci Naslovnog suda
Stvarni troskovi ste¢ajnog upravitelja 8.000,00 HRK
B 8.234,13 HRK
B Ostale obveze stecajne mase
OSTALE OBVEZE STECAJINE MASE
1. Bankarske usluge 1.500,00 HRK
2. Knjigovodstvene usluge 18.000,00 HRK
3. Procjena vjestaka 11.250,00 HRK
4. Materijalni troskovi 8.000,00 HRK
5. Pristojbe 2.500,00 HRK
6. TroSkovi arhiviranja 4.000,00 HRK
7. TroSak FINA-e 1.000,00 HRK
Ukupno 43.250,00 HRK

Ukupno A + B = 53.484,13 HRK

Predvidivi troskovi ste¢ajnog postupka u trajanju od 1 godine dana iznose 53.484,13 kuna te
ne ukljuéuju nagradu privremenom stecajnom upravitelju i nagradu stecajnom upravitelju.
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11. Prijedlozi odluka

Slijedom navedenog, stecajni upravitelj predlaze da vjerovnici na izvjeStajnom rocistu
donesu slijedeée odluke:

1. Prihvada se u cijelosti lzvjeS¢e stecajnog upravitelja o gospodarskom polozaju
stecajnog duznika i njegovim uzrocima te se odobravaju do sada poduzete radnje
stecajnog upravitelja,

2. Utvrduje se da nema mogucnosti za nastavak poslovanja ste¢ajnog duznika te ée
se nad duznikom provesti likvidacijski stecajni postupak,

3. Odluka o procjeni vrijednosti te unovéenju imovine stecajnog duznika

4. Odluka o promjeni adrese poslovnog sjedista Drustva na adresu stecajnog
upravitelja

5. Odobrava se ste¢ajnom upravitelju da u ime Drustva zakljuci ugovor o obavljanju
knjigovodstvenih usluga do maksimalne vrijednosti usluge u mjesecnoj visini od
1.500,00 kn s uklju¢enim porezom na dodanu vrijednost

Za sve upite, stojim Vam na raspolaganju.

Stecajni upravitelj Marko Zunié¢

M a r kO Digitally signed

by Marko Zuni¢
Date: 2019.08.29

AV 4 ° /7
ZUNIC 15411240200

Prilozi:
— Obrazac 17. Tablica prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava
— Ponuda za ra¢unovodstvene usluge
— Ponuda za procjenu nekretnine
— Racun za procjenu nekretnina
— Potvrda HZMO-a od dana 23.5.2019. godine - izvornik
— Uvjerenje AUTO-HRVATSKA STP d.o.0. od dana 27.5.2019. godine - izvornik
— Ocevidnik FINA-e o redoslijedu plac¢anja na dan 28.5.2019. godine - izvornik
— Podatak iz Jedinstvenog registra racuna na dan 28.5.2019. godine - izvornik
— z.k. izvatci (4) - izvornici

27



		2019-08-29T15:41:12+0200
	Marko Žunić




