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Z A P I S N I K
Sa skupštine vjerovnika
održane 12. prosinca 2024.
u stečajnom postupku nad dužnikom trgovačkim društvom BAZENI IN d.o.o. za ugostiteljstvo i usluge u stečaju, Crikvenica, Podšupera 22D.


OD SUDA NAZOČNI:
Daniela Korlević, sutkinja
Dajana Jurković, zapisničar
Vladimir Veljović, stečajni upravitelj
				
Početak u 09:00 


	
	Utvrđuje se da su na današnje ročište pristupili:
- za stečajnog vjerovnika Republiku Hrvatsku, zastupnik temeljem zakona Gordan Rokić, zamjenik ŽDO Rijeka, koji na današnjoj Skupštini vjerovnika sudjeluje u glasovanju u visini utvrđene tražbine 551.469,10 EUR
- za razlučnog i stečajnog vjerovnika CROATIA BANKA d.d. Zagreb, opun. Ana Ilijić Varešković, prema generalnoj punomoći Su-53/2023, koji na današnjoj Skupštini vjerovnika sudjeluje u glasovanju u visini utvrđene tražbine 1.642,638,21 EUR 
- za stečajnog vjerovnika INA INDUSTRIJA NAFTE d.d. Zagreb, zamjenica punomoćnika Manda Jergović, odvj. vj. kod odvj. Tomislava Orehovica, prema punomoći uz prijavu tražbine, koji na današnjoj Skupštini vjerovnika sudjeluje u glasovanju u visini utvrđene tražbine 85.910,47 EUR


Utvrđuje se da je na skupštinu nepozvan pristupio raniji zastupnik dužnika po zakonu Mato Vidović i zastupnik trgovačkog društva CRO BENT d.o.o. Domagoj Vidović.

	Utvrđuje se da je poziv vjerovnicima za današnju Skupštinu vjerovnika javno priopćen objavom na mrežnoj stranici e-Oglasne ploče sudova 22. studenog 2024. godine, te je u smislu čl. 12. st.1. i 2. SZ-a dostava uredno obavljena.

	Utvrđuje se da je sud temeljem čl. 104. st. 1. t. 1. SZ-a sazvao skupštinu vjerovnika, s dnevnim redom:

Dnevni red:
	1. Izvješće stečajnog upravitelja o tijeku stečajnog postupka i stanju stečajne mase i
2. Donošenje odluke o davanju suglasnosti stečajnom upravitelju za davanje u zakup nekretnine označene kao k.č.br. 605/3, benzinska stanica površine 180čhv, k.č.br. 605/4, oranica u mjestu Rudine, površine 940 čhv, sve upisane u z.k.ul. 597 k.o. 317845 Godinjak i nekretnine označene kao k.č.br. 333, motel i dvorište, selo, površine 216 čhv, k.č.br. 334/1, benzinska pumpa, selo, površine 634 čhv i k.č.br. 334/3, oranica, selo, površine 400 čhv, upisane u z.k.ul. 333 k.o. 328711 Selna.

Prelazi se na točku 1. dnevnog reda.
	1. Izvješće stečajnog upravitelja o tijeku stečajnog postupka i stanju stečajne mase.

Utvrđuje se da je izvješće stečajnog upravitelja objavljeno na e-Oglasnoj ploči sudova 11. prosinca 2024.

Stečajni upravitelj obrazlaže i predlaže kao u izvješću podnesenom sudu. U bitnome navodi da imovinu dužnika čine nekretnine:
 - k.č.br. 459/1, u naravi kuća,dvorište i oranica u mjestu ukupne površine 1 269 m2, upisana u z.k.ul. 451 k.o. Trnjani;
- k.č.br. 459/2 oranica u mjestu površine 1363 m2, k.č.br. 459/3 put u mjestu površine 101 m2, k.č.br. 489/1 oranica u mjestu površine 2115 m2, k.č.br. 489/2 oranica u mjestu površine 119 m2, k.č.br. 490 oranica u mjestu površine 2428 m2, sve upisane u z.k.ul. 285 k.o. Trnjani
- k.č.br. 6915/1 utovarna stanica, skladište, gospodarsko dvorište i mlin bjeliš površine 4490 m2, upisana u z.k.ul. 11897 k.o. Slavonski Brod 8298/1000 dijela, 2.suvlasnički dio)
- k.č.br. 333 motel i dvorište selo površine 216 čhv, k.č.br. 334/1 benzinska pumpa selo površine 634čhv, k.č.br. 334/3 oranica selo površine 400 čhv, sve upisane u z.k.ul. 333, k.o. Selna
- k.č.br. 334/2 oranica u selu površine 651 čhv, k.č.br. 334/4 oranica selo površine 459 čhv, k.č.br. 335/1 oranica u selu površine 724 čhv, k.č.br. 335/2 oranica u selu površine 451 čhv, sve upisane u z.k.ul. 45, k.o. Selna
- k.č.br 2764/3 benzinska stanica, ostalo neplodno, upravna zgrada, betonski plato i 2 pomoćne zgrade Minovci, površine 11510 m2, upisano u z.k.ul. 2867 k.o. Županja
- k.č.br. 605/3 benzinska stanica površine 180 čhv, k.č.br. 605/4 oranica u mjesnoj rudini površine 940 čhv, sve upisane u z.k.ul. 597, k.o. Godinjak.

Na predmetnim nekretninama u zemljišnim knjigama upisana su razlučna prava u korist trećih osoba CROATIA BANKE d.d. Zagreb i Republike Hrvatske, prema specifikaciji u izvješću.

U ovršnom predmetu koji se pred Općinskim sudom u Slavonskom Brodu vodi pod posl.br. Ovr-230/2021, izvršena je procjena vrijednosti nekretnina od strane društva MARKING d.o.o. u srpnju 2019, a prema kojem procjembenom elaboratu:
a) Poslovno-stambeni kompleks - benzinska crpka, motel i bazeni s pratećim sadržajima koji se nalazi na k.č.br. 459/1, u naravi kuća,dvorište i oranica u mjestu ukupne površine 1 269 m2, upisana u z.k.ul. 451 k.o. Trnjani; k.č.br. 459/2 oranica u mjestu površine 1363 m2, k.č.br. 459/3 put u mjestu površine 101 m2, k.č.br. 489/1 oranica u mjestu površine 2115 m2, k.č.br. 489/2 oranica u mjestu površine 119 m2, k.č.br. 490 oranica u mjestu površine 2428 m2, upisana u z.k.ul. 285 k.o. Trnjani; k.č.br. 333 motel i dvorište selo površine 216 čhv, k.č.br. 334/1 benzinska pumpa selo površine 634čhv, k.č.br. 334/3 oranica selo površine 400 čhv, upisane u z.k.ul. 333, k.o. Selna; k.č.br. 334/2 oranica u selu površine 651 čhv, k.č.br. 334/4 oranica selo površine 459 čhv, k.č.br. 335/1 oranica u selu površine 724 čhv, k.č.br. 335/2 oranica u selu površine 451 čhv, sve upisane u z.k.ul. 45, k.o. Selna ima ukupnu tržišnu vrijednost od 2.413.929,00 eura i to na način da sadašnja građevinska vrijednost
a.I) zemljišta iznosi 201.629,00 eura;
a.II) benzinske crpke iznosu 54.758,00 eura
a.III) motela s pratećim prostorima i pečenjarom iznosi 434.296,00 eura
a.IV) poslovne zgrade – garderobe, saniarije i ureda iznosi 330.663,00 eura
a.V) stambene zgrade – stan za domare iznosi 27.360,00 eura
a.VI) bazena s prostorom storjarnice iznosi 253.022,00 eura

b) Poslovno-proizvodnog kompleksa - MLIN s pratećim sadržajima koji se nalazi na k.č.br. 6915/1 utovarna stanica, skladište, gospodarsko dvorište i mlin bjeliš površine 4490 m2, upisana u z.k.ul. 11897 k.o. Slavonski Brod 8298/1000 dijela, 2.suvlasnički dio) ima ukupnu tržišnu vrijednost od 1.225.277,00 eura i to na način da sadašnja građevinska vrijednost
b.I) zemljišta iznosi 331.673,00 Eura
b.II) zgrade iznos 403.561,00 Eura
b.III) skladišta s pratećim prostorijama iznosi 644.999,00 eura.

S obzirom na to da trgovačko društvo MARKING d.o.o. nije izvršilo procjenu nekretnina, stečajni upravitelj angažirao je stalnog sudskog vještaka Milorada Dokić iz Slavonskog Broda koji će po izrađenoj procjeni dostaviti spis. 

U pogledu benzinskih postaja koje se nalaze na nekretninama Dužnika u zk.ul. 597 k.o. Godinjak, zk.ul. 2867 k.o. Županja i zk.ul. 333 k.o. Selna poslan je upit za zakup istih subjektima koji se bave maloprodajom naftnih derivata (subjekti koji imaju benzinske postaje ) i to: Adria oil d.o.o., Euro benz derivati d.o.o., Coral Croatia d.o.o., INA d.d., Lukoil Croatia d.o.o., Petrol d.o.o., Tifon d.o.o. a koji subjekti ili do današnjeg dana nisu pokazali zainteresiranost ili su izjavili da nisu zainteresirani za zakup navedenih benzinskih postaja.

Obzirom na pomanjkanje interesa, poslan je upit društvu BDM OIL j.d.o.o. za uzimanje u zakup navedenih nekretnina, te je isti dostavio slijedeću ponudu:
- U odnosu na benzinsku postaju Godinjak mjesečnu zakupninu od iznosu od 500 Eura mjesečno uvećano za sve režijske troškove, s time da u istom iznosu isplati i korištenje navedene postaje računajući od 01.rujna 2023 (otvaranje stečajnog postupka) do dana sklapanja ugovora
- U odnosu na benzinsku postaju Županja mjesečnu zakupninu od iznosu od 500 Eura mjesečno uvećano za sve režijske troškove mjesečnu zakupninu od iznosu od 500 Eura mjesečno uvećano za sve režijske troškove, s time da u istom iznosu isplati i korištenje navedene postaje računajući od 01.rujna 2023 (otvaranje stečajnog postupka) do dana sklapanja ugovora
- U odnosu na benzinsku postaju Selna mjesečnu zakupninu od iznosu od 500 Eura mjesečno uvećano za sve režijske troškove mjesečnu zakupninu od iznosu od 500 Eura mjesečno uvećano za sve režijske troškove, s time da u istom iznosu isplati i korištenje navedene postaje računajući od 01. rujna 2023. (otvaranje stečajnog postupka) do dana sklapanja ugovora.
- U odnosu na hotel Selna zajedno sa bazenima i pratećim sadržajem isti je zainteresiran isto uzeti u zakup ukoliko se pronađe radna snaga.

2. travnja 2024. stečajni upravitelj uputio je društvima CROBENZ j.d.o.o. i BDM OIL j.d.o.o. prijedlog ugovora o zakupu poslovnih prostora po navedenim komercijalnim uvjetima. Međutim, u odnosu na iste navedena društva se nisu očitovala. Stoga je stečajni upravitelj podneskom od 06.11.2024. predložio sudu da temeljem članka 216. st.3. Stečajnog zakona naložiti navedenim trgovačkim društvima da predaju u posjed stečajnom dužniku navedene nekretnine.

Također, 06.11.2024. stečajni upravitelj dopis društvima BDM OIL j.d.o.o. i CROBENZ j.d.o.o. dopis kojim im ih poziva na predaju u posjed nekretnina koje koriste te da stečajnom dužniku uplate sve koristi koje su imali od predmetnih nekretnina počevši od dana otvaranja stečajnog postupka (01. rujna 2023.) pa do dana predaje nekretnina natrag u posjed stečajnom dužniku, kao i naknadnu za korištenje predmetnih nekretnina.

Stečajni upravitelj je sa društvom Travel Free d.o.o. sklopio je 04.07.2024. godine ugovor o zakupu poslovnog prostora, prema kojemu se TRAVEL FREE d.o.o. obvezuje plaćati na bankovni račun stečajnog dužnika 780,00 eura mjesečno + PDV od 01. lipnja 2024., te naknadnu za korištenje nekretnine od dana otvaranja stečaja (01.09.2023) pa do 31.05.2024. u ukupnom iznosu o 8.775,00 eura i PDV-om. TRAVEL FREE d.o.o. se također obvezuje snositi sve režijske troškove.

Na bankovnom računu dužnika koji je otvoren u Hrvatskoj poštanskoj banci d.d. na dan 11.12.2024. stanje iznosi 15.755,29 eura.


U pogledu nekretnine k.č.br. 2764/3 benzinska stanica, ostalo neplodno, upravna zgrada, betonski plato i 2 pomoćne zgrade Minovci, površine 11510 m2, upisano u z.k.ul. 2867 k.o. Županja, trgovačkog društva TRAVEL FREE d.o.o. stečajni upravitelj obaviješten je da su računi za zakup navedenog prostora za rujan, listopad i studeni 2023. isplaćeni putem cesije društvu BDM OIL j.d.o.o. Napominje se da navedeni računi nisu izdani u tijeku stečajnog postupka niti je dano bilo kakvo odobrenje na sklapanje ugovora o cesiji. Vidljivo je naime iz dostavljenih isprava (koje se dostavljaju uz ovo izviješće) da je iste sklopio bivši zakonski zastupnik dužnika Mato Vidović.

U ovršnom predmetu poslovni broj Ovr-230/2021 stečajni upravitelj je uputio prijedlog da se postupak prekine i nastavi u ovom stečajnom postupku  temeljem čl. 169. st. 6. SZ-a te je do danas uputio šest požurnica na postupanjem.

Osim toga, sud je uputio požurnicu 3. rujna 2024. kako bi u ovom postupku mogao nastaviti s unovčenjem imovine stečajnog dužnika. Međutim, do današnjeg dana nije donio odluku na temelju čl. 169. st. 7. SZ-a.

Utvrđuje se da je stečajni upravitelj 10.12.2024. zaprimio e – mail trgovačkog društva CROBENZ d.o.o. u kojem se navodi da je isti zainteresiran sklopiti predložene ugovore o zakupu benzinskih postaja na lokacijama Selna i Godinjak, te da bi potom platili sve račune od 01.09.2023. do danas.

Stečajni upravitelj predlaže skupštini vjerovnika odlučiti o tome hoće li se benzinske postaje Selna i Godinjak dati u zakup trgovačkom društvu CROBENZ d.o.o. ili će se predati u posjed stečajnom upravitelju te istodobno pokrenuti postupak protiv trgovačkog društva CROBENZ j.d.o.o. i BDM OIL j.d.o.o. radi isplate koristi i naknade za korištenje predmetnih nekretnina od dana otvaranja stečajnog postupka pa do predaje u posjed.


Skupština vjerovnika je o točki 1. dnevnog reda jednoglasno donijela slijedeću 

o d l u k u

1. Prihvaća se izvješće stečajnog upravitelja o tijeku stečajnog postupka i stanju stečajne mase.


Prelazi se na točku 2. dnevnog reda.
2. Donošenje odluke o davanju suglasnosti stečajnom upravitelju za davanje u zakup nekretnine označene kao k.č.br. 605/3, benzinska stanica površine 180čhv, k.č.br. 605/4, oranica u mjestu Rudine, površine 940 čhv, sve upisane u z.k.ul. 597 k.o. 317845 Godinjak i nekretnine označene kao k.č.br. 333, motel i dvorište, selo, površine 216 čhv, k.č.br. 334/1, benzinska pumpa, selo, površine 634 čhv i k.č.br. 334/3, oranica, selo, površine 400 čhv, upisane u z.k.ul. 333 k.o. 328711 Selna.

Stečajni upravitelj predložio je da se skupština vjerovnika odgodi kako bi u što skorijem roku  izvršio izmjene i korekcije predloženog ugovora o zakupu, a sve kako je predloženo od st4rane od najvećeg stečajnog vjerovnika CROATIA BANKE d.d.

Skupština vjerovnika je o točki 2. dnevnog reda jednoglasno donijela slijedeće 

o d l u k e

1. Stečajnom upravitelju nalaže se izvršiti određene izmjene i korekcije predloženog ugovora o zakupu i dostaviti ga sudu u roku od 15 dana, zbog čega se odgyađa donođšenje odluke o točki 2. dnevnog reda na današnjoj skupštini vjerovnika.








Sudac donosi 
rješenje
Slijedom donese odluke skupštine vjerovnika današnja skupština vjerovnika odgađa se a slijedeća se saziva za 

22. siječnja 2025. u 10:00

na koju se pozivaju stečajni upravitelj i vjerovnici objavom poziva na mrežnojs tranici e – Oglasne ploče sudova.

Dovršeno u 09:25 
				
                                                         Sutkinja                     Stečajni upravitelj
                           


					  Zapisničar                   Stečajni vjerovnici
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