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ENERGIJA STARIN d.o.o., Vukovarska cesta 131, 31000 Osijek, OIB:
74005863407, zastupan po direktoru Jurici Gorupu, dipl.ing.el. (u
daljnjem tekstu: Ovlastenik),

EKO CVIJET d.o.o., Starin 55, 33523 Starin, OIB: 95687833526,
zastupan po direktoru Damiru Cvetkovicu (u daljnjem tekstu:
Vlasnik)

zaklju¢ili su dana 18.01.2022.g. u Osijeku sljedeci
UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA NEKRETNINI

Clanak 1.

<

Ugovorne strane ovim Ugovorom ureduju medusobna prava 1 obveze u
svezi osnivanja prava sluZnosti na predmetnoj nekretnini, a koja su
isklju&ivo vezana samo uz krov ili dio krova predmetne nekretnine u
korist OvlaStenika sluZnosti, pri c¢emu se takoder u ovom Ugovoru
definiraju i visine naknade za osnivanje prava sluznosti kao 1
period za koji se sluZnost izdaje.

PREDMET UGOVORA
Clanak 2.

Ovim Ugovorom osniva se pravo sluZnosti za izgradnju Fotonaponske
elektrane &to podrazumijeva postavljanje fotonaponskih modula na
krov predmetnog objekta, o’idavanje istih te integraciju 1
instalaciju prikljuénih ormarica i fotonaponskih izmjenjivaca
unutar ili van objekta, a u korist OvlaStenika sluZznosti na krovu
nekretnine oznacene Kkao:

— nekretnina upisana u zk. wuloZak broj: 430, k.o. Starin,
zZemljisnoknjiZnog odjela Slatina, Opc¢inskog suda u Virovitici,
i tos

k&.br. 150/1, k.o. Starin, oznaka zemljiSta pomo¢na zgrada-
ostava, pomoéna zgrada-garaZza, pomocna zgrada-nadstrednica za
vozila, pomoéna zgrada-nadstrednica za prijem mlijeka, zgrada
mjeSovite uporabe k.br. 55 a - stambeno gospodarski sklop
Starin, povrSine 966 m?,

Pravo slu?nosti se na predmetnoj nekretnini osniva u dijelu prema
poloZajnom nacrtu na katastarskom planu koji je sastavni dio ovog
Ugovora, a odnosi se samo na krov predmetne nekretnine te mjesto za
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integraciju priklju&nog ormari¢a 1 izmjenjivac¢a unutar 1ili van
predmetne nekretnine.

Projektiranje, ishodenje dokumentacije,” nabavku opreme, montazu,
pusdtanje u pogon fotonaponskog postrojenja financira 1 izvodi
Ovladtenik sluZnosti 1li OvlaStenikovi kooperanti. Vlasnik nema
nikakvih tro3kova vezanih uz gore spomenute stavke.

Ukoliko iz bilo kojeg razloga OvlasStenik ne ishodi potrebnu
dokumentaciju =za izgradnju 1 puStanje u pogon fotonaponskog
postrojenja ovaj Ugovor se ima smatrati raskinutim u Casu dostave
pismene obavijesti Vlasniku od strane OvlaStenika.

NAKNADA

Clanak 3.

|

Ovladtenik sluZnosti obvezuje se Vlasniku plac¢ati naknadu za
ostvarivanje prava sluZnosti na nekretnini iz <¢&lanka 2. ovog
Ugovora za cijelo vrijeme trajanja prava sluZnosti i to u iznosu od
1% prihoda od prodaje elektricne energije proizvedene fotonaponskom
elektranom iz ¢&lanka 2. ovog Ugovora. OvlaStenik sluZnosti se
obvezuje naknadu iz predmetnog ¢&lanka plac¢ati na Ziro racun
Vlasnika (Vlasnik obvezan dostaviti), na temelju ovoga Ugovora s
rokom dospije¢a 15 dana od dana plac¢anja OvlaSteniku od strane
HROTE-a.

U sludaju zakad3njenja u plac¢anju naknade, Vlasnik moZe obracunati
zakonsku zateznu kamatu.

Obveza plac¢anja naknade za pravo sluZnosti nastaje u trenutku kada
se predmetno postrojenje sluZbeno pusti u pogon, odnosno, od dana
primitka pravomoéne Dozvole =za trajni pogon za tu fotonaponsku
elektranu i traje za cijelo vrijeme vaZenja Ugovora odnosno 25
godina.

Porez na naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka plac¢a Vlasnik.
ROK UGOVORA
Clanak 4.

Pravo sluZnosti se osniva u korist OvlasStenika na period od 25
godina nakon <&ega predmetno postrojenje prelazi u vlasnistvo
Vlasnika, uz naknadu u iznosu od 1 kune (jedne kune).

Svi prihodi od prodaje elektri&ne energije tijekom ovog razdoblja
pripadaju OvlaSteniku, umanjeni za dogovoreni postotak iz <&lanka 3.

ovog Ugovora koji pripada Vlasniku, a po proteku razdoblja od 25

(8]
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godina Vlasnik ima pravo na prihod od prodaje elektricCne energije u
cijelosti.

UPIS PRAVA SLUZNOSTI U ZEMLJISNE KNJIGE
Clanak 5.

Vlasnik dozvoljava OvlasSteniku da temeljem ovog Ugovora upisSe u
zemljidnim knjigama svoje pravo sluZnosti na nekretnini iz clanka
2. ovog Ugovora bez ikakovog daljeg pitanja ili odobrenja Vlasnika.

Po proteku roka od 25 godina tj. istekom vremena trajanja ovog
Ugovora Vlasnik ima pravo brisati pravo sluZnosti bez daljeg
pitanja ili ovlastenja OvlasStenika.

UPRAVLJANJE I ODRZAVANJE PRAVA I OBVEZE STRANAKA
Clanak 6.

Ovlastenik sluZnosti stupa u posjed nekretnine iz ¢&lanka 2. ovog
Ugovora danom sklapanja ovog Ugovora, odnosno nakon 3to ga potpisu
obje stranke.

Ovlastenik sluZnosti se obvezuje sve radove izgradnje, odrZavanja
i1i rekonstrukcije instalacije iz ¢&lanka 2. ovog Ugovora izvesti
prema pravilima struke i dozvolama nadleZnih tijela drZavne uprave.

Ovladtenik sluZnosti se obvezuje suglasnosti i dozvole iz
prethodnog stavka ishoditi o svom trodku prije pocetka radova.

Clanak 7.

Sve trodkove, porez i doprinose vezane uz osnivanje prava sluzZnosti
i postavljanje instalacija iz ¢&lanka 2. ovog Ugovora snositi ¢e
Ovlastenik slufnosti od dana stupanja u posjed.

Clanak 8.

Vlasnik se obvezuje omoguc¢iti OvlaSteniku sluznosti da na vlastiti
troSak poduzme sve primjerene mjere radi ogranicavanja pristupa
instalaciji iz ¢&lanka 2. ovoga Ugovora s tim da takvi postupci ne
ometaju normalno funkcioniranje predmetne nekretnine. U slucaju
dogradnije, rekonstrukcije ili drugih potreba u svrhu upravljanja
redmetnom nekretninom, OvlaStenik slunosti se obvezuje postupiti
rema zahtjevima Vlasnika koji mora zadtititi predmetnu instalaciju

- Zlanka 2. ovog Ugovora ukoliko do sanacije objekta dode.

1zsnik se obvezuje da tijekom trajanja ovog Ugovora neée na
emljidnoj &estici iz &lanka 2. ovog Ugovora na kojoj je sagradena
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!Fotonaponska elektrana iz ¢&lanka 2. ovog Ugovora samostalno graditi
‘niti ¢e dozvoliti gradnju fotonaponske elektrane pilo kojoj drugoj

Ifizickoj 1ili pravnoj osobi.

'vlasnik se obvezuje tijekom trajanja sluznosti sustezati svake
' zinidbe kojom bi se Ovladtenik ometao u izvrSenju njegova prava
sluZnosti.

¢lanak 9.

T

U sluaju izvanrednih kvarova i1 ostec¢enja na poloZeno] instalaciji
iz &lanka 2. ovog Ugovora, Ovladtenik sluZnosti se obvezuje
otkloniti iste o svom trosku. U slucaju nastanka 3tete treéim
osobama, uslijed navedenih kvarova, Osiguranje preuzima obvezu
naknade Stete prema treéim osobama.

‘ ¢lanak 10. \

S

Vlasnik se obvezuje omogucéiti Ovladteniku sluZnosti nesmetano
koristenje 1 redovno odrZavanje predmetnog postrojenja iz ¢lanka 2.
ovog Ugovora, S time da Ovlastenik sluznosti svaki svoj pristup
nekretnini u tu svrhu mora prethodno najaviti Vlasniku.

U slucaju potrebe koridtenja nekretnine iz &lanka 2.ovog Ugovora od
strane Vlasnika radi izgradnje, sanacije 1ili rekonstrukcije
predmetnog objekta, Vlasnik se obvezuje O radovima obavijestiti
ovlastenika sluZnosti najkasnije 60 dana prije pocetka radova.

Vlasnik se obvezuje radnje iz stavka 2. ovog &lanka izvrditi u roku
od 30 dana, u kojem roku nije duZan plac¢ati nikakvu naknadu
Oovlasteniku, ali i Ovlastenik nije duZan platiti Vlasniku naknadu
iz &lanka 3. ovog Ugovora, S time da Ovla3tenik ima pravo traziti
produljenje trajanja ovog Ugovora, odnosno, uspostavljenog prava
slunosti za vrijeme trajanja predmetnih radova, O Zemu Jje duZan
pisano obavijestiti Vlasnika u roku od 30 dana od dana zavr3etka
radova.

Ukoliko radovi traju du¥e od 30 dana, te ukoliko se radovi vrse
anutar roka od 5 godina od dana -avrietka zadnjih radova na
predmetno] nekretnini, Vlasnik je du¥an naknaditi Ovladteniku
izgubljenu zaradu zbog nemogucé¢nosti proizvodnje elektricne
=nergije, te troskove demontaZ?e i montaze postrojenja, a takoder, u

(

~om periodu izvodenja radova, Ovlastenik nije duZan platiti
vlasniku naknadu 1z &lanka 3. ovog Ugovora, te Ovlastenik ima
pravo traZiti produljenje trajanja ovog Ugovora, odnosno,

spostavljenog prava slunosti =za vrijeme trajanja predmetnih
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radova, o Cemu je duZan pisano obavijestiti Vlasnika u roku od 30
dana od dana zavr3etka radova.

Clanak 11.

! U slu&aju promjene ili donoSenja novih propisa koji bi na bitno
drugaciji nac¢in regulirali pravna pitanja i odnose koji bi imali
utjecaj na prava i obveze iz ovog Ugovora, Ovladtenik sluZnosti se
obvezuje sklopiti s Vlasnikom dodatak ovom Ugovoru kojim ¢e stranke
svoja prava 1 obveze ovog Ugovora uskladiti s izmijenjenim

propisima.

Prijenos prava sluZnosti dozvoljen je pod uvjetom da se o tome
usuglase obje stranke. U sluCaju da OvlaStenik sluZnosti prenosi
svoje pravo sluZnosti na drugu, posebnim zakonom ili qrugim
propisom, ovlastenu pravnu osobu, obvezan je o tome prijenosu
" pisano obavijestiti Vlasnika te od njega za to ishoditi suglasnost.

Clanak 12.

Sve tro3kove vezane uz prikuplijanje dokumentacije, nabavke opreme,
instalacije, ispitivanja te pustanja u pogon predmetnog postrojenja
snosi OvlasStenik

RASKID UGOVORA
Clanak 13.

Ukoliko Jjedna wugovorna stranka ne ispunjava svoje obveze iz
Ugovora, druga ugovorna stranka ima pravo na raskid Ugovora.

U sluCaju iz stavka 1. ovoga Clanka, druga ugovorna strana mora
1ajprije pozvati pismenim putem stranu koja kr3i Ugovor da u
rimjerenom roku uskladi svoje ponasSanje s odredbama ovog Ugovora.

koliko ugovorna strana koja krsi Ugovor u odredenom roku ne
tkloni povredu Ugovora, Ugovor se smatra raskinutim protekom
imjerenog roka iz stavka 2. Ovog &lanka.

vorne strane imaju pravo na raskid i u drugim slucajevima

pisanim zakonom.

2Caju raskida ovog Ugovora za koji nije odgovoran OvlaStenik,
covezu naknade svih vidova Stete koji su wuzrokovani tim
idom Vlasnik je duZan ovlasteniku isplatiti procijenjeni

S proizvedene el. energije za preostali neiskoristeni ugovorni

=2
=

.
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JELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 14.

rvenstveno pokuSati rije$iti sporazumno, a ukoliko u tome ne
=piju, rjeSavat ¢e se pred nadleZnim Sudom.

wi eventualni sporovi proizasli iz ovoga Ugovora stranke CcCe

Clanak 15.
25 Ugovor stupa na snagu danom potpisa obiju stranaka.
Clanak 16.

v2j Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih 1
jedan) zadrZava javni biljeznik i 1 (jedan) Ovlastenik, a
stovremeno ¢e se izraditi ovjerene preslike Ugovora u onom broju
srimjeraka koliko to stranke od javnog biljeZnika zatraZe.

Troskove ovjere snosi OvlaStenik sluZnosti.

NERGIJA STARIN d.o.o. EKO CVIJET d.o.o.
Direktor Jurica Gorup direktor Damir Cveﬁkovié

d.6.0.
STRRIN, STARIN 55 4
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Ja, javni biljeznik SANDRA NAUMOVSKA, Slatina, Trg Sv. Josipa 9,
potvrdujem da je stranka:

DAMIR CVETKOVIC, OIB 40788060150, STARIN, CADAVICA, STARIN 55, kao direktor
EKO CVLJET d.o.0., MBS 010094473, OIB 95687833526, Starin (Op¢ina Cadavica), STARIN
55, u mojoj nazo&nosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 114053369 PP SLATINA,
ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 30,00 kn uve¢ana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-514/2022
Slatina, 27.01.2022.




Ja, javni biljeZnik SANDRA NAUMOVSKA, Slatina, Trg Sv. Josipa 9,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave:

UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA NEKRETNINI od 18.01.2022. - ovjerena
pod brojem OV-514/2022 dana 27.01.2022,

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 9 stranica i ovjerava se u 1 primjerku. Izvorna isprava
nalazi se u arhivu javnog biljeZnika, te je izdata na zahtjev stranke EKO CVIJET d.0.0., MBS
010094473, OIB 95687833526, Starin, STARIN 55.

Zahtjev zaprimljen pisanim putem

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplaéena u iznosu 1,85 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po €l. 19. st. 2. PPJT zaraCunata u iznosu od 1,33 eur uveéana za PDV u
iznosu od 0,33 eur.

Broj: 0V-2190/2023
Slatina, 28.03.2023.
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