FUNDAMENTUM IZGRADNJA d.o.0. za graditeljstvo, trgovinu i ustuge, MBS 040233112, OIB:
72016420520, Zagreb, Sokolgradska 31, koje zastupa direktor, gospodin ZELJKO LEKO kao
PRODAVATELJ

i

NATASA MESARIC, OIB 15064046876, Dubasnicka 12, 10 000 Zagreb, kao KUPAC, sklapaju ovaj
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UGOVOR BROJ A9
O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.
Stranke su suglasne da Prodavatelj prodaje a Kupac kupuje:

93/10000 dijela na kojem je ustanovljeno vlasniitvo posebnog dijela nekretnine, §to u naravi
predstavlja stan oznake A9, dvosobni, u prizemlju stambene gradevine, 1. Loparska 1, stvarne
povriine 46,87m’ koji se sastoji od: hodnika, kupaone kuhinje, dnevnog boravka s
blagovaonicom, i sobe s loggiom stvarne povrsme 3,14m° kao sporednim dijelom stana,
sveukupne neto korisne povrSine stana 49,23m’ te s vanjskim parklrmm mjestom oznake G-3 kao
sporednim dijelom stana, u dvoritu, stvarne povrsine 14,75m?, a neto korisne povrine 3,69m’ u
elaboratu etaZiranja oznaceno u tlocrtu prizemlja rozom bojom sve sagradeno na zk¢ 5594/2 k.o.
Grad Zagreb Loparska I, stambena zgrada br. 1 i 3, povrSine 1222m” i dvoridte povrsine 2019m>,
sveukupne povriine 3241m? upisano u podulozak 9, zkul 50418 k.o. Grad Zagreb, zajedno sa
idealnim pripadajucim dijelom zgrade i zemljista sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima.

Sve nekretnine iz prethodnog stavka u daljnjem tekstu oznadene su kao ,,Nekretnina®, s time da
izvedbena povrina moZe odstupati od ugovorene, te se odstupanja od +2% do -2% (slovima: plus
dva posto do minus dva posto) ne obraunavaju i nemaju nikakva utjecaja na predmet i cijenu
ovog Ugovora, a odstupanja veéa od dva posto obraCunavaju se na razliku iznad dopustenih
odstupanyja, tj. na razliku iznad dva posto.

Clanak 2.

Predmetna gradevina izgradena je temeljem gradevinske dozvole izdane od strane Grada Zagreba,
Gradskog ureda za prostorno uredenje, zastitu okoli3a, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za graditeljstvo, Sredi3nji odsjek za graditeljstvo od 19.12.2007. godine,
KLASA: UP/1-361-03/2007-01/01696, UR.BROJ: 251-13-22/101-07-10, pravemocéna dana
04.01.2008. te su stranke suglasne da je predmetna gradevina izgradena u cijelosti i na vrijeme, te
je za istu Nekretninu ishodena i uporabna dozvola izdana od nadleznog tijela dana 22.04.2009.
pravomocna dana 09.05.2009.

Clanak 3.

Stranke su suglasne da je kupoprodajna cijena za Nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Predugovora
utvrdena u iznosu od 81.000 eura (slovima: osamdesetjednutisuéu eura i nula centi) u koju je
cijenu ukljucen i PDV, (u daljnjem tekstu Cijena), te je Cijena ugovorena u fiksnom, konagnom i
nepromjenjivom iznosu i odgovara pravoj vrijednosti Nekretnine.

Za sve iznose koji su u ovom Ugovoru navedeni u eurima podrazumijeva se kunska
protuvrijednost prema prodajnom te¢aju ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d:d; Rijeka,
Jadranski trg 3a, na dan isplate, te su stranke izriito suglasne da se radi o iznosima koji su u ovom
Ugovoru odredeni u kunama, sa valutnom klauzulom radi osiguranja.
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Swve isplate temeljem ovog Ugovora Kupac 1 bilo tko drugi u ime Kupca (npr. banka kreditor ili
Stedionica) duZni su placati Prodavatelju na Namjenski depozit - radun broj 2402006-1031262160,
poziv na broj 05 833000020-6730000568 kod ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.,
Rijeka, a smatra se da je uplata izvrSena s danom kada su sredstva pristigla na naznadeni radun.

U roku 20 (slovima: dvadeset) dana od isplate Cijene u cijelosti, Prodavatelj ée za Kupca
pripremiti potvrdu s podacima o strukturi cijene, sa posebno izraZenom vrijednosti Nekretnine,
osnovicom za PDV, te osnovicom za porez na promet nekretnina, s time da u Cijeni nije sadrZan
porez na promet nekretnina, kojeg u cijelosti placa Kupac na osnovu rjeSenja Porezne uprave o
razrezu poreza.

Clanak 4.

Kupac ¢e ¢itavu Cijenu uplatiti najkasnije fiksno do 17.04.2012. (sedamnaestog travnja
dvijetisu¢edvanaeste godine).

Uplate iz ovoga ¢lanka u navedenom iznosu i roku predstavljaju bitan sastojak ovog Ugovora, te
ukoliko Kupac ne uplati iste u cijelosti, u roku i na naéin kako je to odredeno ovim Ugovorom,
Prodavatelj ima pravo ovaj Ugovor raskinuti prvog iduéeg dana nakon proteka roka, (neovisno o
tome jesu li dani na koji rok pada, te dan iza njega radni ili neradni dani) bez potrebe bilo kakvog
daljnjeg pitanja i/ili odobrenja, te ostavljanja bilo kakvog roka za ispunjenje, u kojem sludaju
Prodavatelj, zadrZava sva primljena sredstva na ime kapare, s time da ée se, za slucaj da dode do
vradanja dijela preostalih uplacenih sredstava, ista vracati ne prije isteka roka od 60 dana od dana
raskida Ugovora, uplatom Kupcu na racun s kojega su sredstva uplacena, a ukoliko to iz bilo kojeg
razloga ne bude moguce ista ¢e se sredstva, o trosku Kupca, poloZiti kod suda ili bilo kojeg javnog
biljeznika, ¢ime ¢e se smatrati da je Prodavatelj ispunio svoju obvezu u cijelosti, s time da se
Kupac odri¢e prava na sve i bilo kakve kamate na upladena sredstva, u smislu Zakona o zastiti
potro3aca, te Zakona o obveznim odnosima,

Stranke mogu uvijek i u svako vrijeme sukladno ¢lanku 11.2 Ugovora, izmijeniti rokove iz ovoga
¢lanka.

Clanak 5.

Prodavatelj se potpisom ovoga Ugovora obvezuje nakon isplate Cijene u cijelosti, izdati ovjerenu
tabularnu ispravu kojom ¢e dopustiti Kupcu da Nekretninu prenese na svoje ime i vlasniStvo, a
nakon navedenog ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. ée izdati brisovno ogitovanje radi
brisanja upisanih tereta iz ¢lanka 6. Ugovora.

Stranke su suglasne da je Prodavatelj sa ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka,
Jadranski trg 3a, sklopio Ugovor o poslovnoj suradnji Br. PS-G-106101/08 od dana 28.03.2008., i
Aneks br. 1 Ugovora o poslovnoj suradnji Br. PS-G-106101/08 od dana 09.10.2008. a Kupac je u
potpunosti upoznat i suglasan sa odredbama navedenog Ugovora o poslovnoj suradnji i njegova
Ancksa, te izriCito suglasan s <injenicom da je Prodavatelj na zahtjev ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. duzan istoj banci dostaviti Ugovor, sve njegove Anekse, kao i
tabularnu ispravu, sve ovjereno kod javnog biljeZnika 1 potpisano po ovladtenim osobama, kao i
svu ostalu dokumentaciju koju ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. zatraZi.

Stranke su suglasne da je Prodavatelj izgradio stambeni objekt sukladno gradevinskim
standardima, gradevnom dozvolom iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, te gradevinskim projektom, a sa
kojim je Kupac i upoznat, te ishodio uporabnu dozvolu.

Clanak 6.

Prodavatelj jam&i Kupcu da je iskljudivi vlasnik i posjednik Nekretnine, da ista nije opterecena
nikakvim knjiZznim ili vanknjiznim teretima, izuzev zaloZnih prava upisanih u korist ERSTE &
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STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3a, pod poslovnim brojevima Z-
52579/07 1 Z-19990/08, te da Prodavatelj nece otudivati Nekretninu u korist drugih pravnih i/ili
Fzickih osoba za vrijeme dok je ovaj Ugovor na snazi.

Prodavatelj] ¢e posebnom tabularnom ispravom dopustiti Kupcu da pri nadleZnom
zemljiSnoknjiznom odjelu ishodi uknjizbu prava vlasnidtva na Nekretnini za svoje ime i u svoju
korist, nakon $to mu Kupac isplati Cijenu u cijelosti.

Ukoliko Kupac temeljem ovog Ugovora ishodi u zemljisnim knjigama nadleZznog suda
predbiljezbu prava vlasnistva i/ili bilo koji drugi upis, zabiljezbu ili sli¢no, Prodavatelj je ovlasten
nakon proteka roka za pladanje iz ¢lanka 4. uz predodenje potvrde ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. da navedeni iznos Cijene nije ili nije u potpunosti ili na
vrijeme isplacen na racun iz &lanka 3.3 Ugovora, bez ikakvog daljnjeg pitanja i/ili ogitovanja
Kupca izbrisati navedenu predbiljezbu i/ili drugi upis, §to Kupac ovime izri€ito i neopozivo
dopusta.

Clanak 7.

U roku & (osam) dana nakon $to je Cijena isplacena u cijelosti Prodavatelj ée sukladno &lanku 9.
Ugovora, pozvati Kupca radi primopredaje posjeda Nekretnine, te se Kupac obvezuje preuzeti
Nekretninu u roku od osam dana od dana primitka poziva, a podevsi od devetog dana od dana
primitka poziva, obveza Prodavatelja u pogledu primopredaje smatra se izvr§enom, te Kupac snosi
svaki rizik koji prati Nekretninu, ukljuéivo rizik nasilnog useljenja trece osobe, kao i sve trokove,
a smatra se da je primio Nekretninu bez ikakvih primjedbi. Stranke su suglasne da ée Prodavatelj
ukoliko je Cijena u cijelosti i na vrijeme upladena Nekretninu predati Kupcu u posjed najkasnije
do 10.04.2012. godine.

Za slucaj da Kupac pristupi primopredaji ista ¢e se izvrSiti u nazocnosti Kupca i ovlaStenog
predstavnika Prodavatelja, Kupac Ce preuzeti odgovarajuce garantne listove i uputstva o koristenju
1 odrzavanju ugradene opreme, sastavit ¢e se i potpisati primopredajni zapisnik u kojem Ce stranke
konstatirati sve bitne Ginjenice za primopredaju, eventualne nedostatke, stanje svih brojila za
struju, vodu, plin etc, s time da eventualni manji nedostaci koji nemaju bitnog utjecaja na uporabu
Nekretnine ne mogu biti razlogom za odlaganje primopredaje.

Clanak 8.

Izvodac odgovara Kupcu za nedostatke zemljista i nedostatke gradevine koji se ticu ispunjavanja
zakonom odredenih bitnih zahtjeva za gradevinu ako se ti nedostaci pokazu za vrijeme od deset
godina od predaje i primitka radova, te Prodavatelj jam&i Kupcu za kvalitetu instalacijsko-
obrtnickih radova za Nekretninu u roku dvije godine radunajué¢i od dana izdavanja uporabne
dozvole ili uvjerenja o uporabi, a za ugradenu opremu onoliko vremena za koje proizvodac izdaje
garanciju.

Kupac ima obvezu odmah prilikom primopredaje Nekretninu pregledati, te sve vidljive nedostatke
Nekretnine i ugradene opreme odmah istaknuti Prodavatelju, a $to se navodi u Zapisniku o
primopredaji, te su stranke suglasne da ¢e se smatrati da su nedostaci koji nisu navedeni u
zapisniku o primopredaji nastali nakon izvrSene primopredaje.

Za vrijeme trajanja garantnog roka od dvije godine Kupac ima pravo staviti pismene prigovore o
skrivenim nedostatcima odmeh i bez odgode nakon spoznaje o njihovom postojanju, a najkasnije u
roku od 8 dana od dana kada ih je uo&io. te poduzeti sve mjere u cilju sprjeCavanja nastanka
daljnje Stete, jer u protivnom gubi pravo da se na njih poziva, te se sukladno ¢lanku 408. Zakona o
obveznim odnosima, odri¢e svakog prava koje bi proizaslo iz pozivanja na takve nedostatke.

Za vrijeme jamstvenog roka u trajanju od dvije godine, stranke su suglasne da ¢e upravitelj objekta
u kojem se nalazi Nekretnina biti trgovatke druStvo PARTING d.o.o. MBS 080123960, OIB
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188166904, Zagreb, Francesca Tenchinija 2/A, koje ée obavljati poslove upravljanja

e

= =i=m dijelovima i uredajima nekretnine, pravnog zastupanja u pogledu naplate pricuve, te
== Zum=c. odmah po zahtjevu PARTING d.o.o. potpisati ugovor o upravljanju.

Clanak 9.

S+= i bilo kakva medusobna oditovanja stranaka ovog Ugovora bit ¢e valjana iskljucivo ako su
sz5imiena u pismenom obliku, poslana i zaprimljena od druge stranke Ugovora, te se ista mogu
wousiti drugoj stranci na nadin: a) neposredno predati drugoj stranci uz uvjet da ta stranka potpise
22 ie primila pismeno i naznaci datum zaprimanja, b) poslati preporu¢enom poStom na adresu
e siranke koja je adresa navedena u ovom ¢lanku, te ¢) poslati putem javnog biljeZnika.

Siranke ovime izrigito potvrduju da su njihove valjane adrese i sjedista za medusobnu prepisku, u
<—isiu odredaba ovoga Glanka one koje su navedene u glavi ovog Ugovora, te u slucaju da bilo
%nia od stranaka ovog Ugovora promijeni adresu ili sjediste duzna je odmah pismeno obavijestiti
druzu stranku Ugovora, o promjeni svoje adrese ili sjediSta na nadin kako je to propisano u
prethodnom stavku ovoga ¢lanka.

Siranke su suglasne da im se dostava u eventualnim sudskim sporovima i postupcima koji bi
proizasli iz ovog Ugovora, obavlja primjenom ¢&lanka 133.b (slovima: stotridesettri be) Zakona o
parniénom postupku i to na njihovu adresu navedenu u ovom Ugovoru, odnosno na drugu adresu o
kojoj su obavijestili drugu stranku Ugovora, sukladno ovom €lanku.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su u ovom Ugovoru, uz svojevoljni i izri¢iti pristanak svih
stranaka upisani i navedeni njihovi matiéni brojevi, te osobni identifikacijski brojevi, pa potpisom
ovog Ugovora izjavljuju da dobrovoljno stavljaju jedna drugoj na raspolaganje navedene podatke,
suglasne su da druga strana moze dane podatke koristiti kao jedan od nacina njihove identifikacije,
a sve u cilju njihove nedvojbene identifikacije i zastite njihovih privatnih imovinskih interesa u
medusobnom poslovanju, te se medusobno ujedno bezuvjetno i neopozivo ovladéuju da navedene
podatke koriste u svojim poslovnim evidencijama 1 da ih unose u svu dokumentaciju koja nastaje
radi realizacije svih prava i obveza iz ovog Ugovora.

Clanak 10.

Prodavatelj snosi trodkove sastava ovog Ugovora, svaka stranka samostalno snosi trofak svojih
odvjetnika i savjetnika, a sve troSkove prijenosa prava vlasnistva Nekretnine na ime Kupcea, kao i
sve trogkove ovjere na svim ispravama potrebnim za prijenos prava vlasnistva (izuzev tabularne
isprave za koju troak ovjere snosi Prodavatelj) na ime Kupca, snosi Kupac.

Stranke ée sve eventualne nesporazume pokuSati rijeSiti mirnim putem, a u slu€aju svih sporova
koji proizlaze iz Ugovora i u vezi s njim, ukljudujuéi i sporove koji se odnose na pitanja njegovog
valjanog nastanka, povrede ili prestanka, kao i na sve pravne udinke i posljedice koji iz toga
proistjedu ili mogu proisteéi stranke ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

Clanak 11.

Stranke suglasno utvrduju da odredbe ¢lanaka 1.2, 3, 4, 6, 71 9 Cine apsolutno bitne odredbe ovog
Ugovora.

Ovaj Ugovor sadrzi potpuni dogovor ugovornih strana, te se njegovim sklapanjem i stupanjem na
snagu iskljuduju svi prethodni dogovori, predugovori i ugovori stranaka u odnosu na cilj ovog
Ugovora, a njegove su izmjene pravno valjane iskljucivo u pisanom obliku potpisane i ovjerene na
isti na¢in kao i ovaj Ugovor.
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sud ili drugo nadleZno tijelo utvrdi da je neka odredba ovog Ugovora bila ili je postala
2, nevazeca ili neprovediva, ista ¢e biti izdvojena iz Ugovora koji ée u svom preostalom

ostati na snazi, proizvodeéi pravne udinke.
Clanak 12.

‘Owaj Ugovor je sastavljen u dva izvornika, od kojih jedan zadrZava javni biljeznik koji vi3i ovjeru

sa, jedan izvornik i jedna ovjerena preslika pripada Prodavatelju, a Setiri ovjerene preslike
ju Kupeu, te stranke u znak suglasnosti s pravima i obvezama koje proistjedu iz ovog
nakon 8to su Ugovor procitale i protumadile, isti vlastoruéno potpisuju, a obje stranke

ovieravaju svoj potpis pri javnobiljezni¢kom uredu.

Qsaj Ugovor stupa na snagu danom kada ga potpiSu sve ugovorne strane, a u sludaju sumnje,
Zzanom potpisa svih ugovornih strana smatra se dan koji je naznaden kao dan njegovog sastava.

i3 Za%*u 12.04.2012. (dvanaesti travnja dvijetisuéedvanaeste godine)

O

ELJ: KUPAC:
0 -
@ /
4‘/’;‘
NA’!I,'@A MESARIC

FUNDAMENTUM IZGRADNJA d.o.o.

8
1/
/
i

¥

Stranica 5 od 5



