REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6 Poslovni broj: 1.5t-159/2014-1385

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Velimiru Vukovi¢, kao ste€ajnom sucu, u
ste€ajnom postupku nad duznikom ATRIUM SPALATUM d.o.o. u stecaju, Split,
Poljicka cesta 20 b, OIB:75237018400, 15. prosinca 2023.

zaklucio je

l. Stavlja se izvan snage i ukida zaklju¢ak ovog suda poslovni broj 1.St-
159/2014-1309 od 15.0Zujka 2023., kojim je odredena prodaja imovine duzZnika u
steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretninama i to nekretnina ste€ajnog duznika oznake:

- pravo gradenja na Cest. zem. 820/1, ZU 15816 k.o. Split, na zemljiStu ispod
zgrade "Firule - Lazarica" upisane u ZU 15817 k.o. Split, neplodno, dvor, povrsine
4335 m2, 2.Suvlasnicki dio: 231/4335, te se obustavlja i ukida elektroni¢ka javna
drazba provedena pred Financijskom agencijom — identifikator nadmetanja: 42923 i
ukidaju provedene radnje.

. Odreduje se nova prodaja imovine duznika u ste¢ajnom postupku uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama i to
nekretnina stecCajnog duznika oznake:

- pravo gradenja na Cest. zem. 820/1, ZU 15816 k.o. Split, na zemljiStu ispod
zgrade "Firule - Lazarica" upisane u ZU 15817 k.o. Split, neplodno, dvor, povrSine
4335 m2, i to: 2.Suvlasnicki dio: 231/4335, kao i 3. Suvlasnicki dio: 231/4335 i 4.
Suvlasnicki dio 3566/4335, $to ukupno odgovara 4028/4335.

Pravo vlasnistva radi osiguranja nov€ane trazbine preneseno na ADRIATIC
ASSETS d. o0.-0. Zagreb, Radnicka cesta 8, OIB: 18846383988 - u steCajnom
postupku izjednaceno sa razlu¢nim pravom u korist ADRIATIC ASSETS d. o.-o.
Zagreb, Radnicka cesta 8, OIB: 18846383988.

Utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 56.926,22 EUR.

II. Imovina iz to¢ke |. ove odluke prodavati ¢e se na javnoj drazbi.
Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronicCkom javhom drazbom.
Imovina iz to¢ke |. ove odluke ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,
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- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- natre€oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR.
ElektroniCka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditel;.

Imovina iz toCke |. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se
nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.
Drazbeni koraci za prodaju nekretnina navedenih pod I. iznosi 250,00 EUR.

V. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jamc€evinu u novcu
u iznosu od 10% od utvrdene pocetne vrijednosti nekretnine, koja se pla¢a u korist
posebnog raCuna Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na
sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana
na racunu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplacena jamcevina uraCunava se u
cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija Ce vratiti
uplaéeni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvjeS¢e u uplati
kupovnine u cijelosti.

V. Kupac je duzan poloziti kupovinu i sve poreze, pristojbe i druge troSkove
u svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva u cijelosti, u roku od 15 dana od primitka
rieSenja o dosudi.

VI.  Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u
cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili.

VIl.  Ako kupac ili svaki slijedeci ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplaéene jamcevine. Ako kupac u odredenom roku ne polozi
kupovninu sud ¢e rieSenjem proglasiti prodaju nevazec¢om i odrediti novu prodaju.

VIIl.  Nakon sto kupac u cijelosti polozi kupovninu i rieSenje o dosudi postane
pravomocno, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasniStva
u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj imovini koja
prestaju prodajom.

IX. Razlucni vjerovnik moze o svom troSku objaviti zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji nekretnina.

5 X. Dodatne informacije moguce je dobiti kod steCajnog upravitelja Meri
Siti¢ iz Splita, Sime Ljubica 7., telefon br. 098/205-828, svaki radni dan.

ObrazlozZenje
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1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-159/2014 od 8.lipnja 2015. godine
otvoren je steCajni postupak nad duznikom ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, PoljiCka
cesta 20 B,0IB:75237018400. Navedenim rjeSenjem za steCajnog upravitelja
imenovana je Meri Siti¢ iz Splita, Sime Ljubiéa 7.,0IB: 61723426098

2. Tijekom steCajnog postupka utvrdeno je da steCajnu masu cCini pored
ostalih nekretnina opisana pod to¢kom II. izreke ovog zakljucka. Prema odredbi ¢lanka
280. stavka 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine* broj:
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
90/10, 143/12 i 152/14) pravo gradenja je u pravnhom prometu izjednaceno s
nekretninom.

3. |z izvatka iz zemljiSne knjige za nekretninu koja je predmet prodaje
proizlazi da je ista optere¢ena razlucnim pravom u korist razluénog vjerovnika
navedenog pod tockom |. izreke, odnosno da je pravo vlasniStva radi osiguranja
novCane trazbine na predmetnom pravu gradenja preneseno na ADRIATIC
ASSETS d. 0.-0. Zagreb, Radnic¢ka cesta 8, OIB: 18846383988 - u steCajnom
postupku izjednaceno sa razlu¢nim pravom u korist ADRIATIC ASSETS d. o.-o.
Zagreb, Radnicka cesta 8, OIB: 18846383988.

4. Zaklju¢kom o prodaiji ovog suda poslovni broj 1.S5t-159/2014-1309 od
15.0zujka 2023., odredena je prodaja imovine duznika u ste€ajnom postupku uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama i to
nekretnina stecCajnog duznika oznake:

- pravo gradenja na Cest. zem. 820/1, ZU 15816 k.o. Split, na zemljiStu ispod
zgrade "Firule - Lazarica" upisane u ZU 15817 k.o. Split, neplodno, dvor, povrSine
4335 m2, 2.Suvlasnicki dio: 231/4335.

5. Vjerovnik Tomislav Baus, OIB:35552868009, Pirovac, Dublje 9 A lex
Split, Biogradska 61, je protiv rijeSenju poslovni broj 1.St-159/2014-1342 od 21.lipnja
2023., kojim je ispravlja rjeSenje o prodaiji ovog suda poslovni broj: 1.S5t-159/2014-
1228 od 26. sijeCnja 2023. u tocki I. izreke u dijelu koji se odnosi na oznaku
suvlasnickih dijelova na kojima je u zemljiSnoj knjizi upisano pravo gradenja na Cest.
zem. 820/1, ZU 15816 k.o. Split, na zemljistu ispod zgrade "Firule - Lazarica" upisane
u ZU 15817 k.o. Split, neplodno, dvor, povrSine 4335 m2, 2.Suvlasnicki dio:
231/4335, koji je predmet prodaje, tako da umjesto navedenog treba stajati: pravo
gradenja na Cest. zem. 820/1, ZU 15816 k.o. Split, na zemljiStu ispod zgrade "Firule -
Lazarica" upisane u ZU 15817 k.o. Split, neplodno, dvor, povrSine 4335 m2, i to:
2.Suvlasnicki dio: 231/4335, 3. Suvlasnicki dio: 231/4335 i 4. Suvlasnicki dio
3566/4335, Sto ukupno odgovara 4028/4335.

6. Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, Zagreb, je u rjeseniju,
poslovni broj PzZ-2684/2023-2 od 26. rujna 2023. ukinuo rjeSenje Trgovackog suda u
Splitu poslovni broj St-159/2014-1340 od 21. lipnja 2023. bez potrebe vracanja na
ponovan postupak, uz obrazlozenje da iz izreke pobijanog rjeSenja da je o€ito da se
ne radi o ispravljanu onoga 5to je bilo pogresno napisano u rieSenju o prodaji, nego o
dopuni toga rjeSenja tako da se odreduje prodaja za joS dva suvlasnicka dijela na
istoj nekretnini.

7. Kako je rieSenje o prodaji ovog suda St-159/2014-1228 od 26. sijeCnja
2023., u meduvremenu postalo pravomoc¢no u odnosu na odredenu prodaju prava
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gradenja na Cest. zem. 820/1, zk. ul. 15816 k.o. Split, na zemljistu ispod zgrade
.Firule — Lazarica“ upisane u zk. ul. 15817 k.o. Split, neplodno, dvor, povrSine 4335
m2, za 2. suvlasnicki dio: 231/4335, ovaj sud je na temelju odredbe ¢lanka 247. u
vezi s odredbom 441. SteCajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22) rjeSenjem 1.St-
159/2014-1342 od 30.listopada 2023., odredio prodaju prava gradenja i u odnosu na
preostale suvlasniCke dijelove za koje je steCajni duznik upisan kao vlasnik u
zemljiSnoj knjizi, a razlu€ni vjerovnik predloZio njihovu prodaju u ovom steCajnom
postupku u podnesku od 6. lipnja 2023. To rjeSenje postalo je pravomoc¢no ha
temelju rjeSenja Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske, Zagreb, poslovni broj
Pz-3921/2023-2 od 21.studenog 2023.

8. Financijska agencija je ovom sudu dana 15.rujna 2023. dostavila
izvjestaj o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja: 42923) po
dostavljenom zakljuCku o prodaji ovog suda poslovni broj 1.S5t-159/2014-1309 od
15.0zujka 2023., te ispravljenom rjeSenju o prodaji broj 1.St-159/2014-1342 od
21.lipnja 2023.

9. Medutim, kako je Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, Zagreb, u
rieSenju, poslovni broj Pz-2684/2023-2 od 26. rujna 2023. ukinuo rjesenje
TrgovacCkog suda u Splitu poslovni broj St-159/2014-1340 od 21. lipnja 2023. u dijelu
koji se odnosi na prodaju pravo gradenja na Cest. zem. 820/1, ZU 15816 k.o. Split, na
zemljistu ispod zgrade "Firule - Lazarica" upisane u ZU 15817 k.o. Split, neplodno,
dvor, povrSine 4335 m2, i u odnosu na 3. Suvlasnicki dio: 231/4335 i 4. Suvlasnicki
dio 3566/4335, Sto ukupno odgovara 4028/4335., provedena elektronicka javna
drazba (identifikator nadmetanja: 42923) kod Financijske agencije je na temelju
isprava koje su u meduvremenu u jednom dijelu stavljene izvan snage, ovaj sud je
donio dopunjeno rjeSenje o prodaji , te po pravomocénosti tog rieSenja, ovim
zaklju¢kom o prodaiji odredio novu elektroni¢ku javnu drazbu za predmetne
nekretnine te stavio izvan snage zaklju¢ak ovog suda poslovni broj 1.St-159/2014-
1309 od 15.02ujka 2023., kojim je odredena prodaja imovine duznika u ste€ajnom
postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretninama i to nekretnina stecajnog duznika oznake: - pravo gradenja na Cest.
zem. 820/1, ZU 15816 k.o. Split, na zeml;jistu ispod zgrade "Firule - Lazarica" upisane
u ZU 15817 k.o. Split, neplodno, dvor, povrSine 4335 m2, 2.Suvlasnicki dio:
231/4335, te se obustavlja provedena elektroni¢ka javna drazba provedena pred
Financijskom agencijom — identifikator nadmetanja: 42923, kako je i odlu¢eno pod
toCkom |I. izreke ovog zakljucka.

10. Prema dClanka 247. SteCajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15 i
104/17, dalje SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u ste€ajnom
postupku na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razlu€énog vjerovnika, uz odgovarajucu
primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama, a u zemljiSnoj knjizi ¢e se
upisati zabiljezba rjeSenja o prodaji nekretnine. O prodaji nekretnine odlu¢uje sud
rieSenjem, a prodaju, nakon $to sud zakljuckom o prodaji utvrdi cijenu, provodi
Financijska agencija elektronickom javnhom drazbom.

11. Sudski vjeStak za graditeljstvo Jure Malenica iz Splita je u nalazu i
misljenju iz 27.sijeCnja 2022. naveo cijenu nekretnine steCajnog duznika iz tocke Il.
izreke ovog zakljuCka o prodaiji i to u odnosu na sve suvlasnicke dijelove za koje je
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upisano pravo gradenja u zemljiSnoj knijizi, Sto ukupno odgovara 4028/4335
suvlasnickih dijelova.

12.  Sukladno clanka 92. OvrSnog zakona ("Narodne novine" broj 112/12,
25/13, 93/14, dalje u tekstu: OZ) vrijednost nekretnina utvrduje sud prema slobodnoj
ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza i misSljenja ovlastenog sudskog vjeStaka.
Stec€ajni i razluéni vjerovnik ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb, kojemu je ustupljena
trazbina i razlu¢no pravo vjerovnika H-Abduco d.o.0. Zagreb suglasio se je da se kao
procijenjena vrijednost nekretnine iz tocke |. ovog zaklju¢ka sudskog vjestaka Jure
Malenica iz Splita od 27. sijeCnja 2022. Sud se priklanja procjeni stalnog sudskog
vjeStaka, smatrajuci da je utvrdena vrijednost za predmetne nekretnine odgovarajuca
trziSnoj vrijednosti, uz napomenu da Ce se stvarna trziSna vrijednost predmetne
nekretnine utvrditi nakon provedene drazbe. U predmetnom slucaju teret na imovini ¢e
se brisati nakon prodaje, pa sud smatra da teret znacajnije ne utjeCe na vrijednost
predmetne imovine.

13. U smislu ¢lanka 88. OZ vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o
prodaji. Sukladno ¢l. 247. SZ nekretnina se ne moZe prodati na prvoj drazbi ispod tri
Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnine, na treéoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine te na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od
1,00 EUR. Zbog toga je odlu¢eno kao u tocci Il. ovog zakljucka.

14. Prema ¢lanku 98. stavak 4. OZ ako kupac koji stavio najpovoljniju ponudu
ne polozi kupovninu u cijelosti iz ove odluke, imovina ¢e se dosudit kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili.

15. Zbog navedenog, na temelju propisa i u smislu ¢lanka 92., 93., 95.,-100.,
103., 106. OZ, u vezi s Clankom 247. SZ, odlu€eno je kao u izreci.

U Splitu, 15. prosinca 2023.
SUDAC

Velimir Vukovic
Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog zaklju€ka nije dopustena Zalba.

DNA

-Stegajnom upravitelju Meri Siti¢ iz Splita, Sime Ljubi¢a 7

- FINA Regionalni centar Split, uz rjeSenje o prodaiji od 26.1.2023. s potvrdom
pravomocnosti, rjieSenje o prodaji od 30.10.2023. s potvrdom pravomocénosti, zahtjev
za prodaju, te izvadak iz zemljiSne knjige za nekretnine iz toCke I. zakljucka
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