ALKOM d.o.0.
Split, Zrinsko-Frankopanska 64
OIB: 39142960054

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Stecajni sudac: Katarina Mikuli¢
Poslovni broj: 4. St-2/2015

Split, 25. veljace 2022. godine

PREDMET: Obracun troskova utvrdenja i unovéenja imovine opterecene razluénim pravom

U stecajnom postupku nad stecajnim duznikom ALKOM d.o.o. u stecaju, iz Splita, Zrinsko-Frankopanska
64, OIB 39142960054, prodana je imovina s upisanim razlu¢nim pravom, na kojoj je zaloZno pravo
zasnovao razlucni vjerovnik CREDO BANKA d.d. u stecaju iz Splita, Zrinsko-Frankopanska 58, OIB:
94141384086, i to:

1. - 1. etaza: 270/10000 suvlasni¢kog dijela nekretnine, ukljuéujuéi zemljiste i zajednicke
dijelove zgrade, povezan temeljem odredbe ¢l.68. i 370.st.4. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, s vlasnistvom posebnog dijela zgrade sagradene na éest.br. 335/32 zgrada D5 od 183 m2 io
dvor od 141 m2, ZKUL 2977, KO Sinj, $to u naravi predstavlja poslovni prostor P1 u prizemlju , ukupne
povrsine 18,17 m2, s pripatkom OP1 (otvoreni predulaz) koji je dio dvora u povrsini od 17,88 m2, u
etaZznom nacrtu ozna¢eno magneta bojom, upisan u poduloZak 58,

2. - 2. etaza: 384/10000 suvlasnickog dijela nekretnine, ukljuéujuéi zemljiSte i zajednic¢ke
dijelove zgrade, povezan temeljem odredbe ¢l.68. i 370. st.4. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, s vlasnistvom posebnog dijela zgrade sagradene na ¢est.br. 335/32 zgrada D5 od 183 m2 i dvor
od 141 m2, ZKUL 2977, KO Sinj, Sto u naravi predstavlja poslovni prostor P2 u prizemlju, ukupne
povrsine 25,88 m2, s pripatkom OP2 (otvoreni predulaz) koji je dio dvora u povrsini od 20,90 m2, u
etaZznom nacrtu ozna¢eno modrom bojom, upisan u podulozak 59,

3. - 3.etaza: 427/10000 suvlasni¢kog dijela nekretnine, ukljuéujuéi zemljiste i zajednicke dijelove
zgrade, povezan temeljem odredbe ¢l.68. i 370.st.4. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, s
vlasnistvom posebnog dijela zgrade sagradene na ¢est.br. 335/32 zgrada D5 od 183 m2 i dvor od 141
m2, ZKUL 2977, KO Sinj, Sto u naravi predstavlja poslovni prostor P3 u prizemlju, ukupne povrsine 28,74
m2, s pripatkom OP3 (otvoreni predulaz) koji je dio dvora u povrsini od 20,90 m2, u etaznom nacrtu
oznaceno zelenom bojom, upisan u podulozak 60,

4, - 4. etaza: 356/10000 suvlasni¢kog dijela nekretnine, ukljuéujuéi zemljiste i zajednicke
dijelove zgrade, povezan temeljem odredbe ¢l.68. i 370.st.4. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, s vlasnistvom posebnog dijela zgrade sagradene na ¢est.br. 335/32 zgrada D5 od 183 m2 i dvor
od 141 m2, ZKUL 2977, KO Sinj, sto u naravi predstavlja poslovni prostor P4 u prizemlju, ukupne
povrsine 23,95 m2, s pripatkom OP4 (otvoreni predulaz) koji je dio dvora u povrsini od 17,46 m2, u
etaznom nacrtu oznaceno crvenom bojom, upisan u podulozak 61,

5. - 1. etaza: 635/10000 suvlasnickog dijela nekretnine, ukljucujuéi zemljiste i zajednicke
dijelove zgrade, povezan temeljem odredbe €1.68. i 370.st.4. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, s vlasnistvom posebnog dijela zgrade sagradene na éest.br. 335/33 zgrada D6 od 96 m2 i dvor
od 149 m2, ZKUL 2978, KO Sinj, sto u naravi predstavlja poslovni prostor P5 u prizemlju, ukupne
povrsine 20,74 m2, s pripatkom OP5 (otvoreni predulaz) koji je dio dvora u povrsini od 21,06 m2, u
etaznom nacrtu oznaceno ljubicastom (magneta) bojom, upisan u podulozak 70,



6. - 2. etaza: 1052/10000 suvlasni¢kog dijela nekretnine, ukljuéujuéi zemljiste i zajednic¢ke
dijelove zgrade, povezan temeljem odredbe ¢l.68. i 370.st.4. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, s vlasnistvom posebnog dijela zgrade sagradene na ¢est.br. 335/33 zgrada D6 od 96 m2 i dvor
od 149 m2, ZKUL 2978, KO Sinj, Sto u naravi predstavlja poslovni prostor P6 u prizemlju, ukupne
povrsine 34,36 m2, s pripatkom OP6 (otvoreni predulaz) koji je dio dvora u povrsini od 18,15 m2, u
etaZznom nacrtu ozna¢eno modrom bojom, upisan u podulozak 71,

za sveukupni iznos od 223.000,00 kuna, po provedenoj javnoj drazbi pred Opdcinskim sudom u Splitu,
Stalna sluzba u Sinju, te su navedene, prethodno dosudene nekretnine, dana 19. kolovoza 2018. godine
predane u posjed kupcima.

Navedeni utrzak je RjeSenjem o dosudi Opcinskog suda u Splitu, Stalna sluzba u Sinju od 19. lipnja 2018.
godine umanjen za 5.000,00 kn troSkova ovrsnog postupka, te je Opcinski sud po ovoj osnovi na Trgovacki
sud proslijedio iznos od 218.000,00 kn.

Podneskom od 24. kolovoza 2020. godine stecajna upraviteljica je dostavila obracun troskova unovéenja
predmetne nekretnine opterecene razlu¢nim pravom, te prijedlog za namirenje navedenoga razlucnog
vjerovnika.

Naime, prema dostavljenoj specifikaciji upisanog razlu¢nog prava, iz utrska dobivenog prodajom gore
navedene imovine/predmeta razlu¢nog prava od 223.000,00 kuna, razlucni vjerovnik CREDO BANKA d.d. u
steCaju mogao se tek djelomi¢no namiriti.

Slijedom obracuna i prijedloga namirenja dostavljenog od stecajne upraviteljice, ovaj sud je 30. rujna
2020. godine donio rjeSenje da se iz kupovnine u iznosu od 218.000,00 kuna dobivene unovCenjem
uvodno naznacene nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika:

1. iznos od 79.521,59 kuna izdvoji na ime namirenja troskova unovéenja predmeta razlu¢nog prava;

2. namiri u dijelu trazbina razlucnog vjerovnika CREDO BANKA d.d. u stecaju iz Splita,
Zrinsko-Frankopanska 58, OIB: 94141384086 u iznosu od 138.478,41 kune.

Na skupstini vjerovnika odrzanoj 19. prosinca 2019. vjerovnici su donijeli odluku kojom se upuduje
stecajna upraviteljica po prodaji svih nekretnina u ovom stecajnom postupku izvrsiti konacni obracun
troskova i cjelokupne stecajne mase i to prema unovéenim vrijednostima predmetnih nekretnina
razmjerno u ukupnoj stec¢ajnoj masi, a eventualna razlika koja nastane prilikom tako izvrSenog konacnog
obracuna u odnosu na sadasSnje obracune isplatiti razlu¢nim vjerovnicima ili zatraziti od razluc¢nih
vjerovnika povrat viSe uplacenih sredstava u stecajnu masu.

Stoga po ste¢enim okolnostima iz navedene odluke dostavljam prema navedenoj uputi vjerovnika

OBRACUN STVARNIH TROSKOVA UTVRDENJA | UNOVCENJA NEKRETNINA
Temeljem odredbi ¢lanka 441. Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17), stecajni upravitelj, prema ¢lanku
254. Stecajnog zakona, dostavlja Sudu obradun troSkova unovcéenja predmeta na kojem postoji razlu¢no
pravo, sve sukladno ¢lanku 248. Stecajnog zakona, te prethodno navedenoj odluci skupstine vjerovnika.

Do iznosa ukupnih troskova doslo se na nacin opisan u nastavku.

Ukupno unovcena stecajna masa

Vrsta prihoda 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 UKUPNO

Naplata potrazivanja | 1.350.561,36 80,00 | 39.005,04 10.219,92 59.622,26 45.050,18 1.510.309,96
Prodaja nekretnina 4.548.105,94 338.500,00 4.886.605,94
Prodaja pokretnina 80.695,00 80.695,00
Zakup 2131116 | 117.283,22 | 136.775,59 | 143.787,40 49.252,45 18.436,12 | 13.924,12 500.770,06
Kamate 245,25 349,78 11,05 12,68 53,78 31,23 803,77

UKUPNO 6.979.184,73



Vrijednost unovcene predmetne nekretnine je 223.000,00 kn.

Iz navedenog proizlazi da vrijednost predmetne nekretnine opterecene razluénim pravom u ukupnoj
unovcenoj imovini sudjeluje s 3,20%, pa se taj postotak primijenio na dio stvarnih troskova koji razmjerno
terete unovcenje ove nekretnine.

TroSak ovrSnog postupka:

Za troSak procjene nekretnine u ovrsnom postupku u iznosu od 5.000,00 kn umanjen je iznos uplaéen
utrska ostvarenog prodajom predmetne nekretnine radi raspodjele troskova i namirenja vjerovnika u
stecajnom postupku.

Troskovi utvrdenja:

Troskovi utvrdenja predmeta razluénog prava upisanog u javnoj knjizi ne namiruju se iz iznosa ostvarenog
prodajom.

Troskovi unovcenja:

a) koji terete prodanu nekretninu u cijelosti
44.600,00 kn iznos PDV-a po odbitku iz ostvarene kupovnine (¢l. 40. t. j) Zakona o PDV-u)
17.301,51 kn troskovi komunalne i vodne naknade
5.572,20 kn trosSak pricuve
1.413,70 kn troSak strujnog prikljucka
68.887,41 kn ukupno stvarni trosSkovi koji terete nekretninu u cijelosti

b) koji razmjerno (s 3,20% vrijednosti) terete prodanu nekretninu u odnosu na vrijednost ukupne
unovcéene imovine, analiticki iskazani u nastavku:

kn

nagrada stecajnom upravitelju u bruto iznosu prema odredbama

Uredbe o kriterijima i nacinu obrac¢una i plac¢anja nagrade stecajnim 502.751,08
upraviteljima (NN 105/15)

materijalni troskovi steCajnog upravitelja (putni nalozi, loko voZnja i sl.) 70.696,22
trosSak izrade pecata 140,00
troskovi odvjetnika sukladno ¢lanku 87. st.1t.2 SZ-a 97.693,75
troskovi vodenja poslovnih knjiga 123.671,50
troskovi odvjetnika za zastupanje u stecaju 37.625,00
troskovi ured.mater., post.usl., biljezi, internet, potr.mat. i sl) 18.389,59
ispomoc bivse radnice kod identifikacije dokumentacije 4.433,51
troskovi platnog prometa i pristojbi FINA-i, sud.prist. 7.005,73
troskovi ¢lanarine TZ, naknade za Sume i sl. 1.925,26
trosak sudske pristojbe t.br. 25 2.000,00
troskovi pripreme za arhiviranje 3.000,00
ukupno troskovi koji terete cijeli stecajni postupak, osim direktnih 869.331,64

troskova temeljem unovcenja druge imovine, a koji imovinu pod
razlucnim pravom terete razmjerno s 3,20%, sto iznosi 27.818,61 kn

c) ukupno stvarni troSkovi unovcenja imovine optereéene razlu¢nim pravom
96.706,02 kn (a + b)



REKAPITULACUA:

Troskovi prema T Za povrat od
. . Stvarni troskovi Y . .
rjeSenju o namirenju razluénog vjerovnika
79.521,59 kn 96.706,02 kn -17.184,43 kn

S postovanjem,

Stecajni upravitelj:
Mira Hajdié
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Prilozi:
- racuniidrugi dokazi o trosSkovima
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