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I. STANJE STECAINE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO ZAKUUCENJA STECAINOGA
POSTUPKA

Nakon zakljuéenja stecajnog postupka stefajnu masu gine:

1) k.C. br.zgr.450 i zgr 228/2 k.o. Kaitelir

U zemljidnim knjigama za nekretninu k.&. br. ZGR.450 i ZGR. 228/2, upisane u zk.ul. 1637, k.o. Ka&telir,
za koju sam predloZila prodaju u stecajnom postupku, izvréena je dana 21.05.2009. godine
predbiljezba prava vlasnidtva g. Hulaj Haki, koju isti do danaZnjeg dana nije opravdao.

G. Hulaj Haki dostavio mi je dopis sa popratnom dokumentacijom, iz koje proizlazi slijedece:

— Hulaj Haki skiopio je sa KREDITNOM UNIJOM ONIO FINANC Ugovor o kupoprodaji nekretnine
dana 19.05.2009. godine,

— Hulaj Haki kao korisnik kredita i KREDITNA UNIJA ONIQO FINANC, zastupana po Ondini
Matosevi¢ kao zaloZni duznik (zaloZene su nekretnine k.&. br. ZGR.450 i ZGR. 228/2 k.o.
Ka3telir) sklopili su sa ZVEZA BANK Ugovor o kreditu i Sporazum o zasnivanju hipoteke radi
osiguranja novéane trazbine dana 19.05.2009. godine,

— dostavljene su potvrde o ispfati kupoprodajne cijene za koje g. Haki Hulaj tvrdi da su
potpisane od strane Ondine Matosevié,




iz Poreznog rje3enja od 02.12.2009. godine i Potvrde na dan 28.06.2017. godine proizlazi da
Jje Hulaj Haki platio porez na promet nekretnina,

— iz Uvjerenja o prebivalidtu proizlazi da Hulaj Haki Zivi na adresi Kastelir 22, na kojoj se nalazi
nekretnina, od 10.05.2011. godine,

— iz razne dokumentacije koja je dostavljena proizlazi da je Hulaj Haki u istu ulofio oko
350.000,00 kuna. Isti navodi da se radi o iznosu za kojeg ima dokumentaciju, a da je uloZio i
vide.

Hulaj Haki navodi da nije znao da nije upisan kao vlasnik nekretnine sve dok nije saznao da se vodi
ovrha na nekretnini, jer da je sve glede dokumentacije i uknjizbe preuzela na sebe Ondina Mato3evit,
koja je upisala i predbiljezbu. TraZi da mu se izda potvrda da se upife kao vlasnik, u protivnom da ¢e
pokrenuti spor radi utvrdenja prava viasni$tva na nekretnini.

Moje je stajaliSte da bi u takvom sporu Hulaj Hali vjerojatno uspio. Naime, u tom sporu Hulaj Haki
trebao bi dokazati da je isplatio kupoprodajnu cijenu, $to bi mogao u€initi uplatnicama kojima se
potvrduje uplata kupoprodajne cijene, sasluianjem Ondine MatoSevi¢ i eventualno grafoloskim
vjedtacenjem potpisa iste.

Druge naznake da je isti isplatio kupoprodajnu cijenu jesu ¢injenica da je Ondina Mato$evi¢ u ime
KREDITNE UNUE ONIO FINANC dala u zalog nekretninu KREDITNE UNIJE, potvrde o isplati {(koje
dodude nisu ovjerene kod javnog biljeZnika), predaja posjeda nekretnine Hulaj Hakiu, te plaéanje
poreza na promet nekretnina.

Cak i u sluéaju da Hulaj Haki izgubi spor glede predaje isprave za knjifenje kao vlasnika nekretnine ili
utvrdenja vlasnidtva na nekretnini, iz dostavljene dokumentacije proizlazi da je isti izvriio ulaganja u
nekretninu, za koja bi mogao traZiti povrat istih {vecina ulaganja izvriena je od 2014. godine).

Obzirom na sve navedeno, predlozila sam da sud sazove skupstinu vjerovnika radi donosenja
odiuke da li ¢e se Hulaj Hakiu izdati potvrda kojom ée isti moéi upisati svoje vlasni§tvo na
nekretnini, $to ima za posljedicu da nekretnina vise neée biti dio stefajne mase.

U sludaju da skupstina vjerovnika odlu¢i da se potvrda nece izdati predlofila sam da se pozovu
vjerovnici da uplate iznos od 30.000,00 kuna na ime parni¢nih troskova koji bi mogli nastati
vodenjem postupka Hulaj Hakia protiv Ste€ajne mase iza KREDITNE UNIJE ONIO FINANC u steéaju.

Dana 01.09.2017. godine odrZano je roiste za skupstinu vjerovnika, kojem nitko nije pristupio. Dana

01.08.2017. godine sud je donio rje3enje kojim je pozvaoc vjerovnike na uplatu predujma sukladno
mome prijedlogu.

oranica, obiteljska stambena

2} k.E.br. 46
k.o. Galifana

Nekretnina se prodaje u ste€ajnom postupku, medutim glede iste se vodi parniéni postupak koji nije
pravomocno dovrien, pa je prodaja nekretnine trenutno u prekidu. Dana 18.03.2016. godine



Trgovacki sud u Pazinu donio je presudu kojom se utvrduje nistavim Ugovor o kreditu, te kojim se
nalaZe steCajnom duZniku vratiti vlasnistvo nekretnine. Protiv iste uloZena je Zalba, no ukoliko ista
bude potvrdena predmetna nekretnina neée ulaziti u ste€ajnu masu;

3) 1/2 dijela k&.br. 3575/ZGR., zk.ul. 18923, podul. 15, k.0. Pula (prije upisana kao dvosobni stan na 4.
katu zgrade u Puli, Anke Butorac 6, u zgradi sagradenoj na k.¢. broj 5848/2 k.o. Pula, koji se sastoji od
dviju soba, kuhinje, izbe, kupaonice, predsoblja, hodnika, lode i terase - u podulodku broj 12307
knjige PU za KO Pula.

Dopisom od 14.07.2017. godine obavijestila sam sud da sam zaprimila dopis od punomoénika gde.
Azuc, odvjetnika Igora Belia u kojem navodi da gda. Azuc kao nasljednik Marga Filipa Cugure nije
osobni duinik, ve¢ zaloZni duZnik. Nadalje, da je donijeta presuda Opcinskog suda u Puli posl.br. P-
514/02-35 od 14.07.2005. godine. Nadalje navodi da je stan stefen za vrijeme reZima Zakona o braku
i porodifnim odnosima, da je isti predstavljao zajednitko vlasni$tvo branih drugova i da kao takav
stan nije smio biti zaloZen od strane jednog bra¢nog druga. TraZi se povrat stanja koje je postojalo
prije fiducijarnog i konaénog prijenosa vlasnistva, jer e se u protivnom isto traZiti sudskim putem.

U izvjeSéu za zavrino rociste dan je prikaz situacije glede navedene nekretnine. Gda. Sonja Azuc
vodila je protiv Stedno-kreditne zadruge ONIO FINANC postupak radi utvrdenja da je ista suvlasnica u
% dijela predmetne nekretnine, te radi djelomicne nistetnosti ugovora glede ugovorene stope
kamata. Presudom Op¢inskog suda u Puli posl.br. P-514/02-35 od 14.07.2005. godine tuZbeni zahtjev
je usvojen. Presuda je potvrdena presudom Zupanijskog suda u Puli posl.br. G#-3223/05-2 od
18.12.2006. godine iz koje proizlazi stajaliste da se na pitanje braéne stefevine primjenjuje u
konkretnom slufaju Zakon o braku i porodi€nim odnosima koji je propisivao da zajednickom
imovinom bracni drugovi raspolazu sporazumno. Utvrdeno je da Puro Azuc nije imao suglasnost
Sonje Azuc, ¢ime je ukazano na &injenicu da bi tuZiteljica uspjela i sa tuzbom na utvrdenje nistetnosti
adredbi glede davanja nekretnine u fiducijarno vlasni$tvo.

Stoga, postoji vijerojatnost da e protiv Steajne mase iza KREDITNE UNIJE ONIC FINANC biti pokrenut
parnicni postupak radi povrata zemljiSnoknjiZznog stanja koje je postojalo prije fiducijarnog prijenosa
vlasni§tva.

Obzirom na sve navedeno, predlaZila sam da sud za skupstinu koja e se odrzati 01. rujna 2017.
godine stavi jo3 jednu totku dnevnog reda, a to je donoSenje odluke da li ¢e se Sonji Azuc izdati
potvrda kojom e isti moéi upisati svoje vlasnistvo na nekretnini, $to ima za posljedicu da
nekretnina viSe nece biti dio ste€ajne mase.

U slutaju da skupstina vjerovnika odluéi da se potvrda nece izdati predloZila sam da se pozovu
vjerovnici da uplate iznos od 30.000,00 kuna na ime parniénih troSkova koji bi mogli nastati
vodenjem postupka Sonje Azuc protiv Stefajne mase iza KREDITNE UNIE ONIO FINANC u stecaju.

Nadalje, istaknula sam se da potraZivanje s osnove Ugovora o kreditu nije evidentirano u poslovnim
knjigama ste€ajnog duZnika, te da je zastarjelo. Ukoliko vjerovnici Zele pokretanje odgovarajucih
postupaka za naplatu predmetnog duga predlozila sam da isti uplate 30.000,00 kuna na ime
ovrinih odnosno parniénih troskova koji bi mogli nastati vodenjem postupka Steajne mase iza
KREDITNE UNIJE ONIO FINANC u ste€aju protiv duznika po kreditu Marka Filipovi¢ — Cugure.
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Dana 01.09.2017. godine odrZano je ro€idte za skupstinu vjerovnika, kojem nitko nije pristupio. Dana
01.05.2017. godine sud je donio rjedenje kojim je pozvao vjerovnike na uplatu predujma sukladno
mome prijedlogu.

11, POSTUPANJE SA STECAJINOM MASOM

Po dovrSetku postupaka znati e se da li nekretnine Cine ste€ajnu masu i da li ¢e se modi prodati,
nakon fega e se izvrditi isplata trodkova stedajnog postupka, ostalih obveza stefajne mase, te
vjerovnika.

Ukoliko vjerovnici ne uplate predujme za eventualne pamnice neée biti sredstava za vodenje parnica
koje ¢e Hulaj Haki i Senja Azuc pokrenuti radi povrata vlasni§tva nad nekretninama. Stoga ¢u biti
primorana, radi izbjegavanja nastanka troskova stedajne mase koje drustvo ne mode snositi, izdati
odgovarajuce isprave kojima se vr$i povrat prava vlasni$tva navedenim osobama.

U Puli, 10.09.2017. godine
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