Stecajna masa iza SLAVONSKA STEDIONICA d.d. u stecaju St-135/2014
OIB 55336468971

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, 19.11.2024.g.

Predmet: Obracun troskova unovcenja nekretnine opterecene razlu¢nim pravom
( ¢l. 254. SZ-a)

Temeljem rjeSenja o dosudi od 30.9.2024.g. izvrSena je prodaja nekretnina upisanih u zk.ul. 3313 k.o.
Vinkovci podulozak 4457, Restoran ,,Gradski podrumkoji se sastoji od Sank sale, sale za rucavanje,
sanitarnog ¢vora i kuhinje ukupne povrsine 185,75 m2 u elaboratu o etaziranju oznaceno
narancastom bojom.

Nekretnine su bile opterecene razluénim pravomo, unovcenje je izvrSeno skupno putem elektronicke
javne drazbe kod FINE, dosudom nekretnine kupcu EKO — BUHAC d.o.0. OIB 31191518853 iz Mlake
Atinske. Ukupno postignuta kupovnina iznosi EUR 27.073,25.

Slijedom navedenog ostvarena kupovnina koja je predmet razdiobe iznosi 27.073,25 EUR.

Dokaz: Uvid u rjeSenje o dosudi

Sukladno stavu Visokog trgovackog suda sa sjednice odrzane 18.3.2019.g., troskove unovcenja
nekretnine terete stvarni troSkovi unovcenja iz ¢lanka 254. SZ-a.

OBRACUN TROSKOVA UNOVCENJA —¢l. 254. SZ-a ( NN 71/15)
Stvarni troskovi unovcenja

| Direktni troskovi unovcenja nekretnina

- troskovi elektronicke drazbe Eur 278,70
Nekretnine su kao skupni predmet prodaje unovcene u 3. Elektronickoj drazbi kod FINE, te je nastao
trosak naknade FINI za provedbu drazbi u iskazanom iznosu, a Sto ¢ini % iskazanog troska u racunu
FINE broj 175-0924-000627 na iznos od 557,40 EUR.

Osnov prodaje je bila procjena vrijednosti nekretnine izradena od DiT GRUPA d.o.0. oznake elaborata

P-124/2019 od 24.8.2019.g. narucen od Podravske banke d.d., te stecajni duzZnik nije trpio troskove
procjene vrijednosti nekretnine.



Dokaz: Racun FINE
Il Opci troskovi unovcenja nekretnina

TroSkove unovcenja terete i svi drugi troskovi steajnog postupka koji se moraju namiriti na teret
stecajne mase, a vezani su uz provedbu postupka. Navedeni troSkovi u bitnom obuhvadéaju troskovi
knjigovodstvenih usluga, troskovi platnog prometa — odrzavanja racuna stec¢ajnog duznika, troskovi
nagrade stecajnog upravitelja i drugi op¢i troskovi postupka. S obzirom da su tek u 2024.g. nastale
promjene i financijske transakcije vezane uz imovinu ste¢ajnog duznika, da stecajni duznik nije imao
raspoloZiva sredstva za plaé¢anje usluga, to ¢e neophodno biti potrebno za 2024.g. podnijeti
financijska izvjeséa, odnosno PD obrasce Poreznoj upravi te ¢e nastati troskovi knjigovodstvene
usluge prema ponudi knjigovodstvenog servisa. Stecajni duznik kako nije ostvarivao bilo kakve prilive
na racun, pa samim time niti moguénost plac¢anja bilo kakvih troSkova postupka nije otvorio racun
kod banke, te nisu nastali troSkovi platnog prometa vezani uz odrzavanje racuna. Sukladno Uredbi o
nacinu obracuna nagrade stecajnom upravitelju, sukladno odredbi ¢lanka 13. Uredbe u svezi sa
odredbom ¢l. 7.st.1. Uredbe, steCajnom upravitelju pripada pravo na nagradu koja tereti unovéenu
imovinu.

U odnosu na predmetne nekretnine, unovcenju se nije moglo pristupiti iz razloga vodenja postupka
po podnositelju zahtjeva za povrat oduzete imovine, Zvonimiru Zagaru, te je u odnosu na nekretnine
upisane u zk.ul. 3313 k.o. Vinkovci bilo evidentirano vise plombi, ukljucujuci i mjere osiguranja
zabrane opterecenja i otudenja, koje je kao prethodno pitanje bilo nuzno brisati u zemljisSnim
knjigama. S obzirom da stec¢ajni duznik nije raspolagao niti minimalnim sredstvima za pla¢anje
odvjetnickih usluga radi poduzimanja pravnih radniji brisanja evidentiranih zabiljezbi, radnje je
poduzimao stecajni upravitelj osobno podmirujudéi troskove takvih radnji. Slijedom navedenog,
navodedi samo nuZne radnje i podneske, stecajni upravitelje je u cilju brisanja zabiljezbi u zemljiSnim
knjigama izvrsio slijedeée bitne radnje:

- podnesen je dana 19.9.2019.g. obrazloZen i dokumentiran prijedlog za brisanje zabiljezbi Z-3557/01,
Z-3558/01, Z—3556/01, a temeljem kojeg je OS Vinkovci donio odluke pod Z-7172/2019 i Z-
9671/2019

- podnesen je prigovor na rjesenje suda od 12.11.2019.g. pod poslovnim brojem Z-7172/2019

- podneskom zaprimljenim na sudu 2.12.2019.g. izvrSena je dopuna prigovora pod Z-7172/2019

- podneskom zaprimljenim na OS Vinkovci 2.12.2019.g. u predmetu poslovni broj Ovr-2406/01
predloZene su radnje radi brisanja zabiljezbe zabrane optereéenja i otudenja

- podneskom od 12.4.2021.g. u predmetu poslovni broj Pu Ovr-1700/2019 ( prije Ovr-2405/01)
poduzete su radnje radi brisanja zabiljeZzbe zabrane opterecenja i otudenja

- podneskom od 16.3.2021.g. u predmetu poslovni broj Pu Ovr-1700/2019 predloZena je dopuna
rjeSenja suda

- dana 16.3.2021.g. podnesena je pozurnica radi rjeSavanja predmeta poslovni broj Z-9671/2019

- podneskom u predmetu Ovr-2286/08 od 16.3.2021.g. predloZeno je hitno brisanje zabiljezbe
postupka pod Z-5580/2008

- podneskom, poZurnicom zaprimljenim na OS Vinkovci 22.10.2021.g. zamoljeno je hitno rjeSavanje
zabiljezbi pod Z-2649/2018, Z-15762/2017, Zs-102/16

- podneskom u predmetu Pu Ovr-1700/2019 od 8.11.2021.g. zamoljen je ovrsni sud radi hitnosti
brisanja zabiljezbe Z-3558/01

- podnesen je odgovor na Zalbu Zvonimira Zagara u predmetu Pu Ovr-1700/2019

- podnskom od 7.12.2021.g. zatraZeno je hitnost postupanja ZK odjela radi brisanja zabiljezbi pod Z-
5580/2008, Z-8026/2021, Z-9245/2021

Dokaz: Podnesci



Gore opisane radnje ste¢ajnog upravitelja rezultirale su u konaénosti brisanjem zabiljezbi koje su
prijecile unovéenje ste¢ajne mase, nekretnina upisanih u zk. ul. 3313 k.o. Vinkovci.

Osim navedenih radniji, tijekom stecajnog postupka, stecajni upravitelj je podnosio redovita izvjeséa o
stanju stecajne mase, te podnio obrazloZzen i dokumentiran prijedlog za unovcenje nekretnina
opterecenih razlué¢nim pravom kao i pristupio rocistu radi utvrdenja pocetne vrijednosti.

Nastavno na opisane radnje, uzimajuci u obzir slozenost istih kao prethodnog potanja za unovéenje
nekretnina, u odnosu na osnovicu obracuna prava na nagradu ste¢ajnog upravitelja, primijenjena je
odredba ¢l. 7.st.1. Uredbe. Obracunata bruto nagrada se uvecava za daljnji trosak isplate na teret
isplatitelja ( ste¢ajnog duznika) u visini obveznih doprinosa za zdravstveno osiguranje na bruto iznos
od 7,5%, a sve sukladno stavu iz odluke Visokog trgovackog suda broj PzZ-7186/2018. Alikvotni dio
bruto troska isplate nagrade tereti unovéene nekretnine sukladno iskazanoj strukturi unovéene
imovine.

II.1. Struktura rasporeda opcih troskova unovéenja

Opis nekretnine Postignuta kupovnina |UceSce u opéim
EUR troSkovima %

Zk. ul. 3133 zk tijelo Il- E-2 i E-3 65.300,00 63,38

Zk.ul. 3313 podulozak 4457 27.073,25 26,28

Zk. ul. 3313 podulozak 4458 10.656,64 10,34

UKUPNO 103.029,89 100,00

U dosadasnjem tijeku nastavka ovog ste¢ajnog postupka nad Ste¢ajnom masom, izvrseno je
unovcenje nekretnina upisanih u zk.ul. 3313 k.o. Vinkovci E-2 i E-3 kao i ove nekretnine upisane u
podulozZak 4457. Uslijed postojanja jos zabiljezbe na nekretnini poduloZak 4458 ista ne moze biti
predmet unovcenja dok se ne izvrsi brisanje zabiljezbe. Nekretnina upisan u podulozak 4457 i 4458
nalaze se u istoj zgradi, u naravi se radi od dva lokala, unovéen povrsine 185,75 2 i joS neunovcen
lokal povrsine 67,20 m2. U postupku unovcenja lokala upisnog u podulozak 4457 k.o. Vinkovci
postignuta cijena u drazbi iznosi 25,23% procijenjene vrijednosti, te je Zivotno logicno neunovéena
nekretnina iskazana kao predvidiva o¢ekivana ste¢ajna masa primjenom navedenog odnosa
procijenjene i ostvarene vrijednosti.

II.2. Op¢i trosak nagrade stecajnog upravitelja

Primjenom odredbe ¢l. 7.st.1. Uredbe o nacinu obracuna nagrade stecajnog upravitelja, na bazi
sveukupno ocekivane stecajne mase, proizlazi slijedeci obracun ukupnog troska isplate bruto
nagrade stecajnog upravitelja:

Vrijednost unovcene imovine iznos bruto nagrada Eur / kn
Eur/kn nagrade %
do 13.272,28 16 2.123,57

( do kn 100.000,00 ) (kn 16.000,00)




13.272,28 do 39.816,84 3.185,35

(kn 100.000.01 do 300.000,00) 12 (kn 24.000,00)
39.816,85 do 66.361,40 2.654,46
(kn 300.000,01 do 500.000,00) 10 ( kn 20.000,00)
66.361,41 do 103.029,89 2.933,48
(kn 500.000,01 do 776.278,71) 8 (kn 22.102,30)
Ukupno bruto nagrada prema izra¢unu EUR 10.896,86
Obavezni doprinosi na bruto nagradu —7,5% EUR 817,26
SVEUKUPAN TROSAK ISPLATE BRUTO NAGRADE EUR 11.714,12

I1.3. Troskovi knjigovodstva

Stecajni duznik u proteklom periodu upisa ste¢ajne mase, nije imao raspolozivih sredstava za
financiranje predmetnih usluga, no nije bio evidentiran kao obveznik PDV-a, te nije bilo kakvih
promjena na imovini s obzirom da nije bilo moguce zapoceti postupak unovcenja predmetnih
nekretnina. S obzirom da je u 2024.g. doslo do unovcenja djela imovine ( preostala samo nekretnina
poduloZak 4458), to ¢e nesporno za 2024.g., a nastavno i na Cinjenicu visine izvrSenih isporuka, biti
nuzno za 2024.g. izraditi financijska izvjes¢a, podnijeti PD obrazac putem sustava e porezna, te ¢e
takoder doci do ulaska u sustav PDV-a i obveze daljnjeg podnosenja prijava. S obzirom da unatoc
pozZurnicama na neunovcenoj nekretnini podulozak 4458 k.o. Vinkovci nije brisana zabiljezba kao
prethodno pitanje unovcenja iste, predvidivo ¢e kona¢no unovéenje i predmetne imovine nastati
tijekom 2025.g.. Slijedom navedenog, a sukladno ponudi knjigovodstvenog servisa predvidivi troskovi
s navedenog osnova iznositi ¢e 1.200,00 EUR.

Dokaz: ponuda

I.4. Ostali sitni materijalni troskovi

Ostale sitne materijalne troskove Cine izdaci koje je stecajni upravitelj podmirivao iz vlastitih
sredstava a odnose se na troskove uglavnom postanskih usluga i javnog biljeznika. Ukupno navedeni
troskovi iznose 30,02 EUR. Takoder je stecajni duznik podnio prijedlog radi brisanja zabiljezbi u zk.ul.
3313 k.o. Vinkovci, te je rjeSenjem OS Vinkovci pod poslovnim brojem Z-7172/2019 zaduZen za
pladanje sudske pristojbe od 150,00 kn / EUR 19,91, a koji iznos zbog nemogucnosti pla¢anja nije
podmiren i na koji teCe zakonska zatezna kamata koja iznosi daljnji iznos od EUR 9,23 . Slijedom
navedenog sveukupno ostali sitni materijalni troskovi iznose EUR 59,16, a koji se proporcionalno
rasporeduju na svaku pojedinu nekretninu.

Dokaz: racuni



II.5. Raspored opcih trosSkova unovcenja na unovcenu nekretninu

Struktura opcih troskova unovcenja na teret unovcene stecajne mase

EUR
Raspored troska na Uces Vrsta opéeg troSka unovéenja
nekretninu % Knijig. usl. Za Bruto nagrada Ukupno opéi
2024./2025.g. stec. upravitelja Ostali mat. troskovi | troskovi
Ukupno ostvareni trosak 100 1.200,00 11.714,12 59,16 12.973,28
Zk. ul. 3133 podulozak
4457 26,28 315,36 3.078,47 15,55 3.409,38
Nastavno na naprijed iskazanu strukturu prijenosa opéih troskova, proizlaze op¢i troskovi
unovcenja nekretnina u sveukupnom iznosu od 3.409,38 EUR.
Il REKAPITULACIJA DIREKTNIH | OPCIH TROSKOVA UNOVCENJA
Nastavno na navedeno u tocki | i Il obracuna, nastali su sveukupni stvarni direkti i opéi troSkovi

unovcenja nekretnina u iznosu od 3.414,47 EUR i obuhvaéaju slijedeée troskove:

Rekapitulacija stvarnih troskova unovcenja ( ¢l. 254. SZ-a)

Vrsta troska Iznos EUR Direktan / opci
alikvotni dio

- troskovi elektronicke drazbe 278,70 direktan

- troskovi knjigovodstva 315,36 Opd¢i alikvotni dio

- troskovi bruto troska isplate nagrade stecajnog 3.078,47 Opdi alikvotni dio

upravitelja

- ostali materijalni troSkovi 15,55 Opd¢i alikvotni dio

SVEUKUPNO TROSKOVI UNOVCENIJA - CL. 254. SZ-a 3.688,08

IV Namirenje troskova unovcenja i razluénog prava
IV.1. Upisani tereti
Na nekretnini poduloZak 4457 / zk.ul. 3313 k.o. Vinkovci upisani su slijedeéi tereti:

- fiducijarno vlasnistvo u korist PODRAVSKA BANKA dd Koprivnica, Opaticka ulica 3, OIB 97326283154
Primljeno 23.11.2001.g. pod brojem S-651/01 na temelju ugovora o kratkoro¢nom kreditu br.
57432/01 od 22.11.2001.g. i sporazuma o prijenosu vlasnistva radi osiguranja novc¢ane trazbine od
22.10.2001. zabiljezuje se da je prijenos vlasniStva sa imena i vlasnistva Slavonska Stedionica d.d.
Zagreb izvrsen radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 2.703.671,13 kn



- primljeno 27.12.2006. pod broje ZS-747/06 zalozno pravo u korist VABA d.d. banka VaraZzdin, Anina
2 ( sada J&T banka d.d. Varazdin ) na temelju prijedloga predlagatelja od 14.2.2002.g. Aneksa broj A
1-788/99. Od 24.8.2000.g. Zapisnika o pljenidbenom popisu od 30.11.2000.g., te objave oglasa u
Narodnim novinama broj 3 od 12.1.2001.g.sukladno odredbi ¢lanka 30.st.3. Zakona o zemljiSnim
knjigama i ¢l. 32.st.4. Zakona o zemljisSnim knjigama te ¢l. 34. St.4. i 5. Zakona o vlasniStvu
predbiljeZuje se pravo zaloga na nekretninama PoZeske banke d.d. PoZega, Republike Hrvatske 1b,
kao fiducijarnog vlasnika i ranijeg vlasnika Slavonske Stedionice d.d. Zagreb, Medvedgradska 47 u
stecaju, i to na restoranu Gradski podrum upisanim u All za iznos od 240.500,00 DEM (
dvjestocetrdesettisu¢apetstodem) koja predbiljezba e biti opravdana brisanjem fiducijarnog
vlasnistva PoZeske banke d.d. PoZega i brisanjem zabiljeZbe osiguranja trazbine radi kojeg je
osiguranja izvrsen prijenos vlasnistva sa fiducijara na VABA d.d. banku.

Prema podnesku Podravske banke d.d. ( Z-8651/2023), gore opisan predbiljezba zaloZnog prava u
korist VABA d.d. trebala je biti opravdana u sudskom postupku na Trgovackom sudu u Zagrebu
poslovni broj P-3894/2011, no proizlazi da je VABA d.d. kao tuZitelj pravomocno odbacdena / odbijena
sa tuzbom i tuzbenim zahtjevom.

Uvidom u sudski registar BRODSKO POSAVSKA BANKA d.d. je promijenila ime u Vaba d.d., te konacno
u J&T banka d.d. sa sjediStem u Varazdinu, Medimurska ulica 28.

Dokaz: Uvid u povijesni izvadak iz registra

Prema ocitovanju J&T banke d.d. od 21.1.2019.g. temeljem Zakljucka suda od 10.1.2019.g. ( str. 768
steCajnog spisa) Banka se ocCitovala da je dana 31.12.2004.g. VABA banka d.d. ( pravni prednik J&T
banke d.d. i slijednik BRODSKO POSAVSKE BANKE d.d.) temeljem ugovora sa drustvom VALIDUS d.d.
izvrSen prijenos osiguranih potraZivanja razlu¢nim pravom upisanim u zk.ul. 3313 k.o ZK tijelo II.2., te
da je novi razluéni vjerovnik drustvo VALIDUS d.d. iako promjena nije izvrSena u zemljiSnim knjigama.
Stecajna masa iza Slavonske Stedionice d.d. u stecaju ne posjeduje Ugovor o prijenosu potraZivanja i
osiguranja, te nije poznato da li je izmedu stranaka predmet ustupa bila i predmetna trazbina sa
predmetnim osiguranjem posebno i iz razloga Sto se u ocitovanju ne navodi poduloZzak 4457 k.o.
Vinkovci u kojem je upisana unovcena nekretnina.

Dokaz: Oc¢itovanje J&T banke dd

Uvidom u presudu Visokog trgovackog suda poslovni broj PZ-4068/15 vezano uz presudu P-3894/11
Trgovackog suda u Zagrebu, Visoki trgovacki sud je preinacio prvostupanjsku presudu kojom je bio
odbijen tuzbeni zahtjev na nacin da se odbacuje tuzbeni zahtjev za ponistenje uknjizbe u podulosku
4457 k.o. Vinkovci pod B- red 4 u vlasni¢kom listu od 23. Studenog 2001. S-651/01 kojim se na
temelju Ugovora o kratkoro¢nom kreditu broj 5743-L/01 od 22. Studenog 2001. | Sporazuma o
prijenosu vlasniStva radi osiguranja novc¢ane trazbine od 22. Studenog 2001. Upisala sa pravom
vlasnistva drugotuzena, POZESKA BANKA d.d. PoZega, Republike Hrvatske 13.

Dokaz: Presuda Pz-4068/15
Nastavno na naprijed citiranu presudu, proizlazi da sukladno predbiljezbi zaloznog prava ZS-747/06
zaloZno pravo u korist VABA d.d. banka Varazdin, Anina 2 ( sada J&T banka d.d. Varazdin ), nije
opravdano, jer temeljem gore opisane presude nije doslo do brisanja fiducijarnog prijenosa vlasnistva
u korist POZESKA BANKA d.d. PoZega, sada PODRAVSKE BANKE d.d.

Slijedom navedenog stecajni upravitelj,

Predlaze:



Da stecajni sudac utvrdi stvarne troskove unovcenja nekretnina iz ¢l. 254. Stecajnog zakona u
predloZzenom iznosu od 3.688,08 EUR, a u preostalom iznosu kupovnine od 23.385,17 EUR namiri
ralucno pravo u korist PODRAVSKA BANKA dd Koprivnica, Opaticka ulica 3, OIB 97326283154
primljeno 23.11.2001.g. pod brojem S-651/01 na temelju ugovora o kratkoro¢nom kreditu br.
57432/01 od 22.11.2001.g. i sporazuma o prijenosu vlasnistva radi osiguranja novcane trazbine od
22.10.2001. kojom je zabiljezbom izvrSen prijenos vlasnistva sa imena i vlasniStva Slavonska
Stedionica d.d. Zagreb radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 2.703.671,13 kn ( EUR
358.838,83).

Stecajni upravitelj:

Zdravko Mitak dipl. oec.

ZDRAVKO MITAK
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