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STALNA SLUZBA U SIBENIKU

Temeljem c¢lanka 227. Stecajnog zakona, za Duznika Stecajna masa iza ADRIATIC-
GRADNIJA d.o.o. u stecaju, steajni upravitelj dostavlja slijedece

IZVIJESCE
o gospodarskom polozaju DuzZnika i uzrocima njegovog poslovnog sloma

Rjesenjem suda od 11. listopada 2012. godine istovremeno je otvoren i zakljucen
steCajni postupak nad prednikom DuZznika (Adriatic-Gradnja d.o.o. u steCaju) jer je u
prethodnom postupku, na temelju dostupnih informacija (pregled poslovne dokumentacije,
razgovor s knjigovodom 1 prijaSnjim zakonskim zastupnikom), utvrdeno da prednik Duznika
nema imovine koja bi bila dostatna barem za namirenje ste¢ajnog postupka.

Poslovanje prednika DuzZnika (skoro 100%) svodilo na gradevinsku djelatnost i1
prodaju stanova na trzistu.

Ve¢i problemi u poslovanju Duznika nastupili su tijekom 2009. godine (logic¢na
posljedica krize trziSta nekretnina), da bi kasnije, 2010. godine doslo do radikalnog
urusavanja cjelokupnog poslovnog sustava Duznika.

Nedostatak obrtnih sredstava i smanjena potraznja za apartmanima doveli su Duznika
u probleme koji se nisu mogli rijesSiti bez znatnih novih ulaganja (novcanih sredstava koje
Duznik nije imao).

Vecina apartmana prodani su u 2011. godini, gradili su se u Tribunju i Vodicama, i sva
sredstva od prodaje apartmana isla su (zapljenom) na ra¢un Porezne uprave, jednim manjim
dijelom, a veci dio sredstava usmjerio se prema ERSTE & STEIERMARKISCHE bank d.d.
koja je kreditirala izgradnju apartmana.

Duznik je krajem 2011. godine potpuno obustavio svaku poslovnu djelatnost te u
zadnje dvije godine (prije otvaranja i zakljucenja stecaja) nije vodio uredno poslovne knjige,
kako zbog teske bolesti direktora, tako 1 zbog potpunog poslovnog raspada.

Naknadno je pronadena imovina u vlasnistvu stecajnog duznika (stan i parkirno mjesto
u Vodicama) te je sukladno tim saznanjima stecajni upravitelj podneskom od 30. kolovoza
2017. godine dao sudu prijedlog za upis Ste¢ajne mase iza Adriatic-Gradnja d.o.0. u stecaju u
sudski registar.

Sud je RjeSenjem od 9. listopada 2018. godine postupio prema prijedlogu stecajnog
upravitelja te je Duznik 30. listopada 2018. godine upisan u sudski registar.

Imovina koja je naknadno pronadena (jedan apartman i jedno garazno mjesto)
posljedica je lakomislenog i neodgovornog ponasanja kupca te iste imovine. lako je nesporno
da su apartman i garaZzno mjesto prodani, kupac se nije kao vlasnik uknjiZio na te iste
nekretnine, iako je na to imao pravo temeljem Ugovora o kupoprodaji. Kupac je dopustio
upis zaloznog prava u korist banke kreditora (sada ovrhovoditelja i razlu¢nog vjerovnika na
apartmanu), ali se nije uknjizio kao novi vlasnik kupljenih nekretnina — ¢udno, ali istinito.



Postupak u ime steCajne mase ne bi se niti pokrenuo da je kupac uredno placao obveze
po kreditu. Upravo zbog te Cinjenice banka kreditor je otkazala Ugovor o kreditu i pokrenula
ovrsni postupak radi naplate duga s uporiStem na prethodni upis zaloznog prava na
apartmanu.

Aktiviranjem ovrsnog postupka na imovini koja se formalno (zemlji$§noknjizno) vodi
kao vlasnistvo Duznika izazvalo je posljedi¢no i nuznost pokretanja postupka zbog naknadno
pronadene imovine, kako radi diobe kupovnine, tako 1 zbog ¢injenice da je ista imovina (iako
je prethodno prodana) nominalno i dalje u vlasnistvu Duznika.

Ovaj se postupak i ne bi pokrenuo da je kupac apartmana i garaznog mjesta uknjizio
predmet kupoprodaje na svoje ime. Konacni ishod vjerojatno bi bio isti (da se kupac uknjizio)
jer kupac nije ispunjavao obveze po kreditu, ali u tom slucaju ne bi bilo zakonskog temelja za
pokretanje postupka u ime i za racun stecajne mase.

Rjesenjem suda od 13. travnja 2021. godine postupak nad DuZznikom vodi se pod
novim brojem (St-247/2011).

Istim RjeSenjem sud je odredio nastavak postupka radi naknadne diobe stecajne mase i
ujedno pozvao vjerovnike da u zakonskom roku od 60 dana prijave trazbine stecCajnom
upravitelju.

Nakon zakljuenja steCajnog postupka stanje steCajne mase, odnosno naknadno
pronadene imovine svodi se isklju¢ivo na slijedece nekretnine:

- nekretnine upisane u B listu zemljisne knjige Opé¢inskog suda u Sibeniku pod Z.U. 8383,
K.O. Vodice, ¢est.br. 1190/1, i to:

- 4. Suvlasnicki dio: 20/1076 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

PODRUM: GARAZA 4, 20/1076 dijela koja se sastoji od jedne prostorije za
parking vozila od 10.84 m2

- 9. Suvlasnicki dio: 91/1076 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

KAT: STAN 5, 91/1076, sastoji se od kuhinje + blagavaone, 2 sobe i WC-a i
kupaonice, lode od 49,51 m2.

Dakle, u naravi Duznik raspolaze imovinom koja se sastoji od jednog stana u
etaznom vlasniStvu i jedne garaze.

U istom Z.U. upisani su i tereti i zabiljezbe za iste nekretnine.

Po zahtjevu ovrhovoditelja i razlu¢nog vjerovnika Erste & Steiermarkische Bank d.d.
protiv ovrSenika Duznika pokrenut je postupak prodaje stana pred Opc¢inskom sudom u
Sibeniku u ovr$nom predmetu broj: Ovr-1095/2016. Postupak prodaje proveden je putem
FINA-e.

Uvidom u FINA Ocevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrSnom
postupku, vidljivo je da je nadmetanje za prodaju stana zavrSeno dana 7. travnja 2021. godine
1 da je stan prodan za iznos od 420.726,00 kn.

Ocekuju se daljnje radnje ovrSnog suda (donoSenje RjeSenja o dosudi, obracun
troSkova ovr$nog postupka), konacno, 1 uplata ostatka novca na racun Duznika.

Garaza kao drugi segment steCajne mase za koju je ovrsni prijedlog sudu uputio
ovrhovoditelj 1 razlu¢ni vjerovnik SteCajna masa iza Graditeljstvo 1 upravljanje d.o.o. u
steCaju jos uvijek nije predmet prodaje pred FINA-om (ovr$ni predmet broj: Ovr-643/2020
Opéinskog suda u Sibeniku).

U Sibeniku, 24. lipnja 2021. godine
Stecajni upravitelj
Ivan Rude, odvjetnik
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