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1. UvOoD

1.1. Zadatak procjembenog elaborata

Sukladno narudzbi pristupili smo izradi procjembenog elaborata nekretnine s ciljem utvrdivanja
trzisne vrijednosti nekretnine: zgrada - poslovna.

Procjenu obavljamo temeljem obilaska nekretnine 18.06.2019. te dostupne dokumentacije.
1:1.1. Uputa

Istrazivanje koje smo proveli da bismo dali svoje misljenje, obavljeno je uz pretpostavku da se
procjena trazi u cilju prodaje na otvorenom trZistu te se trazi iznos za koji bi nekretnina mogla
biti razmijenjena izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog ogladavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez
prisile.

Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina izraden je sukladno ,Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina“ (NN 78/2015) i medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS — European
Valuation Standards).

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primjenjen je srednji
te¢aj HNB od 27.06.2019. koji je iznosio 1 € = 7,39 kuna.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljueni porezi na promet nekretnina.
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1.1.2. Popis propisa i literature:

& Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)
- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 88/08)

a Zakon o vlasniétvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

a Zakon o zemljinim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10)

. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

= Zakon o gradnji (NN 153/13)

. Vladimir Krtali¢: Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)

. Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

. Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06,
16/07, 124/10, 56/13)

. Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10,
135/11, 81/12, 29/13, 78/13)

] European Valuation Standards (EVS), ,blue book”, 8.izdanje, 2016. (TEGoVA)

. Pravilnik o naginu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog

. doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

B Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog

. doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

. Zakon o postupaniju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
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2. NEKRETNINA

2.1. Osnovni podaci i vlasniStvo nekretnine

Vrsta nekretnine:
Ulica i k.br.:
Grad/Naselje:
Zupanija:

Vlasnik nekretnine:

Glavna knjiga/Z.k. odjel:

Z.k. op€ina:

Z.k. ulozak:
Podulozak:
Z.k.C.br.:
Posjedovni list br.:
PUK/Odjel:

Kat. op€ina:
K.c.br.:

Zgrada - poslovna

Milana Prpic¢a 112

DONJA STUBICA/Oroslavje/

KRAPINSKO-ZAGORSKA

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB. SLAVONSKA
AVENIJA6 A

OPCINSKI SUD U ZLATARU - Donja stubica

Oroslavje

3499

733/6,733/24

2633

KRAPINA - Donja stubica
Oroslavje

733/6, 733/24
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2.2. Identifikacija i povrSine

Za izraun povriina primjenjena je norma HRN 1SO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnine (NN 79/14).

Obujam se utvrduje prema Pravilniku o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN136/06, 135/10, 14/11, 55/12).

POD - BR 0O OB A
A O
POSLOVNA RADA POVR A 0 . POVR A RAD

prizemlje

skladiste 1.358,69 0,50 679,35

spremiste 25,07 0,50 12,54 4,46 1.742,00

ured 13,06 1,00 13,06

vjetrobran 4,20 0,50 2,10

ukupno prizemlje: 1.401,02 707,04 1.742,00

1. kat

prodajni prostor 1.563,42 1,50 2.345,13 5.80-6.60

okno teretnog dizala 8,28 0,35 2,90 - 19.440,72

prodajni prostor pod galerijom 79,04 1,50 118,56

garderoba 7,14 1,50 10,71 304

sanitarni &vor 9,77 1,50 14,66 i 1.742,00

stubiste galerije 6,10 1,00 6,10

uredski prostor na galeriji 24,71 0,75 18,53 2,36

uredski prostor na galeriji 74,74 1,00 74,74 4.22-4.40

strojarnica dizala 8,28 0,35 2,90 1,96

ukupno 1. kat: 1.781,48 2.594,22 1.742,00

3.182,50
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2.3. Pravni status

Pravni status: Predmetna nekretnina je ucrtana u katastar i upisana u
zemljisne knjige. Katastarski operat i zemljiSna knjiga su
povrdinom uskladeni. Za izgradeni objekt pogonske hale-
kamgarn predionice izdana je Dozvola za upotrebu broj: UP/I-
02/2-9/11-1820/1-1976 od 30.09.1976. godine. U izvadak iz
zemljisne knjige nije upisana zabiljezba o priloZzenim
dozvolama. Za prenamjenu hale u skladi3ni i trgovacki prostor
na uvid nismo dobili uporabnu dozvolu. Objekti pumpne
stanice i pomoc¢ne zgrade, ucrtani u katastar i upisani u
zemljisne knjige u naravi su rusevine zarasle u gusto raslinje
bez trgovacke vrijednosti. Predmetna nekretnina je u drugom
redu u odnosu na javnu prometnu povrsinu. Pristup je
posredan putem susjedne k.C. 733/19, k.o. Oroslavje, u
zemljisne knjige upisane kao cesta, a na koju u zemljiSnim
knjigama nije zavedena zabiljezba o pravu sluznosti prolaza ili
puta u korist predmetnog obuhvata.

KoriStenje: djelomi¢no u uporabi
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2.4. Opis lokacije i okoliSa

Predmetna nekretnina se nalazi u Oroslavju, malom gradu u Krapinsko-zagorskoj Zupaniji
udaljenom oko 35 km od Zagreba prema sjeveru. Smjestena je na sjeveroistotnom rubu grada,
u industrijskoj zoni izgradenoj duZ Ulice Milana Prpica, u prostoru izmedu rezidencijalnog dijela
grada i Zeljeznicke stanice. Lokacija je komunalno opremljena vodovima elektricne energije,
gradskog vodovoda, kanalizacije te plinske i telefonske mreZe, pristupne prometnice su
asfaltirane. Nekretnina je smjedtena u prostoru nekadasnjeg tvornickog kompleksa tekstilne
industrije Oroteks, neposredan okoli3 ¢ine poslovne zgrade i neizgradene zarasle povrsine.
Oroslavje sadri glavne javne i drutvene sadrzaje, izgradeno je preteZno obiteljskim kucama
individualnog tipa izgradnje i ima oko 3500 stanovnika. Sa gradovima u okolici je povezano
redovnim linijama autobusnog i Zeljeznitkog prijevoza. Nalazi se oko 3,5 km istoéno od drzavne
ceste D1 i ulaza na autocestu A2, te juzno uz drzavnu cestu D14 koja je dio buduce zagrebacke
sjeverne obilaznice.

- -

Urnesone Satene o
R Dievice Marie °v-mn.- Kiud Oum-Dum

o )
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2.5. Ocevid — kakvoca procjenjivane nekretnine

Predmetna nekretnina je samostojeca poslovna zgrada smjestena u prostoru nekadasnjeg
proizvodnog kompleksa tekstilne industrije. lzgradena je na obuhvatu dvije susjedne katastarske
gestice ukupne povrsine 4139 m2. Zgrada je katnosti prizemlje+kat, u prizemlju se koristi kao
skladisni prostor, u trenutku ove procjene preteino kartonske ambalaZe, dok je kat izvan
uporabe. Kat je ureden kao prodajno-izlozbeni salon namjestaja, izvan funkcije je zadnjih Sest
godina, a uz prodajno-izlozbeni prostor sadrzi prostorije spremista, garderobe i sanitarnog cvora,
te uredski prostor izveden na galeriji unutar gabarita kata. Pristup katu omogucen je dvokrakim
stubiétem vezanim na vjetrobran i zasebni ulaz te teretnim dizalom. Glavni ulazi u objekt izvedeni
su na sjevernom procelju. Uz navedeni za kat, pristup sadasnjem skladi3tu u prizemlju izveden je
automatskim kliznim vratima. Sporedni pristupi u objekt su na istotnom i sjevernom procelju.
Predniji, sjeverni dio parcele je asfaltiran, vezan na prilaznu cestu koja nije dio javne prometne
povriine. Prostor juzno od hale je zarastao u gusto raslinje, nekada3nji objekti izgradeni u tom
dijelu parcele su u naravi rudevine i nemaju trzisnu vrijednost.

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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TEHNICKI PODACI

Godina izgradnje:
Godina adaptacije:
Tip objekta:
Orijentacija:

Kat/ Katnost:

Vertikalna komunikacija:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Stropna konstrukcija:
Kroviste:

Pokrov:

Fasada:

Pregradni zidovi:
Obrada zidova:

Obrada podova:

Obrada stropova:

Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:
lzvedene instalacije:

Grijanje:

Hladenje:
Sigurnosna oprema:
Opce stanje:
Energetski certifikat:

Posebne napomene:

1976.

2003.

samostojeci, poslovni

sjever

prizemlje, 1/priz, 1

teretno dizalo, stubiste

armirano betonski propisne izvedbe

ab - stupovi sa zidanom ispunom

ab ploca

¢eliéno - dvostresno

trapezni lim

izvedena - klasi¢na, izvedena - staklena

gipsani

bojani-uredi, skladista, spremiste, vjetrobran, garderoba,
prodajni prostor; keramika-sanitarni cvor

betonska glazura-skladiste, spremiste, ured, vjetrobran;
tepisoni-prodajni prostor, ured prodaje; keramika-sanitarni
¢vor, garderoba

bojani-skladista, spremiste, ured, vjetroban; na razini
konstrukcije-ured prodaje, prodajni prostor

drvena, ob. furnirana i bojena

aluminijska, bravarske izrade

elektri¢ne energije, javne kanalizacije, vodovoda, plina,
telefona

unutarnja hidrantska mreZa

podaci o energetskim karakteristikama nekretnine nisu
dostupni
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2.6. UtrZivost i najbolja uporaba

Nema potrainje za industrijskim objektima za tekstilnu proizvodnju. Kupca se moZe naci jedino
po znatno snizenoj cijeni, tako da ostaje prostora za pretvorbu.

Rang lokacije: dobar

Rang nekretnine: o3

Rang utrzivosti: vrlo los

| Procjena trzidne vrijednosti nekretnine |
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3. PROCIENA

3.1. Metodologija procjene

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine provodi se sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 78/15) kojim je propisano koristenje jedne od dolje navedenih
metoda a ovisno o vrsti i specifi¢nim obiljeZjima pojedine nekretnine.

31.1. Poredbena metoda

Temelji se na pretpostavci da su cijene slicnih nekretnina na istom trZiStu, postignute u
recentnom razdoblju dobar indikator trZisne vrijednosti predmetne nekretnine. Zakon propisuje
recentno razdoblje do 48 mjeseci. S obzirom da je ponekad tesko pribaviti dovoljan broj
prikladnih nekretnina uzimajuéi u obzir starije transakcije potrebno je provesti intervremensko
iziednacenje pomocu indeksnih nizova kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina.

U drugom koraku potrebno je pronaéi nekretnine koje su po svojim bitnim karakteristikama slicne
predmetnoj nekretnini ukoliko razlike u vrijednosti koristenih i odbitaka za interkvalitativno
iziednacenje ne prelazi 40%. U pravilu se uzima minimalno tri pa do pet nekretnina u skup za
usporedbu. Procjena se temelji na ostvarenim cijenama koje trebaju biti javno dostupne uz
precizno navodenje njihovog izvora ili se izvor podataka prilaze u procjembenom elaboratu.
Zavréni korak je statisticka obrada i izraéun jedini¢ne i ukupne cijene predmetne nekretnine, a
trzigna vrijednost nekretnine se izratunava kao linearni prosjek korigiranih cijena po kvadratnom
metru usporednih nekretnina.

Nakon dobivene trZi$ne vrijednosti potrebno je uzeti u obzir dodatke i odbitke na istu, s obzirom
na odstupanja u obiljezjima pojedinih nekretnina.

Primjenjuje se uglavnom za utvrdivanje vrijednosti izgradenih i neizgradenih zemljiSta, kuca,
stanova, garaza i poslovnih prostora.

3.9:2! Prihodovna metoda

Vrijednost nekretnine se odreduje na temelju prihoda od zakupa koji potencijalno nekretnina
ostvaruje na trzistu. Ukupni prihodi nekretnine se umanjuju za troskove odrzavanja, nakon cega
se ta razlika (Cisti prihod) diskontira. Primjenjuju se kamatne stope na nekretnine predvidene
pravilnikom. Prihodi od zakupa utvrduju se poredbenom metodom.

Primjenjuje se uglavnom za poslovne nekretnine koje su u stanju generirati prihod.

3.1.3. Troskovna metoda

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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Troskovna vrijednost proizlazi iz troskova gradnje, uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti. Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i poboljSica na zemljistu odreduje
se na temelju iskustvenih stopa i na temelju normalnih troskova gradnje. Normalni trodkovi su
troskovi gradnje koiji bi na trZistu nastali za gradenje nove gradevine i odreduju se kao umnoZak
jedini¢nog troska gradnje i povriine gradnje, kojim troskovima pripadaju i obicno nastali
uzgredni trodkovi planiranja, tehnicke i projektne dokumentacije, strucnog nadzora gradenja,
ishodenja dozvola i propisani doprinosi.

Primjerena je za utvrdivanje vrijednosti zgrada javne namjene, obiteljskih kuca i gospodarstava,
proizvodnih i ostalih kompleksa.

3.2. I1zbor metode i pretpostavke procjene

Kako je predmetna nekretnina Zgrada - poslovna procjena se obavlja Poredbenom i
Prihodovnom metodom.

| Procjena triisne vrijednosti nekretnine |
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3.3.1.
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Izracun vrijednosti nekretnine Poredbenom i Prihodovnom metodom

POREDBENA METODA Zemljiste

Obiljezja nekretnine koja je predmet procjene

Ukupna

Katastarska Povriinaza Dan Mjera grad. Cjenovni Kamata
Eestice Sin Pravila 5
patamarin opéina '“’(':'",, R e wedamanp, oM koritenja (kin) blok ROdrue S R R
733/6.733/24 Oroslavie 4139,00 4139,00 27.06.2019 LK 1,50 b i
Obiljezja poredbenih nekretnina koje se koriste u procjeni
v, Prodajna Nadnevak Kat. disk.
poda K& Yssastorsin diena  Powrlina(m?)  sklapanja  Vrsta/Pravila h':;;::;'", c“:::"' Podrudje hﬁb %disk. Kat.zem prodajna cilena
thka (€/m?) ugovora (€/m?)
I 2505/3 OROSLA 8,50 930 22.03.2016 50 0,0 0% 8,50
I 1349/7 9,73 2165 C K 1,50 0,0 0% 9,73
n 4761/1 MOKRIC 15,99 938 K 50 0,0 40% 9,59
Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje i izracun
R. Bazniindeks* N‘:::. Korekcijski Meduvremenski & .;:::‘:k" '":h" Koeficijent za Prilagodba po Index**  Index** Korekcijski Prilagodba po
3 oy db 3 fakt
Br. nadan prodaje s i ja faktor  izjednaéena cijena koriétenja koriitenja 28 P procjen;. or lokaciji
(A) (8) (8)/(A) (€/m?) (poredbene) (procjenjivane)  prilog 11. (€/m?) © (0) ()/(€) (€/m?)
1 100,21 1,0179 8,65 1,50 1,00 8,65 1,00 1,0000 8,65
2 100,16 102,00 1,0184 9,91 1,50 1,50 1,00 9,91 1,00 1,00 1,0000 9,91
3 100,52 1,0147 9,74 1,50 1,00 9,74 1,00 1,0000 9,74
*1zvor DSZ indeks ICSN **lzvor MRRFE indeks razvijenosti na lokalnoj razini
Meduvremenski
: zpﬂ Infrastrukturna Oblik/ Mikrolokacija/ Veliéina/ Km:ﬁ‘undh Intarkvatatino
. jam P! erena tzjednatena cjena
[} prosjeéna izvrsna dobra prosjeéna dobra ne koristi se (€/m?)
1 dobra dobra dobro dobro 1e ki 8,65
2 dobra dobra dobro prosjeéna 1e koristi se 10,21
3 dobra dobra dobra dobro ne koristi se 9,15
Prosjek: 9,34
TRZISNA VRUEDNOST
Indikator trii3ne vrijed i procjen; nek 38.643,06
Odbici i dodaci
1. Pravo sluZnost 12 motornih vozila (Pravilnik 0% 0,00
2. lzmjestanje in na parceli (¢l.36 Pravilnika st 0,00
3. Komunc 0,00
4. Projektiic 0,00
5. Ostalo 0,00
Dodaci i odbici ukupno 0,00
Triisna vrijednost parcele s odbicima i dodacima: 38.643,06 €
o 38.643,06 € 9 €/m?
TrzisSna vrijednost:
7.39 290.000 kn 70 kn/m?
lzvori podataka
i D ZKC D PN (PU)
] 783078 3341594
" 532071 3272674
m 609349 3383193
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POREDBENA METODA Zakup

Obiljezja nekretnine koja je predmet procjene

Sl Povrdina Dan Cjenowni
Grad Ulica i kuéni broj Tip zgrade Vrsta prostora Podru
i (m?) P 2gr vrednovanja P blok et
0 Oraoslavje Milana Prpic¢a 112 1.401,02 poslovna 27.06.2019 skladiste

Obiljezja poredbenih nekretnina koje se koriste u procjeni

- Povrdina g Cjenovni Iznos zaku;
poda Grad Uliica i kuéni broj Tip zgrade sklapanja Vrsta prostora Podruéje pa
(m?) blok (€/m?)
tka ugovora
/ Oroslavje Mokrice 179 1000,00 poslovna 01.07.2018 skladiste 3,25
i Zabok Priloz dr. F. tudmana 7 742,60 poslovna 5.02.2017. skladiste 4,03
Il Stub. Toplice Zagrebacka 10 100,00 posiovna  (01.01.2018. skladiste 3,32

Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje i izraun

Indeks* LLE e S
Indeks* na dan prodaje na dan BAP: Naidhrarn il Minjeniang Index** pored. E- Kinbiciid Prilagodba po lokaciji
or cijena proc. faktor
vrednovanja
(A) (8) (8)/(A) (€/m?) (© (D) (D)/(C) (€/m?)
1 100,51 1,0148 3,30 104,749 1,0000 3,30
2 95,53 102,00 1,0677 4,30 107,746 9 0,9722 4,18
3 99,57 1,0244 3,40 106,568 0,9829 3,34
*zvor DSZ indeks ICSN **Izvor MRRFE indeks razvijenosti na lokalnoj razini
Tin/ stinge Meduvremenski
Opé ekt Mikrolokactie:  agrade/ Povri'ma/ PoloZaj u interkvalitativho
dojam namjena 2gradi izjednaéena
zgrade prostora 3
cijena
0 prosjecna prosjecna dobra prosjecna prosjecna ne koristi se (€/m?)
2 dobra dobra dobra dobra dobra > koristi se 2,51
2 dobra dobra 2vrsna dobra izvrsna ne koristi sé 2,68
3 prosjecna prosjecna prosjecna dobra dobra ne koristi s 3,14
Prosjek: 2,78
TRZISNA VRUEDNOST
Indikator triisne vrijednosti zakupa procjenjivane nekretnine: 3.888,43
UL o 3.888,43 € 2,78 €/m?
Trzisna vrijednost Zakupa:
7,39 28.740 kn 20,51 kn/m?
Izvori podataka

Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredemja
] eNekretning

D ZKC
1006052
1006073
1006055
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PRIHODOVNA METODA

Obiljezja nekretnine koja je predmet procjene

Grad Ulica i kbr.
Oroslavje Milana Prpica 112
Zakup mjeseéno (€)
3.888,43
2.966,62
Upravljanje i Odriavanje
marketing (%) (€/m?)
2,00% 0,40
1.645,21 15.276,00
1

Uporabivost u potpunosti i dugoroéno
dana/osigurana

2
Uporabivost dovoljna i dugoroénije
dana/osigurana

3
Uporabivost smanjena, ali srednjoroéno
dana/osigurana

4
Uporabivost ograniéeno dana/osigurana

5
Uporabivost kratkoroéno dana/osigurana

FK Faktor koriStenja zgrade

Ukupna povriina Povriinazazakup  Kat/ -
Vv kr
(m) (m) okac rsta nekretnine
2 1.401,02 priz  Prod.-izl. salon i skiadiste
3.182,50 1.781,48 1.kat Prod.-izl. salon i skladiste
TrzisSna vrijednost zakupa
o Zakup godisnje Vrijednost
Zakup godisnje (€
p godisnje (€) ukupno (€) zemlijista (€)
46.661,21
82.260,71 38.643,06
35.599,50
Cisti prihod - izracun
Ostali operativni  Rizik naplate, A
Uku . troskovi
troskovi (%) popunjenost (%) ol ety €
5,00% 15,00% 33.373.36
4.113,04 12.339,11 o
FK Matrica
A lokacija/triiste B Zgrada opéenito

« optimalna lokacija*
e velika potraznja za vrstom objekta
* skoro nema/nema ponude

« dobra lokacija*

« redovita potraZnja za vrstom
objekta

* mala ponuda

* srednja lokacija*

« jos postoji potrainja za vrstom
objekta

« dovoljna ponuda

* umjerena lokacija*
« mala potrainja za wrstom objekta
* bogata ponuda

* nezadovoljavajuca lokacija*

« jedva postoji/ne postoji potrainja
za wrstom objekta

« velika ponuda

3,0

« vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

* dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost

« vrlo dobra infrastruktura

* dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« dovoljna fleksibilnost

« dovoljna infrastruktura
« prosje¢no oblikovanje
« prosjeéna prostorna
organizacija

« umjerena fleksibilnost

« dovoljna infrastruktura
« umjereno oblikovanje
e umjerena prostorna
organizacija

« mala fleksibilnost

« nedovoljna infrastruktura
« umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

2,0

| Procjena trisne vrijednosti nekretnine |
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Triidna vrijednost zakupa
(€/m?)
2,78
1,67

Kamatna Disk. zemljiste
stopa (€)

7,0% 7.315,27

Cisti god. prihod(€)

48.887,35

C Stanje zgrade
« nema ostecenja
e puna stabilnost
* puna uporabivost
« daljnje koristenje nije
smanjeno

* mala ostecenja

* puna stabilnost

* jo§ dobra uporabivost
« daljnje koristenje jedva
smanjeno

« jasna oStecenja

e smanjena stabilnost
* prosjetna uporabivost
e daljnje koristenje
smanjeno

* jasna oStecenja

e smanjena stabilnost

e smanjena uporabivost
« daljnje koristenje jasno
smanjeno

* znatna ostecenja

e smanjena stabilnost

« nedovoljna uporabivost
* daljnje koristenje samo
kratkoroéno

2,0
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Stopa kapitalizacije - odabir

poslovne zgrade (5,0 - 6,0%) 6,0%
Prilagodavanje stope polozaj 0,0% prosjecan
kvaliteta gradevine 0,0%  prosjecna
gospodarska situacija  1,0%  narocitolosa
razvojni potencijal  0,0%  nepostoji
Odabrana stopa kapitalizacije  7,0%

Multiplikator - izracun

Dan vrednovanja 27.06.2019.
Godina procjene 2019
Godina izgradnje 1976
Starost zgrade G 43
OVK 60
Relativna starost Rs=G/OVK 71,67%
Faktor kori$tenja FK 3,0
O0VK 41% 25
Stopa kapitalizacije 7,0%
Multiplikator 11,58
TRZISNA VRUEDNOST
Kapitalizirani €isti godisnji prihod: 566.182,80
Diskontirana vrijednost zemljista 7.315,27
Procjenjeni troskovi adaptacije: 0,00

573.498,07 € €/kn HNB
4.238.000 kn 7,39

TRZISNA VRIJEDNOST

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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4. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Nismo istraZivali i ne snosimo odgovornost u
svezi vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine. Procjena pretpostavlja, ukoliko nije
drugacije navedeno, da su vlasnikove tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva i ne
postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti normalnim putem. Prema nasim saznanjima, svi
podaci dati u ovom izvje$¢u su istiniti i tocni. lako su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne
garantiramo niti snosimo odgovornost za tocnost podataka, misljenja ili procjena koji su
dobavljeni od strane drugih koji su bili koriSteni u sastavljanju ove analize. Za ovo izvje3ce nisu
narucene niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloske studije, te nisu istraZivana prava ili
uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Nisu narucene ni
izradene nikakve studije o utjecaju na okolis. Pretpostavili smo da postoji puno pridrZavanje
drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije drugacije navedeno, definirano i razmotreno u
izvje$¢u. Takoder je pretpostavljeno da postoje, ili da mogu biti ishodene ili obnovljene sve
potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokalne ili drZavne vlasti, privatnih osoba ili
organizacija, za bilo kakvo koristenje koje je pokriveno ovim izvjeScem. Posljedice koje bi bilo
kakvo zagadivanje okoli3a na procjenjenoj lokaciji moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog
izvje$¢a, moze se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne profesionalne studije o okolisu.
Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjescu se temelje na navedenim pretpostavkama
i vaze jedino za navedenu svrhu ili svrhe. U nastavku izvjes¢a daje se datum na koji se odnose
izrazeni zakljugci i miljenja. Navedeno misljenje o vrijednosti je bazirano na stanju nacionalne
ekonomije i kupovne snage valute EMU-a (EUR) na taj datum. Usluga pruZena od strane poduzeca
TREZOR INVEST d.0.0. je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima i sukladno Zakonu o procjeni nekretnina (78/15). Mi smo djelovali kao neovisna
stranka. Naga naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti. Pretpostavljamo, bez
neovisne verifikacije, toénost podataka koji su nam predoceni. Svi dokumenti, radni materijal i
dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti ¢e naSa imovina. Nase potpuno
izvje$¢e moiete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje trebaju biti
upoznate. Zadrzavamo pravo ukljuivanja vaseg poduzeca u nadu listu klijenata. Mi ¢emo, po
pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente te nase
izvje$ce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.
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5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

5.1. Opcenito

Od kraja 2008. godine s pocetkom krize u Hrvatskoj evidentan je kontinuirani pad cijena
nekretnina. Pri tome razli¢ito su padale cijene pojedinih vrsta nekretnina na odredenim
podruéjima. Generalno su cijene znacajnije smanjene za nekretnine izvan gradskih podrucja i
dalje od obale, a posebno na podrucju Like i Slavonije.

Nekretnine na obali posebno u prvom redu do mora i kvalitetni lokali u pjeSackoj zoni vecih
gradova zadrzali su cijenu, a u nekim slucajevima ona se i povecala. Razlog je tomu ogranicen
prostor koji unato¢ smanjenoj potraznji generira visoke cijene. Traze se i stanovi u tramvajskoj

Ozbiljan pad dogodio se na trZistu zemljiSta za gradnju posebno onih pogodnih za izgradnju
trgovackih centara jer je doslo do zasicenosti trziSta tako da rijetki investitori preteZno trgovci
hranom lakse i bitno jeftinije kupuju i uzimaju u zakup prostore.

Prozvodni pogoni kupuju se gotovo isklju¢ivo s namjerom rusenja postojecih i izgradnju novih
objekata. Promet istima je mali, a cijene bitno ispod troskova gradnje

Hoteli na obali uslijed kratke turisti¢ke sezone prodaju se iskljucivo ako je cijena znacajno niza od
troékova gradnije, a pozicija jedinstvena, dok se hoteli ili hosteli u velikim gradovima posebno u
Zagrebu i Splitu intenzivno grade ili renoviraju.

5.2. Traiene /realizirane cijene

Specifi¢nost nadeg trzista nekretnina je i veliki raspon izmedu traZenih cijena i onih za koje se
nekretnine stvarno prodaju. Taj raspon je izmedu 15% za stambene nekretnine do cak 30% za
posebno netraktivna zemljista ili obiteljske kuée izvan naselja. Posljedica je to prije svega
neuredenog trzista na kojem se manji broj nekretnina prodaje posredovanjem ovlastenih
posrednika i &injenicom da prodavatelji nemaju povjerenja u procjene agenata o realnoj
prodajnoj vrijednosti nekretnine.

Bitno je naglasiti da postoje podrucja u kojima trziSte ne postoji odnosno neovisno o ponudenoj
cijene neke nekretnine ne uspjevaju naci kupca.

| Procjena triisne vrijednosti nekretnine |
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6. ZAKUUCAK

Broj procjene: PATH-259 Dan vrednovanja: | 27.06.2019.
Dan kakvoce: 27.06.2019.

Mijesto izrade: ZAGREB Datum izrade: 27.06.2019.

Vrsta nekretnine: Zgrada - poslovna

Ulica i k.br.: Milana Prpica 112

Grad/Naselje/Podrucje: | DONJA STUBICA/Oroslavje/
Glavna knjiga/Z.k. odjel: OPCINSKI SUD U ZLATARU - Donja stubica

Z.k. opcina: Oroslavje

Z.k. ulozak: 3499

Vlasnik: H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB. SLAVONSKA
AVENIJA6 A

Iznos procjene (€): 573.498,07

Iznos procjene (kn): 4.238.000,00 Tecaj €/HNB (kn) : 7,39

TREZOR-INVEST d.o.0.: Marin Ceri¢ ing. grad. stalni sudski procjenitelj za procjenu
nekretnina

Tomislav Bari¢ zamjenik direktora

| Procjena trzisne vrijednosti nekretnine |
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PROCIENE POSREDOVANJE KONZALTING PROJEKTIRANJE
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7. DOKUMENTACUA

7.1.  Vlasnicki list
7.2. Posjedovnilist

7.3. Rjeienje o imenovanju Trezor-Investa d.o.o. za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz
podrucja graditeljstva i procjene nekretnina
7.4. Ostalo
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ey NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Zlataru

ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL DONJA STUBICA

Stanje na dan: 16.06.2019. 23:02 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 304883, OROSLAVIE Broj ZK uloika: 3499

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2646/2018
Aktivne plombe: Z-2861/2019
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriima
Rbr. semijiits Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutre | &hv m2
{estice
1. 73306 POSLOVNA ZGRADA, PUMPNA STANICA, POMOCNA 1149 4132
ZGRADA 1 DVORISTE U OROSLAVJU, M.PRPICA 112
POSLOVNA ZGRADA | 484 1742
PUMPNA STANICA I 7 23
POMOCNA ZGRADA 1 ERT 68
DVORISTE | 639 2299
. 73324  DVORISTE U OROSLAVIU, M.PRPICA 112 FRET 7|
UKUPNO: \ | 1151 4139
B
Viastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa IPrinj«ln

1. Viasnicki die: 1/1
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB. SLAVONSKA AVENLJA 6 A

23 Zaprimljeno 26.09.2014 broj Z-1549/14
prijenosom fiducijamog vlasmistva prenasa se zabiljeZba
Primlj. 31.07.2009. br. 2-1295
Zabiljezeno je da je prijenos vlasniitva na Hypo Alpe Adria -Bank d.d. sukladno ¢l 274 b, stav 2. Ovrinog
zakona (NN 88/05), a sada H-ABDUCO d.0.0. izvrien radi osiguranja novcane trazbine od 1.600.000,00
EUR. time da se nakon povrata novéane trazbine na gomjoj nekretnini izvrsi povrat vlasnistva za konst
prijadnjeg vlasnika OROTERRA d.o.0. Oroslavje, Milana Prpiéa 112.

1.2 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-785/2017

na l (1.1), 1(23)

ZARILIEZBA. ODBIJENT PRUEDLOG, predlagatelja ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB:
18846383988, Radnitka cesta 80, Zagreb, radi uknjiZbe prijenosa prava fiducijalnog vlasniStva 1
zabiljeZbe, na temelju ugovora o cesiji od 15.12.2016, uz priloge, solemniziranog dana 15.12.2016, pod
brojem OV-6603/16 od strane javnog biljeZnika Nikole Tadica 1z Zagreba, na nekretninama u A.

Zemljinoknjizn izvadak (datum i vrijeme izrade) ' 17.06.2019. 15:54:36 Stranicar 1
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| pogled na nek retnine

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificiram ZK uloZak
Katastarska opéina: 304883, OROSLAVJE Broj ZK uloska: 3499

Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Zaprimljeno 02.12.2010. broj Z-2115/10
Zabilje2uje se ovrha na nekretninama u A.

21 Zaprmljeno 05.03.2018 g pod brojem Z-2646/2018

nal(1.1), 1{(12)1

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U i

ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU, POSL.BR. ST-2646/17-21 OD 01.03.2018, nad steajnim
duznikom OROTERRA d 0.0, OIB: 57214718683, Ulica Milana Prpica 112, 49243 Oroslavje. Za steCajnog
upravitelja imenovan je Zoran Mihajlovié, Zagreb, Rendiceva 31, OIB; 60407042502

c
Teretovnica
Ror. | Sadriaj upisa | tznos  [Primjedba
1.

1.1 Primlj. 19. travnja 2007 Z-821 245.000,00 EUR
Na temelju sporazuma o osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava,
uknjiZuje se pravo zaloga na teret nekretnina u A, za osiguranje 1znosa od
dvijestodetrdesetpettisuéa EUR u protuvrijednosti u kunama po sredenjem te€aju HNB
vaZecem na dan pladanja i zakonske kamate na glavnicu po stopi propisano) u skladu sa
&L 2. Zakona o zateznim kamatama, koja tee od dana nastanka duZméko - vjerovnickog
odnosa, a koji je odreden danom valute na fakturi za 1zdanu robu po prediagatelju
osiguranja, pa sve do isplate, za korist:

LESNINA D.0.0., ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 106

21 Primly 3107.2009. br. Z-1295
Zabiljezena je zabrana opterecenja nekretnina u A bez suglasnosti Hypo-Alpe-Adria-
Bank d.d.

31 Zapnimljeno 02.12.2010. broj Z-2115/10
Na temelju rjesenja o ovrsi ov. suda br. Ovr-1022/10 od 25.11.2010. 1 prijedloga za ovrhu
od 24.11.2010. zabiljeuje se ovrha na nekretninama u A radi duZnih 245.000,00 EUR-a
spp utvrdenjem vrijednosti navedene nekretnine, njezinom prodajom 1 namirenjem
ovrhovoditelja Lesnina H. d.o.0. Kukuljanovo 345 iz noy¢anog iznosa dobivenog
prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 16.06.2019.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.06.2019. 15:24:36 Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DONJA STURICA

Stanje na dan: 16.06 2019 23:02

PRUJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: OROSLAVJE (Mbr. 304883)
Posjedovni list: 2633

Udio Prezime i ime odnesne tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedite upisane osobe ois

171 OROTERRA D.0.O. ZA TRGOVINU 1 USLUGE, ULICA MILANA PRPICA 112, 57214718683
OROSLAVIE, HRVATSKA (VLASNIK) |

Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske éestice/Naéin uporabe katastarske Posebni
ﬁ,i 5 katastarske |Gestice/Naiin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :’2"’“"" :’:f pravni | Primjedba
Gestice  |zgrade ; reimi
4694  |OROSLAVJE PRI e e
PRUGA 396 1
4698 | OROSLAVJE 316 6 |
PRUGA 316
4703  |OROSLAVJE 2 6
PRUGA 028
3052  |OROSLAVJE 1439 5
DVORISTE 1439
3063 |OROSLAVJE 029 5
KANAL 1029
70521 |OROSLAVJE 370, s
KANAL 370
70527 |OROSLAVJE 1140, 5
KANAL 1140
70622 |OROSLAVJE 2870, 5
KANAL 2870
71314 |KOD PILANE 1| 6
DVORISTE 1
71915  |OROSLAVJE 4028 5
JEZERO 4028
7202  |OROSLAVJE 2769 6
KANAL 2769
73311 OROSLAVJE, M. PRPICA 3004, 5
DVORISTE 5004| D
I 7332  OROSLAVJE 957 5
{ ZGRADA 057
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o Broj Adresa katastarske Eestice/Naéin uporabe katastarske Broj Posebni
Ky 5 u.;:. whww—wwmw ‘_‘;"i"‘“ DL m Primjedba
733/6  |OROSLAVJE, M. PRPICA 132 5
POSLOVNA ZGRADA, OROSLAVIE 112 1742 ‘
POMOCNA ZGRADA, OROSLAVIE, M. PRPICA 68 i
PUMPNA STANICA, OROSLAVJE, M. PRPICA 23 i
DVORISTE 29
73313 | OROSLAVJE 47 5 1
ZGRADA 47
733/14 |OROSLAVJE 212 5
ZGRADA 212
73316 | OROSLAVJE 266 5
ZGRADA 266,
733/19 | OROSL.M.PRPICA 112 2997 5
CESTA 2997
73320  OROSL.M.PRPICA 112 3376 5
DVORISTE 3376 |
73321 |OROSL.M.PRPICA 112 27| s ‘
POSLOVNA ZGRADA, OROSL.M.PRPICA 112 216
DVORISTE 1061 5
73323  OROSLAVJE, M. PRPICA 219 5
DVORISTE 219 |
73324 | OROSLAVJE, M. PRPICA 7l s ?
DVORISTE 7
13393  |OROSLAVJE 244 4
PUT 42
PASNJAK 202
13397 |OROSLAVJE 953 4
PARKIRALISTE 953
1340 |KUMJAK 1252) 4
PARKIRALISTE 1252
134171 |OROSLAVJE 504 4
PASNJAK 405
PUT 99
1341/4 | ULICA MILANA PRPICA 851 4
GOSPODARSKO DVORISTE 851
Ukupna povrsina katastarskih Zestica 37594

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniétvu na katastarskim Zesticama upisanim u posjedovnom listu.
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PROCIENE POSREDOVANIE

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 1247/15
Zagreb, 18. studeni 2015.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu. odlutujuéi o zahtjevu pravne osobe
Trezorinvest d.o.o., temeljem &l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13 1 33/15) u vezi
s &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14),

rijedioje

Utvrduje se da pravna osoba TREZORINVEST d.o.0. iz Zagreba, Ul Grada Vukovara
269d. OIB: 90546120571 ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za
obavljanje poslova sudskog vjestatenja iz podruéja GRADITELJSTVA 1 PROCIJENE
NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje poslova sudskog vjedtatenja iz navedenog
podruéja na vrijeme od Cetiri godine.

Vjestatenje ¢e obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u Trezorinvest d.o.o.
ObrazloZenje

Pravna osoba Trezorinvest d.o.0. iz Zagreba, podnijela je dana 12. studenog 2015. zahtjev
za uvrStavanje na popis pravnih osoba ovlastenih za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja iz
podruéja graditeljstva i procjene nekretnina.

Kako je vidljivo iz dokumentacije priloZene zahtjevu Trezorinvest d.o.o. registrirano je pri
Trgovatkom sudu u Zagreb za pruzanje usluga vjestaenja, te ima zaposlenog stalnog sudskog
vjestaka iz podrucja graditeljstva i procjena nekretnina, koja je osigurana od odgovornosti za
obavljanje poslova sudskog vjestacenja.

| Procjena trzidne vrijednosti nekretnine |
Adriatic Assets d.0.0. | Zgrada - poslovna| DONJA STUBICA Milana Prpica 112
SER. 27




L | 77 1 5 I \
'M\l 7 / \M
L "/.,_ it '.',l'|'\1,f"'l‘“i‘ﬁl“
|

a . ng
m‘lli I'”'\ il
AR
KONZALTING PROJEKTIRANIE

trezorinvest

novi pogled na nekretnine

(|
|“|

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest: |
1. TREZORINVEST d.o.0. '
2. Ministarstvo pravosuda

3. U spis
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— REPUBLIKA HAVATSVA
KKAPINSH T - 24,00 =
Uva:z nf‘\. )‘:i‘SK.,\n .’.u: “
. ! e 5 VRLUEMS. {,.‘.,.._,;. o
GCCIJALI TI(Ks REFUBLIK. dRV..'SKA Bs in
0£CIl W DCRIs IUTCICA RS E MG LD £OS1AYE. It
SEKREDARIIAT Za rCSLOVE Ui i VE Ay e AT
Broj: UP/I-02/2-9/11-1820/1-1976. ANA 2o AT L3
U Donjoj .tubici, dena 30. 9. 76. Syt V“'\‘

.

Sekretarijat za poslove worave Cpéine Donja Jtubica) rje-
Savajuéi po zaht jevu investitora "Oroteks", Oroslavske takstilne
industrije Oroslavje pradi izdavanja dozvole za upotrebu izgradj-
enog investicionog objekta rogon ke hale-Kamparu predionice u
Oroslavju, a na tenelgu &lana 97. Zakona O izgradnji objekata
("NN" LxH, broj 20/75), donio je s1ijedecu

DGZVOLU Z.. UrQT-¢bU

1. Dozvcljava se upot eba ipvasticionof objekts Pogonske
hale-kamgAarn predionice investitoru “Oroteks",-Oroalavska te-
kstilna industrija Croslavje, sagredjcnog U Oroeslavju u krumu
poduzeén "oroteks", DA temelju ovdninjeg odobrenja z7 gradjenje
broj UP/I-02/2-9/II-1177/1—1 75. od 26. 5. 1975. :

2. Nedostatke, konstatirane PO Komisiji za tehnidki nregled
u zapisniku od 29. rujna 1976. koji se odnose na instalacije,
treba otkoniti u roku od 30 dana a ostale konstatirane najtasnije

u roku od 60 dana od dana tchuickop pregleda objekta.
Obrazlo2emn e I

Investitor "(proteks" Croslavska tetstilpa industrija Cros-
1avje podnio je ovom organu dana 13. 9. 1976. sismeni zoht jev
od 11. 9. 1976. kojim traZi izdavanie dnzvole z° upotrebu nave-
denog obgekta. Ovaj Jje sekretarijiat, svejim zakl juckom broj
up/1-02/ —9/11-1820/1-1976. formirao Komisiju za tehnicki pre-
gled navedenog objekta, kojs Jje isti i izvrsila dana 29. 9. 1976.
te je o tome saéinjen zanisnik, S prijedlogom da se izda dozvola
za upotrebu. Cvaj Je organ u cijelosti prihvatio prijedlog s 3
midljenje Komisije z2 tehnidki nregled, te je rijesio xako stoji
u dispozitivu ove dozvole, u skladu S Zlanom 1C5. stav 1. Za'ona
o izgradnji objekata. .

Uputa o © ryaom sredrlyu’

frotiv ove dozvole moje s* izjaviti 3o1ba Gkupdtini zaje-
dnice Cpéina Zagreb, Magazinska 1la u roku od 15 dana od dana
prijema ove dozvole. «A2lba se moze predati pismeno neposradno
i1i usmenc ili putem poste sreporuieno, ovom il1i drugostepenomn |
gr anu. Usmena 1ba mozZe 29 izjaviti u zopisnik kod ovof Organa. g
Zalba se taksira s 2C,0C dinara administrativne taksene marke.

Taksa za ovu dozvolu, pe Tbr. Ty D JOe WEBV 1. tocka
2. tdlu'e o administrativaim t-aksama, ("ol. glasnik” grada Zagrebe
broj 24/7%) unalijenljiena je i projisno poniitena nAa sodnasku
stranke u iznosu od 425,00 dinara.

Dostavlja se:

1. "CuCTEKS", Groslavje,

2. "O UL ATLFHOT TRT" Zagreb, Ilica 42,

3. wG L .DITELI" Gradjevno noduzeé: Krapina,
4. "TEI" Zagreb, Remetinedka 75,
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5. "VLaDO CZET: cvid", Zagreb, Dragkoviceva 54,

6. ".IaC 3 D.t.UPIa", strojob-ava ska ridiona Krrpina,
7- o I 4 5 W ¢ ", Kr"_)i?:?,

. XU LPon IVaN, vodoinst-laterskz radiona Kraonin:-,

" LKLC" Zagreb, setretil v Erg

. "CBATF.. %.DulGa" Krsko, kréko,

11. "D KibCau" Zagreb, Fz2lerovo et liftu 2253
12. U arhivu, ovdje

I¥. "ELEKT (-", Zabolk, UL. Matije Gupca
14, U evidenciji, ovdje.

MR & 5 Y . R
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PROCJENE POSREDOVANIE KONZALTING PROJEKT IRANJE

TREZOR INVEST d.0.0. za usluge u prometu nekretnina
OIB 90546120571 MBS 080349126

Ulica grada Vukovara 269d, 10000 Zagreb

t 01/4686300 ¢ 01/4622173

info@trezorinvest.nr www.trezorinvest.hr

usluge posredovanje u prometu nekretnina
procjene nekretnina

financijski nadzor nad izgradnjom
konzalting u graditeljstvu
projektiranje

katalogiziranje nekretnina

godina osnivanja 1993.
sjediste Ulica grada Vukovara 269d, Zagreb
djelatnosti od posredovanja u prometu nekretnina do cjelovite usluge u poslovima s nekretninama

misija omoguciti klijentu koji za svoje potrebe gradi, prodaje ili investira u nekretnine da
nesmetano obavlja svoj posao, a sve ostalo prepusti nama — usluga kljuc u ruke

1.1. CLANSTVO U UDRUGAMA

¢lan Vijeca grupacije prodavatelja nekretnina pri Hrvatskoj gospodarskoj komori
osnivaci Burze nekretnina

potpisnici Pravilnika o poslovanju u prometu nekretnina
u tvrtci su zaposleni élanovi Hrvatske komore arhitekata i inzenjera u graditeljstvu

N T 2

Trezor Invest na neodredeno vrijeme u stalnom radnom odnosu zaposljava agente
posredovanja u prometu nekretnina s Potvrdom o poloZzenom stru¢nom ispitu za
agenta posredovanja u prometu nekretnina, sukladno Zakonu o posredovanju u
prometu nekretnina (NN 107/07)

52, UGOVORNI PARTNERI

Erste nekretnine Wiistenrot stambena Stedionica
PBZ nekretnine Hypo leasing

Splitska banka / Societe Generale Group HBOR

Veneto banka Croatia osiguranje

Podravska banka Kvarner VIG

BKS Mercator

IFC Gorenje

Hrvatski Telekom
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POSREDOVANJE KONZALTING PROJEKTIRANJE

ORGANIZACIISKA SHEMA DJELATNOSTI

Posredovanje u kupnji i prodaji nekretnina
- pravno, porezno i financijsko savjetovanje

Usluge pri zakupu poslovnih prostora
- pravno, porezno i financijsko savjetovanje

Izrada investicijskih elaborata

PROCJENE |

Procjene nekretnina
- izrada elaborata procjene, revizija postojecih procjena

Nadzor projektnog financiranja
- potvrda mjesecnih i okoncanih situacija, kontrola trosenja sredstava

KONZALTING

Usluge konzaltinga pri kupnji/prodaji zemljista za poslovnu gradnju
- sredivanje vlasnickopravnih odnosa, analiza komunalne infrastrukture i tla

Ishodenje potrebnih dozvola za gradnju
- lokacijska, gradevna, uporabna, rjesenja o gradniji...
- upis objekata u katastar i zemljiSne knjige

Vodenje projekata
Organizacija i provedba javnih natjecaja

EtaZiranje objekata i vjeStacenje Steta ili sporova

NADZOR

Strucni nadzor
Projektantski nadzor
Investicijski nadzor

PROJEKTIRANJE

Izrada tehnicke dokumentacije
- idejni, glavni i izvedbeni projekti za sve vrste objekata

Izrada vizualizacija objekta
- 2D 3D prikazi, fotomontaze

Izrada vizualnog identiteta i projekata oglasavanja
- reklamni stupovi (totemi, panoi...)

- projekti postavljanja reklamnih panoa i stupova

- graficki i web dizajn

LEGALIZACLIE |

Izrada arhitektonskih snimaka i snimaka izvedenog stanja
- za sve vrste objekata
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