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REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeCu sastavljenom od sudaca
Tatjane Kujundzi¢ Novak, predsjednice vije¢a, Josipa Turkalja, suca izvjestitelja i
Drazenke Deladio, &lanice vijeéa, u ste¢ajnom postupku nad duznikom STECAJNA
MASA IZA ZUNA d.o.0o. za izgradnju i promet nekretnina u stedaju, OIB
11022131128, Osijek, Zagrebacka 30, odlu€ujuci o Zzalbama ponuditella ARMAGOR
ESTATE d.o.o. Zagreb, OIB 35067013886, Zagreb, Savska cesta 106, kojeg zastupa
punomoénik Petar Markovi¢, odvjetnik u Odvjetnickom drustvu Eterovi¢, Sarac i
Topi¢, Zagreb, Palmoti¢eva 68, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku poslovni
broj St-1307/2018-106 od 4. listopada 2022., u sjednici vijeCa odrzanoj 2. studenog
2022.

ri jesio je

Uvazavaju se zalbe ponuditelja Armagor Estate d.o.0. Zagreb, ukida rjeSenje
Trgovackog suda u Osijeku poslovni broj St-1307/2018-106 od 4. listopada 2022. u
toCkama lll. i IV. izreke, pa se za navedeno predmet vraca sudu prvog stupnja na
ponovan postupak.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem suda prvog stupnja oglasena je nevazec¢om dosuda nekretnina
ste€ajnog duznika kupcu Ani Glui¢ (to¢ka I. izreke), odredeno je da se iz polozene
jamcevine u iznosu od 15.987,73 kn ponuditelja Ane Glui¢ namire troSkovi nove

......

novoj drazbi (toCka Il. izreke), ponistena je prva elektroniCka javna drazba
identifikatora nadmetanja 3521 provedena u razdoblju od 11. sijeCnja 2022. do 6.
travnja 2022. (to¢ka Ill. izreke) te je nalozeni FINA-i ponovno provesti prvu

elektroni¢ku javnu draZzbu prema uvjetima i zaklju¢ka o prodaji Trgovackog suda u
Osijeku poslovni broj St-1307/2018-55 od 20. prosinca 2021., zahtjeva za prodaju
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nekretnine u ste€ajnoj postupku od 2. sije¢nja 2021., zaklju¢ka od 20. prosinca 2021.
i rjeSenja o ispravku zakljuCka od 10. sije€nja 2022. (toCka IV. izreke).

2. Protiv dijela ovog rjeSenja pod toCkama Ill. i IV. izreke ponuditelj Armagor
Estate d.o.0. Zagreb podnio je dvije Zalbe zbog svih Zalbenih razloga iz ¢lanka 353.
stavka 1. Zakona o parnicnom postupku (,Narodne novine® broj: 148/11-prociS¢eni
tekst, 25/13, 89/14 i 70/19; dalje: ZPP) te predlaZze rjeSenje u pobijanom dijelu
ukinuti.

3. Zalbe su osnovane.

4. Sud prvog stupnja svoju odluku temelji na stajalistu da je doSlo do
Zloupotrebe prava prva tri ponuditelja (Ane Glui¢, trgovackog drustva Paper&Pixel
d.o.o. Zagreb i trgovackog drustva Armagor Estate d.o.0. Zagreb) na nacin da su
Ana Gluic¢ i trgovacko drustvo Paper&Pixel d.o.0. Zagreb iznimno brzo podigli cijenu
nekretnina na elektronskoj drazbi kako bi predmetnu nekretninu kupio Armagor
Estate d.o.0. Zagreb po znatno nizoj cijeni.

5. Prihvacaju se Zalbeni navodi da sud prvog stupnja nije utvrdio nikakvu
poveznicu izmedu 1. do 3. ponuditelja Ane Glui¢, trgovackog drustva Paper&Pixel
d.o.o. Zagreb i zalitelja, a niti je poku$ao utvrditi postojanje takve poveznice, iako za
takvo postupanje ima sva ovlastenja sukladno odredbi ¢lanka 3. stavka 3. ZPP-a, a
koje odredbe se na odgovarajuci nacin primjenjuju sukladno odredbi Clanka 21.
stavka 1. OvrSnog zakona (,Narodne novine® broj: 112/12, 25/13, 93/14, 5/16, 73/17 i
131/20; dalje: OZ).

6. Sud prvog stupnja da bi mogao ponistiti elektroni¢ku javnu drazbu bio je
duzan utvrditi postojanje poveznice izmedu pojedinih ponuditelja ili zatvoriti krug
indicija koje bi ukazivale na postojanje povezanosti pojedinih ponuditelja s namjerom
da jedan od njih pod povoljnijim uvjetima kupi ponudene nekretnine na elektronickoj
javnoj drazbi.

7. Sama sumnja u postojanje zloupotrebe javnog drazbovanja nije dovoljna za
poniStenje elektroniCke javne drazbe, a zbog Cega je Cinjenino stanje ostalo
pogresno i nepotpuno utvrdeno.

8. Slijedom navedenog valjalo je, na temelju odredbe ¢lanka 380. tocke 3.
ZPP-a u vezi s odredbom ¢lanka 10. Steajnog zakona (,Narodne novine“ broj:
44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12, 133/12 i 45/13) i odredbe Clanka
103. OZ-a odluciti kao u izreci ovog drugostupanjskog rjeSenja.

9. U ponovnom postupku sud prvog stupnja izvrSit ¢e ponovno uvid u izvjesée
FINA-e, utvrditi je li prema izvjeScu FINA-e bilo nepravilnosti u postupku drazbovanja,
a ako i dalje sumnja u postojanje zloupotrebe, tada ¢e sukladno svojim ovlastima
provesti izvide i po potrebi saslusati sudionike javne drazbe na okolnost medusobne
povezanosti i razloge odustajanja od plac¢anja izlicitiranih ponuda, a pri ¢emu je
potrebno uzeti u obzir je li zalitelj ponudio beznacajni iznos u odnosu na procijenjenu
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vrijednost predmeta prodaje, a nakon ¢ega c¢e biti moguce donijeti novu i zakonitu
odluku.

10. Potrebno je ukazati da sud prvog stupnja nije trebao drugom ponuditelju
vracati jamcCevinu iako je odustao od kupnje, sve dok prvoponuditelj ne uplati
kupovninu. Ponuditelj nakon Sto je dao valjanu ponudu vise ne moze odustati od
kupovine, a ako odustane nakon $to mu je dosuden predmet prodaje, nacelno gubi
jamcevinu.

Zagreb, 2. studenog 2022.

Predsjednica vijeCa
Tatjana Kujundzi¢ Novak
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