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REPUBLIKA HRVATSKA

Trgovacki sud u Zagrebu

Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
10000 Zagreb

U Zagrebu, 02. lipnja 2025.
Na$ broj: 1584-01

Poslovni broj: St-3082/2019

Stecajni i razlucni vjerovnik: PODSUSED NEKRETNINE d.o.o., OIB: 00581722127,
Zagreb, Zagreb, Petrovaradinska ulica 1 zastupan po
odvjetnicima iz REMENAR & REMENAR odvjetni¢ko drustvo
d.o.o., Zagreb, Gajeva ulica 57

Stecajni duznik: JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o. - u stecaju, OIB:
68860828547, Zagreb, Vladimira Filakovca 13

ZALBA STECAINOGA | RAZLUENOG VJEROVNIKA

1. Stecajni vjerovnik je putem oglasne ploCe suda zaprimio rjeSenje naslovnoga suda od
dana 16.05.2025. kojim je naslovni sud odbio prijedlog steCajnoga upravitelja za prodaju
nekretnina stecajnog duznika upisanih u zemljisnim knjigama Opc¢inskog gradanskog suda

u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to u:

- zk.ul.br. 110 k.0. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/4G

- zk.ul.br. 178 k.o0. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/4H

- zk.ul.br. 42 k.0. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/4F

- zk.ul.br. 134 k.o. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/20

- zk.ul.br. 870 k.o. 999901, Jankomir, ké.br. 33/19

- zk.ul.br. 500 k.o. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/184

- zk.ul.br. 510 k.o. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/185

- zk.ul.br 934 k.o. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/186

kao funkcionalne cjeline.

te u otvorenom zakonskom roku Zalbu:
e zbog pogresSne primjene materijalnoga prava,
e zbog bitne povrede odredba stecajnoga postupka.

2. Prvenstveno odluka u odbijanju prodaje nekretnina steCajnoga duznika kao cjeline nema
valjano obrazloZenje, a pogotovo nema obrazloZenja zasto sud ne prihvaca razloge za prodaju
koje su iznijeli steCajni upravitelj, steCajni i razlu¢ni vjerovnici te u konacnici i stalnu sudski
vjedtak za graditeljstvo i procjenu Ane Leko. Stoga ista nije podloZna ispitivanju, ¢ime je ista
zahvacena nedostatkom iz ¢l. 354. st. 2. t. 11. Zakona o parni¢nom postupku (Narodne novine
br. 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11,
148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22, 155/23; dalje u tekstu: ZPP), tj. bitnom povredom
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odredaba postupka.

3. Cinjenica da razlu¢ni vjerovnici po stavu sud ne¢e modéi koristiti svoje pravo iz ¢lanka 247.
SteCajnoga zakona samo po sebi nije razlog prodaje pojedinacnih nekretnina jer u konacnici
razlucni vjerovnici mogu, ali i ne moraju sudjelovati na javnoj drazbi, a ako i sudjeluju mogu i
ne moraju dati izjavu iz ¢lanka 247. SteCajnoga zakona. U konachnici sud ih sa tom izjavom moze
i odbiti.

4, Unatoc tome $to nitko pa niti sud ne zna kako ¢e se javna draZba odvijati i da li ¢e razlucni
vjerovnici uopce sudjelovati, a potom i koristi svoje prava iz ¢lanka 247. SteCajnoga zakona sud
se odlucuje na odluku da nekretnine ne prodaje kao cjelinu, ve¢ parcijalno, makar time jasno i
nedvosmisleno ostecuje steCajnoga duZnika.

4. Sam stecCajni duznik razvijao je lokaciju okrupnjavanjem nekretnina i sada sud daje
mogucnost da se ta vrijednost obezvrijedi individualnom prodajom pojedinih Cestica.

Svaka pojedina Cestica ukoliko ¢e stajati samostalni nema urbanisti¢ki potencijal obzirom da su:

e premale
e preuske za bilo kakvu gradnju
e nemaju pristup javnoj povrsini

Sud ako i zanemaruje procjembene elaborate iz sudskoga spisa isto bi barem trebao obrazloziti
jer se odluka ovako ne mozZe preispitati. Koliko su zanemaruje elaborate vidljivo u tome da ih u
svome obrazlozenju niti ne spominje.

5. SteCajni vjerovnik ponovno ukazuje na nalaz i misljenje struCne osobe — sudskoga
vjeStaka za graditeljstvo i procjene nekretnina Ante Leke dipl.ing.grad. koji je prilimo svoga
elaborata posebno se osvrnu na posebne propise jedinice lokalne samouprave(UPU Slobodne
carinske zone Jankomir — izmjene i dopune iz 2018.)

U svome zakljuCku sudski vjestak jasno navodi:

Detaljna pravila za izgradnju na podruc¢ju UPU Slobodne carinske zone Jankomir izmedu ostalog

propisuju:

gradnja novih i rekonstrukcija postojecih gradevina,

moguca je gradnja jedne ili vise samostojecih gradevina na svakoj parceli,

najmanja povrsina gradevinske Cestice iznosi 1.000 m2 ,

najveca izgradenost gradevinske Cestice je 50%,

najmanje 20% gradevinske Cestice je prirodni teren,

najveci nadzemni kin za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse iznosi 1,2, 7. najvedi

nadzemni kin za poslovnu namjenu iznosi 2,0,

visina i broj etaza gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji i namjeni, a najviSa visina

gradevina moze iznositi 9 etaza,

9. obvezan je smjestaj vozila na pripadajucoj gradevinskoj Cestici,

10. dimenzioniranje broja parkirali3nih mjesta treba izvrsiti prema odrednicama ¢lanka 21.
Odluke o donosenju UPU-a SCZ Jankomir, - 6 —

11. potrebno je osigurati neposredni kolni pristup s prometne povrsine, najmanje Sirine
kolnika 7,0 m.

12. najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je 10,0 m,

13. najmanja udaljenost gradevina od meda gradevinske Cestice je h/2, ali ne manje od 3,0
m (osim od prometne povrsine),

14. pri rekonstrukciji i gradnji zamjenske gradevine postojeca izgradenost gradevinske
Cestice i visina, vedi od propisanih, mogu se zadrzati, ali bez povecavanja, a najmanji
prirodni teren je postojedi;

ourONE

®

te dodatno pojasnio:

- Katastarske Cestice 2612/1, 2611/1, 2610/1, 2609/1, 2608/1 sukladno ¢lanku 8. Vazeceg
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UPU nemaju kolni pristup na parcelu te stoga na njima nije moguda izgradnja. Nadalje
sukladno ¢lanku 7. PPUG Zagreba pojedinacne parcele nemaju dovoljnu Sirinu; Procjena
trzisne vrijednosti nekretnine — neizgradeno zemljiste — zk.¢.br. 33/186, 33/185, 33/184,
33/19, 33/20, 33/4F, 33/4G, 33/4H, sve u k.o. Jankomir

- Katastarske Cestice 2607, 2606, 2605, 2604, 2603 sukladno ¢lanku 7. PPUG Zagreba kao
pojedinac¢ne parcele nemaju dovoljnu $irinu za izgradnju;

- Katastarska Cestica 2602 sukladno ¢lanku 7. PPUG Zagreba ima omjer Sirine i duzine vedi
od 1:5 §to je Cini neadekvatnom za gradnju;

- Katastarska Cestica 2600 sukladno vaze¢em UPU je u koridoru buduc¢e prometnice sa cca
60 % svoje povrsine $to je Cini neadekvatnom za gradnju;

S obzirom da nije propisana maksimalna povrsina Cestice, jasno je da bi se u sluaju otkupa vise
zemljidno-knjiznih Cestica, parcelacijom i okrupnjavanjem gore navedenih katastarskih Cestica
te spojem na planiranu prometnicu, formirala Cestica adekvatna za gradnju te formiranjem istih
u jednu gradevnu Cesticu se znatno Siri spektar moguénosti u pogledu izgradnje $to pozitivno
utjeCe i na trzisnu vrijednost predmetnih neizgradenih zemljista.

Pojedinacno procijenjene Cestice daju zbroj od oko 3.8 milijuna EUR, a ako bi se prodavale kao
cjeline, 3to je u interesu stecajnog duznika, stecajnih vjerovnika i razlu¢nih vjerovnika tada bi
procjena iznosila oko 4.6 milijuna EUR.

Stecajni zakon i Ovrini zakon predvidaju da se nekretnine prodaju skupno, a i FINA to uredno
provodi.

Deta IJ\ pred meta pI’Odaje ) Povratak na listu predmeta prodaje

NadleZno tijelo Opcinski sud u Osijeku, Stalna sluzba u Valpovu
Poslovni broj OVR-1009/2022

Opis Nekretnina u vlasniStvu ovrSenika upisana u zk,ul.br. 1246 k.o. BeliSce k.¢.br. 1409 u naravi oranica i vo¢njak ukupne
povrsine 1113 m2.

SloZenost predmeta prodaje Skupni predmet prodaje

Utvrdena vrijednost 5.008,50 EUR

Napomena

Zaklju¢no, odluka je nesumnjivo na Stetu steCajnoga duznika i ne moze se ispitati, a potencijalna
»opasnosti“ da razluc¢ni vjerovnici sudjeluju na drazbi, daju svoju izjavu iz ¢lanka 247 SteCajnoga
zakona nije razlog da se nekretnine prodaju pojedina¢no i time osujecuje njihov vrijednost na
Stetu steCajnoga duznika, steCajnih i razlu¢nih vjerovnika.

PredlaZe se Zalbu usvojiti i pobijanu odluku preinaciti na nacin da se usvoji prijedlog p odluku
kojim se odbija prijedlog steCajnoga upravitelja steCajnog upravitelja za prodaju nekretnina
steCajnog duznika upisanih u zemljisnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to u, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to u:

- zk.ul.br. 110 k.o. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/4G

- zk.ul.br. 178 k.o. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/4H

- zk.ul.br. 42 k.0. 999901, Jankomir, kC.br. 33/4F

- zk.ul.br. 134 k.o. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/20

- zk.ul.br. 870 k.0. 999901, Jankomir, ké.br. 33/19

- zk.ul.br. 500 k.o. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/184

- zk.ul.br. 510 k.o. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/185

- zk.ul.br 934 k.o. 999901, Jankomir, k¢.br. 33/186

kao funkcionalne cjeline, a u suprotnom predlaze se pobijano rjeSenje ukinuti i predmet vratiti
na ponovno odlucivanje.

PODSUSED NEKRETNINE d.o.o.
zastupano po:

NIKOLA
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