DOM VISOKOGRADNJA NOVI d. o. o.
Novi Vinodolski, Pridolska 19
14 St-88/2022

Privremeni stecajni upravitelj
Zdravko Ruzi¢

Vrh Cavje 9

51219 Cavle

Rijeka, 06.04.2022.

Izvjesée o utvrdenom stanju sa misljenjem postoje li pretpostavke za otvaranje ste€ajnog
postupka nad duznikom DOM VISOKOGRADNIJA NOVI d.o.0., te ima li duznik imovine za
pokriée troska postupka

1. Uvod

Prijedlog za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom DOM VISOKOGRADNJA NOVI drustvo
s ograni¢enom odgovornos$¢u za gradenje i usluge Novi Vinodolski (Grad Novi Vinodolski),
Pridolska 19, Trgovackom sudu u Rijeci podnijela je Financijska agencija. U obrazloZenju
prijedloga navodi da na dan 17.02.2022. duZznik u Ocevidniku redoslijeda osnova za plac¢anje
ima evidentirane neizvrSene osnove za plaéanje u neprekidnom razdoblju od 120 dana u
ukupnom iznosu od 70.111,61 kuna, te da ima dva zaposlenika.

Postupajuéi po prijedlogu predlagatelja, RjeSenje o pokretanju prethodnog postupka radi
utvrdivanja pretpostavki za otvaranje ste€ajnog postupka nad duinikom DOM
VISOKOGRADNJA NOVI d.o.o. donio je Trgovacki sud u Rijeci 21.02.2022. Istim RjeSenjem
imenovan sam privremenim stecajnim upraviteljem sa zada¢om da ispitam postoji li razlog za
otvaranje ste€ajnog postupka, te mogu li se imovinom duznika pokriti troskovi postupka.

Rodiste radi ocitovanja o prijedlogu za otvaranje stecajnog postupka i rasprave o

pretpostavkama za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom odredeno je za 13.04.2022.
2. Uzroci gospodarskog polozaja duznika

DOM VISOKOGRADNJA NOVI drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za gradenje i usluge Novi

Vinodolski (Grad Novi Vinodolski), Pridolska 19 upisano je u registar Trgovackog suda u Rijeci

s MBS 040392375.

Upisani temeljni kapital drustva je 20.000,00 kuna. Clan drustva i osoba ovlaitena za
zastupanje je Miljenko Blazevi¢, OIB 02039597570, Zagreb, Laniste 16.



Prema podacima iz sudskog registra predmet poslovanja duznika je:

-projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja,

-energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i sustava
-hladenja ili klimatizacije u zgradi,

-strucni poslovi prostornog uredenja,

-obavljanje djelatnosti upravljanja projektom gradnje,

-vjesStacenje iz podrucja graditeljstva,

-dizajn i opremanje interijera,

-posredovanje u prometu nekretnina,

-poslovanje nekretninama,

-poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina,

-djelatnosti ¢is¢enja,

-usluzne djelatnosti uredenja i odrzavanje krajolika,

-promidzba (reklama i propaganda),

-istraZivanje trzista i ispitivanje javnog mnijenja,

-savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem,

-racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima,

-obrada podataka, usluge posluzitelja i djelatnosti povezane s njima, internetski portali,

-kupnja i prodaja robe,

-obavljanje trgovackog posredovanja na domaéem i inozemnom trzistu,

-zastupanje stranih pravnih osoba u plasiranju njihovih proizvoda i usluga na domaéem i inozemnom
trzistu,

-pruzanje usluga informacijskog drustva,

-pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane,

-pripremanje i usluzivanje pica i napitaka,

-pruzanje usluga smjestaja,

-pripremanje hrane za potrosnju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering),

-usluge u posebnim oblicima turisticke ponude (turisticke usluge u nautickom turizmu, turisticke
usluge zdravstvenog turizma, turisticke usluge u kongresnom turizmu, usluge aktivnog i pustolovnog
turizma, turisticke usluge ribolovnog turizma,

-turisticke usluge na poljoprivrednom gospodarstvu,

-uzgajalistu vodenih organizama, lovistu i u Sumi Sumoposjednika, usluge iznajmljivanja vozila (rent-a
car), usluge turistickog ronjenja),

-usluge iznajmljivanja opreme za Sport i rekreaciju turistima,

-djelatnosti javnoga cestovnog prijevoza putnika i tereta u domaéem i medunarodnom prometu,
prijevoz za vlastite potrebe,

-povremeni prijevoz putnika i robe u obalnom pomorskom prometu,

-obavljanje prijevoza taksijem,

-pratece djelatnosti u prijevozu,

-iznajmljivanje automobila i ostalih kopnenih prijevoznih sredstava,

-iznajmljivanje plovnih prijevoznih sredstava,

-iznajmljivanje strojeva i opreme za gradevinarstvo i inZenjerstvo,

-iznajmljivanje uredskih strojeva i opreme ukljucujudi racunala,

-iznajmljivanje sportske opreme

Maticni broj duznika je 04945026, a osobni identifikacijski broj 48789692812. Duznik ima
otvoren transakcijski ra¢un kod OTP banka Hrvatska d.d.



Tijekom prethodnog postupka i to 26.02.2022. ovlastenoj osobi drustva elektronickom
postom je upuéen poziv da se javi radi davanja podataka o financijsko gospodarskom stanju
duZnika. Do sastavljanja ovog izvjesSéa isti se nije javio niti dostavio dokumentaciju o
poslovanju.

Stoga je tijekom prethodnog postupka, uvid u poslovnu dokumentaciju duznika izvrSen
koristeci se sluzbenim, javno dostupnim izvorima i to podacima koji su objavljeni na mreznim
stranicama Financijske agencije, te podacima koje je na poseban upit dostavila Financijska
agencija, Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje, Op¢inski sud u Crikvenici ZemljiSnoknjizni
odjel Novi Vinodolski i Stanica za tehnicki pregled vozila Centar za vozila Hrvatske d.d. CVH STP
,Croatia“, Rijeka.

U razdoblju od 01.01.2020. do 31.12.2020. godine duZnik je prema podacima iz Ra¢una dobiti
i gubitka za 2020. godinu (Prilog 1), te BiljeSkama uz financijske izvjestaje za 2020. godinu
(Prilog 2) ostvario sljedece poslovne rezultate:

01.01.-31.12.2020.

Ukupni prihod 6.268.446
Poslovni prihodi 6.268.444
Financijski prihodi 2
Ostali izvanredni prihodi 0
Ukupni rashod 5.871.477
Poslovni rashodi 5.871.477
Financijski rashod 0
Ostali izvanredni rashod 0
Dobit (gubitak) prije oporezivanja 396.969
Porez na dobit 51.881
Dobit (gubitak) nakon oporezivanja 345.088

Iz Raduna dobiti i gubitka proizlazi da je drustvo u 2020. ostvarilo ukupan prihod u iznosu
6.268.446 kuna. U istom razdoblju otvoren je ukupni rashod u iznosu od 5.871.477 kuna iz
¢ega proizlazi da dobit prije oporezivanja iznosi 396.969 kuna, a dobit razdoblja, nakon odbitka
za poreza na dobit, iznosi 345.088 kuna.

Prema Biljeskama uz financijska izvjeSc¢a drustvo je obavljalo poslove trgovine i ostalih usluga
i ostvarilo prihode od prodaje u iznosu od 6.268.440 kuna. Rashodi se odnose na troSkove
prodane robe (4.706.373 kune), troskove sirovina i materijala (1.008.716 kuna), troSkove
usluga (143.806 kuna) i ostale troskove (12.574 kune).

Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje upucen je 26.02.2022. godine dopis, te zatrazeno
da izvijesti da li je DOM VISOKOGRADNJA NOVI d.o.0. imao, te da li ima zaposlenih osoba.

Prema dostavljenom odgovoru, u drustvu su na dan 01.03.2022. bile zaposlene dvije osobe
(Prilog 3).



3. Imovina duZnika

Prema financijskim izvjestajima i to Bilanci na posljednji dan 2020. godine (Prilog 4) i
BiljeSkama uz financijske izvjestaje za 2020. godinu (Prilog 2) duznik iskazuje sljede¢u imovinu:

31.12.2020.
Dugotrajna imovina 1.299.003
Kratkotrajna imovina 3.927.185
Zalihe 2.506.419
PotrazZivanja 981.826
Kratkotrajna financijska imovina 93.800
Novac na racunu i blagajni 345.140
Ukupno imovina 5.226.188

Na dan 31.12.2020. ukupna imovina duZnika iskazana je u iznosu od 5.226.188 kuna i to
dugotrajna imovina uiznosu od 1.299.003 kuna, te kratkotrajna imovina u iznosu od 3.927.185
kuna.

Iz Biljeski uz financijske izvjestaje nije razvidna struktura dugotrajne imovine.

Prema BiljeSkama uz financijske izvjestaje kratkotrajnu imovinu Cine sirovine i materijal na
zalihi (582.439 kuna), trgovacka roba (1.923.980 kuna), potrazivanja od kupaca (862.403
kune), potrazivanja od drzave (119.423 kune), kratkotrajna financijska imovina (93.800 kuna)
te novac na rac¢unu i blagajni (345.140 kuna).

U postojanje i naplativost, odnosno istinitost, to¢nost i vjerodostojnost evidentirane imovine
u financijskim izvjestajima za 2020. nismo se mogli uvjeriti.

Privremeni stecajni upravitelj je 01.03.2022. dobio od Opcinskog suda u Crikvenici
ZemljisSnoknjizni odjel Novi Vinodolski elektronicku poruku kako isti ,,ne dolazi upisan” kao
vlasnik, odnosno suvlasnik nekretnina na podrucju nadleznosti tog zemljiSnoknjiznog odjela
(Prilog 5).

Privremeni stecajni upravitelj je 05.04.2022. dobio od Stanice za tehnicki pregled vozila Centar
za vozila Hrvatske d.d. CVH STP ,Croatia“, Rijeka, Petorice strijeljanih 1, Uvjerenje kako u
sluzbenoj evidenciji registracije cestovnih vozila, drustvo nije evidentirano kao vlasnik vozila
(Prilog 6).

Pregledom vezanih subjekata u sudskom registru utvrdeno je kako je Drustvo u travnju 2021.
osnovalo trgovacko drustvo TRANSLATIO SECURA jednostavno drustvo s ograni¢enom
odgovornoscu za prijevoz i usluge, OIB 10959343394, Karlovac, Zagrebacka 17, sa temeljnim
kapitalom od 10 kuna. Prema podacima iz sudskog registra isto joS nije predalo financijske
izvjeStaje za 2021. godinu



4. Obveze duznika

Prema financijskim izvjestajima i to Bilanci na posljednji dan 2020. godine (Prilog 4) i
BiljeSkama uz financijske izvjesStaje za 2020. godinu (Prilog 2) duZnik iskazuje sljedeée obveze:

31.12.2020.
Dugorocne obveze 0
Kratkoroc¢ne obveze 4.705.644
Ukupno obveze 4.705.644

Prema podacima iskazanim u Bilanci drustva na dan 31.12.2020. obveze duZnika iznose
4.705.644 kune. Prema BiljeSkama uz financijske izvjeStaje kratkoro¢ne obveze se odnose na
obveze prema dobavlja¢ima (4.621.209 kuna), obveze za poreze, doprinose i slicno (80.644
kuna) te ostale kratkoro¢ne obveze (3.791 kuna).

U istinitost, to¢nost i vjerodostojnost iskazanih obveza u financijskim izvjestajima za 2020.
nismo se mogli uvjeriti.
5. Odnos imovine i obveza, blokada transakcijskog racuna

Prema podacima iz Bilance na posljednji dan 2020. godine, odnos ukupne imovine i ukupnih
obveza je sljededi:

31.12.2020.
Ukupna imovina 5.226.188
Ukupne obveze 4.705.644
Imovina veéa od obveza 520.544

Ukupna imovina duZnika na posljednji dan 2020. veca je od ukupnih obveza za 520.544 kune.

31.12.2020.
Kratkotrajna imovina 3.927.185
Kratkoro¢ne obveze 4.705.644
Imovina manja od obveza -778.459

Usporedbom iskazane kratkotrajne imovine i kratkoroénih obveza utvrdeno je da duznik na
dan 31.12.2020. godine, unovcéenjem kratkotrajne imovine ne bi mogao pokriti dospjele
kratkoro¢ne obveze, odnosno da je kratkotrajna imovina na dan 31.12.2020. bila manja od

kratkoroc¢nih obveza za 778.459 kuna.

Iz navedenih pokazatelja odnosa imovine i obveza duzZnika proizlazi da duznik na kraju 2020.
godine nije bio prezaduzen.



Financijska agencija je 04.04.2022. izdala Potvrdu o blokadi racuna i novCanih sredstava
ovrsenika trgovackog drustva DOM VISOKOGRADNJA NOVI d.o.0., OIB 48789692812. Prema
ovoj Potvrdi na racunima i novéanim sredstvima ovrSenika na dan izdavanja potvrde
evidentirano je 165 dana neprekidne blokade, odnosno 165 dana blokade u prethodnih Sest
mjeseci zbog neizvrsenih osnova za placanje evidentiranih u Ocevidniku redoslijeda osnove za
pla¢anje. Nepodmirene obveze na dan izdavanja potvrde iznose 70.534,10 kuna (Prilog 7).

Iz navedenog proizlazi da je duznik nesposoban za pla¢anje.

6. Predracun troSkova stecajnog postupka

Tijekom prethodnog postupka radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje stecajnog postupka
sastavljen je predracun troska stec¢ajnog postupka duznika DOM VISOKOGRADNJA NOVI d.o.o.

Prema ovom predracunu trosak stec¢ajnog postupka ukupno iznosi 73.500 kuna (Prilog 8).

7. Misljenje

Uvidom u dokumente duznika pribavljene iz sluzbenih izvora, a koji su prethodno poblize
navedeni utvrdeno je da je duznik nesposoban za plac¢anje. Prema Potvrdi Financijske agencije
od 04.04.2022. na racunima i nov€anim sredstvima duZnika (ovrSenika) na dan izdavanja
potvrde evidentirano je 165 dana neprekidne blokade, odnosno 165 dana blokade u
prethodnih Sest mjeseci zbog neizvrSenih osnova za placanje evidentiranih u Ocevidniku
redoslijeda osnova za pladanje. Nepodmirene obveze na dan izdavanja potvrde iznose
70.534,10 kuna.

Usporedbom ukupno evidentirane imovine i obveza duznika na dan 31.12.2020. imovina
duznika je veéa od iskazanih obveza, iz ¢ega proizlazi da je duznik na kraju 2020. nije bio
prezaduzen.

Prema predracunu trosSak stecajnog postupka iznosi 73.500 kuna, te premda je imovina
duznika na zavrSetku 2020. evidentirana u iznosu od 5.226.188 kuna, zbog strukture
evidentirane imovine, (ije postojanje i naplativost, odnosno istinitost, tocnost i
vjerodostojnost nije bilo moguce provjeriti, misljenja sam da nije izvjesno da bi se po
unovcenju imovine duznika mogli pokriti troskovi postupka.

Buducdi je tijekom prethodnog postupka radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje stecajnog
postupka utvrdeno da je duznik nesposoban za plaéanje, te da za imovinu duznika koja bi usla
u stec¢ajnu masu nije izvjesno da postoji, odnosno da je dostatna za namirenje troska tog
postupka, misljenja sam da su se stekli uvjeti za otvaranje i zakljucenje stecajnog postupka
nad DOM VISOKOGRADNJA NOVI d.o.o.

Privremeni stecajni upravitelj
Zdravko Ruzi¢
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