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PRIJAVA TRAZBINE VJIEROVNIKA U PREDSTECAIJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
KAUFMANN i HOFMANN d.o0.0.
OIB 36528252072

Adresa / sjediste

Jankomir 33, Zagreb

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
WULF SPORT d.o.0.

OIB

63479294954

Adresa / sjediste

Pod bregom 6. Donji Stupnik

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova traZbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Vjerovnik i duZnik sklopili su 23. rujna 2010. Ugovor o zakupu poslovnog prostora,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Marijana Jurica iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-
11013/2010, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 1. srpnja 2013. solemniziran
od strane javnog biljeZnika Marijana Juri¢a iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-11086/2013,
Aneks br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 14, listopada 2015. solemniziran od strane
Jjavnog biljeZnika Marijana Juriéa iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-11694/2015, Aneks br, 3
Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 8. svibnja 2020. solemniziran od strane vrSitelja
duZnosti javnog biljeznika Ivana Juri¢a iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-6085/2020, Aneks
br. 4 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 2. veljage 2021. solemniziran od strane vrditelja
duZnosti javnog biljeZnika Ivana Juri¢a iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-990/2021 (dalje:
»Ugovor o zakupu poslovnog prostora 1”), Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 20. rujna
2018., solemniziran od strane javnog biljeZnika Marijana Juri¢a iz Zagreba, pod brojem ovjere
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OV-8162/2018, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 8. svibnja 2020.,
solemniziran od strane vr3itelja duZnosti javnog biljeZnika Ivana Juri¢a iz Zagreba, pod brojem
ovjere OV-6082/2020, Sporazum o prijenosu ugovora o zakupu poslovnog prostora od 20.
listopada 2023., solemniziran od strane javnog biljeZnika Ivana Juri¢a iz Zagreba, pod brojem
ovjere OV-4127/2023 (dalje: ,,Ugovor o zakupu poslovnog prostora 2”).

Dokaz:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 23. rujna 2010., solemniziran od strane javnog
biljeznika Marijana Juriéa iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-11013/2010;

Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 1. srpnja 2013. solemniziran od
strane javnog biljeZnika Marijana Juriéa iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-
11086/2013;
Aneks br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 14. listopada 2015. solemniziran
od strane javnog bilje?nika Marijana Juria iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-
11694/2015;

Aneks br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 8. svibnja 2020. solemniziran od
strane vr3itelja duZnosti javnog biljeZnika Ivana Juri¢a iz Zagreba, pod brojem ovjere
OV-6085/2020;
Aneks br. 4 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 2. veljate 2021. solemniziran od
strane vr3itelja duZnosti javnog biljeZnika Ivana Juriéa iz Zagreba, pod brojem ovjere
0OV-990/2021; _
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 20. rujna 2018., solemniziran od strane javnog
biljeZnika Marijana Juri¢a iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-8162/2018;

Aneks br, 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 8. svibnja 2020., solemniziran
od strane vrSitelja duZnosti javnog biljeZnika Ivana Juriéa iz Zagreba, pod brojem ovjere
OV-6082/2020;

Sporazum o prijenosu ugovora o zakupu poslovnog prostora od 20. listopada 2023.,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Ivana Juri¢a iz Zagreba, pod brojem ovjere
0OV-4127/2023

Iznos dospjele trazbine 74.247,89 (eur)
Glavnica 71.315.67 (eur)

Kamate 2.932.22 (eur)
Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predste€ajnog postupka

- naknada iz ¢lanka C8.4. Ugovora o zakupu poslovnog prostora 1 u iznosu od 1.979,23 eur,
koji iznos dospijeva na naplatu 15, svibnja 2024.;

- naknada za energente 04/2024 u znosu od 210,10 eur, koji iznos dopsijeva na naplatu 31.
svibnja 2024.,

odnosno ukupno 2.189.33 (eur)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)

TraZbina se dokazuje izvodom otvorenih stavaka i obradunom kamata, a na osnovi istaknutih
Ugovora_o zakupu posovnog prostora_1 i Ugovora o zakupu posovnog prostora 2, te
pripadajucih aneksa.

Vjerovnik raspolaZe ovrinom ispravo: NE za iznos 76.437.22 (eur)




Naziv ovr§ne isprave

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 23. rujna 2010., solemniziran od strane javnog
bilje2nika Marijana Juri¢a iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-11013/2010, Aneks br. 1 Ugovora
o_zakupu poslovnog prostora od 1. stpnja 2013. solemniziran od strane javnog biljeZnika
Marijana Jurida iz Zagreba, pod brojem ovijere OV-11086/2013, Aneks br. 2 Ugovora o zakupu

poslovnog prostora od 14. listopada 2015. solemniziran od strane javnog biljeZnika Marijana
Juriéa iz Zagreba, pod brojem ovijere OV-11694/2015, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu

poslovnog prostora od 8. svibnja 2020. solemniziran od strane vrSitelja duZnosti javnog
biljeZnika Ivana Juriéa iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-6085/2020, Aneks br. 4 Ugovora o
zakupu poslovnog prostora od 2. veljade 2021. solemniziran od strane vritelja duZnosti javnog
biljeZnika Ivana Juri¢a iz Zagr_eba, pod brojem ovjere 0V-990!2021, Ugovor o zakug
poslovnog prostora od 20. ru]na 2018.. solemniziran od strane javnog biljeZnika Marijana Juriéa
iz reba, pod brojem ovijere OV-8162/2018. Aneks br. 1 Ugovora o zakupu_poslovno
prostora od 8. svibnja 2020., solemniziran od strane vriitelia duZnosti javnog biljeZnika Ivana
Juri¢a iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-6082/2020, Sporazum o prijenosu ugovora o zakupu
poslovnog prostora od 20. listopada 2023., solemniziran od strane javnog biljeZnika Ivana
Juriéa iz Zagreba. pod brojem ovjere OV-4127/2023

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Izravna naplata na nov&anim sredstvima duZnika na temelju Bjanko zaduZnice na iznos od

100.000,00 kn / 13.272.28 EUR. od 30. listopada 2018.. solemnizirana od strane javnog
biljeZnika Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-12699/2018, Bjanko zaduZnice

na iznos od 100.000.00 kn / 13.272.28 EUR, od 30. listopada 2018., solemnizirana od strane
javnog biljeZnika Jasminke Ankon iz Zagreba. pod brojem ovjere OV-12698/2018. Bjanko
zaduZnice na iznos od 50.000,00 kn / 6.636.14 EUR. od 30. listopada 2018., solemnizirana od
strane javnog biljeZznika Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem oviere OV-12697/2018,
izdane na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora 2, te Bjanko zaduZnice na iznos od
50.000.00 kn / 6.636.14 EUR, od 25. travnja 2012., solemnizirana od strane javnog biljeZnika
Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem oviere OV-5360/2012. Bjanko zaduZnice na iznos od
100.000.00 kn / 13.272.28 EUR, od 25. travnija 2012., solemnizirana od strane javnog biljeZnika
Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-5362/2012, Bjanko zaduZnice na iznos od
100.000,00kn /13.272 28 EUR, 0od 25. travnja 2012.. solemnizirana od strane javnog bilieZnika
Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-5361/2012, Bjanko zaduZnice na iznos od
50.000.00 kn / 6.636,14 EUR, od 4. lipnja 2013., solemnizirana od strane javnog biljeZnika
Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem oviere OV-7376/2013. izdane na temelju Ugovora o
zakupu poslovnog prostora 1

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

U korist vierovnika su zaplijenjena nov&ana_sredstava dunika na bankovnim radunima na
temelju zahtieva za izravnu naplatu predanom Financijskoj agenciji u ukupnom iznosu od
73.936.92 EUR, na temelju prethodno navedenih bjanko zaduZnica, a sve prije otvaranja
predste€ajnog_postupka. Kao dokaz, vierovnik dostavlja specifikaciju_izvr¥enia osnova za
pladanje.

Iznos trazbine 550.000.00 kn / 72.997.54 EUR




Razlugni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICE
Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koii_se_gdnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM NE PRISTAJEMD

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

IzIueni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

ODVIETNICKO DRUSTVO

Mjesto i datum GLINSEA d& MISEOVIC Potpis vjerovnika
0.0,
. ZAGREB, Ulica erada Vukovara 250t YQ_'/
Zagreb, 24, svibnja 2024. ODVJETNIK — - _
PEATA GLINSKA Beata Glinska, odvjetnica

ZAGREB  Odvjetnitko drustvo Glinska i Miskovié d.o.o.

Prilozi:

- Punomo¢ druitva KAUFMANN i HOFMANN d.o.0. od 22. svibnja 2024.

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 23. rujna 2010., sclemniziran od strane javnog
biljeznika Marijana Juriéa iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-11013/2010;

- Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 1. srpnja 2013, solemniziran od
strane javnog biljeZnika Marijana Juria iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-
11086/2013;

- Aneks br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 14. listopada 2015. solemniziran
od strane javnog biljeznika Marijana Juria iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-
11694/2015;

- Aneks br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 8. svibnja 2020. solemniziran od
strane vrditelja duZnosti javnog biljeZnika Ivana Juriéa iz Zagreba, pod brojem ovjere
OV-6085/2020;

- Aneks br. 4 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 2. veljade 2021. solemniziran od
strane vrSitelja duZnosti javnog biljeZnika Ivana Juriéa iz Zagreba, pod brojem ovjere
0V-990/2021;

- Raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora B026 od 19. travnja 2024.

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 20. rujna 2018., solemniziran od strane javnog
biljeznika Marijana Jurica iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-8162/2018;

- Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 8. svibnja 2020., solemniziran
od strane vrsitelja duZnosti javnog biljeZznika Ivana Juric¢a iz Zagreba, pod brojem ovjere
OV-6082/2020;



Sporazum o prijenosu ugovora o zakupu poslovnog prostora od 20. listopada 2023.,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Ivana Juriéa iz Zagreba, pod brojem ovjere
OV-4127/2023

Izvod otvorenih stavaka za prostor B026

Obraun kamata za prostor B026

Izvod otvorenih stavaka za prostor B026 dospjelih nakon otvaranja predstefajnog
postupka

Izvod otvorenih stavaka za prostor C071

Obrafun kamata za prostor C071

Bjanko zaduZnica na iznos od 100.000,00 kn / 13.272,28 EUR, od 30. listopada 2018.,
solemnizirana od strane javnog biljeZnika Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem
ovjere OV-12699/2018

Bjanko zaduZnici na iznos od 100.000,00 kn / 13.272,28 EUR, od 30. listopada 2018,
solemnizirana od strane javnog bilje2nika Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem
ovjere OV-12698/2018

Bjanko zaduZnica na iznos od 50.000,00 kn / 6.636,14 EUR, od 30. listopada 2018.,
solemnizirana od strane javnog biljeZnika Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem
ovjere OV-12697/2018

Bjanko zaduZnica na iznos od 50.000,00 kn / 6.636,14 EUR, od 25. travnja 2012.,
solemnizirana od strane javnog biljeZnika Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem
ovjere OV-5360/2012

Bjanko zaduZnica na iznos od 100.000,00 kn / 13.272,28 EUR, od 25. travnja 2012,,
solemnizirana od strane javnog biljeZnika Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem
ovjere OV-5362/2012

Bjanko zaduZnica na iznos od 100.000,00 kn / 13.272,28 EUR, od 25. travnja 2012.,
solemnizirana od strane javnog biljeZnika Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem
ovjere OV-5361/2012

Bjanko zaduZnica na iznos od 50.000,00 kn / 6.636,14 EUR, od 4. lipnja 2013.,
solemnizirana od strane javnog biljeZznika Jasminke Ankon iz Zagreba, pod brojem
ovjere QV-7376/2013

Specifikacije izvrSenja osnova za plaéanje izdane od Financijske agencije, od 24.
svibnja 2024.



PUNOMOC

Ovime mi, KAUFMANN i HOFMANN d.o0.0., Jankomir 33, Zagreb, MBS: 080583493, OIB:

36528252072 (,,Drustvo*)
opunomoéujemo

Beatu Glinska i/ili
odvjetnike
u Odvjemitkom drudtvu Glinska & Miskovié d.o.o.,
Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb
ifili
Anamariju Vipauc i/ili
Ivana Luisa Glavicha Mandariéa i/ili Filipa Kovadevita
odvjetnicke vjezbenike u Odvjetni¢kom drustvu Glinska & Midkovi¢ d.o.o0.,

Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb
(u daljnjem tekstu: ,, Punomodnici“ ili svaki pojedinaéno ,,Punomoénik‘)
svakog od njih samostalno i pojedinaino da:
1. prijave trazbinu Drustva u predsteZajnom postupku otvorenom nad predste¢ajnim duZnikom WULF
SPORT d.o.0., Pod bregom 6, Donji Stupnik, MBS: 080201079, OIB: 63479294954, temeljem tjeSenja
Trgovadkog suda u Zagrebu od dana 26. travnja 2024.g. pod poslovnim brojem St-1054/2024-9;

2. zastupaju Drustvo u predsteajnom postupku, $to posebno ukljuduje, ali nije ograni&eno sudjelovanje na
ro&i¥tima, osporavanje traZbina drugih vjerovnika te glasovanje o planu restrukturiranja te

3. zastupaju Drustvo u svakom drugom postupku koji moZe proizaéi iz predmetnog predstedajnog postupka.
Punomodnici su ovladteni poduzeti sve druge potrebne i svrhovite radnje, potpisati i/ili ovjeriti pred javnim
biljemikom sve dokumente koji mogu biti potrebni u prethodno spomenutom predstedajnom postupku, a
narotito glasati, podnositi tuZbe, prijave, Zalbe, prigovore, obavijesti, prijedloge i ostale podneske te preuzeti
sve druge isprave u vezi s gore navedenim radnjama. Navedene radnje Punomocnici su ovlaSteni poduzimati
pred Financijskom agencijom, Trgovadkim sudom u Zagrebu ili bilo kojim drugim nadleZnim sudom, te
pred drugim nadleZnim tijelima.

U sluéaju sumnje, uvjeti iz ove Punomoéi ée se tumaéiti ekstenzivno kako bi se ispunila svrha iste.

Ova punomoé izdaje se na neodredeno vrijeme i ostaje na snazi do opoziva.

Punomoénik je ovlasten na izdavanje podpunomodi u pravnim okvirima ove punomo¢i.

Na ovu Punomo¢ primjenjuje se hrvatsko pravo.

Mjesto/Place: Zagreb

Datum/ Date: 22.05.2024



KAUFMANN i HOFMANN d.o.0.
zastupano po / represented b(KAUFMANN i BOFMANN

X

ZAGREB, Jankomir 33
edz7illjevié Vladié, &lan uprave

I

Davérin Profeta, &lan uprave



BESTANDVERTRAG
UGOVOR O ZAKUPU

CITY

CENTER

Split

Bestandnehmerin / Zakupnik:
Wulf Sport d.d.

B026 Shoebedo

/bt'




UGOVOR O ZAKUPU

Dio A

AQ.

A1l
AlA

A12

A2,
A21

Sastavni dijelovi Ugovora: -—-e=e=eeen
Ovaj Ugovor o zakupu se sastoji od
sljedeéih dijelova:
Dio A: Preambula
Dio B: Bitne pojedinagne odredbe-----

Dio C: Opét uvjeti

Ugovorne strane:

Kaufmann t Hofmann
d.o.o., WNMB. 2140861, OlB:
36628252072, 10000  Zagreb,
Jankomir 33, Hrvatska, ee--meeeevreemem

U nastavku kratko: ,Zakupodavac;---

Wulf Sport d.d., Pod bregom 6,
10255 Gornjt Stupnik, MB 0789119,
OIB 63479294954;
u nastavku kratico ZakupniK"; ~--eweava

Preambula:
Kaufmann i Hofmann
d.o.o. je iskljugivi viasnik zemljista
oznake zem. 2488, sa 49.905 m?
k.0. Split {(uz moguénost promjene
oznake zemljista nakon provedbe
parcelacijskog plana), u Splitu i na
navedenom zemijistu gradi trgovacki
centar koji ée otvoriti s nazivom ,City
Center one" Split (u nastavku kratko:
.LCO Split*) sukladno priloZenim
planovima.

U nastavku se za sudionike koriste
sliedede kratice:

BESTANDVERTRAG

Teil A

AO.

A1l.
Al

A12

A2,
A21

A22

Vertragsbestandtoeile: «cee-asseanen -
Dieser Bestandverirag besteht aus
folgenden Teilen:

Teil A: Praambel

Tell B: Wesentliche
Einzelregelungen

Teil C: Aligemeine Bedingungen ------
VertragsschlieBende Telle:---vuuees
Kaufmann | Hofmann

d.o.0., Steuermummer: 2140861,

persénlicher  Identifikationsnummer
36528252072, 10000  Zagreb,
Jankomir 33, Kroatien; ------=vesmeeer -

im Folgenden kurz ,Bestandgeberin®
genann;
Wulf Sport d.d., Pod bregom 6,
10255 Gornji Stupnik, Steuernummer
0789119, persénlicher
Identifikationsnummer 63479294954;
im Folgenden kurz
«Bestandnehmerin® genannt;--—-—-----
Priambel:
Die Kaufmann i Hofmann
d.o.o ist alleiniger Eigentimer des
Grundsticks Nr 2486, mit 49.905 m?,
KG Split (wobei die Bezeichnung des
Grundstiickes infolge der
Durchfihrung des Teilungsplans
noch geandert werden kann), in Split
und errichtet darauf ein
Einkaufszentrum, das unter dem
Namen ,City Center one" Split
erstinet wird (nachfolgend kurz
,CCO Split* genannt) It. belliegenden
Pl#nen.
Im Folgenden werden fiUr die
Beteiligten nachstehende

@Qr




Zakupodavac: za Kaufmann i
Hofmann d.0.0, =—esecrecmeecmeenn
Zakupnik za zakupnika: vidi opis u
A12

Zakupodavac daje zakupnicima u
zakup povrSine u CCO Split radi
obavljanja trgovine na malo i vodenja
usluznih djelatnosti.

Cii CCO Spiit je aglomeracijom
razlititih trgovina na malo, usluZnih
dielatnosti, restorana i cafe
barovasukladno uskladenoj
mjedavini bransi i vrsta posiovanja
iscrpiti trzi8ni potencijal i optimalno
opskrbijivati stanovnidtvo. —-—---s--ssan
Zakupodavac je natelno zaduien za
oblikovanje kaoc 1 eventualne
promjene mjesavine razligitib
gospodarskih grana i vrsta obrta,
medutim, Zakupodavac ne preuzima
odgovornost za uspjeh tih nastojanja.
Zakupnik ne moZe iz ove totke
izvaditi nlkakve zahtjeve. --=---mcasemeeee
U okviru ove mjedavine razliditih
gospodarskih grana | vrsta
poslovanja dodi ¢e i do toga da ée u
CCO Split postojati trgovine Iste
gospodarske grane odnosno jednake
vrste poslovanja

Posti¢l visoku atraktivhost svakog
pojedinog zakupnika u CCO Split jest
stoga, u interesu svih sudionika,
bitan princip njihovog ponasanja kao
trgovaca. Atraktivnost CCO Split 2eli

A2.3

Kurzhezeichnungen verwenget:-------
Bestandgeberin: fur die

Kaufmann i Hofmann
d.o.o.

Bestandnehmerin far
Bestandnehmerin: siehe
Bezeichnung in Al.2 cememmsmmneeuanaenn -
Die Bestandgeberin gibt im CCO
Split Fidchen far
Einzelhandelsgeschifte,

Dienstlelsiungsbetriebe, Restaurants
und Cafes an Bestandnehmer in
Bestand.
Die Zielsetzung des CCO Split Ist es,

durch  Agglomeration  diverser
Einzelhandelsunternehmungen,
Dienstleistungs- und

Gastronomiebetriecben nach einem
abgestimmten Branchen-  und
Betriebstypenmix das vorhandene
Marktpotential auszuschopfen und

die Bevdlkerung optimal zu
versorgen.
Die Gestaltlung sowie etwaige

Anderungen des Branchen- und
Betriebstypenmix steht grundsatzlich
der Bestandgeberin zu, es kann
jedoch eine Verantwortung fir den
Erfolg dieser Bemuhungen nicht
abernommen werden. Die
Bestandnehmerin kann aus diesem
Punkt keinen Anspruch ableiten, —----
Im Rahmen dieses Branchen- und
Betriebstypenmix wird es auch dazu
kommen, dass Unternehmungen der
gleichen Branche bzw. der gleichen
Betriebstype im CCO Split betrieben
werden,
Die Erzielung elner  hohen
Attraktivitat jedes einzelnen
Bestandnehmers im CCO Split stellt
im Interesse aller Beteiligten ein
wesentliches Prinzip fir sein
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se postiéi, s jedne strane,
prisutno$éy  posebno  odabranih
zakupnika kojl se medusobno

nadopunjuju i djelomi&no konkuriraju,
a s druge strane, ograniCavanjem
konkurencije, nadalje bogatom i
kvalitetnom ponudomn robe tijekom
2ajednitkog radnog  vremena
dogovorenog sukladno kuénom redu
iz C24.8.1.
lspod prosjeéne usluge kao i
nestruéno vodenje pojedine trgovine
koje nije u skiadu s gospodarskom
granom te trgovine $tete svim
sudionicima CCO Split te kao takve
predstavijaju postupanje suprotno
zajednici,

Ugovarne strane su suglasne da se
ovim sporazumom treba osigurati
besprijekorno funkcioniranje i
optimalni nastup na trZiStu e
Jedinstvena reklama CCO Split. -a=s---

Sve odluke u sluéaju razilaZenja u
midljenju prilikom {umatenja ovog
Ugovora kao i svih ostalih
sporazuma i ugovora koji se odnose
na CCO Split, trebaju uzet! u obzir
ovur preambulu,

Utvrduje se da se predmet zakupa
predaje u stanju ,visokog roh-bau” u
skladu s prilozenim opisom gradnje i
opremanja (Prilog 3). -=~--=--aveseesreraan
Zakupnik je duzan o viastitom tro3ku
izvesti zavrdno uredenje sukladno
smjemicama iz Prirudnika za
zakupnine, pravovremeno na natin
da se mozZe odrZati zajednikl te

kaufménnisches Verhalten dar. Die
Attraktivitat des gesamten CCO Spilit
wird unter anderem einerseits durch
Beteiligung ergénzender und
tellweise konkurrierender besonders
ausgewsahlter Bestandnshmer,
andererselts durch
Konkurrenzverbote, femer durch
reichhaitige und hochwertige
Warenangebote wahrend der geman
Teli C24.8.1 in der Hausordnung
verelnbarten gemeinsamen
Geschaftszeiten angestrebt. --—--vveee
Unterdurchschnittiiche  Lelstungen
sowie nicht fachgerechte und
branchengerechte Fihrung eines
einzeinen Befriebes schaden allen
Beteiligten des CCO Split und stellen
ein gemeinschaftswidriges Verhalien
dar.
Die Vertragstelle kommen Oberein,
dass durch diese Vereinbarung ein
mdglichst stérungsfreies
Funktionieren und ein optimaler
Marktauftritt sowie eine elnheitiiche
Werbung des gesamten CCO Split
gewahrleistet sein SOll. =-mememmeuvecevn
Alle Entscheidungen Qber
Meinungsverschiedenheiten bel der
Auslegung dieses Vertrages sowie
aller sonstigen, das CCO Split
betreffenden Vereinbarungen und
Vertrage haben die Zislsetzung,
diese Préambel zu berlicksichtigen. -
Festgehalten wird, dass das

Bestandobjekt im  ,Edelrohbau”
geman Bau- und
Ausstattungsbeschreibung (Beilage

3) zu Gbergeben ist, ~-----rammcavasssacecn
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
auf eigene Kosten die
Endausstattung entsprechend den
Richtiinlen des Mieterhandbuches

L
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A2.10

A2.11

otvaranja.
Zakupodavac Je duZan ishoditi sve
dozvole koje su vezane za samu
zgradu. U ispunjenju ove obveze
Zakupodavac je Ishodio ves ove
dozvole:
Rjesenje za gradenje 2181/01-03-
03/02-09-0002 od 4.8,2000 —eeeern-nn--
U pogledu obveza Zakupnika
vezanih za ishodenje dozvola
upuéuje se na totku C10.6 i C13.2.---

Zakupodavac e  staviti na
raspolaganje  posebna  parkirna
mjesta za radnike Zakupnika, ukeliko
su raspoloZivi. Zakup ovih parkirnih

mjesta ugovara se posebnim
ugovorom i nije predmet ovog
Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da de
CCO Split biti pod jedinstvenim
vodstvom Zakupodavca, da ¢e imati
atraktivhu cjelokupnu ponudu
odnosne da ¢€e  zajedniCkom
reklamom odgovarajuéi jedinstveno
nastupati prema van. —v—ew—eaceaam- -

Utvr@uje se da je Kaufmann i
Hofmann d.o.0. stekao prava
kori$tenja za opis CCO Split u obliku
verbalnog i figurativnog Ziga .
Zakupodavac je oviadten karistiti
ovaj logotip (ili vide njih}.-
Zakupnik se ovime obvezuje kod

A2.10

A2.11

dergestalt rechizeitig vorzunehmen,

dass der gemeinsame
Erdffnungstermin eingehalten
werden kann.

Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
s#mtiiche Bewilligungen, die mii dem
Gebaude selbst zusammen hangen,
zu erwirken. In Erfallung dieser
Verpflichtung wurden insbesondere
bereits folgende  Bewiiligungen
eingehoit:
Baubescheid ,Rje3enje za gradenje"
Nr. 2181/01-03-03/02-09-0002 vom
4.8.2008
Hinsichtiich der die Bestandnehmerin

treffenden  Verpflichtungen  zur
Einholung von Bewilligungen wird
auf Punkt €106 und C13.2
verwiesen.

Die Bestandgeberin wird for die
Mitarbeiter der Bestandnehmerin
sofern verfagbar elgene

Mitarbeiterparkplatze zur Verflgung
stellen. Die Bestandnahme dieser
Mitarbeiterparkplatze ist in einem
gesonderten Vertrag zu verginbaren
und ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages.
Die Parteien sind dariiber einig, dass
das CCO Split unter einheltlicher
Fohrung der Bestandgsberin stehen
wird, insgesamt ein attraktives
Gesamtangebot anbieten wird bzw.
durch eine Gemeinschaftswerbung
entsprechend nach auien elnheitlich
auftreten wird.
Festgehalten wird, dass die
Kaufmann i Hofmann
d.o.0. Rechte an der Bezeichnung
for das CCO Split in Form einer
Wortbildmarke erworbsn hat, «-eseme-mn
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
dieses Logo (oder mehrere} zu

o




A2.12

A3
A3.1

reklamiranja vezanog za sam CCO
Split po mogucnosti koristiti logotip
koji koristi Zakupodavac i takve
reklame u kojima se Kkoristi logotip
prethodno dati Zakupodavcu na
odobrenje. Zakupodavac | nositelj
2iga suglasni su da se za vrijeme
trajanja odnosa zakupa koristi 2ig
bez naknade.

Predmetna uredenja ugovorena su u
trenutku kada projektiranje objekta
CCO Split jod nije u potpunosti
zavrseno. izvan tog okvira moZe kod
daljnjeg davanja u zakup poslovnih
prostora kao i u okviru postupaka
pribavijanja dozvola dodi do potrebe
Za izmjenama. Neovisno o tome
Zakupnik ostaje vezan svojom
ponudom za skiapanje Ugovora
odnosno Zakupnik ne mo2e raskinuti
ovaj Ugovor nakon 3to isti potpise
Zakupodavac.

Pravo na raskid
Zakupodavac ima pravo raskinuti
ovaj Ugovor ako:
o do31.12.2012 (slovima:
tridesetprvog prosinca
dvijetisu¢edvanaeste godine)
75 % (sedamdesetpet posto)
povrina CCO Split ne bude
zakupljeno ili
o ako izgradnja CCO Split ne bude
realizirana najkasnije do
31.3.2012 (iridesetprvog receg
dvijetisu¢edvanaeste godine), ----

A3
A3.1

notzen,
Die Bestandnehmerin wird hiermit
verpflichtet, bei standortbezogener
Werbung das von der
Bestandgeberin verwendete Logo
sowgit als mbglich zu venvenden
und disse Werbemallnahmen in
denen das Logo verwendet wird, von
der Bestandgeberin freigsben zu
lassen. Die Bestandgeberin und
Markeninhaberin ist auf die Dauer
dieses Bestandverhilinisses mit
dieser unenigeltlichen Nufzung der
Marke einverstanden, —-—---—c-veeseeer
Die gegenstindiichen Regelungen
werden zu einem Zeitpunkt getroffen,
in dem die Planung for die
Neubaumafnahmen noch  nicht
vollsténdig  abgeschlossen  Ist.
Dariber hinaus kdnnen sich bei der
weiteren Vermietung des Objektes
als auch im Rahmen der
behordlichen Genehmigungsver-
fahren noch Anderungen ergeben.
Dessen ungeachtet bleibt die
Bestandnehmerin an ibe
Vertragsangebot gebunden bzw.
kann sie nach Gegenzeichnung des
Vertrages durch die Bestandgeberin
nicht vom Vertrag zuriicktreten. -—----—
Riicktrittsrecht
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
von dlesem Vertrag zurQckzutreten,
wenn:
o bis 31.12.2012 (in Worten
einunddreiligsten Dezember
zweitausendzwolf) nicht 76 %
{funfundsiebzig Prozent) der
Flachen des CCO Split vermistet
wurden oder
o der Bau des CCO SPLIT nicht
bis sp#testens 31.3.2012
(einunddreiligsten Marz

Q Y
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Zakupnik ima pravo raskinuti ovaj
Ugovor, ako:
o primopredaja predmeta zakupa u
ugovorenom stanju ne bude
izvr8ena najkasnije do 31.3.2012
(tridesetprvog trecegy
dvijetisu¢edvanaeste godine), ili -
o konatna povriina predmeta
zakupa odstupa od ugovorene
povrSine za vise od 10% (deset
posto), a Zakupodavac odblje
ispraviti povrsinu u skladu s
totkom C1.2.3.

Zakupodavac i Zakupnik nemaju u
slu¢aju raskida Ugovora iz razloga iz
totke  A3nikakvih  medusobnih
potraZivanja te se =zabhtjevi takve
vrste ovime lzricito iskljuduju. -----e-aee

A3.2

A3.3

zweitausendzwdli) realisiert wird.
Die Bestandnehmerin ist berechtigt,
von diesem Vertrag zurQckzutreten,
wenn:
o die Ubergabe des
Bestandobjektes im bedungenen
Zustand nicht bis spatestens
31.3.2012 (einunddrelBigsten
Mérz zweitausendzwilf) erfolgt,
oder
o die hergestellie Flache von der
bedungenen Flache um mehr als
10 % (zehn Prozent) abweicht
und eine Korrektur geman
€1.2.3 seitens der
Bastandgeberin abgelehnt wird. -
Die Bestandgeberin und die
Bestandnehmerin haben im Falle
eines Rcktrittes keine wie immer
gearteten AnsprOche und diese
werden  hiermit  einvernehmlich
ausgeschlossen.

-




UGOVOR O ZAKUPU
Dio B

B1. Predmet zakupa:

B1.1 Predmet zakupa se sastoji od

poslovnog prostora
Oznake prodajnog prostora ~——e—--

B026
u skladu s priloZenim planovima |
ostalom dokumentacijom te
gradevinskim opisom i opisom
opremanja, sve havedeno u Tolki
C27. (Prilozi 1 do 3).~=+-veeeecreeearcnnean
{u nastavku zajedno kratko ,Predmet
Zakupa")
Povrsina B026: 264,20 m? sukladno
Prilogu 2

B2. Zakupnina:

B2.1 Zzkupnina za Predmet zakupa

sukladnio B1.1 sastoji se kako slijedi:«
Zakupnina po prometu/minimalna
zakupnina;
Razmjerna zakupnina za malf; ----=----
Sporedni troskovi;

Doprinos troSkovima reklame eveveees--
Odgovarajuéi porez na dodanu
vrijednost

B2.2 Zakupnina _po _prometu/Minimalna
Zakupnina

B2.2.1 Zakupnina po prometu u kunama za

predmetni predmet zakupa iznosi 8 %
{slovima: osam posto) od godisnjeg
neto prometa (vidi tocku Ugovora
c2.).
B2.2.2 Prema praviima oveg Ugovora,
zakupnina po prometu se plada
ukoliko je ista tijekom godine vida od
minimaine  zakupnine koja je

BESTANDVERTRAG

Teil B

B1. Bestandobjekt:
Bt Das Bestandobjekt besteht aus der
Geschifisfiiche
BO26
gemal beiliegenden Planen und
weiteren Unteflagen, wie Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, alle zitiert
unter C27. (Beltagen 1 bis 3). «e-eeeenmv
{zusammen im Folgenden kurz
»Bestandobjekt’ genannt) =------swer——
Flache B026: 264,20 m?® gemaR
Beilage 2

B2. Bestandzins:
B2.1 Der Bestandzins for das
Bestandobjekt gemalt B1.1 setzt sich
wie folgt 2usammen; —~---—-reeeeneaecans
Umsatzbestandzins/Mindestbestandz
ins;
Anteilige Mallmiete;
Nebenkosten;
Werbekostenbeitrag —------=e=meeesrasnere
jeweils darauf entfallende
Mehrwertsteuer
B2.2 Umsatzbes indestbe-
standzins:
B2.2.1 Der Umsatzbestandzins in HRK for
das gegenstandliche Bestandobjekt
betragt 8 % (in Worten: acht Prozent)
vom jahrlichen Nettoumsatz (sishe
Vertragspunkt C2.).
B2.2.2 Der Umsatzbestandzins ist nach den
Regeln dieses Vertrages soweit zu
bezahlen, als er QOber das Jahr

gesehen hbéher ist, als der tiefer
Ay C 7
8 .




B2.2.3

B2.3

ugovorena niZe u tekstu,.~-wecmmeceacenes

Minimaina zakupnina za predmetinu
jedinicu zakupa iznost u prvoj godini
{od 1. do 12, mjeseca ugovora o
zakupu) 225,- kn (slovima: dvijesto
dvadeset pet kuna) mjesetno i po
metru kvadratnom poslovnog
prostora jedinice zakupa (prifog 2)
sukladno ugovorno} Totki B1.1, no
najmanje EUR 30,- (slovima: trideset
eura).

Minimalna zakupnina za predmetnu
jedinicu zakupa iznost u drugoj godini
{od 13. do 24. mjeseca ugovora ©
zakupu) 281,26 kn (slovima: dvijesto
osamdeset jedan zarez dvadeset pet
kuna) mijeseCno i po metry
kvadrathom  poslovnog  prostora
jedinice zakupa (prilog 2) sukladno
ugovornoj Totki B1.1, no najmanje
EUR 37,50 {slovima: trideset sedam
zarez pet eura).

Minimaina zekupnina za predmetnu
jedinicu zakupa iznosi od trede
godine (od 25. mjeseca ugovora o
zakupu) 300, kn (slovima: fristo
kuna) mjesedno i po metru
kvadratnom  poslovnog  prostora
jedinice zakupa (prilog 2) sukladno
ugovornoj Tocki B1.1, no najmanje
EUR 40,- {slovima: detrdeset euro). --

Razmjerna zakupnina za mall: ---------
Povrdina matll-a, dakle zajednitkih

dijelova CCO Split, iznosl prema
trenutnom - u vrijeme skiapanja ovog
Ugovora — projekiu cca. 9.193 m?, -—
Od te povrdine je cca. 1.711 m?
rezervirano 2za Zakupodavca za
iznajmljivanje  tre¢im  osobama

B2.2.3

B2.3

stehende vereinbarte
Mindestbestandzing, seaeramcamemeemeereuen
Der Mindestbestandzins fur das
gegenstandliche Bestandobjekt
betragt im 1. Jahr (Monat 1 bis 12
des Bestandvertrages) HRK 225,- (in

Worten: Kuna
zweihundertfinfundzwanzig) pro
Monat und Quadratmeter

Geschéftsflache des Bestandobjektes
(Beilage 2) laut Vertragspunkte B1.1,
zZumindest jedoch EUR 30, (in
Worten: Euro dreissig). seseasecermanemsen
Der Mindestbestandzins fur das
gegenstindiiche Bestandobjekt
betragt im 2. Jahr {(Monat 13 bis 24
des Bestandverfrages) HRK 281,25
(in Worten: Kuna
zweihunderteinundachtig Komma
fénfundzwanzig) pro Monat und
Quadratmeter Geschaftsfiache des
Bestandobjektes {Bellage 2) laut
Vertragspunkte B1.1, zumindest
jedoch EUR 37,50 (in Worten: Euro
siebenunddreissig Komma finf), --—
Der Mindestbestandzins far das
gegenstindliche Bestandobjekt
betrégt ab dem 3. Jahr (2b Monat 25
des Bestandvertrages) HRK 300,- (in
Worten: Kuna dreihundert) pro Monat
und Quadratmeter Geschafisflache
des Bestandobjektes (Beilage 2) laut
Vertragspunkte B1.1, zumindest
jedoch EUR 40,- (in Worten: Euro
vierzig).
Anteilige Mallmiste:
Die Flache der Mall, also den
allgemeinen Flachen des CCO Spilit,
belsuft sich nach dem - im Zeitpunkt
des Vertragsahschlusses -
vorhandenen Planstand auf c¢a.
9.193 m?, wovon ca. 1.711 m?* far die
Bestandgeberin zur Drittvermistung

gl
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B2.4.1

B2.4.2

odnosno za vlastite potrebe, -~--maman-
Za preostalih 7.482 m? povréine mall-
a zakupnici placaju  primjerenu
zakupninu.
Svi zakupnici pladaju po metru
kvadratnom ukupno 12,- kn {glovima:
dvanaest kuna) mjesetno, no ne
manje od EUR 1,60 (slovima: jedan
zarez 3est eura),
Podjela ove obveze plaanja vrai se
prema omjeru povrSine poslovnog
prostora Predmeta 2zakupa {bez
skiadidne povrsine) naspram zbroju
svih povrina postovnih prostora (bez
skladisnih  povrdina). U sludaju
promjene povrSine malla-a kljudevi
podjele se odgovarajuéi mijenjaju, -

Sporedni troskovi;
Sporedni tro3kovi jesu tro$kovi svih
vrsta prema C3. i oni se dijele kako
slijedi:
fzravni  tro$kovi
C3.3):
Jesu trodkovi koji se mogu pripisati
Zakupniku  izravno vezano za
koristenje Predmeta =zakupa, pil
Gemu se izralun moZe izvrsiti kako
na temelju mjernih uredfaja tako i na
temelju stvarnog prouzrotenja, sessveee
Zakupnik Je duzan platiti ove izdatke
mjesedno u roku 7 {sedam) dana od
lzdavanja raduna.

posiovanja  (vidi

Opd! troSkovi poslovanja (vidi C3.4): -
Jesu izdact za nekretninu i porezi |
javna davanja koji se odnose na
zgradu 2ajedno s uredajima i

B2.4

B2.4.1

B2.4.2

bzw. zum Elgenbedarf reserviert sind.
For die verbleibenden 7.482 m?
Flache der Mall, zahlen die
Bestandnehmer eine angemessene
Miete.
Pro Quadratmeter sind durch die
Bestandnehmer insgesamt HRK 12,-
{(in Worten: Kuna zwdIf) monatlich zu
bezahlen, zumindest jedoch EUR
1,60 (in Worten: Euro eins Komma
sechs).
Die Aufteilung dieser Zahlungspfiicht
erfolgt nach dem Verhzltnis des
Geschéftsflache des
Bestandobjektes {ohne Lagerfldchen)
zur Summe aller Geschaftsflichen
alter Bestandobjekte (chne
Lagerflichen) Im Falle einer
Vertéinderung der Mallflache sind die
Aufteilungsschlissel anlassbezogen
entsprechend zu dndern. ——--m-eeamamane-
Nebenkosten:
Nebenkosten sind Aufwendungen
aller Art gemaf C3. und gliedern sich
wie folgt:
Direkte Betriebskosten (siehe C3.3): -
sind  Aufwendungen, die der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung des  Bestandobjektes
zuordenbar sind, wobei sich die
Zurechnung sowohl aufgrund von
Meflsystemen als auch aus der
Sphare der tatsdchlichen
Verursachung ergeben kann, «—-——-
Diese Aufwendungen werden der
Bestandnehmerin  monatlich i
Rechnung gestellt und sind innerhalb
von 7 ({sieben) Tagen nach
Rechnungslegung zu bezahlen. —-----
Allgemeine Beofriebskosten (siehe
C3.4).
sind  Aufwendungen  fir  die
Lisgenschaft sowie die Gebaude

‘ A




B2,4.3

B2.4.4

opremom {npr. parkirne, prometne i

zelene povrdine), f{e  troskovi
poslovanja, servisiranja, ouvanja,
odr2avanja, popravka, £i¢enja,

upravijanja (management centra) i
property i facliity management-a, ~-----
Zakupnik je duZan na Ime stavke
Op6l  trodkovi posiovanja® placati
mjesetnu akontaciju troSkova
poslovanja u iznosu od 42,- kn
(slovima: Kuna &etrdeset dva) po m?
Predmeta zakupa ali najmanje EUR
5,60 (slovima: pet zarez Sest eura). -

Podjela opéih trodkova poslovanja (u
skladu s C3.4) vréi se prema odnosu

zakupijene povrSine predmetnog
Predmeta zakupa {ukljEuvsi
eventuaine  skladidne  povriine)
naspram zbroju svih zakupljenih
povréina (uK)juivsi skiadisne

poviding) umanjeno za dijelove
velikih zakupnika koji se ne
uradunavaju.
Pri tome se utviduje da je sa
zakupnicima velikih povrsina
ugovoreno odnosno moie Sse
ugovoriti da njihove povrsine zakupa
nemaju u cijelosti trodkovni u¢inak na
opée troskove poslovanja, «--
Prema stanju projekta na dan
sklapanja ovog Ugovora udio koji se
odnosi na ovaj Ugovor odgovara
otprilike postotku od 0,50 % svih
opéih trodkova poslovanja, --e-seeeec-

Na sljedeée stavke:
Odvoz smeca,

B2.4.3

B2.4.4

samt Einrichtungen und Anfagen
(zB. Park-  Verkehrs-, und
Grinflachen) betreffenden Steuern
und offentliche Abgaben, sowle
Kosten des Bstrigbes, der Wartung,
Erhaltung, Instandhaltung, Reparatur,
Reinigung,  Verwaitung  (Center
Management) und Properly- und
Facilitymanagement. esseeeren-amnacsccces
Die Bestandnshmerin ist verpfiichtet,
for die Position ,allgemeine
Betricbskosten® ein  monatiiches
Betrlebskostenakonto von HRK 42,-
(in Worten: Kuna zweiundvierzig) pro
m? des Bestandobjektes zumindest
jedoch EUR 5,60 (in Worten: Euro
fonf Komma sechs) zu bezahlen. ~---
Die Aufteilung der aligemeinen
Betriebskosten (gemaR C3.4) erfolgt
nach dem Verhaltnis der Mietfache
des gegenstandlichen
Bestandobjektes (inklusive etwaiger
Lagerflachen) zur Summe aller
vermisteten  Bestandobjekifiachen
(inklusive aller Lagerflachen)
abzuglich nicht anrechenbarer Teile
von Grofimietern.
Dabei wird jedoch festgestelli, dass
mit Grofflachenmietern vereinbart ist
bzw. vereinbart werden kann, dass
deren Mietfizichen nicht zur G&nze fir
die aligemeinen  Betriebskosten
Jkostenwirksam® sind, ~~-em-emwencncacean
Nach dem 2zum Zeitpunkt des
Abschlusses  dieses  Vertrages
vorhandenen Planstand entspricht
der for den gegensténdiichen Vertrag
sich ergebende Anteft ungefahr
einem Prozentsatz von 0,50 % der
gesamten allgemainen
Betriebskosten.
Far folgende Positionen:
Mullabfuhr,

AL




B2.4.5

B2.5
B2.5.1

Teretna dizala
ne primjenjuje se klju¢ utvrden u todki
B2.4.3, vet se podjela treba izvrsiti
prema odnosu korisne povrSine
predmetnog prostora uveéano za
skladi$ne povrSine prema zbroju svih
korisnih povréina it skiadisnth povriina
bez velikih zakupnika, Navedeno
odgovara — prema stanju na dan
sklapanja ugovora — otprilike postotku
od 0,55 %.
Ukoliko tehnitki uredaji kao primjerice
teretna  dizala, jesu dodijeljeni
iskijusivo jednom zakupniku, doti&ni
zakupnik je duZan snosili  sve
troSkove bilo koje vrste koji nastanu
vezano za pogon, odrzavanje |
stavljanje u funkcijt takvih uredaja. ~—-

Godisnji obradun opéih troskova
poslovanja mora se i2vediti najkasnije
do 30.06. (tridesetog lipnja) sliedete
godine.

Doprinos tro$kovima reklame:e-m=-—-
Sluzi pokri¢u jedinstvenog

marketindkog nastupa, marketindkog
pracenja CCO Split i provodenja
marketingkih privedbi unutar | fzvan
CCO Spiit u obliku doprinosa
troSkovima reklame od 11,75 kn
(slovima: Kuna jedanaest zarez
sedamdeset pet) po m? povrdine
poslovnog prostora, mjeseno ali
najmanje EUR 1,50 (slovima: jedan
zarez pet sura). Ova stavka nije
sastavni dio obraguna opéih troskova
posiovanja.
Paudlani doprinos troSkovima
reklame moZe se mijenjati temeljem
odluke skupstine partnera u skladu s
tofkom C4.3. ovog Ugovora, =-«-—-w-=--

s

B24.5

B2.5
B2.5.1

Lastenaufziige
gilt nicht der oben B2.4.3 festgelegte
Schlissel, sondern ist nach dem
Verhéltnis der Nutzfidche des
gegenstandlichen Objektes zuzoglich
der Lagerildchen zur Summe aller
Nutzfischen und Lagerflachen ohne
GroRmieter aufzuteilen, Dies
entspricht nach dem - im Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses -
vorhandenen Planstand ungefahr
einem Prozentsatz von 0,55 %.=eeaeu--
Soweit technische Einrlchtungen, wie
2. B. Lastenaufziige, ausschlieflich
giner Bestandnehmerin zugeordnet
sind, sind si4mtliche diesbezlglich
anfalienden Aufwendungen ailer Art

for Befrieb, Instandhaltung und
Instandsetzung von der
Bestandnehmerin zu tragen. «—-——-wss
Die Jahresabrechnung der

aligemelnen Betriebskosten hat bis
spétestens 30.06. (dreiRigsten Juni)

des Folgejahres zu erfoigen, —-——-

y enb i e
Dient 2ur  Abdeckung elnes
einheitiichen Werbeaufirittes, die

marketingméfige Betreuung des
CCQC Split und zur BurchfChrung von
Marketingveranstaitungen innerhalb
und auferhalb des CCO Spiit in Form
eines Werbekostenbeitrages von
HRK 11,75 (in Worten: Kuna elf
Komma fOnfundsiebzig) pre m?
Geschéftsflache und Monat
zumindest jedoch EUR 1,50 (in
Woerten: Euro eins Komma finf).
Diese Posltion ist nicht Bestandieil
der Aligemelnen
Betriebskostenabrechnung,---eseeeese.-
Der pauschale Werbekostenbeitrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses der

e




B2.5.2

Na ime poletnog reklamiranja CCO
Spiit Zakupnik ce platiti poseban
doprinos  troSkovima reklame u
iznosu koji odgovara 1 (jednoj)
mjeseénoj minimalnoj  zakupnini
najkasnije dva mjeseca prije
planiranog otvorenja CCO Split. «=-----
Ova] poseban dorpinos troSkovima
reklame sluZi pokriéu troSkova koje je
Zakupodavac imao u vezi s potetnim
reklamiranjem CCO Split. Potetno
reklamiranje centra koje provodi
Zakupodavac garantira jedinstven
vanjski nastup CCO Split. Takoder i
nastavno navedeni doprinos
troskovima reklame koji dospijeva na
pla¢anje godinu dana nakon datuma
dosplje¢a prvog doprinosa ima istu
gospodarsku svrhu, Zakkupodavac je
duzan ukupni poseban doprinos
troskovima reklame utroditi  2a
rekiamiranje CCO Split. Posebni
doprinost trodkovima reklame koje je
Zakupnik platio ali Zakupodavac jo
nije iskoristio prenose se bez
prijeboja odnosno odbitaka na radun
iznosa koji su plativi u iduéo] godini
koriste se za reklamiranje CCO Split
u iducoj godini. Godinu dana nakon
dospljeéa prvog posebnog doprinosa
plativ je na isti nagin sijedeti poseban
doprinos troSkovima reklame u Istom
iznosu koji sluzi financiranju posebnih
reklamnih mjera.,

B2.5.2

Partnerversammiung gemafl Punkt
C4.3 dieses Vertrages verandern, ~--
Zur Startwerbung des CCO Split wird
die Bestandnehmerin einen
Sonderwerbekostenbeitrag in  der
Hohe von 1 (einem)} monatlichen
Mindestbestandzins spétestens zwel
Monate vor der geplanten Erdffnung
des CCO Split bezahlen. Der
Sonderwerbekostenbsitrag dient der
Kostenerstattung for die von der
Bestandgeberin getatigten
Aufwendungen  hinsichtlich  der
Startwerbung des CCO Split. Die von
der Bestandgeberin durchzufOhrende
Startwerbung garantiert den
einheitlichen AuBenauftritt des CCO
Split. Auch der nachfolgend
angeftihrte weitere Sonderwerbe-
kostenbeitrag, der ein Jahr nach
diesem  Falligkeitszeltpunkt  zur
Zahlung fallig ist, verfolgt die gleiche
wirtschaftiiche Absicht. Die
Bestandgeberin ist verpflichtet, den
gesamten Sonderwerbekostenbeitrag
for die Bewerbung des CCO Split zu
verwenden. Von der Bestand-
nehmerin  bezahite, aber von der
Bestandgeberin noch nicht
verwendete Sonderwerbekosten-
beitrage sind ohne Anrechnung bzw.
Korzung auf die im Folgejahr zu
bezahlenden Betrage auf das
Folgejahr zu Obertragen und im
Folgejahr for die Bewerbung des
CCO Spiit zu verwenden, «-sse-
Ein Jabhr nach diesem Faligkeits-
zeitpunkt ist ein weiterer
Sonderwerbekostenbeitrag in
gleicher Hohe, der wiederum der
Finanzierung von Sonderwerbemal}-
nahmen dient, unter sonst gleichen
Modalitaten zur Zahlung fallig, ~--------

(B/ug{




B2.5.3

B2.6

B2.7

B3.
B3.1

B3.2

Zakupodavac ée godiSnje do 30.08,
(iridesetog lipnja) sljedete godine
izraditi obraun doprinosa trogkovima
reklame koji su stavijeni na
raspolaganje, orijentiran  prema
trgvackim nagelima te isti staviti na
uvid.

Na sve gore navedene stavke
zaratunava se zakonom propisani
porez na dodanu vrljednost. -----------

Obveza placanja zakupnine u skladu
s B2.1 uve¢ano za porez na dodanu
vrijednost zapodinje 1 mjesec prije
otvorenja CCO-Spiit. Od ovog se
jzuzima obveza pladanja direkinih
troskova poslovanja sukladno
ugovornoj toki B2.4.1 kola podinje s
mjesecom u  kojem  Zakupnik
preuzima Predmet zakupa. Dijelovi
mjeseca zaratunavaju se kao puni
mjeseci.
Svrha zakupa, asortiman; «=seesceves
Zakupodavac daje Zakupniku u
zakup poslovni TOP B028 sukladno
Dijelu B1, C1.1 u svrhu vodenja
prodaja obuce, odjece | modnih
dodataka.
Zakupnik se obvezuje da ¢e za
vrijeme cijelog razdoblja odnosa
zakupa odrZavati potpuni asortiman,
koji je uobitajen za brangu, sljedeéeg
(shop) branda: ,Shoebedo” ---rveeuemr -
Ovaj sortiman obuhvata sliedete
domate odnosno medunarodne
robne marke:
Pepe, Voodoo

Uvrétavanje drugih grupa proizvoda
zahtjeva préthodnu pisanu

B25.3

B2.6

B2.7

B3.
B83.1

B3.2

R

Die Bestandgeberin wird alljahrlich
bis 30.06. (dreiigsten Juni) des
Folgejahres elne nach  den
kaufmannischen Grundsatzen
orientierte Abrechnung der zur Ver-
fugung gesteliten Werbekostenbei-
trdge erstellen und zur Einsicht
auflegen,
Zu samtlichen oben angefChrien
Positionen kommt welters die
Umsatzsteuer in der jeweiligen
gesetzlichen Hohe.
Die  Zahlungspflicht for  den
Bestandzins gem&l B21 samt
Mehrwertsteuser beginnt 4 Monat vor
der Eréffnung des CCO-Split. Davon
ausgenommen ist die Zahlungspflicht
dar Direkten Betriebskosten laut
Vertragspunkte B2.4.1, die mit dem
Monat der Obernahme des
Bestandsobjektes durch die
Bestandnehmerin beginnt.
Monatsteile werden voll verrechnet. --
Bestandszweck, Sortiment: -—~------
Die Bestandgeberin vermistet das im
CCO Split gelegene Geschaftslokal
TOP B026 gemal Teil 81, C1.1 an
die Bestandnehmerin zur Flhrung
sines Schuhe, Bekleidung und
Modeaccessoires
Die Bestandnehmerin verpflichtst
sich, wahrend der gesamten Dauer
des Bestandsverhaltnisses im
Bestandobjekt ein branchenubliches

Sortiment unter der Shopmarke
~Shoebado* zu fihren. ---=--=vcamseemu- -~
Dieses Sortiment umfasst folgende
nationale bzw, internationale
Produktmarken:

Pepe, Voodoo

Die Aufnahme anderer
Warengruppen in das Sortiment

bedarf der vorherigen schriftlichen

it




B4|
B4.1

B4.2

suglasnost Zakupodavea, a posebice
onih grupa proizveda, koje ved dri
neki drugi zakupnik u CCO Split, «sease
Suglasnost Zakupodavca mora se
pribaviti i za provedbu ,akcija", -=~-=--~
Zakupnik je  du2an  pribavitt
suglasnost Zakupodavea, ukoliko Zeli
ponuditi ili prodavati robu pod tvrtkom
ili' oznakom nekog drugog poduzeéa,
koje pod tom istom tvrtkom, adnosno
oznakom ima vlastitu prodaju te
ukolko se na taj nadin prodiruje
asortiman. Prethodne  navedene
odredbe primjenjuju se | na ovu vrstu
distribucije.
Za promjenau shop branda i robnih
marki potrebna je takoder pisana
suglasnost Zakupodavca. «---sessesseee

Trajanje zakupa:
Potetak zakupa/Poletak plac¢anja
zakupnine:
Obvezujuéi ucinak ovog Ugovora
nastupa sa potpisom Ugovora — pod
uvjetom valjanosti u smislu totke
C246.
Obvezujuéi uginak ne ovisi od
trenutnog stanja realizacije projekta. -

Zakupodavac ¢e pismenim putem
najavitt termin  otvorenja  uz
moguénost odstupanja od mjesec
dana, Zest mjeseci prije najranijeg
termina u okviru najavijenog (s
odstupanjem).
Konkretan termin  primopreda|
najavijuje se pismeno &efiri figdna

B4.

B4.1

B4.2

Zustimmung der Bestandgeberin,
Insbesondere fus solche -
Warengruppen, die bereits von einem
anderen Bestandnehmer des CCO
Split gefohrt werden,-------wseeseseeccecn
Die Zustimmung der Bestandgeberin
ist auch vor der Purchfthrung von
~Aktionen* einzuholen, «eeresseensacenaane
Die B8estandnehmerin bedarf der
Zustimmung der Bestandgeberin,
wenn sle unter Verwendung der
Firma oder des Kennzeichens eines
anderen Unternehmens, das unter
dieser Firma bzw, diesem
Kennzeichen Einzelhandel betreibt,
Waren anbieten oder vertreiben will,
soweit dadurch das Sortiment
ausgeweitet werden kdnnte. Obige
Regeln bleiben auch fir diese Art des
Vertriebes aufrecht, —-—rme—eeaseaceean
Eine Anderung der Shopmarke und
der Produktmarken bedasf ebenfalis
der schrifllichen Zustimmung der
Bestandgeberin.
Bestandszeit:
Bestandsbeginn/Bestandzins-
zahlungsbeginn:
Die Bindungswirkung des
gegenstandlichen Vertragsabschius-
ses triit mit Unterfertigung - die
Wirksamkeit im Sinne des Punktes
C24.6 vorausgesetzt - ein. cacssesansens
Die Bindungswirkung ist unabh#ngig
vom augenblicklichen Stadium der
Realisierung des Projektes,-----=-ee-=-
Die schriffliche AnklUndigung des
Ersffnungstermins durch die
Bestandgeberin  hat mit einem
Spielraum von einem Monat sechs
Monate vor dem frGhesten Termin im
Rahmen des Spielraumes 2u
erfolgen.
Der konkre;e Ubergabetermin ist vier




B4.3

B4.4

BS,
B5.1

unaprijed, Istovremeno s
primopredajom  najavijuje se |
konkretni datum otvorenja. s-sess-mam- -
Predaja Predmeta zakupa od strane
Zakupodavea radi izvodenja zavréne
adaptacije Predmeta zakupa mora se
izvr8iti najkasnije 2 (dva) mjeseca
prije otvorenja.
Ova primopredaja je predvidena
najranije za srpanj 2010.
(dvijetisucedeset) godine a najkasnije
za oZuak 2012, {dvijetisuéedvanaest)
godine.
Pravo koristenja prelazi na Zakupnika
sa datumom predaje Predmeta
zakupa radi zavréne adaptacije, -—----

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
viijeme od 10 godina od otvorenja
CCO Split. U tom razdoblju nije
mogué redovni otkaz Ugovora,~--=-----
Kaucija:
U svrhu osiguranja svih potraZivanja
Zakupodaveca iz lli u svezt s ovim
Ugovorom ili njegovim prestankom (i
takoder na temelju izostalog
napustanja Predmeta zakupa nakon
isteka ugovornog razdoblja koje je
odredeno todkom B4.4, odnosno
produZenog razdoblja u skladu s
totkom B4.5, ukljutivsi eventualne
frazbine u slutaju raskida Ugovora iz
bilo kojeg razioga, Zakupnik predale
u roku od dva tiedna od potpisa
Ugovora kauclju u obliku bankarske
garancije u visinl od il mjeseca i
bjanke zaduZnice u visini od tri
mjeseca na iznos garancije koji je
izratunat kako shijedi {ukupno Zest

mjeseci):
6 X minimaina Zzakupnina:
HRK 356.670,00

€ x ugovorena akontacjia sporednih

B4.3

B4.4

Bs.
B5.1

(b

Wochen vorher schriftlich
anzukiindigen. Gleichzeitig mit der
Obergabe ist auch der konkrete
Erdfinungstermin anzukondigen, —-----
Die Ubergabe durch die
Bestandgeberin zur Endadaptierung
des Bestandobjektes hat mindestens
2 Monate vor der Erbffnung zu
erfolgen.
Diese Ubergabe Ist frihestens far Juli
2010 spatestens for Marz 2012
vorgesehen.

Die Nutzungsrechte treten mit der
Obergabe des Bestandobjektes zur
Endadaptierung ein, sec-esesarscsssmeeces
Der Vertrag wird befristet auf die
Dauer von 10 Jahren nach Eréffoung
des CCO Split abgeschlossen. In
diesem Zeitraum ist eine ordentliche
Kundigung nicht maglich,------------—--
Kautlon:
Zur Sicherstellung aller Anspriche
der Bestandgeberin aus oder im
Zusammenhang mit diesem Vertrag
oder seiner Beendigung oder auch
auf Grund unterlassener Raumung
nach Ablauf der gem. B4.4
festgelegten bzw. gem. B4.5
verlangerien Vertragsdauer,
einschlieBlich allfdlliger Anspriche in
Folge Vertragsaufidsung aus
welchem Rechtsgrund auch immer,
tbergibt die  Bestandnehmerin
innerhalb von zwei Wochen nach
Bindungswirkung dieses Verirages
eine Kaution in Form einer
Bankgarantie Ober 3 Monate und
einen Blankoschuldschein Uber drei
Monate QOber den wie folgt zu
berechnenden Garantisbetrag
{gesamt 6 Monate).
Mindestbestandzins:

e




B5.2

trogkova: HRK 66.578,40-—-----=-—---

Uvecano 2a PDV: HRK 97,347,13 -
Ukupno: HRK 620.595,568 «-mm-emvameeeme

Ostale odredbe vezane 2a kauciju
sadrZane su u C9,

B5.2

HRK 356.670,00
6 x vereinbartes Akonto fir
Nebenkosten: HRK 66.578,40 «caeeacee
jeweils plus Mehrwertsteuer:
HRK 67.347.13
Gesamt: HRK §20.595,53 «eeee
Die Gbrigen Bestimmungen
hinsichtlich Kaution sind in C9
enthaiten.




UGOVOR O ZAKUPU

Dio C

c1.
C1.1

C1.2
C1.2.1

c1.2.2

Ct.23

Predmet zakupa:
Zakupodavac daje Zakupniku u
zakup, a isti uzima od Zakupodavea u
zakup povrine sukladno toZki B1 u
CCO Split. Prilozeni planovi i
dokumentacija (Prilozi 1 do 3) &ine
sastavni dio ovog Ugovora.. —------==s--

Povrgine:
Povrsine koje su predmet ovog
Ugovora oznatene su u navedenim
prilozima narangastom bojom. ~------ -
Prethodno  navedene  povrsine
zakupa prolziaze iz povr§ina izmedu
spoinog brida glavnog ulaza prema
mali-u, unutarnjeg ruba vanjskih
zidova zgrade te osi ostallh grani¢nih
zidova ukljuZujuél i sve pregradne
zidove, stupove i ugradnje itd. Okna
{.$ahtovi} naznagena u bijeloj boji u
Prilogu./2 se ne obralunavaju, «=--=---

Podacl o povrSinama prijfe pocetka
gradnje objekta moZda nisu totni te
stoga moZe dodi do odstupanja u
sluGaju stvarnih povrsing, -eeeeeeeee- ———e
Zakupodavac zadrZava pravo
provodenja nevaZnih lzmjena kao i
izmjena na temelju zakonskih uvjeta.
U sludaju nevaZnih odstupanja (do
+/- 10 % - deset posto — veliSine
povrdine) niti jedna ugovorha strana
ne moZe odbiti predaju i

G1.
C1.1

C1.2
C1.2.

C1.2.2

C1.23
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BESTANDVERTRAG
Teil C

Bestandsobjekt:
Die Bestandgeberin gibt an die
Bestandnehmerin und diese nimmt
von der Bestandgeberin im CCO Split
die Flachen gemé4l B1. in Bestand.
Die  beiliegenden  Pldne und
Unterlagen {(Bellagen 1 bis 3), bilden
einen  [ntegrierenden  Bestandteil
dieses Vertrages,
Fischen:
Die vertragsgegenstandlichen
Fldcher sind in den erwihnten
Beilagen orange dargestelit. -—-----=-
Die vorgenannten Bestandfl4chen
ergeben sich als Flachen zwischen
der PortalauRenkante zur Mall hin,
der Innenkante von
GebsudeauRenmauern sowle den
Achsen der Gbrigen
Begrenzungswande inklusive aller
Zwischenwinde, Sidulen und
Einbauten ete.. Die in der Beilage ./2
weill dargesteliten Schichte sind

nicht mitzuberechnen. rsevreesceceecases
Die Flichenangaben sind vor
Errichtung des Bauwerks

mdglicherweise ungenau und kann
deshalb die tatsachliche Fiache
hievon abweichen.
Unwesentliche Anderungen sowie
Anderungen aufgrund behdrdlicher
Aufiagen behalt sich die
Bestandgeberin vor, ~-seavesusame—eemee
Bei unwesentlichen Abweichungen
{bis zu +- 10% der Flachengrdfie)

C
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Cc1.24

C1.3

preuzimanje.
U slugaju odstupanja veésg od 10%
(deset posto), Zakupodavac je duzan
na zahtisvy Zakupnika poduzeti
gradevinske mjere kako bi Ispravio
stanje. Ukoliko Zakupodavac odbije
provodenje ispravaka, Zakupnik ima
pravo odustati od zakupa, U slugaju
poveéanja povrSine koje premasuje
10 % (deset posto), Zakupnik u
svakom slutaju nije duzan plaéati
dodatnu zakupninu, Zakupnik se veé
danas odrite prava na bilo kakva
potraZivanja naknade &tete u svezi ¢
odstupanjem stvarne povrdine od
povriine plana u irenutku sklapanja
Ugovora, t to neovisno o stupnju
odstupanja.

Nakon kolaudacije / zavrietka
objekta, Zakupodavac je duzan,
netom prije primopredaje, utvrditi
stvarnu povrsinu sukladno tocki C1.2
te o istoj obavifestiti drugu ugovornu
stranu. Ovako uivrdena povr$ina jest
temelj za obradunavanje zakupnine,
odnosno  obradunavanje  ostalth
pozicija koje ovise o povriini. Do
utvrdenja eventualnog odstupanja
povrSine od Dpodataka jz B1
mjerodavna je povrdina navedena u
doti¢noj totki,

Zakupnik iZjavijule da je Predmet
zakupa specificiran u dostatnoj mjeri

m&‘

C1.2.4

C1.3

kann keiner der Veriragspariner dle
Ubergabe oder Ubernahme
verweigern.
Bei einer Abweichung um mehr als
10 % hat die Bestandgeberin Uber
Verlangen der Bestandnehmerin
bauliche Mafdnahmen zur Korrektur
vorzunehmen, sowelt eine Korrektur
seitens der Bestandgebetin
abgelehnt wird, ist die
Bestandnehmerin  zum  Rlcktritt
berechtigt. FOr eine Uber 10 %
hinausgehende Mehrfliche hat die
Bestandnehmerin jedenfalls keinen
zusatzlichen Bestandzins zu leisten.
Die Bestandnehmerin  verzichtet
jedoch bereits heute auf all wie auch
Immer gearteten Schaden-
ersatzanspriiche im Zusammenhang

mit einer  Abweichung der
tatsdchlichen  Fiache von  der
Planfldche zum Zeitpunkt des

Vertragsabschlusses, dies
unabhangig von dem Mal der
Abweichung.
Nach Kollaudisrung / Fertigsteilung
des Bestandobjekies unmittelbar vor
Obergabe ist die tatsachliche Fidche
nach Maflgabe C1.2 von der
Bestandgeberin festzustelien und
dem Vertragspariner bekannt 2zu
geben, Diese festgesielite Flache ist

in der Folge der
Bestandzinsberschnung bzw.
Berechnung anderer
flachenabhangiger Positionen 2zu

Grunde zu legen. Bls zur Feststellung
einer etwaigen von den Angaben in
81 abweichenden Flache ist die dort
angegebene Fliche zu Grunde zu
legen.
Die Bestandnehmerin erkiart, dass
durch die Plane (Bellagen 2) sowle

gt




C1.4

C1.5

putem planova (Prilog 2) kao i
specifikacije gradevine i opreme
zajedno s Prirugnlkom za zakupnike
{Prilog 3) te stoga po ovoj osnovi ne
moze imati potraZivanja za naknadu
$tete | zahtjeve prema Zakupodavcu.
Prihvacéaju  se izmjene manjeg
opsega, ukoliko su iste tehnidki i
organizacijski potrebne «eeseeceruceee

Predmet zakupa smije se koristiti
samo u 2zakonski, sluZbeno i
ugovorno dozvoliene svrhe, Zakupnik
je duZan Ispuniti o svom trosku
zakonske, sluzbene | tehniCke
propise 4 svezi s viastitim
poslovanjem te je duZan osloboditi
Zakupodavea svih obveza 1 troSkova
s tim u vezi. Uz to, Zakupnik je
odgovoran za sve 3tete koje su
prouzrogene ostalim zakupnicima ili
Zakupodaveu zbog nelspunjavanja ili
nepravovremenoy ispunjavanja
obveza Zakupnika. Zskupnik e
duzan na zahtiev Zakupodavca
predoitt odgovarajuée potvrde o
ispitivanju  ovlastenih  struénjaka
(potvrda o elektrignim instalacijama,
venlilacijsko tehnitka ekspertiza, itd.).
Zakupodavac ¢e za ispunjenje
prethodno navedenih obveza odobrili
primnjereni rok. Nakon isteka ovakvog
roka, Zakupodavac moZe poduzeti
potrebne mjere na troSak Zakupnika..

Parkirna mjesta za kupce i prometne

Ct4

C1
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung
samt Mieterhandbuch (Beilagen 3)
das  Bestandobjekt hinreichend
spezifiziert ist, und daher aus diesem
Titel gegentiber der Bestandgeberin

keine wie immer gearteten
Schadenersatz- und
Gewdhrleistungsanspriiche  geltend
gemacht werden kénnen.

Gerlngfugige Anderungen, soweit
diese technisch oder organisatorisch
erforderlich sind, werden akzeptiert.—~
Das Bestandsobjekt darf nur far
geseizlich, behdrdlich und vertraglich
zulassige Zwecke genutzt werden.
Die Bestandnehmerin hat
gesetzliche, behérdliche und
technische Vorschriften, die thren
Betrleb betreffen, auf eigene Kosten
zu erfdllen und die Bestandgeberin
von Auflagen, die gegen sie ergehen
sollten, freizuhalten. DarOber hinaus
haftet die Bestandnehmerin for alle
Schéden, die aus der Nicht- oder
nicht rechizeltigen Erftillung
gesetzlicher, behdrdlicher  oder
technischer Vorschriften den Obrigen
Bestandnehmern oder der
Bestandgeberin  entstehen.  Die
Bestandnehmerin hat auf Verlangen
der Bestandgeberin einschlagige
Profbescheinigungen anerkannter
Sachversténdiger (Elektrobefund,
liftungstechnische Gutachten etc.)
vorzulegeh. Dle Bestandgeberin wird
for die Erfillung vorstehender
Verpflichtungen elne angemessene
Frist setzen. Nach Ablauf dieser Frist
kann die Bestandgeberin
erforderliche Matnahmen auf Kosten
der Bestandnehmerin durchflhren
lassen,
Die Stelplatze for Kunden und
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C1.6

C1.7

povrsine Zakupodavac ¢e stavili na
raspolaganje bez posebne naknade i
ona nisu predmet ovog Ugovora, pri
gemu se izridito utvrduje da svako
drugo koriStenje osim u prometne
svrhe zahtijeva posebno uredenje. «--
Totan poloZaj parkirnih mjesta
proizlazi iz prilcZenih planova, pri
temu Je ugovoren minimalni broj
parkirnih mjesta prema RjeSenju za
gradenje na cea. 2.600
(dvijetisucesesto) parkimih mjesta. ---

Zakupodavac se obvezuje, u okviru
njegoveg oviastenja, osigurati prilaz
parkirnim mjestima kao i Predmetu
zakupa te osigurai nesmetanu
dostavu robe. Za radnje treélh osoba
Zakupodavac ne snosi odgovornost. -
Eventualne povrsine za utovar robe i
manipulaciju koje pripadaju Predmetu
zakupa ({ukoliko su u Prilogu 2
prikazane narandastom bojom |
uzimajy se u obzir pri izradunu
povrdine zakupa) Zakupodavac moie
u slugaju polrebe mijenjati iz
organizacijskih razloga, --=----a-aseasns=n
Izvan ove prikazane zone 2a utovar
ne smije se vraiti utovar robe il druge
manipuiacije.

Zekupodavac ~ zadrzava pravo
oblikovanja i koristenja prostorija i
povréina CCO Split koje nisu dane u
zakup.
Utvrduje se da je bez posebnog
odobrenja, samo trgovina ZiveZnim
namirnicama ovladtena drZati kugice
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Ci.6

C1.7

Verkehrsflichen  werden  ohne
gesondertes  Entgelt von  der
Bestandgeberin bereitgestelit und
sind nicht Gegenstand dieses
Vertrages, wobei  ausdrOcklich
festgehalten wird, dass jede andere
Nutzung als zu Verkehrszwecken
einer Sonderregelung bedarf, «-e-areen
Die genaue Lage der KrZ-
Abstellplatze ergibt sich aus den
Planbeilagen, wobei eine
Mindeststeliplatzanzahl laut
Baubescheld von ca 2600
{zweitausendsechshundert) Abstell-
platze vereinbart ist,
Dle Bestandgeberin verpflichtet sich
im Rahmen ihrer Befugnis, die
Zufahrt zu den Parkplatzen und den
Zugang zum Bestandobjekt, sowie
die Sicherung der stdrungsfreien
Warenlieferung zu gewdhrieisten. Far
Handlungen dritter Personen wird
keine Haftung Obernommen, =-----=e---
Alifalige zum Mietobjekt gehdrigen
(sofern in der Beliage 2 orange
dargestellt und auch bei der
Berechnung der Mietfliche zu
berlicksichtigenden) Lade- und
Manlputationsfidchen, konnen im
Bedarfsfall von der Bestandgeberin
aus organisatorischen  Grimden
abge#indert werden, ~---vmeeer—emsnanee
AuBerhalb  dieser  dargestellten
Ladezone durfen keingrlei Lade- oder
sonstige Manipulationen
vorgenommen werden, ----e---ececevees
Die Gestaltung und die Nutzung der
nicht Iin Bestand gegebsnen
Raumlichkeiten und Flachen des
CCO Spilit sind der Bestandgeberin
vorbehalten.
Festgehalten wird, dass ochne
gesonderte Genehmigung nur der

C \
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c2.1

c2.3

s kolicima u dogovorenoj koligini.. —-
Ukoliko kucice za keolica zauzimaju
povréine parkiralidta za kupce, iste
povrSine smanjuju broj parkirnih
mjesta za kupce.

Zakupnina, osigurane vrijednosti:
Zakupnina se sastoji iz dijelova
zakupnine kofi su navedeni u todki
B2.1. Obralun se vrii kako slijed;,
ukoliko nije nidta drugo navedenc
pod totkom B2.
Zakupning po_prometu plativa je,
ukoliko je ista u godiSnjem prosjeku
vida od minimalne zakupning, eeever---
Minimalna zakupning/ ~-=-eseereereemremee
Minimaina zakupnina izralunava se
sukladno B2.2.3, a ista se izralunava
sukladno pretpostavijenoj povrsini
sukladno B1, odnosno Kkasnije
utvrdencj povrini sukladno 1.2, ««e--
Minimaina zakupnina koja se plaéa u
kunama ne smije biti manja od iznosa
u eurima navedenog u B2.2.3, pri
gemu se preradun valute vrgi na
temelju telaja 2a prodaju deviza
banke kod koje se wvodi radun
Zakupodavca koji je objavijen na dan
izdavanja rauna .

Naknadno placanje:
Obragun zakupnine po prometu u
odnosu na minimainu zakupninu vrél
se analagno za skradenu godinu
izmedu otvorenja | sljedeteg 31.12.
{tridesetprvog prosinca) za razmjerni
dio kalendarske godine., sesesseresvreenen
Ukoliko se po proteku kalendarske
godine na temelju utvrdenja prometa

C2,

c2.1

C2.2

C2.3
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Lebensmitielmarkt  berechtigt  ist,
Wagenhurgen mit  handgeflhrten
Einkaufswagen im  vereinbarten
Umfang zu betrelben. sseeermmersnereses
Soweit fur diese Wagenburgen
Flachen des Kundenparkplatzes in
Anspruch  genommen  werden,
verringern diese Fléchen die Zahl der
Kundenabstellplatze, -—---e-oeeeeev -
Bestandszins, Wertsicherung: «---
Der Bestandzins setzt sich aus den in
B2.1 angeffhrien Bestandteilen
zusammen. Die Berechnung erfolgt,
soweit nicht bereits unter B2.
angeflhrt wie folgt geregelt. -
Der Umsaizbestandzins ist insoweit
zu bezahlen, als er im Jahrasschnitt
hoher ist als der Mindestbestandzins.
Mindestbestandzing: ----==—--vee—s- —
Der Mindestbestandzins ergibt sich
gemal B2.2.3, dies nach MaRgabs
der Flichenannahime gemiRl B1 bzw.,

der spateren Fléchenfeststellung
gemaR C1.2,
Der In HRK 2u bezahlende

Mindestbestandzins hat  Jedoch
zumindest dem oben angefohrten
Eurobetrag gemd B2.23 zu
entsprechen, wobei die Umrechnung
mit dem am Tag der
Rechnungslegung  verdffentlichten
Kurs fir den Verkauf von Devisen der
kontofahrenden Bank der
Bestandgeberin erfolgt, se-msseeseman —
Nachzahlung:
Eine Verrechnung
Umsatzbestandzins im Verhéltnis
zum  Mindestbestandzins  erfolgt
analog for das Rumpfjahr zwischen
Eroffrung und darauf folgenden
31.12. (einunddrelRigsten Dezember)
fur das anteilige Kalenderjahr, «=--=e---
Ergibt sich nach Ablauf eines
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C2.4

C2.4.1

C2.4.,2

koje provodi Zakupodavac ha dan
31.12. (tridesetprvog prosinca) u
kunama v skladu s C2.4.8, ispostavi
da zakupning po prometu u
godidnjem prosjeku je iznad godidnje
minimalne zakupnine, razlka u
iznosu se fakturira do 25.01,
(dvadesetpetog sijeénja) | plativa je u
roku 7 (sedam) dana,easeceecmcerecccencan

BiljeZenje  prometa,  prjava i
knligovodstvo:
Ukoliko poduzede Zakupnika u CCO
Split predstavija samostalni porezni
subjekt, Zakupnik Je duZan dostaviti
presliku prijave poreza na dodanu
vrijednost, koja se predaje sukladno
hrvatskim  propisima, u  svrhu
registriranja osnove 2a
obradunavanje zakupnine po
prometu, e je duZan ovu prijavu kao i
ostale  knjigovodstvene  isprave
pohraniti za vrijeme  zakonski
propisanog minimainog roka.
Zakupnik je duZan  omoguditi
Zakupodaveu uvid u ove isprave na
njegov zahtjev.
Ukoliko su prometi vise poslovnih
jedinica obradenl zajedno u prijavi
poreza na dodanu vrijednost,
Zakupnik je duZan dostavil podatke
na kojima se temelji prijava poreza na
dodanu vrijednost za obrafunski krug
JPoduzede u CCO Split *
ptimjenjujuéi  formular  kojeg je
dostavio Zakupodavac = ukoliko se
ista predaje iskljutivo za predmetno
poduzede.

Cc24

C24.1

C24.2

Kalenderjshres auf Grund der von
der Bestandgebsrin zum Stichtag
31.12, {einunddreiBigsten Dezember)
vorzunchmenden Umsatzfeststellung
in HRK gemaR C24.8, dass der
Umsatzbestandzins im Jahresschnitt
Gber dem Jahresmindestbestandzins
Hegt, so ist der dieshezigliche
Differenzbetrag In HRK zum 25.01.
{fonfundzwanzigsten Januar} zur
Zahlung binnen 7 (sieben) Tagen
vorzuschreiben.
Umsatzaufzeichnung, Meldung und
Buchfohrupg:
FOr den Fall, dass der Befricb der
Bestandnehmerin im CCO Splif ein
elgenes Steuersubjekt darstellt, ist
von der Bestandnehmerin 2ur
Erfassung der Bemessungsgrundlage
for den umsatzorientierten
Bestandzins die nach der kroatischen
Rechtsordnung zu erstattende
Umsatzsteuervoranmeldung in Kopie
vorzulegen und diese wie auch die
sonstigen  Buchhaltungsunteriagen
auf die gesetzliche Mindestdauer
aufzubewahren und der
Bestandgeberin Ober deren
Aufforderung Einsicht 2u gewahren.--
For den Fall, dass Umsatze mehrerer
Betriebsstatten mit der
Umsatzsteuervoranmeldung

gemeinsam erfasst sind, ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, fir den
Rechnungskreis ,Betrieb im CCO
Split* unter Verwendung eines von
der Bestandgebaerin zur Verfigung zu
stellenden Formblattes jene Angaben
2u machen, die einer
Umsatzsteuervoranmeldung — solite
sie ausschliellich for  den
gegenstandlichen Betrieb abzugeben
sein - zu Grunde zu legen waren. ----
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C24.3

C2.4.3.1

C2.4.32

C2.4.33
c2.44

Zakupnik se obvezuje dnevno
obuhvatiti sljedete brojke poslovanja
te da ¢e iste dostaviti Zakupodaveu

do 15. (petnaestog) narednog
mjessca, ukoliko nije drugatije
dogovoreno:
Neto prometi:

U svrhu ispunjenja obveze bilje2enja,
Zakupnlk je duZan u svom poslovanju

primjenjivati  sljedece  minlmalne
preduvjete:-

registarske kase s kontrolnim
frakama, koje  iskazulu  sve

gotovinske posfove odvojeno po

danima te iskazuju frekventnost
Kupaca;

radune ili numerirane blokove raduna;
biljeSke ¢ mogu¢im  obrodnim

kupovinama, vradenc} i storniranoj
robi;
biljedke o vanjskim poslovima;--ee—-—

biljietke o viastitim poslovima,
odnosno preuzimanje robe za viastity
uporabu
broj radnlka na punom i pola radnog
viemena
broj kupaca koji pladaju «m---=ssssesee- -—
Svi poslovi koji su pokrenuti unutar
CCO Spiit smatraju se sastavnim
dijelom prometa, ¢ak i ako je
realizaclja uslijedila izvan CCO Spilit
ili preko trecih osoba (vanjski
poslovi).
Zakupnlk je suglasan da se ovi
podacl uvrste u informatiku obradu
uz pridrzavanje moguéih odredbl o
zalfitl podataka sukladno Zakonu o
zastiti osobnih podataka.. ~--

c24.3

C2.4.3.1

C2.4.3.2

C24.33
C2.4.4

Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich der Bestandgeberin, folgende
Betriebsziffern taglich zu erfassen
und der Bestandgeberin, sofern nicht
eine anders Vereinbarung getroffen
wird, jeweils bis zum 15,
(fanfzehnten) des Folgemonates for
den gesamten Vormonat gesammelt
zu Gbermittetn:

Nettoumsatze:

Die Bestandnebmerin hat in ihrem
Betrieb zZur ErfOllung der
Aufzeichnungspflicht als
Mindestvoraussetzung zu
verwenden;

Registrierkassen mit Kontrollstreifen,
dle samtiiche Bargeschéfte, getrennt
nach Tagen, und die
Kundenfrequenz ausweisen; ~——-—~

Kassabons oder nummerierte
Rechnungsblticke;
Aufzeichnungen  Ober  allfallige
Ratenkaufe, Retourwaren und Storni;
Aufzeichnungen Lber
AuRengeschéfte;

Aufzeichnungen Ober Eigengeschafte
bzw. Entnahmen von Waren fur
Eigenverbrauch,
Anzahl der voll- und
halbtagsbeschéftigten Personen =-«---
Anzahl der zahlenden Kunden ---~-----
Samtliche innerhalb des CCO Split
angsbahnten Geschéfte gelten als
Bestandieil des Umsatzes, auch
wenn die Abwicklung auBerhalb des
CCO Split oder 0Ober Dritte erfolgen

Die Bestandnehmerin erklart sich
damit einverstanden, dass diese
Daten einer EDV-maiigen
Bearbeltung, unter Wahrung etwaiger
Datenschutzbestimmungen des
Datenschutzgesetzes, 2ugefohrt

ARG
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C245

C2.46

G247

C2.4.8

Ukoliko Kklasifikacila prometa iz
organizacije specifiéne za poduzeée
Zakupnika prema razli¢itim stopama
poreza na dedanu vrijednost nije
moguéa, Zakupodavac moZe postiéi
poseban dogovor ©  npadinu
utvrdivanja neto prometa. Ukoliko se
takav dogovor ne postigne, kao
osnova za obratunavanje uzimaju se
bruto iznosi prometa, umanjenl za
odgovarajudu  najmanju  vaZetu
zakonsku stopu poreza na dodanu
vrijednost.

Daljnjim se ispravama smatraju
posebice sva knjiZzenja o dnevaim
utrScima svake vrste, blagajnitke
knjige, prijave poreza na dodanu
vrijednost, pravomocéna rjeSenja o
porezu na dodanu vrijednost i sliéno.-

Ukoliko porezna uprava ne prihvati
porezne prijave (poput psijave poreza
na dodanu vrijednost) | umjesto njih
dode do procjena, obratun glavne
zakupnine po prometu uslijedit ¢e na
temelju prometa koji su iskazani u
ovim potvrdama..
Zakupnik je duZan predoditi takvu
dokumentaciju.

Zakupodavac obavjestava o
godidnjem prometu izrazenom u
kunama,
Zakupnika se mora na primjereni
nadin  informirai o  utvrdivanju
godidnjeg prometa.

C24.5

C2.4.6

C24.7

C24.8
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werden,
Solite eine Aufschi0sselung des
Umsatzes nach unterschiedlichen
Mehrwertsteuerséitzen aus  der
unternehmensspezifischen

Qrganisation der Bestandnehmerin
nicht mdiglich sein, ist der
Bestandgeberin eine gesonderte
Vereinbarung Ober die Ermittiung der
Nettoumsitze zu treffen. Kommt eine
solche nicht zu Stande, sind die
Bruttoums#tze, vermindert um den
jeweils niedrigsten giiltigen
gesetzlichen Mehrwerlsteuersatz, als
Bemessungsgrundlage  for  die
Berechnung heranzuziehen.-----—------
Als  weitere Unterlagen gelten
insbesondere géimtliche
bezugnehmenden Buchungen Gber
Tageslosungen jedweder  Art,
Kassablcher, Umsatzsteuervoran-
meldungen, rechtskraftige
Umsatzsteuerbescheide und
dergleichen mehr.
Wenn die von der Bestandnehmerin
vorgelegten Steuererklarungen (z.B.
Umsatzsteuervoranmeldungen) von
der Finanzbehdrde nicht anerkannt
und an ihrer Stelle Schatzungen
vorgenommen werden, erfoigt die

Berechnung des Umsatz-
bestandzinses anhand der in diesen
Bescheiden ausgewiesenen
Umsaitze,

Die Bestandnehmerin ist zur Vorlage
solcher Unterlagen verpflichtet.-
Die Jahresumsatzbekanntgabe durch
die Bestandgeberin hat in HRK zu

erfoigen,
Die Bestandnehmetin ist in
geeigneter  Weise dber die

Feststellung des Jahresumsatzes zu
informieren.
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C26
C2.5.1

C2.8.2

C2.5.3

C2.5.4

Eroviera:
Zakupodavac ima pravo lzvrSiti
revizju podataka Zakupnika 2za
utvrdivanje prometa putem revizora
kojeg je Zakupodavac odredio u ovu
svrhu.
Zakupnik je duZan istom dati na
raspolaganje sve iIsprave Kkole su
vaZne za reviziju.
Ukoliko zatrazene isprave nisu u
potpunosti Isporuéene, revizor ima
pravo izvréiti procjent, —---e=escemmseeame
Reviziie se mogu odnositi i na
protekla obratunska razdoblja, .~-~----

U sluéaju opravdanog prigovora,
odnosno utvrdivanja manjka vedeg
od 0.5% od mjesetnog prometa pri
preradunavanju u mjesec, kao i u
sludaju  nepredolenja  dostatnih
isprava, Zakupnik snosi troskove koji
su nastali u svezi s revizijom. Ukoliko
reviziia ne pokaZe nikakve veée

nedostatke, troSkove iste snosl
Zakupodavac

Mogude dodatne zakupnine
izradunate  temeljem utvrdenih

manjkova imaju se platiti neodlozivo
nakon propisivanja.
Uz manjak koji se utvrdi prethodno
uretlenom provjerom, Zakupnik je
duzan platiti Zakupodavou penale,
koji ne podlijeiu  sudatkom
umanjenju, u iznosu jednakom
manjkuy, i to odmah nakon njihovog
propisivanja.

AAE

c2.5
C25.1

C2,5.2

C2.6.3

C254

Oberprifung:
Die Bestandgeberin ist berechtigt, die
Angaben der Bestandnehmerin zur
Umsatzfeststellung durch einen von
jr hiezu besteliten
Wirtschaftstreuhander, Gberprifen zu
lassen,
Die Bestandnehmerin hat diesem alle
bezughabenden Unterlagen zur
Prafung zur Verfigung zu stellen,---—
Werden die geforderten Unterlagen
nicht volistandig ausgefolgt, ist der
Wirtschaftstreuhéinder  erméchtigt,
eine Schétzung vorzunehmen,------- -
Die Oberprofungen konnen sich auch
auf vergangene
Varrechnungsperioden beziehen, sw--
Im Falle einer  berechtigten
Beanstandung bzw. Feststellung
¢ines Fehlbetrages groRRer als 0,6 %
des Monatsumsatzes bei
Umrechnung auf Monat, wie auch bel
Nichtvorlage ausreichender
Unterlagen gehen die mit der
Dberprafung Im  Zusammenhang
stehenden Kosten zu Lasten der
Bestandnehmerin, ergibt die
Oberprafung keine hthere
Beanstandung, gehen diese 2zu
Lasten der Bestandgeberin, ---—veeseae
Auf Grund festgestellter Fehlbetrage
etwaig  erechnete  zusatziiche
Mietzingteistungen sind unverzligiich
nach Vorschreibung auszugleichen.--
Neben dem auf Grund der oben
geregelten Oberpriffung
feslgesteliten Fehlbetrag hat die
Bestandnehmerin eine dem
richterlichen MaRigungsrecht nicht
unterliegende Ponale in gleicher
Hohe wie der festgestelite Fehlbetrag
an die Bestandgeberin sofort nach
deren VorschrTIbung 2u entrichten. --




Cz26

c2.6.1

Cc261.14

C26.1.2

C26.1.3

C2.6.2

c2.6.21

C26.22

C28.3

Oslguranje _vijednosti, minimaina
zakypnina ftd...
Sljededi iznosi, koji se plataju
sukladno predmetnom  Ugovory,
vrijednosno su osigurani (podiijezu
indeksaciji) sukladno nize navedenim

pravilima:

Minimaina  zakupnina  sukladno
B2.2.3

Razmjerna zakupnina 2za mall
sukladne B2.3

Doprinos za reklamu | dva posebna
doprinosa za reklamu sukiadno 82.5

Osiguranje vrijednosti gore
navedsnih  stavkl C2.6.1.1 do
C2.6.1.3 vrsi se uz vezivanje na
hrvatski indeks potrodagkih cliena
2005 = 100, koji mjesetno objavijuje
DrZavnl zavod za statistiky, -----------~

Izragun osiguranja vrijednosti i iz toga
proizlaze¢e uskladenje vrdi se na
mjeseénoj bazi, pri Cemu je
mjerodavna postotna promjena koja
proiziazi iz usporedbe indeksa iz
pretprodlog mjeseca prema prosiom
mjesecu. Ovo pod pretpostavkom da
su ove vrijednosti raspoloZive, U
suprotnom se uzimaju vrijednosti koje
su posljednje raspoloZive. Ukoliko se
u sijetnjlu svake godine pokaze
razlka iz usporedbe mjesedne
indeksacije prema godisnjim
brojevima indeksa, uskladiti ée se na
aktuainu godidnju brojku indeksa
{sljeanj do prosinca), «----m--m-mmsscae

Polazna osnovica je broj indeksa
objavijen 3 tri godine nakon predaje
Predmeta =zakupa mjeseca prije
otvorenja CCO Split, ~-~-mmsmamemmnnreeeen
Utinci ovog osiguranja vrifednos
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c28

C26.1

C26.1.1

C26.12

€26.1.3

C2.6.2

c26.21

C2.6.2.2

8.3

Wertsicherung, Mindestbestandzing
efc.
Folgende Betrdge, welche nach dem
gegensténdlichen Vertrag zu
bezahlen sind, sind nach den tiefer
stehenden Regeln wertgesichert: -—--
Mindestbestandzins geman B2.2.3 -

Anteilige Mallmiete gema B2.3------

Werbekostenbeitrag sowis die zwei
Sonderwerbekostenbeitrage geman
B2.5
Die Werisicherung der oben
angefuhrten Positionen C2.8.1.1 bis
C2.6.1.3 erfolgt unter Bindung an den
kroatischen  Verbraucherpreisindex
2005 = 100, welcher vom
Statistischen Zentralamt monatiich
verotffentiicht wird.
Die Berechnung der Werisicherung
und die daraus resultierende
Anpassung erfolgt monatlich, wobel
die prozentuelle Veranderung aus
dem durch Vergleich des
vorvergangenen Monats zum Index
des vergangenen Monats
herangezogen wird, Dies in der
Annabme, dass diese Werte zur
Verfogung  stehen.  Andernfalls
werden die letzten verfligharen Werte
herangezogen. Sofern sich im Janner
jeden Jahres aus dem Vergleich der
monatlichen Indexierung 2zu den
Jahresindexzahlen eine Differenz
ergibt, wird auf die akiuelle
Jahresindexzahl (Janner bis
Dezember) angepasst, —----veeeveennaes
Ausgangshasis Ist die, 3 Jahre nach
Obergabe des Bestandobjekies
vertffentiichte Indexzahl, -e—---ancenvem

Die Wirkunien dieser Werlsicherung
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C26.4

C3.
C3.1

C3.2

C3.3

nastupaju sa odgovaraju¢im
promjenama same po sebi, bez da ja
pofrebna posebna odgovarajuca
izjava Zakupodavea. ---=esssnseserences ver
Nezaradunavanjem ne dolazi do
odricanja od strane Zakupodavea {niti
preSutno) od poveéanja znosa u
meduvremenu. Propust naknadnih
obraduna zakupnine odnsono
prihavatom i potvrdom plaéanja bez
uzimanja u  obzir osiguranja
vrijednosti na temelju porasta indeksa
do kojih je dodlo, Zakupodavac se ne
odrite svog prava, te Je oviasten
zaralunati naknadno poveéanja
proizadla iz dotitnog porasta indeksa
u okviru zakonskog roka zastare, -----

Ukoliko se prethodno navedent
indeks vise nsfe objavijivati,
primjenjuje se onaj indeks koji slijedt
ovom indeksu i kojl mu je najshiéniji.
Ukoliko se takav indeks neée mogi
utvediti, kao pomoé se primjenjuje
Indeks  monetarne  unije  za
potrosatke cijene (Monetary Union
index for Consumer Prices (MUICP))
kojeg objavijuje EUROSTAT,~-=---eeeev
Sporedni tro8Kovl: ceeacencocenccncenes -
Osim zakupnine sukladno B2 i C2
ovog Ugovora Zakupnik snosi sve
sporedne trodkove.

Sporednim troSkovima se smatraju
sljededi izdaci:
Individualni

prema B2.4.1
Opét  troSkovi
B24.2

individualni troSkovi poglovanja: ------

trodkovi  poslovanja

poslovanja prema

C284

C3.
C3.1

C3.3
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treten mit den entsprechenden
Anderungen von selbst ein, ohne

dass es einer diesbezOglichen
Erkisrung der  Bestandgeberin
bedorfte.

Durch Nichtverrechnung erfolgt kein
Verzicht der Bestandgeberin (auch

nicht konkludent) auf
zwischenzeitliche ErhShungsbetrage.
Eine Unterlassung von

Mietzinsnachverrechnungen bzw. die
Entgegennahme und Quittierung von
Zahlungen ohne Berlcksichtigung
der Werlsicherung aufgrund
eingetretener Indexstelgerungen
bedeutst keinen Verzicht seitens der
Bestandgeberin, welche berechtigt ist
Erhthungen aus der jewelligen
Indexsteigerung Im Rahmen der
gesetzlichen Verjahrungsfrist nach 2u
verrechnen.
FOr den Fall, dass der oben
angefohrte  Index nieht  mehr
verlautbart werden solite, gilt jener
Index, der dissem nachfolgt oder
diesem am meisten entspricht. Kann
ein solcher nicht festgestelit werden,
gilt hilfsweise der vom EUROSTAT
verlautbarte Monetary Union Index
for Consumer Prices {MUICP).

Nebenkosten:
Neben dem Bestandzins laut B2 und
C2 dieses Vertrages sind von der
Bestandnehmerin alle Nebenkosten
2u tragen.
Unter Nebenkosten werden folgende
Aufwendungen verstanden:e-esseeramamn
Direkte Betriebskosten im Sinne
B2.4.1
Allgemeine Betriebskosten im Sinne

B2.4.2

Direkte Beltj : memeemeeemaemsoes

C




€3.3.1

C3.3.2

C3.3.3

€334

Izdact koji se izravno mogu pripisati
Zakupniku uslijed njegova koridtenja
Predmeta zakupa, pri Semu se takvo
pripisivanje moZe izratunati kake na
osnovi postavijenih mjernibh uredaja
kako 1 na osnovi stvarnog
prouzrotenja ovih izdataka. -s-semeamaem

lzdaci kao &to su npr. za energiju |
vodu, utvrdivati ¢e se, ukoliko je to
tehni¢ki i gospodarski izvedivo, na
osnovi zasebnih mjemih sustava. -—--
Ukoliko instaliranje mjernih sustava
nije tehniki ili gospodarski izvedivo,
kao npr. u pogledu trodkova 2za
grijanje, klimu, ventilaciju, podjela
ovitr troSkova ukljudujuéi eventualne
osnovne pristojpe, wrsl se prema
medusobnom  odnosu  dotidnih
povr§ina zakupa svakog pojedinog
zakupnika, Ova podjela primjenjuje
se takoder i u pogledu onih troSkova
koji prema uzrofnom nacelu uzrokuje
Zakupnik odnosno njegova povriina
zakupa. U to spadaju npr. izvanredno
prouzrokovani trodkovi &iSéenja mall-
& uslijed pregradnje Predmeta
zakupa kao i javhopravne pristojbe,
davanfa i porezi vezane za Predmet
zakupa, ukoliko je to stvarno,
organizacijski il tehni¢ki opravdano. -

Ukoliko iz razloga svrsishodnost
radovi koli se mogu pripisati izravno
2akupniku (npr, d&i3¢enje prozora
odnosno &is¢enje stakienth povrsina
prema mall-u, odrZavanje sustava
hladenja v unutradnjosti Predmeta
zakupa i sl.) budu zajedniCki narugeni
od strane Zakupodavca izvréiti ¢e se

o

C3.3.1

C3.3.2

C3.3.3

C3.3.4

Aufwendungsn die der
Bestandnehmerin dicekt aufgrund der
Nutzung des  Bestandobjekies

zuordenbar sind, wobei sich die
Zurechnung sowoh! aufgrund von
Mefisystemen als auch aus der
Sphére der tatsachlichen
Verurgachung ergeben kann. -eeeeeseas
Aufwendungen wie z.B. Energie und
Wasser werden, soweit technisch

und wirdschaftiich maoglich, Ober
eigene Messsysteme erfasst, ~wwesaaees
Soweit die  Anbringung  von

Messsystemen technisch unméglich
oder wirtschaftlich untunlich ist wie
z.B. for Kosten der Heizung, Kilima,
Loftung erfolgt die Aufteilung der
diesbeztiglichen Aufwendungen
inklusive allfalliger Grundgeblhran
nach dem Verhéltnis der jeweiligen
Bestandfiachen der Bestandnehmer
zueinander. Diese Aufteilung findet
auch Anwendung fir jene Kosten, die
nach dem Verursacherprinzip von der
Bestandnehmerin bzw. der
Bestandfliche  verursacht wurden.
Darunter fallen 2.8. auBerordentlich
verursachte Reinigungskosten der
Mall im Zuge eines Umbaues des

Bestandsobjektes  genauso  wie
offentlich  rechtliche  Geblhren,
Abgaben und Steusrn in Bezug auf
die Bestandfliche, soweit dies
sachlich, organisatorisch oder
technisch gerechtfertigt ist. --—e-aveeeeas
Sowelt aus Grinden der
Zweckmaigkeit der
Bestandnshmerin zuzuordnende

Arbeiten (z.B. Fenstetreinigung bzw.
Reinigung der Glasfldchen zur
Malifiiche, Wartung der Kbhlsysteme
im Bestandobjektinneren etc.) von
der Bestandgeberin gemeinsam

g




C3.3.6

C33.6

3.4
€3.4.1

C34.2

izravni obratun adekvatan takvim
jzdacima izmedu facility
management-a  Zakupodavca i
Zakupnika,

Ova vrsta trodkova zaratunava se u
iznosima koje plaéa Zakupodavac
uvetano za dodatak na Ime obrade
uobitajenog u bransi. lzdacl vezani
za to zaradunavat ¢e se Zakupniku
na mjesednoj bazi odnosno u skladu
s obradunskim razdobljima
isporucitelia prema Zakupodaveu i
piativi su u roku navedenom u B2.4.1,

Ako Zakupnik unatof opomeni ne
ispuni ove obveze platanja,
Zakupodavac ima pravo uskratiti
Zakupniku pruZanje tfih usluga (npr.
struja, grijanje, klima). Ako Zakupnlk
unatod opomeni ne lzvrsi svoje
obveze platanja, nevovisno o tome
da i je Zakupodavac uskratio usiuge
Zakupniku, to predstavlja razlog za
prijeviement raskld Ugovora u skladu
s totkom C18.1 .

Utviduje se da cijeli CCO Split
zajedno s pripadajuéim zemljiSnim
povrsinama | sustavima predsiavija
jedinstveni objekt te se u ovu cjelinu
ukljuguju i moguéa buduéa prosirenja.

Opéim troskovima poslovanja

C3.3.6

C3.3.6

C3.4
C3.4.1

C3.4.2

beauftragt werden, erfolgt eine
aufwandsadéquate
Direktverrechnung zwischen dem
Facility Management der
Bestandgeberin und der
Bestandnehmerin.

Die Verrachnung dieser Kostenart
erfolgt zu den Selbstkosten der

Bestandgeberin  zuzlglich eines
branchentblichen

Bearbeitungsaufschiages. Die
diesbez0glichen Aufwendungen
werden der Bestandnehmerin
monatlich bzw. nach MaRgabe der
Verrechnungszeitpunkte des

Lieferanten gegen(ber der
Bestandgeberin in Rechnung gestelit

und innerhalb der in B24.1
genannten Frist zu bezahlen, ~-------—
Wenn die Bestandnehmerin diesen
Zahlungsverpflichtungen trotz
Mahnung nicht nachkomnmt, ist die
Bestandgeberin  berechtigt, die
Zurverfogungstellung dieser

Leistungen einzustellen (2.B. Strom,

Helzung, Klima). Sofern  die
Bestandnehmerin lhren
Zahlungsverpilichtungen trotz
Mahnung nicht nachkommt,
unabhéinglg davon ob die
Bestandgeberin Leistungen
eingestellt hat oder nicht, stellt dies
einen Grund zur  vorzeiligen
Vertragsauflosung gem. C18.1 dar, --

[ i igbskogten; »s-meee--rr

Festgestellt wird, dass das gesamie
CCO Split samt den dazugehorigen
Grundflfachen und Anlagen ein
einheitliches Objekt darstelit und

auch etwaige zukiinftige
Erwelterungen in diese Einheit
einbezogen werden, --—--e—err-—amanaann

Unter aligemeinen Betriebskosten

(b




C3.4.3

C3.4.4

C3.4.5

C3.4.5.1

smatraju se svi porezi, Javna davanja,

trogkovi pogona, servisiranja,
otuvanja, odrzavanja, popravaka,
di¢enja, upravljanja i propeity

management-a koji se odnose na
zemljiSte kao i na objekt ukijudujuci
opremu i sustave (poput na primjer
parkirnih, prometnih | 2zelenih
povrsina), koji se ne mogu pripisati
lzravno Zakupniku,

Pritorn nije vaeZno radi li se o
pristojpama, troSkovima ili ostalim
izdacima.
Utvrdule se da je u okviru
investicijskog odr2avanja (vidi C17.}
Zakupodavac  preuzeo  obvezu
provodenja radova odrZavanja u
opsegu koji je naveden u prethodno
spomenutoj to&ki.
U okviru troSkova posiovanja mogu
se stoga obradunati samo ftrodkovi
odrzavanja (troSkovi servisiranja,
tekuéih popravaka i izmjena potro&nih
dijelova}, koji nisu uvrdteni v obveze
navedene u prethodnoj tolki. Ovo nitl
u kojem sluéaju ne obuhvada izdatke,
koji postizu vrijednost dotrajalosti s
obzirom na preostali tehnitki vijek
uporabe, Isti se ubrajaju takodsr u
ohvezu osposobljavanja
Zakupodavea.

U opce troSkove poslovanja ubrajaju
se posebice;
svi mogudéi javni izdaci i porezi, porezi
i Javni izdaci kojt se odnose na
zemijiSte, odnosno  objekt u
odgovaraju¢em proplsanom iznosu
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C34.3

C3.4.4

C34.5

C34.51

werden samtliche, die Liegenschaft
sowle die Gebaude samt
Einrichtungen und Anlagen (z.B.
Park-, Verkehrs-, und Griinflachen)
betreffenden Steuern und &ffentliche
Abgaben, sowie Kosten des
Betriebes, der Wartung, Erhaltung,
Instandhaltung, Reparatur,
Relnigung, Betreuung, Verwaltung
und PropertyManagement
verstanden, sofern sie nicht einer
Bestandnehmerin direkt zuordenbar
und als direkie Betriebskosten
verrechnet werden.
Dabei ist es nicht von Bedeutung, ob
es sich um Geblihren, Kosten oder
sonstige Aufwendungen handelt, ------
Festgestellt wird, dass im Rahmen
der Erhaltung des Bestandes (siehe

C17.) die Bestandgeberin die
Verpflichtung  Ubernommen  hat,
Erhaitungsarbeiten im dort

angefbhrten Umfang durchzufohren. -
tm Rahmen der Betrigsbskosten
konnen daher nur
Erhaltungsaufwendungen

(Wartungsaufwendungen, laufende
Reparaturen, Austausch von
Verbrauchsteilen) verrechnet werden,
dis nicht von der dort geschilderten
Verpflichtung erfasst sind. Dles trifft
keinesfalls Aufwendungen, die den
Zeitwert In Anbetracht der restlichen
technischen Nutzungsdauer
erreichen. Diese z#hlen jedenfalls 2ur
Instandsetzungspflicht der
Bestandgeberin.
Zu den allgemeinen Betriebskosten
2dhlen insbesondereg:se=r--rs-eeeeame- -
Samtliche  alifallige  ¢ffentlichen
Abgaben und Steuern die
Liegenschaft, bzw. die Geb&ude
betreffenden Steuern und

C




C34562

C3.4.5.3

C34.54

C34.55

kao i ostale pristojbe, koje optereduju
objekt, cdnosno zemljite, odnosno
koji ée se u buduénosti uvestl,
odnosno  propisati  od  strane
mjerodavnih javnih tijela. «e-scemamcceee-

pristojbe za vodu i kanale -=----=emeenmnn
¢is¢enje dimnjaka
trodkovi proviere tehni¢kih sustava
{grijanja, kiimatizacije, opreme za
zadtitu od poZara i slitno) kao i s
njima povezani trodKovi-----—eemerceseen
diSéenje kanala
suzbijanje $tetodina
osiguranje prometa
&is¢enje snijega
GiS¢enje ulica
odvoz otpada i sustav za odlaganje
smeca, preSe za stari paplr i otpad -~

Osiguranja:
tro8kovi primjerenih osiguranja poput
osiguranja objekta, odgovornosti za
Stetu, Stele od potresa, poZara, oluje,
puknuéa vodovodnih cijevi (do mjesta
predaje Zakupniku, odnosno i za
priviemeno prazne objekte), &tete
izazvane strujom i lom stakia, »e+e—- —~

Sluzbeni natozi:
tro$kovi za nove mjere ili adaptacije
tija se primjena mora izvrditi na
temelju zakonskih i sluZzbenih naloga,
a koje se povezuju s viasnistvom i
poslovanjem, odnosno odrzavanjem
CCO split.

Troskovi
opskrbu

potro3nje za temeljnu

Cb&

C3.4.5.2

C3453

C3.4.54

C3.4.5.5

dffentlichen Abgaben in der jeweils
vorgeschriebenen  Hbhe, sowie
sonstige Gebthren, die das Objekt
bzw. das Grundstick belasten bzw.
In Hinkunft eingefibrt werden bzw.,
zur  Vorschreibung durch  die
dffentliche Hand gelangen, -eeceevaseass
Wasser- und Kanaigebbhren -------s--n
Rauchfangkehrung
Kosten der Prifung technischer
Anlagen (Helzung, Klimatislerung,

Brandschutzeinrichtungen und
dergleichen), weiters damit im
Zusammenhang stehende
Vorhaltekosten

Kanalrdumung
Schadiingsbekdmpfung -----reeesncsecees
Verkehrssicherung
Schneerdumung

Stralenreinigung

Mallabfuhr und
Mulitrennungsanlagen, Altpapler- und
Malipressen

Versicherungen:

Kosten angemessener
Versicherungen wie
Gebaudeversicherung, Haftpflicht,
Erdbeben-, Feuer-, Sturm-,

Wasserleitung- (jeweils bis zu den
Ubergabestellen an Bestandnehmer
bzw. auch fur vorlbergehend leer
stehende Objekte), Stromschaden
und Glasbruch,
Behtrdenaufirage:
Kosten for die Umsetzung auf Grund
von geselzlichen oder behdrdlichen
Vorschriften vorzunehmenden
Neueinfuohrungen oder
Adaptierungen, die mit dem Besliz
oder Betrieb bzw. der Erhaltung des
CCO Split sich verbinden, ------ereereven
Verbrauchskosten for
Grundversorgun Allgemeinteile; -----

A




C3.4,5.6

C3.4.5.7

" interfonskih

op¢i dijetovi:
struja
plin
dovod vode i odvodnja eesesamemmeraemae--
priprema tople vode
grijanje
hladenje
prozrativanje | odzradivanje s---emremer
rasvjeta
Uz tro$kove potrosnje u smislu C3.3 i
C3.4.5.5 svi ostali izdaci u svezi s
isporukomn, nadalje pristojbe, troSkovi

pogona,  posluge,  servisiranja,
odrzavanja i  osposobljavanja,
ispitivanje |  &id¢enfe  sustava,

moguéih zamjenskih sustava, vodova
i brojila potrodnje, ukljudujuct i
trodkove osoblja koji su povezani s
istim.

Trogkovi objekta:
tro8kovi odrZavanja, popravaka,
servisiranja, pogona, njegovanja i
odrzavanja objekta, zemljista i
opreme, na primjer za zajednitke
sustave i opremu, vanjske zidove,
vanjske prozore, vanjsku i unutarnju
rasvjstu, postavijanje signalizacije,
krovova, stubidta | dvorisnog
podrutja, ulaznih sustava, dizala,
sustava rampl | za =zatvaranje,
uredaja, prijema,
telekomunikacijskih sustava,
vatrodojavnih sustava i sustava za
gaSenje poZara, ostalih sigurnosnih
sustava, i to u svezi s trodkovima
provjere ovih sustava, kao i moguée
trodkove za privremeno raspolaganje,
prilazne i izlazne putove, podzemnu
garazu, parkirha mjesta, zonu
utovara, sustave za zelene povréine
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C3.4.56

C3.45.7

Strom
Gas
Wasserver- und -entsorgung -----------
Warmwasseraufbereitung -------=e-ana-
Heizung
KQhlung
8e- und Enti0ftung
Beleuchtung

Neben den Kosten des Verbrauches
im Sinne C3.3 und C38.4.5.5 alle
sonst mit der Lleferung Im
Zusammenhang stehenden
Aufwendungen, weiters GebOhren,
Kosten des Betriebes, der
Bedienung, Pfiege, Wartung,
Instandhaltung und Instandsetzung,
Pritfung und Relnigung der Antagen,

allfalige Ersatzanlagen, der
Leitungen und
Verbrauchszahlereinrichtungen  inkl,
diesbeztglicher Personalkosten, ------
Gebaudekosten:

Kosten for Instandhaltung,
Instandseizung, Wartung, Betrieb,
Pflege und Betreuung  des

Gebaudes, der Liegenschaft und der
Einrichtungen, 2. B. far
Gemeinschaftsanlagen und -
einrichtungen, AuRenwénde,
Aulenfenster, Aulen- und
[onenbeleuchtung,  Beschilderung,
Décher, Stiegenhauser ung
Hofraume, Eingangsanlagen, Lifte,
Schranken- und SchiieBanlagen,
Gegensprechaniagen, Empfang,
Telekommunikationssystem,

Feuetmelde- und
L&scheinrichtungen, sonstige
Sicherheitselnrichtungen, und zwar
auch hinsichtliich der Kosten der
Prafung der diesbezoglichen
Aniagen, wie auch etwaiger
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C3.4.5.8

C3.4.5.9

C3.4.5.10

C3.4.5.11

vitove, Zivice, sigurnosne sustave i
sustave za nadziranje, sustave za
otvaranje | zatvaranje, itd., ukljudtiué!
i s time povezane troSkove osoblja, te
nadalje trodkove dekoracija kao npr.
boZiéne rasvjete i uskrinjih ukrasa
kao i postavijanje i pustanje u pogon
razglasnog uredaja za glazbenu
pratnju.

Trodkovi odrZavanja i ¢id¢enja; --------
trodkovi odrzavanja | &i8¢enja opéih
dijelova zemljiSta i objekta, ukljudujudi
i protelja, prozore, 2ailuzine, znakove,
prometnice, parkiralita, zelene
povrdine, itd. ukljuujudi i trodkove

osoblja povezane s istim.. ceeesennennnean
Nadziranje i zastita objektat------a-eeees
trogkovi primanja, kontrole,

nadziranja i zaStite objekta ukljudujudi
f tro§kove osoblja povezane s istim, -

Troskovi
opreme:
tro&kovi osoblja za informativni centar
tro8kovi osoblja za skrb o djecl------—-
oprema za skrb o djeci {na leasing)---

pogona ostale opce

Upravaljanje i Property Management:
Trodkovi gospodarskog, tehnidkog i
infrastrukturnog upravijanja i
organizacije te brige o nekretnini i
zgradi, zakupnicima i posiovanju
ukljudivi  trodkove  osoblja 1
koordinacije  vanjskih  pruZatelja
usluga.

C3.4.5.8

C34.5.9

C3.4.5.10

C3.4.5.11

Vorhallekosten,  Zugangs-  und
Zufahriswege, Tiefgarage,
Parkplatze, Ladezonen, Gran- und
Gartenanlagen, Z#éune, Sicherheits-

und Uberwachungssysteme,
Offnungs- und Schliefsysteme etc.,
inklusive diesbezlglicher

Personalkosten, weiters Kosfen for

themenbezogene Dekoration wie
beispielsweise
Weihnachisbeleuchtung und

Osterschmuck sowle der Errichtung
und des Belriebes einer Musikanlage

fur Untermalungsmusik, ==--=-cee-ceeeeen
Pflege- und Reinigungskosten: «=eeses-
Dis Kosten der Pflege und Reinigung
der  aligemeinen Teile der

Liegenschaft und des Gebéudes
inklusive Fassaden, Fenster und

Jalousien, Beschilderungen,
Verkehrswege, Parkpiatze,
Grananlagen efc., inklusive

diesbeziiglicher Personalkosten, ~-—-—-
Bewachung und Objektschutz:eseeemmv
Kosten for Empfang,
Beaufsichtigung, Bewachung und
Objektschutz einschlieBlich Kosten
des hiefor erforderlichen Personals. -«
Kosten des Betriesbes von sonstigen
Allgemelneinrichtungen: ~------ee-eseuea
Personalkosten fOr Infocenter esseeeeae
Personalkosten fur Kinderbetreuung -

Einrichtung Kinderbetreuung
{Leasing)

Verwaltung und Property
Management:

Kosten der kaufménnischen,
technischen und infrastrukturellen

Verwaltung und Organisation sowie
die Betreuung der Liegenschaft samt
Gebdude, der Bestandnehmerinnen
und des Betriebes einschlieRlich
Personalkosten sowie die

NV N




C34.56

C34.7
C3.4.71

C34.7.2

€348

Cc3.5
C3.5.1

C3s5.2

Ako Zakupnik ne koristi opte uredaje,
to ga ne oslobada obveze sno3enja
razmjernih frodkova, ----=--e-semmeecmnn

Akontacija tro8kova poslovanja: «=-----
Zakupodavac ima pravo uskladivati

lznos akontacije naveden u tolki
B2.42 prema mjerilu stvarnih
izdataka - ovo u opravdanim
slu¢ajevima i u tijeku godine. Nadelno
se freba teZiti tome da akontacija
ostane ista tijekom godine, medutim
prioritet je pokri¢e izdataka iz
akontacija trodkova poslovanja.-s-seee=

Zakupodavac ima pravo uzeti kredit,
u sluéaju da se izdaci nastali ulaznim
akontacijama redovito ne plataju do
sliedeée prilagodbe ili obraduna. Swi
primjeren! izdaci koji su povezani s
Istim, a posebice kamate,
predstavijaju trodkove poslovanja te
se u okviru obratuna tro$kova
postovanja dijele sukiadno udjelima..-

U sluaju poveéanja ili smanjenja
povréina zakupa, formula podjele
troskova {B2.4.3) odgovarajuée ¢e se
izmijeniti.

Dodjela radova:
Zakupodavac ¢e se sluditi tredim
osobama u okviru upravijanja i
Property Management-a. «----veee-eaeen
Zakupodavac ima takoder pravo

C34.6

C34.7
C3.4.71

C34.7.2

C34.8

C35
C3.6.1

Koordination externen
Drittanbietern.
Macht die Bestandnehmerin keinen

Gebrauch von Allgemeinanlagen, so

von

befreit sie das nicht von der
Verpflichtung 2ur anteiligen
Kostentragung.

Betriebskostenakonto: sse-eewsse-=- =
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
den in B24.2 festgelegten

Akontobetrag nach MaRgabe der
tatsachiichen Aufwendungen — dies
in begrandeten Fallen auch wahrend
des Jahres -  anzupassen.
Grundsitziich ist anzustreben, dass
das Akonto wahrend des Jahres
gleich bleibt, jedoch vorrangig ist die
Deckung der Aufwendungen aus den
Betriehskostenakonti. seeemeeenermemeeres
Die Bestandgeberin Ist im Falle, dass
durch die eingehenden Akonti die
Aufwendungen bis zur nachsten
Anpassung oder Abrechnung nicht
regelmélig gedeckt erscheinen,
berechtigt, Kredit in Anspruch zu
nehmen, Alle damit im
Zusammenhang stehenden
angemessenen Aufwendungen,
inshesondere die Zinsen, stellen
Betriebskosten dar und werden im
Rahmen der
Betriebskostenabrechnung

anteilsmafig aufgeteilt. ---——-—-—counn
Im Falle einer VergréBerung oder
Verkleinerung elner Bestandfidche
sind die Auftellungsschiiissel (B2.4.3)
anlassbezogen entsprechend 2u
andern.
Vergabe:
Die Bestandgeberin wird sich im
Rahmen der Verwaltung und des
Property  Managements  Dritter
bedienen.

(NA 7




C4.
C4.1

C4.2

zaposliti primjereno osoblje. Svi s
time povezani trodkovi jesu sastavni
dio optih troskova poslovanja (C3.4).
Zakupodavac ¢e poduzeti takve
mjere onda ako s¢ moZe pretpostaviti
da se time dugorolno poveéa
sigumost poslovanja i da fo nije
povezanc sa znafajnim porastom
troskova,

Doprinos trofkovima reklame -----
Kao dio zakupnine Zakupnik ¢e
placati doprinos tro3kovima reklame
utweden u B2.5. Doprinos troskovima
reklame moZe se mijenjati temeljem
odluke skupdtine partnera sukladno
totki C4.3 ovog Ugovora, seesesemecaaan

Iz doprinosa za tro$kove reklame
provodi se promidZba cijelog CCO
Split. Zakupodavac se obvezuje
troditi doprinose troSkovima reklame
iskljugivo u swihu promidi¢be CCO
Split. Vidak lli manjak prl godiSnjem
obradunu prenijeti ¢e se bez
priradunavanja odnosno odbijanja na
ime doprinosa plativih u sljedecoj
godini.
Zakupnlk ovime izjavijuje da je izrigito

suglasan da se  koncepcija
promidibe, angaZiranie reklamne
agencije i sklapanje ugovora o©

promid2bi i drugih ugovora odreduje
isklutivo od strane Zakupodavca |
Zakupnik se odrite bilo kojih
moguénosti prigovora. =---=ssee-eveemee-e
Zbroj svih zakupnika predstavija
promidzbenu zajednicy. Promidzbena
zajednica ima skupstinu partnera koja

C3.6.2

C4.
C4.1

C4.2

36

Die Bestandgeberin ist auch
berechtigt, geelgnetes  Personal
anzustellen, Alle diesbezlglichen
Aufwendungen sind Bestandteile der
Allgemelnen Betriebskosten (C3.4). -
Die Bestandgeberin wird solche
MaBnahmen insbesondere dann
treffen, wenn angenommen werden
kann, dass damit langfristig die
Betriebssicherheit erhtht und
zumindest keine wesentliche
Kostensteigerung damit verbunden
ist.
Werbekostenheltrag --—seseeeersocasan
Als Teil des Bestandzinses wird die
Bestandnehmerin den in B2.5
verginbarten Werbekostenbeitrag
entrichten, Der Werbekostenbeitrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses der
Partnerversammiung gemal Punkt
C4.3 dieses Vertrages verandern. «---
Mit dem Werbekostenbeitrag wird die
Werbung von der Bestandgeberin for
das gesamte CcCo SPUT
durchgefohrt. Die Bestandgeberin
verpflichtet sich die
Werbekostenbeitrdge ausschliefilich
zur Bewerbung des CCO Split zu
verwenden. Ein Guthaben oder
Fehlbetrag bei der Jahresabrechnung
ist ohne Anrechnung bzaw. Korzung
auf die im Folgejahr zu bezahlenden
Befrage auf das Folgejahr 2zu
Obertragen.
Die Bestandnehmerin erklart sich
unwiderruflich damit einverstanden,
dass die Konzeption der Werbung,
die Beauftragung der Werbeagentur
und der Abschluss von Werbe- und
sonstigen Vertrégen ausschiieBlich
von der Bestandgeberin bestimmt
wird und sich die Bestandnehmerin

R B




C4.3
C4.3.1

C4.3.2

djeluje kao organ koji donosi odluke.

Skupstina partnera:
Sazivanje | &lanovi:
Jednom godiSnje Zakupodavac ¢e
sazivati skupstinu partnera. Clanovi
skupstine partnera jesu svi Slanovi
promidzbene zajednice, dakle svi
zakupnici i Zakupodavac. Na
skupstinl partnera Zakupodavac e
Izvjedéivall o aktivnostima u protekloj
i predstojetoj promidZbenoj godini i
donositi  odgovarajuée  odluke.
1zvanredne skup$tine partnera mogu
se sazvati na zahtjev Zakupodavea ili
2/3 (dvile  tretine}  Clanova
promidZbene zajednice. —~-—--msoeomases
Poziv na skupétinu partnera dostavija
se u pisanom obliku na poslovnu
adresu svih Partnera u CCO Split,
osim u sludaju opasnosti od
zakasnjenja ik iz drugih Dbitnih
razioga, pri éemu dostava mora biti
izvrSena najkasnije osam dana prije

skupsiine uz navodenje tolaka
rasprave | mjesta odrZavanja
skupétine.

Skupstina partnera moZe donositi
odiuke kad je prisutno najmanje 50
{pedeset) posto glasova, -—

C4.3
C4.31

C4.3.2

jeder Einspruchsmaglichkeit enthalt.

Die Summe aller Bestandneh-
merinnen bildet die
Werbegemsinschatt. Die
Werbegemeinschaft hat als
beschluflfassendes  Organ  die
Partnerversammiung. «-esseevesesemmessae
Partnerversammiung: «-----ssssseseeee-
Einberufung und Mitglieder: «------- e
Einmal jahrlich wird die
Bestandgeberin sine
Partnerversammiung einberufen.
Mitglieder der Partnerversammiung
sind alle  Werbegemeinschafts-
mitglieder, also alle
Bestandnehmerinnnen und  die
Bestandgeberin, In der
Partnerversammiung wird die

Bestandgeberin Uber die Aktivitaten
des  abgelaufenen und  des
bevorstehenden Werbejahres
berichten und die entsprechenden
Beschlisse fassen. Auierordentliche
Partnerversammiungen kénnen nach
Aufforderung durch die
Bestandgeberin oder von 2/3 der
Woerbegemeinschaftmitglieder

einberufen werden, ------secms—ams e
Die Einberufung der
Partnerversammiungen hat, auer
bei Gefahr im Verzug oder sonstigen
wichtigen Grunden, schriftlich mit der
Ubersendung der Tagesordnung
sowle der Bekanntgabe des
Versammlungsortes ung der
Veranstaltungszeit an die
Geschéaftsadresse aller Partner im
CCO Split zu erfolgen, wobei die
Zustellung Hangstens acht Tage vor
der Versammiung erfolgen muss. -—
Die Partnerversammiung ist
beschlussfahig, wenn mindestens 50
Prozent Stimmen anwesend sind. =---

AN T




C4.33

Svaki pariner dobiva po jedan glas po
zapotatih 100 m? njegove zakupljene
jedinice u skladu s povriinom na
kojoj se temelji doprinos frodkovima
reklame iz tocke B.2.5., —--vesesncsacess
Pravo glasa pretpostavija
sudjelovanje u promidZbenoj
zajednici  pladanjem  doprinosa
troskovima reklame, kao i stvarno
plaéanje tih doprinosa, O pravu glasa

U svakom  sludaju  odluduje
Zakupodavac.
Prilikom glasovanja odluguje

jednostavna veéina danih glasova. U
slutaju da na podetku skupstine nije
prisutno 50 % (pedeset posto)
glasova, skupdtina partnera moZe
donositi odluke nakon 15 (petnaesto)
minutnog &ekanja, neovisno o broju
Partnera koji su dosli odnosno o
glasovima koje oni imaju. -

Zadaci:
Zadac! skupstine parinera su:-sess—---
=  donositi odluke o poveéanju
doprinosa tro8kovima reklame
koje prelaze uskladivanje
prema indeksu kao | posebnog
proraduna za reklamu
(dodatno uz doprinose za
posebne trodkove promidZbe
ugovorene u ovom tUgovoru),
odnosno  utvrditi  doprinos
trokovima reklame koji se
razlikuje od prvobitnih relacija
tog doprinosa.. —~-—-eee-ceesmnme
-»  odobrenje koncepta
promid2be 2a predsiojecu
promidzbenu godinu na
temelju koncepta promidzbe
koji je razvio Zakupodavac

C4.3.3

38

Jede Bestandnehmerin reprasentiert
pro angefangener 100 m? lhres
Bestandobjektes nach Mafgabe der
dem Werbekostenbeitrag gemaf
Punkt B2.6 zu Grunde gelegien
Fléche eine Stimme. c----——-seeacmccrn
Das Stimmrecht setzt die Beteiligung
an der Werbegemeinschaft durch
Zahlung von Werbekostenbeitragen,
wle auch die tatséchliche Entrichtung
der Woerbekostenbeitrage, voraus,
Ober das Stimmrecht entscheidet in
jedem Faile dle Bestandgeberin, ------
Bei der Abstimmung entscheidet die
einfache Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Sind 2zu Beginn der
Versammlung nicht 50 % der
Stimmen anwesend, so ist die
Parinerversammiung nach Zuwarten
von 15 Minuten unabh&ngig von der
Zahl der erschienenen Mitglieder der

Werbegemeinschaft bzw. diesen
zustehenden Stimmen  dennoch
beschlussfihig.

Aufgaben:

Die Aufgaben der

Partnerversammiung sind:

= die Beschlussfassung Ober
eine die Indexanpassung
tberschreitende Erhdhung der
Werbekostenbeitriige  sowle
eines  Sonderwerbebudgets
{zusaizlich zu den in diesem
Vertrag vereinbarten
Sonderwerbekostenbei-
tfragen), bzw. von den
urspringlichen Relationen des
Werbekostenbeitrags
abweichende Festsetzungen
des Werbekostenbeitrages. ~--

2> die Genehmigung des
Werbekonzeptes fOr das
bevorstehende Werbejahr auf

C
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C4.4.1

C4.4.2

C4.4.3

C4.4.4

odnosno f{reée osobe po
njegovom halogu, u okviru

utvrdenih  doprincsa  za
troskove rekiame u
predstoje¢o] godint, ---—--nev
>  donositi odluke o uskladenju
naknadnih potraZivanja
doprinosa troSkovima reklame
prijenosom naknadnih
potrativanja u sljedeci
proratun {li  odredivanjem

naknadnog pladanja «ssese-=----

Zakupodavac ili treéa osoba koju
ovlasti Zakupodavac vodi u interesu

kuée i ukupnosti promidZbene
zajednice sve posiove vezane za
promidsbu  (osobite  angaZiranje
reklamnih  agencija, organizacija

promidzbenih priredbi i sliéno) i u
okviru provedbe ovog uredenja
poduzimati ée osobito sljedece mjere:

pripremati ¢e za skupstinu parinera
nadeine  prijedloge vezano za
promidzbene mjere 1  planirali
proratun te davali jzvjeStaje o
provedenim promidZbenim mjerama.-

sazivat ¢e skup$tine partnera.------se--

propisivat ¢e, napladivat ¢e |
obratunavatl doprinose troSkovima
reklame.
upravijat ¢e proradunom i Kkoristiti
sredstva stvarnth | naplativih

doprinosa troskovima reklame und einbringlich
}
- 39 .

C4d.4

C4.4.1

C4.4.2

C4.4.3

C4.4.4

der Basie des von der
Bestandgeberin bzw. in deren

Aufirag von Dritten
entwickelten Woerbekonzepts
im Rahmen der
beschlossenen
Werbekostenbeitrdge fir das
Folgejahr,

>  Fassung von Beschlissen
lber den Ausgleich von
Werbekostennachforderungen
durch Ubertrag der
Nachforderung in das nachste
Budget oder
Nachzahlungsregelung ------=~-
Die Bestandgeberin oder ein von lhr
beauftragter Dritter fohrt im Interesse
des Hauses und der Gesamtheit der
Werbegemeinschaft samtliche
Werbeangelegenheiten
(insbesondere zur Beauftragung von
Werbeagenturen, Organisation von

Werbeveranstaliungen und
dergleichen) durch und wird daher im
Volizug dieser Regelung

insbesondere folgende MaBnahmen
setzen:
Vorbereitung von  grundsatzlichen

Vorschlagen hinsichtlich
Werbemafinahmen for die
Parinersammiung  samt  deren

Budgetierung samt Berichterstattung
auf der Partnerversammiung Ober im

letzten Werbejahr  durchgefihrte
Werbemafinahmen.

Einberufung von
Partnerversammiungen, -=--sssesse=scmes
Vorschrelbung, Inkasso und
Abrechnung der
Waerbekostenbeitrage, ~~------ers=aax —-
Budgetverwaltung und
Mittelverwendung der tatséchlichen

gemachten




C4.4.6

C4.46

C4.4.7

C448

C4.4.9

C4.4.9.9

C4.4.92

obralunavat ée ih.

sklapat ¢e ugovore s agencijama ili
direktne ugovore za oblikovanje,
produkciju i ukljusenje promidZbenth
poruka.
organizirat ¢e promidzbene dogadaje
za koje stoji na raspolaganju Sitava
povréina mall-a | davati za to
potrebne natoge.

narudivati ¢e dekoriranje CCO Split
{dekoracijske mijere, primjerice za
boZiénu rasviety, samo oblikovanje, a
ne trodkovi -~ to su trodkovi
poslovanja prema €3.4.5.7). ~m-meeen

podmirivat ¢e radune za izvrSene
usluge trecih osoba koje je u gornjem
smistu angazirao Zakupodavac, -----

Zakupodavac je ovlasten
medufinancirati (odnosno priviemeno
financirati} dijelove godiinjeg
proraduna, ukoliko su u okviru
budZeta potrebna sredstva koja se
pokrivaju tek pla¢anjima doprinosa
trotkovima reklame u sljedetim
mjesecima,.
Prekoratenje sredstava proraduna
vodi do dodatnog potraZivanja od
Partnera (po njihovom udjelu u
proragunu}, ukoliko

prekoratenje proratuna nije
prouzrokovano fime da su poduzete
odredene mjere za promidZbu koje
prelaze koncept 2za promidZbu
odnosno utvrd eni budZet, odnosno. -

ukoliko je po prepoznavanju rizika
prekoratenja odmah o tome

C4.4.5

C4.4.6

C44.7

C44.8

C4.4.9

C4.4.91

C4.4.9.2

Werbekostenbeitrage samt
Abrechnung.

Abschluss von  Agentur- oder
Direktvertrdgen zur  Gestaltung,
Produktion und Schaltung von
Werbebotschatten .

Organisation von

Werbeveranstaltungen, fir die die
gesamte Maliflache zur Verflgung
steht und der dazu notwendigen
Beauftragungen.
Beauftragung der Dekoration des
CCO 8plit (DekorationsmaRnahmen
wie beispielsweise Weihnachisbe-
leuchtung, lediglich Gestaltung, nicht

jedoch Kosten -~ diese sind
Betrishskosten It C3.4.5.7). =everc-eeue
dem Rechnungsausgleich fur

erbrachte Leistungen der von der

Bestandgeberin in obigem Sinn
beauftragten Dritten. --—----m-msreesceeen-
Die  Bestandgeberin  ist  zur
Zwischenfinanzierung {bzw.

Vorfinanzierung) von Teilen des
Jahresbudgets berechtigt, soweit im
Rahmen des Budgets Mitte), die erst

durch Zahlungen von
Werbekostenbeiiragen In den
Folgemonaten gedeckt werden,

notwandig sind.
Ein Oberschreiten der Budgetmittel
fGhrt zu einer Nachforderung an die
Mitglieder der Partnerversammiung
{anteilig nach ihrer Beteiligung am
Werbebudget), sofern «-scesmamaamenen -
das Uberschreiten des Budgets nicht
dadurch verursacht wurde, dass Ober
das Dbeschlossene Woerbekonzept
bzw. das Budget hinausgehende
WerbemaBnahmen gesetzt wurden,
bzw.
unverziglich nach Erkennbarkeit der
Gefahr des Ubquchreitens die

N




C4.5

CS§,

C5.1

obavijes$tena promidzbena zajednica.
U slutaju da skupdtina partnera ne
donese odluku ¢ obliku podmirenja
dodatnog potraZivanja ifi ako potreba
za dodatnim potraZivanjem
prekoraduje vise od 10 % (deset
posto) sljededeg proratuna,
Partnerima se propisuju razmjerni

iznosi 2a posebno  naknadno
placanje.
Sredstva prilikom godisnjeg

proratuna prenose se u sljededu
godinu bez uratunavanja, odnosno
smanjenja na iznose kaji se plaéaju u
sliedecoj godini.

Optenito ¢e Zakupodavac provesti
sve promidzbeno-tehnitke i
trgovalke mjere koje su u okviru
ovog Ugovora potrebne za najbolju
moguéu promidzbu CCO Split |
solidno trgovatko poslovanje
promidZbene zajednice.. ----amem--— -

Zakupnik daje Zakupodaveu nalog i
oviaséuje ga  sa iskljugivim
zastupanjem njegove osobe u okviru
zadataka promidzbene zajednice
prema vani.
Zakupodavac je oviaSten za obranu
od postupaka za koje se ¢&ini da bi
mogli imati negativan uginak na ugted
CCO Split, kao | na organizacijski
tijek, poduzeti sve pravne korake
protiv trecih ili protiv Partnera «e----~ses

Pladanje zakupnine i ostalih
troskova:
Zakupnina i troskovi kao i sve ostale
obveze pladanja koje rezultiraju iz

C4.6

C4.6

05l

C5.1

Werbegemeinschaft  hisvon  in
Kenntnis gesetzt wurde. «eseeeemeemcmcses
Trifit die Partnerversammiung keine
Entscheidung Ober die Form des
Ausgleiches der Nachforderung oder
Uberschreitet der
Nachforderungsbedarf mehr als 10 %
des Folgebudgsts, sind die antelligen

Betrage den Partnern zur
gesonderten Nachzahlung
vorzuschreiben.

Ein Guthaben bei der
Jahresabrechnung ist chne

Anrechnung bzw. Kurzung auf die im
Folgejahr zu bezahlenden Betrage
auf das Folgejahr zu Obertragen. ---—
Insgesamt wird die Bestandgeberin
alle werbetechnischen und
kaufmannischen Mallnahmen ssizen,
die im Rahmen dieses Vertrages fur
die bestmogliche Bewerbung des
CCO Split und eine  solide
kaufménnische Gebarung der
Werbegemeinschaft erforderlich sind.
Die Bestandnehmerin beauftragt und
bevollméichligt die Bestandgeberin
mit der ausschlieBSlichen Vertretung
seiner Person im Rahmen der
Aufgaben der Werbsgemeinschaft
nach auflen.
Die Bestandgeberin wird erméchtigt,
zur Abwehr von Vorgangen, die
geeignet erscheinen, das Ansehen

des CCO Split, sowie alle
Organisationsablaufe 2u
beeintrachtigen, samiliche

rechilichen Schritte gegen Dritte ader
auch gegen Bestandnehmerinnen zu
setzen.
Zahlung des Bestandszinses und

der sonstigen Kosten:-cees-emecacacene
Der Bestandzins und die Kosten
sowie alle anderen aus diesem

AVISNs




C5.2

C53

Cb.4

ovog Ugovora | odreSuju se
Zakupniku izraZeni su U nete iznosu |
pladaju se Zakupodaveu uveéanl za
odgovarajuéi zakonski porez na
dodanu vrijednost.

Zakljuéni obratunl za 2akupninu vrée
se U trenutku navedenom u C5.,3. Za
troskove poslovanja | doprinos
tro8kovima reklame obradun se vr3i
svake naredne godine najkasnije do
30.06. (tridesetog 3estog). Ukoliko
postoji saldo u korist Zakupnika, isti
se mora naknaditt Zakupniku
najkasnije u roku od 7 (sedam) radnih
dana od objave. Saldo na teret
Zakupnika mora se platiti
Zakupodaveu U roku od 7 (sedam)
radnih dana od izdavanja raguna. -—~--

Za sve obveze plaéanja koje
proizlaze 1z ovog Ugovora rok
pla¢anja iznosi — ukolike nije nesto
drugo odredeno u ovom Ugovory -
opéenito 7 (sedam) dana od
izdavanja ratuna, Propisani Iznos
mora se KnjiZiti posljednjeg dana roka
platdanja bez ikakvihz odbitaka i
tro§kova na radunima Zakupodavca.

U sluaju zakadnjelog pladanja
zakupnine, koja se Ima isplatiti
sukladno ovom Ugovoru, kao i ostalih
troSkova koji su povezani s ovim
Ugovorom, Zakupodavac ima pravo
obradunati odgovarajuée zakonske

C5.2

C5.3

C5.4

Vertrage resultlerenden, der
Bestandnebhmerin zur Vorschreibung
gelangenden Zahllasten verstehen
sich als Nettobetrage und sind
zuziglich der jeweiligen gesetzlichen -
Mehrwertstever an die
Bestandgeberin zu entrichten, ——-eees
Die Schlussabrechnungen for den
Bestandzins erfolgen zu den in C5.3
genannten Zeitpunkten. Far dle
Betriebskosten und den
Werbekostenbeitrag  erfolgt  die
Abrechnung jeweils im Folgejahr
spétestens bis zum 30.06.
(dreiligsten Juni). Ergibt sich ein
Saldo zugunsten der
Bestandnehmerin, wird dieser
spéatestens 7 (sieben) Werktage nach

Bekanntgabe an die
Bestandnehmerin  refundiert, ein
Saido zu Lasten der
Bestandnehmerin ist spitestens 7
(sieben) Werktage nach
Rechnungslegung an die
Bestandgeberin zu bezahlen. »—=-----«
For alle aus diesem Verirag

ergebenden Zahlungsverpflichtungen
betragt die Zahlungsfiist - sofern in
diesem Vertrag keine abweichende
speziellere Zahlungsfrist geregelt ist -
generell 7 Tage ab
Rechnungslegung. Der
vorgeschriebene Betrag muss am
letzten Tag der Zahlungsfrist spesen-
und abzugsfrei auf den wvon der
Bestandgeberin bekannt gegebenen
Konten gut gebucht sein. «s——--- ase
Bei verspiteter Zahlung des gemaf
dieses Vertrages zu entrichtenden
Bestandzinses und aller mit diesem
Verirag ' 2usammenhéngenden
sonstigen zu zahlenden Betréigen ist
die Bestandgeberin berechtigt, die

Cla




C8.5

C5.6

Cs.
ceé.1

zatezne kamate, no najmanje 5%
{pet posto) godiSnje iznad iznosa
eskonine stope Hrvatske narodne
banke, kao i troSkove opomene
(400,00 HRK - getiri stotine kuna po
opomeni), kao i sve nastale
odvjetnitke tro$kove, bez obzira na
prava za naknadu 3tete koje
premasuju te iznose. -eeser--ma-as

Ukoliko nisu izrigito namijenjeni,
djelomigna pladanja zaostataka svih
vrsta obradunavaju se na postoje¢a
potrazivanja sijedeéim redoslijedom: -
troSkovi naplate
kamate za sporedne troskove svih
vrsta
sporedni trodkovi svih vrsta--ee~--- -
kamate na zaostatke zakupnine --—--
zaostaci zakupnine
Zakupodavac ne zaralunava kamate
na pretplate, odnosno na saldo,
predujmove, itd., kao niti na kauciju.~

Svrha zakupa, asortiman: sese=eeve--s
Zakupnik se obvezuje za vrijeme
cijelog trajanja odnosa zakupa u
svolem posiovanju nuditi  potpuni
asoriiman koji je uobiajen u
konkurentnim, specijaliziranim
trgovinama iste bran3e (sukladno
B3), odnosno voditi svoju usluznu
djelatnost kako bi na optimatan nagin
ispunio cilj CCO Split. wonerameenmeeenneee-
Ukoliko Zakupnik ne nudi stalno ovaj
opisani potpuni asorfiman, odnosno
ne drZi odgovarajuéi asoriiman
marke(i), Zakupodavac ima pravo u
smislu ugovorne totke C 18.14
izvanredno otkazati UQovor, ----se-e---

C L

5.5

C5.6

cel
C6.1

jeweiligen gesetzlichen
Verzugszinsen, mindestens jedoch
5% (fanf Prozent) p.a. Ober dem
jeweiligen Notenbankeckzinssatz der
kroatischen Nationalbank, sowie die
Kosten der Mahnung (HRK 400,00 -
vierhundert Kuna pro Mahnung),
sowie alle anfallenden
Rechtsanwaltsgeblihren 2u
verrechnen, unbeschadet darOber
hinausgehender

Schadenersatzanspriche, ~-------—-us
Teilzahlungen auf Rickstande aller
Art sind, soweit sie nicht ausdrticklich
gewidmet sind, auf die bestehenden
Forderungen in folgender
Reihenfolge anzurechnen; --—ssve--=--=-
Kosten der Eintreibungeres-—--ssees -—-
Zinsen auf Nebenkosten alter Art ~--
Nebenkosten aller Art «seserm-mveseemcan
Zinsen auf MietrQckstande —weeesenemses
Mietrackstdnde
Oberzahlungen bzw. Guthaben,
Vorauszahlungen, etc. sowie die
Kaution sind von der Bestandgeberin
nicht zu verzinsen.
Bestandszweck, Sortiment: ----seaes
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, for die gesamte Dauer des
Bestandverhélitnisses  in  ihrem
Betriecb ein in leistungsfahigen
Geschaften mit der enisprechenden
Fachrichtung Obliches Volisortiment
{gem#aR B3) anzubieten bzw. ihren
Dienstlelstungsbetrieb so zu fihren,
dass er der Zielsetzung des CCO
Split optimal entspricht. --eeseermmcemesesa
Bietet die Bestandnehmerin nicht
sténdig dieses beschriebene
Volisortiment an, bzw. fuhrt sie nicht
ein entsprechendes Sortiment, so ist
die Bestandgeberin berechtigt, Im
Sinne des Veﬂra?punkles C18.1.4




C6.2

C8.3

c7.
C71

Cc7.2

Ugovorne strane suglasne su, da
Zakupnik za vrijeme trajanja odnosa
zakupa nema pravo na zastitu od
konkurencije ili zastitu asorfimana u
bilo kojem obliku.

Zakupodavae ukazuje na ekskluzivno
pravo ugovoreno sa Interspar-om
obzirom na trgovinu  ZiveZnim
namirnicama.
Zakupodavac nlje odgovoran 2za
zastupljenost odredenih zakupnika u
CCO Split, odnosno za mijenjanje
mjesavine zakupnika, esee-——vevseeraces
Obveza poslovanja; «----eessencaace aven
Zakupnik se obvezuje za wvrijeme
cijelog trajanja zakupa  voditi
poslovanje  poduzeta koje je
definirano v totki B3 i isto odrZavati
te da povrSine koje su navedene u
B1/C1 nece koristiti u nikakve druge
svrhe. Nadalje, Zakupnik se obvezuje
da ce nakon otvaranja CCO Split
svoje poslovanje driati otvorenim za
vrijeme radnog vremena bez prekida.
Zakupnik je duZan voditi svoje
posiovanje tako da na
zadovoljavajudl nadin moze
posluZivati svoje kupce (dostatan broj
radnika) te da optimalno Ispunjava cllj
CCO Split sukladno preambuli A2-----

U slugaju povrede obveze odrZavanja
poslovanja ili uporabe objekta zakupa
koja bl bila suprotna planiranoj
uporabi, Zakupodavac ima pravo, bez
abzira na svoje pravo na naknadu
Stete, izvanredno raskinuti zakupnitki

C6.3

G7.
C71

c7.2

dia auBerordentliche Kindigung
auszusprechen.

Die Vertragsparteien sind sich
darliber einig, dass die
Bestandnehmerin  in  Ansehung

dieses Bestandsverhiitnisses kelnen
Konkurrenz- oder Sortimentsschulz in
irgendwelcher Art fOr sich in
Anspruch nehmen Kann.—------sseeeseerr
Die Bestandgeberin weist auf das
dem Interspar eingerdumte Exklusiv-
recht hinsichtlich Lebensmittelmarkt
hin.
PDle Bestandgeberin haftet nicht
daflr, dass Im CCO Split bestimmte
Bestandnehmer vertreten sind, bzw.
sich der Mietermix andert.--~--=--=--=---
Betriebspflicht:
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, fOr die gesamte Bestanddauer
den Betrieb des in B3 definieten
Unternehmens zu fabhren und
aufrecht zu erhalten und die in B1/C1
angefohrten Flachen for keine
anderen Zwecke 2zu nutzen. Die
Bestandnebmerin verpfiichtet sich
weiters, ab Erdffnung des CCO Split
ihren Geschaftsbetrieb
uneingeschrankt  wahrend der
Offnungszeiten des CCO Split offen
2u haiten. Sie hat das Geschaft so zu
betreiben, dass sle ihre Kundschaft
zufriedenstellend bedienen kann
{ausreichende Anzahl von
Mitarbeitern) und der CCQO Split -
Zielsetzung laut Préambel A2 optimal
enisprochen wird.
Bei Verletzung dieser Betriebspfiicht
oder einer  widmungswidrigen
Verwandung des Bestandobjektes ist

die  Bestandgeberin  berechtigt,
unbeschadet ihres
Schadenersatzanspruches, das

Owr




C8.
c8.1

cs8.3

odnos nakon prethodne pisane
opomene kojom se odobrava dodatni
primjerent rok od 14 (¢etrnaest) dana
za uspostavu stanja koje Je sukiadno
Ugovoru. Zakupodavac nije duZan
odobriti dodatni rok ako se iz
ponasanja Zakupnika moZe razumno
zakljugiti da ne Zeli uspostavit! stanje
sukladno Ugovoru.

Odnos zakupa zakljuten je na
odredeno vrijeme i zavr8ava u roku
navedenom u totkl B.4.4, bez da je
potreban otkaz zakupa, «sesr=s--evr-sasn

Ukoliko usprkos otekivanjima u
trenutku ugovorenog potstka zakupa
- iz razioga kojeg nlje skrivio
Zakupodavac — vazni dijelovi objekta
zakupa nisu zavrdeni ili prethodni
zakupnik nije Ispraznio prostor -
poetak zakupa se pomile do
zavretka objekta odnosno zavrietka
praZnjenja predmeta zakupa, noc ne
na duljt rok od 14 (Cetrnaest) dana. -
Zakupnik ne moZe imati nikakva
potraZivanja prema Zakupodavcu po
ovom osnovu.

Sa zakljudenjem predmetnog
Ugovora na odredeno vrijeme,
Zakupnik | Zakupodavac odridu se
prava na otkaz ifi prijevremeni raskid
za vrijeme opisanog trajanja
Ugovora, osim ako ovim Ugovorom
nije drugatije dogovoreno, «=-—=----==-«»

e 7

ca‘
8.1

C8.2

C8.3

Bestandverhaitnis nach

vorangegangener schriftlicher
Mahnung mit Setzung einer Nachfrist
von 14 (vierzehn) Tagen 2zur

Herstellung des vertragsgeméien
Zustandes fristlos aufzuldésen. Die
Bestandgeberin ist nicht verpflichtet
eine Nachfrist zu setzen insofern
dem Verhalten der Bestandnehmerin
zu entnehmen ist, dass sle den
vertragsgeméRen  Zustand  nicht
herstellen mbchte.
Bestandszelt und Kiindigung: -
Das Bestandsverhaltnis wird auf
bestimmte Zeit abgeschlossen und
endet zu dem in B4.4 genannten
Termin, ohne dass es einer
Aufkindigung bedarf,saeecvemcmmasecearann
Soliten wider Erwarten 2um Zeitpunkt
des vereinbarten Bestandsbeginns -
aus Gronden, die die Bestandgeberin
nicht verschuldet hat - wesentliche
Teile des Bestandsobjektes noch
nicht fertig gestellt oder von der
vorherigen Bestandnehmerin noch
nicht geraumt sein, so verschiebt sich
der Bestandsbeginn  bis  z2ur
Fertigsteliung bzw. R&umung,
maximal jedoch um 14 (vierzehn)
Tage.
Aus dem Tite] der Verschiebung des
Bestandsbeginnes kann die
Bestandnehmerin gegenOber der
Bestandgeberin  keine wie auch
immer gearteten Anspriiche ableiten.

Mit dem Abschluss des
gegenstandlichen  Vertrages  auf
bestimmte Zeit verzichten die
Bestandnehmerin und die

Bestandgeberin auf die Kundigung
oder vorzeitige Aufldsung wahrend
der beschriebenen Vertragsdauer, es
sei denn, es wurde in diesem Vertrag

A




Cc8.4

c9.
ca.1

co.2

Ca.3

U slugaju prestanka odnosa zakupa
uslijed okolnosti, koje su nastale na
strani Zakupnika, isti je odgovoran za
izostalu zakupninu i sve ostale
troskove {na primjer razmjeme
trodkove poslovanja, troSkove agenta
za nekretnine za traZenje sliededeg

zakupnika, itd.) do predvidenog
trajanja odnosa zakupa. --------cssr-ex
Kauclja:

Visina kaucije proizlazi iz B5. Kauclja
se polaze u obliku samostalne,
apstraktne | neopozive bankarske
garanclje lli gotovinskog depozita. -

Zakupodavac ima pravo na alikvotno
poveéanje kaucije {dopunska
garancija), ukoliko se pri novom
izradunu visine kaucije nove kaucije
{vrijednosno  osigurani  minimaini
iznos  zakupnine uveéan za
akontaciju troSkova poslovanja |
odgovarajuéi porez na dodanu
viijednost) premasuje izvorni [znos
kaucije za vise od 5% {pet posto), -

Kaucija se mora odr2ati na potrebnoj
visini za vrijeme trajanja cijelog
razdoblja zakupa,
Kaucija se mora vratiti po zavrietku

zakupnitkog odnosa, ukoliko se
utvrdi  da  Zakupodavac nema
nikakvih potraZivanja prema
Zakupniku,

Zakupodavac ima pravo, no nije
duZan, naplatiti osigurana
potraZivanja iz kaucije, --------=--c-ce-cs

U sluZaju koristenja kaucije, Zakupnik
nije s time osloboden svolih obveza

L

C8.4

Co.
Co.1

Co.2

C9.3 .

Abweichendes vereinbart,ev-seceameeme
Im Falle der Beendigung des

Bestandverhéltnisses aus
Umstanden, die die
Bestandnehmerin zu vertreten hat,
hafiet diese fur  entgehende
Bestandzinse und sonstigen
Aufwendungen (z.B. anteilige

Betriebskosten, Maklerkosten  fr
Nachmietersuche, etc.} aller Art bis
zum vorgesehenen Ablauf des
Bestandverhalinisses. «———eseersesnncas
Kaution:
Die Hohe des Kautionsbeirages
ergibt sich aus BS. Die Kaution wird
entweder in der Form einer
selbstindigen, abstrakten und
unwiderruflichen Bankgarantie oder
einer Barkaution erlegt. —-----mecaccn-vs
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
eine aliquote ErhShung der Kaution
2u begehren (Erganzungsgarantie),
sofern bei siner Neuberechnung der

Kautionshéhe der neue
Kautionsbetrag (wertgesicherter
Mindestbestandzins plus

Befriebskostenakonto plus Jeweils
Mehrweristetier) den urspronglichen
Kautionsbetrag um mehr als § %
{tanf Prozent) abersteigt, ~--------—------
Die Kaution ist wahrend der
gesamten Bestandsdauer in der

erforderlichen Hohe aufrecht zu
erhalten,

Die Kaution ist nach Beendigung des
Bestandsverhéltnisses
herauszugeben, sobald und soweit
festgestellt ist, dass die
Bestandgeberin gegen die

Bestandnehmerin keine Anspriche
mehr hat.
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
jedoch nicht ?rpﬂichtet, besicherte




Co.4

Co9.5

Co.6

Co.7

te nema pravo prijeboja viastitih
potraivanja kaucljom.
U slugaju koristenja kaucije Zakupnik
je duZan ponovno naknaditi kauciju
neodloZivo u roku od 7 (sedam)
dana.

Ukoliko je predana bankarska
garancifa koja je  vremenski
ograniena, ista se mora zamijeniti
sliedeéom garancijom ili zamjenskom
garancijom najkasnije mjesec dana
prijfe isteka valjanosti. ese=esmsemmeeeeirs
Ukolike ne uslijedi zamjena,

‘Zakupodavac ima pravo naplatiti

bankarsku garanciju U punom opsegu
unutar razdobija valjanosti.es--==e--wee=s

U slugaju da je vremenski
neogranidena bankarska garancija
otkazana od strane banke koja je
izdala garanciju, Zakupodavac ima
pravo unutar otkaznog roka iskoristiti
garanclju u punorn opsegu, ukoliko
se otkazom nije pobrinulo za
zamjensku garanciju, =---—-—-eseamanne

U oba slutaja, koji su navedeni u
tockama C84 | C9.5, nastaje
gotovinska kaucija, kofa se mora
vratii u zamjenu za bankarsku
garanciju.
Ukoliko Zakupnik kasni s polaganjem
kaucije, Zakupodavac smije uskeatiti
predaju predmeta zakupa ili odstupiti
od Ugovora, odnosne isto predstavija

C9.4

ce.5

C9.6

Co.7

47

Forderungen aus der Kaution zu
befriedigen.
im Falle der Inanspruchnahme der
Kaution wird die Bestandnehmerin
damit nicht aus ihren Verpflichtungen
befreit, sie ist auch nicht berechtigt,
eigene Forderungen gegen die
Kaution aufzurechnen, -—-—-——-+as=--
im Falle der Inanspruchnahme ist die
Bestandnehmerin  verpfiichtet, die
Kaution unverziglich spatestens
binnen 7 (sisben) Tagen wieder
aufzufdllen.
Fer den Fali, dass eine zelitlich
begrenzte Bankgarantie vorgelegt
wird, Ist diese spitestens einen
Monat vor dem Ablaufdatum durch
eine Nachfolgegarantie oder
Ersatzgarantie zu ersetzen.
Erfolgt kein rechizeitiger Ersatz, ist
die Bestandgeberin  berechtigt,
innerhalb der Goltigkeitsdauer die
Bankgarantie im volien Umfange zu
ziehen.

For den Fall, dass eine zeitlich
unbegrenzte Bankgarantie von der
garantierenden Bank gek(ndigt wird,
ist die Bestandgeberin berschtigt,
Innerhalb der Kondigungsfrist die
Garantie im vollen Umfange zu
ziehen, sofern nicht mit der
Kondigung for elne Ersatzgarantie
gesorgt wurde,
in den beiden Fallen C9.4 und CO.6
entsteht jewells eine Barkaution, die
im Austausch gegen eine
Bankgarantie wlederum
zusOckzustellen ist,
Ger4t die Bestandnehmersin mit der
Beibringung der Kaution in Verzug,
so kann die Bestandgeberin die
Ubergabe des Bestandgegenstandes

L \




Co.8

c10.

€101

C10.2

€103

C10.4

izvanredni razlog za otkaz Ugovora
sukladno toki C18.1.3. ev-merrmacnas —

Obveza dostave bankarske garancije
moZe se 2amijenitl upladivanjem
gotovinskog pologa. Sve se ostale
odredbe analogno primjenjuju § na
uplacivanje gotovinske garancije, -«--

Primopredaja | otvaranje
poslovanja:
U pogledu na primopredsaju 1 termine
olvorenja poslovanja upuéuje se na
B4.2.
U pogledu na ovisnost otvorenja od
izgradnje ceste od strane Grada
Spiita Zakupodavac ima pravo
iskljuivo iz tog razloga odgoditi
termin otvorenja sukladno stanju
radova na dovrSetku prikljutka na
cestu. |z tog naslova Zakupnik ne
moZe ostvarivati nikakve zahtjeve za
naknadu prema Zakupodavcu zbog
odgode termina otvorenja.

Pravo Zakupnika na predaju
Predmeta zakupa uvjetovano e
urednim  polaganjem kaucije |
dokazom o dostatnom pokriéu
osiguranja sukladno to&ki C 22.4. Za
samu primopredaju Zakupnik ée
dostaviti Zakupodavcu, Iz razioga
kontrole pristupa gradili§tu, popis svih
angaZiranih izvodata radova. -—----

Nedostatke ustanovijene prilikom

C9.8

C10.

C10.1

C10.2

C10.3

C104
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verwelgern oder vom Verirag
zurOcktreten, bzw. stelit dies in der
Folge einen  auBerordentlichen
Kindigungsgrund gemal C18.1.3
dar.
Die Verpflichtung zum Erlag einer
Bankgarantie kann durch den Erlag
eines entsprechenden Barbetrages
abgeidst werden, alle obigen Regeln
sind sinngem4R auch auf die
Barkaution anzuwenden, --essceasm—
Ubergabe und

Geschiiftserdffnung:-ssesceereeceaneane
Hinsichilich der Ubergabe wund
Geschéftserdffnungstermine wird auf
B4.2 verwiesen.
Im Hinblick auf die Abhangigkeit der
Ertfinung von der Errichtung der
Strate durch die Stadt Split ist die
Bestandgeberin berechtigt,
ausschlieflich aus diesem Grund den
Erdffnungstermin nach MaRgabe der
Fertigstellung der Strafenanbindung
2y verschieben. Ersatzanspriiche der

Bestandnehmerin wegen
Verschiebung dieses
Er6finungstermins aus  diesem

Grunde kénnen gegenOber der
Bestandgeberin nicht geltend
gemacht werden,
Ein Anspruch der Bestandnehmerln
auf Ubergabe des Bsstandsobjektes
setzt den ordnungsgemifen Erlag
der Kaution sowie den Nachweis der
ausreichenden

Versicherungsdeckung gem. Punkt
C22.4 voraus. Zur Ubergabe selbst,
wird die Bestandnehmerin der
Bestandgeberin aus Griinden der
Zutrittskontrolle zur Baustelle eine
Liste aller beauftragten Fachfirmen
tbergeben.
Die Ubergabe wird durch Protokoll

C -




C10.5

C10.6

primopredaje ukionit e Zakupodavac
ili treta osoba koju on angaZira.
Primopredaja go potvrduje
zapisnikom. Nebitni nedostaci il oni
koji ne wugroZavaju neprihvatijivo

funkciju 1 poslovanje predmeta
zakupa, ne predstavijaju prepreku za
primopredaju.

Utvrdeni nedostaci bit ée u svakom
sludaju uklonjeni u roku ugovorenom
u zapisniku o primopredaji, ali po
moguénosti do otvorenja, ukoliko je to
tehnitki i ekonomski moguce i ako
Zakupnik zatrazi da se uklone
odmah.

U slutaju da Zakupnik usprkos
opomeni i davanju roka od 5 {pet)
dana neoviasteno odbije preuzeti
predmet zakupa, Zakupodavac je
oviasten izvanredno otkazati Ugovor
o zakupy sukladno totki C18.1.9
ovog Ugovora te od Zakupnika traZiti
naknadu nastale Stete, —--wsesresrere—aam-

Zakupnik se obvezuje da ¢e za
potrebno  zavr$no  uredenje U
odnosno na predmety zakupa na
viastiti trodak i po moguénosti bez
bilo kakvog ugro2avanja CCO Split,
posebno njegovih poslovnih
aktivnosti, odnosno ostalih zakupnika
angaZirati ovlatene izvodade, «-~--—-
Zakupnik ¢e mjesec dana nakon
potpisa ovog Ugovora dostavill
Zakupodaveu svu potrebnu projekinu
dokumentaciju vezanu za uredenje
prostora i 2a ishodenje potvrde
glavnog projekta 1 uporabne dozvole.

C10.5

c108

bestétigt. Unwesentliche Mangel oder
solche, welche die Funktion und den
Betrieb der Bestandsache nicht
unzumutbar beeintrédchtigen,
behindern nicht die Ubergabe, «eseeeene
Festgestellte M&nge! werden in einer
im Ubergabeprotokoll 2u
vereinbarenden Frist - in jedem Fall,
aber moglichst bis zur Erbffnung,
soweit dies technisch und
wirtschaftiich machbar ist und die
sofortige  Beseltigung von  der
Bestandnehmerin gewlnscht wird ~
beseitigt. Bei Ubergabe festgestelite
Méangel werden durch dle
Bestandgeberin oder von  ihr
beaufiragte Dritte behoben.~--—ver---
Wird die  Obernahme  des
Bestandobjektes van der
Bestandnehmerin trotz Mahnung und
Fristsetzung von § (fonf) Tagen
unberechtigt abgelehnt, so ist die

Bestandgeberin  berechtigt,  den
Bestandvertrag gem#R C18.1.9
dieses Vertrages fristlos 2u kOndigen
und die daraus entstandenen
Schéaden gegenbber der
Bestandnehmerin geltend zu
machen.

Die Bestandnehmesin verpflichiet
sich, die im bzw. am Bestandobjeki
erforderlichen Endarbeiten auf ihre

Kosten und unter mdglichster
Vermeidung Jedweder
Beeintrachtigung des CCO  Split
insbesondere des

Geschiftsbetriebes bzw. der bbrigen
Bestandnehmer durch Fachfirmen
durchzufohren.
Ein Monat nach Unterzeichnung
dieses Vertrages wird die
Bestandnehmerin alle erforderlichen

e L.




Zakupodavac ¢e provieriti u roku
mjesec dana i dostaviti ¢e svoje
primjedbe Zakupniku koji je duZan u
roku 14 (3etrnaest) dana ugraditi
izmjene | predatl konadnu projektnu
dokumentaciju  Zakupodaveu U
svakom slutaju prije primopredaje
Predmeta zakupa.
Sve radove na zaviSnom uredenju
izvode iskljutivo oviasteni strunjaci.
Kod svih mjera adaptacije koriste se
proizvodi dopusteni u Hrvatskoj, ------
Vezano za instalaciju ,sigurnosnih
postrojenja® za dojavu poZara,
sprinkler, sigurnosno osvjetljenje,

Zakupnik je duZan o svom trosku
povjeriti projektiranje 1 izvodenje
odnosno ugradnju ovih postrojenja u
dotiChom predmetu zakupa
projektantima 1 struénjacima koje fe

odredio Zakupodavag, «---e--esreremecnen
Svi dokumenti vezanl uz narudibe
{projekti i narudibe) za ova

postrojenja predaju se radi odobrenja
u  pogledu  kompatibilnosti 1
pridrZavanja standarda, ~-eseemeeaeeces
Zakupnik se obvezuje pravovremenc
pribaviti sve druge lokacljske |
gradevinske dozvole potrebne 2za
tehnitki pregled za pojedine trgovine,
uzimajuéi u obzir wvrsiu svog
posiovanja te poiom tako Ilzvesti
zavréne radove da se moZe provesti
zajednitki tehnitki pregled radi
Ishodenja uporabne dozvole , u
svakom sludaju i sam pribaviti
stuZbene dozvole (kao npr, adobrenje
za poslovanje) kako bi omogudlo
zajednitko otvorenje, se—-seeveeceneans —n
Ukoliko bude potrebno sudjelovanje
Zakupodaveca u ovim mjerama, on ¢e
poduzeti odgovarajuée radnje. U to
spadaju osobito svi sigurnosni uredaji

Plane betreffend das Shopdesign
sowie zur Erangung der
Baugenehmigung und der
BenGtzungsbewilligung der
Bestandgeberin Obermitteln. Diese
proft binnen einer einmonatigen
Proffrist und wird diese der
Bestandnehmerin tbermitteln,
welche wiedesum binnen 14 Tagen
die Anderungen einarbeiten wird und
die abschlieBenden Plane und
Unteriagen jedenfalls aber vor der
Ubergabe des Bestandobjekies an
die Bestandgeberin tibermittelt, -~
Samtliche Adaptierungsarbelten
haben ausschlieRlich durch befugte
Fachieute zu erfolgen. Bel allen
AusbaumaBnahmen sind in Kroatien
zugelassene Produkte zu verwenden. -
Hinsichtlich des Gewerks
«Sicherheitsanlage* mit den
Untergewerken Brandmeldung,
Sprinkler, Sicherheitsbeleuchtung sind
von der Bestandnehmerin zwingend
die wvon der Bestandgeberin
vorgeschriebenen Projektanten und
Professionisten mit der Planung und
den Teilgewerken flir das jeweilige
Bestandobjekt auf Kosten der
Bestandnehmerin zu betrauen. ---e-ce—-
Alle Auftragsunterlagen (Plane und
Auftrage) fir diese Gewerke sind zur
Genshmigung hinsichtlich
Kompatibilitat und Standardeinhaitung
vorzulegen.

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle weiteren bis zur technischen
Abnahme notwendigen Lokations- und
Baubewilligungen for die einzelnen
Shops abgestelit auf die
Gegebenheiten  ihwes  Betriebes
rechizeitig 2zu erwirken und den

T
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kao 3to je 2. (druga) razina
sprinklera, dojavijiva¢ poiara,
rasvjeta nuznih izlaza i zvugni uredaj
za slgurnosne poruke =-----—sa-oa-—--=
Sve ove mjere provode se medutim
na troSak Zakupnika, ¢ak | onda kad
formalno Zakupodavac nastupa kao
podnositel) zahtjeva. Ako se
angagiraju viastitt izvodaci, onl su
duzni stalno biti u vezi s voditeljem
gradnje odnosno usuglasiti sve mjere
tako da osigura ostvarenje cilja
zajednitkog otvorenja, ---ssessceeemeema
Zakupnik snosi rizik za sve ove mjere
U slutaju propusia Zakupnlka da
izvrdi zavrdnu adaptaciju ili pribavi
poirebne dozvole, ne dira se u pravni
utinak ovog Ugovora, osobito obveze
pladanja Zakupnika, ~s-s-—mesnsesmeee

U slutaju da iz bilo kojeg razloga

S1
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Ausbau in der Folge so ferlig zu
stellen, dass eine gemeinsame
Kollaudierung vorgenommen werden
kann, jedenfalls auch selbsténdig
sonstige behtrdliche Genehmigungen
(wie z.B. die
Betriebsanlagengenehmigung) 2u
erwirken, um eine gemeinsame
Erdffnung zu gewahrleisten, --—se-aeeemee
Soweit eine  Mitwirkung  der
Bestandgeberin an diesen
MaRnahmen notwendig ist, wird die
Bestandgeberin die entsprechenden
Handlungen setzen. Dazu z&hlen
insbesondere samtliche Gefahren-
bzw. Sicherheitseinrichtungen wie 2.

Sprinklerebene, Brandmeldeanlage,
Fluchtwegebeleuchtung sowie
Beschallungsaniage for
Slcherheitsdurchsagen, ---s--=--——seve- -—

Alle diese Mafinahmen erfolgen
jedoch, selbst dann, wenn formell die
Bestandgeberin  als  Antragsteller

augtritt, auf Kosten der
Bestandnehmerin. Soweit eigene
Fachleute herangezogen werden,

haben diese jedenfalls mit der
Bauleitung permanenten Kontakt 2u
halten bzw. saémtliche MaR3nahmen
dergestalt abzustimmen, um das Ziel
der gemeinsamen Erdffnung zu
gewdshrleisten.
Das Risiko for alt diese MaBnahmen
tragt die Bestandnehmerin, -e----snsemm-—
Solte die Bestandnehmerin den

Endausbau oder die Einholung
notwendiger Bewiliigungen
versaumen, wird dadurch  die

Rechtswirksamkeit dieses Verirages,
mit besonderer RoOcksicht auf die
Zahlungsverpflichtungen der
Bestandnehmerin, nicht betroffen, ---eee-
Solite - aus welchen Grinden auch

~
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Zakupnik ne moZe sa svojom
trgovinom sudjelovati u zajednitkom
otvorenju, najkasnije dan prije
otvorenja poirebno je uspostaviti
opliCki besprijekomo stanje trgovine
prema mall-u i iznutra prelijepiti
staklenu povrSinu prema mall-y, sew-—
Ove mjere smiju biti otklonjene tek
dan poslije otvorenja, a na dan prije
otvorenja | na dan otvorenja ne smije
se obavljati nikakva djelatnost u svezi
s objektom zakupa.

Poslovanje:
Obje Ugovorne strane izridito
iskijuduju odgovornost Zakupodavca
za parkirana vozila zajedno sa
sadrzajem..
Zakupnik potvrduje da su parkirna
mjesta namijenjena CCO  Split,
rezervirana za kupce CCO Split te da
nisu sastavni dio povrdina koje
pripadaju predmetu zakupa. Stoga
mu nije  dozvoljeno navedena
parkitna mjesta i prometnice Koristiti
za utovar i skladistenje kao ni u
ostale svrhe.
Zakupnik se takoder mora pobrinuti,
da njegovi radnicl ne ostavijaju svoja
vozila na parkiraliStu za kupce.
Zakupodavac ¢e u CCO Spiit
rezervirati  poviSine koje ¢e se
iznajmijivati posebno u ove svrhe.
Zakup ovih povrsina nije predmet
ovog Ugovora ved se ureduje
posebnim ugovorom o zakupu, «—seee

c11.
ci11

C11.2

immer - der Betrieb der
Bestandnehmerin an der
gemeinsamen Erdffnung nicht

teilnehmen kénnen, ist spatestens am
Tag vor der Erdffaung ein opftisch
einwandfreier Zustand des
Bestandobjekies zur  Mall  hin
herzustellen, und die Glasflache zur
Mall wvon innen vollfidchig zu
verkieben,

Diese MaRnahmen dOrfen dann erst
am Tag der Erdfinung des
Bestandobjektes entfernt werden,
weiters sind am Tag vor der Erdffnung

und am Erdffnungstag jedwede
Adaptierungsmalnahmen zu
unteriassen.

Geschiftsbetrieb:

Eine Haftung der Bestandgeberin for
abgestelite Kraftfahrzeuge samt
inhait wird ausdricklich von beiden
Parieien ausgeschiossen, «ews—-mvvoeen
Die Bestandnehmerin anerkennt,
dass die dem CCO Split gewidmeten
KFZ-Abstellplatze for Fahrzeuge der
Kunden des CCO Split reserviert und
nicht Teil der zum Bestandobjekt
gehtrigen Fléchen sind. Es ist ihr
daher nicht gestattet, die genannten
Parkplatze und Verkehrswege fOr
Lade- und Lagertdtigkeit oder
sonstige Zwecke zu benutzen, —--------
Die Bestandnehmerin hat auch dafor
zu sorgen, dass die Mitarbeiter ihres
Betriehes das  Abstellen ihrer
Fahrzeuge auf dem Kundenparkplatz
unterlassen. Die Bestandgeberin wird
daflr beim CCO Split eigens dafir
vorgesehene Flachen zur Vermietung
bereithalten, Die Vermietung dieser
Flachen ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages, sondern ist in einem
gesonderten Mietvertrag zu

VY
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Zakupnik je duzan dr2ati putove u
slugaju nuzde, koji vode kroz objekt,
slobodnima u sluZbenc propisanoj
irini. Za isto Zakupnik nema pravo
na naknadu, odnosno prave na
smanjenje iznosa zakupnine, —----e---

Zakupnik je duzan u vedenju svog
poslovanja posebice postivati
sljedete obveze:

duzan je unutradnjost predmeta
zakupa redovno odrzavatl urednom i
gistom na viastiti trodak; --—ee-amemmm- -—
povr§ine izvan svog predmeta

zakupa ne smije koristil suprotno
svrsi, poput na primjer za prodajne
akcije u sklopu akcija, postavijanje
otpada, itd. odfaganje praznih
spremnika ii promidZbenih stalaka,
nadalje zajednitke prometnice, poput
parkirnih povrsina, koristiti u svrhu
utovara;
ne smije se ponadati neobazrivo
prema ostalim zakupnicima i
klijentima CCO Split;~----n-mmmerees=- e
duZan je poslovati kuéni red koji kao
Prilog 1 predstavija sastavnl dio
Ugovora
duzan je ove obveze prenijeti i na
svoje radnike.

Zakupnik prima na znanje za sebe,
svoje radnike, dobavijale i kupce
kuéni red koji de Zakupodavac
donijeti u svrhu besprijekornog
poslovanja CCO Split te odredbe o
panalima.

C11.3

C11.4.

C11.6

vereinbaren.
Durch das Bestandobjekt fohrende
Fluchtwege sind durch  die
Bestandnehmerin in der von der
Behérde vorgeschriebenen Breite

freizuhalten, Dafor  steht  der
Bestandnehmerin keine Vergltung,
bzw. Anspruch auf
Bestandzinsreduzierung zu. ~—~—-—~—-

Die Bestandnehmerin hat bei der
Fohrung ihres Geschéfisbetriebs
insbesondere folgende Pllichten:«e---
sie hat das Bestandsobjekt Im
inneren regeimaBig auf eigene
Kosten in einem ordentlichen,
sauberen Zustand zu erhaiten; e-~----
sie hat die Ftachen auBerhalb ihres
Bestandobjektes nicht 2weckwidrig
zu nutzen, wie 2z B, fur
Verkaufstatigkeit im Zuge von
Aktionen, Aufstellung von Schltten,
usw, durch Abstellen von
Leergebinde oder Werbestandern
sowie sonstiger Materiallen, weiters
keine aligem. Verkehrswege sowie

Parkflachen zum  Zweck der
Ladetatigkeit zu benutzen, ---~eseesees-
sie hat gegenitber  anderen

Bestandnehmern oder Kunden des
CCO Split kein ricksichtsioses
Verhalten an den Tag zu legen; «ses---
sie hat die Hausordnung, welche als
Beilage 1 einen integrierenden
Vertragsbestandtell darsteilt,
einzuhalien,
sie hat diese Pflichten auch auf ihre
Mitarbeiter zu fibertragen. «=ver=--ma-ses
Die Bestandnehmerin nimmt die
jeweils von der Bestandgeberin zum
2wecke des relbungslosen
Betriebsablaufes Im CCO Split
erlassene Hausordnung sowle die
Ponalregelung  for  sich,  ihre

Clc -
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Pristup Predmetu zakupa «--ssesceare
Zakupodavac, odnosno osobe koje je
Zakupodavac oviastio imaju pravo u
svakom trenutku za vrijeme radnog
vremena stupiti u prostore Hi povisine
koje pripadaju predmetu zakupa.
Zakupnik Je duZan pobrinuti se da se
u iste moZe stupiti u sluaju prijetnje
neposredne opasnosti i u njegovoj
odsutnosti. U tu svrhu Zakupnik je
duzan pohraniti kod Zakupodavca
jedan komplet kljuteva za predmet
zakupa. Ukoliko Zakupnik ne ispuni
ovu obvezu, on je odgovoran za sve
Stete  koje  nastanu uslijed
nemoguénosti pristupa predmetu
zakupa

Opskrba energljom (struja, voda,

grijanje, hladenje): -—-wwsasamesveen. -
Provodne mreZe za opskrbu strujom,
cjevovod 2a opskrbu vodom |
otpadne vode, opskrba grijanjem,
rashladni uredaji i opskrba ostalom
energijom sa svim za to potrebnim
sustavima izvode se sukladno
specifikacijama gradevine i opreme
(Priog 3). Troskove poslovanja
(energetske potrebe), servisiranje i
odrZavanje ove provodne mrele i
sustava snose zakupnici sukladno
prethodno navedenim odredbama
totke B2.4
Ukolike je Zakupniku potrebna
dodaina opskrba energijom, to je
moguée izvesti na trodak Zakupnika
prodirenjem, odnosno pojatanjem
provodne mreZe, dovoda i — ukoliko
je prostorno to moguée ~ ostalih

c12.

C13.

C13.1

C13.2
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Mitarbeiter, Lieferanten und Kunden
zur Kenntnis.,
Betreten des Bestandobfektes «---
Die Bestandgeberin bzw. die von ihr
beauftragten Personen sind
berechtigt, jederzeit wahrend der
Geschéftszeiten die zum
Bestandobjekt gehtrigen
Raumlichkeiten oder Flachen zu
betreten. Dle Bestandnehmerin st
verpflichtet, Vorsorge zu treffen, dass
diese bei Gefahr in Verzug auch in
ihrer Abwesenheit betreten werden
kénnen. Zu diesem Zwecke ist die
Bestandnehmerin verpilichtet, bei der
Bestandgeberin 1 Garnitur Schilssel
for das Bestandobjekt zu hinterlegen.
Kommt die Bestandnehmerin dieser
Verpfiichtung nicht nach, so haftet sie
for alle Schiden, die dadurch
entstehen, dass ein Betreten nicht

maglich ist.

Energleversorgung (Strom,
Wasser, Wiirme, KUhlluft): -=-cseeae-.
Die Leitungsnetze far die
Stromversorgung, 2u- und

Abwasserleitung, Warme- Klhlungs-
und sonstige Energieversorgung mit
allen dazu notwendigen Anlagen
werden gem#fR der Bau- und
Ausstattungsheschreibung (Beilage
3) ausgefohrt. Die Kosten fir den
Betrieb {Energiebedarf), Wartung und
Instandhaltung dieser Leitungsnetze
und Anlagen tragen die
Bestandnehmer nach den obigen
Bestimmungen B2.4. -—~wsessevers—ane
Benttigt die Bestandnehmerin eine
Ober dle in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

hinausgehende 2usétzliche
Energieversorgung, so kann sie
diese auf ihre Kosten durch

-
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uredaje. Zakupniku je za Isto
potrebna pisana suglasnost
Zakupodavca, kola se ne moZe
uskratiti, ukoliko se izvodenje moZe
jzvrsiti  bez prikradivanja objekia
zakupa | ometanja ostalih zakupnika.
Troskove  pogona  {(energetske
potrebe), servisiranje i odrZavanje
ove dodatne provodne mreZe i
sustava snosi Zakupnik koji je
takoder duZan ishoditi potrebne
dozvole u tu svrhu,
Ukoliko se uslijed ovakvih mjera
poduzedu koje vrdi opskrbu moraju
platiti pristojpe ifi naknade, trosak
istih snost Zakupnik, —--=e=e-——aammems-e

Zakupnik je duzan u slugaju smetnji i
Stete na svom elekiritnom sustavu
pobrinuti se za iskljuenje istog te ©

tome obavijestiti  Zakupodavca.
Ovakva obavijest ne oslobada
Zakupnika obveze da  sprijedi

povedanje &tete, odnosno prosirenje
smetnje na provodnu mre2u svojom
intervencijom i djefovanjem, ukoliko je
to prihvatijivo.

KratkoroCni ispadi tehnitkih sustava
uslijfed vide slle, promjena i prekida u
opskebi  energijom (npr. slabljenje
napona struje, smanjenje tiaka vode,
&tete na postrojenju grijanja, oskudica
energije itd.) za koje Zakupodavac
nije odgovoran, ne oviadéuju

C13.3
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Erweiterung bzw. Verstarkung der
Leitungsnetze, Zuleitungen und -
sofern dies raumlich mdglich ist - der
sonstigen Anlagen, errichien lassen.
Sie bedarf dazu der schrfllichen
Zustimmung der Bestandgeberin, die
nicht verweigert werden kann, wenn
die Ausfuhrungen ohne
Benachteiligung for das
Bestandobjekt und Stdrung der
oibrigen  Bestandnehmer  erfolgen
kann. Die Kosten fur Betrieb
(Energiebedarf),  Wartung  und
Instandhaltung dieser zusétzlichen
Leitungsnetze und Anlagen trégt die
Bestandnehmerin, die auch dis dafir
erforderlichen Beawilligungen
einzuholen hat.
Soweit durch soiche MaRnahmen
Gebhhren oder Enigeite an das
Versorgungsunternehmen zu leisten
sind, sind diese von der
Bestandnehmerin 2u tragen, -sssses~—--
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
bei Stérungen und Schéden in ihrer
elektrischen  Anlage for  eine
Abschaitung dieser zu sorgen und
unverzglich die Bestandgeberin
davon in Kenntnis zu setzen. Diese
Meldung enthebt die
Bestandnehmerin nicht von ihrer
Verpflichtung, eine VergréRerung des
Schadens bzw. eine Ausbreitung der
Stdrung im Leitungsnetz durch ihr
Eingreifen und Mitwirken, sowelt dies
zumutbar ist, zu verhindern, —-seeeer--r
Kurzfristige Ausfalle von technischen

Antagen infolge htherer Gewalt,
Veranderungen und
Unterbrechungen In der
Energievessorgung (z.B.
Stromspannungsabfall,

Wasserdruckverminderung, Schaden

AN
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Zakupnika na potrazivanje naknade
stete il smanjenje zakupnine. Isto
vrijedi i za sve ostale prekide u
poslovanju, bilo koje vrste, pri temu
je Zakupodavac duZan neodloZivo
poduzeti uklanjanje prekida
posiovanja.

Grﬁdevlnska prosirenja i preinake
od strane Zakupodavea: —vevemmerem

C14.1Zakupodavac ima pravo u
svakom trenutku bez suglasnosti
Zakupnika  izvesti  gradevinske
preinake u svrhu odrZavanja CCO
Split ili predmeta zakupa. Ove se
posebice primlenjuje u slugsju
prijetnje neposredne opasnosti i pri
neophodnom  ofklanjanju  Stete.
Zakupnik se mora pravovremeno
obavijestiti | po mogutnosti ne
ometati u njegovom poslovanju =e--«-~

Zakupodavac je vz to oviadten u
svakom trenutku provestt bez
suglasnostl Zakupnika gradevinska
prodirenja, odnosno gradevinske
preingke, koje su svrsishodne, lako
nist potrebne. Nadalje, Zakupodavac
zadrzava pravo gradnje dogradnji |
prosirenja svih vrsta, premjestanja
postoiecih gradniji, potpuncg
uklanjanja istih ili promjene funkgcije
istih kao i ispuitanja zelenih povrsina
i izgradnje novih te provesti izmjene u
oblaganju povr$ina zakupa, ukoliko
time nisu ugrozena ili uUmanjena

C14.

C14.1

C14.2

an der Heizanlage, Energieknappheit
etc) die der Bestandgeberin nicht
zurechenbar sind, berechtigen die
Bestandnehmerin weder zu einem
Schadenersatzanspruch noch  zZu
einer Bestandzinsminderung. Das
gleiche giit auch for alle notwendigen
Betriebsunterbrechungen,

gleichgitig welcher Art, wobel jedoch
die Bestandgeberin verpflichtet ist,

unverzbglich die Behebung der

Betriebsunterbrechung 2u
veranlassen.
Bauliche Erwelterungen und
Verdnderungen durch die

Bestandgebetin:
Dle Bestandgeberin ist berechtigt,
jederzeit ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin zum Zwecke der
Erhaltung des CCO Split oder der
Bestandobjekte bauliche
Veranderungen durchzufithren, Dies
gilit im Besonderen bei Gefahr im
Verzug und bei der notwendigen
Beseitigung von Schiden. Die
Bestandnehmerin ist rechtzeitig zu

informisren und in threm
Betricbsablauf tunlichst nicht 2zu
bshindern,

Die Bestandgeberin ist auBerdem
berechtigt, ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin jederzeit bauliche

Erweiterungen baw. bauliche
Verénderungen durchzuflhren,
welche zwar nicht notwendlg, aber
zweckmafig sind. Die
Bestandgeberin behalt sich auch das
Recht vor, 2u- und
Erweitorungsbauten aller At zu

errichten, bestehende Einrichtungen
zu verlegen, Oberhaupt zu entfernen
oder einer anderen  Nutzung
zuzufQhren, sowie  GrOnfldchen

AN
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prava Zakupnika.,

Zakupnik je duZan za odrZavanje,
gradevinske preinake | gradevinska
progirenja, drzati doticne prostore

prohodnima, odnosno ne smije
ometatt ili usporavatl neophodne
radove.

Zakupodavac je duZan izvrSiti ove
radove sa 8to vedim obzirom prema
zakupnicima koji su zahvadeni ovim
radovima, odnosno prema njihovim
zakupljenim prostorima, take da po
moguénosti njihovo redovno
poslovanje nije ometeno. Zakupnik
ne mo2e u ovom sludaju zahtijevati
naknadu &tete ili  umanjenje
zakupnine.

Glavni ulaz i staklenl pregradnl
zidovi prema mall-u, reklamni
uredajk:
Zakupnik je duZan izvesti o svom
troku oblikovanje glavnog ulaza kao
i stakienih pregradnibh zidova il
ostalih pregrada predmeta zakupa
prema unutradnjosti CCO Split (u
nastavku: mall) ¢ u skladu sa
smjernicama iz Prirutnika 2a
zakupnike,
Doti¢ne se mjere moraju dogovoriti
sa Zakupodavcem, odnosno s
angaziranim arhitektom te se ne
smiju poduzeti bez pisane
suglasnosti.
Za Rzvodenje radova se u svakom
sluéaju moraju angatirati oviastent i

C14.3
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aufzulassen oder neu anzulegen,
sowie Anderungen in der Belegung
der Bestandfiachen durchzufOhren,
soweit dadurch die Rechte der
Bestandnehmerin  nicht betroffen
oder beeintrachtigt werden. «seesemeennan
Fur die (nstandhaltung, bauliche
Veranderungen und fir die baulichen
Enweiterungen ist die
Bestandnehmerin  verpflichtet, die
betroffenen R3ume zuganglich zu
halten bzw. ist sie nicht berechtigt,
die dabei notwendigen Arbeiten zu
behindern oder zu verzdgern, «----—--
Die Bestandgeberin ist verpllichtet,
dlese Arbeiten mit gréBtmogiicher
Ricksichtsnahme auf die betroffenen
Bestandnehmer bzw. deren
Bestandobjekte durchzufihren, $0
dass nach Mdoglichkeit  der
ordentliche Geschaftsbetrieb nicht
gestort wird. Die Bestandnehmerin
kann jedoch in diesem Fall keinen
Schadenersatz oder eine
Bestandzinsminderung veriangen. -=--
Portal und Glastrennwiinde zur

Mall, Werbesinrichtung: =eeseeerenrm

Die Gestaltung des Portals sowie der
Glastrennwande oder sonstigen
Abtrennungen des Geschéftslokals
zum Innenraum des CCO Split, im
Folgenden kurz ,Mall, hat die
Bestandnehmerin auf ihre eigenen
Kosten entsprechend den Richtlinien
des Mieterhandbuches
durchzufhren.
Die diesbezlglichen MaRRnahmen
sind mit der Bestandgeberin bzw. mit
dem beauftragten Architekten
abzustimmen und dorfen nicht ohne
schriftliche Zustimmung
VOrgenommen werden. -——-s-a---eeece--
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sposobni izvodadi.

Osiguranje glavnog ulaza i staklenih
povréina, koja se moraju izgradili
sukiadno ovoj ugovornoj togki, je
stvar Zakupnika.
PovrSina iznad glavnog ulaza,
odnosno staklenih povrdina stoji na
raspolaganju Zakupniku za
postavijanje oznake tvrtke, odnosno
reklamne opreme. Sve s time
povezane froSkove i lzdatke snosi
Zakupnik,

Svako raspolaganje vanjskim
povrSinama  predmeta  zakupa
dozvoljeno je samo uz lzriditu
prethodnu suglasnost Zakupodavea,.

Ugradnje i preuredenja,

gradevinske preinake od strane
Zakupnika:
Upuéujuéi na specifikaciju gradevine i
opreme utvrduje se, da se predmet
zakupa sukladno ovom Ugovoru
predaje u tzy, «visokom roh bauy, ----
Sijedete se odredbe stoga odnose
na zavrdno opremanje, odnosno na
buduce mjere.

Gradevinske preinake Zakupnika,
ukoliko mjere zahtijevaju gradevinsku
dozvolu, smiju se provesti samo uz
prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavea {(na primjer preuredenja
i ugradnje, instalacije, premjestanje ili

novo postavljanje vodova,
ugradivanje  sigurnosnih  ograda,
postavijanje &ipki na prozore,

postavijanje ognjista, itd.). eeerrrrmrames
Ukoliko se suglasnost izda, Zakupnik
je duZan pribaviti sve predvidene

C156.2

C16.3

C154

C18.

C16.1

C16.2

Far die Ausfohrung sind jedenfalls
befugte und leistungsfahige
Fachfirmen heranzuziehen.--
Die Versicherung von nach diesem
Vertragspunkt zu errichtenden Portal-
und Glasflachen ist Angelegenheit
der Bestandnehmerin, s——-sveessmeanan
Die Flache Uber dem Portal bzw. den
Glasflachen steht der
Bestandnehmerin fir angemessene
Firmenbezeichnungen, bzw.
Werbeeintjchtungen zur Verflgung.
Samtliche damit verbundenen Kosten
und Auiwendungen fragt die
Bestandnehmerin.
Samtiiche Verflgungen Ober die
AuBenfiichen des Bestandobjektes
sind nur mit ausdricklicher vorheriger
schyriftlicher Zustimmung der
Bestandgeberin zulassig.ereeneeamevreme
Ein- und Umbauten, bauliche
Verdnderungen durch die
Bestandnehmerin: sceeevea—mavencnnanaen
Unter Hinweis auf die Bau- und
Ausstattungsheschreibung wird
festgestellt, dass das Bestandobjekt
gemal  diesem  Vertrag  im
Edelrohbau zu (hergeben ist, cer-meenam
Die folgenden Regelungen betreffen
daher die Endausstattung bzw.
zukinftige Mafinahmen, caeer—-aceneee
Bauliche Veranderungen durch die
Bestandnehmerin dirfen, sofern die
MaRnahmen baubewllligungspilichtig
sind, nur mit vorherlger, schrifticher
Zustimmung der Bestandgeberin
vorgenommen werden (z.B. Um- und
Einbauten, installationen, Umlegen
oder Neuverlegen von Leltungen,
Abschrankungen, Vergitterung von
Fenstern, Herstelien von
Feuerstétien etc.).
Wird die Zustimmung erteilt, so hat

25
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c16.3

€164

C16.5

sluzbene dozvole i snositi sve
troskove za izmjene, o¢dnosno za
uvjete koji su odredeni od strane
upravnog tiela te isto dokazai
Zakupodaveu, posebice predodenjem
odgovarajucih dozvoia sa sluzbenom
napomenom njihove pravomoénosti. -
Osim toga Zakupnik je odgovoran za
svu posrednu i neposrednu Stety,
koja nastane uslijed gradevinskih
izmjena.

Posebne gradevinske preinake, koje
premasuju izvedbu sukladno
specifikacifi gradevine i opreme |
gradevinske planove, smatraju se
posebnom opremom te trodkove Istih
snosi Zakupnik.

Zahtjevi  Zakupnika, koji ne
zahtijevaju gradevinske preinake |
sluze iskljugivo pojedinom Zakupniku,
moraju se pravovremeno priopCiti
Zakupodaveur u svrhu koordinacije
tekuéih gradevinskih radova, kako ne
bi doslo do kadnjenja u gradnji.
Zakupnik snosi troskove prikljuZenja
koji su povezani s uredenjem
pogona, ukoliko isti premasuju
specifikaciju gradevine | opreme
(Prilog 3).

Uredenje trgovina i pogona kao i
ugradnje od strane Zakupnika moraju
so izvesti na taj nain, da uvijek
odgovaraju standardu i karakleru
CCO Split; isti zahtijevaju s obzirom

C16.3

Ci6.4

C16.5

59

die Bestandnehmerin alle dazu
behtrdlich vorgesehenen
Genehmigungen einzuholen und alle
Kosten for die Veranderungen bzw.
durch die BehSrde auferlegten
Auflagen zu {tragen und dies der
Bestandgeberin nachzuweisen,
insbesondere durch die Vorlage der
entsprechenden Genehmigungen mit

dem amtlichen Vermerk lhrer
Rechtskraft.
Die Bestandnehmerin haftet

auBerdern for afle mittelbaren und
unmittelbaren Schiden, die durch
bauliche Veranderungen entstehen.--

Erforderliche bautiche
Veranderungen, die oOber die
Ausfahrung it Bau- und

Ausstattungsbeschreibung und die
Bauplane hinausgehen, sind
Sonderausstattungen und von der
Bestandnehmerin auf eigene Kosten
Zu tragen.
Erfordernisse der Bestandnehmerin,
die keine bauliche Verénderungen
verlangen und ausschlieBlich der
einzelnen Bestandnehmerin dienen,
sind zum Zwecke der Koordination
mit den laufenden Bauarbeiten der
Bestandgeberin so rechizeitig zur
Kenntnis zu bringen, dass im
Baufortschritt kein Verzug entsteht,
Die mit den Betriebseinrichtungen,
soweit diese Gber die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung  (Beilage
3)  hinausgehen,  verbundenen
Anschlusskosten tragt dis
Bestandnehmerin.
Die Geschafis- und
Betriebseinrichtungen und Einbauten
durch die Bestandnehmerin missen
so ausgefohrt werden, dass sie
jewells dom Standard und Charakter

| Q -




C16.6

C16.7

C17,

C17.4

na njihov nadin i mjesto postavljanja

izri¢itu  suglasnost Zakupodavea,
odnosno arhitekta angaZiranog od
strane Zakupodavea, ~~seevrseeneenaas

Zakupnik je duZan uz postivanje svih
protupoZarnlh | gradevinsko -
policijskih propisa prije pustanja u
pogon svog predmeta zZakupa
samostalno pribaviti sve potrebne
dozvole za pogonske uredaje i
obavijanje  djelainosti, = Nadalje,
Zakupnik je duZan samostalno
ispuniti zakonske odredbe i uvjete
javnih tijela na viastiti tro8ak koji su
propisani za njegovu djelatnost u
objektu zakupa, i to bez prava na
naknadu od sirane Zakupodavca,-----

Zakupnik se obvezuje da ¢e u slugaju
oStedenja prozorskog stakia, a
posebice izloga, vrata trgovine, itd.,
koja su ugradena u objekt zakupa
kojeg koristi, ista neodloZivo
Zzamijeniti jednakovrijednim
prozorskim staklima na viastitl trosak.
Ukoliko Zakupnik to ne ugini,
Zakupodavac ima pravo onaloZiti
ostakljivanje na tro$ak Zakupnika. ----

Odrzavanje i odgovornost
Zakupnika:
Zakupnik je duZan vrditi na vlastitl
troSak sve popravke, popravke koji
sluZe poljepSanju kao 1 radove na
popravcima u predmetu zakupa, Ovo
obuhva¢a i popravke | odrZavanje
dovodnih j odvotdnih cljevi, ukoliko se
iste koriste za iskljudivu opskrbu

C16.6

C16.7

C17.

C171

Q-

des CCO Split entsprechen; sie sind
in threr Art und im Hinblick auf ihren
Aufstellungsort an die ausdrickliche
Zustimmung der Bestandgeberin
bzw. des von ihr Dbeauftragten
Architekten gebunden. —------—-— S
Die Bestandnehmerin hat unter
Wahrung aller  feuer-  bzw.

baupolizeilichen Vorschriften noch
vor Inbetriebnahme inres
Bestandobjektes allenfalls
notwendige

Betriebsanlagegenshmigungen und
die Befriebsgenehmigung fOr das
Bestandobjekt selbst zu erwirken,
welterhin die for ihre Tatigkelt im
Bestandobjekt vorgeschriebenen
gesetzliche  Bestimmungen und
behordliche Auflagen auf ihre eigene
Kosten ohne
Rockerstattungsanspruch gegentber
der Bestandgeberin selbst 2u
erfallen.
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, de am  Bestandobjekt
eingebauten Scheiben, insbesondere
for Schaufenster, Geschafistoren
etc.,, bei Beschadigung auf eigene
Kosten unverzlglich gleichwertly zu
ersetzen, Sollte die Bestandnehmerin
dies unterlassen, so ist die
Bestandgeberin zur Verglasung auf
Kosten der Bestandnehmerin
berechtigt.
Instandhaltung und Haftung durch
dle Bestandnehmerin: —~ee-verre--aneae
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle Ausbesserungsarbeiten, der

Verschinerung dienende
Reparaturen sowie die
Instandsetzungsarbeiten im
Bestandobjekt auf Jhre Kosten

durchzufohren. Dies umfasst auch

A




c17.2

c17.3

C17.4

predmeta zakupa. Svi zakupnici
zajedno snose troSkove odriavanja,
servisiranja | pogona, a dijele se
sukladno kijusu podjele (B2.4.3), ===~
Zakupodavac je duZan izvr3iti radove
odrzavanja | radove na popravcima
vezano uz sve elemente gradevinske
konstrukcije (tako na primjer vanjske
zidove, krovnu konstrukciju). ~evew-e----

Zakupnik snost odgovornost prema
Zakupodaveu za svu Stetu, koja
nastane nakon trenutka preuzimanja
predmeta zakupa (B4 ovog Ugovora)
od strane njega samog, ili od strane
radnika, kupaca, dobavljata i Clanova
obitelji ili tre¢ih osoba koji ée raditi 2a
Zakupnika i za navedene osobe,
Odgovornost Zakupnika, izuzev za
kupce, nije iskljutivo ograni¢ena na
predmet 2zakupa, ve¢ se, bez
ogranitenja, odnosi na uzrokovanje
oStetenja na svim sustavima |
povriinama CCO Split. —-am-nm-vessmeae

Zakupnik snosi odgovornost prema
Zakupodavcu za svu Stetu, koja
nastane pri isporuci i preuzimanju
robe pomoéu viastitih ili trecih vozila,
ukoliko ista premasSuje normalno
frodenje.

Zakupodavac je du2an sve $tete |
oitecéenja koja su navedeni u

Ci7.2

C17.3

C17.4

die Reparatur und Instandhaitung
von Ver- und Entsorgungsleitungen,

soweit sie der ausschiieflichen
Versorgung des Bestandobjekies
dienen. Die Kosten for

Instandhattung, Wartung und Beirieb
laut diesem Vertrages sind von allen

Bestandnehmern gemeinsam zu
tragen und werden nach dem
Aufteilungsschlissel {B2.4.3)
aufgeteilt.

Die Bestandgeberin ist verpfiichtet,
die Erhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten  beziglich

aller Baukonstruktionselemente (so
z.B. AuRenwinde und Dachhaut}
duschzufOhren:
Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentber far alle
Schaden, dle nach dem Zeitpunkt der
Ubernahme des Bestandobjektes (B4
dieses Verirages) durch sie, durch
Angestelite, Kunden, Lieferanten und
Famillenangehdrige, oder durch fir
gie oder die vorgenannten Personen
tatlg werdende dritte Personen
entstehen. Die  Haftung  der
Bestandnehmerin, ausgenommen for
Kunden, ist ausdricklich nicht nur auf
das Bestandobjekt alleine
beschrankt, sondern giit auch ohne
Rocksicht auf ein Verschulden des
Beschadigers for alle Anlagen und
Flachen des CCO Split.--a-verrmccnmemn
Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentGber auch for
alls Schaden, die bei der Anlieferung
und Abholung der Waren dusch
eigene oder dritte Fahrzeuge
entstehen, soweit diese Gber eine
normale Abnltzung hinausgehen, —~-
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle in den Punkten C17.1, C17.2 und

(M C




C17.5

C18,

C18.1

C18.1.1

c18.1.2

C18.1.3

totkama C17.1, C17.2 § C17.3 ovog
Ugovora neodloZivo prifaviti
Zakupodaveu; u studaju zakadnjele
prijave Zakupnik odgovara za daljnju
nastalu $tetu,

Zakupnik je duzan neodioZivo ukloniti
Stetu za koju je odgovoran, U
protivnom &e 3teta bitl ukionjena na
troSak Zakupnika uz prethodnu
pisanu opomeny u roku kojeg Je
odredio Zakupodavac. U slutaju
prijetnje neposredne opasnosti nije

potrebna pisana opomena i
odredivanje roka.
Prijevremeni raskid Ugovora:-.----

Zakupodavac moZe otkazati Ugovor
pismeno [ to preporugenim pismom u
sljededim siutajevima ---=---eveeeceeee-

ako fe nad imovinom Zakupnika
pokrenut  stedajni  postupak i
likvidacijski postupak; ili su vjerovnici
pokrenuli otvaranje takveg postupka;

ako je Zakupnik svoje poduzeée u
cijelosti ili djelomi¢ne prodao, zaloZio,
dao u podzakup ili ga djelomi&no
prepustio ire¢ima ili prava Iz ovog
Ugovora prenio treima, seeseesveceee--

ako Zakupnlk kasni s pladanjem
zakupnine i ostalih obveza plaéanja
ukljudujuci kauclju, usprkos opomeni
poslanoj preporuenim plsmom |
odre@ivanju dodatnog primjerenog
roka od 14 (Cetrnaest) dana;-eee-easees
u sludaju ponovljenog kadnjenja

C17.5

€18.

C18.1

c18.1.1

C18.1.2

c18.1.3

C17.3 dieses Vertrages angefOhrien
Schéden und  Beschédigungen
unverzGglich der Bestandgeberin
anzuzeigen; bei elner verspateten
Anzeige haftet die Bestandnehmerin
for den dadurch entstandenen
weiteren Schaden,
Die Bestandnebmerin ist verpflichtet,
den Schaden, fir den sie einstehen
muss, unverzlglich zu beseitigen,
ansonsten wird der Schaden nach
vorheriger  schrifticher Mahnung
innerhalb einer von der
Bestandgeberin gesetzten Frist auf
Kosten der Bestandnehmerin
beseitigt. Bei Gefahr in Verzug
entfalit die schriftiche Mahnung und
die Fristsetzung, :
Vorzeitlge Vertragsauflbsung:--—-
Die Bestandgeberin Ist berechtigt,
das Bestandsverhalinis  schriftlich
durch eingeschriebenen Brief wegen
nachstehenden Gritnden zu
kandigen, wenn
{iber das Vermogen der
Bestandnehmerin ein Konkurs- und
Liquidierungsverfahren  eingeleitet
wurde, oder die Glaubiger die
Einleitung eines solchen Verfahrens
veranlasst haben;

die Bestandnehmerin ihe
Untsmehmen ganzlich oder teilwsise
veraufiert, verpachtet, in

Unterbestand gibt oder teilweise
Dritten bloB (iberlasst oder Rechte
aus diesem Vertrag an Dritte abtritt. -
die Bestandnehmerin mit der
Bezahlung des Bestandszinses oder
mit der Erflllung  sonstiger
Zahlungsverpflichtungen

einschlieBlich der Kautionsbeibrin-
gung aus dlesem Vertrag ftrofz
elngeschriebener Mahnung  und

F Lo
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C18.14

C18.1.5

c18.1.6

C18.4.7

c18.1.8

C18.1.9

Zakupnika, Zakupodavac  smije
ogranititi svoje usluge; -«eevesrrensrrens—

ako Zakupnik poduzme radnje,
odnosno ne poduzme propisane
radnje, koje se odnose na vaine
obveze i prava u poslovanju CCO
Split, a posebice postupke, za koje su
ugovornom totkom C24.7 odredeni
penali;
ako Zakupnik na $tetan nadin koristi
predmet zakupa;
ako se obveze upravnih tijela ifi
ugovorno  osiguravajuée  obveze
vezane uz objekt zakupa ne ispune
usprkos viSestrukim napomena, na
primjer skladistenje opasnih tvari ili; -~
ako Zakupnik samovoljno bez pisane
suglasnosti Zakupodavea poduzme
mjere koje zahtjevaju  pisanu
suglasnost Zakupodavea, =---saveeeeee—-
ako Zakupnlk uskrati revizoru kojeg je
Zakupodavac  opunomotio  za
kontrolu obrauna zakupnine po
prometu, uvid u potrebne Isprave i
Zakupodavcu iska2e pogresno stanje
prometa.

Raskid Ugovora prema odredbama
C18.1.1 do C18.1.4 moZe se provesti
bez otkaznog roka s trenutanim
uginkom. Prije raskida sukladno
odredbama C18.1.4 do C18.1.8 mora
se preporutenim pismom zatraZitl
uspostava stanja sukladno Ugovoru
uz odredivanje dodatnog primjerenog
roka od 14 (Cetrnaest) dana, u
slutaju povrede odredbe C10.5
dodatnog primjerenog roka od § {pet)
dana. Opomena Ima snagu

C18.1.4

c18.1.6

C18.1.6

c18.4.7

C18.1.8

¢18.1.8

Setzung elner Nachfrist von 14
Tagen in Rickstand gerat, eeeeeverama--
Bei wiederholtem Zahlungsverzug
der Bestandnehmerin kann die
Bestandgeberin ihre Dienstieistungen
beschranken;
Handlungen setzt bzw. gebotene
Handlungen unteridisst, die
wesentliche Pflichten und Rechte im
Belrieb des CCO Split betreffen,
inshesondere jene Vorgénge, die im
Vertragspunkt C24.7  pOnalisiert
werden;
vom Bestandobjekt einen erheblich
nachteiligen Gebrauch macht, -
behodrdliche oder versicherungsver-
tragliche Aufiagen trotz mehrmaligen
Hinweis bez(iglich des
Bestandobjektes nicht erfllit, z.B. die
Lagerung gefahrlicher Stoffe oder,---

eigenmachtiy  ohne  schriftliche
Zustimmung der Bestandgeberin
Handlungen seizt, die einer

schriftiichen Zustimmung bedtirfen; --
dem PrOforgan, das zur Kontrolle der
Umsatzbestandzinsberechnungen

von der Bestandgeberin
bevolimachtigt wurde, die Einsicht in
die notwendigen Unterlagen verwehrt
oder der Bestandgeberin falsche

Umsatzzahlen ausweist, ~--vsesecasnasen-
Eine Kandigung nach den
Bestimmungen C18.1.1 bis C18.1.4
kann ohne Einhaltung  einer
Kondigungsirist mit sofortiger
Wirkung  erfolgen. Vor  einer

Kondigung nach den Bestimmungen
C18.1.4 bis C181.8 st die
Herstellung des vertragsgeméfen
Zustandes unter Setzung einer
Nachfrist von 14 (vierzehn) Tagen,
bei Verletzung der Bestimmung
C10.5 einer Nachfrist von 5 (funf)

O/CJ




C18.2

Cc18.2.1

c18.2.2

C18.2.3

Ci8.24

izvanrednog otkaza, koji stupa na
snagu nakon proteka dodainog
primjerenog roka, ukoliko Zakupnik
ne postupi sukladno opoment, izuzev
ako prethodno navedene odredbe ne
propisuju drugacije

Zakupnik moZe otkazati predmetni
Ugovor samo izvanrednim otkazom
uz pridrzavanje roka od 30 {trldeset)
dana zbog niZe navedenih razloga:---

ako Zakupodavac nije pribavio sve
potrebne sluZzbene dozvole potrebne
za poslovanje Predmeta zakupa lli
ako te dozvole budu naknadno
povuéene bez krivnje Zakupnika;------

ako je koriStenje predmeta zakupa
dlelomitno ili u cijelosti ograniteno,
odnosno  onemoguéeno  zbog
okolnostl iz sfere Zakupodavea, il je
poslovanje Zakupnika onemogutéeno,
a Zakupodavac ne ukloni
ogranitavajuéu  ili  spretavajudi
okolnost usprkos prethodnoj pisanoj
opomeni od strane Zakupnika. «—---= -

ako vise od 40% (slovima: Zetrdeset
posto) ukupne povriine u CCO Split
nije predano u zakup ili pudteno u
pogon od strane Zakupodavca u
vremenskom razdobiju duljem od 3
{tri) mjeseca.
ako Grad Split odustane od gradnje
ceste do CCO Split { cesta ne bude
izgradena u vrijeme otvorenja CCO

C18.2

c18.2.1

C18.2.2

c18.2.3

C18.24

Tagen, eingeschrieben
einzumahnen. Die Mahnung hat die
Wirkung einer auBerordentlichen
Kandigung, die mit Ablauf der
Nachfrist in Kraft tritt, insoweit die
Bestandnehmerin nicht gemal der
Mahnung handelt, auBer die obigen
Bestimmungen haben eine andere
Regelung vorgesehen, ~-----e-=veeeeaces
Die Bestandnehmerin kann den
vorliegenden  Vertrag nur  mit
aulerordentlicher KGndigung unter
Elinhaltung einer Frist von 30 (dreiflig)
Tagen wegen den unten angefihrten
Gronden kindigen:
falls die Bestandgeberin sZmtliche,
zur Betreibung des Bestandobjektes
benttigte behdrdliche
Genehmigungen nicht erhalten hat
oder diese spater zurlickgezogen
werden, und dies nicht von der
Bestandnehmerin verursacht wurde; -
weiters wenn die Benutzung des

Bestandgegenstandes aus
Umstanden in der Sphére der
Bestandgeberin  teilweise  oder
géanzlich eingeschrankt, bzw.
verhindert wird, oder die Betreibung
durch die Bestandnehmerin
unmoglich wird, und die
Bestandgeberin  trotz  vorheriger
schriftlicher Mahnung der

Bestandnehmerin die Beschrénkung
bzw. Verhinderung nicht beseitigt, --~
falls mehr als 40 % (in Worten:
vierzig Prozent) der
Gesamtbestandflache im CCO Spilit
mehr als drei Monate lang durch die
Bestandgeberin nicht in Bestand
gegeben oder nicht betrieben wird. --
falls von der Errichtung der Strafle
zum CCQ Split durch die Stadt Split
abgesehen wird und die Strafle im

-




C19.

C19.1

C19.2

Split.

Prestanak zakupa | povrat
predmeta zakupa:
Kod prestanka zakupnitkog odnosa,
Zakupodavac mo2e zahtijevati da
Zakupnik ostavi ugradnje, pregradnje,
posebnu opremu i instalacije ili
dijelove istih, koji su izvr$en! na
njegov tro8ak, uz naknadu uzimajuc
u obzir tehnicku zastarjelost sustava,
adnosno istro3enost, —---m—ervesnnras
U sludaju da se ne postavi takay
zahtjev, Zakupnik je u svakom
slutaju duzan na zahtjev odstraniti
sve one dijelove svoje poslovne
opreme, &ije je uklanjanje povezano s
znatajnim trodkovima {na primjer
rashladnt uredaiji).

Zakupnik je duzan u slutaju
prestanka  zakupnitkog odnosz,
Zakupodaveu  vratiti  prostorije 1
povrdine koje pripadaju predmetu
zakupa IspraZnjene i u distom |
urednom stanju. Zakupodavac ima
pravo samostalno provesti takve
ispraznjivanje i &l&¢enje na tro$ak
Zakupnika, ukoliko Zakupnlk ne ugini
isto unatot 2zahtjevu. Ukollko je
prestanak odnosa zakupa uzrokovan
neplaéanjem obveza Zakupnika,
Zakupniku je zabranjeno izno3enje

robe i stvari koje su njegovo
vlasniStvo iz Predmeta zakupa
obzirom da Zakupodavac Ima

zaloZno pravo na ukupnosti stvari
Zakupnika u Predmetu zakupa
sukladne odredbi totke ©23.1 ovog
Ugovora.

QU

€19,

C19.1

C19.2

Zeitpunkt  der
errichiet ist.
Besndligung und Rickstellung: ---

Erdffnung  nicht

Bei Beendigung des
Bestandverhéitnisses  kann  die
Bestandgeberin verlangen, dass die
Bestandnehmerin die auf ihre Kosten
vorgenommenen Ein- und Umbauien,
Sonderausstattungen und
Installationen oder Teile hiervon
gegen Zahlung einer Entschadigung
unter Berlicksichtigung der
tachnischen Veralterung der Anlage
bzw. Abnutzung zurlick lasst.
For den Fall, dass ein soiches
Begehren nicht gestellt wird, ist
jedenfalls die  Bestandnehmerin
verpfiichtet, Ober Aufforderung all
jene Teile ihrer Geschafisausstatiung
2u entfernen, deren Entsorgung mit
erheblichen Aufwendungen
verbunden sind (z.B. Kthlanlagen). --
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,

bei Besndigung des
Bestandverhéltnisses  die  2um
Bestandobjekt gehdrigen

Raumlichkeiten und Flachen geraumt
und gereinigt an die Bestandgeberin
zurQckzustellen. Die Bestandgeberin
ist berechtigt, auf Kosten der
Bestandnehmerin  eine  derartige
Raumung und Reinigung aus
eigenem vorzunehmen, wenn dies
von der Bestandnehmerin trotz
Aufforderung nicht erfolgt. Solite zum
Zeitpunkt der Beendigung des
Bestandverh&ltnisses die
Bestandgeberin offene Forderungen
gegenliber der Bestandnehmerin aus
diesem Vertrag haben, ist es der
Bestandnehmerin  untersagt ihre
Fahrnisse aus dem Bestandobjekt zu

A




C19.3

C194

C19.6

U slugaju prestanka Ugovora ako
Zakupnik ne ispuni svoju obvezu
predaje Predmeta zakupa,
Zakupodavac Ima, pored moguénosti
pokretanja ovrSnog postupka u svrhu
ispraZnjivanja sukladno Tolki C23.2,
pravo otvoriti predmet zakupa,
ukloniti na rizik i troSak Zakupnika
svy pokretnu imovinu Zakupnika na
kojoj  posto)i  zaloZno  pravo
Zakupodavea na prikladno mjesto o
¢emu ¢e obavijestiti Zakupnika uz
hapomenu da <¢e sve stvan
Zakupnika ostati na navedenom
mjestu sve do okondanja unovéenja
istih u okviru ovrhe na lebdeéem
zalogu te poduzeti mjere, kojo
Zakupniku onemoguéavaju ulazak u
predmet zakupa. Zakupnik je izridito
suglasan s navedenim postupkom i s
¢injenicom da isti ne predstavija
smetanje posjeda.

U sludaju da Zakupnik ne isprazni
prostorije i povriine predmeta zakupa
na ugovorenl nadin , Zakupnik je
duZzan od frenutka isteka trajanja
Ugovora, koje je navedeno u tolki
B4, do irenutka efektivhe predaje
predmeta zakupa Zakupodaveu
placati dvostruku aktualnu mjesednu
zakupninu,
U slutaju isteka Ugovora svi se

A

C19.3

C194

C19.5

entfernen da die Bestandgeberin ein
Pfandrecht hinsichtlich der
Gesamthelt dieser Fahrnisse Im
Sinne des Punktes C23.1 hat, swee-emee
Bei Vertragsende hat die
Bestandgeberin, sofern die
Bestandnehmerin Threr Ubergabever-
pflichtung nicht nachkommt, aufler
der Moglichkeit der Einleitung einer
Volistreckung auf Raumung gerni
Punkt ©23.2 auch das Rechi, das
Bestandobjekt aufzuschlieflen,
daraus alle Fahrnisse hinisichtlich
deren die Bestandgeberin das
Pfandrecht hat auf Gefahr und
Kosten der Bestandnehmerin zu
entfernen und an eine angemessene
Stelle zu verlegen worttber sle die
Bestandnehmerin in Kenntnls setzen
wird mit der Anmerkung, dass all
diese Fahrmisse dort bis zur
Beendigung deren Verweriung Im
Rahmen des Volistreckungs-
verfahrens auf Gesamtheit der
Fahrnisse blsiben, und MaBnahmen
zu treffen, die der Bestandnehmerin
das Betreten des Bestandobjektes

unmdglich machen. Die
Bestandnehmerin ist mit dieser
Vorgangswelse ausdriicklich
sinverstanden sowle mit der
Tatsache, dass diese keine
Besitzstérung darstellt. «—-—-m-me-mmesaas
Bei Unterlassung einer
vertragsgemaRen Obergabe der 2um
Bestandobjekt gehdrigen

Raumlichkeiten und Flichen hat die
Bestandnehmerin vom Zeitpunkt des
Ablaufes der gem. B4 festgelegten
Veriragsdauer bis zur effektiven
Réumung, die doppelte aktuelle
Monatsmiete zu bezahlen, ~---
Samtliche Schilissel 2u  den

4




C19.6

C20.
C20.1

kljuevi od predmeta zakupa moraju
predati Zakupodaveu | to bez obzira
je li iste predao Zakupodavac Hli ih Je
pribavio sam Zakupnik. Ukoliko
Zakupnik ne preda sve kljuCeve,
Zakupodavac ima pravo na troSak
Zakupnika promijeniti brave, -----ee-<-

U slutaju prestanka zakupnitkog
odnosa iz bilo kojeg razloga,
Zakupnik nema pravo na zamjenski
lokal.

Ponovna lzgradnfaiesrseeecom-meseneas
Ukoliko CCO Split, predmet zakupa {li
sustavi / zajednitka oprema u cljelosti
ili djelomi¢no stradaju ili su osteteni
uslifed poZara ill izvanrednog slucafa,
Ugovor o zakupu se raskida tek kada
Zakupodavac izjavi da vise neée
provediti obnavljanja. Zakupodavac je
duZan dati ovakvu izjavu u roku od 4
(Getiri) mjeseca, U profivnom Ugovor
o zakupu ostaje na snazi, a
Zakupodavac je duzan cbnoviti CCO

Split.
Ukoliko ugovorno koridtenje
odteéenog ili unidtenog objekta

zakupa nlje vide mogude, ocbveza
Zakupnika za pladanje zakupnine
miruje od prvog sljedeteg dana od
nastanka stete. u stuaju
dielomi¢nog unidtenja ili oitecenja
prestaje obveza pladanja zakupnine
razmjerno mjerl stvamog poslovanja.
Nakon izviSene obnove odredbe
vezane uz predaju [ placanje

@Qr

C19.6

C20.
C20.1

Bestandobjekten sind bel
Vertragsende der Bestandgeberin
auszufolgen und zwar ohne
Rocksicht darauf, ob sle von der
Bestandgeberin ibsrgeben oder von
der Bestandnehmerin selbst
angeschafft wurden. Stelit die
Bestandnehmerin nicht alle Schllssel
zurick, so ist die Bestandgeberin
berechtigt, auf  Kosten  der
Bestandnehmerin den Austausch der
in Betracht kommenden Schidsser
vornehmen zu lassen, --—vv—seseesmmee
Im Falle der Beendigung des
Bestandverhéltnisses aus  einem
Grund welcher Art auch immer steht
der Bestandnehmerin keine
Unterbringung oder sin Ersaiziokal
zu.
Wiederautbau:
Wenn das CCO  Spiit das
Bestandobjekt oder Anlagen /
Gemeinschaftseinrichtungen  durch
Feuer oder einen  anderen
auferordentlichen Zufall ganz oder
teilweise zerstort oder beschédigt
werden, so wird der Bestandvertrag
erst aufgehoben, wenn die
Bestandgeberin erklart hat, dass sie
elnen Wiederaufbau nicht mehr
durchfahren wird. Die
Bestandgeberin ist verpflichtet, diese
Erklarung innerhalb von 4 (vier)
Monaten abzugeben, andernfalls
bleibt der Bestandvertrag in Kraft und
die  Bestandgeberin hat die
Verpflichtung, das CCO  Split
wiederherzusteilen,
Soweit dis vertragsgeméafie Nutzung
des beschadigten oder zerstSrten
Bestandobjektes nicht mehr maglich
ist, ruht die Verpflichtung der
Bestandnehmerin zur Zahiung des

/Qr




C20.2

C20.3

c21,

zakupnine se analogno primjenjuju. --

Prekidi u poslovanju CCO Split keje
nije skrivio Zakupodavac - nastali iz
bilo kojeg razloga - ne utiedu na
obvezu placanja zakupnine, ukoliko
se mogu ukloniti unutar primjerenog
roka. U dogovoru sa Zakupnikom
Zakupodavac ima pravo Isprazniti
CCO Split iz slgurnosnih razloga te
zatvorili prilaz zemljistu CCO Split. ---

PotraZivanja Zakupnika u sludajevima
C20.1 i C20.2 postoje samo u okviry
C22.1. Zakupnik moZe ostvariti ostala
prava, Uu slugaju  kada je
Zakupodavac odgovoran za prekid
poslovanja,

Prljenos prava:
Zakupnik nema pravo predmet
zakupa ifi dljelove istog dati u zakup
tredima uz novéanu naknadu bez
izriGite pisane suglasnosti
Zakupodavea,
Povreda ove totke Ugovora daje
Zakupodavcu pravo na otkaz
Ugovora gukiadno todki C18.1.2 ovog
Ugovora.
Zakupnik ne moZe prenositi vise

C20.2

€20.3

c21,

- 68

Bestandzinses von dem auf das
Schadensereignis folgenden Tag. Bel
tellweiser Zerstérung oder
Beschédigung entfallt die
Bestandzinszahlungspflicht  anteilig
nach MaRgabe des (tatséchlichen
Betriebes. Nach erfolgtem
Wiederaufbau gelten die
Bestimmungen betreffend Obergabe
und Zahlung des Bestandzinses
sinngemafl.
Von der Bestandgeberin nicht zu
veriretende Unterbrechungen des
Betriebas des CCO Split - gleich aus
welchem Grunde - beelnirachtigen
die Bestandzinszahlungspflicht nicht,
soweit sie innerhalb angemessener
Frist behoben werden kdnnen. Die
Bestandgeberin ist berechtigt, das
CCO Split aus Sicherheitsgronden
nach Absprache mit der
Bestandnehmerin zu raumen und
den Zugang zum Gelénde des CCO
Split absperren zu lagsen,---—e------ m-e
Anspriche der Bestandnehmerin
stehen in den Fallen von C20.1 und
C20.2 nur im Rahmen von £22.1 zu.
Sonstige Rechte  kann  die
Bestandnehmerin nur geltend
machen, wenn die Bestandgeberin
die Betriebsunterbrechung Zu
vertreten hat.
Weltergabe von Rechten: «cesceccenn
Die Bestandnehmerin ist nicht
berechtigt, das Bestandobjekt oder
Teile hievon gegen Bezahlung an
Dritte ohne ausdrckliche schriftiiche
Genehmigung der Bestandgeberin In

Bestand zu geben.
Ein  Verstof gegen  diesen
Vertragspunkt berechtigt die

Bestandgeberin zur Ktndigung des
Vertrages gemafl C18.1.2 dleses

C, A4




c22.

€221

c222

c223

prava i obveza hego 8to th on sam
ima temeljem ovog Ugovora,-«-se--e--—

U slutaju dozvolienog podzakupa,
Zakupnik ostaje duZan ispunjavati
ovaj Ugovor,«=---
Zakupodavac nema pravo povisiti
zakupninu povodom  dozvoljenog
prijenosa prava..

Oslguranja, odgovornost
Zakupodavea:
Pravo na naknadu Stete Zakupnika
prema Zakupodaveu sukladno ovom
Ugovoru ograniteno je na 20%
(dvadeset posto) mjesetne
zakupnine, koja se sukladno ovom
Ugovoru mora platiti u mjesecu
nastanka #tete, te pripada Zakupniku
samo u sludaju namjere ili grube
nepaZnje Zakupodavea, ----s—sesesseee

Zakupodavac je duzan na tro3ak
Zakupnika  (trodkovi  poslovanja
sukladno C3.4.5.3) osigurati zgradu
CCO Split protiv opasnosti od poZara
u odgovarajuéem opsegu. Nadalje,
Zakupodavac smije na troak
Zakupnika osigurati zgradu CCO Split
protiv Stete od izljeva vode iz
vodovoda, loma stakia § Stete od
nevremena. Za opseg pokriéa vrijede
dotiéni opéi uvjeti osiguranja, ~—-—-—--

Zakupodavac nije odgovoran za 3tetu
koja je nastala uslijed poZara, vode iz

2R

c2a.

C22.1

c22.2

€223

Vertrages.
Die Bestandnehmerin kann nicht
mehr Rechte und Verpfiichtungen
weitergeben, als sie selbst aus dem

Vertragsverhéitnis hat. --------=-ssese ——
Bei einer zulassigen
Unterbestandgabe bleibt die

Bestandnehmerin verpflichtet diesen
Vertrag zu erfillen.
Die Bestandgeberin  ist  nicht
berechtigt, aus Anlass einer
zulassigen Weitergabe von Rechten
den Bestandzins zu erhdhen. =e=s~ar---
Versicherungen, Haftung der
Bestandgeberin:
Schadenersatzanspriche der
Bestandnehmerin  gegenbber der
Bestandgeberin nach diesem Vertrag
sind der Hohe nach begrenzt auf
20% (zwanzig Prozent) des im Monat
des  Schadenereignisses  nach
diesem Verrag 2zu zahlenden
Monatsbestandszins und stehen der
Bestandnehmerin nur im Falle des
Vorsatzes oder der  groben
Fahriassigkeit der Bestandgeberin
24,
Die Bestandgebaerin ist verpflichtet,
auf Kosten der Bestandnehmerin
(Betrichskosten gem&R C3.4.5.3.)
das Gebsude des CCO Split im
notwendigen Umfange gegen das
Feuerrisiko zu versichern. Des
weiteren kann die Bestandgeberin
auf Kosten der Bestandnehmer das
Gebéude des CCO Split gegen
Leitungswasserschaden, Glasbruch
und Sturmschadden versichern, Fir
den Umfang gelten die Jeweiligen
Allgemeinen
Versicherungsbedingungen. ~«s-s----v--
Die Bestandgeberin haftet nicht far
Schéden durch Brand,

"




C22.4

C23.
C23.1

vodovoda, krade ili ostalih imisija na
pokretnoj imovini koju je unio
Zakupnik (opremi, robi, ltd.), bez
obzira koje je wvrste uzrok i koji je
opseg ovih djelovanja. —--s--semsnmanees

Zakupnik je duZan dostatno osigurati
glavni ulaz objekta zakupa {prema
C.15) protiv loma stakla i svoju
pokretnu imovinu (ukljucujudi | svoje
Investiclie izvrSene u predmetu
zakupa) protiv po2ara | izlijeva vode
iz vodovoda {ukoliko je ugraden
sustay  prskalica) kao 1 od
odgovornosti  kod  osiguravajuéeg
drustva, Za opseg pokriéa vrijede
dotiéni opéi uvjeti osiguranja, ------sseee

2aloZno pravo, OVIENosti-—--—-see
Zakupnik oshiva za korist
Zakupodavca, a radi osiguranja svih
novéanih  traZbina Zakupodavea
prema Zakupniku iz ovog Ugovora,
osobito zakupnine | sporednih
troskova, neovisno o kauciji iz totke
C.9, zaloZno pravo prvog reda na
ukupnosti stvart ("lebdeti zalog”) koje
se nalaze odnosno koje ¢e se u
danom ftrenutku nalaziti u predmetu
zakupa kao primjerice inventar, roba i
sl. Zakupnik neopozivo oviaSéuje
Zakupodavca da provede glavni upis
navedenog zaloZnog prava u Upisnik
sudskih i javnobiljeZni¢kih osiguranfa
trabina vjerovnika na pokretnim
stvarima | pravima koji vodi
Financijska agencija temeljem ovog
Ugovora a radl osiguranja novéane

trazblne u visini fednogodisnje
zakupnine ukijudiv§i i sporedne
troskove.

C L,

c224

c23,
C23.1

Leitungswasser, Diebstahl oder
sonstige Immissionen an den von
den Bestandnehmern eingebrachten
Fahmnissen (Einrichtungen, Waren
etc.), gleichgtitiy welicher Art die
Ursache und welchen Umfanges
diese Einwirkungen sind, —--se-eceevmen
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
das Portal des Bestandobjektes
{gemanR C15) gegen Glasbruch und
ihre Fahrnisse (inkl. ihrer in das
Bestandobjekt getatigten
Investitionen) gegen Feuer und
Leitungswasser {soweit Sprinkler-
anlagen installiert sind) sowie
Haftpflicht bei einer Versicherungsge-
sellschaft ausreichend 2u versichern,
For den Umfang gelten die jeweiligen
Allgemeinen

Versicherungsbedingungen. swesesves e
Pfandracht, Vollstreckbarkeit-——
Zur Besicherung der Forderungen
der Bestandgeberin gegeniber der
Bestandnehmerin aus diesem
Vertrag, insbesondere auf Zahlung
des  Bestandzinses und  der
Nebenkosten, und unabhénglg von
der gemafl Punkt C9 2u leisienden
Kaution, begrondet die
Bestandnehmerin zu Gunsten der
Bestandgeberin ein  erstrangiges
Pfandrecht an allen im Bersich des
Bestandabjektes befindlichen
Vermdgensgegsnstanden der
Bestandnehmerin, hsbesondere am
Shop/Restaurant/Cafe inventar und
Waren (,schwebendes Pfandrecht").
Die Bestandnehmerin erméchtigt die
Bestandgeberin unwiderruflich, allein

auf Grundlage dieses
Bestandvertrags, der als
vollstreckbare Notariatsurkunde

abgeschlossen wird, das hiermit

4




€232

C23.3

Zakupnik ovladéuje Zakupodavca da
temeljem ovog Ugovora s potvrdom
ovrdnosti iz totke C23.3, pokrene
protiv njega neposrednu { pristinu
ovrhu radi predaje Predmeta zakupa
u posjed, u slugaju da Zakupnik po
prestanku ovog Ugovera u smislu
njegovih odredbi, ne vrati Predmet
zakupa Zakupodaveu na nadin
predviden ovim Ugovorom, —-=--=-----

Ugovorne strane neopozivo i izrigito
oviaduju javnog biljeZnika koji
solemnizira ovaj Ugovor da na
zahtjev Zskupodavca stavi na ovaj
Ugovor potvrdu ovrdnosti po isteku
otkaznog roka sukladno totkl C18,
ovog Ugovora, uz predotenje (a)
plsane opomene postane Zakupniku i
(b} pisane specifikacije dospjelih i
nepladenih traZbina Zakupodavea
prema Zakupniku iz ovog Ugovora.
Javni bilje2nik ¢e u potvrdi ovrinosti
navest todan lznos t datum dospljeéa
Zakupodavéeve trazbine, u skladu s

pisanom specifikacljiom
Zakupodavca, sa &ime je Zakupnik
izriCito suglasan | (zjavijuje da
prihvaéa ove podatke kao

mjerodavne | obvezujuée. Na temelju
ovog Ugovora s potvrdom ovrinosti

v

C23.2

C23.3

‘Raumung  des

begriindete schwebende Pfandrecht
an Fahmissen in der Héhe von 12-
Monate Bestandzins einschiieBllich
Nebenkosten im Register der
gerichtlichen und notariellen
Sicherheiten, das bei FINA gefuhrt
wird, einzutragen.
Des weiteren ermichtigt die
Bestandnehmerin die
Bestandgeberin auf  Grundlage
dieses Bestandverirags mit
Vollstreckbarkeitsbestatigung gemafd
Punkt €23.3 unmitielbar, ohne ein
Gerichtsverfahren einleiten 2u
missen, die Zwangsvolistreckung auf
Bestandobjektes
gegen sie einzuleiten, for den Fall,
dass die Bestandnehmerin nach
Beendigung dieses
Bestandverhalinisses im Sinne der
Bestimmungen dieses Verirags, das
Bestandobjekt nicht vertragskonform
an die Bestandgeberin zurickstellt. —
Die Vertragsseiten  beauftragen
unwiderruflich und ausdriicklich den
offentlichen Notar, der diesen Verirag
beurkundet, aef Antrag der
Bestandgeberin die
Vollstreckbarkeitsbestatigung dieses
Vertrags nach Ablauf der
KOndigungsfrist gemall Punkt C18,
dieses Verirags auszustellen, gegen
Vorlage: (a) des
Kindigungsschreibens, dag an die
Bestandnehmerin 0bermitteit wurde
und (b} der schrifilichen Aufstellung
der falligen und offenen Forderungen
der Bestandgeberin gegenbtiber der
Bestandnehmerin aus diesem
Verirag. Der Notar wird In der
Volistreckbarkeitsbestatigung den
Betrag der félligen Forderung und
den Datum der Falligkelt gemaR der

v
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c24.
C24.1

C24.2

Zakupodavac ima pravo pokrenuti (i)
neposrednu | prisiinu ovrhu protiv
Zakupnika radi predaje u posjed
Predmeta zakupa ifili (i) neposrednu i
prisiine  ovthu u smislu  odredbi
QOvrsnog zakona na pokretninama
Zakupnika koje se halaze u Predmetu
zakupa temeljem iebdeteg zaloga
osnovanog sukladno totki C23.1 iili
(i) neposrednu i prisilnu ovrhu na
cjelokupnoj pokretnoj i nepokretno)
imovini Zakupnika, sve radi naplate
svojih  dospjelih 1 nepodmirenih
frazbina iz ovog Ugovora. ----==--=ece=s

Ostaio:
Zabrana prijeboja:
Zakupnik nema pravo prijeboja svojih
eventualno postojedih
protupotraZivanja sa potraZivanjima
Zakupodavea, koja prolzlaze iz ili u
svezt s ovim Ugovorom ilf njegovim
prestankom ili nastanu na temslju
propustenog ispraZnjivanja nakon
isteka trajanja Ugovora definiranog
totkom B4. Nadalje, Zakupnik nema
pravo koristiti pravo pridrzaja, osim
ako potraZivanja Zakupnika ne budu
pravomocéno priznata od strane suda.

Zakupodavac ima u svakom trenutku
pravo prenijeti prava i obveze iz ovog
Ugovora na trebu, pri temu se sva
prava i obveze iz ovog Ugovora
prenose na njegove sljednike. Po

C24.
C24.1

C24.2

U

72

Aufstellung der  Bestandgeberin
festlegen, wozu die Bestandnehmerin
ihre ausdriickliche Zustimmung erteiit
und erklart diese Angaben als
verbindlich 2u akzeplieren. Auf
Grundiage dieses Vertrags mit
Bestatigung dessen Vollstreckbarkeit
ist dle Bestandgeberin erméchtigt (i)
unmittelbare  Zwangsvolistreckung
gegen die Bestandnehmerin auf
Raumung des  Bestandobjekles
undfoder (i) unmittelbare
Zwangsvollstreckung im Sinne der
Bestimmunen des
Exekutionsgesetzes an den
Fahrnissen der Bestandnehmerin im
Bestandobjekt und am gesamten
beweglichen und unbeweglichen
Vermdgen der Bestandnehmerin
zwecks Einbringung ihrer falligen
Forderungen aus diesem Vertrag
einzuleiten.

Sonstiges:

Aufrechnungsverbof. =e-ce--eemeameerrecrs
Die Bestandnehmerin ist nicht
berechtigt, gegentber giner

Forderung der Bestandgeberin aus
oder im Zusammenhang mit diesem
Vertrag oder seiner Beendigung oder
auch aufgrund unterlassener
R&umung nach Ablauf der geman B4
festgelegten  Vertragsdauer eine
Gegenforderung aufzurechnen oder
ein Zurbckbehaltungsrecht
auszuliben, ausgenommen wenn das
Geilcht die Richtigkeit der Forderung
des Bestandnehmers rechtskréftig
festgestelit hat,
Die Bestandgeberin ist jederzeit
berechtigt ihre Rechte und Pilichten
aus diesem Vertrag auf ein anderes
Unternehmen zu bertragen, wobel
sémiliche Rechte und Pflichten aus

SR




C24.3

obavijesti o takvom prijenosu
Zakupodavac Izlazi sa svim pravima i
obvezama iz ugovornog odnosa s
Zakupnikom.
Nadalje, Zakupodavac je oviasten
ustupiti, odnosno cedirati prava iz
ovog Ugovora o zakupu financirajucoj
banci. Zakupnik se izricito odriCe
prigovora | pravnih sredstava protiv
takvog ustupanja prava, --e-se--=---- -—

Parkirna mjesta CCO Split stoje na
raspolaganju kupcima bez naknade.
No, Zakupodavac zadr2ava prave da
u buduénosti donese drugatije
odredbe (poput ograni¢enja parkirnog
vremena, izmjene moguénosti za ulaz
| izlaz vozilom, uvodenje naknade za
parkiranje, upravijanje od strane

tre¢ih, itd) keko bi osigurao
koridtenje parkiralista za automobile
sukladno takvim odredbama.

Naplaéene naknade za parkiranje
pripadaju Zakupodaveu, ukoliko isti u
tom sludaju snosi sporedne troSkove
za parkiralite. To ne ufjete na
zakupninu; ostali zahtjevi Zakupnika
su iskljudent.
Ukoliko gospodarsko upravijanje
parkirnim povrdinama bude potrebno
iz odredenih razloga, Zakupodavac
¢e usuglasiti sa Zakupnicima
odgovarajuéa vremena parkiranja,
naknade, itd., te ¢e uzeti u obzir bitne
potrebe Zakupnika.

C24.3

diesem Vertrag auf ihren
Rechtsnachfolger ibergehen. Mit der
Bekanntgabe dieser Rechtsnachfolge
gegenlber der Bestandnehmerin
scheidet die Bestandgeberin mit allen
Rechten und Pflichten aus dem mit
der Bestandnehmerin bestehenden
Vertragsverh&itnis aus. eeevse-r--ocsoseas
Die Bestandgeberin ist weiters
berechtigt, die Rechte aus diesem
Bestandvertrag der finanzierenden
Bank abzutreten, bzw. zu zedieren.
Die Bestandnehmerin  verzichtet
ausdricklich auf Einwendungen oder
Rechtsmittel gegen einen solchen
Obergang.
Die Kfz-Absteliplatze des CCO Split
sichen den Kunden grundsatzlich
kostenlos zur Benutzung zur
Verfugung. Die  Bestandgeberin
behalt sich jedoch vor, zukinftig
anderwirtige Regelungen zu treffen
(wie Beschréinkung der Parkzeit,
Veranderungen der Zufahrts- und
Abfahrisméglichkeiten,  EinfOhrung
von Parkgebthren, Bewirtschaftung
durch Diitte efc) um eine
bestimmungsgem#fe Nuizung der
Kfz-Absteliplatzaniage sicherzustel-
len., Vereinnahmte Parkgeblhren
stehen der Bestandgeberin zu, sofern
diese dann die Nebenkosten {Or die
Kfz-Abstellplatzanlage selbst tragt.
Der Bestandzins wird davon nicht
berOhrt; sonstige Anspriche der
Bestandnehmerin sind
ausgeschlossen.
Solite eine Bewirtschaftung der
Parkfldchen aus gegebenen Grinden
notwendig sein, so wird sich die

Bestandgeberin mit den
Bestandnehmem tber die
entsprechenden Parkzeiten,

(U 4




C24.4

C24.5

C24.6

C24.7

Od trenutka predaje ponude 2za
sklapanje Ugovora o zakupu do
prestanka Ugovora o© zakupu,
Zakupniku je zabranjenc u okrugu od
trl kilometra od CCO Split voditt istu {li
sliénu trgovinu kao onu koju vodi,
odnosne planira voditi u CCO Spilit, i
to izravno ili neizravno. Odgovarajuée
vrijedi i za sudjelovanje u takvim
poduzedima ili sudjelovanje na bilo
koji nagin u njihovom poslovanju, =

Zakupnik je suglasan, da
Zakupodavac koristt podatke, koji se
ticu Ugovora, u okviru elektroni¢kog

upravijanja. Zakupodavac se
obvezuje pridrZavania  odredbi
vezanih uz zastitu podataka, ---«wasem—

VaZenje ovog Ugovora ovisi o
potetku gradnje Predmeta zakupa i
stoga je podetak izgradnje CCO Split
odgodni uvjet za pravovaljanost ovog
Ugovora.
Sto se ti¢e prava Zakupnika njthovo
je isticanje prema Zakupodavcu ovim
Ugovorom iskljugeno, i Isto tako
Zakupnik se odride isticanja prava
prema Viasniku, Zakupnik ima pravo
pojedina prava koja mu pripadaju
femeljem  ovog Ugovora,
pojedinatnim sludajevima ostvarivati
putem sveg Vlasnika kao i prepustiti
ispunjenje njegovih obveza svome
Viasniku.

Uy

c24.4

C24.5

C24.6

C24.7

Gebihren, etc. abstimmen und auf
wichtige Bedurfnisse der
Bestandnehmer Bedacht nehmen,«--
Vom Zeitpunkt der Abgabe des
Bestandvertragsangebotes bis zur
Beendigung des Bestandvertrages ist
es der Bestandnehmerin untersagt, in
einem Umkreis von drei Kilometer um
das CCO Split herum ein
gleichartiges oder ahnliches
Geschaft, wie sie es im CCO Spiit
unterh&it bzw. zu unterhalten
beabsichtigt, neu zu betreiben, und
zwar weder direkt noch indirekt.
Entsprechendes gitt fur  die
Beteiligung an solchen Unternehmen
oder irgendwie geartete Mitwirkung
an ihrem Betricbe,
Die Bestandnehmerin st damit

einverstanden, dass die
Bestandgeberin Daten, die das
Verlragsverhaltnis  betreffen, im
Rahmen der elektronischen
Verwaltung verwendet. Die

Bestandgeberin  verpflichtet  sich,
datenschutzrechtliche Bestimmungen
einzuhalten.
Die Wirksamkeit dieses Verirages
hingt vom  Baubeginn  des
Bestandobjektes ab und ist sohin
aufschiebende Bedingung far die
Rechtswirksamkeit dieses Verirages.
Hinsichtlich Ansprlche der
Bestandnehmerin, deren
Geltendmachung gegenlber der
Bestandgeberin nach diesem Verirag
ausgeschlossen wird, verzichtet die
Bestandnehmerin auch auf elne
Geltendmachung gegenliber der
Eigenttimerin,
Die Bestandnehmerin ist berechtigt,
einzelne Rechte, die ihr auf Grund
des Vertrages zustehen, im Einzelfall
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C24.8
C24.8.1

C24.8.2

C248.3

Kuéni red i penalt:
Zakupodavac moZe kuéni red
modificirati sukladno potrebama, ~----
Kuénim se redom posebice ureduju: -
radna vremena i vremena nakon

zatvaranja  trgovina,  2ajednicko
zatvaranje; isporuka robe,
pohranjivanje  prazne ambalaZe,

odvoz smeéa, uredenje parkiralista, -
zadrZavanje u prostorijama za
radnike;
jzlozi i vanjsko uredenje trgovina; «-~--
odredbe o vremenima Inventura izvan
radnog vremena dudana, u dogovoru
sa Zakupnikom

2Za svaki slutaj krienja ovog Ugovora
il kuénog reda (bilo od strane samog
Zakupnika, ili organa Zakupnika,
odnosnc njegovih radnika), odnosno
propusta naredene radnje Zakupnik
je duzan platiti Zakupodavcu
ugovornu kaznu (penale), koja ne
podlijeZe ocijeni suda, neovisno o
dafjnjem pravu na naknadu Stete.. ---

Ugovorna kazna iznosi kod povrede
bitnih odredbl odnesno obveza iz
ovog Ugovora 15.000,0C kn (slovima:
petnaest tisuéa kuna) 2za samu
povredu Ugovora., Ukoliko
protuugovorno stanje nije uklonjeno u

C24.8
C24.8.1

C24.8.2

C24.8.3

durch die Eigentmergesellschaft
auslben zu lassen, ebenso von ihr
zu erfdllende Verpflichtungen durch
die Eigentomergeselischaft erfllien
2u lassen.
Hausordnung und Pénal@: ---e--eeeesee
Die Bestandgeberin kann die
Hausordnung den Erfordernissen
entsprechend modifizieren, se-—=--=-m--

Inshesondere sind in der
Hausorgnung zu regein; --—--—v----- ——
Offenhaltungszeiten und
Nachschlichtzeiten, gemeinsame
Sperre;

Warenanlieferung, Leergutlagerung,

Mallabfuhr, Parkplatzordnung, e~------
Aufenthalt in den Personalrdumen; ~-
Schaufenster und AuRengestaltung
der Shops;
Regelung der Inventurzeiten
auBerhalb der  Geschafisoffen-
haltezeiten, in Absprache mit der
Bestandnehmerin
For jeden Fall des Zuwiderhandelns
gegen Vertrag oder Hausordnung
(sei es durch die Bestandnehmerin
selbst, oder Organe der
Bestandnehmerin bzw.
Arbeitnehmer) bzw. der Unterlassung
einer gebotenen Handiung ist die
Bestandnehmerin unbeschadet eines
weitergehenden

Schadenersatzanspruches der
Bestandgeberin zur Zahlung einer
nicht dem richterlichen
MaRigungsrecht unterliegenden
Veriragsstrafe (Ponale) verpflichtet. -
Diese betragt bei VersiéRen gegen
wesentliche Bestimmungen bzw.
Verpflichtungen HRK 15.000,00 (in
Worten: Kuna fOnfzehntausend) far
die Vertragsverletzung selbst, ist der
vertragswidrige  Zustand  binnen
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C24.84

toku od tjedan dana, nastgje daljnja
ugovorna kazna u visini od 1.500,00
kn (slovima: tisucu petsto kuna) po
zapotetom danu.
U sluaju ovih povreda radi se
posebice o sljedetem; -
koristenje povréina, koje ne stoje
Zakupniku na iskljugivo raspolaganje,
u svrhu viastite prodaje i promocije; -
povreda obveza u svezi s
osiguranjem zajedni¢kog otvaranja; --
povreda obveza poslovanja i drianja
otvorenim sukladno todki C7.1; --—----
povrede odredbi svrhe zakupa; seese-
povreda  preuzimanja, odnosno
odredbi © zavrZetku i otvaranju;
posebno nepravovremeni zavrietak
objekta zakupa na datum zajednitkog
otvorenja CCO Split

nedozvoljene ugradnje i
preuredivanja;

jednakovrijedne  vaine povrede
Ugovora.

U sluZaju povrede ostalih odredbi,
odnosnc obveza, penali iznose
500,00 kn {slovima: pet stotina kuna)
po zapodetom danu, «w—mmemncmeeeseeeee
U sludaju ovih povreda radi se
posebno o sliedetem; cs-mamaamscesscareas
koridtenje povr§ina, koje ne stoje na
iskljuGive raspolaganje Zakupniku, u
svrhu skiadistenja, utovara, odnosno
parkiranje vozila;
povreda obveze informiranja u svezi
8 Zakupninom po prometu; -—eesssunaem
povreda ostalih obveza iz kuénog
reda, ukoliko se istovremeno ne radi

C24.84

Wochenfrist nicht behoben, f4ilt eine
weitere Veriragsstrafe in Hohe von
HRK 1.500,00 (in Woren: Kuna
eintausendfOnfhundert) pro begonnen
Tag an,
Bei diesen Versttiten handelt es sich
insbesondere um folgende; «-+eee-x-- -
Benutzung nicht ausschiiefilich der
Bestandnehmerin zur Nuizung zur
Verfugung stehenden Flachen zu
elgenen Verkaufs- oder
Prasentationszwecken; «—--e-=ssreseecs
Verletzung von Verpflichtungen im
Zusammenhang mit der Sicherung
der gemeinsamen Erdffnung; —--—-—-
Verletzung der Belriebs- und
Offenhaltepflicht gem. C7.1.; «-—-—en
VerstdRe gegen Bestimmungen des
Bestandzweckes;
VerstdBe gegen Ubernahme bzw.

Fertigsteliung- und
Erdffaungsbestimmungen,
insbesondere  nicht  rechtzeitige

Fertigstellung des Bestandobjektes
zum gemeinsamen Erdfinungsdatum
des CCO Spiit;
Unzuldssige Ein- oder Umbauten; ----
gleichwertige wesenfliche
Vertragsverletzungen, ---sw-—eeeeemecanen
Dle Ponale betrigt bei Verstofen
gegen andere Bestimmungen bzw.
Verpflichtungen HRK 500,00 (in
Worten:  Kuna fonfhundert) pro
begonnen Tag.
Bei diesen VerstéRen handelt es sich
insbesondere um folgende: ssece-me-—
Benutzung nicht ausschlieBlich der
Bestandnehmerin zur Nutzung zur
Verfugung stehenden Flachen 2zu
Lagerzwecken, fir Ladevorginge
bzw. 2um Abstellen von Fahrzeugen;
Verletzung der Informationspflichten
im  Zusammenhang mit dem
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C24.8.5

c25.

C26.
€261

C26.2

C26.3

C26.4

o povredi bitnih ugovornih obveza,
koje su nadelno uredene Totkom
C248.3 ili C24.84, a posebice
obveze koje su navedene u Tolki
C11.4, odnosno C11.5. —eeasccncecaccees

Zakasnjenja u pla¢anju s obzirom na
ove penale smatraju se jednakima
kasnjenju u pladanju u sludaju
naknada.
Trodkovi i pristo)batscasesacansenes ean
Troskove i pristojbe vezane uz ovaj
Ugovor {ukljudivéi solemnizaciju po
Javnom bllje2niku} snosi Zakupnik.
Tro8kove pravnog zastupanja snosi
svaka ugovorna strana sama za
sebe.

Zavrsne odredbe:
Ukoliko nije drugadije ugovoreno,
primjenjuju se odgovarajuéi zakonski
propisi.
Ukoliko pojedinatne odredbe ovog
Ugovora postant u cijelosti ili
djelomino nevaljane, nistave il
spome, to ne utjete na valjanost
preostalih  odredaba.  Nevaljana
odredba ima se 2amijeniti drugom
valjanom odredbom koja e po smisiu
I sadrZaju odgovarati nevaZeéoj
odredbi &to je blize mogude, «-~---r-n---

Dodatn! dogovori uz ovaj Ugovor ne
postoje. lzmjene ili dopune ovog
Ugovora zahtijevaju pisani oblik
javnobilje2nitke isprave kako bi bile
valjane,
Ugovomi partneri ugovaraju da svi
sporovi koji nastanu iz ili u svezi s
ovim Ugovorom odnosno sporovi u

7%

C24.8.6

C25,

c26.
C26.1

C26.2

C26.3

C26.4

Umsatzbestandzing,; -—--=-ee-evmccrveees
Verletzung sonstiger Pflichten aus
der Hausordnung, soweit es sich
nicht gleichzeitig um die Verletzung
wesentlicher vertraglicher Pflichien
handelt, die grundsatzlich unter
C24.7.3 oder C24.7.4 geregelt sind,
inshesondere die in Ci14 bzw.
C11.5 angefohrten Verpflichtungen, --
Zahlungsverziige in Zusammenhang
mit diesem PoOnale sind gleich wie
Zahlungsverzige beim Entgelt 2u
behandeln.
Kosten und Geblihran: «eeeeencrnmanas
Etwaige mit diesem  Vertrag
verbundenen  Notarkosten sowle
Stempel- und Rechtsgeschéftsge-
bohren tragt die Bestandnehmerin. -
Die Kosten rechtsfreundlicher
Vertretung und Beratung tragt jeder
Tell fur sich selbst
SchlusshoestimmUunGgen: «-cesesseouene
Soweit nichts anderes verelnbart,
geiten die gesetzlichen Vorschriften. -
Soliten einzelne  Bestimmungen
dieses Vertrages ganz oder teilweise
unwirksam, nichtly oder anfechtbar
sein, so wird die Guitigkeit seiner
Obrigen Bestimmungen hievon nicht
berbhrt. Eine unwirksame
Bestimmung ist durch eine andere
glitige Bestimmung zu ersetzen, die
dem Sinn und Zweck der
weggefallensn  Bestimmung am
ehesten entspricht.
Nebenabsprachen wurden keine
getroffen. Anderungen oder
Erganzungen  dieses  Verirages
bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Form einer Notariatsurkunde, -~-—--—--
Die Partelen vereinbaren  for
samtiiche Streitigkeiten aus und im
Zusammenhang mit diesem Vertrag

Ve




Cc26.5

Cc26.6

C27.

Prilog 1:
Pritog 2:

Prilog 3:

svezi s valjanoséu ovog Ugovora
podlijezu  iskijudivo]  nadleZnosti
stvarno nadleznog suda u Splitu, «seee-
Ovaj je Ugovor skloplien u #est
izvorna primjerka, od kojih Zakupnik
dobiva jedan primjerak, Zakupodavac
tri, jedan primjerak jeza javhog
billeZnika koji ¢8 solemnizirati ovaj
Ugovor dok je jedan za provedbu
glavnog upisa zaloZnog prava kod
FINE,
Ugovorl su sadinjeni na hrvatskom i
njemadkom jezlku, pri demu se od
strane javnog biljeZnika solemnizira
samo hrvatska verzija. U siutaju
spora ili kod probema s tumatenjem,
mjerodavna je hrvatska verzija, «e-----

Prilozi
Sljedeti prilozi ¢ine sastavni dic ovog
Ugovora:
Kuénl red
A, Polozajni plan
B Plan Predmeta zakupa (kat) +—~----
C Plan Predmeta 2akupa (veliki)-«---
A. Gradevinski opis | opis opreme ---
B: Prirugnik za zakupnike ~--ve-ee-euee-

C26.5

C26.6

c27,

Bellage 1:
Beilage 2:

Beilage 3:

das sachlich zustdndige Gericht in
Split.

Dieser Verirag wird in sechs
Originalen errichtet. Die
Bestandgeberin  erh&lt drei, die

Bestandnehmerin ein Original und je
ein Original ist for den offentlichen
Notar, der diesen Vertrag beurkundet
und far das Pfandregister bei FINA. -

Die Vertrage werden in kroatischer
und deutscher Sprache etrichtet,
wobei die kroatische Fassung
notarigll beurkundet wird. Im Streitfall
oder im Falle von
Auslegungsproblemen ist die
kroatische Sprache maBgebend. ------
Beilagen
Die folgenden Beilagen bilden einen
integrierenden Vertragsbestandteil; --
Hausordnung
A: Lageplan,
B: Bestandobjektplan (Geschof}) -----
C: Bestandobjekiplan (groR) sessss----
A: Bau- und Ausstattungsbeschre!
bung
B:Mieterhandbuch
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POTPISNI LIST

Zagreb,

Kaufmann i Hofimann d.o.o.

-
.

.
wulflsport
Youll sport d.d,

Podt bregum B, Dusll Stupae, 00 63479294954
10255 Gote;jl Smpain 3

MR BRNNNNNNYN

Wulf Sport d.d.

UNTERSCHRIFTSBLATT

Zagreb,

Kaufmann i Hofmann d.o.o.

=

wiilf: sport
wulf snart 4.0,

Pod bregoin 6, Dondi Shipadk, B1B §3479234954
20255 Cotrf Swpni 3

MANNANTNRNNINN NN

Wulf Sport d.d.

(o Cor
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Marijan Juri¢
ZAGREB
Savska 56
OTPRAVAK
Posl. broj: OV-11013/2010
POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su
t. NORBERT ZAKNIC, SPLIT, TOLSTOJEVA 20, punomoénik Drudtva Kaufmann i Hofinann
d.o.0,, za poslovanje nekretninama, sa sjediftem u Zagrebu, Jankomir 33., upisano u registar
Trgovatkog suda u Zagrebu s matinim brojem subjekta upisa (MBS) 080583493, OIB
36528252072, tiju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 102396175 izdanu od
PU SPLITSKO-DALMAT., a ovla3tenje za zastupanje uvidom u Punomoé Drustva Kaufmann i
Hofmann d.o.0. ovjerene u uredu javnog biljeznika Marijana Juri¢a iz Zagreba, Savska cesta
56/11, pod posl.br. OV-5278/2010 dana 18.05.2010. godine, u daljnjem tekstn ZAKUPODAVAC

2. DRAZEN VLAHOVSKI, roden 18.10.1963.(osamnaestog listopada
tisuéudevetstodezdesettreée), ZAGREB, VLADIMIRA FILAKOVCA 7, ¢lan uprave - direktor
WULF SPORT d.d., sa sjediStem u Donjem Stupniku, Pod bregom 6., upisano u registar
Trgovatkog suda u Zagrebu s matiCnim brojem subjekta upisa (MBS) 080201079; OIB
63479294954, &iju sam istovjemost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br, 101439983 izdanu od
PU ZAGREBACKA, a ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski registar trgovaskih drudtava u
RH na danasnji dan, u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK
podnijeli prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKUPU, na potvrdu.
Potvdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku, odgovara propisima
0 javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrfaju propisima o sadrZaju javnobiljeZnitkog akta.

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu proéitao, te ih upozorio da potvrdena privatna
isprava ima snagu ovi$nog javnobiljeZni¢kog akta.
Sudionici izjavljuyju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga za njih proizlaze i da to
odgovara njihovoj pravoj volji.

Izdato 5 (pet) otpravaka akia,
Javnobiljeznitka pristojba po tar, br. 7 ZJB w iznosu od 400,00 kn napladena je i ponistena na
primjerku koji ostaje za arhiv,
JavnobiljeZni¥ka nagrada zaratunata u jznosu od 1,750,00 kn + PDV 23% (402,50 kn
0,00 kn -+ PDV 23% (0,00 kn).

U Zagrebu, 23.09.2010. (dvadesetitreceg rujna dvijetisucedesete) :
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-.~.—offentlichen Notars Marijan Juric aus Zagreb unter

NACHTRAG Nr.1 zum
" BESTANDVERTRAG

Vom 23.09.2010.

Vertragsschlieende Teile:
Kaufmann i Hofmann d.o.o.,
persénliche ldentifikationsnumsmer 36528252072,
10000 Zagreb, Jankomir 33, Kroatien;
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin® genannt; —

—nman

Wulf Sport d.d., Pod bregom 6, 10255 Gomji
Stupnik, OIB: 63479294954
im-Folgenden kurz ,Bestandnehmerin™ genannt;

Priiambel:
Die Vertragsseiten halten einvemehmiich fest,
dass sie am 23. September 2010 den
Bestandvertrag tber Geschaftsraumlichkeiten mit
~der Bezeichnung B026 im EKZ ,City Center ong"
--Split- abgeschlossen-:haben' {in=~der Folge:
Bestandvertrag“).
-.Der - Bestandvertrag .

wurde. ... seifens.. des

der Geschéftszaht OV-11043/2010 beurkundet.. -

Gegenstand dieses Nachtrags sind Anderungen
-des Bestandvertrags wie folgt: --

Anderungen des Bestandvertrags ——
Punkt B2.2.3 des Bestandvertrags wird geandert
und liest nun:
Jer Mindestbestandzins for das
gegenstandiiche  Bestandobjekt  betragt
wahrend der ersten drei Bestandjahre, somit
bis Ende 2013 HRK 225,00
(zwelhundertfonfundzwnazig Kuna), bzw.
zumindest EUR 30,00 (dreiBig Euro} jeweils

12
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‘U nastavku: ,Zakupnik® =

Izmjene Ugovora o zakupu

ANEKS br. 1

"UGOVORA 0. ZAKUPU

Od 23.09. 2010

Ugovorne strane:
Kaufmann i Hofmann ‘4.0, 0.,: -OIB
36528262072, 10000 Zagreb, Jankomir 33,

U nastavku: ,Zakupodavac®,

Wulf Sport d.d., Pod bregom 6, 10255 GOI‘I‘I]I
Stupnik, OIB: 63479294954;

Preambula:
Ugovome strane suglasno. utvrduju.da su.dana
- 23. (dvadesettreceg) tyjna --2010. 1=

(dvuetisucedesete) godme sklopile- Ugovor ‘9
zakupu Kkojim Zakupodavgc._d_aje__.Zakupm_!(_u..
Zakupnik prima u zakuh-boslovni -prostor-oznake |-
B0O26 u frgovatkom centru ,City Center one® u
Splitu (CCO Spilit) (u.nastavku. zajedno:, Ugovor.|.
o zakupu“). Ugovor o.zakupu je_solemniziran- po
javnom bilieZniku Marijanu Juriéu iz Zagreba pod
poslovnim brojem OV-11013/2010.

Predmet ovog Aneksa jesu :zmjene*Ugovom—U““‘*
zakupu kako slifedi:

e TETIOLTEC an i

Mijenja se todka B2.2.3 Ugovora o zakupu l sada
gIasn.

Mmfmalna zakupnma za predmetnmggmcu
zakupa iznosi tijekom prve tri godlne zakupa,
§j. do kraja 2013, (dmjetusuéetrmaeste) godine
225,00 kn (slovima: dvjestodvadesetpet kuna)

~1~

mjesedno i po metru_kvadratnom..posiovnog |

v ———— = -




- 4, Schiussbestimmungen

pro Monat und Quadratmeter Geschaftsflache
des Bestandobjektes. v

Der Mindestbestandzins ftir das
gegenstandliche Bestandobjekt, beginnend
mit dem 1. Januar 2014, betragt HRK 243,75
= {zweihunderidreiundvierzig Komma
: fonfundsiebzig Kuna), bzw. zumindest EUR
-+32;50-(zweiunddreiBig. Komma funfzlg Euro}
jewells <pro.... Monat:.und -:Quadratmeter

. Geschaftsflache des Bestandobjektes."

Die im Punkt 3 dieses Nachtrags Nr. 1
vereinbarten  Anderungen - -.:sind ... bedingt |:
anwendbar.: Sie -werden nur dann und insofern
angewendet, wenn. die. Bestandnehmerin thren

- Zahlungsverpflichtungen aus dem Bestandvertrag
und- diesem Nachtrag ordentlich nachkommt. Ist

. wdas- nicht der Fall, ist die Bestandgeberin
- berechtigt der Bestandnehmerin rickwirkend alle
. ..Betrage die im Bestandvertrag vereinbart wurden, |
In-Rechnung zu stellen, erhoht um Verzugszinsen |
und die Anwendung dieses Nachtrags Nr. 1 wird
aufgehoben;~insowelt- die Vertragsseiten in der
2Zwischenzeit keine Vereinbarung aber
Ratenzahlung treffen.

4.4

4.2 Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags
bleiberunverandert aufrecht insofern sle nicht im
- Widerspruch zu diesem Nachtrag Nr. 1 stehen. --
4.3 _Dieser- Nachtrag- ist in:4 (vier) gleichlautenden
Ausfertigungen in der Form einer solemnisierten
notariellen Urkunde errichtet und tritt mit seiner
beidseitigen  Unterschrift in  Kraft  Die
Bestandnehmesin tragt die Beurkundungskosten

sowie die Kosten der Erstellung dieses Nachtrags.

4.2
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prostora jedlmoe zakupa (pnlog 2). suldadno

ugovomoj Todki B1.1, no najmanje EUR
30,00 {slovima: trideset eura).

Minimaina zakupnina za predmetnu jedinicu
zakupa iznosi od 1. (prvog) sijesnja 2014,

(dvijetisuceetinaeste)  godine 243,75 - kn
_(slovima:  dvjestoletrdeseltri  kune i
sedamdesetpet lipa)- mjesetno | po metru

kvadratnom posloviiog prostora jedinice zakupa

{prilog 2) sukladno ugovornoj Totki B1.1, no
7 najmanjé"EUR.32 .50 (slovima: tridesetdva zarez |
pedeset eura).”

‘Zavr$ne odredbe <
.--lzmjene ugovorene._li todki 3 ovog Aneksa br. -

g

primjenjivat ¢& se uvjetno. Do -primjéne istih-doti
¢e samo onda i ukoliko Zakupnik bude uredno

ispunjavao svoje obveze -pla¢anja iz' Ugovora-o |-
zakupu i ovog Aneksa. Ukoliko Zakupnik né bude | -

uredno ispunfavao suoje -obvéze - plac¢anja,

Zakupodavac-je oviasten retroaktivno zaratunati.
Zakupniku sve izriose ugovorene u: Ugovoru-o-{- -
- zakupuy, .uvedano -za' zatezne kamate, ‘te Ge.se |

ukinuti primjena ovog Aneksa, ukoliko Ugovomne

strane U meduviemenu-ne “postignu’ dogovor ol
~ obroznom placanju - 1

Sve ostale.odredbe Ugovora o zakupu. ostaju na

snazi neizmijenjene ukoiiko nisu u suprotnostl s

odredbama ovog Aneksa br. 1.

P »1-&

n.\..\._ o

Ovaj Aneks br 1 je saélnjen u4g (Cetlri) istov;etna
primjerka U obliku solemnizirane javnobiljeznitke
isprave te stupa na snagu po njegovom
obostranom - -patpisu.- . Zakupnik  snosi

~troSak
. golemnizacijé I'sastavaovog Aneksa, ---irmimiens |
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurié
ZAGREB
Savska 56
OTPRAVAK
Posl. broj: OV-11086/2013
POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su -
1. DAVORIN PROFETA, roden 13.10.1972. (trinaestog listopada tisududevetsto
sedamdesetdruge) godine, SV. KRIZ ZACRETJE, MARIJE JURIC ZAGORKE 61.,
punomoénik direktora Drudtva KAUFMANN I HOFMANN d.¢.0., sa sjediStem u
Zagrebu, Jankomir 33., upisano u registar Trgovackog suda u Zagrebu s MBS
080583493, OIB 36528252072, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu broj 105244277 izdanu od PU KRAPINSKO-2AGOR., a ovlastenje za
zastupanje utvrdio sam na temelju punomoéi ovjerene kod javnog biljeZnika
Marijana Jurica iz Zagreba, Savska cesta 56/1II pod posl.br. OVv-1853/2013
od 14. (Cetrnaestog) velja&e 2013. Godine, kao zakupodavag, —-———=——==-
2. KRUNOSLAV DOMINIKOVIC, roden 05.08.1975. {petog  kolovoza
tisuéudevetstosedamdesetpete) godine, ZAGREB, PALINOVECKA 19 H, punomoénik
Dru&tva Kaufmann i Hofmann d.o.o., sa sjediStem u Zagrebu, Jankomir 33.,
upisano u registar Trgovackog suda u Zagrebu s mati&nim brojem subjekta
upisa (MBS) 080583493, OIB 36528252072, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 104083755 izdanu od PU Zagrebadka, a
ovlastenje =za =zastupanje temeljem punomoéi ovjerene u uredu 3javnog
biljeinika Marijana Juric¢a iz Zagreba, Savska cesta 56/II pod posl. br,
OV-1853/2013 od 14, (&Zetrnaestog) veljade 2013. (dvije tisudée trinaeste)
godine, kao zakupodavag, ———em—m e e ————
3. DRAZEN VLAHOVSKI, roden 18.10.1963. (osamnaestog listopada
tisuudevetstoSezdesettrece) godine, ZAGREB, VLADIMIRA FILAKOVCA 7, &lan
uprave ~ direktor WULF SPORT d.d., sa sjedi$tem Donji Stupnik, Pod bregom
6., upisano u registar Trgovadkog suda u Zagrebu s MBS 080201079; OIB
63479294954, ¢&iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
101439983 izdanu od PU ZAGREBACKA, a ovlastenje za zastupanje uvidom u
sudski registar trgovackih druStava u RH na danadnji dan, kao zakupnik,
podnijeli prednju privatnu ispravu - ANEKS BR. 1 UGOVORA O ZAKUPU OD
23.09.2010. GODINE, na potvrdu, —=== === e e e e
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku,
odgovara propisima o javnobiljeZniékim ispravama, a po svom sadrZaju
propisima o sadrZaju javnobiljeZnidkog akta. ——me=e==mmec oo
Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu procitao, te 1h upozorio da
potvrdena privatna isprava ima snagu ovr3nog javnobiljeZinidkog akta. --
Sudicnici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga za njih
proizlaze i da to odgovara njihovoj pravej volji. ——==-cc————mcemmorc—m



OTPRAVAK
Posl.br.0V-11086/2013

-2=

JavnobiljeZnicka pristojba po tar, br, 7 2JB u iznosu od 100, 00 kn naplaéena
je 1 ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv. - ——= ——
JavnobiljeZnic¢ka nagrada na temelju &1.12, a u svezi ¢l. 16. st.l, JJIBT
zaraCunata u iznosu od 800,00 kn + PDV 25% (200,00 kn}, a trosak 0,00 kn
+ PDV 25% (0,00 kn) . ———— = mm e e e e e e e e e e e e e e

————

U %agrebu, 20.09.2013. {(dvadesetog rujna dvijetisuéetrinaeste) -- godine

v
4&‘ t otpravka
lagﬁ a osoba
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3.1

NACHTRAG Nr. 2 z2um
BESTANDVERTRAG

VertragsschlieRende Teile:
Kaufmann 1 Hofmann d.o.0., persénliche
[dentifikationsnummer (QIB): 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien; ——-—emeemn—]

im  Folgenden kurz ~Bestandgeberin®
genannt;
WULF SPORT d.d., persénliche

tdentifikationsnummer (OIB). 63479294954,
Pod bregom &, Donji Stupnik, Kroatien;

im Folgenden
genannt;
Préambel:
Die Vertragsseiten haben den Bestandvertrag
Uber die Geschaftsraumlichkeiten mit der
Bezeichnung B026 im Einkaufszentrum City
Center one in Split, beurkundet am 23
September 2010 vom &ffentlichen Notar
Marijan Jurié¢ aus Zagreb unter der Nummer
OV-11013/2010 und den Nachtrag Nr. 1 zum
Bestandvertrag, beurkundet am 20.
September 2013 vom &ffentlichen Notar
Marfjan Juri¢ aus Zagreb unter der Nummer
OV-11088/2013 (im  Folgenden  kurz:
«Nachtrag" und zusammen mit dem
Bestandverirag: Bestandvertrag® genannt),
abgeschlossen.

kurz ,Bestandnehmerin®

Dieser Nachtrag wird wegen Anderungen der
Bestimmungen des Bestandvertrags und des
Nachtrags, wie folgt, abgeschiossen.———m-——

Anderungen des Bestandvertrags-———-—

Die Vertragsseiten figen den Absatz 2 zu dem
Punkt C24.4 dieses Bestandvertrags, der wie
folgt lautet, bei: :

Jm Falle, dass die Bestandnehmerin die
Verpflichtungen aus diesem Punkt verletzt,
wird die Bestandnehmerin verpflichtet sein die

1.2

22

31

ANEKS br. 2
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Kaufmann i Hofmann d.0.0., OIB;
36528252072, Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;
u nastavku kratko: ,Zakupodavac*;———

WULF SPORT d.d., OIB: 63479294954,
Pod bregom 6, Donji Stupnik, Hrvatska: -

u nastavku kratko ,Zakupnik";—-—--e--

Preambula:
Ugovorne strane su skiopile Ugovor o
zakupu poslovnog prostora oznake B026
u trgovackom centru City Center one u
Splitu, solemniziran dana 23. (dvadeset i
treeg) rujna 2010. (dvije tisude i desete)
godine od javnog bilieznika Marijana
Jurica iz Zagreba pod brojem OV-
1101372010 i Aneks br. 1 Ugovora o
zakupu,  solemniziran dana 20,
{dvadesstog) rujna 2013, (dvije tisuée i
trinaeste} godine od javnog bilieZnika
Marijana Juri¢a iz Zagreba pod brojem
OV-11086/2013 (u nastavku JAneks", a
zajedno sa Ugoverom o zakupu:
~ugovor o zakupu®).

Ovaj aneks sklapa se radi izmjena
odredenib odredbi Ugovora o zakupu i
Aneksa kako slijedi.

Izmjene Ugovora o zakupts e——eee—u—

Ugovome strane suglasno dodaju stavak
2. totki C24.4 Ugovora o zakupu koji
glasi kako slijedi: .
U slutaju povrede obveze Zakupnika iz |
ove toCke, Zakupnik ¢e biti duza
Zakupodaveu platiti ugovornu kaznu u

f
1




5.
5.1

5.2
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Vertragsstrafe im Betrag von HRK
1.900.000,00 (in Worten: ein Million neun
hundert Tausend Kuna), innerhalb der Frist
von 8 (acht) Tagen von dem Tag an dem sie
voh der Bestandgeberin auf die Zahiung
gefordert wird, an die Bestandgeberin zu
bezahlen."
Anderungen des Nachtrags---—
Die Vertragsseiten andern den Satz 2 des
Punktes 4.1 des Nachtrags, der jetzt wie folgt
lautet:

Sie werden nur dann und insofemn
angewendef, wenn die Bestandnehmerin
ihren  Zahlungsverpflichtungen aus dem
Bestandvertrag und s&mtlichen Nachtragen
des gleiches, ordentlich nachkommt, wobei
die Vertragsseiten festhalten, dass die
gegenstandliche Zahlungsverpflichtungen als
ordentlich erfalll, bzw. bezahlt betrachtet
werden, wenn die Bestandnehmerin diese
spatestens bis zum Ende des Monats in dem
die Bestandgeberin die entsprechende
Rechnung ausgestellt hat, erfollt, bzw.
peglichen hat*
Schlussbestimmungen
Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unterzeichnung
im Kraft.

Bestimmungen des Bestandvertrags bleiben
unverandert im Kraft, solange in den
Bestimmungen dieses Nachtrags nicht anders
bestimmt ist.

Die Bestandnehmerin wird alle Kosten der
Beurkundung dieses Nachtrags tragen. Dieser
Nachtrag wird in 4 (zwel) gleichlautenden vom
Notar beurkundeten, bzw. solemnisierten
Ausfertigungen abgesch!osseri.l—-—

4‘
41

5.2

5.3

iznosu od 1.900.000,00 kn (slovima:
milijun i devetsto tisuca kuna) sve u roku
od 8 (osam) dana od poziva
Zakupodavca na plaéanje.” me——————-

Izmjene Aneksa

Ugovorne strane suglasno mijenjaju 2.
(drugu) reenicu totke 4.1 Aneksa na
nadin da ista sada glasi:=—~—re—sc—-—

Do primjene istih doci ¢e samo onda i
ukoliko  Zakupnik bude  uredno
ispunjavao svoje obveze plaéanja iz
Ugovora o zakupu i svih aneksa istog, pri
&emu Ugovome strane suglasno utvrduju
da ¢e se predmetne obveze platanja
smatrati uredno ispunjenjima, odnosno
pladenima ako ée ih Zakupnik ispuniti,
odnosno  platiti  najkasnije do kraja
mjeseca u kojem je Zakupodavac izdao
odgovarajuéi racun.”

2avrine odredbe
Qvaj aneks stupa na shagu njegovim
potpisivanjem.

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu

obuhvacéene ovdje navedenim
izmjenama ostaju na snazi
nepromijenjene, ukoliko nisu suprotne
odredbama oveg Aneksa.—— —_—

Trodkove solemnizacije oveg aneksa

snosit ¢e Zakupnik. Ovaj aneks
sastavlien je u 4 (%etir) primjerka u
obliku solemnizirane javnoblijeznicke
isprave.

-,




e

UNTERSCHRIFTSBLATT
Zagreb, { 7/ /s f’:///z) 7.8

Kaufmanh i Hofrnann d.o..

WULF SPORT d.d.
wulf:sport

Wutt spert d.4.

Pod bregom 6, Denji Stupnik, MG 17937 19
10 25 Gorny Stupnic
NN \

POTPISNI LIST

Zagreb,  ~ /"‘/f’d/ 2o

KAUFMANN { HO?ANN
T ZA GﬂE B Je{nk /33

Kaufmann i Hofrryann d.o.o.

' i £ .
~—WuLF SPOREI T SPOrt

Pa¢ bragun §, Dooji Stupnik, M 0724 19
0 255 Gorny: Stupmic

A N O O O O \




REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurié
ZAGREB
Savska 56
Posl. broj: ovV-11624/2015

POTVRDA
(SOLEMNTZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su
1. KRUNOSLAYV DOMINIKOVIC (OIB: 27957913671), roden 05.08.1975. (petog
kolovoza tisuéudevetstosedamdesetpete) godine, ZAGREB, PALINOVECKA 19 H,
punomoénik Drudtva Kaufmann i Hofmann d.o.o. sa sjedisStem u Zagrebu,
Jankomir 33., upisano u registar Trgovadkog suda u Zagrebu s matiZnimbrojem
subjekta upisa (MBS) 080583493, OIB 36528252072, ¢iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 104083755 izdanu od PU Zagrebalka,
a ovladtenje za zastupanje temeljem punomoéi ovjerene kod javnog biljeZnika
Marijana Juriéa iz Zagreba, Savska cesta 56/II pod posl.br. OV-6067/2013
od 23. (dvadeset treéi) svibnja 2013. godine, kao ZAKUPODAVAC ~~—----=
2. DAVORIN PROFETA (OIB: 53108514541), SV. KRIZ ZACRETJE, MARIJE JURIC
ZAGORKE 61,, punomoénik Drustva KAUFMANN I HOFMANN d.o.o. sa sjedistem
u Zagrebu, Jankomir 33., upisano u registar Trgovalkog suda u Zagrebu s MBS
080583493, OIB 36528252072, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 105244277 izdanu od PU KRAPINSKO-ZAGOR., a ovla3tenje za
zastupanje temeljen punomodi ovjerene kod javnog biljeZnika Marijana Jurica
iz Zagreba, Savska cesta 56/II pod posl.br. OV-6067/2013 od 23. (dvadeset
tre¢i) svibnja 2013. godine, kac ZAKUPODAVAC ~--wmu——==-—=-——o—oo———cc
3. DRAZEN VLBHOVSKI (OIB: 47874252278), roden 18.10.1963. (osamnaestog
listopada tisudéudevetstoSezdesettrede) godine, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA
VLADIMIRA FILAKOVCA 7, direktor drustva WULF SPORT d.d. sa sjedistem u
bonjem Stupniku, Pod bregom 6, upisano u registar Trgovalkog drudtva u
Zagrebu s MBS:080201079 OIB:63479294954, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 110971035 izdanu od PU ZAGREBACKA, a
ovladtenje za =zastupanje uvidom u registar trgovalkih drustava RH na
danasnji dan, kao zakupnik --—------c-ssmmmss—co-mossscomo oo —oms oSS o s
podnijeli prednju privatnu ispravu - ANEKS BR.2 UGOVORAR O ZARKUPU, na
POLVIEdU. ——m=mmm e m e e e e e eSS S ST S ST e T
Stranke sam upozoric da se sclemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst
isprave pisan na hrvatskom jeziku. ===r-—=s--—w-=----esocs—c-seo———nsmsoo-
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitac i utvrdio da ona, po svom obliku,
odgovara propisima © JjavanobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrzaju
propisima o sadrZaju javnobiljeZnitkog akta. =~-----——-———-====-- m————
Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu procitao, te ih upozorio da
potvrdena privatna isprava ima snagu ovr3nog javonobiljeZniékog akta. -
Ssudionici izjavlijuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz toga za njih
proizlaze i da to odgovara njihovej pravoj volji. --——w=-=-—=oss=oo=os




_._—.-..--—_.__.-..._.—.——_—--.__.-__—--..._--..-—-—..-....-_.-_.-_..._-——_-_—_.--—_—__—.-_,.---—_.—

Javnobiljezinicka
je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiy, —=———==r———eem--co=-—
Javnobilje¥ni&ka nagrada na temelju &1.12. a u svezi &l. 16. st.l. JJBT
zaradunata u iznosu od 800, 00 kn + PDV 25% (200,00 kn), a trosak 0,00 kn

+ PDV 25% (0,00 kn).

---..-_.--...---—__.-_...-_.—...-..—_.--..--....————-—_--.—_.—--—-—-_--—

..._,.-—_.--—_--_....—.-—_.--—_—-..---_.-—-.__-_........--.-_--
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1.2

NACHTRAG Nr. 3 zum
BESTANDVERTRAG

Vertragsschlieende Teile: ~---ecemeraeciaacecan
Kaufmann t Hofmann d.o.o., persdnliche
ldentifikatfonsnummer (QIB): 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien; ~—-~eee-——eawnmm

im Folgenden kurz ,Bestandgeberin® ge-
nannt;
Wulf Sport d.d., persdnliche Identifikations-
nummer (OIB): 63479294954, Donji Stupnik
(Op¢cina Stupnik), Pod bregom 6, Kroatien;-----

im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin® ge-
nannt;
Praambel:
Die Vertragsseiten haben den Bestandvertrag
Ober die Geschaftsrdumlichkeiten im Einkaufs-
zentrum City Centor one, Vukovarska 207, Split
(im Folgenden kurz ,.EKZ* genannt), beurkun-
det am 23 September 2010 vom &ffentlichen
Notar Marjjan Juri¢ aus Zagreb unter Nummer
OV-11013/2010, am 01. Juli 2013 den Nach-
trag Nr. 1 zum Bestandverirag, beurkundet am
20. September 2013 vom offentlichen Notar
Marijan Juri¢ aus Zagreb unter Nummer OV -
11086/2013, am 01. Juli 2013 die Vereinbarung
und am 14. Oktober 2015 den Nachtrag Nr. 2
zum Bestandvertrag, beurkundet am 29. Okto-
ber 2015 vom &ffentlichen Notar Marijan Juri¢
aus Zagreb unter Nummer OV-11684/2015 (im
Folgenden zusammen: ,Bestandvertrag®), ab-
geschlossen. Der Bestandvertrag bezieht sich
auf die Geschéftsraumlichkeiten mit der Be-
zeichnung B026 und Oberfliche von 264,20
m2.

10
1.1

1.2

UGOVORA O ZAKUPU

ANEKS br. 3

Ugovorne strane:
Kaufmann i Hofmann d.o.o,, QIB:
36528252072, Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupodavac®--—eeenseenun

Wulf Sport d.d., (OIB); 63479294954,
Donji Stupnik (Opéina Stupnik), Pod
bregom 6, Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupnik®,--=e-ee—er—-n

Preambula:
Ugovorne strane su sklopile Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u trgovadkom
centru City Center one, Vukovarska 207,
Split {(u nastavku: ,TC"), solemniziran
dana 23, (dvadeset i treteg) rujna 2010.
(dvije tisuée | desete} godine od javnog
bilieZnika Marijana Juri¢a 1z Zagreba pod
brojem OV-11013/2010, dana 01. {prvog)
srpnja 2013, (dvije tisuée i trinaeste)
godine Aneks br. 1 Ugovora o zakupu,
solemniziran dana 20. (dvadesetog) nijna
2013. (dvije tisute i trinaeste) godine od
javnog bilieznika Marijana Jurida |z
Zagreba pod Brojem OV-11086/2013,
dana 01. (prvog) srpnja 2013. {dvije
tisuce i trinaeste) godine Sporazum i
dana 14. {Cetrnaestog) listopada 2015.
(dvije tisuce | petnaeste) godine Aneks br,
2 Ugovora o zakupu, solemniziran dana
29, (dvadeset i devetoq) listopada 2015.
(dvije tisuée i petnaeste) godine od
javnog bilieznika Marijana Juriéa iz
Zagreba pod brojem OV-11694/2015 (u
nastavku zajedno: ,Ugovor o zakupu®),
Ugovor o zakupu se odnosi na poslovni
prostor oznake B026 povrSine 264,20
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2.2,

Die Vertragsseiten halten einvernehmiich fest,
dass dieser Nachtrag wegen Anderungen der
bestimmten Bestimmungen des Bestandver-
trags abgeschlossen wird, und zwar in den Zei-
ten in den in der Republik Kroatien antiepide-
mische MaBnahmen zwecks Verhinderung der
Ausbreitung der Krankheit COVID-19 in Kraft
sind, wobei eine davon auch der Beschluss des
Stabs der Zivilschutz der Republik Kroatien
Ober die MaBnahmen der Begrenzung von so-
zialen Versammilungen, Arbeitsunterbrechung
im Handel, Dienstleistungsbereich und von Ab-
halten von Sport- und Kulturveranstaltungen
vom 19. Marz 2020 ist und der auch am glei-
chen Tag in die Kraft getreten ist. Aufgrund die-
ses Beschlusses hat die Bestandnehmerin, mit
dem 19, M#rz 2020, mit der Auslibung von T4-
tigkeiten aus ihrem Geschaft im EKZ aufgehdért.
Weiterhin halten die Vertragsseiten einver-
nehmlich fest, dass sie den gegenstandlichen
Nachtrag mit dem Ziel die Kontinuit&t der Tatig-
keiten des Geschiftes der Bestandnehmerin
im EKZ nach dem Ablauf des Zeitraumes in
dem irgendwelche antiepidemische MaRnah-
men in Kraft sein werden, wegen welchen die
Bestandnehmerin ihre Tatigkeiten im Be-
standobjekt nicht austben kénnen wird, und
die Kontinuitdt der Tatigkeiten der Bestandge-
berin, bzw. des EKZ im Eigentum der Bestand-
geberin wihrend und nach dem gleichen Zeit-
raurn, zu versichern, abschlieRen.

Anderungen des Bestandvertrags «-e-eve.- e
Die Vertragsseiten halten einvernetimlich fest,
dass die Bestandnehmerin, unabhangig von
den Besltimmungen des Bestandvertrags:-------

(i) im Zeitraum vom 19. Mérz 2020 bis zum 31,
Marz 2020 , nicht verpflichtet sein wird den Min-
desthestandzins und die anteilige Mallmiete
aus dem Bestandvertrag der Bestandgeberin

2.2

m2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj aneks sklapa radi izmjena odredenih
odredaba Ugovora o zakupu, i fo u
vrijeme kada su u Republici Hrvatskoj na
snazi protuepidemijske mjere sa svrhom
sprjetavanja prijenosa bolesti COV|D-19,
ajedna od kojih je i Odluka StoZera civiine
za8tite Republike Hrvatske ¢ mjerama

ogranitavanja drudtvenih  okupljanja,
obustavi rada u trgovini, wusluZnih
djelatnosti i odrzavanja sportskih i

kullunih dogadanja od dana 19.
(devetnaestog) oZujka 2020. {dvije tisuée
i dvadesete) godine, koja je na navedeni
dan i stupila na snagu. Temeljem
navedene odluke Zakupnik je sa danom
19. (devetnaestim) o2ujka 2020. (dvije
tisuée i dvadesete) godine obustavio rad
svoje trgovine u TC-u. Nadalje, Ugovome
strane suglasno utvrduju da - sklapaju
predmetni aneks sa ciljem osiguranja
kontinuiteta poslovanja trgovine
Zakupnika u TC-u po isteku razdoblia u
kojem ¢e na snazi biti bilo koje
protuepidemijske mjere uslijed kojih
Zakupnik nece modi postovati u Predmetu
zakupa i kontinuiteta poslovanja
Zakupodavca, odnosno TC-a u vlasnidtvu
Zakupodavca tijekom i po isteku
navedenog razdoblja.

Izmjene Ugovora 0 Zakupu meseeseeseseeees
Ugovome strane suglasno utvrduju da
Zakupnik, neovisno o odredbama
Ugovora o zakupu:

() u razdoblju od 19. (devetnaestog)
ozujka 2020. (dvije tisu¢e i dvadesete)
godine do dana 31. (trideset i prvog)
ozujka 2020. {(dvije tisute i dvadesete)
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zu zahlen, wobei sie verpflichtet ist sémtiiche
andere Verpflichtungen gegeniber der Be-
standgeberin aus und im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag im angefihrten Zeitraum
zu bezahlen;

(i) im Zeitraum vom 1. Aprit 2020 bis zum Tag
vor dem Tag an dem die Bestandnehmerin, ge-
maR den entsprechenden Beschluss der zu-
standigen Behdrden, ihr Geschéft im EKZ &ff-
nen kénnen wird, alierdings spatestens bis zum
31. Dezember 2020, nicht verpflichtet sein wird
den Mindestbestandzins, die anteilige Mall-
miete und 50% (fiinfzig Prozent) des Werbe-
kostenbeitrags aus dem Bestandvertrag der
Bestandgeberin zu zahlen, wobei sie verpflich-
tet ist samtliche andere Vempflichtungen gegen-
Uiber der Bestandgeberin aus und im Zusam-
menhang mit dem Bestandvertrag im angefihr-
ten Zeitraum zu bezahlen;

(i) im Zeitraum vom Tag an dem die Bestand-
nehmerin, gemaR den entsprechenden Be-
schluss der zustandigen Behtrden, inr Ge-
schéft im EKZ 4ffnen kénnen wird bis zum Ab-
lauf des Monats nach dem Monat in dem die
Bestandnehmerin ihr Geschéft im EKZ 6ffnen
kénnen wird - im Falle dass die Bestandnehme-
rin ihr Geschéaft bis, und einschlieBlich, den 5.
(funften) Tag im Monat &ffnen kénnen wird,
bzw. bis zum Ablauf des 2. (zweiten) Monats
nach dem Monat in dem die Bestandnehmerin,
gemaR den entsprechenden Beschluss der zu-
standigen Behdrden, itr Geschift im EKZ &if-
nen kdnnen wird - im Falle dass die Bestand-
nehmerin ithr Geschiift nach dem 5. (fOnften)
Tag im Monat 6ffnen kdnnen wird, allerdings
spatestens bis zum 31. Dezember 2020, nicht
verpflichtet sein wird den Mindestbestandzins

godine, neée biti duZan platiti
Zakupodaveu minimalnu  zakupninu i
razmjernu zakupninu za mall iz Ugovora
o zakupu, pri &emu je duZan u
navedenom razdoblju pladati sve ostale
obveze prema Zakupodavel iz i u svezi
sa Ugovorom © zakupu;-—---—-—-------

(i) u razdoblju od 1. (prvog) travnja 2020.
(dvije tisuée i dvadesete) godine do dana
koji prethodi danu na koji ¢e Zakupnik
modéi otvoriti svoju trgovinu u TC-u
sukladno odgovarajuéoj odluci nadieZnih
tijela, no najkasnije do 31. (trideset i
prvog) prosinca 2020. (dvije fisuce |
dvadesete) godine, nete biti duZan platiti
Zakupodavcy  minimalne  zakupninu,
razmjernu zakupninu za mall te 50%
{pedeset posto) doprinosa trodkovima
reklame iz Ugovora o zakupu, pri éemu je
duzan u navedenom razdoblju pladati sve
ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u
svezi sa Ugovorom 0 zakupu;-—---

(i) u razdobliu od dana na koji ¢e
Zakupnik moéi ofvoriti svoju trgovinu u
TC-u sukladno odgovarajuéoj odluci
nadleznih tijela pa sve do isteka mjeseca
koji slijedi nakon mjeseca u kojem ée
Zakupnik moc¢i otvoriti svoju trgovinu u
TC-u - u slutaju da ¢e modi otvoriti svoju
trgovinu do, i ukljudujuéi, 5. (petag) dana
u mjesecy, odnosno sve do isteka 2.
{drugog) mjeseca nakon mjeseca u kojem
¢e Zakupnik modéi otvoriti svoju trgovinu u
TC-u sukladno odgovarajuéoj odluci
nadleZnih tifela - u sluéaju da ¢e modi
otvoriti svoju trgovinu nakon 5. {petog)
dana u mjesecu, no svakako najkasnije
do 31. (irideset i prvog) prosinca 2020,
(dvije tisude | dvadesete} godine, nede biti
duZan platiti Zakupodaveu minimalnu
zakupninu i razmjernu zakupninu za mall
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und die anteilige Mallmiete aus dem Bestand-
vertrag der Bestandgeberin zu zahlen; im an-
gefihrten Zeitraum ist die Bestandnehmerin
verpflichtet sémtliche andere Verpflichtungen
gegenlber der Bestandgeberin aus und im Zu-
sammenhang mit dem Bestandvertrag zu be-
zahlen, wobei die Vertragsseiten, in Bezug auf
den Umsatzbestandzins, einvernehmlich fest-
halten, dass die Bestandnehmerin den glei-
chen an die Bestandgeberin monatlich in HRK
for das Bestandobjekt im Betrag von 9 % (In
Worten: Neun Prozent) vom monatlichen Net-
toumsatz bezahlen wird, wobel die Bestand-
nehmerin verpflichtet ist die Daten Gber den
monatlichen Umsatz der Bestandgeberin spa-
testens bis zum 5. (fanften) Tag im Folgemonat
zu Ubermitteln; aufgrund dieser Daten wird die
Bestandgeberin der Bestandnehmerin den
Umsatzbestandzins in Rechnung stellen, der
sodann binnen 7 {sieben) Tagen ab der Rech-
nungsausstellung zur Zahlung fallig ist;--—ww—

(iv) im Zeitraum vom Ablauf der Frist aus dem
vorlaufigen Unterpunkt (iii) dieses Punktes und
spétestens bis zum 31. Dezember 2020, ver-
pflichtet sein wird samtliche Verpflichtungen
gegenlber der Bestandgeberin aus und im Zu-
sammenhang mit dem Bestandvertrag zu be-
zahlen, wobei die Vertragsseiten, in Bezug auf
den Umsatzbestandzins, einvernehmlich fest-
halten, dass die Bestandnehmerin den glei-
chen an die Bestandgeberin wie es im vorlaufi-
gen Unterpunkt (fii) dieses Punktes bestimmt
ist bezahlen wird, wobei die gleiche soweit zu
bezahlen ist, als er, bber den Monat gesehen,
hdher ist als der fur diesen Monat vereinbarte
Mindestbestandzins; und

(v) Im Zeitraum vom 1. Januar 2021, verpflich-
tet sein wird samtliche Verpflichtungen gegen-
Ober der Bestandgeberin aus und im Zusam-

iz Ugovora o zakupu; u navedenom
razdoblju je Zakupnik duZan plaéati sve
ostale obveze prema Zakupodaveu iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupu, pri emu
Ugovorne strane suglasno utvrdujuy, a u
odnosu na zakupninu po prometu, da ¢e
Zakupnik pladatt Zakupodaveu istu
mjeseéno ¢t Kunama za Predmet zakupa
u iznosu od 9 % (slovima: devet posto) od
mjesednog neto prometa, pri demu je
Zakupnik duZan dostavijati Zakupodaveu
podatke o ostvarenom mjesetnom neto
prometu najkasnije do 5. (petog) dana u
iduéem mjesecu; na osnovi dostavijenih
podataka Zakupodavac &e zaratunati
Zakupniku zakupninu po prometu koja je
plativa u roku od 7 {(sedam) dana od
datuma tzdavanja ratuna;---——-—

(iv} u razdoblju od isteka roka odredenog
u prethodno] pod-togki (i) ove tolke, a
najkasnije do 31. (trideset i prvog)
prosinca 2020. (dvije tisuée i dvadesete)
godine, ¢e  biti duZan placati
Zakupodaveu sve obveze prema
Zakupodavceu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, pri ¢éemu Ugovome strane
suglasno utvrdujy, a u odnosu na
zakupninu po prometu, da ¢e Zakupnik
plaéati Zakupodaveu istu kako Je
odredeno u prethodnoj pod-togki (ili} ove
tolke, pri temu ¢e se Ista placati ako je
ista tijekom mjeseca visa od minimalne
zakupnine za taj mjesec; f=mmemmemerevns

(v) u razdoblju od dana 1. (prvog) sije¢nja
2021, (dvije tisute dvadeset i prve)
godine, ¢e  biti duZan placati
Zakupodavcu sve obveze prema
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3.2

3.3

3.4

menhang mit dem Bestandvertrag zu bezah-
len.

Die Vertragsseiten halten fest, dass der Be-
standverhéltnis der zwischen den gleichen mit
dem Bestandvertrag gegrindet wurde um den
Zeitraum der doppelt so lang ist wie das Zeit-
raum vom 19. Marz 2020 bis zum Tag an dem
die Bestandnehmerin, gemaR Punkt 3.1 dieses
Nachtrags, wiederum verpfiichtet sein wird den
Mindestbestandzins anfangen zu bezahlen,
verldngert wird, allerdings unter der Bedingung,
dass die Bestandgeberin, spitestens 3 (drei)
Monaten vor dem Ablauf des Bestandverhalt-
nisses, der mit dem Bestandvertrag gegrOndet
wurde, die Bestandnehmerin nicht benachrich-
tigt hat, dass der Bestandvertrag nicht um den
in diesem Punkt bestimmten Zeitraum verlén-
gert wird

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass dieser Nachtrag unter einer aufschieben-
den Bedingung, bzw. unter der Bedingung,
dass die Bestandnehrerin, spatestens 7 (sie-
ben) Tagen ab dem Tag des Abschlusses von
diesem Nachtrag, alle ihre in diesem Zeitpunkt
fallige Verpflichtungen aus und im Zusammen-
hang mit dem Bestandvertrag an die Bestand-
geberin leistet, abgeschlossen wird. ----eear—

Die Vertragsseiten halten weiterhin einver-
nehmlich fest, dass samtliche Anderungen aus
diesem Nachtrag, durch die ordentliche Erful-
lung samtlicher Zahlungspflichten der Bestand-
nehmern gemaBl dem Bestandvertrag, wie
diese mit diesem Nachtrag gesindert wurden,
bedingt ist. Die Bestandnehmerin nimmt somit
ausdriicklich zur Kenntnis und erklart ihre Zu-
stimmung, dass insofern sie mit der Erflllung
der Zahlungspflichten aus dem Bestandver-
haltnis aufgrund des Bestandvertrags und die-
ses Nachtrags, in Verzug gerét, die Bestandge-

3.2
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3.4

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o
2akupu.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
odnos zakupa zasnovan izmedu istih
Ugovorom o 2zakupu produZuje za
razdoblje koje je dvostruko duZe od
razdoblja od 19. (devetnaestog) oZujka
2020. (dvije tisuce i dvadesete) godine do
dana na koji ¢e Zakupnik biti duzan opet
podeti plaéati  minimalnu zakupninu
sukladno totki 3.1 ovog aneksa pod
uvjetom da Zakupodavac, najkasnije 3
{tri) mjeseca prije isteka odnosa zakupa
zasnovanog Ugovorom o© zakupu ne
obavijesti Zakupnika da se Ugovor o
zakupu neée produiiti za razdoblie
odredeno u ovoj tolki

Ugovome strane suglasho utvrduju da se
ovaj aneks sklapa pod odgodnim
uvjetom, odnosno pod uvjetom da
Zakupnik, najkasnije 7 (sedam) dana od
dana sklapanja ovog aneksa, plati
Zakupodavcu sve svoje do tada dospjele
obveze iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju
da su sve izmjene ugovorene ovim
aneksom uvjetovane urednim
ispunjavanjem svih obveza plaéanja
Zakupnika temeljem Ugovora o zakupu, a
kako su iste izmijenjene ovim aneksom.
Zakupnik ovime izridito prima na znanje i
suglasan je da ukoliko dode wu
zakadnjenje s ispunjavanjem obveza
platanja koje proiziaze iz odnosa zakupa
temeljem Ugovora o zakupu | ovog
aneksa, Zakupodavac moZe jednostrano
ukinuti primjenu odredbi ovog aneksa na
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3.5

berin berechtigt ist die Anwendung der Bestim-
mungen dieses Nachtrags aufzuheben, derart,
dass sie der Bestandnehmerin alle Betrége aus
dem Bestandvertrag, wobel die Anderungen
aus diesem Nachtrag nicht in Betracht genom-
men sein werden, in Rechnung stellen wird, Die
Bestandnehmerin ist zudem damit einverstan-
den, dass die Bestandgeberin in dem angeflhr-
ten Fali ihr die Differenz zwischen den Betri-
gen aus dem Bestandvertrag und des bis zu
diesem Zeitpunkt in Rechnung gesteliten Be-
tragen gemil diesem Nachtrag, samt Ver-
zugszinsen, in Rechnung stellen kann. =-eeeea—

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass die Bestandnehmerin, unabhaingig von
den Besttmmungen dieses Nachtrags, im Falle
dass sie 2u irgendeinem Zeitpunkt, durch ir-
gendeine Art der UnterstOtzung, MaRnahme o-
der Hilfe von der Versicherungsgeseltschaft, o-
der irgendeinen zustindigen Behbrden, und
zwar fir den Zeitraum vom 19. Marz 2020 bis
zum Tag an dem die Bestandnehmerin, gemaR
Punkt 3.1 dieses Nachtrags, wiederum ver-
pflichtet sein wird den Mindestbestandzins an-
fangen zu bezahlen, einen Betrag fir Ihre Ver-
pflichtungen aus oder im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag einen Betrag fOr Ihre Ver-
pflichtungen aus oder im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag, entweder zur Ginze, o-
der teilweise, in Bezug auf welche Verpflichtun-
gen im Punkt 3.1 dieses Nachtrags bestimmt
ist, dass die Bestandnehmerin diese im glei-
chen Zeitraum nicht bezahien muss, oder nicht
im Betrag der im Bestandvertrag bestimmt ist
bezahlen muss, erhalt, ist die Bestandnehme-
rin verpflichtet die Bestandgeberin dies betref-
fend, ohne Verzégerung, schriftlich zu benach-
richtigen und den so erhaltenden Betrag an die
Bestandgeberin, zwecks Befriedigung ihrer
Verpflichtungen aus dem Bestandvertrag ge-
geniiber der Bestandgeberin, wobei die Best-
immungen dieses Nachtrags nicht in Betracht

3.5

natin da ¢e Zakupniku fakturirati sve
iznose sukladno odredbama Ugovora o
zakupu, ne uzimajuéi pritom izmjene
ugovorene ovim aneksom u obazir.
Zakupnik je takoder i suglasan da
Zakupodavac, u tom sludaju, moZe
zaradunati Zakupniku razliku izmedu
iznosa ugovorenih Ugovorom o zakupu te
iznosa do tad isfakturiranih Iznosa
ugovorenih ovim aneksom, te zatezne
kamate na pojedine mjese&ne iznose.—

Ugovome strane suglasno utvrduju da de
Zakupnik, neovisno 0 odredbama ovog
aneksa, u sludaju da u bilo kojem
trenutku, putem bilo koje vrste potpore,
mjere ili pomoét od osiguravajuéeg
drudtva, ili bilo kojeg nadleZnog tijela, a za
razdoblie od dana 19. (devetnaestog)
oZujka 2020. (dvije tisuée i dvadesete)
godine do dana na koji je Zakupnik duzan
opet poeti pla¢ati minimalnu zakupninu
sukladno totki 3.1 ovog aneksa, zaprimi
iznos na ime svojih obveza prema
Zakupodaveu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, bilo u cijelosti ili u dijelu, a v
odnosu na kole je tofkom 3.1 ovog
aneksa odredeno da ih Zakupnik u istom
razdobliju ne mora placati, ili ne mora
plaéati u iznosu odredenom Ugovorom o
zakupu, biti duZan o navedenom bez
odgadanja pisanim putem obavijestiti
Zakupodavca te tako zaprimljeni iznos
platiti Zakupodavcu u svrhu ispunjenja
svojih obveza Iz Ugovora o zakupu prema
Zakupodaveu, ne uzimajuéi odredbe ovog
aneksa u abzir,




4.2

4.3

genommen sein werden, zu bezahlen.------—- -

Schlussbestimmungen
4,1 Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unter-
zeichnung im Kraft und ist im Falle der Erfil-
lung der aufschiebenden Bedingung, die im
Punkt 3.3 dieses Nachtrags beschrieben ist,
anwendbar.
Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags
die mit hier angefahrten Anderungen nicht um-
gefasst sind, bleiben unveréndert aufrecht in-
soweit sie nichtim Gegensatz zu diesem Nach-
trag stehen.
Die Bestandnehmerin tragt die Beurkundungs-

und die Erststellungskosten dieses Nachtrags.’

Dieser Nachtrag wird als Notariatsurkunde in 4
(vier) gleichlautenden Ausfertigungen abge-
schlossen.
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4.3

Zavrsne odredbe
Ovaj aneks stupa na shagu njegovim
potpisivanjem, a primjenjuje se ukoliko
nastupi odgodni uvjet opisan u tocki 3.3.
ovog aneksa.

Odredbe Ugovora o zakupu Koje nisu
obuhvaéene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog aneksa.--

Trodkove ovog aneksa, njegovog sastava
i solemnizacije, snosit ée Zakupnik. Ovaj
aneks sastavljen je u 4 (etiri) primjerka u
obliku javnobiljeznitkog solemniziranog
akfa.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrditelj duZnosti javnog biljeZnika
Ivan Jurié
Zagreb, Savska cesta 56

Postovni broj: OV-6085/2020

Ja, vritelj duZnosti javnog biljeZnika Ivan Jurié, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da su stranke:

KRUNOSLAV DOMINIKOVIC, OIB 27957913671, ZAGREB, PALINOVECKA 19/H,
zastupano po punomodniku KAUFMANN 1 HOFMANN d.e.0., OIB 36528252072, Zagreb {(Grad
Zagreb), Jankomir 33, &ju sam istovjetnost utvedio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114784322 PU
Zagrebadka, Druitva Kaufmann i Hofmann d.o.0., sa sjediftem u Zagrebu, Jankomir 33., OIB
36528252072, temeljem Punomoéi ovjerene u uredu javnog biljeznika Marijana Juri¢a iz Zagreba pod
poslovnim brojem OV-6067/2013 dana 23. svibnja 2013. godine, Zakupodavac

DAVORIN PROFETA, OIB 53109514541, SVETI KRIZ ZACRETJE, MARIJE JURIC
ZAGORKE 61, zastupano po punomofniku KAUFMANN I HOFMANN d..0, OIB
36528252072, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 105244277 PU Krapinsko-zagorska, Druftva Kaufmann i Hofmann d.0.0., sa sjediStem u
Zagrebu, Jankomir 33., OIB 36528252072, temeljem Punomoéi ovjerene u uredu javnog biljeZnika
Marijana Juriéa iz Zagreba pod poslovnim brojem OV-6067/2013 dana 23. svibnja 2013. godine,

Zakupodavac

WULF SPORT d.d., MBS 080201079, OIB 63479294954, Donji Stupnik (Opéina Stuprik), Pod
bregom 6, zastupano po direktoru DINO ELEZOVIC, OIB 79171233882, ZAGREB, GRAD

ZAGREB, ULICA DAVORA ZBILJSKOG 32, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 110364616 PU Zagrebadka, a ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski

registar elektronitkim putem na dana3dnji dan, Zakupnik
podnijele prednju privatnu ispravu: ANEKS BR. 3 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Stranke sam upozorio da s¢ solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na
hrvatskom jeziku,

Potvrdujem da sam prednju privatnu isprava ispitao i utvrdio da ena po svom obliku odgovara
propisima ¢ javnobiljeZnidkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadriaju ovrinog
JjavnobiljeZnitkog akta.

Sudionicima pravnog posia sam ispravu proditao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagn ovrénog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njthovoj volji.

40,00 kn. Javnobiljeimicka

Javnobilje2nitka pristojba napladena po tar. br. 7. i I. ZJP u
nagrada naplaéena po €&l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznos

od 31,25 kn.
Zagreb, 18.09.2020.(osamnaestoga rujna dvije tisude dv
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NACHTRAG Nr. 4 zum
BESTANDVERTRAG

VertragsschlieBende Teile:

Kaufmann i Hofmann d.o.o., persénliche
Identifikationsnummer (OIB): 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien; -
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin’
genannt;

Wulf Sport dd., perstnliche

identifikationsnummer (OIB): 63479294954,
Donji Stupnik (Opéina Stupnik), Pod bregom 6,
Kroatien;

im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin®
genannt,
Praambel:
Die Vertragsseiten haben den Bestandvertrag
ber die Geschaftsraumlichkeiten  im
Einkaufszentrum Cify Center one, Vukovarska
207, Split, beurkundet am 23. September 2010
vom Offentlichen Notar Marijan Jurié aus
Zagreb unter Nummer OV-11013/2010, am 1.
Juli 2013 den Nachtrag Nr. 1 zum
Bestandvertrag, beurkundet am 20. September
2013 vom dffentlichen Notar Marijan Juri¢ aus
Zagreb unter Nummer OV -11086/2013, am 1.
Juli 2013 die Vereinbarung, am 14. Oktober
2015 den Nachtrag Nr, 2 zum Bestandvertrag,
beurkundet am 29. Oktober 2015 vom
dffentlichen Notar Marijan Juri¢ aus Zagreb
unter Nummer OV-11694/2015 und am 8. Mai
2020 den Nachtrag Nr. 3 zum Bestandvertrag,
beurkundet am 18. September 2020 vom
stellvertretenden Offentlichen Notar Ivan Jurié
aus Zagreb unter Nummer OV-6085/2020 (im
Folgenden zusammen: ,Bestandvertrag®),
abgeschlossen. Der Bestandvertrag bezieht
sich auf die Geschaftsraumlichkeiten mit der
Bezeichnung B026 und Oberflache von 264,20
m2.

1.2

ANEKS br. 4
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Kaufmann i Hofmann d.o.0., OIB:
36528252072, Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

u nastavku kratko: ,Zakupodavac’;

Wulf Sport d.d., (OIB): 63479294954,
Donji Stupnik (Opéina Stupnik), Pod
bregom 6, Hrvatska;

u nastavku kratko . Zakupnik",----e--eee—

Preambula:
Ugovorne strane su sklopile Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u trgovatkom
centru City Center one, Vukovarska 207,
Split, solemniziran dana 23. (dvadeset i
treceg) rujna 2010. (dvije tisuée i desete)
godine od javnog biljeZnika Marijana
Jurica iz Zagreba pod brojem OV-
11013/2010, dana 01. (prvog) srpnja
2013. (dvije tisu¢e i trinaeste) godine
Aneks br. 1 Ugovora o zakupu,
~ solemniziran dana 20. (dvadesetog) rujna
2013. (dvije tisuée i trinaeste) godine od
javnog biljeznika Marijana Juriéa iz
Zagreba pod brojem OV-11086/2013,
dana 1. {prvog) srpnja 2013. (dvije tisuée
i trinaeste) godine Sporazum, dana 14.
(Cetrnaestog) listopada 2016. (dvije tisuce
i petnaeste) godine Aneks br, 2 Ugovora
o zakupu, solemniziran dana 29.
(dvadeset | devetog) listopada 2015.
(dvije tisuce i petnaeste) godine od
javnog biljeznika Marijana Juriéa iz
Zagreba pod brojem OV-11694/2015 i
dana 8. (osmog) svibnja 2020. (dvije

tisuCe i dvadesete) godine Aneks br. K
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2.2,

3.1

Dieser Nachtrag wird wegen Anderungen der
Bestimmungen des Bestandvertrags, wie folgt,
abgeschlossen.

Anderungen des Bestandvertrags ~ewe---

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass der Punkt B4.4 des Bestandvertrags
geandert wird, indem der gleiche wie folgt liest:-

"Der Vertrag wird befristet und zwar bis zum,
und einschliellich den, 26. November 2026
abgeschlossen. In diesem Zeitraum ist eine
ordentliche Ktndigung nicht méglich.-----

Die Vertragsseiten sind sich einig, dass die
Bestandgeberin das Recht hat, zu jedem
Zeitpunkt, die Bestandnehmerin, bzw. das
Bestandobjekt, auf eine andere Lokation
innerhalb des EKZ zu Gbersiedeln, in welchem
Fall die Bestandgeberin die direkten und
gerechtfertigten Kosten der Ubersiedelung
tragen wird. Die Bestandgeberin verpflichtet
sich, spatestens 60 Tagen vor der geplanten
Ubersiedelung der Bestandnehmerin, eine
entsprechende Benachrichtigung Gber die
Ubersiedlung, in der sie das Datum der
Ubersiedelung  definieren wird, an die
Bestandnehmerin zu verschicken. Im Falle,
dass die Bestandgeberin entscheidet, die
Bestandnehmerin, bzw, das Bestandabjekt zu

22

3.1

Ugovora o zakupu, solemniziran dana 18.
(osamnaestog) rujna 2020. {dvije tisuce i
dvadesete) godine od vrSitelja duZnosti
javnog biljeZnika lvana Juri¢a iz Zagreba
pod brojem OV-6085/2020 (u nastavku
zajedno: ,Ugovor o zakupu"). Ugovor o
zakupu se odneosi na poslovni prostor
oznake B026 povrine 264,20 m2,

Ovaj aneks sklapa se radi izmjena
odredenih odredbi Ugovora o zakupu
kako slijedi.

lzmjene Ugovora o zakupu —-

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
totka B4.4 Ugovora o zakupu mijenja na
nadin da ista glast:

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme, i to do, i ukljudujuéi, 26,
(dvadeset | Sestog) studenog 2026. {dvije
tisuée dvadeset i Seste) godine. U tom
razdoblju nlile mogué¢ redovni otkaz
Ugovora.

Ugovorne Strane su suglasne da
Zakupodavac ima prave, u bilo kojem
trenutku, preseliti Zakupnika, odnosno
Predmet zakupa, na drugo mjestou 7C, a
u kojem slugaju ée Zakupodavac snositi
izravne i opravdane tro$kove preselienja.
Zakupodavac se obvezuje, najkashije 60
{Sezdeset) dana prie namjeravanog
preseljenja Zakupnika, poslati Zakupniku
odgovarajuéu obavijest o preseljenju u
kojoj ¢e definirati datum preseljenja. U
sluéaju da Zakupodavac odiudi preseliti
Zakupnika, odnosno Predmet zakupa,
Zakupodavac ¢e ponuditi Zakupniku
dostupne poslovne prostore u TC. Ako
Ugovorne strane postignu dogovor o




3.2

Obersiedeln, wird die Bestandgeberin
verflgbare Geschéftsrdumlichkeiten im EKZ
der Bestandnehmerin anbieten. Im Falle, dass
die Vertragsseiten eine Vereinbarung (ber die
bestimmte Geschéftsrdumiichkeiten treffen,
werden die entsprechenden Bestimmungen
dieses Vertrags gedndert. Im Falle, dass die
Vertragsseiten keine Vereinbarung Uber die
bestimmte Geschaftsraumlichkeiten treffen, die
Vertragsseiten halten einvernehmiich fest,

dass der Bestandvertrag automatisch
gekiundigt wird mit dem Tag, der in der
schrifllichen Benachrichtigung der

Bestandgeberin als Datum der Ubersiedelung
bestimmt ist und zwar ohne einen
Kundigungsfrist, wobei die Vertragsseiten
festhalten, das im angeflhrten Fall, die
Bestandnehmerin kein Recht auf ein Entgelt
seitens der Bestandgeberin, einschlieRlich,
aber nicht begrenzt auf das Schadensersatz
wegen  vorzeitigen  KoOndigung  dieses
Vertrages, haben wird, allerdings mit der
Ausnahme des Rechtes der Bestandnehmerin
auf eine Forderung des Betrages der
nichtamortisierten Investition in das
Bestandobjekt — auf das Betrag von EUR
79.260,00 nett geschatzt - welcher Betrag for
jedes wvollen konsumierten Monat des
Bestandes, beginnend mit dem 1. Marz 2021,
um 1/69 vermindert wird."

Beginnend mit dem 1. Juli 2021 wird der Punkt
B2.2.3 des Bestandverirags geandert in dem
der wie foigt lautet:

.Der Mindestbestandzins for das
Bestandobjekt betragt fiirr den Zeitraum vom 1.
Juli 2021 bis zum 30. Juni 2022 HRK 235,60
(zwei hundert funf und dreiBig Kuna und
sechzig Lipa), jedoch zumindest EUR 31,00
(Euro ein und dreiBig) pro Monat und
Quadratmeter des Bestandobjektes laut

3.2

odredenom poslovnom prostoru
odgovarajuée odredhe ovog Ugovora ¢e
se izmijenit. U slutajy da se
Zakupodavac i Zakupnik ne mogu
dogovoriti 0 novom posiovnom prostoru,
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
Ugovor o zakupu automatski raskida sa
danom koji je u obavijesti Zakupodavca
odreden kao datum preseljenja i to hez
otkaznog roka, pri éemu Ugovorne strane
suglasno utvrduju da u navedenom
sluéaju Zakupnik nee imati pravo na bilo
kakvu naknadu od strane Zakupodavca,
ukljucujuéi, ali ne ograniéeno na pravo ha
naknadu $tete uslijjed prijevremenog
raskida ovog Ugovora, uz iznimku prava

Zakupnika na potraZivanje iznosa
neamortiziranog ulaganja u Predmet
zakupa - procijenjen na iznos od

79.260,00 EUR (sedamdeset i devet
tisuéa dvjesto Sezdeset eura}, neto - a koji
sé iznos umanjuile za 1/69 (jednu
Sezdeset devetinu) istoga za svaki puni
konzumirani mjesec zakupa, podevsi od
dana 1. (prvog) oZujka 2021, (dvije tisuée
dvadeset i prve) godine.*

Podevdi sa 1. (prvim) srpnja 2021. (dvije
tisuCe dvadeset i prve) godine, todka
B2.2.3 Ugovora o zakupu mijenja se na
nadin da ista glasi:

JMinimalna zakupnina 2a Predmet
zakupa 2a razdoblje od 1. {prvog) srpnja
2021. (dvije tisuée dvadeset i prve)
godine do 30. (tridesetog} lipnja 2022.
(dvije tisuée dvadeset i druge} godine
iznosi 235,60 kn (dvjesto trideset i pet
kuna i $ezdeset lipa), no najmanje 31,00




3.3
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Vertragspunkte B1.1, fir den Zeitraum vom 1.
Juli 2022 bis zum 30. Juni 2023, betragt der
Mindesthestandzins fir das Bestandobjekt
HRK 243,20 (zwei hundert drei und vierzig
Kuna und zwanzig Lipa), jedoch zumindest
EUR 32,00 (Euro 2wei und dreilig) pro Monat
und Quadratmeter des Bestandobjektes laut
Vertragspunkte B1.1 und nach dem Ablauf des
letzten Zeitraumes, betragt der
Mindestbestandzins fur das Bestandobjekt
HRK 250,80 (zwei hundert und finfzig Kuna
und achtzig Lipa), jedoch zumindest EUR
33,00 (Euro drei und dreitig) pro Monat und
Quadratmeter des Bestandobjektes laut
Vertragspunkte B1.1."

Bem Punkt C2.6.2.2 des Bestandvertrags wird
der neue Satz, der wie folgt lautet,
dazugeschrieben:
.Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass die Minderung des Wertes der indexzahl,
im Vergleich zu dem 2zuletzt anwendbaren
Wert der Indexzahl, nicht im Betracht
genommen wird, bzw., dass im Falle der
Minderung des Wertes der Indexzahl im
Vergleich zu dem zuletzt anwendbaren Wert
der indexzahl, die zuletzt anwendbares Wert
der Indexzahl anzuwenden ist, und zwar bis
zur Erhéhung des Wertes der Indexzahl im
Vergleich zu dem zuletzt anwendbaren Wert
der Indexzahl.*

Beginnend mit dem 1. Jufi 2021 wird dem Punkt
C2.6.22 des Bestandvertrags der neue
Absatz, der wie folgt lautet, dazugeschrieben:-

+Ausgangsbasis hinsichtlich der Mindest-
bestandzins, als Ausnahme zum vorlaufigen

3.3

3.4

EUR (trideset i jedan euro) mjeseéno i po
metru  kvadratnom Predmeta zakupa
sukladno ugovornoj Totki B1.1, za
razdoblje od 1. (prvog) srpnja 2022. (dvije
tisute dvadeset i druge} godine do 30.
(tridesetog) lipnja 2023. (dvije tisuée
dvadeset i trede) godine iznosi 243,20 kn
(dvjesto Cetrdeset i ti kune i dvadeset
lipa}, no najmanje 32,00 EUR (trideset i
dva eura) mjeseCno i po metru
kvadratnom Predmeta zakupa sukiadno
ugovornoj Tocki B1.1, a po isteku
potonjeg razdoblja minimalna zakupnina
za Predmet zakupa iznosi 250,80 kn
{dvjesto i pedeset kuna { osamdeset lipa),
no najmanje 33,00 EUR (irideset i tri eura}
mjeseéno i po metru kvadratnom
Predmeta zakupa sukladno ugovornoj
TotkiB1.1.*

Totki C2.6.2.2 Ugovora o zakupu dodaje
se nova redenica koji glasi:-

~Ugovome strane suglasno utvrduju da se
pad vrijednosti indeksa u odnosu na
vrijednost  posliednje  primijenjenog
indeksa nece uzimati u obzir, odnosno da
¢e se u slu¢aju pada vrijednosti indeksa u
odnosu na posliednje primijenjenu
vrijednost indeksa primjenjivati posljednje
primijenjena vrijednost indeksa i to sve do
trenutka poveéanja vrijednosti indeksa u
odnosu na posljednje  primijenjenu
vrijednost indeksa."

Podevsi sa 1. (prvim) srpnja 2021. (dvije
tisude dvadeset i prve) godine, toéki
C2.6.2.2 Ugovora o zakupu dodaje se
novi stavak koji glasi:

Jolazna osnovica u odnosu
minimalnu  zakupninu, iznimno
(\ ”




4.2

4.3

Absatz, ist die im Monat Juni des Jahres 2021
verdifentlichte Indexzahl.”

Schlussbhestimmungen
Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unterzeichnung
im Kraft.

Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags
bleiben unverandert aufrecht insoweit sie nicht
im Gegensatz zu diesem Nachtrag stehen.--—

Die Bestandnehmerin fragt die Beurkundungs-
und die Erststellungskosten dieses Nachtrags.
Dieser Nachtrag wird als Notariatsurkunde in 4
(vier) gleichlautenden Ausfertigungen
abgeschlossen,
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prethodnog stavka, je broj indeksa
objavljen u mjesecu lipnju 2021. {dvije
tisude dvadeseti prve} godine.”

Zavrine odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem.

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvaéene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog aneksa.--

Trodkove ovog aneksa, njegovog sastava
i solemnizacije, snosit ¢e Zakupnik. Ovaj
aneks sastavljen je u 4 (€etiri) primjerka u
obliku javnobiljeZznitkog solemniziranog
akta.




UNTERSCHRIFTSBLATT

Zagreb, 02. 02. 2021,
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REPUBLIKA HRVATSKA
Visitelj duZnosti javnog biljeznika
Ivan Jurié
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-990/2021
Ja, vrSitelj duZnosti javnog biljeZnika Ivan Jurié, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da su stranke:

KRUNOSLAV DOMINIKOVIC, OIB 27957913671, ZAGREB, PALINOVECKA 19/H,
punomoénik KAUFMANN 1 HOFMANN d.o.0., OIB 36528252072, Zagreb (Grad Zagreb),
Jankomir 33, Cilju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br, 114784322 PU
Zagrebalka, Drustva Kaufmann i Hofmann d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu, Jankomir 33., OIB
36528252072 temeljem Punomoéi ovjerene u uredu javnog biljeznika Marijana Juriéa iz Zagreba pod
poslovnim brojem OV-6067/2013 dana 23. svibnja 2013. god., Zakupodavac

DAVORIN PROFETA, OIB 53109514541, SVETI KRIZ ZACRETJE, MARIJE JURIC
ZAGORKE 61, kao punomoénik KAUFMANN I HOFMANN d.0,0., OIB 36528252072, Zagreb
(Grad Zagreb), Jankomir 33, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
105244277 PU Krapinsko-zagorska, Drustva Kaufmann i Hofmann d.0.0., sa sjediStem u Zagrebu,
Jankomir 33., OIB 36528252072 temeljem Punomoéi ovjerene u uredu Jjavnog biljeZnika Marijana
Juri¢a iz Zagreba pod poslovnim brojem OV-6067/2013 dana 23, svibnja 2013, god., Zakupodavac

WULF SPORT d.d., MBS 080201079, OIB 63479294954, Donji Stupnik (Opéina Stupnik), Pod
bregom 6, zastupano po direktoru DINO ELEZOVIC, OIB 79171233882, ZAGREB, ULICA
DAVORA ZBILJSKOG 32, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br, 110364616
PU Zagrebalka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroniékim putem
na danasnji dan

podnijele prednju privatou ispravu: ANEKS BR.4 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na
hrvatskom jeziku.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispeavu ispitao i utvrdio da opa po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezniZkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
Javnobiljezni¢kog akta,

Sudionicima pravnog posia sam ispravu protitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovidnog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvataju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnitka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. Javnobilje2nicka

nagrada napladena po &L 16. u vezi s &l. 12, PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 31,25 kn.

Zagreb, 05.03.2021 (peti oZujak dvijetisuéedvadesetprve) godine.
Vrditelj duznosti ja




WULF SPORT d.o.o.

Pod bregom 6 10 00D Zagreb, Jankomir 33

Donji Stupnik {Opéina Stupnik) ore: MB: 2140061
T: 4385 1 549 4054
F: +385 1 549 4069

officeffdcitycenterone.cam

ErstedStelemmirkische Bank d.d.
2R: 2402006-1100916758

Kaufmann | Hofmann d.o.0.

U Zagrebu, dana 19, travnja 2024, godine

Predmet: raskid Ugovora o zakupu za poslovni prostor oznake B026 u trgovatkom centru City
Center one, Vukovarska 207, Split

Postovani,

Ovim putem, sa danadnjim danom, odnosno sa 19. travnja 2024. godine, raskidamo ugovar o
zakupu poslovnog prostora u trgovatkom centru City Center one, Vukovarska 207, Split {u
nastavku: ,,CCo Split”), solemniziran dana 23. rujna 2010. godine od javnog biljeZnika Marijana
Juria iz Zagreba pod brojem OV-11013/2010 i sve anekse istoga, sklopljen izmedu vas, kao
zakupnika, i nas, kao zakupodavca {u nastavku zajedno: ,Ugovor o zakupu®), a koji Ugovor o
zakupu se odnosi na zakup poslovnog prostora oznake B026 {u nastavku: ,Predmet zakupa“) u
CCo Split-u, 1 to sukladno odredbama togke €18.1,3 i €18.1.9 Ugovora o zakupu.

Nalme, obzirom da do dana 18. travnja 2024. godine niste postupili sukladno opomeni od dana 4.
travnja 2024, godine, odnosno da do navedenog dana niste podmirili dugovanje definirano u
samoj opomeni, mi ovim putem, a sukladno odredbama togaka €18.1.3 i C18.1.9 Ugovora o
zakupu raskidamo Ugovor o zakupu. Istovremeno vas pozivamo da nam, sukladno odredbama
Ugovora o zakupu, vratite Predmet zakupa, u urednom I &istom stanju, ispraznjen od vagih stvari.

Takoder napominjemo da se ovdje radi o prestanku odnosa zakupa zasnovanog temeljem
Ugovora o zakupu uslijed okolnosti koje su nastale na strani zakupnika, cdnesno na va$oj strani.
Kao rezultat navedenog, odgovorni ste, a sukladno odredbi totke C8.4 Ugovora o zakupu, za
izostalu zakupninu i sve ostale troskove (npr. razmjerni troskovi poslovanja, trotkovi agenta 2a
nekretnine 2a traZenje sljedeéeg zakupnika, itd.) do predvidenog trajanja odnosa zakupa
zasnovanog Ugovorom o zakupu.

S postovanjem,

Kaufmann i Hofmann d.0.0. ﬂﬂm“
1o

,
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BESTANDVERTRAG
UGOVOR O ZAKUPU

Split / Split

Bestandnehmerin / Zakupnik:
Wulf sport d.o.o.

C070 — Skechers

Y




UGOVOR O ZAKUPU

Dio A

AOD.

A1,
A1.1

Al2

A2,
A2.1

Sastavnl dijelovi Ugovora: -
Ovaj Ugovor o zakupu se sastoji od
sljedetih dijelova:
Dio A: Preambula
Dio B: Bitne pojedinatne odredbe--—

Dio C: Op¢i uvjeti

Ugovorne strang: eeseeeseresn
Kaufmann 1 Hofmann
d.o.o., QIB: 36528262072,

10000 Zagreb,
Hrvatska;

Jankomir 33,

U nastavku kratko: ,Zakupodavac®; -

Wulf sport d.d., OIB: 63479284954,
Pod bregom 6, Donji Stupnik,
Hrvatska;

u nastavku kratko ,Zakupnik®; ~-------

Preambula:
Kaufmann i Hofmann d.0.0. je
iskljugivi viasnik zemljidta zk&.br.
2486, sa 49.905 m*, zk.ul.br, 15625,
k.o. Split, u Spiitu i na navedenom
zemljiStu  izgradio je, sukladno
priloZenim  planovima, trgovacki
centar koji je 12. (dvanaestog)
studenog 2010, (dvijetisucedesete)
godine otvoren s nazivom ,City
Center one”® Split (0 nastavku kratko:
JTC).
U nastavku se za sudionike koriste

glledeée kratice:

BESTANDVERTRAG

Teil A

AL,

A1,
Al

Al.2

A2.
A2.1

Vertragsbhestandteile:-~-ome-meeeee-
Dieser Bestandvertrag besteht aus
folgenden Teilen:
Teil A: Praambel
Tell B

Einzelregelungen
Teil C: Allgemeine Bedingungen --—
VertragsschlieBende Teilg: ceaenaee

Wesentliche

Kaufmann k Hofmann
d.o.o., personliche
Identifikationsnummer

36528252072, 10000  Zagreb,
Jankomir 33, Kroatien; ---—————
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin”
genannt;
Wulf sport d.d.,, perstnliche
Identifikationsnummer: ’

63479294954, Pod bregom 6, Donji
Stupnik, Kroatien;
im Folgenden kurz
JBestandnehmerin” gepannt; --—-—-

Praambel:
Die Kaufmann i Hofmann d.o.o ist
alleiniger Eigenttimer des

GrundstOcks Nr. 2486, mit 49.805
m2, EZ 15625, KG Split, In Split auf
welchem das Einkaufszentrum, unter
dem Namen ,City Center one" Split
{nachfolgend kurz ,EKZ" genannt) It.
belliegenden Planen errichtet wurde.
EKZ wurde am 12. November 2010
eroffnet.

Im Folgenden werden for die
Beteiligten nachstehende
Kurzbezeichnungen verwendet: ——-

//

\

i




A2.3

Zakupodavac: za Kaufmann

Hotmann d.o.0.

————————

Zakupnik za zakupnika: vidi opis u
Al12

Zakupodavac daje zakupnicima u
zakup povrSine u TC radi obavljanja
trgovine na malo i vodenja usluznih
djelatnosti.

Cili TC je aglomeracijom raziigitih
trgovina na  malo, usluznih
djelatnosti, restorana i cafe barova
sukladno  uskladenoj mfesavini
bransi i vrsta poslovanja iscrpiti
trzisni potencija? i optimalno
opskrbljivati stanovnidtvo,ewee———-

Zakupodavac je naZelno zaduZen za
oblikovanje kao 1§ eventualne
promjene  mjeSavine  razli¢itih
gospodarsklh grana § vrsta obrta,
medutim, Zakupodavac he preuzima
odgovornost za  uspjeh  tih
nastojanja. Zakupnik ne moze iz ove
totke lzvoditi nikakve 2ahtjeve.-—-----

U okviru ove mjesavine raziigitih

gospodarskih grana |  wvrsta
poslovanja doéi e i do toga da ée u
TC postojati trgovine  iste

gospodarske  grane  odnosno
jednake vrste poslovanja, ---—
Postiéi visoku atraktivnost svakog
pojedinog zakupnika u TC jest stoga,
u interesu svih sudionika, bitan
princip njihoveg ponasanja kao
trgovaca. Atraklivnost TC 2eli se
posti¢i, s jedne strane, prisutnodéu
posebno odabranih 2akupnika koji se

Bestandgeberin; far die
Kaufmann i Hofmann
d.o.o,

Bestandnehmerin for
Bestandnehmerin: siehe

Bezeichnung in A1.2 -
Die Bestandgeberin glbt im EKZ
Flachen fOr Einzelhandelsgeschéfte,
Dienstlelstungsbetriebe,
Restaurants und Cafes an
Bestandnehmer in Bestand. —---—---
Die Zielsetzung des EKZ ist es,
durch  Agglomeration  diverser
Einzelhandelsunternehmungen,
Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben nach einem
abgestimmten  Branchen-  und
Betriebstypenmix das vorhandene
Markipotential auszuschépfen und
die Bevélkerung optimal zu
versorgen.
Die Gestaltung sowie etwaige
Anderungen des Branchen- und
Betriebstypenmix steht grundsatzlich
der Bestandgeberin 2u, es kann
jedoch eine Verantwortung far den
Erfolg dieser BemOhungen nicht
ibernommen werden. Die
Bestandnehmerin kann aus diesem
Punkt kelnen Anspruch ableiten. ----
Im Rahmen dieses Branchen- und
Betriebstypenmix wird es auch dazu
kommen, dass Unternehmungen der
gleichen Branche bzw. der gleichen
Betrishstype im EKZ betrieben
werden,
Die Erzielung einer hohen
Attraktivitat jedes ginzeinen
Bestandnehmers im EKZ stelit im
Interesse  aller Betelligten ein
wesentliches Prinzip for  sein
kaufrnannisches Verhalten dar, Die
Altraktivitat des gesamien EKZ wird




A27

medusobno nadopunjuju i
djelomiéno Kkonkurlraju, a s druge
strane, ograniéavanjem
konkurencije, nadalle bogatom 1
kvalitetnom ponudom robe tijgkom
zgjednitkog  radnog  vremena
dogovorenog sukladno kuénom redu
iz C24.8.1,

Ispod prosjeéne wusluge kao |
nestruéno vodenje pojedine trgovine
koje nije u skladu s gospodarskom
granom te ftrgovine 3tete svim
sudionicima TC te kao takve
predstavijaju postupanje suprotno
zajednici.
Ugovorne strane su suglasne da se
ovim sporazumom treba osigurati

besprljekorno  funkcioniranje |
optimaini nastup na tr2isty te
jedinstvena reklama TC, ~meraarenne

Sve odluke u slucaju razilaZenja u
misljenju prilikom tumatenja ovog
Ugovora kao | svih ostalih
sporazuma | ugovora koji se odnose
na TC, trebaju uzeti u obzir ovu
preambulu,

Utvrduje se da se predmet zakupa
predaje u videnom, zateSenom
stanju, stanju u kojem Isti bude
viaéen Zakupodavcu od strane
ranijeg zakupnika, te se Zakupnik
odrice bifo kakvih prigovora u vezi sa
stanjem predmeta zakupa,—-—e---nvw-

A7

unter anderem einerseits durch
Beteiligung  ergénzender  und
tellwelse konkurrierender besonders
ausgewahiter Bestandnehmer,
andererseits durch
Konkurrenzverbote, femer durch
reichhaltige und  hochwerlige
Warenangebote wahrend der geman
Tell C24.8.1 In der Hausordnung
vereinbarten gemeinsamen
Geschiéftszeiten angestrebt. «ces—ew
Unterdurchschnittliche  Lelstungen
sowie nicht fachgerechte wund
branchengerechte FOhrung eines
elnzelnen Betriebes schaden allen
Beteiligten des EKZ und stellen ein
gemeinschaftswidilges  Verhalten
dar.
Die Veriragstelle kommen Oberein,
dass durch diese Vereinbarung eln
méglichst storungsfreies
Funktionieren und ein optimaler
Marktauftritt sowie eine einheitliche
Werbung des gesamten EKZ
gewéhrleistet sein soll, eersmamawrins
Alle Entscheidungen Ober
Meinungsverschiedenheiten bei der
Auslegung dieses Vertrages sowie
aller sonstigen, das EKZ
betreffenden Vereinbarungen und
Vertrage haben die Zielsetzung,
diese Praambel zu bertcksichtigen.
Festgehalten wird, dass das
Bestandobjekt im  gesehenem,
befangenem Zustand, Zustand in
dem es der Bestandgeberin seitens
der froheren  Bestandnehmerin
zurQckgegeben wird, 0bergeben
wird und die Bestandnehmerin
verzichtet auf Einwinde in
Verbindung mit dem Zustand des
Bestandobjektes,

e




A2.10

Zakupnik je duZan o viastitom trogku
izvesti zavréno uredenje sukladno
smjernicama iz Priruénika za

2akupnine,
Zakupodavac de  staviti na
raspolaganje  posebna  parkirna

mjesta za radnike Zakupnika, ukoliko
su raspolozivi. Zakup ovih parkirnth
mjesta ugovara se posebnim
ugovorom i nije predmet ovog
Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e
TC biti pod jedinstvenim vodstvom
Zakupodavca, da ¢e imati atraktivhu
cjelokupnu ponudu odnosno da ée
zajednitkom reklamom odgovarajudi
jedinstveno nastupati prema van,-—

Utvrduje se da je Kaufmann i
Hofmann d.o.o. stekao prava
korldtenja za opis TC u obliku
verbalnog i figurativnog Ziga,------—---

Zakupodavac je oviadten Koristiti
ovaj logotip (fi vise njih).----m==me-mrmmen

Zakupnik se ovime obvezuje kod
reklamiranja vezanog za sam TC po
moguénosti koristiti logotip koji koristi
Zakupodavac 1 takve reklame u
kojima se koristi logotip prethodno
dati Zakupodavou na odobrenje.
Zakupodavac | nositelj Ziga suglasni
su da se za viijeme trajanja odnosa
zakupa koristi 2ig bez naknade, ~----

A2.10

A2.11

Die Bestandnehmerin st verpflichtet,
auf eigene Kosten die
Endausstattung entsprechend den
Richtlinien des Mieterhandbuches
vorzunehmen.
Die Bestandgeberin wird fOr die
Mitarbelter der Bestandnehmerin
sofemn verfagbar eigene
Mitarbeiterparkplatze zur Veritigung
stellen. Die Bestandnahme dieser
Mitarbeiterparkplatze ist in einem
gesonderten Vertrag zu vereinbaren
und ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages.
Die Partelen sind dariiber elnig, dass
das EKZ unter einheitlicher FOhrung
der Bestandgeberin stehen wird,
insgesamt ein attraktives
Gesamtangebot anbieten wird bzw.
durch eine Gemeinschaftswerbung
entsprechend nach aulen einheitlich
auftreten wird.
Festgehalten wird, dass die
Kaufmann i Hofmann
d.o.o0. Rechte an der Bezeichnung
for das EKZ in Form einer
Wortbildmarke erworben hat.
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
dieses Logo (oder mehrere} zu
nitzen.
Die Bestandnehmetin wird hiermit
verpfiichtet, bei standortbezogener
Werbung das von der
Bestandgeberin verwendete Logo
sowelt als moglich zu verwenden
und diese WerbemaRnahmen In
denen das Logo verwendet wird, von
der Bestandgeberin freigeben 2u
lassen. Die Bestandgeberin und
Markeninhaberin ist auf die Dauver
dieses Bestandverhélinisses mit

~ dieser unentgeltiichen Nulzung der

Marke einverstanden. -

-“% ’




UGOVOR O ZAKUPU

Dio B

B1.
B1.1

B2.
B2.1

B2.2

82.2.1

Predmet zakupa:
Predmet zakupa se sastoji od
poslovnog prostora —--—eesceermeeean
Oznake prodajnog prostora =----——-—-
Co70
u skladu s priloZenim planovima i
ostalom dokumentacijom te
gradevinskim opisom | opisom
opremanja, sve navedeno u To&ki
C27. (Prilozi 1 do 3). <~=ssmmeemmeeveemnen
(u nastavku zajedno kratko ,Predmet
zakupa“)
PovrSina C070: 152,30 m? sukladno
Prilogu 2
Zakupnina:
Zakupnina za Predmet zakupa
sukladno B1.1 sastoji se kako slijedi:-

Zakupnina po  prometu/minimalna
zakupnina;
Razmjerna zakupnina za mall; ~—---—--
Sporedni trodkovi;
Doprinos troSkovima reklame;——--

Odgovarajuéi porez na dodanu
vrijednost
Zakupnina _po prometu/minimal
zakupnlna,

Zakupnina po promelu u Kunama za
predmetni predmet zakupa iznosi 8 %
(slovima: osam posto) od godidnjeg
neto prometa (vidi totku Ugovora
c2.).

BESTANDVERTRAG

Teil B

B1.
B1.1

B2.
B2.1

B2.2

8221

Bestandobjokt:
Das Bestandobjekt besteht aus der
Geschaftsfliache
Co70.

gemall belliegenden Planen und
weiteren Unterlagen, wie Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, alle zitiert
unter C27. (Beilagen 1 bis 3).-eanememeee

(zusammen im Folgenden kurz
«Bestandobjekt" genannt)---—mermee-
Flache CO070: 15230 m® geman
Beilage 2

Bestandzins:
Der Bestandzins for das
Bestandobjekt geman B1.1 setzt sich
wie folgt zusammen: —e——-—ceevemcveans
Umsatzbestandzins/
Mindestbestandzing; ----——eeeee S
Anteilige Malimiste;
Nebenkosten;
Werbekostenbeitrag
jeweils darauf
Mehrwertsteuer
Umsatzbestandzins/
Mindestbestandzing: ——e-—-eeemmencur—
Der Umsatzbestandzins in HRK for
das gegensténdliche Bestandobjekt
betragt 8 % (in Worten: acht Prozent) ;
vom jdhrlichen Nettoumsatz (siehe
Vertragspunkt C2.).

entfallende




B2.2.2

B2.2.3

B2.3

Prema praviima ovog Ugovora,
zakupnlpa po prometu se plaéa
ukoliko je ista tijekom godine visa od
minimaine  zakupnine koja je
ugovorena hiZe u fekstu, w-

Minimaina 2zakupnina za Predmet
zakupa u vremenskom razdoblju od 2
(dvije) godine od dana kada je
Zakupnik sukladno ovom Ugovoru
duzan zapoCeti pla¢ati minimainu
zakupninu [znosi 269,60 kn (dvjesto
sezdeset | devet kuna i pedeset lipa),
no najmanje 35,00 EUR (trideset i pst
eura) mjesedno i po metru
kvadratnom Predmeta  zakupa
sukladno ugovornoj To&ki B1.1, u
vremenskom razdoblju 3. (trete)
godine zakupa iznosi 308,00 kn (tristo
i osam kuna), no najmanje 40,00 EUR
{tetrdeset eura) mjesetno i po metru
kvadratnom Predmeta  zakupa
sukladno ugovornoj Toéki B1.1, a po
isteku navedenog razdoblja
minimaina zakupnina za Predmet
zakupa iznosi 346,50 kn (tristo
Cefrdesst i Sest kuna | pedeset lipa),
no najmanje 45,00 EUR {etrdeset i
pet eura) mjeseéno i po metru
kvadrathom Predmeta  zakupa
sukladno ugovorngj Tolki B1.1.-~m—---

Razmjemna zakupnina za mall: -----
PovtSina mall-a, dakle zajednitkih

dijelova TC, iznosi prema trenutnom —
u vrijleme skiapanja ovog Ugovora —
projektu cca. 10.013 m2 Od te
povrsine je cca. 1.169 m? rezervirano
za Zakupodavca za iznajmijivanje
tfre¢im osobama odnosno za viastite

B2.2.2

B2.2.3

B2.3

Der Umsatzbestandzins ist nach den
Regein dieses Vertrages soweit zu
bezahlen, als er 0Ober das Jahr
gesehen hdher Ist, als der tiefer
stehende vereinbarte
Mindestbestandzins. -—--—-eeeacameeemeee
Der Mindestbestandzins fGr das
gegenstandliche Bestandobjekt im
Zeitraum von 2 (zwei) Jahre ab dem
Tag an dem die Bestandnehmerin
gemas diesem Vertrag verpflichtet ist
den Mindestbestandzins anfangen zu
bezahlen, betragt HRK 269,50 (zwei
hundert neun und sechzig Kuna und
funfzig Lipa), jedoch zumindest EUR
35,00 {(Euro fGnf und dreissig) pro
Monat und Quadratmeter des
Bestandobjekies laut Vertragspunkte
B1.1, im Zeitraum des 3. (dritten}
Jahres des Bestandes betragt es HRK
308,00 (drei hundert und acht Kunay),
jedoch zumindest EUR 40,00 {Euro
vierzig) pro Monat und Quadratmeter
des Bestandobjektes laut
Vertragspunkte B1.1 und nach Ablauf
des angefthrten Zeitraumes betragt
der Mindestbestandzing fOr das
gegenstindliche Bestandobjekt HRK
346,50 (drei hundert sechs und vierzig
Kuna und fanfzig Lipa), jedoch
zumindest EUR 45,00 (Euro fiinf und
vierzig) prc Monat und Quadratmeter
des Bestandobjektes laut
Vertragspunkte B1.1. ——ceremncvmsssaun

Anteilige Malimiste:
Die Fliche der Mall, also den

allgemeinen Flachen des EKZ, belduft
sich nach dem - im Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses - vorhandenen

Pilanstand auf ca. 10.013 m?, wovon ;

ca. 1.169 m? fur die Bestandgeberl

~zur  Drittvermietung  bzw.




B2.4

B2.4.1

B2.4.2

potrebe. Za preostalih 8.844 m?
povriine mall-a zakupnici placaju
primjerent Zakupninu,=---e-eseeameeee

Zakupnik ¢e pladati po metru
kvadratnom ukupno 3,85 kn (tri kune i
osamdeset i pet lipa), no najmanje
EUR 0,60 (slovima: nula zarez
pedeset eura) mjesednoer—w—-—-w —

Sporedni froSkovi:
Sporedni troSkovi Jesu trogkovi svih

vrsta prema C3. [ oni se dijele kako
slijedi:
fzravnl  tro$kovi poslovanja (vidi
C3.3):
Jesu tro8kovi koji se mogu pripisati
Zakupniku  izravno vezano za
Koristenje Predmeta zakupa, prl ¢emu
se izraun moZe izvrditi kako na
temelju mjernih uredaja tako i na
temelju stvarmog prouzrodsnja.----—---

Zakupnik je duzan platili ove izdatke
mjesecno u roku 7 (sedam) dana od
izdavanja raduna.

QOpdi trodkovi poslovanja (vidi C3.4).--

Jesu izdaci za nekretninu i porezi [
javna davanja koji se odnose na
zgradu zajedno s uredajima |
opremom (npr. parkime, prometne i

zelene  povrdine), fe  troSkovi
poslovanja, servisiranja, odéuvanja,
odrzavanja, popravka, &i&éenja,

upravljanja (management centra) i
property | facility management-a.--—--—--

B2.4

B2.4.1

B2.4.2

Eigenbedarf reserviert sind. Far die
verbleibenden 8.844 m? Flache der
Mall, zahlen dle Bestandnehmer eine
angemessene Miete.

Pro Quadratmeter sind durch die
Bestandnehmerin HRK 3,85 (Kuna
drei Komma finfundachtzig), bzw.
zumindest EUR 0,50 {in Worten: Euro
null Komma fonfzig) monatlich zu
bezahlen.
Nebenkosten:
Nebenkosten sind Aufwendungen
aller Art gemaR C3. und gliedern sich
wie folgt:
Direkte Betriebskosten (siehe C3.3):--

sind  Aufwendungen, die der
Bestandnehmetin direkt aufgrund der
Nutzung  des Bestandobjektes
zuordenbar sind, wobsei sich die
Zurechnung sowohl aufgrund von
Meflsystemen als auch aus der
Sphére der tatsachlichen
Verursachung ergeben kann, -
Diese Aufwendungen werden der
Bestandnehmerin  monatlich  in
Rechnung gestellt und sind innerhalb
von 7 (sieben) Tagen nach
Rechnungslegung zu bezahlen, .
Aligemeine Belrisbskosten (siche
C3.4):
sind  Aufwendungen for die
Liegenschaft sowie die Gebaude samt
Einrichtungen und Anfagen (z.B.
Park-, Verkehrs-, und Grinflachen)
betreffenden Stetlern und dffentiiche
Abgaben, sowie Kosten des
Befriebes, der Wartung, Erhalfung,
Instanghaltung, Reparatur,
Reinigung, Verwaitung  (Center
Management} und Property- und
Facilitymanagement, -—-----—aecmeaeeeees




B24.3

B2.4.4

Zakupnik je duZan ha ime stavke ,op¢i
troskovi poslovanja” plaé¢ati mjese&nu
akontaciju tro§kova poslovanja u
iznosu od 68,00 kn (slovima: Kuna
Sezdeset i osam) po m? Predmeta
zakupa. Zakupodavac se obvezuje
odrZavatl one stavke opéih troskova
poslovanja koje moZe kontrolivat,
odnosno na koje moZe utjecali
prilikom pregovaranja s pruéateljima
usluga, na razumnoj trzinoj razini.----

Podjela opéih trodkova poslovanja {u
skladu s C3.4) vréi se prema odnosu

zakupliene poviSine predmetnog
Predmeta zakupa (ukljugivsi
eventuaine  skladidne  povrsine)
naspram zbroju svih zakupljenih
povréina (uKijudivat sktadi$ne

povriine) umanjenc za dijelove velikih
zakupnika kojl se ne uralunavaju. -

Pri tome se utvrduje da Je sa
zakupnicima velikih povidina
ugovereno odnosno moZe se ugovoriti
da njihove povriine zakupa nemaju u
cijelosti  trodkovni udinak na opte
troskove poslovanja. -------——--c--nee-
Na sfjedete stavke: -----ecmemeeoceareann
Qdvoz smeéa,
Teretna dizala
ne primjenjuje se klju¢ utvrden u tocki
B2.4.3, ved se podjela treba izvrsiti
prema odnosu Kkorisne povrsine
predmetnog prostora uveano 2za
skladi$ne povriine prema zbroju svih
korisnih povrina i skladi$nih povréina

bez velikih zakupnika. ——
Ukoliko tehnicki uredaji kao primjerice
teretna dizala, Jesu dodijeljenl

iskljutivo jednom zakupniku, dotitni

B2.4.3

B2.4.4

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
for die Position ,allgemeine
Betriebskosten” ein  monatliches
Betriehskostenakonte von HRK 68,00
{in Worten: Kuna acht und sechzig)
pro m? des Bestandobjektes zu
bezahlen. Die  Bestandgeberin
verpflichtet sich diejenigen Posten der
Allgemeinen Betriebskosten, die sie
kontrollieren kann, bzw. die sie bei
Verhandlungen mit den jeweiligen
Dienstleistern beeinflussen kann, auf
rationeller marktkonformen Ebene zu
halten. '
Die Aufteilung der allgemeinen
Befriebskosten (gemal C3.4) erfolgt
nach dem Verhaitnis der Mietfliche
des gegenstéandlichen
Bestandobjektes {inklusive etwaiger
Lagerflachen) zur Summe aller
vermieteten  Bestandobjektfiachen
(inklusive aller Lagerflachen)
abziglich nicht anrechenbarer Teile
von Grofimietern.
Dabei wird jedoch festgestellt, dass
mit GroBflichenmietern vereinbart ist
bzw. vereinbart werden kann, dass
deren Mietflachen nicht zur Ganze flir
die allgemeinen  Betriebskosten
Kostenwirksam® sind. weneminssaneaneean
Far folgende Positionen: ~---eseareeeaseen
Mullabfuhr,
Lastenaufztige
gilt nicht der oben B2.4.3 festgelegte
Schifissel, sondern ist nach dem
Verhétitnis der  Nutzfliche des
gegenstandlichen Objektes zuziglich
der Lagerfiachen zur Summe aller
Nutzfiachen und Lagerflaichen ohne
Grofimleter aufzutellen, --—

Soweit technische Einrichtungen, wie
2. B. Lastenaufzlige, ausschlielllich
elner Bestandnehmerin zugeordnet




B2.4.5

B2.5
B2.5.1
B2.5.2

B2.5.3
B2.5.4

zakupnik je duzan snositi sve troskove
bilo koje vrste koji nastanu vezano za
pogon, odr2avanje | stavijanje u
funkciju takvih uredaja. ~weee-meeeemeeev

Godisnji obratun opéih trosSkova
poslovanja mora se izvréiti najkasnije
do 30.06. (tridesetog lipnja) sfjedese
godine, s time da istl ne uljede na
visinu paualnog iznosa iz tolke
B2.4.2.

Doprinos troskovima reklame; ---—~----
namjerno Ispusteno.
Doprinos trodkovima reklame slugi
pokridu jedinstvenog marketinskog
nastupa, marketinskog praéenja TC |
provodenja marketindkih  priredbi
unutar i izvan TC te je Zakupnik isti
duZan placati u iznosu od 7,70 kn
{sedam kuna [ sedamdeset lipa),
odnosno  najmanje 1,00 EUR
(slovima: jedan euro) mjesedno i po
m2 Predmeta zakupa, uvedano za
PDV, Ova stavka nije sastavni dio
obratuna opéih troskova poslovanja.-

PauZalni doprinos trodkovima reklame
moZe se milenjatt temeljem odluke
skupstine partnera u skladu s totkom
C4.3. ovog Ugovora.

namjemo ispusteno
Zakupodavac ¢e godisnje do 30.06.
{tridesetog lipnja) sljedece godine
izraditi obradun doprinosa tro8kovima
reklame koji su stavlieni na

raspolaganje, orfijentiran  prema
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B2.4.5

B2.5
B2.5.1
B2.5.2

B2.6.3
B2.54

sind, sind samtliche diesbeziglich
anfallenden Aufwendungen alfer Art
far Befrieb, Instandhaltung und

Instandsetzung von der
Bestandnehmerin zu tragen. -
Die Jahresabrechnung der

allgemeinen Betriebskosten hat bis
spatestens 30.06. (dreiBigsten Junl)
des Folgejahres zu erfolgen, wobei
dieser keinen Einfluss auf den

Pauschalbetrag aus Punkt B24.2.

hat.

Werbekostenbeitrag: --—---—--
nicht belegt,

Der Werbekostenbeitrag dient zur
Abdeckung eines  einhsitlichen
Werbeauftrittes, die marketingmanige
Betreuung des EKZ und zur
Durchftihrung von
Marketingveranstaitungen innerhalb
und auerhalb des EKZ und ist im
Betrag von HRK 7,70 (in Worten:
Kuna sieben Komma siebzig), jedoch
zumindest EUR 1,00 (Euro eins)
monatlich und pre m2 des
Bestandobjektes, zuzglich
Umsatzsteuer, zu zahlen. Diese
Position ist nicht Bestandtell der
Allgemeinen

Betriebskostenabrechnung, ~sesewe--

Der pauschale Werbekostenbeltrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses der
Partnerversammiung gemaR Punkt
C4.3 dieses Vertrages verandern-—--
nicht belegt
Die Bestandgeberin wird alljahriich bis
30.06. ({drelBigsten Juni) des
Folgejahres eine  nach  den
kaufménnischen Grundsatzen
orientierte Abrechnung der zur Ver




B2.6

B2.7

B3.
B3.1

B3.2

trgovackim nadelima te isti staviti na
uvid.

Na sve gore navedene stavke
zaratunava se zakonom propisani
porez na dodanu vrijednost. ----ve—-—

Obveza platanja zakupnine u skiadu
s B2.2, razmjerne zakupnine za mall u
skladu s B2.3 i doprinosa troskovima
reklame u skladu s B2.5, uvetano za
porez na dodanu vrijednost, zapotinje
od dana otvaranja Predmeta zakupa
za javnost, odnosno od dana koji je
ovim Ugovorom odreden kao dan na
kojl je Zakupnik, najkasnije, duZan
otvoriti Predmet zakupa za javnost,
dok obveza plaé¢anja ostalih trodkova,
uveéano za porez na dodanu
vrijednost, polinje sa datumom
primopredaje  Predmeta  zakupa.
Dijelovi mjeseca zaradunavaju se kao
puni mjeseci.

Svrha zakupa, asortiman:
Zakupodavac daje Zakupniku u zakup
Predmet zakupa u svehu vodenja
trgovine sa obucéom sa asortimanom
uobitajenim za brand naveden u
sliedeéem stavku.

Zakupnik se obvezuje da ¢e za
vrijeme cijelog razdoblja odnosa
zakupa odrzavati potpuni asortiman,
koji Je uobitajen za braniu, sljedeceg
(shop) branda: Skechers. ~-=se=mmsemeee-

Uvrstavanje drugth grupa proizvoda
zahtjeva prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, a posebice onih gnipa
prolzvoda, koje veé drii nekl drugi
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B26

B2.7

B3.
B3.1

B3.2

fogung gesteliten Werbekostenbei-
trage erstellen und zur Elnsicht

auflegen.
Zu samtlichen oben angeflOhrten
Positionen kommt weiters die

Umsatzsteuer in der Jewelligen
gesetzlichen Hohe.
Die  Zahlungspflicht for den
Bestandzins gemaR B2.2, der
anteilige Mallmiete gemélt B2.3 und
dos Werbekostenbeitrags geman
B2.5, samt Mehrweristeuer, beginnt
ab Erdffnung des Bestandobjektes,
bzw. ab dem Tag an dem die
Bestandnehmerin, laut  dlesem
Vertrag, verpflichtet ist das
Bestandobjekt zu eroffnen, die
Zahlungspflicht in Bezug auf die
sonstigen Betrage, samt
Mehrwertsteuer, beginnt mit dem
Datum  der  Ubergabe des
Bestandohjektes. Monatsteile werden
voll verrechnet,

Bestandszweck, Sorfiment: —w-em-
Die Bestandgeberin vermietet das
Bestandobjekt an die
Bestandnehmerin zur Fthrung eines
Geschaftes mit Schuhen, mit dem
Sortiment der fur die im nachsten
Absatz angefthrie Shopmarke (blich
ist,
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, wahrend der gesamten Dauer
des Bestandsverhéltnisses im
Bestandobjekt ein branchennbliches
Sortiment unter der Shopmarke
Skechers zu fuhren,
Die Aufnahme anderer
Warengruppen in das Sortiment

bedarf der vorherigen schriftlichen /

Zustimmung der Bestandgeberin,




zakupnik u TC,

Suglasnost Zakupodavca mora se
pribaviti i za provedbu ,akcija®,-—e=-----

Zakupnik je duZan pribaviti suglasnost
Zakupodavca, ukoliko Zeli ponuditi ili
prodavati robu pod twrtkom i
oznakom nekog drugog poduzeda,
koje pod tom istom tvrtkom, odnosno
oznakom ima viastitu prodsju te
ukoliko se na taj nagin prosiruje

asortiman.  Prethodno  navedene
odredbe primjenjuju se i na ovu vrstu
distribucije.

Za promjenu shop branda i robnih
marki potrebna je takoder pisana
suglasnost Zakupodavea, ~———s-eeen

83.3 Zakupnik potpisom ovog Ugovora prima
na znanje te se obvezuje pridriavati
nastavho navedene zabrane:
Zakupniku je strogo zabranjeno
koristiti Predmet zakupa za prodaju
pi¢a ,za ponijeti (u limenkama,
papiru, kartonu, plastici, pet ili drugim
sli¢nim posudama, ¢asama, bocama i
sliéno). Zakupniku je takoder strogo
zabranjeno koristiti Predmet zakupa
2a prodaju kokica i ;snack® ili ,nachos®
proizvoda. U sluaju nejasnota da li
odredeni proizvod spada u gore
navedene =zabranjene kategorije,
Zakupnik je duzan za prodaju tog
proizvoda zatraziti prethodno pismeno
odobrenje Zakupodavca, ——--
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B3.3

insbesondere for solche
Warengruppen, dle bereits von einem
anderen Bestandnehmer des EKZ
gefathrt werden.
Die Zustimmung der Bestandgeberin
ist auch vor der Durchfahrung von
«Aktionen® einzuholen, ~---—-——-eeeeee
Die Bestandnehmerin bedarf der
Zustimmung der Bestandgeberln,
wenn sie unter Verwendung der Firma
oder des Kennzeichens eines
anderen Unternehmens, das unter
dieser Firma bzw. dlesem
Kennzeichen Einzelhandel betreibt,
Waren anbieten oder vertreiben will,
soweit dadurch das Sortiment
ausgeweitet werden konnte. Obige
Regeln bleiben auch fir diese Art des
Vertriebes aufrecht, -----—-mreceeaseeee-
Eine Anderung der Shopmarke und
der Produktmarken bedarf ebenfalls
der schriftichen Zustimmung der
Bestandgsberin.
Die Bestandnehmerin nimmt mit
Unterschrift dieses Vertrags zur
Kenntnis und verpflichtet sich zur
Einhaliung des folgenden Verbotes:
der Bestandnehmerin Ist streng
untersagt das Bestandobjekt zum
Zwecke des Verkaufes von ,to go*
Getrénken (in Dosen, Papier, Karton,
Plastik und 4&hnlichen Behaltern,
Glasern, Flaschen u4) zu benutzen,
Der Bestandnehmerin ist auch streng
untersagt das Bestandobjekt zum
Zwecke des Verkaufes von Popcorn
und ,Snack” oder ,Nachos" Produkten
zu benutzen. Im Zwelfel, ob ein
bestimmter  Artkel unter die
verbotenen Kategorien falit, wird die
Bestandnehmerin vor Verkauf dieses
Produktes die

schriftliche/




B4.1

B43

B4.4

Frajanje zakupa:
Potetak zakupafPoletak placanja
zakupnine:
Obvezujuéi udinak ovog Ugovora
nastupa sa potpisom Ugovora,-=------

Primopredaja Predmeta  zakupa
predvidena je najkasnije u roku od 7
(sedam) dana od dana na koji ¢e
Zakupodavac  poslati  Zakupniku
pisani poziv na primpredaju, no ne
kasnije od 15. (petnaestog) listopada
2018. (dvije tisute i osamnaeste)
godine, a Zakupnik jo duZan otvoriti
Predmet zakupa za javnost najkasnije
6 (Zest) tiedana od dana primopredaje
Predmeta zakupa.

Pravo koristenja prelazi na Zakupnika
sa datumom predaje Predmeta
zakupa radi 2zavrne adaptacije -------
Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme u trajanju od 10 (deset) godina
od otvorenja Predmeta zakupa za
javnost, pri demu Ugovorne slrane
sugtasno utvrduju da obje imaju
jednokratno prava na raskid ovog
Ugovora sa istekom razdoblja od 5
{pet) godina od otvorenja Predmeta
zakupa za javnost, pod uvjetom da o
navedenom raskidu pisanim putem
obavijeste drugu Ugovornu stranu
najkasnije 6 (3est) mjeseci prije isteka
razdoblja od & (pet) godina od
otvorenja Predmeta 2zakupa za
javnost.

Ugovorne Strane su suglasne da

Zakupodavac ima pravo, u bilo kojem
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B4.1

B4.2

B4.3

B4.4

Genehmigung der Bestandgeberin
einholen.
Bestandszelt:
Bestandsbeginn/Bestandzins-
zahlungsbeginn:
Die Bindungswirkung des
gegenstandlichen

Vertragsabschiusses teitt mit
Unterfertigung ein,
Die Ubergabe des Bestandobjektes
ist spatestens innerhalb von 7
{sieben) Tagen ab dem Tag an dem
die Bestandgeberin die Einladung auf
Obergabe an die Bestandnehmerin
schicken wird, vorgesehen, allerdins
spatestens am 15. Oktober 2018, und
dle Bestandnehmerin Ist verpflichtet
das Bestandobjekt spétestens 6
(sechs) Wochen nach Ubergabe des
Bestandobjektes zu ersifnen.--evm—o-

Die Nutzungsrechte treten mit der
Obergabe des Bestandobjektes zur
Endadaptierung eln.
Der Vertrag wird befristet auf 10
(zehn) Jahre ab Erdffnung des
Bestandobjektes abgeschlossen,
wobel die Vertragsseiten
einvernehmlich festhalten, dass die
beide Vertragsseiten eine einmalige
Kandigungsrecht mit dem Ablauf des
Zeitraumes von § (fonf) Jahren ab
Eroffnung des  Bestandobjektes
haben, unter der Bedingung, dass sie
Ober der angeftihrten Kondigung die
andere  Vertragsseite  schriftlich
benachrichtigen, spatestens 6 (sechs})
Monaten vor dem Ablauf des
Zeitraumes von 5 {fanf) Jahren ab
Ersffnung des Bestandobjektes. —-----

Die Vertragsseiten sind sich einig,
dass die Bestandgeberin das Recht

s

-

.




trenutku, preseliti Zakupnika, odnosno
Predmet zakupa, na drugo mjesto u
TC, a u Kkojem sludaju ¢&e
Zakupodavac snositi izravne
opravdane troSkove preseljenja.
Zakupodavac se obvezuje, najkasnije
60 (Sezdeset) dana prije
namjeravanog preseljenja Zakupnika,
poslati  Zakupniku  odgovarajudu
obavijest o preseljenju u kojoj de
definirati datum pressljenja. U slugaju
da Zakupodavac odluéi preseliti
Zakupnika, odnosno Predmet zakupa,
Zakupodavac ¢e ponuditt Zakupniku
dostupne poslovne prostore u TC. Ako
Ugovorne strane postignu dogovor o
codredenom  poslovnom  prostoru
odgovarajuce odredbe ovog Ugovora
ée se kzmijeniti. U sludaju da se
Zakupodavac i Zakupnik ne mogu
dogovorlti o novom poslovnom
prostoru, Ugovorne sfrane suglasno
utvrduju da se Ugovor o zakupu
automatski raskida sa danom koji je u
obavijesti Zakupodavca odreden kao
datum preseljenja i to bez otkaznog
roka, pri &emu Ugovorme strane
suglasno utvrduju da u navedenom
slugaju Zakupnik neée imati pravo na
bilo kakvu naknadu od strane
Zakupodavca, ukljudujudi, ali ne
ograniteno na prave na naknadu &tete
uslijed prijeviemenog raskida ovog
Ugovora, osim prava na povratiznosa
ulaganja u uredenje Predmeta
zakupa, umanjenog za iznos
neamortiziranog dijela  vrijednosti
uredenja Predmeta zakupa, pri éemu
se navedeni iznos raduna na nadin da
se ukupni iznos uredenja Predmeta
zakupa, a koji iznos je Zakupnik duzan
dokazati Zakupodaveu uvidom u
odgovarajuéu dokumentaciju, za svaki

14

hat, zu jedem Zeitpunki, die
Bestandnehmerin, bzw. das
Bestandobjekt, auf eine andere
Lokation innerhalb des EKZ zu
(bersiedeln, in welchem Fall die
Bestandgeberin die direkte und
gerechifertigte Kosten der
Ubersiedelung tragen wird, Die
Bestandgeberin  verpflichtet sich,
spatestens 60 Tagen vor der
geplanten Obersiedelung der
Bestandnehmerin, eine
entsprechende Benachrichtigung
bber die Ubersiedlung, in der sle das
Datum der {bersledelung definieren
wird, an die Bestandnehmerin zu
verschicken. Im Falle, dass die
Bestandgsberin  entscheidet, die
Bestandnehmetin, bzw. das
Bestandobjekt zu Ubersiedeln, wird
dle Bestandgeberin  verfigbare
Geschaftsraumilichkeiten im EKZ der
Bestandnehmerin anbieten. Im Falle,
dass die Vertragsseiten eine
Vereinbarung tber die bestimmte
Geschaftsraumlichkeit treffen, werden
die entsprechenden Bestimmungen
dleses Vertrags geéndert. im Falle,
dass die Vertragsselten kelne
Vereinbarung tber die bestimmte
Geschaftsraumlichkeit treffen, die
Vertragsselten halten einvernshmlich
fest, dass der Bestandvertrag
automatisch gekindigt wird mit dem
Tag, der in der schriftlichen
Benachrichtigung der Bestandgeberin
als Datum der Ubersiedelung
bestimmt ist und zwar ohne einen

KOndigungsfrist, wobei die
Vertragsselten festhalten, das im
angefihrien Fall, die

Bestandnebmerin kein Recht auf ein
Entgelt seitens der Bestandgeberin,

7~
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L

BS.
BS.1

protekli mjesec zakupa umanji za
1,66% ( jedan zarez SezdesetiSest
posto). Ugovorne strane suglasno
utvrduju da se u ukupnu vrijednost
ulaganja u uredenje Predmeta zakupa
ne wuradunava vrijednost svih
pokretnina i uredaja iz Predmeta
zakupa koji se mogu iskoristiti za
uredenje novog poslovnog prostora. -

Kaucija:
U svrhu osiguranja svih potraZivanja
Zakupodavea iz ili u svezi s ovim
Ugovorom ili njegovim prestankom,
ukljuivdi  moguéa  potrazivanja
Zakupodavca prema Zakupniku u
sludaju raskida Ugovora [z bilo kojeg
razloga, kao i osiguranja prava
Zakupodavea na primitak nove
bankarske garancije prije isteka ranije
garancije (u skladu s totkom C9)

Zakupnik predaje  Zakupodavcu
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BS.
B5.1

einschliefiiich, aher nicht begrenzt auf
das Schadensersatz wegen
vorzeiligen Kondigung dieses
Vertrages, haben wird, mit der
Ausnahme des Rechis auf Rickgabe
des Betrages der Investition in die
Einrichtung des Bestandobjektes,
vermindert um den Betrag der nicht-
amoritisierten Tell des Wertes der
Einrichtung des Bestandobjektes,
wobel der angefuhrte Betrag so
festgelegt wird, in dem der totale
Betrag der  Einrichtung des
Bestandobjektes, der  QObrigens
seltens der Bestandnehmerin durch
die Einsicht in die entsprechende
Dokumentation seitens der
Bestandgeberin, nachzuweissen Ist,
far jeden abgelaufenen Monat des
Bestandes um 1,66 % vermidnert
wird. Die Veriragsseiten halten
einvernehlich fest, dass der Wert von
sAmtiichen beweglichen Vermégen
und Ausrlistung im Bestandobjekt, die
for die Einrichtung der neuen
Geschaftsraumlichkeiten ausgen(tzt
werden kann, nicht in das gesamte
Wert der Investition in die Einrichtung
des Bestandobjektes reinkalkulliert
wird.

Kaution:
Zur Sicherstellung aller Anspriche
der Bestandgeberin aus oder im
Zusammenhang mit diesem Vertrag
oder selner Beendigung,
einschliellich allfalliger Anspriche in
Folgs Vertragsauflosung aus
welchem Rechtsgrund auch immer,
sowie des Anspruchs der
Bestandgeberin auf eine neue
Bankgarantie vor  Ablauf der
bestehenden Garantie {(gem. Punkt

/'\_,f'.-

~




B5.2

najkasnije kod primopredaje
Predmeta zakupa kauciju u obliku
bankarske garancije | zaduZnice,
svaka na iznos garancije koji Je
izradunat kako sfijedi:---mr e seunseee-

3 x minimalna zakupnina u najviem
ugovorenom |znosu: 158.004,00 kn-—-

3 X ugovorena akontacija sporednih
troskova: 31.008,00 ki —-=-mesemmmemmven

Uvecano za PDV: 47.253.00 kn-—-—

Ukupno: 236.265,00 kn (dvjesto
trideset i Set tisu¢a dvjesto Sezdesst i
pet kuna).

Ostale odredbe vezane za kauciju
sadréane su u C9,

B5.2

C9), tbergibt die Bestandnehmerin
spatestens bei Ubergabe des
Bestandobjektes eine Kaution in Form
einer Bankgarantie und eines
Schuldschelnes, jede Gber den wie
foigt 2u berechnenden
Garantiebetrag:

3 x Mindestbestandzins im hichsten
verginbarten Betrag: HRK
168.004,00
3 X vereinbartes Akonto fur
Nebenkosten: HRK 31.008,00-~~-—--
eweil Mehrwertsteusr: H

47.253,00
Gesamt: HRK 236.265,00 -——n--aveme-

Die tibrigen Bestimmungen hinsichtlich
Kautlon sind in C9 enthalten, «------m
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UGOVOR O ZAKUPU BESTANDVERTRAG

Dio C Teil C
C1. Predmet zakupa: C1. Bestandsobjekt:
C1.1 Zakupodavac daje Zakupniku u | C1.1 Die Bestandgeberin gibt an die

zakup, a isti uzima od Zakupodaveca u
zakup povrsine sukladno totki B1 u
TC. PriloZent planovi i dokumentacija
(" (Prilozi 1 do 3) &ine sastavni dio ovag
Ugovora.

C1.2 Povrsine: C1.2

C1.21 Povrsine koje su predmet ovog | C1.2.1
Ugovora oznalene su u navedenim
prilozima naran&astom bojom.---------

C1.2.2 Prethodno navedene povrsine zakupa | C1.2.2
proiziaze iz povrsina izmedu spojnog
brida glavnog ulaza prema mall-y,
unutarnjeg ruba vanjskih zidova
zgrade te osi ostalih graniénih zidova
ukljudujuéi i sve pregradne zidove,
stupove | ugradnje itd. Okna
{(»3ahtovi") naznatena u bijeloj boji u
Prilogu./2 se ne obradunavaju, —=-es--

AT

C1.2.3 Podact o povr§inama prije potetka | C1.2.3
gradnje objekta mo2da nisu foéni te
stoga moZe doéi do odstupanja u
stvarnoj tj. konaénoj povrini.----—-—--

Zakupodavac zadr2ava pravo
provodenja nevainih izmjena kao i
izmjena na temelju zakonskih uvjeta.

U sludaju nevaznih odstupanja (do +/-
10 % - deset posto = velitine povrsine)
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Bestandnehmerin und diese nimmt
von der Bestandgeberin im EKZ die
Flachen gem#fl B1. in Bestand. Die
beiliegenden Plane und Unterlagen
(Beilagen 1 bis 3), bilden einen
integrierenden  Bestandtell dieses
Vertrages.
Flachen:
Die vertragsgegenstandlichen
Fidchen sind in den erwihnten
Beilagen orange dargestellt, —-——e--m--
Die vorgenannten Bestandflachen
ergeben sich als Flachen zwischen
der PortalauBenkante zur Mail hin, der
Innenkante von
Gebaudeauenmauern sowie den
Achsen der Obrigen
Begrenzungswéande inklusive aller
Zwischenwande, Saulen und
Einbauten elc.. Die in der Beilage /2
weill dargesteliten Schachte sind

nicht mitzuberechnen. ~-—--crmccaee—-
Die Flachenangaben sind vor
Errichtung des Bauwerks

mdglicherweise ungenau und kann
deshalb die {atsichliche Flache
hiervon abweichen.
Unwesentliche Anderungen sowie
Anderungen aufgrund behtrdiicher
Auflagen behalt sich die
Bestandgeberin Vor, Bei
unwesentlichen Abweichungen (bi




C1.24

niti jedna ugovorna strana ne moze
odbiti predaju ili preuzimanje.

U sludaju odstupanja veéeg od 10%
(deset posto), Zakupodavac je du2an
na zahtjev Zakupnika poduzeti
gradevinske mjere kako bl ispravio
stanje. Ukoliko Zakupodavac odbije
provodenje ispravaka, Zakupnik ima
pravo odustati od zakupa. ---

U slugaju povetanja povriine koje
premasuje 10 % (deset posto),
Zakupnik u svakom sluéaju nije duzan
placati dodatnu zakupninu. Zakupnik
se ve¢ danas odri¢e prava na bilo
kakva potraZivanja naknade Stete u
svezl s odstupanjem stvarne povrgine
od povrSine plana u trenutku
skiapanja Ugovora, i to neovisno o
stupnju odstupanja. Ugovorme strane
¢e prilikom primopredaje Predmeta
zakupa unijeti stvarnu povr3iny u
primopredajni zapisnik, ssee-—

Nakon kolaudaciie / zavrietka
objekta, Zakupodavac je duzan,
netom prije primopredaje, utvrditi
stvarnu povrdinu sukladno togki C1.2
te o Istoj obavijestiti drugu ugovornu
strany. Ovako utvrdena povriina jest
temelj za obradunavanje zakupnine,
odnosno  obrafunavanje  ostalih
pozicija koje ovise o powr&ini. Do
utvrdenja eventualnog odstupanja
povrdine od podataka iz B1
mjerodavna je povriina navedena u

dotitnoj toéki.
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C1.24

zu +/~ 10% der FlachengroRe) kann

keiner der Vertragspartner die
Ubergabe oder Ubernahme
verweigern.

Bei einer Abweichung um mehr als 10
% hat die Bestandgeberin Qber
Verlangen der Bestandnehmerin
bauliche Maflnahmen zur Korrektur
vorzunehmen, sowelt eine Korrektur
seitens der Bestandgeberin abgelehnt
wird, ist die Bestandnehmerin zum
Rocktritt berechtigt.
For eine Ober 10 % hinausgehende
Mehrflache hat die Bestandnehmerin
jedenfalls keinen  zusitzlichen
Bestandzine zu  leisten. Die
Bestandnehmerin verzichtet jedoch
bereits heute auf alle wie auch immer
gearteten  Schadenersatzanspriche
im  Zusammenhang mit einer
Abweichung der tatsdchlichen Fiache
von der Planfiache zum Zeltpunkt des
Veriragsabschlusses, dies
unabhangig von dem MaR der
Abweichung. Die Vertragsseiten
werden bei der Ubergabe des
Bestandobjekies die tats#chliche
Flache im Ubergabeprotokoll
festhalten.
Nach Kollaudierung / Fertigstellung
des Bestandobjektes unmitteibar vor
Ubergabe ist die tatsachliche Fliche
nach Malgabe C1.2 von der
Bestandgeberin festzustellen und
dem Vertragspartner bekannt zu
geben. Diese festgestelite Flache ist

in der Folge der
Bestandzinsberechnung bzw.
Berechnung anderer
flachenabhangiger Positionen zu

Grunde zu legen. Bis zur Feststellung
einer etwaigen von den Angaben




C1.3

C1.4

Zakupnik izjavljuje da je Predmet
zakupa specificiran u dostatnoj mjeri
putem planova (Prilog 2) kao i
specifikacije gradevine 1 opreme
zajedno & Priruénikom za zakupnike
{Prilog 3) te stoga po ovoj osnovi ne
moZe imati potraZivanja za naknadu
tete i zahtjeve prema Zakupodavcu.
Prihvadaju se i2mjene manjeg
opsega, ukoliko su iste tehnigki i
organizacijski potrebne w——m--emeaneeee

Predmet zakupa smije se Koristiti
samo u 2akanski, stuzbeno i ugovorno
dozvoliene svrhe. Zakupnik je duZan
ispunitt o svom troSku zakonske,
sluZbene i tehnitke propise u svezi s
viastitim poslovanjem te je duZan
osloboditi Zakupodavca svih obveza |
troSkova s tim u vezi. Uz to, Zakupnik
je odgovoran za sve Stete koje su
prouzro&ene ostalim zakupnicima i
Zakupodaveu zbog nelspunjavanja ili
nepravovremenog ispunjavanja
obveza Zakupnika. Zakupnik je duzan
na zahtjev Zakupodavca predo&iti
odgovarajuée potvwrde o ispitivanju
oviaStenih strudnjaka {potvrda o
elektridnim instalacijama, ventilacijsko
tehnicka ekspertiza, itd.).
Zakupodavac ¢e 2za ispunjenje
prethodno navedenih obveza odobriti
primjereni rok. Nakon isteka ovakvog
roka, Zakupodavac moZe poduzeti
potrebne mjere na trofak Zakupnika.-
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C1.3

C14

B1 abweichenden Fl4che ist die dort
angegebene Flache zu Grunde zu
legen.
Die Bestandnehmerin erkiart, dass
durch die Pldne (Bellagen 2) sowie
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
samt Mieterhandbuch (Beilagen 3)
das  Bestandobjekt  hinreichend
spezifiziert ist, und daher aus diesem
Titel gegentiber der Bestandgeberin
keine wie immer  gearteten
Schadenersatz- und
Gewahrleistungsanspriiche  geltend
gemacht werden kénnen,
Geringfogige Anderungen, soweit
diese technisch oder organisatorisch
erforderlich sind, werden akzeptiert. —-
Das Bestandsobjekt darf nur for
gesetzlich, behordlich und vertraglich
zulassige Zwecke genutzt werden.
Die Bestandnehmerin hat gesetzliche,
behordliche und technische
Vorschriften, die ihren Betrieb
betreffen, auf elgene Kosten zu
erfollen und die Bestandgeberin von
Auflagen, die gegen sie ergehen
soliten, frefzuhalten. DarQber hinaus
haftet die Bestandnehmerin far alle
Schaden, die aus der Nicht- oder nicht
rechizeitigen Erflliung gesetzlicher,
behdrdlicher  oder  technischer
Vorschriften den Qbrigen
Bestandnehmern oder der
Bestandgeberin  entstehen.  Die
Bestandnehmerin hat auf Verlangen
der Bestandgeberin einschlagige
Prafbescheinigungen  anerkannter
Sachverstandiger (Elektrobefund,
{tftungstechnische Gutachten etc.)
vorzulegen. Die Bestandgeberin wird
for die Erfallung vorstehender
Verpflichtungen elne angemessene
Frist setzen. Nach Ablauf dieser Frist

N\ |
by




C1.5

C1.6

C1.7

Parkirna mjesta za kupce i prometne
povriine Zakupodavac ée staviti na
raspolaganje bez posebne naknade i
ona nisu predmet ovog Ugovora, pri
gemu se izritito utvrduje da svako
drugo koristenje osim u prometne
svrhe zahtijeva posebno uredenje. —-

Toéan polozaj parkimih mjesta
proizlazl iz priloZenih planova, ~s----

Zakupodavac se obvezuje, u okviru
njegovog ovladtenja, osigurati prilaz
parkimim mjestima kao i Predmety
zakupa te osigurati nesmetany
dostavu robe. Za radnje tredih osoba
Zakupodavac ne snosi odgovornost.--

Eventualne povréine za utovar robe |
manipulaciju koje pripadaju Predmetu
zakupa (ukoliko su u Prilogu 2
prikazane narantastom bojom i
uzZimaju se u obzir pri fzraduny
povrSine zakupa) Zakupodavac moze
U sludaju  potrebe mijenjati iz
organizacijskih razloga, -esee----—-neee.

Izvan ove prikazane zone za utovar he
smije se vréiti utovar robe ili druge
manipulacije.

Zakupodavac  zadrZava pravo
oblikovanja i koristenja prostorija i
povrsina TC koje nisu dane u zakup.
Utvrduje se da je bsz posebnog
odobrenfa, samo trgovina ZiveZnim

namirnicama ovlastena drati kudice s
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C1.6

C16

C1.7

kann die Bestandgeberin erforderliche

Malnahmen auf Kosten der
Bestandnehmerin durchfGhren
lassen,

Die Steliplatze fur Kunden und
Verkehrsflachen  werden  ohne
gesondertes  Entgelt wvon der

Bestandgeberin  bereitgestelt und
sind nicht Gegenstand dieses
Vertrages, wobei  ausdricklich
festgehalten wird, dass jede andere
Nutzung als 2u Verkehrszwecken
einer Sonderregelung bedarf, ~——e-e-
Die genaue Llage der KFz-
Absteliplatze ergibt sich aus den
Pianbeilagen.
Die Bestandgeberin verpflichtet sich
im Rahmen ihrer Befugnis, die Zufahrt
zu den Parkplatzen und den Zugang

zum Bestandobjekt, sowie die.

Sicherung der stérungsfreien
Warenlieferung zu gewahrieisten. For
Handlungen dritter Personen wird
keine Haftung (bernommen, --=—ese-nr
Aliféllige zum Mietobjekt gehdrigen
(sofern in der Bellage 2 orange
dargestellt und auch bei der
Berechnung der Mietfiache 2u
berOcksichtigenden) Lade- und
Manipulationsflachen, kdnnen im
Bedarfsfall von der Bestandgeberin
aus  organisatorischen  GrOnden
abgeandert werden.
AuBerhalb  dleser  dargesteliten
Ladezone dtrfen keinetlei Lade- oder
sonstige Manipulationen
vorgenommen werden. —
Die Gestaltung und die Nutzung der
nicht in Bestand gegeberen
Raumlichkeiten und Fidchen des EKZ
sind der Bestandgeberin vorbehalten.
Festgehalten wird, dass
gesonderte Genehmigung nur der

ohne




czl

C2.1

C2.2

c23

kolicima u dogovorenoj koligini,~eeeee--

Ukoliko kucice za kolica zauzimaju
povrdine parkiraliSta za kupce, iste
povrdine smanjuju broj parkimih
mjesta za kupce,

Zakupnina, osiguranje
vrijednostk
Zakupnina se sastofl iz dijelova
zakupnine koji su navedeni u todki
B2.1, Obradun se vr3i kako slijedi,
ukaliko nije nista drugo navedeno pod
tockom B2.
Zakupnina po prometu plativa e,
ukolike je ista u godiSnjem prosjeku
vi$a od minimalne zakupnine vs-----—-

inimalna zakupnina/-s-—-e--aseeee
Minimalna zakupnina izraunava se
sukiadno B2.2.3, a ista se izraSunava
sukladno pretpostavijenoj povrsini
sukladno B4, odnosno kasnije
utvrdenoj povrsini sukladno C1.2, -
Minimalna zakupnina i ostale stavke
koje se pladaju u kunama ne smiju bitt
manje od iznosa u eurima navedenim
u odgovarajuéim totkama Ugovora,
pri demu se preradun valute vrél na
temelju prodajnog tedaja banke kod
koje se vodi raun Zakupodavca koji
je objavijen na dan izdavanja rauna.-

Naknadno pladan]e; eeem—-—ameams oo

Obratun zakupnine po prometu u
odnosut na minimalnu zakupninu vré
se analogno za skracenu godinu
izmedu otvorenja i sljedeéeg 31.12.
(tridesetprvog prosinca) za razmjemi
dio kalendarske godine.----m-sue—-. —
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C2.

c22

Lebensmitteimarkt

Wagenburgen mit
Einkaufswagen im
Umfang zu betreiben.
Soweit fOr diese Wagenburgen
Flachen des Kundenparkplatzes in
Anspruch  genommen  werden,
verringern diese Flachen die Zahi der
Kundenabsteliplitze, ----m-wveesasmcnere
Bestandszins, Wertsicherung:-e..-

berschtigt st
handgefOhrten
versinbarten

e e 41

Der Bestandzins setzt sich aus den in
B2.1 angefohrten  Bestandtellen
zusammen. Die Berechnung erfolgt,
soweit nicht bereits unter B2,
angefahrt wie folgt geregelt, —-—--avees.
Der Umsatzbestandzing ist insoweit
2u bezahlen, als er im Jahresschnitt
héher ist als der Mindestbestandzins.

ind tandzing: «——smmmsammeneeseas
Der Mindestbestandzins ergibt sich
geméall B2.2.3, dies nach MaRgabe
der Flachenannahme gemaR B4 bzw.,
der spateren Flachenfeststellung
gemal C1.2.
Der in HRK 2zu bezahlende
Mindestbestandzins und andere
Einzelposten haben jedoch zumindest
den oben angefuhrten Eurobetragen
zu  enisprechen, wobei dle
Umrechnung mit dem am Tag der
Rechnungslegung  vertffentlichten
Verkaufskurs der kontofGhrenden
Bank der Bestandgeberin erfolgt, -——

Nachzablung:
Eine Verrechnung
Umsatzbestandzing im Verhdlinis

zum  Mindestbestandzins  erfolgt
analog fir das Rumpfjahr zwischen
Erdffnung und darauf folgenden
31.12. (sinunddreifiigsten Dezember)
fur das antellige Kalenderjahr.-—~we---




C24

C24.1

C24.2

Ukoliko se po proteku kalendarske
godine na temelju utvrdenja prometa
koje provodi Zakupodavac na dan
31.12. (tridesefprvog prosinca) u
kunama u skladu s C2.4.8, ispostavi
da zakupnina po prometu v godidnjem
prosjeku Je iznad godignje minimalne
zakupnine, razlka u iznosu se
fakturira do 25.01. (dvadesetpetog
sijednja) | plativa je u roku 15
(petnaest) dana.

eZenje a
knjigovodstve;
Ukoliko poduzeée Zakupnika u TC
predstavja  samostaini  porezni
subjekt, Zakupnlk Je duzan dostaviti
presliku prijave poreza na dodanu
vrijednost, koja se predaje sukiadno
hrvatskim  propisima, u  svrhu
registriranja osnove za obratunavanje
Zakupnine po prometu, te Je duzan
ovu prijavu  kao | ostale
knjigovodstvene isprave pohranitl za
vrijeme Zzakonski propisanog
minimalnog roka. Zakupnik je duZan
omoguciti Zakupodaveu uvid u ove
isprave na njegov zahtjev.—-—-——.w—

rijgva__ i

Ukoliko su prometi vise poslovnih
jedinica obradeni zajedno u prijavi
poreza na dodanu vrijednost,
Zakupnik je duZan dostaviti podatke
na kojima se temelji prijava poreza na
dodanu vrijednost za obraunski krug
Joduzeée u TC* primjenjujuci
formular kojeg je dostavio
Zakupodavac - ukoliko se ista predaje
iskijutivo za predmetno poduzede. —
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C24

C2.441

c24.2

Ergibt sich nach Ablauf eines
Kalenderjahres auf Grund der von der
Bestandgeberin zum Stichtag 31.12.
(einunddreiligsten Dezember)
vorzunehmenden Umsatzfeststellung
in HRK gem4R C2.4.8, dass der
Umsatzbestandzins im Jahresschnitt
Uber dem Jahresmindestbestandzins
liegt, so st der dieshezOgliche
Differenzbetrag in HRK zum 25.01.
(fanfundzwanzigsten Januar) zur
Zahlung binnen 18§ (fonfzehn) Tagen
vorzuschreiben,
Umsa ichnun
Buchfahrung:
FOr den Fall, dass der Betrieb der
Bestandnehmerin im EKZ ein eigenes
Steuersubjekt darstellt, ist von der
Bestandnehmerin zur Erfassung der
Bemessungsgrundlage fir  den
umsatzorientierten Bestandzins die
nach der kroatischen Rechtsordnung
2u erstattende
Umsatzsteuervoranmeldung in Kople
vorzulegen und diese wie auch die
sonstigen  Buchhaltungsunteriagen
auf die gesetzliche Mindestdauer
aufzubewahren und der
Bestandgeberin Ober deren
Aufforderung Einsicht zu gewahren. --
Far den Fall, dass Umsatze mehrerer
Betriebsstatten mit der
Umsatzsteuervoranmeldung

gemeinsam erfasst sind, ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, for den
Rechnungskreis ,Betrieb im EKZ*
unter Verwendung eines von der
Bestandgeberin zur Verfugung zu
stellenden Formblattes jene Angaben
zu machen, die einer
Umsatzsteuervoranmeldung — sollite
sie  ausschlieBlich for  den

Idun nd




C24.3

C2.4.3.1

C24.3.2
C24.3.3
C24.4

Zakupnik se obvezuje dnevno
obuhvatiti sliedede brojke posiovanja
te da ¢e iste dostaviti Zakupodavcu do
16. (pstnaestog) narednog mjeseca,
ukoliko nije drugadije dogovoreno: --

Neto prometi:
U svrhu ispunjenja obveze biljezenja,
Zakupnik je duZan u svom posiovanju

primjenjivati  sljedeée  minimatne
preduvjete:
registarske kase s  kontrolnim

tfrakama, koje iskazuju sve gotovinske
poslove odvojeno po danima te
iskazuju frekventnost kupaca;-- ~~e-e~
ralune ili numerirane blokove ratuna;

bijleske o moguéim obrodnim
kupovinama, vracenoj | storniranoj
robi;

bilieSke o viastitim  poslovima,
odnosno preuzimanje robe 2a viastitu
uporabu.
namjerno iSpustenc. ~—eweeeeenecuames
broj kupaca koji plaéaju -~—----
Svl postov] koi su pokrenuti unutar TC
smatraju  se sastavnim dijelom
prometa, &ak i zko e realizacija
uslijedila izvan TC ili preko treéih
osoba (vanjski poslovi).—-——--emecernen

Zakupnik je suglasan da se ovi podaci
uvrste u informatitku obradu wuz
pridrzavanje moguéih odredbi o zatiti
podataka sukladno Zakonu o zaétiti
osobnih podataka.

c24.3

C2.4.3.1

C2.4.3.2
C24.33
C244

gegenstandlichen Betrieb abzugeben
sein — zu Grunde 2u legen waren, ——
Die Bestandnebhmerin verpflichtet sich
der  Bestandgeberin, folgende
Betriebsziffarn taglich zu erfassen und
der Bestandgeberin, sofern nicht eine
andere Verelnbarung getroffen wird,
jeweils bis zum 15, (funfzehnten) des
Folgemonates fliir den gesamien
Vormonat gesammelt zu (bermitteln:

Nettournsatze:
Die Bestandnehmerin hat in threm

Betrieb Zur Erfiliung der
Aufzeichnungspfiicht als
Mindestvoraussetzung zu
verwenden:

Registrierkassen mit Kontrollstreifen,
die sé&mtliche Bargeschéfte, getrennt
nach Tagen, und die Kundenfrequenz
ausweisen;

Kassabons oder nummerierte
Rechnungsbldcke;
Aufzeichnungen  Ober  allfallige

Ratenkzufe, Retourwaren und Storni;-

Aufzeichnungen Ober Eigengeschafte
bzw. Entnahmen von Waren fir
Elgenverbrauch.
nicht betegt.
Anzah! der zahlenden Kunden
Samtliche innerhalb des EKZ
angebahnten Ceschafte gelten als
Bestandteil des Umsatzes, auch wenn
die Abwicklung auBlerhalb des EKZ
oder Qber Dritte erfolgen sollie
{AuBBengeschafte).
Die Bestandnehmerin erklart sich
damit einverstanden, dass diese
Daten einer EDV-maBigen
Bearbeitung, unter Wahrung etwaiger
Datenschutzbestimmungen des

1

A

/




C245

C2456

C24.7

C24.8

Ukoliko Klasifikacija prometa iz
organizacije specifitne za poduzede
Zakupnika prema razlititim stopama
poreza na dodanu vrijednost nije
mogucéa, Zakupodavac moZe postiéi
poseban dogovor o naginu utvrdivanja
neto prometa. Ukoliko se takav
dogovor ne postigne, kao osnova za
obragunavanje uzimaju se bruto iznosi
prometa, umanjeni za odgovarajuéu
najmanju vaZeéu zakonsku stopu
poreza na dodanu vrijednost, ———

Daljnjim se Ispravama smatraju
posebice sva knjizenja o dnevnim
utrscima svake wvrste, blagajnidke
knlige, prijave poreza na dodanu
vrijednost, pravomocéna rjedenja o
porezu na dodanu vrijednost i sticno.

Ukoliko porezna uprava ne prihvati
porezne prijave (poput prijave poreza
na dodanu vrijednost) | umjesto njlh
dode do procjena, obratun glavne
zakupnine po prometu uslijedit ée na
temelju prometa koji su iskazani u
ovim potvrdama.

Zakupnlk je duZan predotiti takvu
dokumentaciju,
Zakupodavac obavjestava o
mjesetnom 1 godisnjem prometu
izrazenom u kunama.
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C2.4.5

C24.6

C2.4.7

C24.8

Datenschutzgesetzes,
werden.
Solite eine Aufschldsselung des
Umsatzes nach unterschiedlichen
Mehrweristeuersitzen aus  der
unternehmensspezifischen

Organisation der Bestandnehmerin
nicht méglich sein, ist der
Bestandgeberin eine gesonderte
Vereinbarung Uber die Ermittiung der
Nettoumsétze zu treffen. Kommt eine
solche nicht zu Stande, sind die
Bruttoumsatze, vermindert um den
jeweils niedrigsten glltigen
gesetzlichen Mehrwertsteuersatz, als
Bemessungsgrundlage  fir  die
Berechnung heranzuziehen. —
Als  weitere Unterlagen gelten
insbesondere sdmtliche
bezugnehmenden Buchungen {ber
Tageslosungen Jedweder Art,
KassablOcher, Umsatzsteuervoran-
meldungen, rechtskraftige
Umsatzsteuerbescheide tnd
dergleichen mehr.
Wenn die von der Bestandnehmerin
vorgelegten Steuererkidrungen (z.B.,
Umsatzsteuervoranmeldungen) von
der Finanzbehdrde nicht anerkannt
und an ihrer Stelle Schatzungen
vorgenommen werden, erfolgt die

zugefithrt

Berechnung des Umsatz-
bestandzinses anhand der in diesen
Bescheiden ausgewiesenen
Umsatze.

Die Bestandnehmerin ist zur Vorlage
solcher Unterlagen verpflichtet, ~--—-
Die Monats- und
Jahresumsatzbekanntgabe durch die
Bestandgeberin hat in HRK zu
erfolgen,




Cc25
C2.5.1

C25.2

C253

C254

Zakupnlka se mora na primjerent

natin informirati o  utvrdivanju
godisnjeg prometa. —eameaneven
Provjera:

Zakupodavac ima pravo izvrSiti

reviziju podataka Zakupnika za
utvr@ivanje prometa putem revizora
kojeg je Zakupodavac odredic u ovu
svrhu, o vlastitom trosku.--—-—-

Zakupnik je duzan istom dati na
raspolaganje sve isprave koje su
vaZne za reviziju.
Ukolike zatraZene isprave nisu u
potpunosti isporudene, revizor ima
prave izvrSiti procjentl,-eeeses

Revizije se mogu odnositi i na protekla
obragunska razdobjja. «----—~——-m-

U sludaju opravdanog prigovora,
odnosno utvrdivanja manjka veéeqg od
0.5% od mjeseinog prometa pri
preraunavanju 4 mjesec, kao | u
slutaju  nepredotenja  dostatnih
isprava, Zakupnik snosi trodkove kojt
su nastali u svezi s revizijom. Ukoliko
revizija ne pokaZe nikakve vete

nedostatke, trodkove iste snosi
Zakupodavac

Moguée dodatne Zakupnine
izratunate  temeljem  utvrdenih

manjkova imaju se platiti neodlozivo
nakon propisivanja.
Uz manjak koji se utvrdi prethodno
uredenom provjerom, Zakupnik Je
duzan platiti Zakupodavcu penale, koji
ne podiijeZu sudatkom umanjenju, v

iznosu jednakom manjku, i to odmah
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C25
C2.5.1

C2.5.2

C2.6.3

C254

Die Bestandnehmerin ist in geeigneter
Welse (ber die Fesistellung des
Jahresumsatzes zu informieren, «-—-
Dberprofung:
Die Bestandgeberin ist berechtigt, die
Angaben der Bestandnehmerin zur
Umsatzfeststellung durch einen von
ihr hierzu bestelltan
Wirtschaftstreuh&nder, auf eigene
Kosten, tberprifen zu lassen,-———-—
Dije Bestandnehmerin hat diesem alle
bezughabenden Unterlagen zur
PrOfung zur Verfogung zu steflen. ——
Werden die geforderten Unterlagen
nicht vollstandig ausgefolgt, ist der
Wirtschaftstreuhander  erméchtigt,
eine Schatzung vorzunehmen.
Die Oberpriifungen kdnnen sich auch
auf vergangene
Verrechnungsperioden beziehen,--——-

Im  Falle einer berechtigten
Beanstandung bzw. Feststellung
eines Fehlbetrages groBer als 0,5 %
des Monatsumsatzes bei
Usnrechnung auf Monat, wie auch bel
Nichtvorlage ausrelchender
Untetlagen gehen die mit der
Oberprofung  im  Zusammenhang
stehenden Kosten zu Lasten der
Bestandnehmerin, erglbt die
UberprOfung keine héhere
Beanstandung, gehen diese zu
Lasten der Bestandgeberin, seveeemmem
Auf Grund festgesteliter Fehlbetrige
etwalg  emechnete  zusatziiche
Mietzinsleistungen sind unverzglich
nach Vorschreibung auszugleichen, —
Neben dem auf Grund der oben
geregelten Uberprofung testgesteliten
Fehibetrag hat die Bestandnehmerin
eine dem richterlichen
Magigungsrecht nicht unterliegende

/"/.'
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C2.6

C26.1

c28.1.1

C2.6.1.2

C26.1.3

C26.2

C2.6.2.1

nakon njihovog propisivanja, —--—----

Osigura riiednos inimal
zakuphina itd.:"

Sliede¢i iznosl, koji se plaéaju
sukladno  predmetnom  Ugovoru,

vrijednosno su osigurani (podlijezu
indeksaciji) sukladno nize navedenim
pravilima:

Minimaina zakupnina sukladno B2.2.3-
Razmjema zakupnina za mall
sukladno B2.3
Doprinos troSkovima reklame
sukladno B2.5

Osiguranje vrijednosti gore navedenih
stavki C2.6.1.1 do C2.6.1.3 vr8l se uz
vezivanje na  hrvatski  indeks
potrodatkih cijena 2015 = 100, koji
mjesedno objavljuje Drzavni zavod za
statistiku.

Izratun osiguranja vrijednosti i iz toga
proizlazeée uskladenje vrdi se na
mjese¢noj bazi, pr &emu Je
mjerodavna postotna promjena koja
proizlazi iz usporedbe indeksa iz
pretprosiog mjeseca prema proslom
mjesecu. Ovo pod pretpostavkom da
su ove vrijednostl raspoloZive. U
suprotnom se uzimaju vrijednosti koje
su posliednje raspoloZive. Ukoliko se
u sijeénju svake godine pokaZe razlika
iz usporedbe mjesedne indeksacije
prema godidnjim brojevima indeksa,
uskladiti ¢& se na aktualnu godisnju
brojku indeksa (sijean] do prosinca).
Negativne promjene indeksa se ne
uzimaju u obazir.
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C26

C26.1

€26.1.1

C26.1.2

C26.1.3

C26.2

C2.6.2.1

Ponale in gleicher Hohe wie der
festgestelite Fehlbetrag an die
Bestandgeberin sofort nach deren
Vorschreibung zu entrichten. c-——---

Wertsicherun Mindest zins
ete.:

Folgende Betrage, welche nach dem
gegenstandlichen Vertrag 2u

bezahlen sind, sind nach den tiefer
stehenden Regeln wertgesichert;—-—

Mindestbestandzins geman B2.2.3-—

Anteilige Mallmiete gemaR B2.3~-——

Werbekostenbeiirag gemal B2.5-—-

Die Wertsicherung der oben
angeflhrten Positionen C2.6.1.1 bis
€2.6.1.8 erfolgt unter Bindung an den
kroatischen  Verbraucherpreisindex
2015 = 100, weicher vom
Statistischen Zentralamt monatlich
verdffentlicht wird,
Die Berechnung der Wertsicherung
und die daraus resultierende
Anpassung erfolgt monatlich, wobei
die prozentuelle Verénderung aus

dem durch Vergleich des
vorvergangenen Monats zum Index
des vergangenen Monats

herangezogen wird, Dies in der

Annahme, dass diese Werte zur

Verfugung  stehen.  Andernfalls
werden die letzten verfOgharen Werte
herangezogen. Sofem sich im Janner
jeden Jahres aus dem Vergleich der
monatlichen Indexierung 2zu den
Jahresindexzahlen eine Differenz
ergibt, wird auf die aktuelle
Jahresindexzahl {Janner big
Dezember) angepasst. Negative




C28.22

C26.3

C26.4

Polazna osnovica je broj indeksa
objavlien u mjesecu primopredaje
Predmeta zakupa. Ugovome strane
suglasne wutvrduju da se pad
vrijednosti indeksa u odnosu na
vrijednost posliednje primijenjenog
indeksa neée uzimati u obzir, cdnosne
da de se u slutaju pada vrijednosti
indeksa u odnosu na posliednje
primjjenjenu  wrijednost  Indeksa
primjenjivati posljednje primijenjena
vrijednost indeksa | to sve do trenutka
povetanja vrijednostt indeksa u
odnosy na posliednje primijenjenu
vrijednost Indeksa.

Ugincl ovog osiguranja vrijednosti
nastupaju 8a odgovarajuéim
promjenama same po sebi, bez da ja
potrebna posebna odgovarajuéa
izjava Zakupodavea.

Nezaralunavanjem ne dolazi do
odricanja od strane Zakupodavca (niti
preSutno) od povedanja iznosa u
meduvremenu, Propust naknadnih
obraduna zakupnine odnosno
prihvatom i potvrdom pladanja bez
uzimanja u obzlr oslgurania vrijednosti
na temelju porasta indeksa do kojih je
doslo, Zakupodavac se ne adride svog
prava, te je oviasten zaradunati
naknadno poveéanja proiza$la iz
dotidnog porasta indeksa u okviru
zakonskog roka zastare. -

Ukoliko se prethodno navedeniindeks
viSe nete objavijivati, primjenjuje se

onaj indeks koji slijedi ovom indeksu ili
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C268.22

€263

C26.4

. Zuletzt

Indexanderungen werden  nicht
bertcksichtigt.
Ausgangsbasis ist die im Monat der
Ubergabe des Bestandobjektes
verdffentlichte Indexzahl. Die
Vertragsseiten halten einvernehmlich
fest, dass die Minderung des Wertes
der Indexzahl, im Vergleich zu dem
zuletzt anwendbaren Wert der
Indexzahf, hicht im  Betracht
genommen wird, bzw., dass im Falle
der Minderung des Wertes der
Indexzahl im Vergleich zu dem zuletzt
anwendbaren Wert der Indexzahl, die
anwendbares Wert der
Indexzahl anzuwenden ist, und zwar
bis zur Erhdhung des Wertes der
Indexzahl im Vergleich zu dem zuletzt
anwendbaren Wert der Indexzahl. .-
Die Wirkungen dieser Wertsicherung
treten mit den entsprechenden
Anderungen von selbst ein, ohne dass
es einer diesbezliglichen Erklarung
der Bestandgeberin bedorfte. -

Durch Nichtverrechnung erfolgt kein
Verzicht der Bestandgeberin (auch

nicht konkludent) auf
zwischenzeitiiche Erhdhungshetrage.
Eine Unterlassung von

Mietzinsnachverrechnungen bzw. die
Entgegennahme und Quittlerung von
Zahlungen ohne Beriicksichtigung der
Wertsicherung aufgrund eingetretener
Indexsteigerungen bedeutet keinen
Verzicht seitens der Bestandgebsrin,
welche berechtigt ist Erhdhungen aus
der jeweiligen Indexsteigerung im
Rahmen der gesetzlichen
Verjahrungsfrist nach zu verrechnen.-
Far den Fal, dass der oben
angefthrte Index nicht mehr
verfautbart werden sollte, gilt jener

~




cs.
C31

c32

C3.3
C3.3.1

C3.3.2

C3.3.3

Koji mu je najsliéniji. Ukoliko se takav
indeks ne¢e modi utvrditi, kao pomoé
se primjenjuje Indeks monetarne unije
za potrosacke cijene (Monetary Union
Index for Consumer Prices (MUICP))
kojeg objavijuje EURQSTAT. -—-—-m-

Osim zakupnine sukladno B2 i C2
ovog Ugovora Zakupnlk snosi sve
sporedne troskove.

Sporednim trofkovima se smatraju
sliededi izdaci;
1zravni tro8kovi poslovanja prema
B2.4.1
Opti

B2.4.2
zrayni tro8kovl poslovanja; ---
Izdaci kojl se izravno mogu pripisat
Zakupniku uslifed njegova koristenja
Predmeta zakupa, pri demu se takvo
pripisivanje moZe izratunati kako na
osnovi postavijenih mjemih uredaja
kako 1 na osnovi stvarnog
prouzrotenja ovih izdataka. Ugovorne
strane suglasno utvrduju da u ove
trodkove spada | komunalna naknada
koja se odnosi na Predmet zakupa. -

troSkovi poslovanja prema

lzdaci kao $to su npr. za energiju |
vodu, utvrdivatl ée se, ukoliko je to
tehnitki | gospodarski Izvedivo, na
osnovi zasebnlh mjernih sustava. -~
Ukoliko Instaliranje mjernih sustava
nije tehniki ili gospodarskl izvedivo,
kao npr. u pogledu troskova za
grijanje, klimu, ventilaciju, podjela ovih
troskova  ukfjudujuéi  eventualne
osnovne pristojpe, vréi se prema
meduscbnom  odnosu  doti¢nih
povréina zakupa svakog pojedinog
zakupnika. Ova podjefa primjenjuje se
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C3.
C3.1

C3.2

C3.3
C3.3.1

C3.3.2

C3.3.3

Index, der diesem nachfolgt oder
diesem am meisten entspricht. Kann
ein solcher nicht festgestellt werden,
gilt hilfsweise der vom EUROSTAT
verlautbarte Monetary Union Index for
Consumer Prices (MUICP), «~--
Nebenkosten:
Neben dem Bestandzins laut B2 und
C2 dieses Vertrages sind von der
Bestandnehmerin alle Nebenkosten
2u tragen.
Unter Nebenkosten werden folgende
Aufwendungen verstanden:
Direkte Betriebskosten im Sinne
B2.4.1
Alilgemeine Betriebskosten im Sinne
B2.4.2
Direkte Betriebskosten: -sss—=-sseweeer
Aufwendungen die der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung des  Bestandobjekies
zuordenbar sind, wobei sich die
Zurechnung sowoh! aufgrund von
MeRsystemen als auch aus der
Sphére der tatséchiichen
Verursachung ergeben kann. Die
Vertragsseiten halten fest, dass das
Kommunalentgelt, der sich auf das
Bestandobjekt bezieht, zu diesen
Kosten zahlt,
Aufwendungen wie z.B. Energle und
Wasser werden, soweit technisch und
wirtschaftlich maglich, Uber eigene
Messsysteme erfasst, —-m--—
Soweit die  Anbringung  von
Messsystemen fechnisch unméglich
oder wirtschaftlich untunlich ist wie
z,B. fur Kosten der Heizung, Klima,
Liftung erfolgt die Aufteilung der
diesbezglichen Aufwendungen
inkiusive alifslliger GrundgebQhren
nach dem Verhaltnis der jeweiligen
Bestandflachen der Bestandnehmer




C3.34

C3.35

takoder i u pogledu onih troskova koji
prema uzrotnom natelu uzrokuje
Zakupnik odnosno njegova povrsina
zakupa. U to spadaju npr. izvanredno
prouzrokovani trodkovi &iséenja mall-a
uslijed pregradnje Predmeta zakupa
kao i javnopravne pristojbe, davanja i
porezi vezane za Predmet zakupa,
ukoliko je to stvarno, organizacijski ili
tehniCki opravdano, ~--——ee—er—-

Ukoliko iz razloga svrsishodnosti
radovi koji se mogu pripisati izravno
zakupniku (npr. d&iSéenje prozora
odnosno &idéenje staklenih povriina
prem& mall-u, odrZavanje sustava
hladenja u unutradnjosti Predmeta
zakupa i sl.) budu zajednicki naruteni
od strane Zakupodavca izvrsiti ée se
izravni obradun adekvatan takvim
izdacima izmedu facllity
management-a  Zakupodavea |
Zakupnika.

Ova vrsta tro8kova zaratunava se u
iznosima koje platéa Zakupodavac
uveéano za dodatak od najvise 15%
(pethaest poste) na Iime obrade
uobitajenog u bransi, Izdaci vezani za
to zaralunavat de se Zakupniku na
mjesetno] bazi odnosne u skiadu s
obratunskim razdobljima isporutitelja
prema Zakupodaveu { plativi su u roku
havedenom u B2.4.1.
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C3.3.4

C3.3.5

zueinander. Diese Auftsilung findet
auch Anwendung far jene Kosten, die
nach dem Verursacherprinzip von der
Bestandnehmerin bzw. der
Bestandflache verursacht wurden.
Darunter fallen z.B. auflerordentlich
vefursachte Relnigungskosten der
Mall im Zuge eines Umbaues des
Bestandsobjektes genauso wie
offentlich  rechtiche  Gebthren,
Abgaben und Steuem in Bezug auf
die Bestandflache, soweit dies
sachlich, organisatorisch  oder
technisch gerechtfertigt ist.
Soweit aus Griinden der
Zweckmagigkeit der
Bestandnehmerin 2uzuordnende
Arbeiten (z.B. Fenstemeinigung bzw.
Reinigung der Glasfiichen zur
Maliflache, Wartung der KOhisysteme
im Bestandobjektinneren etc.) von der

Bestandgeberin gemeinsam
beauftragt werden, erfolgt eine
aufwandsadéquate
Direktverrechnung zwischen dem
Facility Management der
Bestandgeberin und der
Bestandnehmerin,

Die Verrechnung dieser Kostenart
erfolgt zu den Selbstkosten der
Bestandgeberin  zuzligiich eines
branchentblichen

Bearbeitungsaufschlages in Hshe von
maximal 15%. Die diesbheziglichen

Aufwendungen werden der
Bestandnehmerin monatlich  bzw.
nach Mafigabe der
Verrechnungszeitpunkte des
Lieferanten gegenQiber der

Bestandgeberin .in Rechnung gestelit
und innerhalb derin B2.4.1 genannten
Frist zu bezahlen.

———

[

—




Cc3.36

C34
C3.4.1

C34.2

C3.4.3

C344

Ako Zakupnik unato& opomeni ne
ispuni  ove obveze pladanja,
Zakupodavac ima pravo uskratiti
Zakupniku pruzanje tih usiuga (npr.
struja, grijanje, klima). Ako Zakupnik
unato opomeni ne izwsi svoje
obveze platanja, neovisno o tome da
li je Zakupodavac uskratio usluge
Zakupniku, to predstavija razlog za
prijevremeni raskid Ugovora u skladu
s totkom C18.1.

Opéi trodkovi nosloyanja: -=---==seeeeees
Utvrduje se da cljell TC zajedno s

pripadajuéim zemljiSnim povrdinama i
sustavima predstavija jedinstveni
objekt te se u ovu cjelinu ukljuduju i
moguéa buduéa proéirenja. ———-—--

Opéim troSkovima pesiovanja
smatraju se svi porezi, javna davanja,
trodkovi pogona, servisiranfa,
ofuvanja, odr2avanja, popravaka,
CisCenja, upravijanja | property
management-a koji se odnose na
zemljiste kao | na objekt ukljudujuéi
opremu | sustave (poput na primjer
parkirnih, prometnih i 2elenih
povréina), koji se ne mogu pripisati
izravno Zakupniku.

Pritom nije vaZno radi li se o
pristojbama, troSkovima |li ostalim
izdacima.
Utvrduje se da je u okviru
investicijskog odrzavanja (vidi C17.}
Zakupodavac  preuzec  obvezu
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C3.3.6

C34
C3.4.1

C34.2

C34.3

C3.44

"EKZ samt den

Wenn die Bestandnehmerin diesen
Zahlungsverpflichtungen trotz
Mahnung nicht nachkommt, Ist die
Bestandgeberin  berechligt, die
Zurverfugungsteliung dieser
Lelstungen einzustellen (z.B. Strom,

Heizung, Klima). Sofern die
Bestandnehmerin thren
Zahlungsverpfiichtungen trotz
Mahnung nicht nachkommt,
unabhéingig davon ob die
Bestandgeberin Leistungen
gingestellt hat oder nicht, stellt dies
einen Grund zur  vorzeitigen

Vertragsaufldsung gem. C18.1 dar.—
Allgemeine Betriebskosten: -
Festgestellt wird, dass das gesamte
dazugehorigen
Grundfischen und Anlagen ein
einheitliches Objekt darstellt und auch
etwaige zukunftige Erweiterungen in
diese Einheit einbezogen werden. -«
Unter allgemeinen Betricbskosten
werden samtliche, die Liegenschaft
sowie die Gebaude samt
Einrichtungen und Anfagen (z.B.
Park-, Verkehrs-, und Grinflachen)
betreffenden Steuern und dffentiiche
Abgaben, sowie Kosten des
Betrlebes, der Wartung, Erhaltung,

Instandhaltung, Reparatur,
Reinigung, Betreuung, Verwaltung
und Property Management

verstanden, sofern sie nicht einer
Bestandnehmerin direkt zuordenbar
und als direkte Betriebskosten
verrechnet werden.
Dabel ist es nicht von Bedeutung, ob
es sich um Gebghren, Kosten oder
sonstige Aufwendungen handeit. -=ee-
Festgestellt wird, dass im Rahmen der
Erhaltung des Bestandes (siche C17.)
die Bestandgeberin die Verpflichtung




C3.45

C3.4.5.1

C34.5.2

provodenja radova odrZavanja u
opsegu koji je naveden u prethodno
spomenuto) tockl.
U okviru trodkova poslovanja mogu se
stoga obradunati samo trodkovi
odrzavanja (trodkovi servisiranja,
tekuéih popravaka i izmjena potroSnih
dijelova), koji nisu uvriteni u obveze
navedene u prethodno] toki. Ovo niti
u kofem stugaju ne obuhvadéa izdatke,
koji postiu vrijednost dotrajalosti s
obzirom na preostali tehnitki vijek
uporabe. iIsti se ubrajaju takoder u
obvezu osposobljavanja
Zakupodavca.

U opée troskove poslovanja ubrajaju
se posebice:
svi moguéi javni izdaci t porezi, porezi
i javni izdact koji se odnose na
zemljite, odnosno  objeit u
odgovarajuéem propisanom iznosy,
kao 1 ostale pristojbe, koje optereéuju
objekt, odnosno zemljidte, odnosno
koji ée se u buduénosti uvest],

odnosno  propisati  od  strane
mjerodavnih javnih tijeta. «— -
pristojbe za vodu i kanalg--—meme-aeneean

tiséenje dimnjaka
tro8kovi provjere tehnitkih sustava
(grijanja, klimatizacije, opreme za
zastitu od po2ara i sli¢no) kao i s njima
povezani tro8kovi
&idéenje kanala
suzbijanfe Stetoding -~~eeeermnmmannnaeeee
osiguranje prometa
&is¢enje snijega
¢iscenje ulica
odvoz ofpada | sustav za odlaganje

smeéa, prede za stari papir i otpad -
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€345

C34.51

C34.5.2

Obermnommen hat, Erhaltungsarbeiten

im dort angefthrten Umfang
durchzufahren.

im Rahmen der Betriebskosten
kdnnen daher nur
Erhaitungsaufwendungen
(Wartungsaufwendungen, laufende
Reparaturen, Austausch von

Verbrauchsteilen) verrechnet werden,
die nicht von der dort geschilderten
Verpilichtung erfasst sind. Dies trifit
keinesfalis Aufwendungen, die den
Zeitwert in Anbetracht der restlichen
technischen Nutzungsdauer
erreichen. Diese zahlen jedenfalls zur
Instandsetzungspfiicht der
Bestandgebetin,
Zu den allgemeinen Betriebskosten
z&hlen insbesondere; ~sse-seeseesene —e
Samtliche  alifallige  Offentlichen
Abgaben und Steuern die
Liegenschaft, bzw. die Gebiude
betreffenden Steuem und dffentlichen
Abgaben in der jeweils
vorgeschriebenen  Hbhe, sowie
sonstige Geblihren, die das Objekt
bzw. das Grundstiick belasten baw. in
Hinkunft elngefOhrt werden bzw. zur
Vorschrelbung durch die offentliche
Hand gelangen.
Wasser- und KanalgebQhren —----—-m
Rauchfangkehrung
Kosten der Pridfung technischer
Anlagen (Heizung, Kiimatisierung,
Brandschutzeinrichtungen und
dergleichen), weiters damit im
Zusammenhang stehende
Vorhaltekosten
Kanalrdumung
Schadlingsbekdmpfung ~----eeweeeenseu
Verkehrssicherung
Schneeraumung
Stralenreinigung




C3.4.5.3

C3.4.54

C3.4.5.6

C34.56

Osiguranja:
troskovl primjerenih osiguranja poput
osiguranja objekta, odgovornosti za
$tetu, Stete od potresa, poZara, oluje,
puknuéa vodovodnih cijevi (do mjesta
predaje Zakupniku, odnosnho | za
priviemeno prazne objekte), Stete
izazvane strujomn i fom stakla, ~e—eee-

Sluzbeni nalozi;
trodkovi za nove mjere ill adaptacije
¢ija se primjena mora jzvrditi na
temelju zakonskih i sluZbenih naloga,
a koje se povezuju s viasnistvom ili
poslovanjem, odnosnc odrZavanjem
TC.

Troskovi potroSnje za temeljnu
opskrbu
opéi dijelovi:
struja
plin
dovod vode i odvodnja
priprema tople vode
grijanje
hladenje
prozradivanje i odzradivanje---
rasvjeta
Uz troSkove potrodnje u smislu C3.3 |
C3.4.6.5 svi ostali izdaci u svezi s
isporukoin, nadalje pristojbe, trodkovi
pogona, posiuge,  servisiranja,
odrZavanja i osposobljavanja,
ispltivanje i &iséenje sustava, mogudih
zamjenskih sustava, vodova i brojila
potro3nje, ukljudujuéi i troskove
osoblja koji su povezani s istim, -

e
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C3.4.5.3

C3.4.54

C34.5.5

C3.4.5.6

Mallabfuhr und
Molitrennungsaniagen, Altpapier- und
Mollpressen

‘Versicherungen:

Kosten angemessener
Versicherungen wie
Gebéudeversicherung,  Haftpflicht,
Erdbeben-, Feuer-, Sturm-,

Wasserleitung- (jeweils bis zu den
Obergabestsllen an Bestandnehmer
bzw. auch for vorlbergehend leer
stehende Objekte), Stromschaden
und Glasbruch.,
Behoérdenaufirdge:
Kosten fur die Umsetzung auf Grund
von gesetzlichen oder behordiichen
Vorschriften vorzunehmenden
NeueinfOhrungen oder
Adaptierungen, die mit dem Besitz
oder Betrieb bzw. der Erhaltung des
EKZ sich verbinden.
Verbrauchskosten for
Grundversorgung Allgemeinteile; ~----
Strom
Gas
Wasserver- und -entsorgung
Warmwasseraufbereitung ---
Helzung
Kthlung
Be- und Entl0ftung
Beleuchtung

Neben den Kosten des Verbrauches
im Sinne C3.3 und C3.4.5.5 alle sonst
mit der Lieferung im Zusammenhang
stehenden Aufwendungen, weiters
Gebiihren, Kosten des Betriebes, der
Bedienung, Pilage, Wartung,
Instandhaltung und Instandsetzung,
Profung und Reinigung der Anlagen,
alifallige Ersatzanlagen, der
Leitungen und

\




C34.57

C3458

Troskovi objekta:
troSkovi odrZavanja, popravaka,
servisiranja, pogona, njegovanja |
odrzavanja objekta, zemljista i
opreme, na primjer za zajednitke
sustave | opremu, vanjske zidove,
vanjske prozore, vanjsku i unutarnju
rasviets, postavijanje signalizacije,
krovova, stubista i dvori$nog podrudja,
ulaznih sustava, dizala, sustava rampi
i za zatvaranje, interfonskih uredaja,
priiema, telekomunikacijskih sustava,
vatrodojavnih sustava i sustava za
gadenje poZara, ostalih sigurnosnih
sustava, i to u svezi s troskovima
provjere ovih sustava, kao i moguée
tro8kove za privremeno raspolaganje,
prilazne i izlazne putove, podzemnu
garazu, parkima mjesta, zonu
utovara, sustave za zelene povrsine i
vrtove, Zivice, sigurnosne sustave i
sustave za nadziranje, sustave za
otvaranje i zatvaranje, itd., ukljucujudi
i s time povezane froskove osobljja, te
nadalje trodkove dekoracija kao npr.
boziéne rasvjete ili uskrinjth ukrasa
kao i postavijanje | pustanje u pogon
razglasnog uredaja za glazbenu
pratnju,

Trodkovi odr2avanja | &id¢enja; --——--
troSkovi odrZavanja | &idéenja opéih
dijelova zemijista i objekta, ukljudujudi
| protelja, prozore, 2aluzine, znakove,
prometnice,  parkiraliSta, zeijene
povréine, itd. ukljudujuéi i tro$kove

osoblja povezane s istim..
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C34.5.8

Verbrauchszahfereinrichtungen  inkl.
dieshezliglicher Personalkosten, «v-—-
Geb#udekosten:
Kosten fur Instandhaltung,
Instandsetzung, Wartung, Betrieb,
Pflege und Betreuung des Geb4udes,
der Liegenschaft und der
Einrichtungen, 2. B. far
Gemeinschaftsanlagen und -
einrichtungen, AuBenwinde,
AuRenfenster, AuBen- und
innenbeleuchtung, Beschilderung,
Décher, Stiegenhzuser und
Hofraume, Eingangsanlagen, Lifte,
Schranken- und  Schiielanlagen,
Gegensprechanlagen, Empfang,
Telekommunikationssystem,

Feuermelde- und Loscheinrichtungen,
sonstige  Sicherheitseinrichtungen,
und zwar auch hinsichtiich der Kosten
der PrOfung der dieshezliglichen

Anlagen, wie auch etwaliger
Vorhaltekosten,  Zugangs-  und
Zufahrtswage, Tiefgarage,

Parkplatze, Ladezonen, Grin- und
Gartenanlagen, Zaune, Sicherheits-
und Uberwachungssysteme,
Offnungs- und SchlieRsysteme etc.,
inklusive dissbezlglicher
Personalkosten, weiters Kosten fur
themenbezogene Dekoration wie
beispielsweise

Weihnachtsbeleuchtung und
Osterschmuck sowie der Errichtung
und des Betriebes einer Musikanlage
far Untermalungsmusik, ~-eeeeesemscee—
Pflege- und Reinigungskosten; -ee=eaw-
Die Kosten der Pflege und Reinigung

der allgemeinen Teile der
Liegenschaft und des Gebiudes
inklusive Fassaden, Fenster und
Jalousien, Beschilderungen,
Verkehrswege, Parkplétze,
e




C34.5.9

C3.4.5.10

C3.4.6.11

C3.46

C34.7
C3.4.7.1

C3.4.7.2

Nadziranje i zastita objekta;
troskovi primanja, kontrole, nadziranja
i zastite objekta ukljutujudi i trodkove
osoblja povezane 8 istim. ~———e-aeaannea

T

Troskovi
opreme:.
troskovi osoblja za informativni centar
troskovi osoblja za skrb o djeciv——-
oprenia za skrb ¢ djeci (na leasing) -~

pogona ostale opce

Upravaljanje i Property Management:-

Trodkovi gospodarskog, tehnitkog i
infrastrukturnog upravijanja i
organizacije te brige o nekretnini |
zgradi, zakupnicima 1§ posiovanju
ukludivél  troSkove  osoblla i
koordinacije  vanjskin  pruZatelja
usluga.

Ako Zakupnik ne koristi opée uredaje,
to ga ne oslobada obveze snosenja
razmjemih tro$kova. -~ ——errmcevun

Akontaciia troskova poslovanja; «-—-

Zakupodavac ima pravo uskliadivati
Iznos akontaclie naveden u todki
B2.4.2 prema mjerilu stvarnih izdataka
— Ovo u opravdanim slu€ajevima i u
tijieku godine. Nadeno se treba teziti
tome da akontacija ostane Ista tijekom
godine, medutim prioritet je pokride
izdataka iz akontacifa trogkova
poslovanja.

Zakupodavac ita pravo uzeti kredit, u

slutaju da se izdaci nastali ulaznim
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C34.59

C3.4.5.10

C3.4.5.11

C34.86

C3.4.7
C34.7.1

C3.4.7.2

Grinanlagen etc,, inklusive
diesbhezlglicher Personalkosten, —
Bewachung und Objektschutz:
Kosten far Empfang, Beaufsichtigung,
Bewachung und  Objektschutz
einschlieflich Kosten des hisfir
erforderlichen Personals, =ee--e
Kosten des Betrlebes von sonstigen
Allgemelneinrichtungen:
Personalkosten far Infocenter -veeeve-—
Personalkosten for Kinderbetreuung--

g

Einrichtung Kinderbetreuung
{Leasing)

Verwaltung und Property
Management

Kosten der kaufmannischen,
technischen und infrastrukturellen

Verwaltung und Organisation sowie
die Betreuung der Liegenschaft samt
Gebdude, der Bestandnehmerinnen
und des Betriecbes einschlieilich
Personalkosten sowie die
Koordination von externen
Drittanbietern.
Macht die Bestandnehmerin keinen
Gebrauch von Allgemeinaniagen, so
befreit sle das nicht von der

Verpflichtung zur anteiligen
Kostentragung,
Betriebsk Dto: ~r e e

Die Bestandgeberin ist berechtigt, den
in B2.4.2 festgelegten Akontobetrag
nach MaRgabe der tatsachlichen
Aufwendungen - dies [n begrindeten
Fallen auch wahrend des Jahres -
anzupassen. Grundsatzlich ist
anzustreben, dass das Akonto
wéhrend des Jahres gleich bieibt,
Jedoch vorrangig ist die Deckung der
Aufwendungen aus den
Betriebskostenakonti,
Die Bestandgeberln ist im Faile, dass

< \\
durch die eingehenden Akontl die «’E‘ \4

}

(/\/“

N\

N\

i
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€34.8

C3.5
C3.5.1

C3.6.2

akontacijama redovito ne pla¢aju do
sliedece prilagodbe ili obratuna. Svi
primjereni izdaci koji su povezani s
kreditom, a posebice kamate,
predstavijaju froSkove poslovanja te
se u okviru obraduna trodkova
poslovanja dijete sukladno udjelima.-

U sludaju povetanja ili smanjenja
povrSina zakupa, formula podjele
troskova (B2.4.3) odgovarajuce ¢e se
izmijeniti.

Dodijela radova:
Zakupodavac ¢e se sluZiti tre¢im

osobama u okviru upravijanja |
Property Management-a, «-—-—--- -—

Zakupodavac ima takoder pravo
zaposiiti primjereno osoblje. Svi s time
povezani troskovl jesu sastavni dio
opéih trodkova poslovanja (C3.4). —

Zakupodavac ¢e poduzeti takve mjere
onda ako se moZe pretpostaviti da se
time dugorotno poveéa sigurnost
poslovanja i da to nije povezano sa
znad&ajnim porastom trodkova, eeeee--

Doprinos trokovima reklame —---
Kao dio zakupnine 2akupnik ée pladati
doprinos troskovima rekiame utvrden
u B2.5. Doprinos tro$kovima reklame
moZe se mijenjatl temelfem odiuke
skupdtine partnera sukladno toZki
C4.3 ovog Ugovora,
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Cas
C3.5.1

C3.5.2

c4.
C4.1

Aufwendungen bis 2ur néchsten
Anpassung oder Abrechnung nicht
regelmaliy gedeckt erscheinen,
berechtigt, Kredit in Anspruch zu
nehmen. Alle im Zusammenhang mit
dem Kredit stehende angemessene
Aufwendungen, Iinsbesondere die
2insen, stellen Betriebskosten dar
und werden im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung

anteilsmafig aufgeteilt, cs—meressmmeaecaaee
Im Falle einer VergréfRerung oder
Verklelnerung einer Bestandflache
sind die Aufteilungsschliissel (82.4.3)
anlassbezogen entsprechend zu
andern.
Vergabe:
Die Bestandgeberin wird sich im
Rahmen der Verwsaltung und des
Property  Managements  Dritter
bedienen.
Die Bestandgeberin ist auch
berechtigt, geeignetes Personal
anzustellen. Alle dieshezOglichen
Aufwendungen sind Bestandteile der
Alilgemeinen Betriebskosten (C3.4).—-
Die Bestandgeberin wird solche
Mafnahmen Insbesondere dann
treffen, wenn angenommen werden
kann, dass damit langfristig dle
Betriebssicherheit erhdht und
zumindest kelne wesentliche
Kostensteigerung damit verbunden
ist.
Werbekostenbeitrag -------—reeecveesa
Als Teil des Bestandzinses wird die
Bestandnehmerin  den in B2.5
vereinbarten Werbekostenbeitrag
entrichten. Der Werbekostenbeitrag
kann sich auf OGrund eines
Beschlusses der
Partherversammiung gem&B Punkt
C4.3 dieses Vertrages verandem. —--




C4.2

C4.3
C4.31

Iz doprinosa za tro8kove reklame
provodi se promidzba cijelog TC.
Zakupodavac se obvezuje trositi
doprincse  trodkovima reklame
iskljuSivo u svrhu promidZbe TC,
Vidak ili manjak pri  godidnjem
obradunu preniieti ¢e se bez
priradunavanja ednosno odbijanja na
ime doprinosa plativih u sljedeéo]
godini.

Zakupnik ovime izjavijuje da je izrigito
suglasan da se koncepcija promid2be,
angaZiranje reklamne agencije i
sklapanje ugovora © promidZbi |
drugih ugovora odreduje iskljusivo od
strane Zakupodavea. seeeevmmmamennsnen

Zbroj svih zakupnika predstavija
promidZbenuy zajednlcu. PromidZbena
zajednica Ima skupstinu partnera koja
dieluje kao organ koji donosi odluke.

Skupitina pantnera; «——swsesesesscene

Sazivanje i &lanovi: seeevmmcmi—a -
Zakupodavac  saziva  skup$tinu
partnera po potrebl. Clanovi skupétine
partnera jesu svi ¢lanovi promidzbene
zajednice, dakle svi zakupnici |
Zakupodavac. Na skupstini partnera
Zakupodavac ¢e izvjedtivali o
aktivnostima u protekloj i predstojecoj
promidZbenoj godini | donositi
odgovarajuée odluke. lzvanredne
skupétine partnera mogu se sazvati
na zahtjev Zakupodavea ili 2/3 (dvije
trecine) &lanova promidzbene
zajednice.
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C4.3
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Mit dem Werbekostenbeitrag wird die
Werbung von der Bestandgeberin fir
das gesamte EKZ durchgefihrt, Die
Bestandgeberin verpflichtet sich die
Werbekostenbeitrage ausschlielich
2ur Bewerbung des EKZ =2u
verwenden. Ein Guthaben oder
Fehlbetrag bei der Jahresabrechnung
ist ohne Anrechnung bzw. Korzung
auf die im Folgejahr zu bezahlenden
Betrage auf das Folgejahr 2u
Obertragen.
Dle Bestandnehmerin erklart sich
unwiderruflich damit einverstanden,
dass die Konzeption der Werbung, die
Beauftragung der Werbeagentur und
der Abschluss von Werbe- und
sonstigen Vertragen ausschlieBlich
von der Bestandgeberin bestimmt
wird.

Die Summe aller Bestandneh-
merinnen blidet die
Werbegemeinschaft. Die
Werbegemeinschatft hat als
beschiuifassendes  Organ  dle
Partnerversammliung. -—=----mmeeem-ee
Partnerversammiung: -

Einberufung und Mitglieder:
Nach Bedarf wird die Bestandgeberin
¢lne Partnerversammiung einberufen.
Mitglieder der Parinerversammiung

sind alle Werbegemeinschafts-
mitglieder, also alle
Bestandnehmerinnnen und  die
Bestandgeberin. In der

Parinerversammiung wird die
Bestandgeberin Gber die Aktivitaten
des abgelaufenen und des
bevorstehenden Werbejahres
berichten und die entsprechenden
Beschlisse fassen. AuBBerordentliche
Partnerversammliungen kdnnen nach
Aufforderung durch die




C4.3.2

C4.3.3

Poziv na skupstinu partnera dostavija
se u pisanom obliku na poslovnu
adresu svih Parinera u TC, osim u
sludaju opasnosti od zakasnjenja ili iz
drugih bitnih razloga, pri ¢emu
dostava mora biti izvrEena najkasnije
osam dana prile skupsline uz
navodenje tod¢aka rasprave | mjesta
odrZavanja skupstine, ~——--~eweseemssenms

Skupstina partnera moz2e donositi
odluke kad je prisutno najmanje 50
(pedeset) posto glasova. --—-
Svaki partner dobiva po jedan glas po
ZapodZetih 100 m* njegove zakupljene
Jjedinice u skladu s povr§inom na kojoj
se temelji doprinos tro3kovima
reklame iz tocke B.2.5..

Pravo glasa pretpostavija
sudjelovanje u promidzbeno) zajednici
plaéanjem  doprinosa  trodkovima
reklame, kao i stvamo placanje tih
doprinosa. O pravu glasa u svakom
slugaju odluduje Zakupodavac,-—=em--

Prilikomn glasovanja odluéuje
jednostavna vedina danih glasova. U
slugaju da na poletku skupstine nije
prisutno 50 % (pedeset posto)
glasova, skupédtina parinera moze
donositi odluke nakon 16 {petnaesto)
minutnog ¢ekanja, neovisno ¢ broju
Partnera koji su dosli odnosno o
glasovima koje oni imaju. ~-——e-ee—ee-

Zadacl:
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Bestandgeberin oder von 2/3 der
Werbegemeinschaftmitglieder

einberufen werden.
Die Einberufung der
Partnerversammiungen hat, auler bel
Gefahr im Verzug oder sonstigen
wichtigen Grinden, schriftlich mit der

Cbersendung der Tagesordnung
sowie der Bekanntgabe des
Versammliungsortes und der
Veranstaltungszeit an die

Geschaftsadresse aller Partner im
EKZ zu erfolgen, wobei die Zustellung
langstens acht Tage wvor der
Versammlung erfolgen muss, —--=m-m
Die Partnerversammiung ist
beschlussfahig, wenn mindestens 50
Prozent Stimmen anwesend sind, «--
Jede Bestandnehmerin reprasentiert
pro angefangener 100 m2? [hres
Bestandobjektes nach MafRgabe der
dem Werbekostenbeitrag geman
Punkt B2.5 zu Grunde gelegten
Flache eine Stimme. ———————
Das Stimmrecht setzt die Beteiligung
an der Werbegemeinschaft durch
Zahlung von Werbekostenbsitragen,
wie auch die tatsachliche Entrichtung
der Werbekostenbeifrage, voraus.
Ober das Stimmrecht entscheidet in
jedem Falle die Bestandgeberin,~we—--
Bei der Abstimmung entscheidet die
einfache Mehrheit der abgegebenen

Stimmen. Sind 2zu Beginn der
Versammiung nicht 50 % der Stimmen
anwesend, S0 ist die

Partnerversammiung nach Zuwarten
von 18 Minuten unabh#ngig von der
Zah! der erschienenen Mitglieder der

Werbegemeinschaft hzw. dlesen
zustehenden  Stimmen  dennoch
beschlussfahig.
Aufgaben:

v’/‘j




C44

Zadaci skupstine partnera su.-s---------

> donosili odluke o poveéanju
doprinosa troskovima reklame
koje prelaze uskladivanje
prema indeksu kao | posebnog
proraguna za reklamy
(dodatno uz doprinose za
posebne trodkove promidzbe
ugovorene u ovom Ugovory),
odnosno  utvrditi  doprinos
trodkovima reklame koji se
razlikuje od prvobitnih relacija
tog doprinosa.—seseeseseasavesneen

<  odobrenje koncepta promidzbe
za predstojeéu promidzbenu
godinu na temelju koncepta
promidzbe koji je razvio
Zakupodavac odnosno trede
osobe po njegovom natogu, u
okviru utvrdenih doprinosa za
troSkove reklame u
predstojeco] godini, aseess

-  donositi odluke o uskladenju
naknadnih potraZivanja
doprinosa tro8kovima reklame
prijlencsom naknadnih
potraZivanja u sliededi
proradun [l odredivanjem
naknadnog plaéanja »—----mn-

Zakupodavac i treéa osoba koju

ovlasti Zakupodavac vodi v interesu

kuée i ukupnosti promidZbene
zajednice sve poslove vezane za
promidzby  (oscbito  angaZiranje
reklamnih  agencija, organizacija

promidZbenih priredbi | slitno) 1 u

okviru provedbe ovog uredenja

poduzimati ée osobito sljedede mjere:-
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Die Aufgaben der
Partnerversammiung sind; ——
2> die Beschlussfassung Ober
eine die Indexanpassung
Gberschreitende ErhShung der
Werbekostenbeitrage sowie
eines  Sonderwerbebudgets
(zusatzlich zu den in diesem
Vertrag vereinbarten
Sonderwerbekostenbel-
tragen), bzw. von den
wrspranglichen Relationen des
Werbekostenbeitrags
abweichende Festsetzungen
des Werbekostenbeitrages. =---
> die Genehmigung des
Werbekonzeptes for das
bevorstehende Werbejahr auf
der Basis des wvon der
Bestandgeberin bzw. in deren
Auftrag von Dritten
entwickelten Werbekonzepts
im Rahmen der beschlossenen
Werbekostenbeitrage fur das
Folgejahr,
-  Fassung von Beschllssen
tber den Ausglkich von
Werbekostennachforderungen
durch Obertrag der
Nachforderung in das néchste
Budget oder
Nachzahlungsregelung —-~--
Die Bestandgeberin oder ein von lhr
beauftragter Dritter fihrt im Interesse
des Hauses und der Gesamtheit der
Werbegemeinschaft samtliche
Werbeangelegenhelten
(Insbesondere zur Beauftragung von
Werbeagenturen, Organisation von
Werbeveranstaltungen und
dergleichen) durch und wird daher im
Vollzug dieser Regelung
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C4.4.4

C44.5

C4.46

C44.7

C4.4.8

C4.4.9

pripremati ¢e za skup3tinu parinera
nadelne prijedioge vezano za
promid2bene mjere | planirati
proradun te davati izvjedtaje o
provadenim promiiZbenim mjerama.

sazivat ¢e skupstine partnera. -—-—---

propisivat ¢e, naplaivat ée i
obradunavatl doprinose troskovima
rekiame.

upravijat ¢e proradunom i koristiti
sredstva stvamlh | naplativih
doprinosa tro$kovima reklame i

obralunavat ce ih.

sklapat ¢e ugovore s agencijama ili
direktne ugovore 2za oblikovanje,
produkeiju | ukljusenje promidzbenih
poruka,
organizirat ée promidzbene dogadaje
za kojo stofi na raspolaganju &itava
povriina mall-a  davati za to potrebne
naloge.

narudivati ¢e  dekoriranje  TC
{(dekoracijske mjere, primjerice za
boZiénu rasvjetu, samo oblikovanje, a
ne trokovi — to su tro3kovi posiovanja
prema €3.4.5.7).

podmirivat ¢e radune za izvr8ene
usluge tredih osoba koje je u gornjem
smislu angazlrao Zakupodavac, —e-

Zakupodavac je oviasten
medufinancirati (ednosno privremeno
financirati) dijelove godidnjeg

proraduna, ukoliko su u okviru
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C4.42

C4.4.3
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C4.45

C44.6

C4.4.7

C4.48

C44.9

insbesondere folgende MaBnahmen
setzen:
Vorberettung von  grundsatzlichen

Vorschlagen hinsichtlich
Werbemalnahmen far die
Partnetsammiung samt  deren

Budgetierung samt Berichterstattung
auf der Partnerversammiung Ober im

letzten Werbejahr  durchgefihrte
WerbemafRinahmen,

Einberufung von
Partnerversammiungen, -—-—eesesees—-
Vorschreibung, Inkasso und
Abrechnung der
Werbekostenbeitrage. -—-—- -
Budgetverwaltung und
Mitteiverwendung der tatséichlichen
und einbringlich gemachten
Werbekostenbeitrage samt
Abrechnung.

Abschluss von  Agentur- oder
Direktvertragen zur  Gestaltung,

Produktion und Schaltung von
Werbebotschaften .
Organisation von

Werbeveranstaltungen, fir die die
gesamte Mallflache zur Verfugung
steht und der dazu notwendigen
Beauftragungen.
Beauftragung der Dekoration des EKZ
(Dekarationsmafinahmen wie
beispielsweise Weihnachtsbe-
leuchtung, lediglich Gestaltung, nicht
jedoch Kosten <~ diese sind
Betriebskosten It C3.4.5.7). -————
dem Rechnungsausgleich far
erbrachte Leistungen der von der
Bestandgeberin in obigem Sinn
beauftragten Dritten. «wse———
Die  Bestandgeberin ist zur
Zwischenfinanzierung {bzw.
Vorfinanzierung) von Teilen des
Jahresbudgets berechtigt, soweit im




C4.4.91

C4.4.9.2

budZeta potrebna sredstva koja se
pokrivaju tek pladanjima doprinosa
trodkovima rekiame u sljedeéim
mjesecima.

Prekoratenje sredstava proratuna
vodi do dodatnog potraZivanja od
Parinera (po njihovom udjelu u
proradunu), ukoliko

prekoraenje proraduna nije
prouzrokovano time da su poduzete
odredene mjere za promidzbu koje
prelaze koncept za promidZbu
adnosno utvrdeni budZet, odnosno. --

ukoliko Je po prepoznavanju rizika
prekoradenja odmah o tome
obavijestena promidZbena zgjednica.-

U sludaju da skupétina partnera ne
donese odluku o obliku podmirenja
dodatnog potrazivanja ili ako potreba
za dodatnim potraZivanjem
prekoratuje vise od 10 % (deset
posto) sliedeteg proratuna,
Partnerima se propisuju razmjemi
iznosi za posebno  naknadno
plaéanje.
Sredstva prilikom godi$njeg
proratuna prenose se U sledetu
godinu bez uradunavanja, odnosno
smanjenja na [znose kaji se pladaju u
sljedecoj godini.,
Opcenito ¢e Zakupodavac provest
sve promidZzbeno-tehnitke i trgovatke
mjere koje su u okviru ovog Ugovora
potrebne za najbolju  moguéu
promid2bu TC | solidno trgovatko
poslovanje promid2bene zajednice. -
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Rahmen des Budgets Mittel, die erst

durch Zahlungen von
Werbekostenbeitrdgen in den
Folgemonaten gedeckt werden,
notwendig sind.

Ein Oberschreiten der Budgetmittel
fohrt zu einer Nachforderung an die
Mitglieder der Partnerversammiung
(anteillg nach Threr Betelligung am
Werbebudget), sofern <=

das Uberschreiten des Budgets nicht
dadurch verursacht wurde, dass (ber
dag beschiossene Werbekonzept
bzw. das Budget hinausgehende
Werbemalnahmen gesetzt wurden,
bzw.
unverzlglich nach Erkennbarkeit der

Gefahr des Uberschreitens die
Werbegemeinschaft  hlervon  in
Kenntnis gesetzt wurde, —-—-reeeseereas

Trifft die Partnerversammiung keine
Entscheidung Qber die Form des
Ausgleiches der Nachforderung oder
Gberschreitet der
Nachforderungsbedarf mehr als 10 %
des Folgebudgets, sind die anteiligen

Betrage den Partnern 2ur
gesonderten Nachzahlung
vorzuschreiben,

Ein Guthaben bel der
Jahresabrechnung ist chne

Anrechnung bzw. Klrzung auf die im
Folgsjahr zu bezahlenden Betrage auf

das Folgejahr zu Obertragen. —
Insgesamt wird die Bestandgeberin
alle werbetechnischen und

kaufmannischen MaRnahmen setzen,
die Im Rahmen dieses Verirages for
die bestmégliche Bewerbung des EKZ
und eine solide kaufmannische
Gebarung der Werbegemelnschaft
erforderlich sind.
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C6.1

C5.2

Zakupnik daje Zakupodavcu nalog |
oviadéuje ga sa iskljudivim
zastupanjem njegove osobe u okviru
zadataka promidZzbene zajednice
prema vanl.

Zakupodavac je ovladten za obranu
od postupaka za koje se &ini da bi
mogli imati negativan u¢inak na ugled
TC, kao i na organizacijski tijek,
poduzeti sve pravne korake protiv
tredih ili protiv Partnerg ee-—--aemecemeeee

Plaéanje zakupnine ] ostalih
troskova:
Zakupnina i troSkovi kao i sve ostale
obveze pladanja koje rezultiraju iz
ovog Ugovora 1§ odreduju se
Zakupniku izraZeni su u neto iznosu i
plaéaju se Zakupodavcu uveéant za
odgovarajuéi zakonski porez na
dodanu vrijednost.

Zaklju&ni obratunj za zakupninu vrie
se u trenutku navedenom u C5.3. Za
troskove poslovanja i doprinos
fro8kovima reklame obralun se vrSi
svake naredne godine najkasnile do
30.06. (tridesetog Sestog). Ukoliko
postoji saldo u korist Zakupnika, isti se
mora naknaditi Zakupniku najkasnije u
roku od 7 (sedam) radnih dana od
objave. Saldo na teret Zakupnika
mora se platiti Zakupodaveu v roku od
7 (sedam) radnih dana od izdavanja
rauna,
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C4.6

CS.

€51

Cb5.2

Die Bestandnehmerin beauftragt und
bevoliméchtigt die Bestandgeberin mit
der ausschiieflichen Vertretung
seiner Person im Rahmen der
Aufgaben der Werbegemeinschaft
nach aufien.
Die Bestandgeberin wird ermachtigt,
zur Abwehr von Vorgangen, die
geeignet erscheinen, das Ansehen
des EKZ, sowie alle
Organisationsablaufe 2u
beeintrachtigen, samtliche rechtlichen
Schritte gegen Dritte oder auch gegen
Bestandnehmerinnen zu setzen, -—-~
Zahlung des Bestandszinses und
der sonstigen Kosten: ceevemasn
Der Bestandzins und die Kosten
sowie alle anderen aus diesem
Vertrage resultierenden, der
Bestandnehmerin zur Vorschreibung
gelangenden Zahllasten verstehen
sich als Nettobefrage und sind
zuzaglich der jeweiligen gesetzlichen
Mehrwertsteuer an die
Bestandgeberin zu entrichten. -—-vaeee
Die Schlussabrechnungen for den
Bestandzins erfolgen zu den in C5.3
genannten Zeltpunkten, Far die
Betriebskosten und den
Werbekostenbeitrag  erfolgt  die
Abrechnung jeweils im Folgejahr
spétestens bis zum  30.06.
(drei3igsten Juni). Ergibt sich ein
Saldo zugunsten der
Bestandnehmerin, wird dieser
spatestens 7 (sleben) Werktage nach

Bekanntgabe an die
Bestandnehmerin  refundiert, ein
Saldo zu Lasten der
Bestandnehmerin ist spatestens 7
{sieben) Werktage nach
Rechnungslegung an die

Bestandgeberin zu bezahlen.—asemseas




C5.3

C54

C5.5

C5.6

Ce.
Cé.1

Za sve obveze placanja koje proiziaze
iz ovog Ugovora rok plaéanja iznosi —
ukoliko nije nedto drugo odredeno u
ovom Ugovoru — opéenito 7 {sedam)
dana od izdavanja raduna. Propisani
iznos mora se knjiiti posljednjeg dana
roka placanja bez ikakvih odbitaka i
tro$kova na radunima Zakupodavea.

U sluaju  zakadnjelog pladanja
zakupnine, koja se ima isplatiti
sukladno ovorn Ugovoru, kao i ostalih
troSkova koji su povezanl s ovim
Ugovorom, Zakupodavac ima pravo
obratunati zakonske zatezne kamate
po zakonskoj zateznoj kamatno) stopi
kao i trodkove opomene (400,00 HRK
= Cetiri stotine kuna po opemeni), kao
i sve nastale odvjetnicke trogkove, bez
obzira na prava za naknadu &tete koje
premasuju te iznose. ~-eessseranmecesceeae

Ukoliko nisu izritito namijenjeni,
djelomitna pladanja zaostataka svih
vista obradunavaju se na postojeda
potraZivanja sljedeéim redoslijedom:

troSkovi naplate
kamate za sporedne troSkove svih
vrsta
sporedni tro$kovi svih vrsta —-—mm—-
kamate na zaostatke zakupning esee—-
zaostaci zakupnine
Zakupodavac ne zaradunava kamate
na pretplate, odnosno na saldo,
predujmove, Itd., kao niti na kauciju. -

Svrha zakupa, asortiman: se-—eeeease
Zakupnik se obvezuje za vrijeme

cijelog trajanja odnosa zakupa u
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C53

C5.4

C5.5

C56

cB.
C8.1

Far alle aus diesem Verirag
ergebenden Zahlungsverpflichtungen
betragt die Zahlungsfrist - sofem in
diesem Vertrag kelne abweichende
speziellere Zahlungsfrist geregelt ist -
generell 7 Tage ab Rechnungslegung.
Der vorgeschriebene Betrag muss am
let2ten Tag der Zahlungsfrist spesen-
und abzugsfrei auf den von der
Bestandgeberin bekannt gegebenen
Konten gut gebucht sein, —-
Bei verspéteter Zahlung des geman
dieses Vertrages zu entrichtenden
Bestandzinses und aller mit diesem
Vertrag zusammenhdngenden
sonstigen zu zahlenden Betragen ist
die Bestandgeberin berechtigt, die
gesetzlichen Verzugszinsen zum
geselziichen Verzugszinssatz, sowie
die Kosten der Mahnung (HRK 400,00
= vierhundert Kuna pro Mahnung),
sowle alie anfallenden
Rechtsanwaltsgebtihren zu
verrechnen, unbeschadet dartber
hinausgehender

Schadenersatzanspriiche. «-----evem--
Tellzahlungen auf Rickstande aller
Art sind, soweit sie nicht ausdricklich
gewidmet sind, auf die bestehenden
Forderungen in folgender Reihenfolge
anzurechnen:

Kosten der Eintreibung ----—--seeeeemm-
Zinsen auf Nebenkosten alier Art----—
Nebenkosten aller Aft—~-—--—eeemceenn
Zinsen auf MietrOckstande —-—vaemems
MietrOckstande

Uberzahlungen bzw. Guthaben,
Vorauszahlungen, efc. sowie die

Kaution sind von der Bestandgeberin
nicht zu verzinsen.
Bestandszweck, Sortiment:
Die Bestandnehmerin  verpflichtet
sich, fur die gesamte Dauer des

=/
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C6.2

c71

svojem posiovanju  nuditt  potpuni
asortiman.
Ukoliko Zakupnik ne nudi stalno ovaj
opisani potpuni asorliman, odnosho
ne dri odgovarajuéi asortiman
marke{i), Zakupodavac ima pravo u
smislu ugovone tfotke C 18.1.4
izvanredno otkazati Ugovor, -——--~--

Ugovorne strane suglasne su, da
Zakupnik za vrijeme trajanja odnosa
zakupa nema pravo nha zaltitu od
konkurencije ili zastitv asortimana u
bilo kojem obliku.

Zakupodavac ukazuje na ekskluzivno
pravo ugovoreno sa Interspar-om
obzirom na trgovinu  2iveznim
namirpicama.
Zakupodavac nije odgovoran 2a
zastuplienost odredenih zakupnika u
TC, odnosno za mijenjanje mjesavine
zakupnika.
Obveza poslovanjat-sasscusasc-
Zakupnik se obvezuje za vrijeme
cijelog trajanja zakupa voditi
posiovanje  poduzeéa koje je
definirano u totki B3 i isto odrZavatite
da povrsine koje su navedene u
B1/C1 nete koristiti u nikakve druge
svrhe. Nadalje, Zakupnik se obvezuje
da ¢e nakon otvaranja TC svoje
poslovanje dr2ati otvorenim za vrijeme
radnog vremena bez prekida.
Zakupnik je duzan voditi svole
poslovanje tako da na zadovoljavajudi
nagin moze posluZivati svoje kupce
(dostatan broj radnika) te da
optimalne ispunjava cilj TC sukladno

preambuli A2
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C6.3

071
C7.1

Bestandverhéitnisses in ihrem Betrieb
ein Vollsortiment anzubieten, «sesaesuees
Bietet die Bestandnehmerin nicht
standig dieses beschriebene
Vollsortiment an, bzw. fuhrt sie nicht
¢in entsprechendes Sortiment, so ist
die Bestandgeberin berechtigt, im
Sinne des Vertragspunktes C18.1.4

die auRerordentliche  Kandigung
auszusprechen.

Die Vertragsparteien sind sich
dartiber einig, dass die
Bestandnehmerin in Ansehung dieses
Bestandsverh2ltnisses keinen

Konkurrenz- oder Sortimentsschutz in
Irgendwelcher Art fQr sich in Anspruch
nehmen kann.
Die Bestandgeberin weist auf das
dem Interspar eingeraumte Exklusiv-
recht hinsichtlich Lebensmittelmarkt
hin.
Die Bestandgeberin haftet nicht dafur,
dass im EKZ bastimmte
Bestandnehmer vertreten sind, bzw.
sich der Mietermix éndert.
Betriebspflicht:
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, far die gesamte Bestanddauer
den Befrieb des in B3 definierten
Unternehmens zu fOhren und aufrecht
zu erhalten und die In B1/C1
angefGhrten Flachen fOr keine
anderen Zwecke zu nufzen. Die
Bestandnehmerin  verpflichtet sich
weiters, ab Erdffnung des EKZ ihren
Geschéftsbetrieb  uneingeschrénkt
wahrend der Offnungszeiten des EKZ
offen zu halten. Sie hat das Geschaft
so zu betreiben, dass sie ihre
Kundschaft 2ufriedenstellend
bedienen kann {ausreichende Anzahl
von Mitarbeitern) und der EKZ -

——————

e




C7.2

Cs.
C8.1

C8.2

U slutaju povrede obveze adrZavanja
poslovanja ili uporabe objekta zakupa
koja bi bila suprotna planiranoj
uporabi, Zakupodavac ima pravo, bez
obzira na svoje pravo na naknadu
stete, izvanredno raskinuti zakupnidki
odnos nakon prethodne pisane
opomene kojom se odobrava dodatni
primjereni rok od 14 (Letrnaest) dana
Za uspostavu stanja koje je sukiadno
Ugovoru. Zakupodavac nije dufan
odobriti dodatni rok ako se iz
ponasanja Zakupnika moZe razumno
zakljuditi da ne Zeli uspostaviti stanje
sukladno Ugovoru,

Trajanje zakupa | otkaz; «»esveeeemem
Odnos zakupa zakljuten je na
odredeno vrijeme | zavr§ava u roku
navedenom u totkl B.4.4, bez da je
potreban otkaz zakupa, -—-—vmemranens

Ukoliko usprkos olekivanjima u
trenutku ugovorenog potetka zakupa
- iz razloga kojeg nlje skrivio
Zakupodavac — vazni dijelovi objekta
Zakupa nisu zavrSeni ili prethodni
zakupnik nije ispraznlo prostor -
potetak zakupa se pomite do
zavrietka objekta odnosno zavrietka
praznjenja predmeta zakupa, no ne na
dulji rok od 14 (Cetrnaest) dana.--reeee

Zakupnik ne moZe imati nikakva
potraZivanja prema Zakupodavcu po
ovom osnovu.
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C7.2

Cs.
Cs8.1

c8.2

Zielsetzung laut Praambel A2 optimal
entsprochen wird,
Bei Verletzung dieser Betriebspflicht

oder einer  widmungswidrigen
Verwendung des Bestandobjektes ist
die  Bestandgeberin  berechtigt,
unbeschadet ihres
Schadenersatzanspruches, das
Bestandverhiltnis nach
vorangegangener schrifflicher

Mahnung mit Setzung einer Nachfrist
von 14 (vierzehn) Tagen zur
Herstellung des veriragsgemaien
Zustandes fristlos aufzulssen. Die
Bestandgeberin ist nicht verpflichtet
eine Nachfiist zu setzen insofern dem
Verhalten der Bestandnehmerin zu
entnehmen ist, dass sie den
vertragsgemaBen Zustand  nicht
herstellen mdchte.
Bestandszeit und Kindlgung: -—---
Das Bestandsverhaltnis wird auf
bestimmte Zeit abgeschiossen und
endet zu dem in B4.4 genannten
Termin, ohne dass es eiher
Aufkiundigung bedarf.
Soliten wider Erwarten zum Zeitpunkt
des vereinbarten Bestandsbeginns -
aus Grlnden, dle die Bestandgeberin
nicht verschuldet hat - wesentliche
Teile des Bestandsobjektes noch
nicht fertig gestellt oder von der
vorherigen Bestandnehmerin noch
nicht geraumt sein, so verschiebt sich
der Bestandsbeginn bis  zur
Fertigstellung bzw. Raumung,
maximal jedoch um 14 (vierzehn)
Tage.
Aus dem Titel der Verschiebung des
Bestandsbeginnes kann die
Bestandnehmerin  gegenfiber der
Bestandgeberin keine wie auch immer
gearteten Anspriiche ableiten, -—e-—-—-
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Cc8.3

C9.
C9.1

c8.2

C9.3

Sa zakljutenjem predmetnog
Ugovora na odrefenc vrijeme,
Zakupnik i Zakupodavac odritu se
prava na otkaz ili prijevremeni raskid
za vrijeme opisanog trajanja Ugovora,
osim ako ovim Ugovorom hije
drugadije dogovoreno. --—-—-

—

U slu¢aju prestanka odnosa zakupa
uslijed okolnosti, koje su nastale na
strani Zakupnika, isti je odgovoran za
izostalu zakupninu i sve ostale
trodkove (na primjer razmjerne
troskove poslovanja, tro$kove agenta
za nekretnine za traZzenje sljedeteg

zakupnika, itd.) da predvidenog
trajanja odnosa zakupa, ~~—-—see—-—-—
Kaucija:

Visina kauclje proizlazi iz BS. Kauclja
se polaze u oblku samostalne,
apstrakine [ neopozive bankarske
garancije i zadu2nice ili gotovinskog
depozita.

Zakupodavac ima pravo na alikvotno
poveéanje kaucije {dopunska
garancija), ukoliko se pri novom
fzratunu visine kaucije nove kaucije
{vtljednosno osigurani minimalni iznos
zakupnine uveéan za akontaciju
troSkova poslovanja § odgovarajuéi
porez na dodanu  vrijednost)
prema3uje izvomi iznos Kauclie za
vise od 5% (pet posto).

Kaucija s& mora odrZati na potrebnoj
visini za wijeme trajanja cijelog
razdoblja zakupa,
Kaucija se mora vratiti po zavrSetku

zakupni&kog odnosa, ukoliko se utvrdi
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8.3

C84

C9.
Co.1

C9.2

Cca.3

Mit dem Abschluss des
gegenstandlichen Vertrages auf
bestimmte Zeit verzichten die
Bestandnehmerin und die
Bestandgeberin auf die Klndigung
oder vorzeitige Aufidsung wahrend
der beschriehenen Vertragsdauer, es
sei denn, es wurde in diesem Vertrag
Abweichendes vereinbart. ------ame-eeu-
Im Falle der Beendigung des
Bestandverhéltnisses aus
Umsténden, die die Bestandnehmerin
zu vertreten hat, haftet diese fur
entgehende  Bestandzinse  und
sonstigen  Aufwendungen (2B,
anteilige Betriebskosten,
Maklerkosten fOr Nachmietersuche,
etc.) aller Art bis zum vorgesehenen
Ablauf des Bestandverhaltnisses, -—
Kaution: -
Die Hohe des Kautionsbetrages ergibt
sich aus B5. Die Kaution wird
entweder in der Fomm einer
selbstandigen, abstrakten und
unwiderruflichen Bankgarantie und
eines Schuldscheines oder einer
Barkaution erlegt.
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
eine aliquote Erhéhung der Kaution zu
begehren {Erganzungsgarantie),
sofern bei einer Neuberechnung der
Kautionshéhe der neue
Kautionsbetrag (wertgesicherter
Mindestbestandzins plus
Betriebskostenakonto plus jeweils
Mehrwertsteuer) den urspronglichen
Kautionsbetrag um mehr als § % (fanf
Prozent) tbersteigt.
Die Kaution ist wahrend der gesamten
Bestandsdauer in der erforderlichen

Hbhe aufrecht zu erhalten, --~—~-—-———
Die Kaution ist nach Beendigung des
Bestandsverhaltnisses

e d
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C8.5

da Zakupodavac nema nikakvih
potrazivanja prema Zakupniku, i to u
roku od 7 (sedam) dana od dana
vratanja Predmeta 2akupa
Zakupodaveu u skladu sa odredbama
ovog Ugovora.

Zakupodavac ima pravo, no nije
duzan, naplatiti osigurana
potraZivanja iz kaucije.--=m-ea-wmeees

U sludaju koristenja kaucije, Zakupnik
nije s time osloboden svojih obveza te
nema pravo prijeboja  viastitih
potraZivanja kaucijom.-——-——-ssveerees

U slutaju koristenja kaucije Zakupnik
e duzan ponovno naknaditi kauciju
neodloZivo u roku od 15 (petnaest)
dana,

Ukolko je predana bankarska
garancija koja je  vremenski
ogranitena, ista se mora zamieniti
sljiede¢om garancijom ili zamjenskom
garancijom najkasnije mjesec dana
prije isteka valjanostl, —-—-m---nmeeresee
Ukollko ne uslijedi  zamijena,
Zakupodavac ima pravo naplatiti
bankarsku garanciju u punom opsegu
unuiar razdoblja valjanost], ~—----=e-ve

U slutaju da je vremenski
neogranitena bankarska garancija
otkazana od strane banke koja je
izdala garanciju, Zakupodavac ima
pravo unutar otkaznog roka iskoristiti
garanciju u punom opsegu, ukoliko se

otkazom nije pobrinulo za zamjensku
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Co.4

Co.5

herauszugeben, sobald und soweit
festgestellt ist, dass die
Bestandgeberin gegen die
Bestandnehmerin keine Anspriche
mehr hat, und zwar innerhalb von 7
(sieben) Tagen ab dem Tag der
Rockgabe des Bestandobjektes an
die Bestandgeberin im Einklang mit
diesem Vertrag.
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
jedoch nicht verpflichtet, besicherte
Forderungen aus der Kaution zu
befriedigen.
Im Falle der Inanspruchnahme der
Kaution wird die Bestandnehmerin
damit nicht aus ihren Verptiichtungen
befrelt, sie ist auch nicht berechtigt,
eigene Forderungen gegen die
Kaution aufzurechnen, =----ameseeeee-
Im Falle der Inanspruchnahme ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, die
Kaution unverziglich sp#testens
binnen 15 (funfzehn) Tagen wieder
aufzuftilten.
For den Fall, dass eine zeitlich
begrenzie Bankgarantie vorgelegt
wird, ist diese spatestens einen Monat
vor dem Ablaufdatum durch eine
Nachfolgegarantie oder
Ersatzgarantie zu ersetzen, «swseseeaaaaa
Erfolgt kein rechtzeitiger Ersatz, ist die
Bestandgeberin berechtigt, innerhalb
der Gultigkeitsdauer die Bankgarantie
im vollen Umfange zu zighen, semeweee--

FOr den Fall, dass eine =zeitlich
unbegrenzte Bankgarantie von der
garantierenden Bank gekondigt wird,
ist die Bestandgeberin berechtigt,
innerhalb der Kondigungsfrist die
Garantie im vollen Umfange zu
zZiehen, sofern nicht mit der Kindigung




Co.6

Cc9.8

C10,

C10.1

c10.2
C10.3

C104

garanciju.

U oba sludaja, koji su navedeni u
todkama €84 | C9.5 nastaje
gotovinska Kkaucija, koja se mora
vratiti U zamjenu za bankarsku
garanclju.
Ukoliko Zakupnlk kasni s polaganjem
kaucije, Zakupodavac smije uskratit]
predaju predmeta zakupa ili odstupiti
od Ugovora, odnosno isto predstavija
izvanredni razlog 2a otkaz Ugovora
sukladno totki €18.1.3. ---~—memememmne

Obveza dostave bankarske garancije
moZe se zamijeniti uplaélvanjem
gotovinskog pologa. Sve se ostale
odredbe analogno primjenjuju | na
upladivanje gotovinske garancije. ——

Primopredaja | otvaranje
poslovanja:
U pogledu na primopredaju i termine
otvorenja poslovanja upuéuje se na
B4.2.
namjerno ispusteno. —--e- e
Pravo Zakupnika na predaju
Predmeta zakupa uvjetovano je
urednim polaganjem  kaucije i
dokazom o dostatnom pokriéu
osiguranja sukladno tocki C 22,4, Za
samu primopredaju  Zakupnik e
dostaviti Zakupodaveu, iz razlega
kontrole pristupa gradilistu, popis svih
angaziranih izvodada radova, -

Nedostatke ustanovijene prlikom
primopredaje ukionit ée Zakupodavac
ili treéa osoba koju on angaZira.
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Co.6

C9.7

Ca.8

C10.

€101

€10.2
€103

€104

for eine Ersatzgarantie gesorgt
wurde.
In den beiden Fallen C98.4 und C9.6
entsteht jeweils eine Barkaution, die
im Austausch gegen eine
Bankgarantie wiederum
zurtickzustellen ist.
Geradt die Bestandnehmerin mit der
Beibringung der Kaution in Verzug, so
kann die Bestandgeberin die
Ubergabe des Bestandgegenstandes
verwelgern oder vom  Vertrag
2urlicktreten, bzw. stellt dies in der
Folge einen  auBerondentlichen
Kondigungsgrund gemag C€18.1.3
dar.
Die Verpflichtung zum Erlag einer
Bankgarantie kann durch den Erlag
eines entsprechenden Barbetrages
abgeldst werden, alle obigen Regeln
sind sinngemaB auch auf die
Barkaution anzuwenden. «se—semceeee
Obergabe und

Geschiftserdfining: ~emeeeecrconeen
Hinsichtlich der Ubergabe und
Geschaftserdffnungstermine wird auf
B4.2 verwiesen.
nicht belegt.
Ein Anspruch der Bestandnehmerin
auf Obergabe des Bestandsobjekies
sefzt den ordnungsgem4Ben Erlag
der Kaution sowie den Nachweis der
ausreichenden

Versicherungsdeckung gem. Punkt
C22.4 voraus, Zur Ubergabe selbst,
wird die Bestandnehmerin der
Bestandgeberln aus Grlinden der
Zutrittskontrolle zur Baustelle eine
Liste aller beauftragten Fachfirmen
Gbergebsn.
Bei Ubergabe festgestellte Mangel
werden durch die Bestandgeberin
oder von ihr beauftragte Dritte




C10.5

C106

Primopredaja se potvrduje
zapisnikom. Nebitni nedostaci ili oni
koji ne ugroZavaju neprihvatljivo
funkelju i poslovanje predmeta
zakupa, ne predstavijaju prepreku za
primopredaju,

Utvrdeni nedostaci bit &e u svakom
sluéaju uklonjeni u roku ugovorenom
u zapisniku o primopredaji, ali po
moguénosti do otvorenja, ukoliko je to
tehnicki i ekonomski mogude i ako
Zakupnik zatrazl da se uklone
odmah. -

U sluCaju da Zakupnik usprkos
opomeni | davanju roka od 5 (pet)
dana neoviaSteno odbije preuzeti
predmet zakupa, Zakupodavac je
oviaiten izvanredno otkazati Ugovor o
zakupu sukladno toCki C18.1.9 ovog
Ugovora te od Zakupnika traZiti
naknadu nastale Stete.

Zakupnik se obvezuje da &e za
potrebno zavrino uredenje u odnosno
na predmetu zakupa na viastiti frodak
i po moguénosti bez bilo kakvog
ugrozavanja TC, posebno njegovih
poslovnib aktivnosti, odnosno ostalih
zakupnika  angaZirati  oviadtene
izvodale,

Zakupnik ¢ée mjesec dana nakon
potpisa ovog Ugovora dostaviti
Zakupodaveu svu potrebnu projekinu
dokumentaciju vezanu za uredenje
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C10.5

C10.6

behcben Die Obergabe wird durch
Protokoll  bestatigt. Unwasentiche
Mangel oder solche, welche die
Funktion und den Betrieb der
Bestandsache nicht unzumutbar
beeintrdchtigen, behindern nicht die
Obergabe.

Festgestelite Mange! werden in einer
im Dbergabeprotokoll Zu
vereinbarenden Frist - in jedem Fall,
aber moglichst bis zur Erdffnung,
sowelt dies  technisch und
wirtschaftiich machbar ist und die
sofortige  Beseitigung von der
Bestandnehmerin gewlinscht wird =
heseitigt.
Wird die  Obernahme  des
Bestandobjektes von der
Bestandnehmerin trotz Mahnung und
Fristsetzung von § (funf) Tagen
unberechtigt abgelehnt, so ist die

Bestandgeberin  berechtigt, den
Bestandvertrag gemaB C18.1.8
dieses Vertrages fristlos zu kiindigen
und die daraus entstandenen
Schéaden gegenQber der
Bestandnehmerin geltend 2u
machen.

Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, die im bzw. am Bestandobjekt
erforderlichen Endarbeiten auf ihre
Kosten und unter mdglichster
Vermeldung jedweder
Beelntrachtigung des EKZ
insbesondere des Geschaftsbetrlebes
bzw. der Gbrigen Bestandnehmer
durch Fachfirmen duschzufohren, «—--
Ein Monat nach Unterzeichnung
dieses  Vertrages  wird die
Bestandnehmerin alle erforderiichen
Plane betreffend das Shopdesign




prostora | za ishodenje potvrde
glavnog projekia i uporabne dozvole,
Zakupodavac ¢e provieriti u roku 7-10
{sedam do deset) dana i dostaviti ¢e
svoje primjedbe Zakupniku koji fe
duzan u roku 7-10 (sedam do deset)
dana ugraditi Izmjene i predati
konadnu projekinu  dokumentaciju
Zakupodaveu u svakom sluaju prije
primopredaje Predmeta zakupa.-—-—

Sve radove na zavrsnom uredenju
izvode iskljudivo ovilastenl struénjaci.
Kod svih mjera adaptacije koriste se
proizvodi dopusteni u Hrvatskoj.--———-—-

Vezano za instalaciju ,sigumosnih
postrojenja® za dojavu  poZara,
sprinkler, sigurnosno osvjetljenje,

Zakupnik je du?an o svom trodku
povjerii  projektiranje 1 Izvodenje
odnosno ugradnju ovih postrojenja u
dotiénom predmetu zakupa
projektantima i struénjacima koje je
odredio Zakupodavac, uz prethodno
dogovorenu cijenu sa Zakupnikom,----

Svi dokumenti vezant uz narudzZbe
(projekti i narud2be) za ova
postrojenja predaju se radi odobrenja
u pogledu kompatibilnosti i
pridrzavanja standarda. —

Zakupnik se obvezuje pravovremeno
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sowle zur Erlangung der
Baugenehmigung und der
BenGtzungsbewilligung der
Bestandgeberin (bermitteln. Diese
prift binnen einer Proffrist von 7-10
Tagen und wird diese der
Bestandnehmerin Ubermitteln, welche
wiederum binnen 7-10 Tagen die
Anderungen einarbeiten wird und die
abschlieRenden Pidne und
Unterlagen jedenfalls aber vor der
Ubergabe des Bestandobjektes an die

Bestandgeberin tbermittelt. —-—-—-—
Samtliche Adaptierungsarbeiten haben
ausschlieBlich durch befugte Fachleute
zZu erfoigen. Bei allen
Ausbaumatinahmen sind in Kroatien
zugelassene Produkte zu verwenden.-

Hinsichtlich des Gewerks
»Slcherheltsantage” mit den
Untergewerken Brandmeldung,

Sprinkler, Sicherheitsbeleuchtung sind
von der Bestandnehmerin zwingend
die wvon der Bestandgebsrin
vorgeschriebenen Projektanten und
Professionisten mit der Planung und
den Teilgewerken fOr das jewelilige
Bestandobjekt auf Kosten der
Bestandnehmerin zu betrauen, wobel
der  Preis zuvor mit  der
Bestandnehmerin abgesprochen
werden muss.
Alle Aduftragsunterlagen (Plane und
Aufirage) far diese Gewerke sind zur
Genehmigung hinsichtlich
Kompatibilitst und Standardeinhaltung
vorzulegen.

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle weiteren bis zur technischen




~.

pribavii sve druge Iokaciske i
gradevinske dozvole potrebne za
tehniki pregled za pojedine trgovine,
uzimajuéi uv obzir wrstu svog
poslovanja te potom tako [xvesti
zavrdne radove da se moZe provesti
tehni¢ki pregled radi ishodenja
uporabne dozvole, u svakom sluéaju |
sam pribaviti sluZbene dozvole (kao
npr. odobrenje za posiovanje) kako bl
omogutio otvorenje,

Ukoliko bude potrebno sudjelovanje
Zakupodavea U ovim mjerama, on ée
poduzeti odgovarajuée radnje. U to
spadaju osobito svi sigurnosni uredaji
kao &to je 2. (druga) razina sprinklera,
dojavijivat poZara, rasvjeta nuZnib
izlaza i zvuéni uredaj za sigurnosne
poruke.

Sve ove mjere provode se medutim na
troSak Zakupnika, &ak i onda kad
formalno Zakupodavac nastupa kao
podnositelj] zahtjeva, uz prethodno
dogovorenu cilenu sa Zakupnikom.
Ako se angaziraju vlastiti izvodadi, onl
su duzni stalno biti u vezi s voditeliem
gradnje odnosno usuglasiti sve mjere
tako da osigura ostvarenje cilja
otvorenja.

Zakupnik snosi rizik za sve ove
mjere.
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Abnahme notwendigen Lokations- und
Baubewilligungen fir die einzelnen
Shops abgestellt auf die
Gegehbenheiten  jhres  Betriebes
rechtzeitig zu erwirken und den Ausbau
in der Folge so fertig zu stellen, dass
eine Kollaudierung vorgenommen
werden Kann, jedenfalls auch
selbstédndig sonstige  bshdrdliche
Genehmigungen (wie =z.B. die
Betriebsanlagengenehmigung) zu
erwirken, um eine Erdfinung zu
gewdhrieisten.

Sowelt eine  Mitwirkung  der
Bestandgeberin an diesen
MaBnahmen notwendig ist, wird die
Bestandgeberin die entsprechenden
Handlungen setzen, Dazu z4hlen
insbesondere samtliiche Gefahren-
bzw. Sicherheitseinrichtungen wie 2.
Sprinklerebene,  Brandmeldeanlage,

Fluchtwegebeleuchtung ~  sowie
Beschallungsanlage for
Sicherheitsdurchsagen.— ————-

Alle diese MaBnahmen erfolgen
jedoch, selbst dann, wenn formell die
Bestandgeberin  als  Anfragsteller
auftritt, auf Kosten der
Bestandnehmerin. Soweit eigene
Fachleute herangezogen werden,
haben diese jedenfalls mit der
Bauteitung permanenten Kontakt zu
halten bzw. samtliche MaBnahmen
dergestalt abzustimmen, um das Ziel
der Eréffnung zu gewahrieisten.

Das Risiko for ali diese MaBnahmen
tragt dle Bestandnehmerin.

Solite die Bestandnehmerin  den
Endausbau oder die Einholung

-

-




C10.7

c11.
c111

C11.2

c11.3

U siudaju propusta Zakupnika da
izvrél zavrdnu adaptaciju ili pribavi
potrebne dozvole, ne dira se u pravni
ucinak ovog Ugovora, osobito obveze

pla¢anja Zakupnika, S
nNamjermo SpUStEN0.—cseeecsscccasasnanne
Poslovanje:

Obje Ugovorne strane  izriCito

iskljuuju odgovornost Zakupodaveca
za parkirana vozila zajedno sa
sadrzajem,
Zakupnik potvrduje da su parkirna
mjesta namijenjena TC, rezervirana
za kupce TC te da nisu sastavni dio

povrsina koje pripadaju predmetu |

zakupa. Stoga mu nije dozvoljeno
navedena  parkima mjesta i
prometnice koristiti za utovar i
skladiStenje kao nl u ostale svrhe,—--

Zakupnik se takoder mora pobrinuti,
da njegovi radnici ne ostavijaju svoja
vozila na parkiraliStu za kupce.
Zakupodavac ¢e u TC rezervirati
povrdine koje e se iznajmlijivati
posebno u ove svrhe. Zakup ovih
povriina nije predmet ovog Ugovora
vet se ureduje posebnim ugovaerom o
zakupu,

Zakupnik je duZan dr2ati putove u
studaju nude, koji vode kroz objekt,
slobodnima u sluzbeno propisangj
Sirinl. Za isto Zakupnik nema pravo na
naknadu, odnosno pravo na

smanjenje iznosa zakupnine, —--------
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C10.7

c11.
C11.4

C11.2

Ct1.3

notwendiger Bewilligungen
versdumen, wird dadurch die
Rechtswirksamkeit dieses Vertrages,
mit besonderer Rucksicht auf die
Zahlungsverpflichtungen der
Bestandnehmerin, nicht betroffen.ceee-

nicht belegt.

Geschéftsbetrieb:
Eine Haftung der Bestandgeberin fir
abgestellte Kraftfahrzeuge samt Inhalt
wird ausdrQcklich von beiden Parteien
ausgeschlossen.
Die Bestandnehmerin anerkennt,
dass die dem EKZ gewidmeten KFZ-
Abstellplatze for Fahrzeuge der
Kunden des EKZ reserviert und nicht
Tell der zum Bestandobjekt gehorigen
Flachen sind. Es ist ihr daher nicht
gestattet, die genannten Parkplétze
und Verkehrswege fir Lade- und
Lagertatigkeif oder sonstige Zwecke
zu benutzen.
Die Bestandnehmerin hat auch dafar
zu sorgen, dass die Mitarbeiter ihres
Betriecbes das Abstellen ihrer
Fahrzeuge auf dem Kundenparkplatz
unterlassen. Die Bestandgeberin wird
dafor beim EKZ elgens daflar
vorgesehene Flachen zur Vermietung
bereithalten. Die Vermietung dleser
Flachen ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages, sondemn ist in elnem
gesonderten Mietvertrag b41]
vereinbaren,
Durch das Bestandobjekt fOhrende
Fluchtwege  sind durch die
Bestandnehmerin in der von der
Behérde vorgeschricbenen Breite
freizuhalten, Dafor  steht  der
Bestandnehmerin keine Vergltung,




C11.4,

C11.5

C12.

Zakupnik je duZan u vodenju svog
poslovanja posebice postivati
sijedace obveze:
duzan je unutradnjost predmeta
zakupa redovno odravati urednom i
Cistom na viastiti troSak;------me—eme--

povrsine izvan svog predmeta zakupa
ne smije koristiti suprotno svrsi, poput
na primjer za prodajne akcije u skiopu
akcija, postavijanje ofpada, Itd.
odlaganje praznih spremnika li
promidzbenih stalaka, nadalje
zajednitke prometnice, poput
parkirnih povr$ina, koristiti « svrhu
utovara;

ne smije se ponalati neobazrivo
prema ostalim zakupnicima ili
klijentima TC;

duzan je postovati kuéni red koji kao
Prilog 1 predstavlia sastavni dio
Ugovora;

duan je ove obveze prenijeti | na
svoje radnike.
Zakupnik prima na znanje za sebe,
svoje radnike idobavijate kuéni red
koji ¢e Zakupodavac donijeti u svrhu
besprijekornog poslovanja TC te
odredbe ¢ penalima. -----=meeremsacmaanen

Pristup Predmetu zakupa -e-seenee o—e
Zakupodavac, odnosne osobe koje je
Zakupodavac ovlastio, imaju pravo u
svakom trenutku za vrijeme radnog
vremena stupiti u prostore ili povrsine

koje pripadaju predmetu zakupa.
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C114,.

C11.5

c12,

bzw, Anspruch auf
Bestandzinsreduzierung 2u. -
Die Bestandnehmerin hat bei der
Fahrung ihres Geschafisbetrlebs
insbesondere folgende Pflichten: ~-—--
sie hat das Bestandsobjekt im Inneren
regelméaRig auf elgene Kosten in
einem ordentlichen, sauberen
Zustand zu erhalten; vw-ee-meemrmmeemnaan
sle hat die Flachen auBerhalb ihres
Bestandobjektes nicht zweckwidrig zu
nutzen, wie z. B. far Verkaufstatigkeit
im Zuge von Aktionen, Aufstellung von
Schotten, usw. durch Abstellen von
Leergebinde oder Werbestandern
sowie sonstiger Materialien, welters
keine aligem. Verkehrswege sowie

Parkfidichen zum  Zweck der
Ladetatigkeit zu benutzen; ----
sie  hat gegentiber anderen

Bestandnehmermn oder Kunden des
EKZ kein riicksichtsloses Verhalten

an den Tag zu legen; ---—-—-—--eeseres
sie hat die Hausordnung, welche als
Beilage 1 elnen Integrierenden
Vertragsbestandteil darstellt,
ginzuhalten;

sie hat diese Pflichten auch auf ihre
Mitarbeiter zu Ubertragen. —----aamu-—o

Die Bestandnehmerin nimmt die
jeweils von der Bestandgeberin zum
Zwecke des reibungslosen
Betriebsablaufes im EKZ erlassene

Hausordnung sowie die
Ponalregelung  fOr  sich,  ihre
Mitarbeiter und Lieferanten zur

Kenntnis.
Betreton des Bestandobjektes ~rene-
Die Bestandgeberin bzw, die von ihr
beauftragten Personen sind
berechtigt, jederzeit wahrend der
Geschéftszeiten die zZum
Bestandobjekt gehdrigen

o




C13.

C131

C13.2

Zakupnik je duZan pobrinuti se da se
u iste moZe stupiti u slu¢aju prijetnje
neposredne opasnosti | u njegovoj
odsutnosti, U tu svrhu Zakupnik je
duzan pohraniti kod Zakupodavca
jedan komplet kljuteva za predmet
zakupa. Ukoliko Zakupnik ne tspuni
ovu obvezu, on je cdgovoran za sve

Stete koje nastanu uslijed
nemoguénostt  pristupa  predmetu
zakupa

Opskrba energijom {struja, voda,

grijanje, hladenje): -——-eseeseaconcane
Provodne mreZe za opskrbu strujom,
cjevovod za opskrbu vodom i otpadne
vode, opskrba grifanjem, rashladni
uredaji i opskrba ostalom energljom
sa svim za to potrebnim sustavima
izvode se sukladno specifikacijama
gradevine i opreme (Prilog 3).
Trodkove poslovanja (energetske
potrebe), servisiranje i odrzavanje ove
provodne mreze i sustava snose
zakupnici  sukladno prethodno
navedenim odredbama totke B2.4.-~-~

Ukoliko je Zakupniku potrebna
dodatna opskrba enetgijom, to Je
moguée izvesti na trodak Zakupnika
progirenjem, odnosno pojadanjem
provodne mreze, dovoda i —~ ukoliko je
prostorno to moguée — astatih uredaja.
Zakupniku Je za isto potrebna pisana
suglasnost Zakupodavea, koja se ne
moZe uskratiti, ukoliko se izvodenje
moZ2e zvrditl bez prikradivanja objekta
2akupa i ometanja ostalib zakupnika.
Troskove pogona {energetske
potrebe), servisiranje | odrzavanje ove

dodatne provodne mrele i sustava
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C13.

G134

C13.2

Raumlichkeiten oder Flachen zu
betreten. Die Bestandnehmerin ist
verpflichtet, Vorsorge zu treffen, dass
diese bet Gefahr in Verzug auch In
ihrer Abwesenheit betreten werden
kdnnen, Zu diesem Zwecke ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, bel der
Bestandgeberin 1 Garnitur Schitssel
fur das Bestandobjekt zu hinterlegen.
Kommt die Bestandnehmerln dieser
Verpflichtung nicht nach, so haftet sie
fir alle Schaden, die dadurch
entstehen, dass ein Betreten nicht
maglich ist.
Energieversorgung {Strom,

Wasser, Wirme, Kilhlluft): swew——
Die Leitungsnetze far die
Stromversorgung, Zu- und
Abwasserleitung, Warme- Kohlungs-
und sonstige Energieversorgung mit
allen dazu notwendigen Anlagen
werden gemaR der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung  (Beilage
3) ausgefuhrt. Die Kosten fur den
Betrieb (Energlebedarf), Wartung und
Instandhaltung dieser Leitungsnetze
und Anlagen tragen die
Bestandnehmer nach den obigen
Bestimmungen B2.4.csesceomeanoaaneee
Benttigt die Bestandnehmerin elne

ber dle in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung
hinausgehende zusatzliche

Energleversorgung, $0 kann sie diese
auf ihre Kosten durch Erweiterung
bzw. Verstarkung der Leitungsneize,
Zuleitungen und - sofern dies raumlich
méglich ist - der sonstigen Anlagen,
errichten tassen. Sie bedarf dazu der
schriftlichen Zustimmung der
Bestandgeberin, die nicht verweigert
werden kann, wenn die Ausfilhrungen
ohne Benachteiligung far das

o

¥
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C13.3

C134

snosi Zakupnik koji je takoder duzan
ishoditi potrebne dozvole u tu svihu. -

Ukolike se uslijed ovakvih mjera
poduzedu koje vr3l opskrbu moraju
platiti pristojbe Il naknade, tro$ak istih
snhosi Zakupnik.

Zakupnik je duZan u sluéaju smetnji i
Stete na svom elektritnom sustavu
pobrinuti se za iskljuenje istog te o
tome  obavijestiti  Zakupodavca.
Ovakva obaviest ne oslobada
Zakupnika obveze da  sprijedi
povedanje $tete, odnosno prosirenje
smetnje na provodnu mreZu svojom
intervencijom i djelovanjem, ukotiko je
to prihvatliivo.

Kratkorotni ispadi tehnigkih sustava
uslijed vide sile, promjena i prekida u
opskrbi energijom {npr. slabljenje
napona struje, smanjenje tlaka vode,
$tete na postrojenju grijanja, oskudica
energije itd.) za koje Zakupodavac nije
odgovoran, ne ovlaséuju Zakupnika
na potraZivanje naknade &tete ili
smanjenje zakupnine. Isto vrijedi i za
sve ostale prekide u poslovanju, bilo
koje vrste, pri temu je Zakupodavac
duZan neodloZivo poduzeti uklanjanje
prekida poslovanja.
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C13.3

C134

Bestandobjekt und Stérung der
Obrigen Bestandnehmer erfolgen
kann. Die Kosten fur Betrieb
(Energiebedarf),  Wartung und
Instandhaltung dieser zusatzlichen
Leitungsnetze und Anlagen tragt die
Bestandnehmerin, die auch die dafor
erforderlichen Bewilligungen
einzuholen hat,
Soweit durch solche MaRnahmen
Geblhren oder Entgelte an das
Versorgungsunternehmen zu leisten
sind, sind diese von der
Bestandnehmerin zu tragen. ——eeeeeees
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
bel Storungen und Schéden in ihrer
elektrischen Anlage for eine
Abschaltung dieser zu sorgen und
unverzGglich die Bestandgeberin
davon in Kenntnis zu seizen, Diese
Meldung enthebt die
Bestandnehmerin nicht von ihrer
Verpflichtung, eine VergrdBerung des
Schadens bzw. eine Ausbreitung der
Stérung im Leitungsnetz durch ihr
Eingreifen und Mitwirken, soweit dies
zumutbar ist, zu verhindern, =eseeeme-ar
Kurzfristige Ausfalle von technischen
Anlagen infolge h&herer Gewalt,
Verénderungen und Unterbrechungen
in der Energieversorgung (z.B.
Stromspannungsabfall,

Wasserdruckverminderung, Schaden
an der Helzanlage, Energieknappheit
elc.) die der Bestandgeberin nicht
zurechenbar sind, berechtigen die
Bestandnehmerin weder zu einem
Schadenersatzanspruch noch  zu
elner Bestandzinsminderung. Das
gleiche gilt auch fir alle notwendigen
Betrisbsunterbrechungen, gleichgtitig
welcher Art, wobei jedoch die
Bestandgeberin  vemlflichtet st




C14,.

C14.1

C14.2

C14.3

Gradevinska prosirenja i preinake

Zakupodavac ima pravo u svakom
trenutku bez suglasnosti Zakupnika
fzvesti gradevinske preinake u svrhu
odrzavanja TC fli predmeta zakupa.
Ovo se posebice primjenjuje u stugaju
prijetnje neposredne opasnosti i pri
neophodnom  ofklanjanju  $tete.
Zakupnik se mora pravovremeno
obavijestiti i po mogucnosti ne ometati
U njegovom poslovanju. sseseesveemcean

Zakupodavac je uz to ovlasten u
svakom trenutku provesti bex
suglasnosti Zakupnika gradevinska
proSirenja, odnosno  gradevinske
preinake, koje su svrsishodne, iako
nisu potrebne. Nadalje, Zakupodavac
zadr2ava pravo gradnje dogradnjt i
prosirenja svih wvrsta, premjedtanja
postojetih gradnji, potpunog
uklanjanja istih ili promjene funkcije
istih kao i ispustanja zelenlh povrsina
i izgradnje novih te provesti izmjene u
oblaganju povrdina zakupa, ukoliko
time nisu ugrozena ili umanjena prava
Zakupnika.

Zakupnik je duzan za odrZavanje,
gradevinske preinake | gradevinska
prodirenja, drzali dotiéne prostore

prohodnima, odnosno ne smije
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C14.

C14.1

C14.2

C14.3

unverztiglich die Behebung der
Betriebsunterbrechung 2u
veranlassen.
Bauliche Erweiterungen und
Veréinderungen durch die

Bestandgeberin:
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
jederzeit ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin zum Zwecke der
Erhaltung des EKZ oder der
Bestandobjekte bauliche
Veranderungen durchzuftthren, Dies
gilt im Besonderen bei Gefahr im
Verzug und bei der notwendigen
Beseitigung von Schaden., Die
Bestandnehmerin ist rechtzeitig zu
informieren und in ihrem
Betriebsablauf tunrlichst nicht =zu
behindem.
Die Bestandgebersin ist aulerdem
berechtigt, ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin jederzeit bhauliche

Erweiterungen bzw., bauliche
Veranderungen durchzufihren,
welche zwar nicht notwendig, aber
zweckmaiig sind. Die
Bestandgeberin behélt sich auch das
Recht vor, Zu- und

Erweiterungsbauten aller Art zu
errichten, bestehende Einrichtungen
zu verlegen, Qberhaupt zu entfernen
ader einer anderen Nutzung
zuzufohren, sowie  Griinflichen
aufzulassen oder neu anzulegen,
sowie Anderungen in der Belegung
der Bestandflachen durchzufOhren,
soweit dadurch die Rechte der
Bestandnehmerin nicht betroffen oder
beeintrachtigt werden, --—eemmeeo- —
Fur die Instandhaltung, bauliche
Verénderungen und for die baulichen
Erweiterungen ist die

Bestandnehmerin  verpflichtet, die<-“’




C14.4

C15.

C16.1

C15.2

C16.3

ometati li
radove.

usporavati neophodne

Zakupodavac Je duZan izvrSiti ove
radove sa 3to vedim obzirom prema
zakupnicima kofi su zahvaéeni ovim
radovima, odnosno prema njihovim
Zzakupljenim prostorima, tako da po
moguénosti njihovo redovno
poslovanje nije ometeno. Zakupnik ne
moZe v ovom shuaju zahtijevati
naknadu Stete ili  umanjenje
zakupnine,

Glavnl ulaz I stakleni pregradni
zidovi prema mall-u, reklamni

uredaji:
Zakupnlk je duzan izvesti o svom
tro3ku oblikovanje glavinog ulaza kao |
staklenth pregradnih zidova ili ostalih
pregrada predmeta zakupa prema
unutradnjosti TC (u nastavku: mall) {u
skladu sa smjernicama iz Prirugnika
Za zakupnike,

Doti¢ne se mjere moraju dogovoriti sa
Zakupodaveem, odnosno s
angaziranim arhitektom te se ne smiju
poduzet] bez pisane suglasnosti.—-----

Za izvodenje radova se u svakom
slu€aju moraju angaZirati ovlasteni i
sposobni izvodadi.
Osiguranje glavnog ulaza i staklenih
povriina, koja se moraju izgradit
sukladno ovoj ugovomoj tolki, je stvar
Zakupnika.
PoviSina Iznad glavnog ulaza,
odnosno staklenih powrSina stoji na

raspolaganju Zakupniku za
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C15.

C15.1

C15.2

C156.3

betroffenen Raume zuginglich zu
haiten bzw. Ist sie nicht berechtigt, die
dabei notwendigen Arbeiten =2u
behindern oder zu verzéigern. -
Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
diese Arbelten mit gréRtmdglicher
Racksichtsnahme auf die betroffenen
Bestandnehmer bzw. deren
Bestandobjekte durchzufuhren, so
dass nach Moglichkeit der ordentliche
Geschaftsbetrieb nicht gestort wird,
Die Bestandnehmerin kann jedoch in
diesem Fall keinen Schadenersatz
oder eine Bestandzinsminderung
verlangen.
Portal und Glastrennwiinde zur
Mall, Werbeeinrichtung: ——

Die Gestaltung des Portals sowie der
Glastrennwinde oder sonstigen
Abtrennungen des Geschéftsliokals
zum  Innenraum des EKZ, im
Folgenden kurz ,Mall®, hat die
Bestandnehmerin auf ihre eigenen
Kosten entsprechend den Richtlinien
des Mieterhandbuches
durchzufbhren,
Die diesbezlglichen MafRnahmen
sind mit der Bestandgebetin bzw. mit
dem beauftragten Architekten
abzustimmen und darfen nicht chne
schriftliche Zustimmung
vorgenommen werden.
For die Ausfihrung sind jedenfalls
befugte und lelstungsfahige
Fachfirmen heranzuziehen.

Die Versicherung von nach diesem
Vertragspunkt zu serrichtenden Portal-
und Glasfidchen ist Angelegenheit der
Bestandnehmerin.
Die Flache uber dem Portal bzw. den
Glasflachen steht der
Bestandnehmerin fir angemessene




C154

C16.

C18.1

C16.2

postavijanje oznake tvrtke, odnosno
reklamne opreme. Sve s time
povezane trodkove i izdatke snosi
Zakupnik,

Svako raspolaganje vanjskim
povrinama  predmeta  zakupa
dozvoljene je samo uz izrditu

prethodnu suglasnost Zakupodavea..

Ugradnje | preuredenja,
gradevinske preinake od strane
Zakupnika:
Upucujuéi na specifikaciju gradevine i
opreme utvrduje se, da se predmet
zakupa sukladno ovom Ugovoru
predaje stanju utvrdenom u totki A2.8
ovog Ugovora.

Sljedete se odredbe stoga odnose na
zavrsno opremanje, odnosno na
budude mjere.
Gradevinske preinake Zakupnika,
ukoliko mjere zahtijevaju gradevinsku
dozvolu, smiju se provestl samo uz
prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca (na primjer preuredenja
i ugradnje, instalacije, premjestanje ili

novo postavljanje vodova,
ugradivanje  sigumosnih  ograda,
postavijanje  3ipki na  prozore,

postavijanje ognjista, itd.). —-—-wcemme

Ukoliko se suglasnost izda, Zakupnik
je duan pribaviti sve predvidene
sluzbene dozvole | snositi sve
troskove za izmjens, odnosno za
uvjete koji su odredeni od strane
upravnog tijela te isto dokazati
Zakupodaveu, posebice predotenjem
odgovarajuéih dozvola sa sluzbenom
napomenom njihove pravomoénosti.—
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C16.

c16.1

ci6.2

Firmenbezeichnungen, bzw.
Werbeeinrichtungen 2zur Verfogung.
Samtliche damit verbundenen Kosten
und  Aufwendungen tragt die
Bestandnehmerin.
Samtliche Verflgungen 0ber die
Aulenfldchen des Bestandobjekies
sind nur mit ausdrticklicher vorheriger
schriftlicher Zustimmung der
Bestandgeberin zulassig.
Ein- und Umbauten, bauliche
Veréinderungen durch die

Bestandnehmerin: —
Unter Hinwels auf die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung wird
festgestellt, dass das Bestandobjekt
gemiR diesem Vertrag im Zustand,
wie im Punkt A2.8 dieses Vertrags
bestimmt {st, zu Obergeben ist, ~rve--
Die folgenden Regelungen betreffen
daher die Endausstattung bzw.
zukinflige MaRBnahmen, ~s——sss—mee—ee-
Baufiche Verdnderungen durch die
Bestandnehmerin dirfen, sofern die
MaBnahmen baubewilligungspflichtig
sind, nur mit vorheriger, schrifticher
Zustimmung der Bestandgeberin
vorgenommen werden (z.B. Um- und
Einbauten, Installationen, Umlegen
oder Neuverlegen von Leitungen,
Abschrankungen, Vergitterung von
Fenstern, Herstellen von Feuerstatten

efc.).

Wird die Zustimmung erteilt, so hat die
Bestandnehmerin alle dazu
behdrdlich vorgesehenen

Genehmigungen efnzuholen und alle
Kosten fur die Verandertingen bzw.
durch die Behorde auferlegten
Auflagen zu tragen und dies der
Bestandgeberin nachzuweisen,
insbesondere durch die Vorlage der
entsprechenden Genehmigungen mit T

Iy
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C164

C16.5

ci6.6

Osim toga Zakupnik je odgovoran za
svu posrednu i neposrednu tetu, koja
nastane uslijed gradevinskih izmjena.-

Posebne gradevinske preinake, koje
premasuju izvedbu sukladno
specifikacljl gradevine | opreme i
gradevinske planove, smatraju se
posebnom opremom te trotkove istlh
snosi Zakupnik.

Zahtjevi Zakupnika, koji ne zahtijevaju
gradevinske preinake i sluze Iskijusivo
pojedinom Zakupniku, moraju se
pravovremeno priopéiti Zakupodaveu
u svthu koordinacije  tekuéih
gradevinskih radova, kako ne bi doglo
do kagnjenja u gradnjt. Zakupnik snosi
troskove prikljutenja koji su povezani
s uredenjem pogona, ukoliko isti
premasuju specifikaciju gradevine |
opreme (Prilog 3).

Uredenje trgovina | pogona kao i
ugradnje od strane Zakupnika moraju
se ikzvesti na taj nadin, da uviek
odgovaraju standardu | karakteru TC;
isti zahtijevaju s obzirom na njihov
nadin i mjesto postavljanja izrititu
suglasnost Zakupodavea, odnosno
arhitekta angaZiranog od strane
Zakupodavca.

Zakupnik je duZan uz postivanje svih
protupozarnih i gradevingsko -

policijskih propisa prije pustanja u
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C16.4

C16.56

C16.6

dem amtlichen Vermerk ihrer
Rechiskraft.
Die Bestandnehmerin haftet

aulerdem for alle mittelbaren und
unmittelbaren Schéiden, die durch
bauliche Veranderungen entstehen, —

Erforderliche bauliche
Veranderungen, die oOber die
Ausflhrung It. Bau- und

Ausstattungsbeschreibung und die
Baupléne hinausgehen, sind
Sonderausstattungen und von der
Bestandnehmerin auf eigene Kosten
2u tragen.
Erfordernisse der Bestandnehmerin,
die keine bauliche Veranderungen
verlangen und ausschlieBlich der
einzelnen Bestandnehmerin dienen,
sind zum Zwecke der Koordination mit
den laufenden Bauarbeiten der
Bestandgeberin so rechtzeitig zur
Kenntnis 2zu bringen, dass im
Baufortschritt kein Verzug entsteht.
Die mit den Betriebseinrichtungen,
soweit diese GOber die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung  (Beilage

3)  hinausgehen, verbundenen
Anschlusskosten tragt die
Bestandnehmerin.

Die Geschafts- und

Betriebseinrichtungen und Einbauten
durch die Bestandnehmerin missen
80 ausgefohrt werden, dass sie
jewells dem Standard und Charakier
des EKZ entsprechen; sie sind in ihrer
At und im Hinblick auf ihren
Aufstellungsort an die ausdriuckliche
Zustimmung der Bestandgeberin bzw,
des von ihr beauftragten Architekten
gebunden.
Die Bestandnehmerin hat unter
Wahrung  aller  feuer-  bzw.
baupolizellichen Vorschriften noch vor




ci6.7

C17.

C171

pogon svog predmeta zakupa
samostalno pribaviti sve potrebne
dozvole za pogonske uredale |
obavljanje  djelatnosti. = Nadalfe,
Zakupnik je duzan samostaino ispuniti
zakonske odredbe i uvjete javnih tijela
na vlastiti tro$ak koji su propisani za
njegovu djelatnost u objektu zakupa, i
to bez prava na naknadu od strane
Zakupodavca.,

Zakupnik se obvezuje da ée u sluaju
odtedenja prozorskog stakla, a
posebice izioga, vrata trgovine, itd.,
koja su ugradena u objekt zakupa
kojeg koristi, ista neodloZivo zamijenit]
jednakovrijednim prozorskim staklima
na viastiti trosak. Ukoliko Zakupnik to
ne udini, Zakupodavac ima pravo

naloZiti ostakljivanje na tro3ak
Zakupnika,

Odrzavanje | odgovornost
Zakupnika:

Zakupnik je duzan vriti na vlastiti
troSak sve popravke, popravke koji
sluZe poljep%anju kac | radove na
popravcima u predmetu zakupa. Ovo
obuhvada i popravke i odrZavanje
dovodnih i odvodnib cijevi, ukoliko se
iste koriste za iskljudivu opskrbu
predmeta zakupa. Svi zakupnici
zajedno snose trodkove odrZavanja,
servisiranja i pogona, a dijele se
sukladno kljudu podjele {B2.4.3).-——
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C1741

Inbetriebnahme ihres
Bestandobjektes allenfalls
notwendige

Betriebsanlagegenehmigungen und
die Beftriebsgenehmigung for das
Bestandobjekt selbst zu erwirken,
welterhin die for thre Tatigkeit im
Bestandobjekt vorgeschriebenen
gesetzliche Bestimmungen und
behoérdliche Auflagen auf ihre elgene
Kosten ohne
Rockerstattungsanspruch gegentiber
der Bestandgeberin selbst zu
erfillen.
Die Bestandnehmerin verpflichiet
sich, die am Bestandobjekt
eingebauten Scheiben, inshesondere
fur Schaufenster, Geschéfistiiren elc.,
bel Beschadigung auf eigene Kosten
unverziglich gleichwertig zu ersetzen.
Sollte die Bestandnehmerin dies
unterlassen, so ist die Bestandgeberin
zur Verglasung auf Kosten der
Bestandnehmerin berechtigt.
Instandhaltung und Haftung durch
die Bestandnehmerln; --mecsecevecccae
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle Ausbesserungsarbeiten, der

Verschénerung dienende
Reparaturen sowie die
Instandsetzungsarbeiten im
Bestandobjekt auf ihre Kosten

durchzufithren, Dies umfasst auch die
Reparatur und Instandhaltung von
Ver- und Entsorgungsleitungen,
soweit sie der ausschlieltichen
Versorgung des Bestandobjektes
dienen, Die Kosten for
Instandhaltung, Wartung und Betiieb
laut diesem Vertrages sind von allen
Bestandnehmern gemeinsam 2zu
tragen und werden nach dem

1




C17.2

C17.3

C17.4

C175

Zakupodavac je duZan izvr§iti radove
odrzavanja | radove na popravcima
vezano uz sve elemente gradevinske
konstrukcije (tako na primjer van|ske
zidove, krovnu konstrukciju).

Zakupnik snosi odgovomost prema
Zakupodaveu za swu Stetu, koja
nastane nakon trenutka preuzimanja
predmeta zakupa {B4 ovog Ugovora)
od strane njega samog, ili od strane
radnika, dobavijata, kupaca i &lanova
obitelji ili tre¢ih osoba koji e raditi za
Zakupnika i za navedene osobe.
Odgovornost Zakupnika, izuzev za
kupce, nije iskljutivo ogranitena na
predmet zakupa, ve¢ se, bez
ograniCenja, odnosi na uzrokovanje
o3teenja na svim sustavima i
povriinama TC.

Zakupnik snosl odgovornost prema
Zakupodavcu za svu S$tetu, koja
nastane pri isporuci i preuzimanju
robe pomodu viastitih ili tresih vozila,
ukoliko Ista premasuje normaino
tro3enje.

Zakupnik je duZan sve $tete i
ostecenja koja su navedeni u totkama
C17.1, C17.2 i C17.3 ovog Ugovora
neodlozivo prijaviti Zakupodavcu; u
slugaju zakasnjele prijave Zakupnlk
odgovara za daljnju nastalu $tetu, —~--

Zakupnik je duZan neodloZive ukloniti
Stetu za koju je odgovoran, U
protivhom ée Steta biti uklonjena na
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C17.3

C174

C17.6

Auftellungsschitssel {B2.4.3)
aufgeteilt.

Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
die Erhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten  beztglich

aller Baukonstruktionselemente (so
z.B. Auenwande und Dachhaut)
durchzufthren:
Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentiber fur alle
Schéden, die nach dem Zeitpunkt der
Ubermahme des Bestandobjektes (B4
dieses Vertrages) durch sie, durch
Angestelite, Lieferanten, Kéufer und
Familienangehtrige, oder durch flr
sie oder die vorgenannten Personen
tatig werdende dritte Personen
entstehen. Dle  Haftung der
Bestandnehimerin, ausgenommen fir
Kunden, ist ausdriicklich nicht nur auf
das Bestandobjekt alleine beschrankt,
sondern giit auch ohne Rucksicht auf
ein Verschulden des Beschadigers far
alle Anlagen und Flichen des EKZ,-—
Die Bestandnehmerin haflet der
Bestandgeberin gegenbber auch flr
alle Schaden, die bel der Anlieferung
und Abholung der Waren durch
eigene oder dritte Fahrzeuge
entstehen, soweit dlese Ober eine
normale Abnatzung hinausgehen, -----
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alfe in den Punkten C17.1, C17.2 und
C17.3 dieses Vertrages angefithrten
Schaden und  Beschadigungen
unverziglich der Bestandgeberin
anzuzeigen; bei einer verspateten
Anzeige haftet die Bestandnehmerin
far den dadurch entstandenen
weiteren Schaden.
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
den Schaden, far den sie sinstehen
muss, unverziglich zu beseitigen,
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C18.1

C18.1.1

C18.1.2

c18.1.3

C181.4

troak Zakupnika uz prethodnu pisanu
opomeny u roku kojeg je odredio
Zakupodavac. U sludaju prijetnje
neposredne opasnostl nije potrebna
pisana cpomena | odredivanje roka, —

Prijevremenl raskid Ugovora: -=----
Zzkupodavac moZe otkazati Ugovor
pismeno i to preporu&enim pismom u
sliededim sludajevima-----—mm-nnan-es

ako je nad imovinom Zakupnika
pokrenut  steajni postupak ili
likvidacijski postupak; ili su visrovnicl
pokrenuli otvaranje takvog postupka;

ako je Zakupnlk svoje poduzeée u
cijelosti ill djelomitno zalozio, dao u
podzakup, prodao ga ili ga djelomitno
prepustio treéima i prava iz ovog
Ugovora prenio treéima;

ako Zakupnik kasni s pla¢anjem
zakupnine i ostalih obveza plaéanja
uklju€ujuéi kauciju, usprkos opomeni
postanoj preporuéenim pismom
odredivanju dodatnog primjerenog
roka od 14 (Zetrnaest) dana; -~

u slugaju ponovijenog kasnjenja
Zakupnika, Zakupodavac smije
ogranititi svoje usluge; -

ako Zakupnik poduzme radnje,
odnosno ne poduzme prapisane
radnje, koje se odnose na vaZne

obveze i prava u poslovanju TC, a
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C18.1

c18.1.1

C18.1.2
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ansonsten wird der Schaden nach
vorheriger  schriftlicher Mahnung
innarhalb giner von der
Bestandgeberin gesetzten Frist auf
Kosten der Bestandnehmerin
beseitigt. Bei Gefahr in Verzug entfalit
die schriftliche Mahnung und die
Fristsetzung.
Vorzeitige Vertragsaufldsung: ——--
Die Bestandgeberin ist berechtigt, das
Bestandsverhalinis schriftlich durch
eingeschriebenen  Brief  wegen
nachstehenden Grunden zu
kindigen, wenn
aber das Vermégen der
Bestandnehmerin ein Konkurs- und
Liquidierungsverfahran eingeleitet
wurde, oder die Gliubiger die
Einleitung eines solchen Verfahrens
veranlasst haben;
die Bestandnehmesin thr
Unternehmen génzlich oder teilwaise
verpachtet, in Unterbestand gibt, es
verkauft oder teilweise Dritten blo
Oberigsst oder Rechte aus diesem
Vertrag an Dritte abtrift; -——s-mamaeeee
die Bestandnehmerin mit der
Bezahlung des Bestandszinses oder
mit der Erfollung  sonstiger
Zahtungsverpflichtungen

einschlieflich der Kautionsheibrin-
gung aus diesem Vertrag trotz
eingeschrichener Mahnung  und
Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen
in Riickstand gerat;
Bel wiederholtern Zahlungsverzug der
Bestandnehmerin kann die
Bestandgeberin ihre Dienstleistungen
beschranken;
Handlungen setzt bzw. gebotene

Handlungen unterlasst, die
wesentliche Pflichten und Rechte im
Betrieb des EKZ betreffen,




C181.5

C18.1.6

c18.1.7

C18.1.8

C18.1.9

posebice postupke, za koje su
ugovornom fotkom C24.8 odredeni
penali;
ako Zakupnik na Stetan nadin korlsti
predmet zakupa;
ako se obveze upravnih tijela ili
ugovorno  osiguravajuée obveze
vezane uz objekt zakupa ne ispune
usprkos viSestrukim napomena, na
primjer skladistenje opasnih tvari ili; -
ako Zakupnik samovoljno bez pisane
suglasnosti Zakupodavca poduzme
mjere  koje  zahtijevaju  pisanu
suglasnost Zakupodavea,-—-—— —
ako Zakupnik uskrati revizoru kojeg je
Zakupodavac opunomodio za kontrolu
obraduna zakupnine po prometu, uvid
u potrebne isprave ili Zakupodaveu
IskaZe pogresno stanje prometa, «eas-

Raskid Ugovora prema odredbama
C18.1.1 do C18.1.3 moZe se provesti
bez otkaznog roka s trenuta&nim
usinkom. Prlle raskida sukladno
odredbama C18.1.4 do C18.1.8 mora
se preporuéenim pismom zatraziti
uspostava stanja sukladno Ugovoru
uz odredivanje dodatnog primjerenog
roka od 14 (Cetrnaest) dana, u slutaju
poviede odredbe C10.5 dodatnog
primjerenog roka od § (pet) dana.
Opomena ima snagu izvanrednog
otkaza, koji stupa na snagu nakon
proteka dodatnog primjerenog roka,
ukoliko Zakupnik ne postupi sukladno
opomeni, [2zuzevy ako prethodno
navedene odredbe ne propisuju
drugatije.
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C18.1.8

C18.1.7

c18.1.8

C18.1.9

insbesondere jene Vorgange, die im
Vertragspunkt C24.8  ponalisiert
werden,
vom Bestandobjekt einen erheblich
nachteiligen Gebrauch macht;
behdrdliche oder versicherungsver-
tragliche Auflagen trotz mehrmaligen
Hinwels bezliglich des
Bestandobjektes nicht erfoiit, z,B. die
Lagerung gefahrlicher Stoffe oder; ~--

eljgenméchtiy ohne  schriftliche
Zustimmung der Bestandgeberin
Handiungen setzt, dis einer

schriftiichen Zustimmung bedorfen; ---
dem Prlforgan, das zur Kontrolle der
Umsatzbestandzinsberechnungen

von der Bestandgeberin
bevolimachtigt wurde, die Einsleht in
dle notwendigen Unterlagen verwehrt
oder der Bestandgeberin falsche
Umsatzzahlen ausweist. ~-—--emcameeeee

Eine Kundigung nach den
Bestimmungen C18.1.1 bls C18.1.3
kann chne  Einhaltung elner

Kundigungsfrist mit sofortiger Wirkung
erfolgen. Vor einer Kandigung nach
den Bestimmungen C18.1.4 bis
C18.1.8 ist die Herstellung des
vertragsgeméBen Zustandes unter
Setzung einer Nachfrist von 14
(vierzehn) Tagen, bei Verletzung der
Bestimmung C10.5 einer Nachfrist
von 5 {fonf) Tagen, eingeschrieben
einzumahnen. Die Mahnung hat die
Wirkung einer auBerordentlichen
Kindigung, die mit Ablauf der
Nachfrist in Kraft tritt, insoweit die
Bestandnehmerin nicht gem&R der
Mahnung handelt, auRer die obigen
Bestimmungen haben eine andere
Regelung vorgesehen, ss-—----reveseemsan
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c18.2.1

C18.2.2
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Zakupnik mo2e otkazati predmetni
Ugovor samo izvanrednim otkazom uz
pridrZavanje roka od 30 (trideset)
dana zbog niZze navedenih razloga: --

ako Zakupodavac nije pribavio sve
potrebne sluzbene dozvole potrebne
Za poslovanje Predmeta zakupa ili ako
te dozvole budu naknadno povuiene
bez krivnje Zakupnika; -----=-ee=meua-nn

ako je koritenje predmeta zakupa
dielomiéno ili u cijelosti ogranideno,
odnosno onemoguéeno zbog
okolnosti iz sfere Zakupodavea, ili je
poslovanje Zakupnika onemoguéeno,
a Zakupodavac ne ukloni
ogranidavaju6u  ili  spretavajuéi
okolnost usprkos prethodnoj pisanoj
opomeni od strane Zakupnika, ~s—--—

ako vise od 40% (slovima: &etrdeset
posto) ukupné povrdine u TC nije
predano u zakup ili pusteno u pogon

ad strane  Zakupodavea u
vremenskom razdoblju dufjem od 3
(tri) mjeseca.

Prestanak zakupa i povrat
predmeta zakupa: =camecsssssmammnaneen

Kod prestanka zakupnitkog odnosa,
Zakupodavac mo2e zahtijevali da
Zakupnik ostavi ugradnje, pregradnje,
posebnu opremu i Instalacije ili
dijelove istih, keji su izvréeni na njegov
tro3ak, uz naknadu uzimajuéi u obzir
tehnicku Zastarjelost sustava,
odnosno istroSenost, —~----—see-mvsamacne

c18.2

C18.2.1

C18.2.2

C18.2.3

C19.

C19.1

Die Bestandnehmerin kann den
vorliegenden Vertrag nur  mit
aulerordentiicher KOndigung unter
Einhaltung einer Frist von 30 {drei3ig)
Tagen wegen den unten angefohrten
Grunden kOndigen:
falls die Bestandgeberin samtliche,
zur Betreibung des Bestandobjektes
bendtigte behordliche
Genehmigungen nicht erhalten hat
oder diese spater zurlickgezogen
werden, und dies nicht von der
Bestandnehmerin verursacht wurde; -
weiters wenn die Benutzung des

Bestandgegenstandes aus
Umstanden in der Sphire der
Bestandgeberin  teilweise  oder
ganzlich eingeschrankt, bzw.
verhindert wird, oder die Befreibung
durch die Bestandnehmerin
unmdglich wird, und die
Bestandgeberin  trotz  vorheriger
schriftlicher Mahnung der

Bestandnehmetin die Beschrankung
bzw. Verhinderung nicht beseitigt.~—-
falls mehr als 40 % (in Worten:; vierzig
Prozent) der Gesamtbestandflache im
EKZ mehr als drei Monate lang durch
die Bestandgeberin nicht in Bestand
gegeben oder nicht betrieben wird. ---

Beendigung und Riickstellung: ----

Bei Beendigung des
Bestandverhilinisses kann die
Bestandgeberin verlangen, dass die
Bestandnehmerin die auf inre Kosten
vorgenommenen Ein- und Umbauten,
Sonderausstattungen und
Ingtaliationen oder Teile hiervon
gegen Zahlung einer Entschadigung
unter Ber0Ocksichtigung der

X
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C19.2

C19.3

U slutaju da se ne postavi takav
zahtjev, Zakupnik je u svakom sluéaju
duzan na zahtjev odstraniti sve one
dijelove svoje poslovne opreme, Cije je
uklanjanje povezano s znadajnim
troskovima (na primjer rashiadni
uredaji),

Zakupnik je duZan u sludaju prestanka
zakupnitkog odnosa, Zakupodavcu
vratiti prostorile | povrSine koje
pripadaju predmetu zakupa
ispraZznjene i u cistom i urednom
stanju. Zakupodavac ima pravo
samostaino provest takvo
ispraznjivanje i &iS¢enje na ftrodak
Zakupnika, ukoliko Zakupnik ne ugini
isto unatod zahtjevu. Ukoliko Je
prestanak odnosa zakupa uzrokovan
neplaéanjem obveza Zakupnika,
Zakupniku je zabranjeno izno$enje
robe i stvari koje su njegovo viasnistvo
iz Predmeta zakupa obzirom da
Zakupodavac ima zaloZno pravo na
vkupnosti  stvari  Zakupnika u
Predmetu zakupa sukladno odredbi
totke C23.1 ovog Ugovora, «wwes——-

U slugaju prestanka Ugovora ako
Zakupnik ne ispuni svoju obvezu
predaje Predmeta zakupa,
Zakupodavac ima, pored moguénosti
pokretanja ovrinog postupka u svrhu
ispraZnjivanja sukiadno Togki C23.2,
pravo otvoriti predmet zakupa, ukloniti
na rizik i tro¥ak Zakupnika swvu

pokretnu imovinu Zakupnika na Kojoj
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C19.2

c183

technischen Veralterung der Anlage
bzw. Abnutzung 2urlick 1asst. eeseesense
FOr den Fall, dass ein solches
Begehren nicht gestelit wird, ist
jedenfalls die Bestandnehmerin
verpflichtet, Gber Aufforderung all jene
Teile ihrer Geschaftsausstatiung zu
entfernen, deren Entsorgung mit
erheblichen Aufwendungen
verbunden sind (z.B. Kohlanlagen}).---
Die Bestandnehmerin ist verpflichte,

bei Beendigung des -
Bestandverhaltnisses die 2um
Bestandobjekt gehdrigen

Réumlichkeiten und Flachen geraumt
und gereinigt an die Bestandgeberin
zurickzustellen. Die Bestandgeberin
ist berechtigt, auf Kosten der
Bestandnehmetrin  eine  derartige
Raumung und Reinigung aus
eigenem vorzunehmen, wenn dies
von der Bestandnehmerin trotz
Aufforderung nicht erfolgt. Sollte zum
Zeitpunkt der Beendigung des
Bestandverhéltnisses die
Bestandgeberin offene Forderungen
gegentber der Bestandnehmerin aus
diesem Vertrag haben, ist es der
Bestandnehmerin  untersagt  ihre
Fahmisse aus dem Bestandobjekt zu
entfernen da die Bestandgeberin ein
Pfandrecht hinsichtlich der
Gesamtheit dieser Fahmisse im Sinne
des Punktes C23.1 hat.
Bel Vertragsende hat die
Bestandgeberin, sofern die
Bestandnehmerin threr Obergabever-
pflichtung nicht nachkommt, auBler
der Moglichkeit der Einfeitung einer
Volistreckung auf Raumung gemas
Punkt C23.2 auch das Récht, das
Bestandobjekt aufzuschlieien,
daraus alle Fahmisse hinisichtlich
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c194

C19.5

postoji zaloZno pravo Zakupodavea
na prikladno mjesto © &emu Ce
obavijestiti Zakupnika uz napomenu
da ée sve stvarl Zakupnika ostati na
navedenom mjestu sve do okon&anja
unovéenja istih u okviru ovrhe na
lebdeéem zalogu te poduzeli mjere,
koje Zakupniku  onemogudavaju
ulazak u predmet zakupa. Zakupnik je
izritite suglasan s  navedenim
postupkom i s &injenicom da Isti ne
predstavija smetanje posjeda.

U slugaju da Zakupnik ne isprazni
prostorije 1 povrdine predmeta zakupa
na ugovoreni nagin, Zakupnik je
duzan od trenutka isteka ftrajanja
Ugovora, koje je navedeno u tocki B4,
do trenutka efektivne predaje
predmeta zakupa Zakupodaveu
pladat aktualnu mjesednu
zakupninu.
U slutaju isteka Ugovora svi se
klju¢evi od predmeta zakupa moraju
predati Zakupodaveu i to bez obzira je
li iste predao Zakupodavac fli ih je
pribavio sam Zakupnik. Ukoliko
Zakupnik ne preda sve kljudeve,
Zakupodavac Ima prave na troak
Zakupnika promijeniti brave. -
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c184

c1eb

deren die Bestandgeberin das
Pfandrecht hat auf Gefahr und Kosten
der Bestandnehmerin zu entfernen
und an eine angemessene Stelle zu
verlegen worlber sie die
Bestandnehmerin in Kenntnls setzen
wird mit der Anmerkung, dass all
diese Fahrnisse dort bis 2ur
Beendigung deren Verwertung im
Rahmen des Vollstreckungs-
verfahrens auf Gesamtheit der
Fahmisse bleiben, und Malnahmen
2u _treffen, die der Bestandnehmerin
das Betreten des Bestandobjektes

unmdglich machen. Die
Bestandnehmerin ist mit dieser
Vorgangsweise ausdrocklich

einverstanden sowie mit der
Tatsache, dass diese  keine
Besitzsttrung darstelit. ——eseceernammmm

Bei Unterlassung einer
vertragsgematen Ubergabe der zum
Bestandobjekt gehdrigen

Raumlichkeiten und Flachen hat die
Bestandnehmerin vom Zeitpunkt des
Ablaufes der gem. B4 festgelegten
Vertragsdauer bis zur effektiven
Rdumung, die aktuelle Monatsmiete
2u bezahlen.
Samtliche Schlissel 2zu den
Bestandobjekten sind bei
Veriragsende der Bestandgeberin
auszufolgen und zwar ohne Rucksicht
darauf, ob sie von der Bestandgeberin
tibergeben oder von der
Bestandnehmerin selbst angeschaft
wurden. Stelit die Bestandnehmerin
nicht alle Schllissel zurlick, so ist die
Bestandgeberin  berechtigt, auf
Kosten der Bestandnehmerin den
Austausch der in Betracht
kommenden Schitsser vornghmen 2u
lassen.

Y /




C1986

C20.
C20.1

C20.2

U sludaju prestanka zakupnitkog
odnosa iz bilo kojeg razloga, Zakupnik
nema pravo na zamjenski lokal.=essee

Ponovna izgradnjas seeeeee=-
Ukoliko TC, predmet zakupa ili sustavi
! zajednitka oprema u cijelosti ili
djelomitno stradaju ili su osteéeni
uslifed poZara ill izvanrednog slutaja,
Ugovor o zakupu se raskida tek kada
Zakupodavac izjavi da vise nede
provoditi obnavijanja. Zakupodavac je
duZan dati ovakve izjavue u roku od 1
(jednog) mjeseca. U protivnom
Ugovor ¢ zakupu ostaje na snazi, a
Zakupodavac je duzan obnoviti TC.--

Ukoliko ugovorno koristenje
oStetenog ili uniStenog objekta
Zzakupa nlje viSe moguée, obveza
Zakupnika za plaéanje zakupnine
miruje od prvog slisde¢eg dana od
nastanka $tete. U slutaju djelomi¢nog
unistenja il odtecenja prestaje obveza
placanja zakupnine razmjernc mijeri
stvarnog poslovanja. Nakon izvr$ene
obnove odredbe vezane uz predaju i
placanje zakupnine se analogno
primjenjuju.

Prekidi u poslovanju TC koje nije
skrivio Zakupodavac ~ nastali iz bilo
kojeg razloga - ne ufjeu na obvezy

plaéanja zakupnine, ukoliko se mogu
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C19.6

C20.
C20.1

C20.2

Im Falle der Beendigung des
Bestandverhiitnisses aus einem
Grund welcher Art auch Immer steht
der Bestandnehmerin keine

" Unterbringung oder ein Ersafziokal

2u,
Wiederaufbau:
Wenn das EKZ das Bestandobjekt
oder Anlagen / Gemeinschaftseinrich-
tungen durch Feuer oder einen
anderen aulerordentlichen Zufall
ganz oder teilweise zerstért oder
beschadigt werden, so wird der
Bestandvertrag erst aufgehoben,
wenn die Bestandgeberin erklart hat,
dass sle einen Wiederaufbau nicht
mehr  durchfohren  wird, Die
Bestandgeberin ist verpflichtet, diese
Erkl@rung innerhalb von 1 (einem)
Monat abzugeben, andernfalls bleibt
der Bestandvertrag in Kraft und die
Bestandgeberin hat die Verpfiichtung,
das EKZ wiederherzustellon, «--——-—
Soweit die vertragsgemaRe Nutzung
des beschidigten oder zerstdrten
Bestandobjektes nicht mehr maglich
ist, ruht die Verpflichtung der
Bestandnehmerin zur Zahlung des
Bestandzinses von dem auf das
Schadensersignls folgenden Tag. Bei

tellweiser Zerstbrung oder
Beschédigung entfallt die
Bestandzinszahlungspflicht  anteilig

nach Maflgabe des fatsachlichen
Betriebes. Nach erfolgtem
Wiederaufbau gelten die
Bestimmungen betreffend Obergabe
und Zahlung des Bestandzinses
sinngeman,
Von der Bestandgeberin nicht zu
vertretende Unterbrechungen des
Betrlebes des EKZ - gleich aus
welchem Grunde - beeintrachtigen die




C203

C21.

Cc22.

ukloniti unutar roka od 15 (petnaest)
dana. U dogovoru sa Zakupnikom
Zakupodavac ima prave isprazniti TC
iz sigurnosnih razloga te zatvoriti
pritaz zemljistu TC.

Potrazivanja Zakupnika u sludajevima
C20.1 i C20.2 postoje samo u okviru
C22.1. Zakupnik moZe ostvariti ostala
prava, u slutaju kada je Zakupodavac
odgovoran za prekid postovanja. -—--

Prijenos prava:
Zakupnik nema pravo predmet
zakupa ili dijelove istog dati v zakup
tre¢ima uz nov&anu naknadu bez
izrisite pisane suglasnosti
Zakupodavca.

Povreda ove totke Ugovora daje
Zakupodavcu pravo na otkaz Ugovora
sukladno todd C€18.1.2 ovog
Ugovora.

Zakupnik ne moZe prenositi viSe prava
i obveza nego 3to th on sam ima
temeljem ovog Ugovora.—

U sludaju dozvoljenog podzakupa,
Zakupnik ostaje duZan ispunjavati
ovaj Ugovor.

Zakupodavac nema pravo povisiti
zakupninu  povodom  dozvoljenog
prijenosa prava.

Oslguranja, adgovornost

Zakupodavca:
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c20.3

C21.

C22.

Bestandzinszahlungspflicht nicht,
soweit sie innerhalb von 15 (fanfzehn)
Tagen behoben werden kénnen, Die
Bestandgeberin ist berechtigt, das
EKZ aus Sicherheitsgrinden nach
Absprache mit der Bestandnehmerin
Zu raumen und den Zugang zum
Gelande des EKZ absperren 2zu
lassen.
Anspriche der Bestandnehmerin
stehen in den Fallen von C20.1 und
C20.2 nur im Rahmen von C22.1 zu.
Sonstige Rechte  kann die
Bestandnehmerin nur  geltend
machen, wenn die Bestandgeberin
die Betriebsunterbrechung 2u
vertreten hat.
Weitergabe von Rechten:- ——
Die Bestandnehmerin ist nicht
berechtigt, das Bestandobjekt oder
Teile hievon gegen Bezahlung an
Dritte ohne ausdrtckliche schriftliche
Genehmigung der Bestandgeberin in

Bestand zu geben.
Ein Versto gegen diesen
Vertragspunkt berechtigt die

Bestandgeberin zur Kandigung des
Vertrages gemaR C18.1.2 dieses
Vertrages.
Die Bestandnehmerin kann nicht
mehr Rechte und Verpfiichtungen
weitergeben, als sie selbst aus dem

Vertragsverhéltnis hat. ~~—e-
Bei einer zuldssigen
Unterbestandgabe bleibt die

Bestandnehmerin verpflichtet diesen
Vertrag zu erfillen.
Die Bestandgeberin st nicht
berechtigt, aus Anlass einer
zulassigen Weitergabe von Rechten
den Bestandzins zu erhdhen,~—--es-mar
Versicherungen, Haftung der

Bestandgeberin:




G22.4

c222

c22.3

C224

Pravo na naknadu stete Zakupnika | C22.1
prema Zakupodavcu sukladno ovom
Ugovoru ogranieno je na 40%
{Cetrdeset posto) mjesetne
zakupnine, koja se sukladno ovom
Ugovoru mora platiti u mjesecu
nastanka Stete, te pripada Zakupniku
samo u slutaju namjere ili grube
nepaznje Zakupodavea, sem-eeemsnerm—-

Zakupodavac Je duan na trodak | C22.2
Zakupnika  (tro¥kovi  posiovanja
sukladno C3.4.5.3) osigurati zgradu
TC protiv opasnosti od po2ara u
odgovarajuéem opsegu. Nadalje,
Zakupodavac smile na trodak
Zakupnika osigurati zgradu TC protiv
Stete od Rzljeva vode iz vodovoda,
loma stakta i $tete od nevremena. Za
opseg pokri¢a vrijede doti®ni opéi
uvjeti osiguranja.

Zakupodavac nije odgovoran za Stetu | ¢22.3
koja je nastala uslijed po2ara, vode iz
vodovoda, krade ili ostalih imisija na
pokretno} Imovini  koju je unio
Zakupnik (opremi, robi, itd.), bez
obzira koje je vrste uzrok i koji je
opseg ovih djelovanja.~

Zakupnik je duzan dostatno osigurati | C22.4
glavni uiaz objekta zakupa (prema
C.15) protiv loma stakla i svoju
pokretnu imovinu (ukljudujuéi i svoje
investiclie izvrene u predmetu
zakupa) protiv poZara i izlijeva vode iz
vodovada (ukoliko Je ugraden sustav
prskalica) kao i od odgovomosti kod
osiguravajuéeg drudtva. Za opseg
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Schadenersatzanspriiche der
Bestandnehmerin gegenttber der
Bestandgeberin nach diesem Vertrag
sind der Hthe nach begrenzt auf 40%
(vierzig Prozent) des im Monat des
Schadenereignisses nach diesem
Vertrag zu Zahlenden
Monatsbestandszins und stehen der
Bestandnehmerin nur im Falle des
Vorsatzes oder der  groben
Fahridssigkeit der Bestandgeberin
zu.
Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
auf Kosten der Bestandnehmerin
(Betriebskosten gem4B C3.4.5.3.) das
Gebéude des EKZ im notwendigen
Umfange gegen das Feuerrisiko zu
versichern, Des weiteren kann die
Bestandgeberin auf Kosten der
Bestandnehmer das Gebaude des
EKZ gegen Leitungswasserschéden,
Glasbruch und Sturmschaden
versichern. For den Umiang gelten die
jewelligen Allgemeinen
Versicherungsbedingungen.
Die Bestandgeberin haftet nicht for
Schéden durch Brand,
Leitungswasser, Diebstahl oder
sonstige Immissionen an den von den
Bestandnehmern eingebrachten
Fahrnissen (Einrichtungen, Waren
etc.), gleichgultig welcher Art die
Ursache und welchen Umfanges
diese Einwirkungen sind. ----
Die Bestandnehmerin ist verpfiichtet,
das Portal des Bestandobektes
{gemaR C15) gegen Glasbruch und
ihre Fahrnisse (inkl. ihrer in das
Bestandobjekt getatigten
Investitionen) gegen Feuer und
Leitungswasser (soweit Sprinkler-
anlagen installiert sind) sowie




C23.
C23.1

C23.2

pokrica vrijede dotitnt opéi uvjet
osiguranja.

2aloZno pravo, ovrsnost: sceascacanau.
Zakupnik  osnhiva za  Korist
Zakupodavcea, a radi osiguranja svih
novéanih  tratbina  Zakupodavea
prema Zakupniku iz ovog Ugovora,
osobito zakupnine i sporednih
troSkova, neovisno o kauciji iz todke
C.9, zaloZno pravo prvog reda na
ukupnosti stvari ("lebdeci zalog"} koje
se nalaze odnosno koje ¢e se u
danom trenutku nalaziti v predmetu
zakupa kao primjerice inventar, roba i
sl. Zakupnik neopozivo oviaséuje
Zakupodavca da provede glavni upls
navedenog zaloZnog prava u Upisnik
sudskih i javnobiljeznitkih osiguranja
trazbina vjerovnika na pokretnim
stvarima | pravima koji vodi
Financijska agencija temeljem ovog
Ugovora a radi osiguranja nov&ane

trazbine u visinl najvise
pretpostavijene Jednogodisnje
zakupnine, ukjjuivdi | sporedne

troskove, uvetano za PDV, {j. na iznos
od 945.060,00 kn (slovima: devetsto
cetrdeset i pet tisuéa t 3ezdeset
Kuna).

Zakupnik ovla8éuje Zakupodavca da
temeljem ovog Ugovora s potvrdom
ovrinosti iz tolke C23.3. pokrene
profiv njega neposrednu i prisilnu

ovrhu radi predaje Predmeta zakupa u
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C23.
C23.1

c23.2

Haftpflicht bei einer Versicherungsge-
sellschaft ausreichend zu versichern.
Far den Umfang gelten die jeweiligen
Allgemeinen

Versicherungsbedingungen. —
Pfandrecht, Vollstreckbarkeit caewe..
Zur Besicherung der Forderungen der
Bestandgeberin  gegeniber  der
Bestandnehmerin aus diesem
Vertrag, insbesondere auf Zahlung
des Bestandzinses und der
Nebenkosten, und unabhangig von
der gemanl Punkt C8 zu leistenden
Kaution, begriindet die
Bestandnehmerin zu Gunsten der
Bestandgeberin  ein  erstrangiges
Pfandrecht an allen im Bereich des
Bestandobjektes befindlichen
Vermbgensgegenstanden der
Bestandnehmerin, insbesondere am
Shop/Restaurant/Cafe Inventar und
Waren (.schwebendes Pfandrecht®).
Die Bestandnehmerin ennéchtigt die
Bestandgeberin unwiderruflich, allein

auf Grundlage dieses
Bestandvertrags, der als
volistreckbare Notariatsurkunde

abgeschlossen wird, das hiermit
begrindete schwebends Pfandrecht
an Fahrnissen in der Hohe vom
geplanten  hdochsten  12-Monate
Bestandzins einschiieBlich
Nebenkosten und MwSt, somit in
Hohe von HRK 945.060,00 im
Register der gerichtlichen und
notariellen Sicherheiten, das bei FINA
gefithrt wird, einzutragen.

Des weiteren erméchtigt die
Bestandnehmerin die Bestandgeberin
auf Grundlage dieses
Bestandvertrags mit
Vollstreckbarkeitsbestatigung gema

¥y




C233

posjed, u sludaju da Zakupnik po
prestanku ovog Ugovora u smislu
njegovih odredbi, ne vratl Pradmet
zakupa Zakupodaveu na nadin
predviden ovim Ugovorom, -seseco—-—

Ugovome strane neopozivo i izrigito
ovias¢uju javnog biljeznika koji
solemnizira ovaj Ugovor da na zahtjev
Zakupodavca stavi na ovaj Ugovor
potvrdu ovrsnosti po Isteku otkaznog
roka sukladno togki C18, ovog
Ugovora, uz predodenje (a) pisane
opomene poslane Zakupniku i (b)
pisane specifikacile dospjelih |
neplaéenih tra2bina Zakupodavea
prema Zakupniku iz ovog Ugovora.
Javni biljeznik ée u potvrdi ovrinosti
navesti todan iznos i datum dospijeta
Zakupodavieve traibine, u skladu s
pisanom specifikacijom Zakupodavea,
sa ¢ime je Zakupnik izritito suglasan i
iZjavljuje da prihvaéa ove podatke kao
mjerodavne | obvezujuée. Na temelju
ovog Ugovora s potvrdom ovr$nosti
Zakupodavac ima pravo pokrenuti (i)
neposrednu | prislinu ovrhu protiv
Zakupnika radi predaje u posjed
Predmeta zakupa ¥ili (ii) neposrednu i
prisiinu ovrhu u smislu  odredbi
Ovrénog zakona na pokretninama
Zakupnika koje se nalaze u Predmetu
zakupa temeljem lebdeteg zaloga
osnovanog sukladno to&ki €23.1 ifili
() neposrednu i prisiinu ovrhu na
cjelokupnoj pokretno] i nepokretno)
imovini Zakupnika, sve radi naplate
svofih dosplelih 1 nepodmirenih
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C23.3

Punkt C23.3 unmittelbar, ohne ein
Gerichtsverfahren  sinleiten 2u
missen, die Zwangsvolistreckung auf
Raumung des Bestandobjektes
gegen sle einzuleiten, for den Fall,
dass die Bestandnehmerin nach
Beendigung dieses
Bestandverhéitnisses im Sinne der
Bestimmungen dieses Verirags, das
Bestandobjekt nicht vertragskonform
an die Bestandgeberin zur(ickstellt, ---
Die  Vertragsseiten beauftragen
unwiderrufiich und ausdrickiich den
tffentlichen Notar, der diesen Vertrag

beurkundet, auf Antrag der
Bestandgeberin die
Vollstreckbarkeitsbestatigung dieses
Vertrags hach Ablauf der

Kundigungsfrist gemaR Punkt C18.
dieses Verirags auszustellen, gegen
Vorlage: {a) des
Kondigungsschreibens, das an die
Bestandnehmerin Dbermittelt wurde
und (b) der schrifichen Aufstellung
der falligen und offenen Forderungen
der Bestandgeberin gegentber der
Bestandnehmerin  aus  diesem
Vertrag. Der Notar wird in der
Volistreckbarkeitsbestatigung  den
Betrag der falligen Forderung und den
Datum der Fafligkeit gemaR der
Aufstellung der  Bestandgeberin
festlegen, wozu die Bestandnehmerin
ihre ausdrackliche Zustimmung ertsilt .
und erklart diese Angaben als
verbindlich zu akzeptieren. Auf
Grundlage dieses Vertrags mit
Bestatigung dessen Vollstreckbarksit
ist die Bestandgeberin ermachtigt (i)
unmittelbare  Zwangsvollstreckung
gegen die Bestandnehmerin auf
Raumung des Bestandobjektes
und/oder (i) unmittelbare




c24,
c24.1

C24.2

trazbina Iz ovog Ugovora. seesesesceos

Ostalo:
Zabrana prijeboja:
Zakupnik nije oviasten izjaviti prijeboj
mogucih protutraZbina sa traZbinama
Zakupodavca, koja proizlaze iz ili u
svezl s ovim Ugovorom iil njegovim
prestankom ili nastanu na temelju
propudtenog ispraZnjivanja nakon
isteka trajanja Ugovora definiranog
totkom B4, osim ukoliko je postojanje
i dospijede takvih protutrazbina
pravomoéno utvrdeno od strane
suda. Zakupnik takoder nije ovla3ten
koristiti pravo zadrZanja.

Zakupodavac ima u svakom trenutku
pravo prenijeti prava i obveze iz ovog
Ugovora na tre€u, pri Semu se sva
prava i obveze iz ovog Ugovora
prenose na njegove sljednike. Po
obavijesti o takvom prijenosu
Zakupodavac izlazi sa svim pravima i
obvezama iz ugovornog odnosa s
Zakupnikom.

Nadalje, Zakupodavac je oviasten
ustupiti, odnosno cedirati prava iz

ovog Ugovora o zakupu financirajudoj
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C24.
C24.1

C24.2

Zwangsvolistreckung im Sinne der
Bestimmunen des
Exekutionsgesetzes an den
Fahrnlssen der Bestandnshmerin im
Bestandobjekt und am gesamten
beweglichen und unbeweglichen
Vermdgen der Bestandnehmerin
zwecks Einbringung ihrer falligen
Forderungen aus diesem Vertrag
einzuleiten.

Sonstiges:
Aufrechnungsverbot; --weeseeemecmerreaaaee
Die Bestandnchmerin ist nicht
berechtigt, gegenlber einer
Forderung der Bestandgeberin aus
oder im Zusammenhang mit diesem
Vertrag oder seiner Beendigung oder
auch aufgrund untetlassener
Raumung nach Ablauf der gemafl B4
festgelegten Vertragsdauer eine
Gegenforderung aufzurechnen oder
ein Zurackbehattungsrecht
auszulben, ausgenommen wenn das
Gericht die Richtigkeit der Forderung
des Bestandnehmers rechtskraftig
festgestellt hat.
Die Bestandgeberin ist jederzeit
berechtigt ihre Rechie und Pflichten
aus diesem Vertrag auf ein anderes
Unternehmen zu Qbertragen, wobei
samtliche Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag auf Ihren
Rechtsnachfolger Gbergehen. Mit der
Bekanntgabe dieser Rechtsnachfolge
gegenlber der Bestandnehmerin
scheidet die Bestandgeberin mit allen
Rechten und Pflichten aus dem mit
der Bestandnehmerin bestehenden
Vertragsverh2itnis aus, --«wmemeemnecee-e
Die Bestandgeberin Ist weiters
berechtigt, die Rechte aus diesem
Bestandvertrag der finanzierenden
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bancl. Zakupnik se izrigito odride
prigovora | pravnih sredstava protiv
takvog ustupanja prava, sss-se-anemmeeaan

Parkima mjesta TC stoje na
raspolaganju kupcima bez naknade,
No, Zakupodavac zadrZava pravo da
u buduénostt donese drugadije
odredbe (poput ogranitenja parkimog
vremena, izmjene moguénosti za ulaz
i izlaz vozilom, uvodenje naknade za
parkiranje, upravijanje od strane
trecih, itd.) kako bl osigurao koristenje
parkiralista za automobile sukladno
takvim  odredbama.  Napladene
naknade 2za parkiranje pripadaju
Zakupodavey, ukoliko isti u tom
slu€aju snosi sporedne trotkove za
parkiraliSte. To ne wufjete na
zakupniny; ostali zahtjevi Zakupnlka
su iskljudeni.

Ukoliko gospodarsko  upravijanje
parkirnim povr3inama bude potrebno
iz odredenih razloga, Zakupodavac ée
usuglasiti sa Zakupnicima
odgovarajuéa vremena parkiranja,
naknade, itd., te ¢e uzeti u obzir bitne
potrebe Zakupnlka.

Od trenutka predaje ponude za
sklapanje Ugovora ¢ zakupu do
prestanka Ugovora o  zakupu,
Zakupniku Je zabranjeno u okrugu od
trl kilometra od CCO Split voditt istu ili
sliénu trgovinu kao onu koju vodi,
odnosno planira voditi u CCO Spilit, i

to izravno ili neizravno. Odgovarajuée

7n
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C24.4

Bank abzutreten, bzw. zu zedieren,
Die Bestandnehmerin  verzichtet
ausdracklich auf Einwendungen oder
Rechtsmittel gegen einen solchen
Ubergang.
Die Kfz-Absteliplatze des EKZ stehen
den Kunden grundsatzlich kostenlos
2ur Benutzung zur Verfigung. Die
Bestandgeberin beh&lt sich jedoch

vor, Zukanfilg anderwartige
Regelungen zu  treffen  (wie
Beschrankung der Parkzeit,

Veranderungen der Zufahrts- und
Abfahrisméglichkeiten,  Einfahrung
von Parkgebbhren, Bewirtschaftung
durch Dritte ete) um eine
bestimmungsgemafte Nutzung der
Kfz-Abstellplatzanlage  sicherzustel-
len. Vereinnahmte Parkgebbhren
stehen der Bestandgeberin zu, sofern
diese dann die Nebenkosten for die
Kfz-Abstellplatzaniage selbst tragt.
Der Bestandzins wird davon nicht
berbhrt; sonstige Anspriche der
Bestandnehmerin sind
ausgeschlossen,
Solite eine Bewirtschaftung der
Parkflachen aus gegebenen Granden
notwendig sein, so wird sich die
Bestandgeberin mit den
Bestandnehmem iber die
entsprechenden Parkzeiten,
GebOhren, ete. abstimmen und auf
wichtige Bedorfnisse der
Bestandnehmer Bedacht nehmen. --—
Vom Zeitpunkt der Abgabe des
Bestandvertragsangebotes bis zur
Beendigung des Bestandvertrages ist
es der Bestandnehmerin untersagt, in
einem Umkrels von drei Kilometer um
das CCO Split herum ein gleichartiges
oder ghnliches Geschatt, wie sie es im
CCO Split unterhalt bzw. 2zu




C24.5

C24.6

C24.7

C24.8
C24.8.1

vrijedi i za sudjelovanje u takvim
poeduzedima ili sudjelovanje na bilo
koji na&in u njihovom poslovanjy, -——

Zakupnik  je  suglasan, da
Zakupodavac koristi podatke, koji se
titu Ugovora, u okviru elektronitkog
upravijanja. Zakupodavac se
cbvezuje  pridrzavanja  odredbi
vezanih uz zastitu podataka te je u
suprotnom obeStetiti Zakupnika za
stvarnu $tetu koja mu je nastala
povredom ove obveze od strane
Zakupodavea,

namjerno ispusteno. —--e-—m-ereeee

Sto se tite prava Zakupnika &iie je
isticanje prema Zakupodaveu ovim
Ugovorom iskljuéeno, Zakupnik se
odride isticanja tih Istih prava i prema
Viashiku..

Zakupnik ima pravo pojedina prava
koja mu pripadaju temeljiem ovog
Ugovora, u pojedinatnim slutajevima
ostvarivati putem svog Viasnika kao i
prepustiti ispunjenje njegovih obveza
svome Viasniku.

Kuénl red | penali:
Zakupodavac moZe kuéni red
modificirati sukladno potrebama,-------

Kuénim se redom posebice uredujui--
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C24.5

C24.6

C24.7

C24.8
C24.81

unterhalten beabsichtigl, neu 2zu
betreiben, und zwar weder direkt noch

- indirekt. Entsprechendes gilt for die

Beteiligung an solchen Unternehmen
oder irgencwie geartete Mitwirkung an
ihrem Betriebe.

Die Bestandnehmerin ist damit
einverstanden, dass die
Bestandgeberin Daten, die das
Vertragsverhaltnis  betreffen, im
Rahmen der elektronischen
Verwaltung verwendet. Die
Bestandgeberin  verpflichtet  sich,
datenschutzrechtliche Bestimmungen
einzuhalten, wobei sle, bei der
Verletzung  dieser  Pflicht, die

Bestandnehmerin for den dadurch
entstandenen Schaden, entschidigen
wird. '

nicht belegt.
Hinsichtlich Anspriche der
Bestandnehmerin, deren

Geltendmachung gegen(ber der
Bestandgeberin nach diesem Vertrag
ausgeschlossen wird, verzichtet die
Bestandnehmerin auch auf eine
Geltendmachung gegentiber der
Eigentamerin.
Die Bestandnehmerin Ist berechtigt,
einzelne Rechte, die ihr auf Grund des
Vertrages 2ustehen, Im Einzelfall
durch die Eigentbmergesellschaft
ausOben zu lassen, ebenso von ihr zu
erfullende Verpflichtungen durch die
Eigentomergeselischaft erfullen zu
lassen.
Hausordnung und Ponale: esececereennns
Die Bestandgeberin kann die
Hausordnung den Erfordernissen
entsprechend modifizieren, —=eeveenan-e
Insbesondere sind in der
Hausordnung 2u regeln: «—---=ssmsemm-m—




C24.8.2

C24.8.3

radna vremena | vremena nakon
zatvaranja  trgovina,  zajednitko
zatvaranje;
isporuka robe, pohranjivanje prazne
ambalaze, odvoz smeéa, uredenje
parkiralista,
zadrzavanje
radnike;
izlozi i vanjsko uredenje trgoving;~-e--

u prostorijama za

odredbe o viemenima inventura izvan
radnog vremena duéana, u dogovoru
sa Zakupnikom

Za svaki slu¢a] krienja ovog Ugovora
il kuénog reda (bilo od strane samog
Zakupnika, Il organa Zakupnika,
odnosno njegovih radnika), odnosno
propusta naredene radnje Zakupnik je
du2an platiti Zakupodavcu ugovornu
kaznu (penale), koja ne podlijeze
ocijeni suda, neovisno o daljnjem
pravy na naknaduy Stete.

Ugovorna kazna iznosi kod povrede
bitnih odredbi odnosno obveza iz ovog
Ugovora 15.000,00 kn (slovima:
petnaest tisuta kuna) za samu
povredu Ugovora. Ukoliko
protuugovomno stanjs nije uklonjenc u
roku od tjedan dana, nastaje daljnja
ugovorna kazna u visini od 1.500,00
kn (slovima: tisuéu petsto kuna) po
zapodetom danu.

U siudaju ovih povreda radi se
posebice o sljiededem:
koriStenje povrdina, koje ne stoje

Zakupniku na iskljuivo raspotaganje,
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€24.8.2

C24.83

Offenhaltungszeiten und
Nachschlichtzeiten, gemeinsame
Sperre;

Warenanlieferung, Leergutiagerung,

Maliabfuhr, Parkplatzordnung, =-esees-

Aufenthalt in den Personalriumen;----

Schaufenster und AuBengestaltung
der Shops;
Regelung der Inventurzeiten aulerhalb
der Geschiftsoffenhaltezeiten, In
Absprache mit der Bestandnehmerin—

FUr jeden Fall des Zuwiderhandelns
gegen Vertrag oder Hausordnung (sei
es durch die Bestandnehmerin selbst,
oder Organe der Bestandnehmerin
bzw. Arbeitnehmer) bzw. der
Unterlassung  einer  gebotenen
Handlung ist die Bestandnehmerin
unbeschadet elnes weitsrgehenden
Schadenersatzanspruches der
Bestandgeberin zur Zahlung einer
nicht dem richterlichen
Magigungsrecht unteriiegenden
Vertragsstrafe (Ponale) verpflichtet.—-

Diese betragt bei VerstoBen gegen
wesentliche Bestimmungen bzw.
Verpflichtungen HRK 156.000,00 (in
Worten: Kuna fonfzehntausend) fur
die Vertragsverletzung selbst, ist der
vertragswidrige  Zustand  binnen
Wochenfrist nicht behoben, fallt eine
weitere Vertragsstrafe in Hshe von
HRK 4.500,00 (in Worien: Kuna
eintausendinfhundert) pro begonnen
Tag an.
Bel diesen Verstéfien handelt es sich
insbesondere um folgende; —-——-—n
Benutzung nicht ausschlieBlich der
Bestandnehmerin zur Nutzung zur




C24.8.4

u svrhu viastite prodaje { promocije;--

povreda obveza u svezi s osiguranjem
zajednitkog olvaranja;-seeseaseasncaceens

povreda obveza poslovanja i drZanja
otvorenim sukladno toki C7.1; ewee
povrede odredbi svrhe zakupa; --—---

povreda  preuzimanja, odnosno
odredbi o zavrSetku i otvaranjy,
posebno nepravovremeni zavrdetak
objekta zakupa na datum otvorenja; -

nedozvoljene ugradnje i
preuredivanja;

jednakovrijedne vaZne  powviede
Ugovora.

U slugaju povrede ostalih odredbi,
odnosno obveza, penali iznhose
500,00 kn (slovima: pet stotina kuna)
po zapotetom dany. ~——seeseecssnnnnaan

U slutaju ovih povreda radi se
posebno o sliedetem; —-
koristenje povrdina, koje ne stoje na
iskljugivo raspolaganje Zakupniku, u
svrhu skladistenja, utovara, odnosno
parkiranje vozila;

povreda obveze informiranja u svezi
s zakupninom po prometu;

povreda ostalih obveza iz kuénog
reda, ukoliko se istovremeno ne radio
povredi bitnih ugovornih cbveza, koje
su natelno uredene Tockom C24.8.3
ili C24.8.4, a posebice obveze koje su

navedene u Totki C11.4, odnosno
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C24.84

Verfagung stehenden Flachen zu
eigenen Verkaufs- oder
Prasentationszwecken;

Verletzung von Verpflichtungen im
Zusammenhang mit der Sicherung
der gemelnsamen Erstfnung; -
Verletzung der Befriebs- und
Offenhaltepflicht gem. C7.1.; «wvemee—m
Verstdle gegen Bestimmungen des
Bestandzweckes:
Verstdhe gegen Ubernahme bzw.

Fertigstellung- und
Eréffnungsbastimmungen,
insbesondere  nicht  rechtzeitige

Fertigstellung des Bestandobjektes
zum Erdffnungsdatum; -
Unzulassige Ein- oder Umbauten;-—---

gleichwertige wesentliche
Vertragsverletzungen.
Die Ptnale betragt bel VerstdfRen
gegen andere Bestimmungen bzw.
Verpfliichtungen HRK 500,00 (in
Worten: Kuna funfhunder) pro
begonnen Tag.
Bei diesen VerstoRen handelt es sich
insbesondere um folgende: -
Benutzung nicht ausschlielich der
Bestandnehmerin zur Nutzung zur
Verflgung stehenden Fitichen zu
Lagerzwecken, fOr Ladevorgéinge
bzw. zum Abstellen von Fahrzeugen;-

Verletzung der Informationspflichten
im Zusammenhang mit dem
Umsatzbestandzing; «eceeeseesermur—aa,
Verletzung sonstiger Pflichten aus der
Hausordnung, soweit es sich nicht
gleichzeitiy um die Verletzung
wesentlicher vertraglicher Pflichten
handelt, die grundsatzlich unter
C24.8.3 oder C24.84 geregelt sind,




C24.8.5

C25,

C26,
C26.1

C26.2

C26.3

C26.4

C26.5

C11.8.

Zaka$njenja u plaéanju s obzirom na
ove penale smatraju se Jednakima
kasnjenju u pladanju u sludaju
naknada,
Trodkovl [ pristojhe; ---m--
Tro3kove i pristojbe vezane uz ovaj
Ugovor (ukljudivsi solemnizaciju po
javnom biljeZniku) snosi Zakupnik, -—

Tro3kove pravnog zastupanja snosi
svaka ugovorna strana sama za
sebe,
Zavrine odredbe:
Ukoliko nije drugadije ugovereno,
primjenjuju se odgovarajuéi zakonski
propisi.,
Ukoliko pojedinaine odredbe ovog
Ugovora postanu u cijelosti ili
djelomiéne nevaljane, nistave ili
spomme, to ne utjele na valjanost
preostalih  odredaba.  Nevaljana
odredba ima se zamijeniti drugom
valjanom odredbom koja ¢e po smislu
i sadrZaju odgovarati nevazetoj
odredbi 3to je blize mogués. seeecem-nm

Dodatni dogovorl uz ovaj Ugovor ne
postoje. lzmjene ili dopune ovog
Ugovera zahtijevaju pisani  oblik
javnobiljeZznitke isprave kako bi bile
valjane.
Ugovorni partneri ugovaraju da svi
sporovl koji nastanu iz ili u svezi s
ovim Ugovorom adnosno sporovi u
svezi s valjano$éu ovog Ugovora
podlijezu  isklfjudivo] nadleznosti
stvarno nadle2nog suda u Zagrebu, -
Ovaj je Ugovor skioplien u Zest
izvornih primjeraka, od kojih Zakupnik
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C24.8.6

C25,

C2e.
€261

C26.2

C26.3

C264

C26.5

insbesondere die in C11.4 bazw. C11.5
angefahrten Verpflichtungen. -
Zahlungsverzlige in Zusammenhang
mit diesem Ponale sind gleich wie
Zahlungsverzge beim Entgelt zu
behandeln,
Kosten und Geblihren: ———«seeen-.
Etwalge mit diesem Vertrag
verbundenen Notarkosten sowle
Stempel- und Rechtsgeschaftsge-
bGhren tragt die Bestandnehmerin, —-
Die Kosten rechisfreundlicher
Vertretung und Beratung tréagt jeder
Teil far sich selbst,

Schlussbestimmungen: -vee-ceaeeeen
Soweit nichts anderes vereinbart,
gelten die gesetzlichen Vorschrifien. -

Sollten  einzelne  Bestimmungen
dieses Vertrages ganz oder telfwelse
unwirksam, nichtig oder anfechtbar
sein, so wird die Gultigkeit seiner
(brigen Bestimmungen hievon nicht
berDhrt. Eine unwirksame
Bestimmung ist durch eine andere
glltige Bestimmung zu ersetzen, die
dem Sion und Zweck der
weggefallenen  Bestimmung am
ehesten entspricht.
Nebenabsprachen
getroffen, Anderungen oder
Ergénzungen  dieses  Vertrages
bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit der
Form einer Notariatsurkunde. -—eeee.-
Die Parteien vereinbaren for
samtliche Streitigkeiten aus und Im
Zusammenhang mit diesem Vertrag
das sachlich zustindige Gericht in
Zagreb.

wurden keine

Dieser Vertrag wird in
Originalen errichtet,

sechs
Die




C26.6

C27,

Prilog 1:
Prilog 2:

Prilog 3:

dobiva jedan primjerak, Zakupodavac
tri, jedan primjerak jeza javnog
billeznika koji ¢e solemnizirati ovaj
Ugovor dok je jedan za provedbu
glavnog upisa zaloZnog prava kod
FINE.
Ugovori su satinjeni na hrvatskom i
njemackom fjeziku, pri femu se od
strane javnog hiljeZnika solemnizira
samo hrvatska verzija. U sludaju
spora ili ked probema s tumadenjem,
mjeredavna je hrvatska verzija, —----
Prilozi
Sliedeti prilo2i &ine sastavni dio ovog
Ugovora:
Kuéni red
A. PoloZajni plan
B Plan Predmeta zakupa ------nmeeeeee
A. Gradevinski opis i opis opreme -~
B: Prirugnik za zakupnike -e----=s--

C26.6

car.

Beilage 1:
Bellage 2:

Beilage 3:

Bestandgeberin erhalt drei, die
Bestandnehmerin ein Original und je
ein Original ist for den offentlichen
Notar, der diesen Vertrag beurkundet
und f0r das Pfandregister hei FINA, —

Die Vertrage werden in kroatischer
und deutscher Sprache errichtet,
wobei die kroatische Fassung notarielt
beurkundet wird. [m Streitfall oder im
Falle von Auslegungsproblemen ist
die kroatische Sprache mafigebend. -
Beilagen
Die folgenden Beilagen bilden einen
integtierenden Vertragshestandteil: --
Hausordnung
A: Lageplan,
B: Bestandobjekiplan
A: Bau- und Aussiattungsbeschrei
bung
B:Mieterhandbuch
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljemik
MARIAN JURIC
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-8162/2018
Ja, javni biljeznik MAREJAN JURIC, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da je stranica:

WULF SPORT d.d., MBS 080201079, OIB 63479294954, DONJL STUPNIK,(Opéina
Stupnik), Pod bregom 6, zastupmo po predsjedniku uprave BORISU SUSKOVICU, OIB
47422129479, ZAGREB, GRAD ZAGREB, GORNJE PREKRIZIE 42 C, &ju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br 111143999 PU Zagrebacka, a ovlaStenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar clektronidkim putem na dana¥nji dan.

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU na potvrdu.

Stranku sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na
hrvatskom jeziku.

Potvrdujem da sam prednju privatnn ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznidkim jspravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju oviinog
javnobiljeznitkog akta. -

Sudioniku pravnog posla sam ispravu progitao te ga upozorio da potvrdena privaina isprava ima
snagu ovisnog javnobiljeiitkog akta. Sudionik izjavijuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobilje¥nitka pristojba neplaéena po tar br 7. i 1.-ZJP u iznosu od 240,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada naplatena po &l 16. u vezi s &,12. RPJT-a u iznosu od 1.550,00 kn
uvetana za PDV u iznosu od 387,50 kn. 7

Zagreb, 20.09.2018.(dvadesetog mjna dvije tisute .:.74
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NACHTRAG Nr. 1 zum
BESTANDVERTRAG

VertragsschlieBende Tefle:
Kaufmann i Hofmann d.o.o., pers¢ nliche
ldentifikationsnummer (OIB): 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien;

im Folgenden kurz ,Bestandgeberin® ge-
nannt;
Wulf Sport d.d., persdnliche Identifikations-
nummer (OIB): 63479294954, Donji Stupnik
{Opdina Stupnik), Pod bregom &.Kroatien;------

im Folgenden kurz ,Bestandnebmerin ge-
nannt;
Priambel:
Die Vertragsseiten haben am 14. September
2018, bzw. 20, September 2018 den Bestand-
vertrag Uber die Geschaftsraumlichkeiten im
Einkaufszentrum City Cenfer one, Vukovarska
207, Split (im Folgenden kurz .EKZ" genannt},
beurkundet am 20, September 2018 vom 6f-
fenttichen Notar Marijan Juri¢ aus Zagreb unter
Nummer OV-8162/2018 (im Folgenden: ,Be-
standvertrag"), abgeschlossen. Der Bestand-
vertrag bezieht sich auf die Geschéftsraumlich-
keiten mit der Bezeichnung C071 und Oberfla-
che von 152,30 m2.

Die Vertragsseiten halten einvernehmilich fest,
dass dieser Nachtrag wegen Anderungen der
bestimmten Bestimmungen des Bestandver-
trags abgeschlossen wird, und zwar in den Zei-
ten in den in der Republik Kroatien antiepide-
mische Mal3nahmen zwecks Verhinderung der
Ausbreitung der Krankheit COVID-19 in Kraft
sind, wobei eine davon auch der Beschluss des
Stabs der Zivilschutz der Republik Kroatien

ANEKS br. 1
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Kaufmann i Hofmann d.o.o., OIB:
36528252072, Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupodavac;---

Wulf Sport d.d., (OIB): 63479294954,
Bonji Stupnik (Opéina Stupnik), Pod
bregom 6, Hrvatska:

u nastavku: ,Zakupnik”;--——--ssemseneeeeume

Preambula:
Ugovorne strane su  dana 14,
(tetrnaestog) rujna 2018, (dvije tisucée i
osamnaeste) godine, odnosno 20.
(dvadesetog) rujna 2018. (dvije tisuée i
osamnaeste) godine, sklopile Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u trgovatkom
centru City Center one, Vukovarska 207,
Split (v nastavku: ,TC*), solemniziran
dana 20. (dvadesetog) rujna 2018. (dvije
tisuée | osamnaeste) godine od javnog
biljeznika Marijana Juri¢a iz Zagreba pod
brojem 0OV-8162/2018 (u nastavku;
Jgovor o zakupu®). Ugovor o zakupu se
adnosi na poslovni prostor oznake C071
povrsine 152,30 m2,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj aneks sklapa radi izmjena odredenih
odredaba Ugovora o zakupu, t to u
viljieme kada su u Republici Hrvatskoj na
snazi protuepidemijske mjere sa svrhom
sprjeSavanja prijenosa bolesti COVID-18,
ajedna od kojih je | Odluka Stozera civilne
zastite Republike Hrvatske o mjerama
ograni¢avanja  drustvenih okupljanja
obustavi rada u trgovini, usluZn
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Gber die MalBnahmen der Begrenzung von so-
zialen Versammlungen, Arbeitsunterbrechung
im Handel, Dienstleistungsbereich und von Ab-
halten von Sport- und Kulturveranstaltungen
vom 19. Mérz 2020 ist und der auch am glei-
chen Tag in die Kraft getreten ist. Aufgrund die-
ses Beschlusses hat die Bestandnehmerin, mit
dem 19. Marz 2020, mit der Ausiibung von T4-
tigkeiten aus ihrem Geschaft im EKZ aufgehért,
Weiterhin halten die Vertragsseiten einver-
nehmlich fest, dass sie den gegenstandlichen
Nachfrag mit dem Ziel die Kontinuitat der T4tig-
keiten des Geschéftes der Bestandnehmerin
im EKZ nach dem Ablauf des Zeitraumes in
dem irgendwelche antiepidemische MaBnah-
men in Kraft sein werden, wegen welchen die
Bestandnehmerin ihre Tatigkeiten im Be-
standobjekt nicht austben kénnen wird, und
die Kontinuitat der Tatigkeiten der Bestandge-
berin, bzw. des EKZ im Eigentum der Bestand-
geberin wahrend und nach dem gleichen Zeit-
raum, zu versichern, abschliefen.

Anderungen des Bestandvertrags -
Die Vertragsseiten halten einvernehmilich fest,
dass die Bestandnehmerin, unabhangig von
den Bestimmungen des Bestandvertrags:-=-----

(i) im Zeitraum vom 19, Mérz 2020 bis zum 31.
Marz 2020, nicht verpflichtet sein wird den Min-
destbestandzins und die anteilige Malimiete
aus dem Bestandvertrag der Bestandgeberin
zu zahlen, wobei sie verpflichtet ist samtliche
andere Verpflichtungen gegenOber der Be-
standgeberin aus und im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag im angefOhrten Zeitraum
zu bezahlen;

(i) im Zeitraum vom 1. April 2020 bis zum Tag
vor dem Tag an dem die Bestandnehmerin, ge-

dielatnosti i odrzavanja sportskih i
kulturnih dogadanja od dana 19.
(devetnaestog) oZujka 2020. (dvije tisuée
i dvadesete} godine, koja je na navedeni
dan i stupila na snagu. Temeljem
navedene odluke Zakupnik je sa danom
19. (devetnaestim) ozujka 2020. (dvije
tisu¢e i dvadesete)} godine obustavio rad
svoje trgovine u TC-u. Nadalje, Ugovorne
strane suglasno utvrduju da sklapaju
predmetni aneks sa ciljem osiguranja
kontinuiteta poslovanja trgovine
Zakupnika u TC-u po isteku razdablja u
kojem ¢e na spazi biti bilo koje
protuepidemijske mjere uslijed kojib
Zakupnik ne¢e modi poslovati u Predmetu

zakupa i kontinuiteta poslovanja
Zakupodavea, odnosno TC-a u viasnistvu
Zakupodavea tijekom i po isteku

navedenog razdoblja.

Izmjene Ugovora o zakupt) --

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Zakupnik, neovisno © odredbama
Ugovora o zakupu:

() u razdoblju od 19. (devetnaestog)
oZzujka 2020. (dvije tisuée i dvadesete)
godine do dana 31. (trideset i prvog)
oZujka 2020. (dvije tisuce i dvadesete)
godine, nece biti duzan platiti
Zakupodaveu minimainu  zakupninu |
razmjernu zakupninu za mall iz Ugovora
0 zakupu, pri Semu je duzan wu
navedenom razdoblju pladati sve ostale
obveze prema Zakupodaveu iz i u svezi
sa Ugovorom o zakupu;

{ii) u razdoblju od 1. {prvog) travnja 2020.
(dvije tisuce i dvadesete) godine do dana

koji prethodi danu na koji ée Zakupni!&\
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maR den entsprechenden Beschluss der zu-
standigen Behorden, ihr Geschaft im EKZ 6ff-
nen kdnnen wird, allerdings spatestens bis zum
31. Dezember 2020, nicht verpflichtet sein wird
den Mindestbestandzins, die anteilige Mall-
miete und 50% (fOnfzig Prozent) des Werbe-
kostenbeitrags aus dem Bestandvertrag der
Bestandgeberin zu zahien, wobei sie verpflich-
tet ist sémtliche andere Verpflichtungen gegen-
tiber der Bestandgeberin aus und im Zusam-
menhang mit dem Bestandvertrag im angefOhr-
ten Zeitraum zu bezahlen;

(iii) im Zeitraum vom Tag an dem die Bestand-
nehmerin, gema® den entsprechenden Be-
schluss der zustandigen Behoérden, ihr Ge-
schaft im EKZ offnen kdnnen wird bis zum Ab-
lauf des Monats nach dem Monat in dem die
Bestandnehmerin ihr Geschaft im EKZ offnen
kénnen wird - im Falle dass die Bestandnehme-
rin ihr Geschaft bis, und einschiieflich, den 5.
(fonften) Tag im Monat ¢ffnen kdnnen wird,
bzw. bis zum Ablauf des 2. (zweiten} Monats
nach dem Monat in dem die Bestandnehmerin,
gem4n den entsprechenden Beschluss der zu-
standigen Behorden, ihr Geschéft im EKZ 6ff-
nen kénnen wird - im Falle dass die Bestand-
nehmerin ihr Gesch#ft nach dem 5. (flinften)
Tag im Monat 6ffnen kénnen wird, allerdings
spatestens bis zum 31. Dezember 2020, nicht
verpflichtet sein wird den Mindestbestandzins
und die anteilige Mallmiete aus dem Bestand-
vertrag der Bestandgeberin zu zahlen; im an-
gefilhrten Zeitraum ist die Bestandnehmerin
verpflichtet samtliche andere Verpfiichtungen
gegenliber der Bestandgeberin aus und im Zu-
sammenhang mit dem Bestandvertrag zu be-
zahlen, wobei die Vertragsseiten, in Bezug auf
den Umsatzbestandzins, einvernehmilich fest-
halten, dass die Bestandnehmerin den glei-
chen an die Bestandgeberin monatlich in HRK
fiir das Bestandobjekt im Betrag von 9 % (in

moéi otvoriti svoju trgovinu u TC-u
sukladno odgovarajutoj odluci nadleznih
tijela, no najkasnije do 31. (trideset i
prvag) prosinca 2020. (dvije tisuée i
dvadesete) godine, nede biti duzan platiti
Zakupodaveu  minimainu  zakupninu,

. razmjernu zakupninu za mall te 50%

(pedeset posto) doprinosa troSkovima
reklame iz Ugovora o zakupu, pri Semu je
duzan u navedenom razdoblju plaéati sve
ostale obveze prema Zakupodaveu iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupu;---

(i) u razdoblju od dana na koji Ce
Zakupnik mo<i otvoriti svoju trgovinu u
TC-u sukladno odgovarajucoj odluci
nadleZnih tijela pa sve do isteka mjeseca
koji slijedi nakon mjeseca u kojem Ce
Zakupnik modi otvoriti svoju trgovinu u
TC-u - u slu¢aju da ¢e modi otvoriti svoju
trgovinu do, i ukljugujuéi, . (petog) dana
u mjesecu, odnosno sve do isteka 2.
(drugog) mjeseca nakon mjeseca u kojem
ée Zakupnik moc¢i otvoriti svoju trgovinu u
TC-u sukladno odgovarajuéoj odliuci
nadleznih tijela - u slu¢aju da ¢e modi
otvoriti svoju trgovinu nakon §. (petog)
dana u mjesecu, no svakako najkasnije
do 31. (trideset i prvog) prosinca 2020.
(dvije tisuce i dvadesete) godine, nede biti
duZan platiti Zakupodavcu minimalnu
zakupninu i razmjernu zakupninu za mall
iz Ugovora o zakupu; U navedenom
razdoblju je Zakupnik duZan pladati sve
ostale obveze prema Zakupodaveu iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupu, pri ¢emu
Ugovorne strane suglasno utvrduju, a u
odnosu na zakupninu po prometu, da ¢e
Zakupnik plaéati Zakupodavcu istu
mjesedno u kunama za Predmet zakupa
uiznosu od 9 % (slovima: devet posto) od
mjeseénog neto prometa, pri demu je
Zakupnik duzan dostavljati Zakupodavc




3.2

Worten: Neun Prozent) vom monatlichen Net-
toumsatz bezahlen wird, wobei die Bestand-
nehmerin verpflichtet ist die Daten (ber den
monatlichen Umsatz der Bestandgeberin spa-
testens bis zum 5. (finften) Tag im Folgemonat
zu Gbermitteln; aufgrund dieser Daten wird die
Bestandgeberin der Bestandnehmerin den
Umsatzbestandzins in Rechnung stellen, der
sodann binnen 7 (sieben) Tagen ab der Rech-
nungsausstellung zur Zahlung fallig ist;--m-swamw

(iv) im Zeitraum vom Ablauf der Frist aus dem
vorlaufigen Unterpunkt (jii) dieses Punktes und
spatestens bis zum 31. Dezember 2020, ver-
pflichtet sein wird samtliche Verpflichtungen
gegentber der Bestandgeberin aus und im Zu-
samimenhang mit dem Bestandvertrag zu be-
zahlen, wobei die Vertragsseiten, in Bezug auf
den Umsatzbestandzins, sinvernehmlich fest-
halten, dass die Bestandnehmerin den glei-
chen an die Bestandgeberin wie es im vorlaufi-
gen Unterpunkt (iii}) dieses Punktes bestimmt
ist bezahlen wird, wobei die gleiche soweit zu
bezahlen ist, als er, Gber den Monat gesehen,
hoher ist als der fisr diesen Monat vereinbarte
Mindestbestandzins; und

{(v) im Zeitraum vom 1, Januar 2021, verpfiich-
tet sein wird samtliche Verpflichtungen gegen-
Uber der Bestandgeberin aus und im Zusam-
menhang mit dem Bestandvertrag zu bezah-
len.

Die Vertragsseiten halten fest, dass der Bes-
tandverhaitnis der zwischen den gleichen mit
dem Bestandvertrag gegrindet wurde um den
Zeitraum der doppeit so lang ist wie das Zeit-
raum vom 19. Marz 2020 bis zum Tag an dem
die Bestandnehmerin, gemaf Punkt 3.1 dieses
Nachtrags, wiederum verpflichtet sein wird den
Mindestbestandzins anfangen zu bezahlen,
verléngert wird, allerdings unter der Bedingung,

3.2

podatke o ostvarenom mjesetnom neto
prometu najkasnije do 5. (petog) dana u
iduéem mjesecu; na osnovi dostavljenih
podataka Zakupodavac ¢e zaradunati
Zakupniku zakupninu po prometu koja je
plativa u roku od 7 (sedam} dana od
datuma izdavanja ratuna;-—-w-

—

(iv) u razdoblju od isteka roka odredenog
u prethodnoj pod-tocki (i) ove totke, a
najkasnije do 31. (trideset i prvog)
prosinca 2020. (dvije tisuce i dvadesete)
godine, ¢e biti duZan plaéati
Zakupodaveu sve obveze prema
Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, pri éemu Ugovorne strane
suglasno utvrduju, a u odnosu na
Zakupninu po prometu, da ée Zakupnik
plaéati Zakupodaveu istu kako je
odredeno u prethodnoj pod-to&ki (iii} ove
tocke, pri Cemu ¢e se ista plaéati ako je
ista tijekom mijeseca vida od minimalne
zakupnine za taj mjesec; j~sr———-—

{v) u razdoblju od dana 1. {prvog) sijeénja
2021, (dvije tisute dvadeset | prve)
godine, ¢e biti duzan pladati
Zakupodavcu sve obveze prema
Zakupodaveu {2 i u svezi sa Ugovorom o
zakupu.,
Ugovorne strane suglasno utvr@uju da se
odnos zakupa zasnovan izmedu istih
Ugovorom o zakupu produuje za
razdoblie koje je dvostruko duZe od
razdoblia od 19. {devetnaestog) oZujka
2020. {dvije tisuce i dvadesete} godine do
dana na koji ¢e Zakupnik biti duzan opet
podeti pla¢ati minimainu  zakupninu |
sukladno totki 3.1 ovog aneksa po

N
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3.3

3.4

dass die Bestandgeberin, spatestens 3 (drei)
Monaten vor dem Ablauf des Bestandverhalt-
nisses, der mit dem Bestandvertrag gegrindet
wurde, die Bestandnehmerin nicht benachrich-
tigt hat, dass der Bestandvertrag nicht um den
in diesem Punkt bestimmten Zeitraum verjén-
gert wird.

Die Vertragsseiten halten einvernshmilich fest,
dass dieser Nachtrag unter einer aufschieben-
den Bedingung, bzw. unter der Bedingung,
dass die Bestandnehmerin, spatestens 7 (sie-
ben) Tagen ab dem Tag des Abschlusses von
diesem Nachtrag, alle ihre in diesem Zeitpunkt
fallige Verpflichtungen aus und im Zusammen-
hang mit dem Bestandvertrag an die Bestand-
geberin leistet, abgeschlossen wird.

Die Vertragsseiten halten weiterhin einver-
nehmlich fest, dass samtliche Anderungen aus
diesem Nachtrag, durch die ordentliche Erfol-
lung samtlicher Zahlungspflichten der Bestand-
nehmerin gemal dem Bestandvertrag, wie
diese mit diesem Nachtrag ge&ndert wurden,
bedingt ist. Die Bestandnehmerin nimmt somit
ausdrticklich zur Kenntnis und erklart thre Zu-
stimmung, dass insofern sie mit der Erfiillung
der Zahlungspflichten aus dem Bestandver-
héltnis aufgrund des Bestandvertrags und die-
ses Nachtrags, in Verzug gerat, die Bestandge-
berin berechtigt ist die Anwendung der Bestim-
mungen dieses Nachtrags aufzuheben, derart,
dass sie der Bestandnehmerin alle Betr&ge aus
dem Bestandvertrag, wobei die Anderungen
aus diesem Nachtrag nicht in Betracht genom-
men sein werden, in Rechnung stellen wird. Die
Bestandnehmerin ist zudem damit einverstan-
den, dass die Bestandgeberin in dem angefthr-
ten Fall ihr die Differenz zwischen den Betra-
gen aus dem Bestandvertrag und des bis zu
diesem Zeitpunkt in Rechnung gesteliten Be-

3.3

3.4

uvjstorn da Zakupodavac, najkasnije 3
(tri) mjeseca prije isteka odnosa zakupa
zasnovanog Ugovorom o zakupu ne
cbavijesti Zakupnika da se Ugovor o
zakupu nede produziti za razdoblje
odredeno u ovoj totki.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
sklapa pod odgodnim
uvjetom, odnosno pod uvjetom da
Zakupnik, najkasnije 7 (sedam) dana od
dana sklapanja ovog aneksa, plati
Zakupodaveu sve svoje do tada dospjete
obveze iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu.

ovaj aneks

Ugovome strane nadalje suglasno utvrduju

da su sve izmjene ugovorene ovim
aneksom uvjetovane urednim
ispunjavanjem svih obveza platanja
Zakupnika temeljem Ugovora o zakupu, a
kako su iste izmijenjene ovim aneksom.
Zakupnik ovime izrigito prima na znanje i
suglasan Je da ukoliko dofe u
zaka3njenje s ispunjavanjem obveza
pla¢anja koje proiziaze iz odnosa zakupa
temeljem Ugovora o zakupu i ovog
aneksa, Zakupodavac moze jednostrano
ukinuti primjenu odredbi ovog aneksa na
nadin da ¢e Zakupniku fakturirati sve
iznose sukladno odredbama Ugovora o
zakupu, ne uzimajuéi pritom izmjene
ugovorene ovim aneksom u obazir.
Zakupnik je takoder i suglasan da
Zakupodavac, u tom sludaju, moZe
zaradunati Zakupniku razliku izmedu
iznosa ugovorenih Ugovorom o zakupu te
iznosa do tad isfakturiranih iznosa
ugovorenih ovim angksom, te zatezne
kamate na pojedine mjeseéne iznose.----




3.5

4.2

fragen gemal diesem Nachtrag, samt Ver-
zugszinsen, in Rechnung stellen kann. ---—--—-

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass die Bestandnehmerin, unabhingig von
den Bestimmungen dieses Nachtrags, im Falle
dass sie zu irgendeinem Zeitpunkt, durch ir-
gendeine Art der Untersttitzung, Ma8nahme o-
der Hilfe von der Versicherungsgeseltschaft, o~
der irgendeinen zustandigen Behdrden, und
zwar fir den Zeitraum vom 19. Marz 2020 bis
zum Tag an dem die Bestandnehmerin, gemat
Punkt 3.1 dieses Nachtrags, wiederum ver-
pflichtet sein wird den Mindestbestandzins an-
fangen zu bezahlen, einen Betrag fOr Ihre Ver-
pflichtungen aus oder im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag einen Betrag ftr |hre Ver-
pflichtungen aus oder im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag, entweder zur Génze, o-
der teilweise, in Bezug auf welche Verpflichtun-
gen im Punkt 3.1 dieses Nachtrags bestimmt
ist, dass die Bestandnehmerin diese im glei-
chen Zeitraum nicht bezahlen muss, oder nicht
im Betrag der im Bestandvertrag bestimmt ist
bezahlen muss, erhalt, ist die Bestandnehme-
rin verpflichtet die Bestandgeberin dies betref-
fend, ohne Verzégerung, schriftlich zu benach-
richtigen und den so erhaltenden Betrag an die
Bestandgeberin, zwecks Befriedigung threr
Verpflichtungen aus dem Bestandvertrag ge-
genliber der Bestandgeberin, wobei die Best-
immungen dieses Nachtrags nicht in Betracht
genommen sein werden, zu bezahlen,~ww-—w-—

Schlussbestimmungen
4.1 Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unter-
zeichnung im Kraft und ist im Falie der Erfal-
lung der aufschiebenden Bedingung, die im
Punkt 3.3 dieses Nachtrags beschricben ist,
anwendbar.
Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags
die mit hier angefuhrten Anderungen nicht um-

3.5

4.2

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce
Zakupnik, neovisno o odredbama ovog
aneksa, u slutaju da u bilo kojem
trenutku, putem bilo koje vrste potpore,
mjere ili pomodéi od osiguravajuceg
drustva, ili bilo kojeg nadleznog tijela, a za
razdoblis od dana 19. (devetnaestog}
oZujka 2020. {(dvije tisuce i dvadesete)
godine do dana na koji je Zakupnik duzan
opet poteti plaéati minimalnu zakupninu
sukladno toki 3.1 ovog aneksa, zaprimi
iznos na ime svojh obveza prema
Zakupodavceu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, bito u cijelosti iti u dijelu, a u
odnosu na koje je totkom 3.1 ovog
aneksa odredeno da ih Zakupnik v istom
razdobliu ne mora placati, ili ne mora
placati u iznosu odredenom Ugovorem o
zakupu, biti duzan o navedenom bez
odgadanja pisanim putem obavijestiti
Zakupodavea te tako zagrimljeni iznos
platiti Zakupodavcu u svrhu ispunjenja
svojih obveza iz Ugovora o zakupu prema
Zakupodavcu, ne uzimajuéi odredbe ovog
aneksa u obzir.

Zavrine odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem, a primjenjuje se ukoliko
nastupi odgodni uvjet opisan u tocki 3.3.
ovog aneksa.

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvacene ovdje navedenim izmjenama

ostaju na snazi nepromijenjene, ukolik{&

s




4.3

gefasst sind, bleiben unverandert aufrecht in-
soweit sie nicht im Gegensatz zu diesem Nach-
trag stehen.
Die Bestandnehmerin tragt die Beurkundungs-
und die Erststellungskosten dieses Nachtrags.,
Dieser Nachtrag wird als Notariatsurkunde in 4
(vier) gleichlautenden Ausfertigungen abge-
schlossen.

4.3

nisu suprotne odredbama ovog aneksa.—

Trodkove ovog aneksa, hjegovoyg sastava
I solemnizacije, snosit ¢e Zakupnik. Ovaj
aneks sastavljen je u 4 (Setiri) primjerka u
obliku javnobiljeznickog solemniziranog
akta.
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KAUFMANN 1 HOFMANN

d.o.o.

Zagreb, 08.05.2020.
ZAGREB, J'\nkomlr 33

T

[ Kaufmann i Hofmann d.0.0.

% ’%@ovf

Wulf Sport d.d.

wulf:sport

t sport 4.0
?o: m:t:ome DonjiSowonik, DI% 63&1929&95:
10265 Gemp & Suipnvk
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POTPISNI LIST

Zagreb, 08.05.2020,

KAUFMANN  HOEMANY
ZAGRE g:j.ﬁ‘nkomir 32

Kaufmann i Hofmann d.o.o.
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Wulf Sport d.d.

wulf sport

Wull spertd.d.

Pod bregom G, Donji Stupaik, OIB 634?'9294954
10255 Gomp Shupnik
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REPUBLIKA HRVATSKA
Visitelj duZnosti javnog biljeZnika
Ivan Jurié
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni brej: OV-6082/2020

Ja, wiSitelj duZnosti javnog biljeZnika Ivan Jurié, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da su stranke:

KRUNOSLAV DOMINIKOVIC, OIB 27957913671, ZAGREB, PALINOVECKA 19%/H,
zastupano po punomoéniku KAUFMANN 1 HOFMANN d.0.0., OIB 36528252072, Zagreb (Grad
Zagreb), Jankomir 33, tiju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114784322 PU
Zagrebatka, Drudtva Kaufmann i Hofmann d.o.0., sa sjedidtem u Zagrebu, Jankomir 33., OIB
36528252072 temeljem Punomoti ovjerene u uredu javnog biljeznika Marijana Juriéa iz Zagreba pod
poslovnim brojem OV-6067/2013 dana 23. svibnja 2013. godine, Zakupodavac

DAVORIN PROFETA, OIB 53109514541, SVETI KRIZ ZACRETJE, MARUE JURIC
ZAGORKE 61, zastupano po punomoéniku KAUFMANN 1 HOFMANN d.o.0., OIB
36528252072, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 105244277 PU Krapinsko-zagorska, Drustva Kaufmann i Hofmann d.o.0., sa sjediStem u
Zagrebu, Jankomir 33., OIB 36528252072, temeljem Punomodi ovjerene u uredu javnog biljeznika
Marijana Juri¢a iz Zagreba pod poslovnim brojem OV-6067/2013 dana 23. svibnja 2013. godine,

Zakupodavac

WULF SPORT d.d., MBS 080201079, OIB 63479294954, Donji Stupnik (Opéina Stupnik), Pod
bregom 6, zastupano po direktoru DINO ELEZOVIC, OIB 79171233882, ZAGREB, GRAD
ZAGREB, ULICA DAVORA ZBILJSKOG 32, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom n osobnu
iskaznicu br. 110364616 PU Zagrebatka, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektronikim putem na dana¥nji dan, Zakupnik

podnijele prednju privatau ispravu: ANEKS BR. 1 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na
hrvatskom jeziku.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrfaju ovrinog
javnobiljeZnitkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitao te ib upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovidnog javnobiljeXnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnitka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn, JavnobiljeZnicka
nagrada naplaé¢ena po &1 16. u vezi s &. 12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uveéana za PDV u iznosu

od 31,25 kn.

Zagreb, 18.09.2020.(osamnaestoga rujna dvije tisuée dvadesete)

o

SVritelj duznosti
o ) *Ivan




TR W\, __

SPORAZUM O
PRIJENOSU

UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Kaufmann i Hofmann d.o.o., OIB:
36528252072, Jankomir 33, Zagreb, Hrvatska; ----

U nastavku kratko: ,Zakupodavac®; —«——--cvee—

Wulf Sport du., (OIB): 63479284954, Donji
Stupnik  (Opéina  Stupnik), Pod bregom 6,
Hrvatska;

u nastavku kratko ,Zakupnik*;

MASS SHOES d.o.0., OIB: 94682632604, Ulica
lijepe nade 6, Klanjec, Hrvatska; ==e-ememesieens. —

u nastavku: ,Novi Zakupnik"

1. Uvodne odredbe:
Ugovorne strane su dana 14. (etrnaestog) rujna
2018. (dvije lisuce | 0samnaeste) godine, odnosno
20. (dvadesetog) rujna 2018, (dvile tisuée i
osamnaeste} godine, skiopile Ugovor o zakupu
poslovnog prostora u trgovadkom centru City
Center one, Vukovarska 207, Split, solemniziran
dana 20. (dvadesetog) rujna 2018. (dvije tisude i
osamnaeste) godine od javnog biljeZnika Marijana
Juriéa iz Zagreba pod brojem OV-8162/2018 i
dana 8. (osmog) svibnja 2020. (dvije tisude i
dvadesete) godine Aneks br. 1 Ugovora o zakupu,
solemniziran dana 18. (osamnaestog) rujna 2020.
(dvije tisuée i dvadesete) godine od wriitelja
duZnosti javnog biljeZnika lvana Juriéa iz Zagreba
pod brojem OV-6082/2020 (u nastavku zajedno:

VEREINBARUNG
UBER DIE

UBERTRAGUNG DES
BESTANDVERTRAGS

Vertragsseiten:
Kaufmann i Hofmann d.o.o.,
persontiche {dentifikationsnummer (o1B):

36528252072, Jankomir 33, 2agreb, Kroatien; ----

im Folgenden kurz ,Bestandgeberin“ genannt; --

Wulf Sport dd., persdntiche
Identifikationsnummer (OIB): 63479294954, Donli
Stupnik  (Opcina Stupnik), Pod bregom 6,
Kroatien;

im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin® genannt;-

MASS SHOES d.o.o., persdnliche
identifikationsnummer (OIB): 94682632604, Ulica
lijepe nade 6, Klanjec, Kroatien;

im Folgenden kurz ,Neue Bestandnehmerin®
genannt;
1. Einfilhrende Bestimmungen: sweevremeaamee-s
Die Vertragsseiten haben am 14. September
2018, bzw. 20. September 2018 den
Bestandvertrag iber die Geschaftsréumlichkeiten
im Einkaufszentrum Cily Cenfer one, Vukovarska
207, Split, beurkundet am 20. September 2018
vom offentlichen Notar Marijan Juri¢ aus Zagreb
unter Nummer OV-8162/2018 und am 8. Mai 2020
den Nachtrag Nr. 1 zum Bestandvertrag,
beurkundet am 18. September 2020 vom
stellvertretenden offentlichen Notar lvan Jurié aus
Zagreb unter Nummer OV-6082/2020 (im
Folgenden  zusammen: ,Bestandvertrag®),
abgeschlossen. Der Bestandvertrag bezieht sich
auf die Geschaftsrdumlichkeiten mit der
Bezeichnung C071 und Oberflache von 152,30




.Ugovor o zakupu®). Ugovor o zakupu se odnosi
na poslovni prostor oznake C071 povrsine 152,30

m2.

m2.

Ugovorne strane su se usugiasile da ¢e se Ugovor
o zakupu na strani Zakupnika prenijeti sa svim
postojeéim pravima i obvezama na Navog
Zakupnika. Stoga ugovorne strane sklapaju ovgj
Sporazum o prijenosu Ugovora o 2akupu, -—-—---

Die Vertragsseiten sind einig den Bestandvertrag
auf Seite der Bestandnehmerin mit allen Rechten
und Pflichten auf die Neue Bestandnehmerin zu
Gbertragen. Demzufolge  schlielen  die
Vertragsseiten diese Vereinbarung. -——sesaseeaeans

2. Prijenos Ugovora o zakupu

2. Ubertragung des Bestandvertrags eseeeseree

Ovim Sporazumom Zakupnlk prenosl na Novog
Zakupnika Ugovor o zakupu sa svim pravima |
obvezama, a Novi Zakupnlk preuzima Ugovor o
zakupu sa svim pravima i obvezama sa danom 24.
(dvadeset t etvrtim) listopada 2023. (dvije tisuée
dvadeset 1 trete) godine. Zakupodavac je
suglasan s prijenosom Ugovora o zakupu $to
potvrduje potpisom ovog Sporazuma, =--=—--— —

Mit dieser Vereinbarung Obertragt die
Bestandnehmerin an die Neue Bestandnehmerin
den Bestandverirag mit allen Rechten und
Pflichten und die Neue Bestandnehmerin
tbernimmt den Bestandvertrag mit allen Rechten
und Pflichten mit Stichtag 24, Okteber 2023, Die
Bestandgeberin ist mit der Vertragsiibertragung
einverstanden, was sie mit Unterschrift dieser
Vereinbarung bestatigt.

Ugovorne strane suglasno utvrdujy, a u odnosu na
Kauciju iz Ugovora o zakupu, da je Novi Zakupnik
obvezan dostaviti Zakupodavcu, najkasnije do 30,
(tridesetog) studenog 2023. (dvije tisuée dvadeset
i treée) godine Kauclju sukladno odredbama
Ugovora © zakupu.

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest, in
Bazug auf die Kaution aus dem Bestandvertrag,
dass die Neue Bestandnehmerin verpflichtet ist,
spétestens bis zum 30. November 2023, der
Bestandgeberin die Kaution im Elnklang mit den
Bestimmungen  des Bestandvertrags  zu
{ibergeben.

3. Jamstvo Zakupnika
Zakupnik solidarmo jam&i za Ispunjenje svih
obveza Novog Zakupnika prema Zakupodaveu iz
Ugovora o zakupu sve dok Novi Zakupnik ne
dostavi  Zakupodaveu  Kauciju  sukladno
odredbama Ugovora o zakupu [ ovog Sporazuma,
a kako je odredeno u tocki 2. ovog Sporazuma, --

3. Haftung der Bestandnehmerin --—--—--nveeeee -
Die Bestandnehmerin haftet solidarisch fiir die
Erfillung samtlicher Verpflichtungen der Neuen
Bestandnehmerin gegeniiber der Bestandgeberin
aus dem Bestandvertrag bis die Neue
Bestandnehmerin die Kaution, gemi dem
Bestandvertrag und dieser Vereinbarung, wie es
im Punkt 2 dieser Vereinbarung bestimmt ist, der
Bestandgeberin zugestellt hat.

4. Ostale odredbe
Ova] Sporazum je sadinjen u obliku solemnizirane
javnobiljeZnike isprave te Novi Zakupnik ovime

4, Sonstige Bestimmungen
Diese Vereinbarung wird in der Form der

solemnisierten notariellen Urkunde

-

LN

SN




izridito prihvada ovrdnu klauzulu sadrianu u

Ugovoru o zakupu.

zusammengefasst und die Neue
Bestandnehmerin hiermit den
Volistreckungsklausel, die im Bestandvertrag ist,

nimmt

Ova] Sporazum stupa na snagu njegovim

obostranim potpisom.

an.
Diese Vereinbarung tritt mit seiner beidseitigen
Unterschrift in die Kraft.

Ovaj Sporazum se potpisuje u 6 {3est) istovjetnin i
jednako valjanih primjeraka, od &ega 3 (tri)
primjerka zadrZava Zakupodavac, a po jedan
primjerak Zakupnik i Novi Zakupnik te javni
bitjeZnik.
Mrvatski tekst ovog Sporazuma se solemnizira te
je isti mjerodavan za tuma&enje ovog Sporazuma.
Novi Zakupnik snosi tro3ak solemnizacije i [zrade
ovog Sporazuma.

Diese Vereinbarung wird in & (sechs) gleichen
Ausfertigungen unterschrieben, von denen die
Bestandgeberin 3 {dret) bekommt und e sine die
Neue Bestandnehmerin, die Bestandnehmerin
und der Notar.
Der kroatische Text wird solemnisiert und ist fiir die
Vertragsauslegung dieser Vareinbarung
maRgeblich. Die Neue Bestandnehmerin tragt die
Beurkundungs- und Errichtungskosten dieser
Vereinbarung.
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Punomoé

na temeljnt koje mi Kaufntann t Hofmann 1.0,0., Jankomir 33, Zagreb, Republika Hrvatska, uplsano u sudski
registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod MBS: 080583493, OIB: 36528252072, zastupano po direktoru Svenu

A g

EEN—

Vorihu,
B
B
% dajemo ovime
i
i Davorinu Profeti, Sveti kei% Za&retje, Marije Furlé Zagorke 61, OIB: 53109514541
; Krunostave Dominikoviéu, Zagreb, Palinove&ka 19H, OIB: 27957913671
i
\; punomoé
i
f ‘| da zajedno, u na¥e ime § za nad ra¥um, kao vlasnika trgovatkog centra ,,City Center one u Splity, pregovaraju {
: sklapaju ugovore o zakupu poslovnih prostora u navedenom centrit, ukijudivii i sve njihove atckse, dodatke i
sporazume u vezi s takvim ugovorima. Ova punomoé abulivaéa sklapanje ugovora o zakupu (kao i ancksa,
sporazuma 1 sL) v bilo kojem obliku, odnosno wkljutivii 1 ugovore koji se sklapaju pred javaim bijjeZnikom u
: obliku javnobiljcZnitke isprave,
} Prijenos prava i obveza iz ove punomodi na treéu osobu - makar i djelomitno - je dopulten samo uz nal
pristanak,
U Zagrebu,
KAUTMANN i HOFMANN

t.a.0,
2ZABRED Jankpiiir 33

A

]

Kanhaann i Hofmann d.0.0.
zastupano po direktoru Svenu Voriliu
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38, IAVNI BILOEENIK Macijan Jurié, ZAGRED, Savska 56 goawdpjeg :!; L{;m . il :

SVEN VORXH, roden 08.02,1273, godine, SVETE KRIZ M%jﬁbu‘ aafcomis ! t

Elan uprave KAUFMARN I {OFMANK d.0,0. £a sjedistem uZag brofcm s ,

33., upissno u registir Trgovadog suda o :’;':-g:-'f‘:bu s ma:.lsg ‘:}‘L e nonis :

upisa ((4BS) 0BOSE3493, OKB 36528252072, , T2 Sam ovias snje 72 Z2sPS

utvedio tvidom ¢ sudski cegister tegovEakin drutava RH na da:aspj;é o 3 ;

aszoinost vastorudn poipisao pismeno, Polpis na pismeny je istinit.

Istovjstnost podnositalja isprave utwrdio sam (na.tcme_ly_.l). | i

0! 10230.610 fzdanom od PU RAPINSKOZAGOR.

pristofd ; ’ - maplafons £ 1 poalienz ay 3

' 2o e, bty 14,284, D8 0 mwse o 10,00 én - aaplalons § : :

ﬁw»%‘ak“n M‘;:;’og?n“ob'?jcg\rm nograds 2irkiasta unoRs o4 ;o,ootn + PPV 35% (2,50 W), & :

. YteEk 0,000 « FOV25%.(0,00 10). . \,\Kf; HQ% . %

§

. Broj: OV-G067/2013 . X
U Zeigrebis, 23.05.2013. §.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
dr.sc, Ivan Juri¢
Zagreb, Savska cesta 56

Postovni broj: OV-4127/2023

Ja, Javni biljeZnik dr.sc, Ivan Juri¢, Zagreb, Savska cesta 56, potvedujem da su stranke:

KAUFMANN | HOFMANN d.0.0., MBS 080583493, OIB 36520252072, Zagreb ( Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po Clan
uprave DAVORIN PROFETA, OIB 53109514541, SVETI KRIZ ZACRETJE, ULICA MARIJE JURIG ZAGORKE 61, &ju sam
istovjemost utvidio uvidom u osobnu iskaznicu br, 116440545 PU Krapinsko-zagorska,a ovladtenje za 2astupanje utvrdeno je uvidom u
sudskl registar efektroniZkim putem na danadnji dan, Zakupedavac

KAUFMANN i HOFMANN d.0.0., MBS 630583493, O18 36528252072, Zagreb ( Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po
punomotnik KRUNOSLAY DOMINIKOVIC, OB 27957913671, ZAGREB, Palinovedka ulica 19 H, Ciju sam Istovjeinost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznlcu br, 114784322 PU Zagrebatka, Druftva Kaufmann i Hofmann d.0.0., sa sjedistem u Zagrebu, Jankomir 33.,
OIB 26528252072,temeljerm Punomodi ovjerene v uredu javnog biljeZnika Marijana Juriéa iz Zagreba pod posiovnim brojem OV-6067
72013 dana 23. svibnja 2013, godine, Zakupodavac

WULF SPORT d.d., MBS 080201079, OIB 63479294954, Donjl Stupnik (Opéina Stupnik), Pod bregom 6, 2astupano po ¢lan uprave
DINO ELEZOVIE, O1B 79171233882, ZAGREB, GRAD ZAGREB, DUZICE 3, Ziju sam istovjetnost utvrdio uvidom u oscbnu
Iskaznicu br. 116063225 PU Zagrebatka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno Je uvidom u sudski regisiar elektronitkim putem na danagnji
dan, Zakupnik

MASS SHOES d.o.0., MBS 080598952, OB 94682632604, Klanjec (Grad Klanjec), Ulica lifepe na3e 6, zastupano po direktoru

BORUT KERN, OIB 31901468806, CERKLJE Na GORENJSKEM, APNO 48, giju sam istovjetnost utvedio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 004303318 Republika Slovenija, ovlastenje za zastupanje utvrdena e uvidom v sudski registar elektconitkim putem na
dana¥nji dan, Novi Zakupnik

podnijele prednju privatau isprave: SPORAZUM O PRIJENOSU UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.
Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove Isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na hevatskom Jeztku,
Gospodin Bornt Kern je strani drZavljanin koji razumije i govori hrvatski jezik te stoga nije potrebna prisutnost sudskog tumada,

Powrdujem da sam prednju privatny ispravu ispitao } utvrdio da ona po svam obliku odgovara propisima o javnobiljezniZkim ispravama,
a po svom sadrZaju propisima o sadr¥aju ovidnog JjavnabiljeZnitkog akta.

Sudicnicima pravnog posla sam ispravu protitao te th upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu oviZnog javnobiljeZni¢kog akta.
Sudionici Izfavljuju da pribvaéaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze 2a njih L da to odgavara njibovoj volji.

JavnobtljeZniZka pristojba naplatena po tar, br. 7.4 1. ZJP u tznosu od 5,31 eur. Javnobiljenitka nagrada napladena po €1, 16. u vezi s &l
12, PPJT-a u iznosu od 66,36 eur ttve€ana 2a PDV u iznosu od 16,59 eur.

2agred, 22.11.2023.(dvadeset drugog studenog dvije tisuée dvadeset trede)godine

- o o i
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Kaufmann | Hofmann d.o.0.
Jankomir 33

10 000 Zagreb

0lB: 36528252072

Kupac:

Wulf Sport d.o.o.
Pod bregom 6

10255 Gornji Stupnik
OIB: 63475294954

1IZVOD OTVORENIH STAVAKA

-, v

..... ire iy

ZAGREB, Jankomir

d.o.o. zéda Byl‘évié Viatié
3

I T  patum T T W anes raéunau - Otvoreni iznas;
. Brojratuna’ Datumrafuna *  dospljeta  Opisratuna - =~ . CEUR . ' ueur

7327 19.12.2023 29.12.2023 energenti 11/2023 321,46 321,46

114 03.01.2024 10.01.2024 fakturiranje 01/2024 115,88 115,88

114 03.01.2024 10.01.2024 fakturiranje 01/2024 13.620,89 13.620,89

114 03.01.2024 10.01.2024 fakturiranje 01/2024 3.302,50 3.302,50

114 03.01.2024 10.01.2024 fakturiranje 01/2024 632,71 632,71

380 16.01.2024 26.01.2024 energenti 12/2023 324,73 324,73

701 01.02.2024 08.02.2024 fakturiranje 02/2024 115,88 115,88

701 01.02.2024 08.02.2024 fakturiranje 02/2024 13.620,89 13.620,89

701 01.02.2024 08.02.2024 fakturiranje 02/2024 3.302,50 3.302,50

701 01.02.2024 08.02.2024 fakturiranje 02/2024 632,71 632,71

1006 19.02.2024 29.02.2024 energenti 01/2024 305,45 305,45

1267 01.03.2024 08.03.2024 fakturiranje 03/2024 13.620,89 3.521,26
e e e UkUPROTNOS U EUR:  49.916,49 39.816,86

U Zagrebu,22.05.2024
¢lan uprave
____
FAUTMANN i EOTMANH —

Davorjn Profeta



Kaufmann | Hofmann d.o.0.
Jankomir 33

10 000 Zagreb

QIB: 36528252072

OBRACUN KAMATA
Kupac:
Wulf Spart d.a.o.
Pod bregom 6
10255 Gornji Stupnik
OIB: 63479294954
. Zavitetak — o |
_ _ R .Pd.t!etak o .obrafuna . - Ukupno R izﬁ'os'félcturé.-: T r
Broj raél_mal_ © Datum fakture Datqrn valute * . obraduna: kama!:_a {na . dana - Stopa% - . EUR _Kam_EUR ‘ :
' o kamata datum - : : R S >
T ' _obratuna)’ - . - . i
7327 19.12.2023 29.12.2023 30.12,2023 31.12.2023 1 12% 321,46 011
7327 19.12.2023 29.12.2023 1.1.2024 25.4.2024 115 12,50% 321,46 12,63
114 03.01.2024 10.01.2024 11.1.2024 25.4.2024 105 12,50% 115,88 4,16
114 03.01.2024 10.01.2024 11.1.2024 25.4.2024 105 12,50% 13.620,89 488,45
114 03.01.2024 10.01.2024 11.1.2024 25.4.2024 105 12,50% 3.302,50 118,43
114 03.01.2024 10.01.2024 11.1.2024 25.4.2024 105 12,50% 632,71 22,69
380 16.01.2024  26.01.2024 27.1.2024 25.4.2024 89 12,50% 324,73 9,87
701 01.02.2024  (08.02.2024 9.2.2024 25.4.2024 76 12,50% 115,88 3,01
701 01.02.2024  08.02.2024 92,2024 25.4.2024 76 12,50% 13.620,89 353,55
701 01.02.2024  08.02.2024 9.2.2024 25.4.2024 76 12,50% 3.302,50 85,72
701 01.02.2024  08.02.2024 9.2.2024 25.4.2024 76 12,50% 632,71 16,42
1006 19.02,2024 29.02.2024 1.3.2024 25.4.20248 55 12,50% 305,45 5,74
1267 01.03.2024  08.03.2024 9.3.2024 25.4.2024 47 12,50% 3.521,26 5652
R I _UKUPNO€; 117729 |

U Zagrebu, 22.05.2024

L R P e s LT URYYe

PR S

EAUFMANN i EGTMANH

ZAG

d.o.o.

R € B, Jankomir 33

uprave

1T —

da Buljey(¢ Vlaki¢

Davo’rin P’rofeta



Kaufmann { Hofmann d.o.o.

Jankomir 33

10 000 Zagreb

018: 36528252072

1ZVOD OTVORENIH STAVAKA

Kupac:

Wulf Spart d.o.0,

Pod bregom 6

10255 Gornji Stupnik

OIB: 63479294954

T  atam . lznosratunau Otvoremiiznos

! Brojratuna: Datumrafuna  dospijeéa Opisvaduna .. . ..o EUR . ueur
2576 08.05.2024 15.05.2024 Naknadu iz clanka C8.4. Ugovora 10.896,71 1.979,23
2844 20.05.2024 31.05.2024 energenti 04/2024 210,10 210,10

[ - “e mrem v ettt

U Zagrebu,23.05.2024.

. _UkupnoizmosuEUR: 1089671 2.189,33 .

Clan uprave

KAUFMANN i HOFMANN -
d.o.o. L !
ZAGRE B, Jankomir 33 7{da auljevy(/laae

¢

'/

Dévol{in Profeta



Kaufmann | Hofmann d.0.0.

Jankomir 33

10 000 Zagreb

Ql1B: 36528252072

1ZVOD OTVORENIH STAVAKA

Kupac:

Wulf Sport d.o.o.

Pod bregom b

10255 Gornji Stupnik

OIB: 63479294954

Datum~ T T T T T ianos rafunau . Otvoreni iznos’

| .. Brojratuna Datumratuna ' dosplieéa, Opiseatuna '~ . . =~ .o G EUR . weur
6620 03.11.2023 10.11,2023 fakturirano razlika indeksacije za 2020, g-2023g. 16.943,11 16.943,11
6620 03.11.2023 10.11.2023 fakturlrano razllka mdeksacue za 2020.g-2023g. 14,555,70 14.555,70

b e __Mkupnoiznos wEUR: | 3149881 3149831

U Zagrebu,22.05.2024
Clan uprave

"

Da ri‘ Profeta

KAUFMANN i EGPMANN /

d.o.o.
ZAGREB, Jankomir 33




Kaufniann | Hofmann d.o.o,
Jankomir 33

10 000 Zagreb
0IB: 36528252072
OBRACUN KAMATA
Kupac:
Wulf Sport d.o.o.
Pod bregom 6
10255 Gornji Stupnik
OIB: 63479294954
. Zavrdetak _ _ !
' : ' - Poletak obratuna e : . R 4
Br_'oj ra'E.uné' .Dafum_fakti.lre' Da.t.unjva[ute' ol_:o_r_'aféuna - ltarnata {na .:::::l_m '. -Stopa % . _:;3;“3&??": ‘Kamata EUR ;
. e : . kamata . datum . . : : A ) i
o L coee 0 ghraéuna) - S . i
6620 03,11,2023 10.11.2023 11.11.2023 31.12.2023 50 12% 16.943,11 278,52
6620 03.11,2023 10.11,2023 1.1.2024 25.4.2024 115 12,50% 16.943,11 665,46
6620 03.11,2023 10.11,2023 11.11.2023 31.12.2023 50 12% 14.555,70 239,27
6620 03.11.2023_ 10.11.2023 1.1.2024 . 25.4.2024 115 12,50% 14.555,70 571,69 .

U Zagrebu, 22.05,2024

&lan uprave

v

KAUFMANN i EGTMANN'
d.o.o.
ZAGREB, Jankomir 33

bda B%ié Viaié
/4

Da\m‘Firfr



Obrazac bjanko zaduinice — stranica 1.

BJANKO ZADUZNICA

Do 400.000‘;00 kn (slovima: _STO TISY ch kuna)
Duiniki?
Tvrtka Hi skradena tvvtka / naziv / ime i prezime: WULE SPORT b.D.
Sjediste / mjesto { adresa: DONII  STUPMIK , POD BREGaH €
OIB: 63543A23495Y

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine ut iznosu od™_4¢z , (L5 5 In (slovima: 570 Ty B

kuna}
sa zateznom kamatom na taj iznos koja fede od™
do dema isplate po stopi od zaplifene svi nfegovi racuni kod

banaka te da se novéana sredstva s tik raduna, u skladu s iziavom saditanom u ovoj i ispravi, izravno s raluna

isplate lyeromﬂmw :

Tvrtka ili shradena trtka / naziv / ime | prezime: LU MIE L WOEMANKY 0,00,
Sjediste / ngieﬂo f adresa: 29\‘% 'h({,-('.'} , .-}"”'kﬂh-Oer'f/ > _;!,
o1B: 365,82 52642

Ova f:praw Izdaje sen jednom pﬂmje;hl i l'ma ndinok rjefenja o owrsl kofim se zapljenjuje trazbina po racunu i prenost na owhovoditelja.
Owr ki trazbine 1 podacima o vjerovnilu Financifskof agencift (i dolinfem teksa; Agenciia)
s imet dl 5 rjefer: 1o ovrsi, dostavija vjeromik u fzvorniku fzvavno, preporudenom pofianskom posilikom s povrainicom
neposredhont dostavom #t pneko Jovnoga bﬂjz!n!ka Dostavont ove bjanko zaduZnice zaplfenjuje se traibina po raluny { prenost se na
vjeravika po proteku roka od 60 danu od dana kada je isprava dostavijena Agencifi, ako Agencija it tom roku ne mpr.'mf drukdiju odiuku suda,

Na ovoj bjanko zaduinici ili u dodatiim Ispr wz nji, istadobno kad 1 dubinik Hi naknadno, obvesy prena .,.. et mogu p té
druge osobe 1 svoftivit f ph i 1o davenyfem plsane izjave koja je po svojem sadrEaju i obliku ista s bz ik
Vierovnik moie svoja prava iz ove bjanko saduknice prenositl ispravom na kofof fe javio ovierovljen njegov potpis na drige asobe, kaje 1

tons stuéaju sifecu prava koja fe po roj fspravi imae vierownik.
Na temelju ove bfanko taduinice ! dodatnilt isprava vz nju vierovnik niote po svom izbort znhfyevaﬂ na nalin proplsan Ovr3nim zakonom, od

Agencije naplatu svofe irakbine od duintka ili i ph , 1§ § od dutnika ¥ j
Vierovnik moZe ad Agencije 2ahtijevati da me vrati ovu bjanka zadidnicit ako njegova tratbina nije # cifelostt nanivena. U tont ée shulafr
Agencija naznaditi na tof bfanko zacduinici iznos trodkova, kamato § glavnice koji je napladen, Ako je vj ki cifelosii namirio svojit irabin

prema ovof bjonko zadufnict Agencifa ée obavijesti o tome dudnika ili jamea platca § na nfegav my fe zalifev predatt,
Ova bfanko zadulnica ina svajstva ovrine Isprave na temelju koje se mola traditt ovrha protiv dufnika i } plataca na drigin predmetima
owrhe.

Qva blank fit2) Ha fe u pogledu svojeg sadviaja ako fe vieravnik nalmadno upisao imos trazbine koji je manji itf fednak onome za
koji o je diZnik dao mgfmno:r it trenuitkie kada je potvrdena kod javnog bilfeknika te podatke o vieraviiky,

DuZnik odnosno jamac platac je suglasan | pristaje damu favni biljeinik, nakon potvide, izda tzvornik ove bjanko sac@nice sukladno odredbi
¢lanka 30, stavak 2. Za.»bmr o javrom bilfe¥nisten (yNarodne novines 78/93., 29/94., 162/98., 16/07, ?M.','SP 120/16 ). svssoassiiinsiemsssrinmn

Mjesto i datun tzdavanja ©, otpls ‘3’5’{ ‘,‘ %. i E
Zogrtb | 30,40, 2948, Yol ot f.d, R
'

Fad N (O v 22 5
p}?.ﬁfﬂ"lF"ﬁ'ﬁ

b
BB e T T R T R

Napomena: Itnos tratbine upisule se brofkons i slovima. Ostall brojevi | datumi upisuft se somo brojkom. Rodeno tme | datum rodenja
3¢ ne upisufu. Prazna mfesia u ickstu nife potrebno popuniti crtama, osim oko se nalaze unutar reanice

* Mode se upisati: do 5.000,00 &n, do 10.000,00 kn, do 50.000,00 km, do 100.000,00 kn, do 300.000,00 Xn ili do 1.000.000,00 n.

* Zasesne komate mogst teéi najranife od dana izdavanja ove xadrdnlu.

Podatke pon' L, 2. 1 6. popunj du!u!k datke pod 3 popimj jerovnik, a podatke pod S. mode popunist duintk prigodom fxdavanju

o dn i, n__n_!
4

ove . a mode n

N: d.d,, Zagreb - 011540 TishanicazallidenaU-NN82/T
N arodne novine ag {95) J‘Jlmmmuﬂml"w Naricozs 7

Oznaka 2a narugiby: UT-1-638/B! 50157063789 Prellekivanjo zsbranjeno




Obrazac bjonko tadvezmice ~ stranica 2
Jameae platac:
Twrika ili skracena ewika / naziv £ ime tprezime:
Sfediste / mjesto 1 advesa:
018:
DAJE SUGLASNOST

&a se rad! noplate raibine vieravnika iz ove bjanka zadkinice zaplijene xvi moji ro&umt kod banako te da ze
novéara sredstva s ik rofuna, udbﬁ:mﬁw@mmﬁmnmjbﬁhmﬁbﬁc& frovne s raduna
isplate vierowik.

Myesto i davumy izdavanjo: Potpis jamea platca:

Jamac platac:
Tvrthea ili skrodenc veika / necziv / ime i
Sjedifte / mjesto / adresa:
Ols:

DAJE SUGLASNOST

da:eMm&mm&ugmﬁhkmbjmmm:@lﬁmmmaﬁrmwmrcda.te
nowona sredsiva ¢ tik raduma, v sklodit s mojom igfavom sedrianom © ovej bjanks sadkcnici, irawo s rotuna

ixplave vierovnika,

Mjesto i dotum davanja: FPotpls jamea platco:

Jamee platac:
Tyrrke ili skrocena turtka / nativ £ ime § presime:
SjecdiSte / mjesto / adresa:
0iB:

DAJE SUGLASNOST

da se rodi naplate srabing vierovnika iz ove bjanko zadidnice saplijene 3vi moji roduni kod benaka te da se
novﬁmam.'\usﬁkmémn:kladucmq(mi;lmsmﬂmmuwbjmmtm:m&m
isplate vjerowmitat

Mjesto i dotum isdsvors: Potpis James platoa:

o

Obrazac dfanko zaduinice —

REPUBLIKA RRVATSKA
Javni biljenik
JASMINKA ANKON
Zagreh, Nehsjska 22

Poslovni broj: OV-1269912018
s, javni biljetaik JASMINKA ANKON, Zagreb, Nehajska 22, poterdujen da je stranka:
WULF SPORT d.d., MBS 080201079, OIB €3479294954, Donji Sty
3 3 Pod &

l!.mtupm Po prokurdsty: MQARETASTRBAD, OIB csmuj:ssy,p;\ném. rrems.
11@;‘5‘:}?{?‘ ULICA 51, &ju sam istovjetnost utvrdila wvidom u gsobmy iskaznicu br
Han39se ngrebﬂa,awla!‘rcnjenmmjeummo ¢ uvidom i regi

putem na danxdnjt dan, kao duznik Jeidors o ude g

podnijela prednju peivaton ispravie: bjanko 22de i , 12 potvidh

Polvrdujent da sam predoje privatme isprave ispitala i utvadita d2 ona po svo iku odgovana
oy 3 2% 0 3 po m Dbl

propisitna o javnobiljednickin ispravama, a po svom sadefaju propisima f

! S oy po u isima o sadefou oviSnog

Sudieniim praviiog posia sam ispravee protitalz te g3 upozorila d putwdé:a privataz isprava ima

snegu wﬂmgjmbiljehﬂlhog aktai fjeSenja o ovrsi. Sudioni javijuje da pribvaca Pravhe
postjediee koje iz tog2 proizfaze 2 njegai da to odgovary njcgovoquolji e

Javnobiljeiniea d: v pod. 7. Prvilnika o darpa § i javail
avnobi gr : 8 n2kmadi eeod) avoih
hl)eauhno'vrinmnpostmmummuodle.DoknwaemaszDVuimmoﬂl,zjslm.

Zapreb, 30,10.2018.

Napowscate:
Sor podicke mo #vaf smamic papumiavo jamoe plesa.




Obrazac bjanko zaduinice — stranica 1.

BJANKO ZADUZNICA

oY _00. 000 00 ki (slovima: __STO TSV D'n‘i kuna)
Duinik:?

Tvrtha 1 skradena tvrtka / naziv / ime i prezime: ___WULE SPORT DD,

Sjedi3te / mjesto i advesa: __DONIY STUPNKK , POD MAECOM €

om: 634949 5Y .
DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate tra¥bine w iznosu od™ _1L ¢ Gl 0= kn (slovima: _ 5 30 ViV oA
kuna)
sa zateznom kamaftom na taf iznos koja tede od™
do dana isplate po stopt od zaplijene svi njegovi raduni kod

banaka te da se noviana sredstva s tih raduna, u skladu s izfavom sadrianom u ovoj ispravi, izvavnoe s raduna
isplate vjero‘mi!mw :

Tvrika ili skrabena tvrtka / naziv / ime 1 prezime: VayFéharie  « WOE i Cf/' 0.9

Sjedifte / mjesto i adresa: LoGesd — Ser s avady 232

OIB: 2hi s G252 G4 2.

Ovg Isprava izdaje se u jecbrom pﬂnwrkrt i !nm 1éinak rjefenja o ovrst kojiin se zapi_’,m jujs trafbina po raduny | prenosi na ovrhovodiselfa.

Ovit bjanko zaduZnicu 3 upisani trazbine ! podacima o ¥ ijskoj agencift (u dolinjem tekstu: Agencija)
s uéincima d dskog rfelenja o ovrd, dostavij lgfemvufk ¥ fmmﬂm hrmm pnpomfemm potianskom paofilikom s povratnicom
mpo.rrednmn dostavor i | pmka Javnoga bwcbltka Doste ove biank aplienjufe ve trakbina po radunu i prenost se na

vjeravntka po protek roka od 60 dana od dana kada fe lsprava dwrav.’jtm Agenciji, ako Agencifa u lon: roky ne zaprimi drukdijit odhitky suda.
Na ovof bjanko zaduZnlel ili « dodatnin bpmvanm uz nju, istodobno kad i duinik ili nakmadiro, obvezu prema vierovniku mogu preuzet! i
druge osobe u svofst Ji plataca, § to davanjem pisane igfave koja je po svojem sadvEaji § obliku ista & izjavom duEnika, svsssssseessmaanaas
Vjerovnik mofe svoja prava iz ave bjanko zaduinice pmrosm Ispravom na kojof fe favno ovierovijen njegov poipls na druge osobe, kofe u
tom sludafu stjedy prava kojajc po Iaj ispravi intao vierowik,

Na temelfn ove bjank Inlce ¢ dodainih isprava vz nfu vierovnik mofe po svom fzbom:afa.'ycval! na nadin propisan Ovrinim zakonom, od
Agencife nap!am svofe trakbine od dinika it e .1 i § od duknika 1 ji

Vierovnik moke ad Agencife zohiifevatt da mu vrati ovu &janko zadulnicy ako njegova ) tratbin n.f;c u cijelosti namirena, U tom ée sluéaf
Agencija &iti na tof bjanko zaduinici iznos trofkova, k t glavniice koft je napladen. Ako je vy tk  cijelosti namirio svoju trazbinu
prema ovof bfanko zaduinici Agencija de obavijerfi o tome diZnika !ﬂ  jamcea platca | na nfegav mu je zahijay predati.

Ova bfanko 2aduinica ima svojstvo ovrsne isprave na temeljt koje se mote trailtl ovrha protiy dudnika il pl na drgim predmetima
owhe.

Ova djanko zadtnica istinita fe u pogledn svojeg sadiigja ako fe vjerovnik naknadno upisao isnos trdbme kofi je mani ili jecnak onome za
Kkoji m fe dutnik dao sugl u sremuskat kada fe potvrdena kod javiog biljetnika te podaske o vj

Didnik odnosno jamac platac je suglasan & pristaje da ntu favnt biljenik, nakon pormfe, da izvomik ove bjanko zaditnice sukladno odredbt
Clanka 50. stavak 2. Zakora o jawnom bilfeZniftvic (sNarodne novinea 78/93,, 29/94., 162/98., 16107, 75/09., 120/16.). vsemsemvsacrsrsosrensass

Yl

Lagertd.d

iy 4aw

Mjesto i datin izdavanja (%, Po i )

Lowyreds | 30.(0. 2018,

!
ot

.

TN
2

ARSI
tiiestead fagad
By R B T T M R,

Napontena: fznos tralhine uplsufe se brojkom 1 slovima. Ostall brojev | datuml upisiga se samo brojk Rodena ime § datum rodenja

se ne upisujn. Prazna myjesta u fekstu nije potrebio popuniti crtama, osiin ako se nalaze unutar reéenice

¥ MoZe se uplsati: do 5.000,00 Jm, do 10.000,00 ko, do 50.000.00 iar, do 100.000,00 kn, do 500.000,00 k» fli do 1.000.600,00 k.

* Zatexne kamate mogt leéi najranije od dana izdavanja ove zadidnice.

Podatke pod 1., 2. § 6. popufava dulnik; podatke pod 3 popunjava vierovnik, a podatke pod 5. moie popuniti dubiik prigodom izdavaujs
ove zaduinice, a imofe naknadno I vierovnik.

N | d., 28 - 011540 T EianaU-NNS27
N — g .

Oznaka za narudibu: UT-1-638/BZ 50157063789 Pretlsldvanje xedranjeno




Obrazac bjanko zadninice — stranica 3.

REPUBLIKA HRVATSKA
Javai biljeznik
JASMINKA ANKON
Zagreb, Nehajska 22

Poslovni broj: OV-12698/2018
Ja, javni biljeznik JASMINK A ANKON, Zagreb, Nehajska 22, potvrdujem da je stranka:

WULF SPORT d.d., MBS 080201079, QIB 63479294954, Donji Stupnik, Pod bregom 6,
zastupano po prokuristu: MARGARETA STRBAD, OIB 65282646559, ZAGREB,
LUKORANSKA ULICA 51, &iju sam istovjetnost utvedila uvidom u osobnu iskaznicw by
113223950 PU 2agrebatks, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno Jje uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na danaSnji dan, kao dusnik

podnifela prednju privatny ispavit: bjanke zaduin ica, na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdita da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrfaju ovrinog
Javoobilje2nitkog akta.

Sudioniku pravnog posta sam ispravu proitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
Snagu ovi$nog javnobiljetnitkog akta i jeSenja o ovesi. Sudionik izjavljuje da prihvada pravne
posljedice koje iz toga proizlaze za njega i dato odgovara njegovoj volji,

Javnobiljesnitka hagrada zaralunata po &, 7. Pravilnika o nagradama i naknadi trodkova javnih
biljeZnika u ovrsnom postupku u iznosu od 125,00 kn uveéana za PDV u iznosu od 31,25 kn,

Zagreb, 30.10.2018,
Za JAVN

BILJEZNIKA
Jasm A




. Obrazac bjanko raduinice — stranica 1.

BJANKO ZADUZNICA

Do¥_50.009,00 kn (slovima: PEDESETTIS UC:A' . Luna)

Duinik:?

Tvrtka Hli skradena tvrtka / naziv / ime § prezime: __WULE SPORT DD,

SfediSte / mjesto ! adresa: __DONSI_STUPNIK , PUD BREGON &

o1B: ___634%3929498Y : _

DAJE SUGLASNOST .

da se radi naplate tra¥bine u inosy od™ L‘l?‘ 03T TNt (slovima: LETREESET | S04
TI5U A SeDAMOESET HEOAM L4 | bclhﬁ#l 08567 EET0A Lc Pﬁr kuna)

sa zateznnom kamatom na taj iznos koja tece 'odm Giﬂdum J o030 .}

do dana isplate po stopi od &g!ﬂéﬁ a{&‘g,ﬁjﬁ &ﬂ 473 ,‘_‘ﬁ zaplijene svi njegovi raduni kod
banaka te da se novéana sredstva s 1th raduna, u skladu s izfavom sadyZanom u ovof ispravi, izravno s raduna

isplate vjeromikum:

Tvrika ili skralena tvrtka / naziv / ime § pmzzme ktq U_VHN v HGFWM 040 0
Sfedi3te / mfesto & adresa: 20\'&” 2b ! -_\nmiom y 3-3
om: 252 8252032

Ova isprava tzdafe se u fednom primjerhf i J'ma udinok rielerja o ovrst kojim se zaplienjuje tratbina po radunu 1 prenost na ovrhovoditelfa.
Ovu bjonko zaduinicu 3 naknad) rmzbi‘ns { podacima o vjerovniku Financifskof agencift (u dolinfent tekstu: Agencifa)
& udincima d sudskog rjok ja o ovrst, dostavifa vievovnik u izvorntky lzrovio, preporudenom poltanskom posilfkom s povratuicom
neposrednom dostavom ifé prtka jamgn bilfeinika. Dostavom ove Blanko zodidnice zaplienfuje se¢ iraibing po ralunit 1 prenost se na
vferowika po proteku roka od 60 dana od dana kada f# isprava dostavifena Agenclfl, ako Agencija i toin roku ne 2aprimi drukéifs edluky suda.
Na ovef blanko sadutnict ilt u dodatnim tsp uz nfu. inodobno kad 1 duinik it nakmadno, obvezu prema vierovniku mogu preuzet! i
druge osobe u svofstvu famaca plataca, § 1o davanfem pisane izjave koja fe po svojem sadriafu t obliky ista s Lzfavom duinika, --s—aes
Vjerovnik moZe avofa prave fz ove bjonko zadu¥nice prenositl ispravom na kofof Je javino ovierovijen njegov porpis na druge osobe, kofe u
tom slucaju sifecn prave koja fe po tof ispravi imao vierovnik.
Na temeljte ove bjonko zaduZnice | dodatnih sprava uz nju vierovnik moZe po svom izboru :amymri na nalin propisen Gvrinim zakonon, od
Agencife naplatu svaje tratbine od duinika i Jamaca plataca, 1t | od didnika § J: y:
¥jerovnik mo2e od Agencife sahiifevoti da mu vrati ovt banke zadicnicy ako ) niegova tratbina nife u ¢ljelost! namirena, U tom ée sludafu
Agencijanaznaditl na 10f bjanko eaduinict bznos trofkova, kameta § glavnice kojt Je naplaéen, Ako fe vierovnik w efjelanti namirio svo_;u rmib}nu
prema ovagf bjanko raduinici Agencija &e obavijestl o tome dulnika ili jamea platca § na njegav mu je zahifev predafi.
Ova bfanko zadunicaimasyojsive ovrine isprave na temelfu koje se mofe trazitt oveha protiv dutnika i jamace plaioca na drugim predmenma
ovrhe.
Ova bjanko sadulnica Istintta je u pogledu svajeg sadriaja ako fe vierovnik naknadno upisac imos tralbine kaofi fe monfl it Jednak onome o
kajt mu je dubnik dao suglasnast u mm.hr kada je potwrdena kod favrog biljeintka te podatke 0 vj ik,
Duznik ednosmo famac platac je suglasan i pristafe da mu javni biljednik, nokon potvrde, 2de tzvornik ove bfanko zaduFnice sukladno odredbi
&lanka 50. stavak 2. Zakona o Javnom biljeInitvu (wNarodne novinea 78/93,, 29/04., 162/98., 18/07,, 75709, J20/16.), woseerncssranssesrmesa

Mjesto ! datim izdavanfa ®,

Logreb | 30. 10, 2012,

Napomena: Ixnos trakbine upisuje se brojkom | slovima, Ostall brofevi | datumt upisuju e samo brojkom. Rodeno ime i datwm rodenjo
se ne uplsuju, Prazna mjesta u feksin nije poirebno popunitt criama, osim ake se nalazre unutar relentce

! Moie se upisati: do 5.000,00 kn, do 10.600,00 kn, do 50.000,00 kn, do 100.000,00 kn, do 500.000,00 kn ili do 1.000.000,00 kn.

¢ Zarezne kamate mogu teél najranife od dana irdavanja ove zadufnice.

Podatke pod 1., 2. i 6. poptinjava didnik; podatke pod 3 popunfava vierovnik, a podatke pod 5, moie popuniti duinik prigodom fedavenju
ove zaduinice, a mote noknadno § tgfcmml'k

Narodne novine d.d., Zagheb — 011540 Tiskantca zaitséenal-NNB2/1
L J Oinmlezl;nmn!:u: U'?-TQGS;)Z alg l I!I[!!JLEL!}!! P::'"k'“:'”m':‘“ ’




Obrazac Bjanke 1aduinice — sranica 2.

Jamoe platec:
Tvnka ili skralena svrika / naziv £ ime £ p
SfediSte / mjesto / adresa;
OIB;

DAJE SUGLASNOST
da se radi papicte trazbine vierownika tz ove bjanko zaddnice raplijene svi moji radiort kod banaka re da se
novdana sredstva s tih racuna, « thiadi 3 majom izjavom sadricnom u oves bjonko sodiEnicl, iravno 5 racuna
isplate ierownikaz,

Mjesta § danam izdaverja: Potpis jamea platca;

Jamac platac:
Twrtka ilf skradena tvrtka / naziv/ ime § prexime:
Sjediste / mjesto / odresa;
O13:

DAJE SUGLASNOST

da se radt naplote traibing vierownika kr ove bjanko zodiinice zaplijene svi moji rafuni kod banoka re da se
novéena sredstva s tik raduna, u skladi 5 mojom Ejavom sadrictiom u ovof bjanko sackdnic, iravno s ratuna
{splate vierovrmiku,

Mjesto § datum izdavemia: Potpis jamca plotea:

Jamace plorac:
vrtkar ili skradena tvrika £ naziv / ime § prezime:
Sjediite / mjesta / adresa:
on:

DAJE SUGIASNOST

a‘anma’fmp!aferrw'&hc\jemwhmejmkowcﬁérﬁcc:ap!ﬁmesﬁmofimﬁmwbamhma?u
novéana sredstva ¢ tik raldina, u skiadu 3 mojom iziavom sadZonom u ovof bianko sadkdnici, izravro 3 raduna

isplate v k

Mjesto i donom izdavanjo: Potpis jamea platea:

Hopomene:
Sue podake as oves strantet popurgarva jamac platac,

Qbrazac bjanko raduinice —~ strarics 3.

REPUBLIKA HRVATSKA
Javat biljeinik
JASMINKA ANKON
Zagreh, Nehsjska 22

Poslovai broj: OV-12657/2013
Ia, javai biljenik JASMINKA ANKON, Zagreh, Nehajska 22, potvrdujem da je stranko:

WULF SPORT d.d., MBS 080201079, OIB 63279264
1m0 - 954, Donji Stepaik, Pod regom
Lmuxo po prokeuriste: MARGARETA STRBAD, OfB GSZMBSSQ,pan;:B ' &
113223950 PU 5 1CA 51, &iju sam istovjernost utvrdila uvidom u osobnu istm;im -4
g k2, 2 ovlaStenje za zxtupanie utvdeno je yvi ;
dekuvmﬁumpurtmmdma&njidx;kaoatik @ Je uvidom u sudski registar

podnijeta prednfu privatny isprave: bjanko mdunica, na potvrdu.

Pot\rMujqnd.\mpmdn}npdmnuis ispitala i utvrdi svom obliku odgovara
d d ; pravit ispitala i ifa da ona po obliku od,
isima o j licmitiim i " A :

jprup bmﬂj 'mgwam&m Spravams, 2 po svom sadrizja propisima o sadrizju ovidnog

JavnobiljciniBa nagrada raretunata po 41, 7, Praviliks o pasrac i sk trotkova vy
bilj U ovIEnom postup nimmodlm.mhweﬁmaPDVnimm;odzs,oom

Zagreh, 30.10.2018,

v



b

S

BJANKO ZADUZNICA

Do' 5‘0; L:‘OC} ’ O t‘) kn fs'o‘;!ma: ?)t" ‘}-"C"‘s t" T T i S 1% C H
Dunik?

— turtka i skradena tvrtka / naziv / ime i prezime: __ WULL _SPIRT DD
- sjedisto / mjesto | adresa: P> BREGOM & , 192535 D . STVLMIK
—o_ 63929294954

DAJE SUGLASNOST

mer e 2 e, . 2 A PR s et L
da se radi naplate lratbine u iznosu od’__S¢ 1 3 LD kn (stovima: gtienE T 7o

kuna}

sa zateznom kematom na taf iznos koja tete od
do namirenja’ po stopi od 2aplijene svi nfegovi racuni kod banaka te da se

novéana sredstva s tif raduna, u skladu s njsgovom izjavom sadrZanom u ovof ispravi, izravno s

radune Isplate

vierovnikiu':

- tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime: LA/EM4A VA, | HGEMAMY .54,
- sjediste / mjesto  adresa; 014/ A, t Sovigove 3%

_om: T LILTITIL,

Ova Isprava izdale $8 ujednom primjerku | ima udinak pravomacdnoga rfe$enfa ¢ ovrst kofim se zaplienfuje tratbina po ratunu |
prenosina ovrhoveditefja.

Ovu blanto zaduZnicu s naknadno upisanim iznosom trafbine | podacima ¢ vjerovniku Financijsioj agenciji (v dalinjem
tekstu: Agencija} s ulincima dostave pravomoénnga sudskog rjedenja o ovrsl, dostavia vierovnik {if nadie2nl javei ovrsitelf
fzrevno, preporutenom podtanskom podilfkom s pevratnicam neposrednom dostavom ili preko javnoga ovriielja, adnosno
Javnoga dilje2nika. Dostavom ove bjsnio raduZnice zaplfenfuje se irafbina po racunu i prenost se na vierowika,

Na ovof bjanko zeduZnict i1 v dodainin Ispravame u2 nju, istodobno kad ! dulnik Bi naknsdno, obvezu prama vierovniku mogu
preuzeti 1 druge osobe ¢ svojsivu famaca platace, i to davanfern pisans lzjave koja e po svojem sadraju | obliliu ista § izfavom
dulnike. Vjerovnik moZa svoja prava Iz ove bjanko zaduinice pranosilf ispravom ia kojof ja javno ovierovijen njegov polpis na
druge osobe, kofe ufom sfutsfu stiedu prava koje fe po tof ispraviimao vierovnik.

Na lemelju ove bjanko zedulnice i dodstnih isprave uz nju vierovnilt moZe po svom lzboru 2ehtffevall na nadin propisan
Ovrnim zakonom, od Agencife naplatu svofe iratbine od duZnika lfi jamaca plalaca, il i od dutnika ijamaca plaiace, a banka fe
duina po nalogu Agencife isplatili vierovnika ako ima novea ne raéunime dutnika f odmah izvljestili Agenciju © nemoguénosti
fsplate.

Vierovnik maZe od Agencifa zahtljevali da mu vreti ovu blanko zaduinicy sko njegova trazbina nlje u cifelosti namirena, Ulom
e slutsjuAgencifa naznaliii na lof bjanko zaduZnici s kojega Je racuna nepladen koji iznos troskove, kamata i gtavnice. Ako je
visrovnik u cijelosti namino svoju trabinu prema ovoj bjenko zaduinici Agencife e obavijastiti o torne dunika Hi james plaics |
na nfegav mu fe 2ahtjev predati, Ova bjanko zaduZnica ima svoistvo ovrine isprave na temeiiu kofe se mo2a tra2itf owha protiv
duZniia il jamaca platace na drugim predmeltime ovehe,

Ova bfanko zaduZnica istinita fo v pogledy svojeg sadrafa ako je vjerovnik neknadno upisac fznos tredbine koff fe manji il
Jednak onome 28 kojf mu je dunlicdao sugiesnost v frenuiku keda je potvrdena kod javnog biffedniks te podatke o vierovniku.
Duinitc odnosno famac platac fe suglasan f pristafe da mu favni bifje2nik, nakon p 120 ixvornii ove bjanko zaduinice
suldadno odredbl Elanka 50, stavak 2. Zekona o jevnom biljeZnistyu (eNarodne novine« 7493, 29/94, 162/98, 16/07,75/0%}.

Myesto | datum jzdavanfa® - is duintia

2 04 2012 A

' ]
IR fhull S Y r
W [ [ .'.J;.J(_.J! i
IVl gt o o

Fodbragne & ok Sann's, MP 5656179
Napomens: 10255 Luete Spinees Yy
Iznas lrabine upisufe se brojiom | slovima. Ostall brofevi i daivini Od{sdfy Se.ssmo beojiom:-fodeno ima § datum radanje sa ne upisuju.
Prazna mjssis u leksiis nfie polrebio popuntit ertame, osim ako se nalaze umxar relenice. N

1 MoZe o upisall: do 5,000,00 kn, do 10.000,00 kn, do 50.000,00 kn, ¢o 100.000,00 ks, do 500.060,00 kn i do 1.000,000,00 kn,

4 Zatezne k ta magy el nejrenije od dana izdavania ove radudni

Podathe pod 1, 2 1 6 popunjeva dutalk; podatke pod 3 popunjava vierovalk, & podatke pod 8 mole popunili du2nik prigod

ove 2adulnice, a mo2e naknadno | vji

Sagiintos: S, UG Mol

Cre




= twrtica & skraena tvitha / naziv /ime i p

— sjoditie / myesty | adresa;
-0I8;

SUGLASAN SAM

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILTEZNIK
JASMINKA ANKON .

10110 ZAGREB, NEHAISKA 22

POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

Ja, JAVNI BILJEZNIK. Jasminka Ankon, ZAGREB, Nehajska 22, potvrdujem da mi je stranka -
WULF SPORT dd., Donji Sm}milg Pod bregom 6, MBS 080201079, OIB 65479294954,
zastupano po direktoru: DRAZEN VLAHOVSKI, roden 18.10.1963. godine, ZAGREB,
VLADIMIRA FILAKOVCA 7, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
101439983 izdane od PU ZAGREBACKA, a ovlaStenje za zastpanje uvidom u izvadak iz
sudskog registra dobiven putem intermneta, kao duZaik
podnijela prednju privatnu ispeavu - bjanko zaduXnicu, na potvedu.
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitafa 1 ntvrdila da ona, po svom obliku, odgovara
propisime o jawnobilieznickim ispravama, a po svom sadriaju propisima o sadriaju
javnobiljeZnitkog akta.
Sudioniku pravnoga posia sam prednju ispravu proditela te ga upozoila da potvidena privatna
isprava ima snagu oviSnog javnobiljeZnitkog akea i pravomocnog rjeSenja o ovrsi.

Sudionik izjavijuje da prihvaca pravne posljedice koje ix toga 2a njega proizlaze i da to odgovara
njegovej pravoj volji.
Sudioniku je izdan jedan primjerak potvrdene isprave.
Javnobiljeznicka nagrada zaralunata u iznosu od 100,00 kn + PDV 25% (25,00 kn}, 2 trodak 4,00
kn + PDV 25% (1,00 kn).

Broj: OV-5360/2012
ZAGREB, 25.04.2012.

ZaJAVNOG BILJEZNIKA
Jasminku Ankon
PRISIEDNIK

§



BJANKO ZADUZNICA

/
Do’ AUC. VO, OO ga (stovima: St TISLCA

Duinik:
~ tvrika ilf skradena tvrtka / naziv / ime | prezime: Yo £ SPRT DD

_ sjodidte / mjesto | adresar____ Pl BREGOM G, 10255 B STvAMK
—om_. 63475194 95Y

DAJE SUGLASNOST

L A N 2% -, "7 ."./
da so radi naplate trasbine u iznost od’ foe G0 st kn (slovima: So OV A

kung)

sa zateznom kamatom na taf iznos koja tede od

do namirenfa’ po stopi od zaplifene svi nfegovi raduni kod banaka te da s

novéana sredstva s tih raduna, u skladu s njagovom izjavorn sadrZanom u ovoj Ispravi, izravno $
raduna fsplate

vjerovniku':
- twrta i skracen turtka / naziv /ime Lprezime: LAUSHAMI | HTRMANY €0,
— sjediste / mjesto i adresa: -?-JP'\';}}?P@}J . S 2ot 33

—om: 3G 2§25 2.

Ova tsprava izdaje se u jednom primjerku | ima uéinak pravomodénogs rjesenja o ovrsi kolim se zapilenjufe iraZbina po raéunu §
prenocsina ovrhovodiiefa.

Cvu bfanko 2adulnicy s naknadno upisanim iznasom tra2bine | podacime o vieroyniku Finencifskof agencii {u dalinfem
tekstu: Agencifs) s uéincima dostave pravomolnoga sudskog tjeSonfa o ovrsi, dostavije vierovnik il nadie2n! javni ovritelf
fzravno, preporucenom postanskom poSilfkom s povrsinicom neposrednom dost il preko Javnoga ovriifelfa, odnosno
Javrioga bilaZnika. Dosiavom ove bjanko zaduinice zaplienjufe se traZbina po ralunu fprenost se na vierovnika.

Na ovof blanko zaduZnief B 1 dodatnir ispravama uz nju, istadebine kad i dunik 8 naknadno, obvazu prema vjerovatku mogu
preuzelif druge osobe i svojstvi Jamaca plataca, 110 davanjern pisane fzjave kofs fe po svojem sadrZsju j obliku Ista s izfavom
duZnika. Vierovaik moZe svoja prava iz ove bisnko zaduinice prenosili ispravom na kojof ja favno ovjeroviien njegov polpls na
druge osoba, koje u tom siudaju stiedu prava kojaje potoj ispravi imao vierovnik.

Na temelfu ove bjanko zaduZnice | dodatnils isprave vz nfu vierovnfic mo2e po svom izboru zahtijevali ne natin propisan
Ovrénim zakonom, od Agencije napiatu svoje tradbine od duZnika lit jomaca platace, ¥il od duinika {jamace plataca, a benka fe
dulna po nalogu Agencife Isplatiti vierowniks ako lme novea na radunima duZnfka it odmah izvijestitl Agenclfu o nemoguénosis
isplate.

Vierovnlk moZe od Agenclfe Tahtifevall da mu vrall ovit Bjanko 2adulnicu ake nfegova trazbina nije u cifelosti namirens. Ulom
¢s sluCajuAgenciia naznadill na tof bjanko zadulnici s kofepa je raduna napladen koff iznos troskova, kamats i glavnice. Ako fo
vierovnik u cljefost! namirio svopy traZbinu prerna ovol bjanko zadulnici Agancija ce obaviastitl o tome dulnika il jamca plstca |
na njegav mu jo zahtfov predati, Ova bjenko zedunics ima svofstvo ovréne lsprave na temoljs kojo s8 moZe iratiti oveha protiv
duZnike Mfarnace plateca na drugim predmelima ovrhe,

Ova bfsnko zaduZnice istinits je u pogledu svofeg sadriaja alo fe vierovnik naknadao upisao iznos tralbine kofi fe manji lil
Jednak onome Za koft mu fe du2nii dao sugiasnost u trenuthu keda fe polvrdena kod Javnog bijje2nika te podatite o viesovalku.
DuZnii odnosno famac platac je suglasan | pristaje da mu Javni bifenit, naken pﬂvrl:;o;ij?da fzvomik ove bjonko zeduinice

sukladno odredbi dlanka 50, stavak 2, Zakona o favnom biffeZnl§ivu {(vNarodne novine« 13, 29/84, 162/90, 16/07,75/09).
ffesto | datum izdavanja’ Potpis duZnika

M
2 . 0% ! Of7 F\.Jfﬁ f osooveyd

& / = petesires
—————— e = Jae Q%
Napomens: L My LR e My N e
1znos irefbine vpisuje se brofikom | stovima. Ostali brojev | datumi upisuju se samo brofkom. mn:i'erJ ime t datum rodenya se ke upisufy. ~
Prazna mfpsia v teksiv nije potrebno popunill criama, osim ako se nalaze unutar relenice.
1 Mo2e se upisail: do 5.060,00 kn, do 10.000,00 kn, do 50.000,00 in, do 100.000,08 kn, do 500.000,00 #n ¥ do 1.000,000,00 kn.
4 Zatezrie kemste mogu teci najranye od dana f2d fi duZnice

ove
Podalke pad 1, 21 6 gopun) H ik; podal pop fe i, & podatke pod § mole popuniti dunik prigodom fzdavanfa

ové¢ zadulnice, a mote d

@ g grafika d.0.0.,, OGULIN
o 26 Apnudiba: GO 8I¥E2




Jamae piatac

- tvrtka i skradena ivrika / naziv / ime | prezk

— siuciste /mjosto | adrasa;

- O

SUGLASAN SAM

da 2e radi naplate tradbine vierowika 2 ove bjanko 2aduinice zapijene svimofi raduni kod banaks, te da

sonovEans sredstva s th raeuns, u sk

ArF

racuns ispiate vierovnlias

Fapomene:
Srw podasm Ab ova] FIWICI POAITRVE JITNG DPUIE.

o 3 MOJOIT

L)

e 1o

J, izravno 8

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
JASMINKA ANKON )

10110 ZAGREB, NEHAJSKA 22

POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

Ja, JAVNI BILJEZNIK Jasminka Ankon, ZAGREB, Nehajska 22, potvedujem da mi je stranka -
WULF SPORT dd., Donji Stupnik, Pod bregom 6, MBS 80201079, OIB 63479294954,
zastupano po dircktorw: DRAZEN VLAHOVSKL roden [8.10.1963. godine, ZAGREB,
VLADIMIRA FILAKOVCA 7, &ju sam istovjetnost utvrdila ovidom u osobnu iskaznicu br.
101439983 izdanu od PU ZAGREBACKA, 2 oviaitenje 2a zastupanje uvidom v izvadak iz
sudskog registra dobiven putem interneta, k2o duZnik
podnijela prednju privamu ispravu - bjanko zaduZnicy, na potvrdu.
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona, po svom obliku, odgovara
propisime o javnobiljeZnitkim ispravama, 2 po svom sadrZaju propisima o sadriaju
JjavnobiljeiniZkog akta.
Sudioniku pravnoga posla sam preduju ispeavu profitaia te ge upozorila da potvedena privatna
isprava ima snagu avrinog javnobiljeZnickog akta i pravomodnog rjedenja o ovrsi.

Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravae posljedice koje iz toga za njega proizlaze i da 10 odgovara
njegovoj pravoj volji.
Sudioniku je izdan jedan primjerak potvrdene isprave.
Javnobilje2nitka nagrada zaraéunata b iznosu od 125,00 kn + PDV 25% (3123 &n), 2 ro3ak 4,00
kn +PDV 25% (1.00 kn).

Broj: OV.5362/2012
ZAGREB, 25.04.2012.

Za JAVNOG BILJEZNIKA
Jasminku Ankon




BJANKO ZADUZNICA

Do'400 . OCV VG kn (stovima: D 1v: TISUCA

Dusniic:’
— tvrika #li skratena tvrtka / naziv / ime i prezime: WL SE0LT DD .

- sjedidte / mjesto | adresa: P HRCEIM ¢ 102 59 D STVAM K
_oml__G3% 2929485y

DAJE SUGLASNOST

Y SO N . sel - )
da se radi naplate tra2bine u iznosu od’. AR AL kn (siovima: 21l LV L

kuna)

sa zaleznom kamatom na taj iznos koja tee od

do namirenja’ po stopf od zapiijene svi njegovf raduni kod banaka le da se

noviane sredstva s tif raduna, u skladu s nfegovom izfsvom sadrZanom u ovoj ispravi, izravno $
raduna isplate
vjerovniku®:
~ trtka Iff skraéens trtka / naziv / ime i prezime: ML ENAMN T H HEMamy d, 0.,
- sjediste / mjesto | adresa: Zery sl ; «Wﬂﬂ%—»ﬁrn v A3
—om: Do3n8Lo

Ova isprava lzdsje se ujednom prinferku 1 ima v&inak pravomotnoga riedenja o ovrsi kofim se 2eplienjufe traZbina po redunu |
pranosina ovrhovoditelfa,

COvu bfanko zadu2nicu s naknadno uplsanim lznosom tra2bine | podacima o vjerovniku Financijskof agencili {u daljnjem
tekstu: Agenciia) s udincima daslave pravomoénoga sudskoy reSenja o ovrsl, dostavlia vierovnik i nadieZn! javni owrsitelf
izravno, preporuéenom postanskom podifkom s povrainicom nepasrednom dostavom fii preko javioga ovrSitelja, odnosno
Javnoga bilfe2nila. Dostavom ove bjanko zadutnice zapljanfuje se traZbina po ralunu i pronosi se na vjsrovnika,

Na ovof bjanko zaduinici Ilf u dodainim ispravama uz nfu, istodobno kad ! dulnik 3l naknatno, obvezu prema vierovniku mogu
preuzeliidruge osobe u svofstvu famaca plataca, § lo davanjem pisans lzjave koja fe po svojem sadrdsju i obilku ista s fzjavom
dunika. Vferovnik mole svoja prave iz ove bjanko zadudnice prenosili ispravom na kojoj Je favno ovjerovijen njegov polpis na
druge osobe, lofe u tom sludafu stfedu prava kofa je po tofIspravi imao vierovnik,

Na temelju ove bjanke zaduinice i dodalnih Isprava uz nju vjerovnlk moe po svom izboru zahtifevall na nadin propisan
Ovrnim zakonom, od Agencife naplatu svoje irakbine od dusnika it famaca plataca, fiit od dulnlks {amseca platacs, @ banka je
duZna po nalogu Agencije isplalif vierovnika eko ima novea na ratunima duZnika il odmah izvifestitt Agencijit o nemogudnosii
fsplate,

Vierovnik mo2e od Agencije zahtlievall da mu vrall ovu bjanko zadulnlcu ako nfegave tra2bina nife v cifslosti namirenea. Utom
¢éa stuéajuAgencija naznaditi ne tof bjanko zaduinic s kojega jo ratuna napladen koff iznos tro$kove, kamata i glavnice, Ako fo
vjerovnik u cijelosti namirio svofu traZbiru preme ovof bjanko 2adu2nic! Agenciia e obavijestit! o toma dulnike #l famce platca |
na njegav mu fa Zahtfev predall. Ova bjanko radunica Ima svofsivo evrine fsprave na lemalfu ftofe se mole tra2itl oviha protiv
dusnlia ilijamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.

Ova bjanko zaduZnica istinita jo t pogledu svofeg sedrisja ako je vjerovnil naknadno upisao lznos tra2bine iofi fe manji il
Jednak onome za koli mu fe duZnik deo sugiasnost u trenutku kads je polvrdena kod javnog bilieZnika te podatke o Vierovnilws.
DuZnik odnosno Jamac platac je suglasan ! pristeje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, j2da fzvornik ave bfanko zadulnice
sukladno odredb! &lanka 50. stavak 2. 2akona o Javnom bitfeZnidivu f»Narodne novins« 7893, 29/04, 162/98, 16/07,75/09).

Mjesto i datum lzdavanja® Potpis duZnika

Qq’b 247 05.20/7 _ ""‘“@ 3 )
/ W LILT DBi000
1antf srowt 28 R
Pod hrean 8, Gard Soaur ko ah @AeRls

Nepomene: S A05 Bistbeg- Sty o
fzrtos iradbine uplsufe se brofkom | sfovima. Csiali brojevi § delum! upisujir se samo brofkom. Rodenc ime ¢ dalun ml?*eq}a aa nQuUplgf, = vt
Prozne nyjesta v teksiv Alfe polredino popuniti crtama, 03im sko 3¢ nalaze unulsr ralenice. T he Tooa o R

1 Mo2e se upisat: o 8.000,00 kn, do 10,000,080 kn, do 50.000,00 kn, do 100.600,00 kn, do 500.000,00 kn i/ do 1.000.000,00 kn.

4 Zetezne kamale mogy tel! nejranja od dans ixdavenis ove zedufnice.

Podatka pod 1, 21 8 popuajave duZnik; podatke pod 3 popunfava vierovnik, & podatke poct & mote popunki dunix prigod

ove 2nice, a moZe dno f vji .

B snamesns: vt LR e

884




Jamac platac

— twitka i skradena tths / na2ivime

Obrazac tfsnko 2ecutnice — stranics 1

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
JASMINKA ANKON .

10110 ZAGREB, NEHAISKA 22

POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

Ja, JAVNI BILJEZNIK Jasminka Ankon, ZAGREB, Nehajska 22, potvrdujem da mi jé stranka -
WULF SPORT d.d., Donji Stpnik, Pod bregom 6, MBS 080201079, OIB 63479294954,
zaswpano po direktoru: DRAZEN VLAHOVSKI, roden 13.10.1963. godine, ZAGREB,
VLADIMIRA FILAKOVCA 7, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
101439983 izdanu od PU ZAGREBACKA, 2 ovlaitenje 2a 2astupanje uvidom u izvadak iz
sudskog registra dobiven putems interneta, kao dunik
podnijela prednju privatnu ispeavu - bjanko zaduZnicu, na potvrdu.
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdita da ona, po svom obliku, odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svem sadriaju propisima o sadrizju
javnobiljeZnitkog akta,
Sudioniky pravnoga posla sam prednju ispravu profitala te ga upozorila da potvrdenma privaina
isprava ima snagy ovrinog javnobiljenitkog akta i pravomoénog rjedenja o ovrsi.

Sudionik izjavljuje da pritwaéa pravne posljedice koje iz toga za njega proizlaze i da to odgovara
njegovoj pravaj volji.
Sudioniku je izdan jedan primjerak potvrdens isprave.
Javnobiljelnitka nageada zaradunata u éznosu od 125,00 kn + PDV 25% (31,25 kn), a trodzk 4,00
kn + PDV 25% (1,00 kn).

Broj: OV-3361/2012
ZAGREBS, 25.04.2012,

Za JAVNOG BILIEZNIKA
Jasminky Ankon
KT PRISIEDNIK
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Obrazac bjanho zaduinice — stranica 1,

BJANKO ZADUZNICA

UM DRGSO ¥ NG T R T ‘4
Do’ L GO TC kn (lovima: PEDGSCET TSV LA kuna)
Duinik?
Tyrtka ili shrabena tvrika / naziv / ime § prezime: T VALY L M YL

Fediste / miesto ! adresa: G255 pupar Svudvak,  Fuid 626 ECM G
om: _ (4479209495 -

DAJE SUGLASNOST

a0

e
. o i ous N s opes T T
da se radi naplate tratbine u iznosu od ST LD LY jor (slovima: LEOE oyt

lamna)

sa zateznom kamatom na tej iznos koja tede od

do M:::m;'J'-enr:_ia‘“f po stopi od zaplijene svi raduni kod banaka

(e da se novéana sredstva s tih raduna, u skladu s izjavom sadrfanom u ovoj ispravi, izravno s ratuna

isplate

wjerovnil s
Tvrtka ili skvabena tvrtka / naziv / ime,i prezime: LAUEMa L REMAIY 0,.0,0

Sjediste / mjesto § adresa: Zﬁ‘.ﬂ@‘szlfatl') ; -,_\;‘fw'l(g AT, W

o DSl LT

f.:.:j: m:r:;;:’d@b se u fednom primjerku | ima ulingk pravonoénoga rjeSenja o ovesi kajim se zaplienjie trodbing po radumi i prenosi na

Ovunt bjanko zaduinicu s naknadno upisanim ¢ tratbine § podacima o vierovniku Financijskoj agenciji (u doljy teksti: Agenclia) s
ultncima dostave pra énoga sudskog tjeSenja o ovrsi, dostavlje vierovik izravno, preporucenont paodtanskom poSilikont s povrainicont
napasrechiom dostavem ili preko jovnoga biljetntka. D ove bjank hdnice 2apljenjuje se traibina pa raluwny § prenosi se na
vierovaika.

Na ovojf bjanko zadutniel il st dodatnins ispr uz 1ju, istodobno kad i dninik Hi naknadno, obvezit prema vierovniku mogu prevzetl { druge
osobe 1t svofstvu fi plataca, § to davanjen plsane izjave koja je po svojen sadriaj | obliku Ista s izjavom duinika.

Vjerovnik niode svaja prava iz ove bjanko zadidnice prenosiit Ispravom na kojoj je javno ovjerovijen njegov potpis na druge osobe, kaje i tom
sludaju stjedu prava koja Je po tof ispravi imao vjerovnik.

Na {ju ove bjark heknice i dudatnih isprave uz njtt vjerovik mose po svou izboru 2ahtifevati na natin propisun Ovidnim zakonom, od
Agencije naplatu svoje trabine od ddnika ili jamaca platace, il § od diuznika i jamaca platace.

Vierovitik moze ad Agencije zahtijevati da nu vrati ovu bjanko 2odufnicy ako njegova tratbing nife ut cijelosti namirena. U fom ce shucafu
Agencija noznadisi na fof bjanko zadulnict s kojega fe racuna napladesn kojt iznos trokova, kamata i glanice, Ako je vjerovnik u ciielosil
namirlo svaju trazbinu prema ovol bjanko zaduinici Agencija obavifesil ée o fome duinika Wi jamca plaica i na njegav i fe zakifev predati.
(v bjunko zadsuica hna svojstvo ovr$ne isprave na temelju koje se moZe trafiti ovrha protiv duinika ili jumaca plataca na drugim predinetima
ovrhe.

Ova bjmtko zaduinica istinita je u pogledu svojeg sadraja ako je vierovaik naknadno upisao iznos sratbine koji jg manji ili jednak onome za
koji mu je duinik dao suglasnost u tremtku kada je potvrdena kod javiog biljeinika te podatke 0 vierovniku. /

Distnik odnosno jaac platac fe suglasan § prisicje da nis jawni biljeinik, nakon potvrde, fzda fevornik ave bjanks zaduinice sukladno odredbi
Eonka 0. stavak 2. Zakona o javnom biljeIni¥tw (vNarodie novinew 78/93, 29094, 162/98, 16/07,75/09) . R{

o Pogpis AgiTiaD)

Mjesto i datum izdavanja 5 Ve e
- £ et e g {,
y’*‘f a.:ﬁl..f E..Ji . 1 -
T8 =

Zogus V06 ColS AR
T \\_/ A S ——

Napomena:
$ Mote se uplsati: do 5.000,00 kn, do 10.000,00 k. do 50.060.00 J, do 100.000,00 kn, do 500.000,00 kn it do 1.000.000,00 kn.

9 Zatezne kamate mogn teéi najranife od dano izdavanja ove zaduinice.

Podatke pod 1., 2. § 6. popunjava duinik; pedatke pod 3 popunjava vierowik, a podatke pod 3. mofe popiniti duinik prigodon ltdavanja
ove zadiinice, a moZe nakmudne § vierovnik,

A ot 200, st R s s e




Obrazac Banko adicnice — stramica 2.

Jamae platac:
Tyrike it skrodena trika / naziv / ime i p
Sjediste / mfesto | adresa:
o18:

SUGLASAN SAM
da se radi naplate malhine vierownika & ave bjanks zadiinice seplifene svi moji roduni kod bancka te da

2e novana sredstva 3 tik ra&uno, ¥ skladi 3 mojom i;‘awmmd‘mmnoqu‘bjmh:ad&:id. rowio 3
rodtma isplate vierewnike

Mjesto i datum judovanja ’ Potpis f -

Nepomenrer
Swe podathe 4 ovef smanici papunfavo famot platoc.

Obrazac denko sadutnice — stronice kA

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
JASMINKA ANKON

10110 ZAGREB. NEHAJSKA 22

POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

Ia, JAVNI BILJEZNIK J asminka Ankon, ZAGREB, Nehajska 22, porvrdujem da i je swanka -
WULF SPORT d.d., Donji Stupnik, Pod bregom 6, MBS 080201079, OIB 63479294954, 7ast. po
dicektoru: DRAZEN VLAHOVSKI, roden 18.10.1963. godine, ZAGREB. VLADIMIRA
FILAKOVCA 7, Eiju sam istovjetnost utvrdifa uvidom u osobny iskaznicy br. 101439983 izdanu
od PU ZAGREBACKA, 2 oviaStenje za Zasmpanje avidom v izvadak iz sudskog sogistra dobiven
putem intemeta, kao duZnik—e=-- - e
podnijela prednju privatnu isprava - bjanko zaduZnicu, n& potvrdy. -——
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona, po svom oblike, od
isima o javnobiljefnitkim ispravama, a po SVOM sadriaju propisima © sadr2ajtt
javnobiljeZnitkog akua.
Stranci sam prednju isprave protitala ¢ je upozoria da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrinog javaobiljeinitkes akea i pravomocnog tjesenja o ovesi.——
Steanka izjavijuje da priftvada pravne posijedice koje iz toga 22 nju proizlaze i da to odgo- ara
njezinoj pravo) volji.
$teancl je izdan jedan ptimjerak porvedene isprave.
Javnobiljeznika nagrada zaratunata u jznosu od 100,00 kn + PDV 25% (23,00 kn), 8 rodsk 4.00
n + PDV 25% (1,00 k).

govara

s g et

Broj: OV-7376/2013
ZAGREB, 04.06.2013.

Javni biljeZnik

Jasminka Ankon

Za javnog biljeZnika

javnobiljeznicli prisjednik

Snjgtarla ToEié
i1 .

AN

f*e
:{n %
o
R
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i Fina

Sektor poslovine mreze
RC Zagreb

Datum: 24.05.2024,
Klasa: 034-011/24-07/1
Ur. broj: 118-08-2012-24
Specifikacija izvrSenja osnove za plaéanje
OV-12699/18-2
Vrsta dokumenta: Zaduznica
Datum primitka: 20.03.2024.

Ovrsenik: WULF SPORT d.o.0. - OIB: 63479294954

Naplaéeni Nenaplaéeni Nenaplaceni Banka OIB solidamog
napla?:!izl-rrljene Iznos naplate Nap?::qgitéznos iznos iznos dospjele iznos , ;E?jgie naptate/ ovrsenika/OlB
P glavnog duga kamate glavnog duga zapljene prednika

Broj ratuna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR7024020061100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.0.0.
Model i PNB: 0 12899-2018

1Znos duga: 265,45 € Vrsta duga: trodak
15.04.2024. 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0.00€ 26545 € 265,45 € 2500009
Napl. po ovrh.: 0,00€ 0,00 € 0,00 €

Broj raduna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR7024020061 100916758 KAUFMANN i HOFMANN d.o.0.
Model | PNB: 0 12699-2018

1znos duga: 13.272,28 € Vrsta duga: glavnica
15.04.2024. 0,00€ 0.00€ 0,00€ 000€ 13.272,28€ 2.220,04 € 2500009
15.04.2024, 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€ 13.272,28€ 1.129,30 € 2481000
15.04.2024. 0,00 € 0,00€ 000€ 000€ 13.272,28€ 126,10 € 2340009
15.04.2024. 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 13.272,28€ 127,89 € 2481000
15.04.2024. 0,00 € 0,00 € 0,00€ 000€ 13.272,28€ 482,28 € 2407000
15.04.2024. 0,00 € 000€ 0,00 € 0,00 € 13.272,28 € 131,75 € 2360000
16.04.2024. 0,00 € 000€ 0,00€ 000€ 13.27228¢€ 308,23 € 2360000
16.04.2024, 0,00€ 000€ 0,00 € 000€ 13.27228¢€ 800,66 € 2481000
16.04.2024. 0,00€ 0.00€ 0,00 € 0,00 € 13.272,28 € 246,95 € 2500009
16.04.2024. 0,00€ 000€ 0,00€ 000€ 13.27228€ 367,44 € 2340009
16.04.2024, 0,00€ 0,00€ 0,00 € 000€ 13.272,28€ 1.329,03 € 2402006
16.04.2024. 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 13.27228 € 597596 € 2407000
16.04.2024. 0,00 € 0.00€ 0,00 € 000€ 13.27228€ 26,65€ 2360000

Napl. po ovrh.: 0,00€ 0,00 € 0,00 €

Ukupno naplaceno (glavni dug): 0,00 €

Ukupno naplaéeno (kamata): 0,00€

LUkupno zaplijenjeno: 13.537,73 €

Ukupno nenaplaéeno: 13.637,73 €

Lkupno obustavijeno/opozvano: 0,00€

Ovaj dokument je pravovaljan bez pedata i potpisa.

Financijska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10 000 Zagreb / besplatni telefon 6800 0080 / https:#ospd.fina.hr
Radno vrijeme Odjela za podrdku korisnicima radnim danom ad 7:30 - 22:060, subotom od 8:00 - 13:00 sati



https://ospd.fina.hr/

m Fina

Sektor poslovne mreze
RC Zagreb

Datum: 24.05.2024.
Klasa: 034-011/24-07/1
Ur. broj: 118-08-2012-24
Specifikacija izvrSenja osnove za placanje
OV-12698/18-2

Vrsta dokumenta: Zaduznica
Datum primitka: 20.03.2024.

OvrSenik: WULF SPORT d.o.0. - OIB: 63479284954

.. Naplaceni Nenaplaéeni Nenaplaéeni Banka 0IB solidarnog
nap! a?:f‘:an;ﬁ ene 12008 naplate Nap?::‘:ll;znos iZnos iznos dospjele iznos z:)rl‘j:?\e naplate/ ovrienika/OIB
glavnog duga kamate glavhog duga zapliene prednika

Broj racuna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR7024020061100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.0.0.
Model i PNB; 0 12698-2018

1znos duga; 132,72 € Vrsta duga: trodak
29.03.2024, 0,00 € 0,00 € 000€ 0,00 € 132,72 € 132,72 € 2407000
Napl. po ovrh.: 0,00 € 0,00 € 0,00€

Broj raCuna i naziv evrhovoditelja/primatefja sredstava; HR7024020061 100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.o.0.
Model i PNB: 0 12698-2018

Iznos duga: 13.272,28 € Vrsta duga: glavnica
29.03.2024. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 000€ 13.27228¢€ 53,06 € 2407000
29.03.2024. 0,00 € 000€ 0,00€ 000€ 13.27228¢€ 33488¢€ 2340009
03.04.2024. 0,00 € 000€ 0,00 € 0,00 € 13.272,28 € 7947 € 2360000
03.04.2024. 0,00 € 000€ 0,00 € 0,00€ 13.272.28 € 846,67 € 2402006
04.04.2024. 0,00€ 000€ 0,00 € 000€ 13.272,28€ 54095 € 2340008
04.04.2024. 000€ 000€ 0,00€ 000€ 13.27228¢€ 352,01 € 2407000
04.04.2024. 0,00 € 000€ 0,00€ 000€ 13.27228¢€ 793,51 € 2481000
12.04.2024. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 000€ 13.27228€ 958,44 € 2500009
12.04.2024, 0,00€ 0,00€ 0,00 € 000€ 13.27228¢€ 172,43 € 2481000
12.04.2024. 0,00 € 000€ 0,00 € 000€ 13.27228€ 393,53 € 2500009
12.04.2024. 0,00 € 000 € 0,00 € 000€ 13.27228¢€ 243,09 € 2360000
12.04.2024. 0,00€ 0,00€ 0,00 € 000€ 13.27228¢€ 299,46 € 2500009
12.04.2024. 0,00 € 0,00€ 0,00 € 000€ 13.27228¢€ 220,22 € 2481000
12.04,2024, 0,00 € 000€ 0,00€ 000€ 13.272,28€ 479,73 € 2402006
15.04.2024. 0,00 € 0,00 € 0,00€ 000€ 1327228¢€ 198,55 € 2500009
15.04.2024, 0,00 € 0.00€ 0,00€ 000€ 13.272,28€ 688,24 € 2360000
15.04.2024. 0,00 € 000€ 0,00 € 0,00 € 13.272,28 € 684,80 € 2402006
15.04.2024. 0,00 € 0,00 € 0,00€ 000€ 13.27228€ 3.75164€ 2340009
15.04.2024. 0,00 € 0.00€ 0,00 € 000€ 13.27228¢€ 2.18150€ 2500009

Napl. po ovrh.: 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Ukupno naplaéeno (glavni dug): 0,00€

Ukupno naplaceno (kamata): 0,00 €

Ukupno 2aplijenjeno: 13.405,00 €

Ukupno nenaplaéeno: 13.405,00 €

Ukupno obustavijeno/opozvano: 0,00€

Ovaj dokument je pravovaljan bez pe&ata i potpisa.

Financljska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10 000 Zagreb / besplatni tetefon 0808 0080 / hitps:#/ospd.fina.hr!
Radno vriieme Odjela za podriku korisnicima radnim danom od 7:30 - 22:00, subotorn od 8:00 - 13:00 sati



https://ospd.fina.hr/

nFina

Sektor poslovne mreze
RC Zagreb

Datum: 24.05.2024.
Klasa: 034-011/24-07/1
Ur. broj: 118-08-2012-24
Specifikacija izvrSenja osnove za plaéanje
OV-12697/18-1
Vrsta dokumenta: ZaduZnica
Datum primitka: 20.03.2024.

Ovrdenik: WULF SPORT d.o.0. - OIB: 63479294954

. Naptaceni Nenaplaéeni Nenaptaceni Banka OIB solidarnog
nap! a?:};gljen o 20s naplate Napll?:;glt;znos i2nos iznos dospiele iznos z;z?:ie naplate/ ovréenika/OIB
giavnog duga kamate glavnog duga Pl zapliene prednika

Broj ratuna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR7024020061100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.o.o.

Model i PNB: 0 12697-2018

1znos duga: 132,72 € Vrsta duga: trosak
28.03.2024. 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€ 132,72 € 132,72 € 2402006

Napf. po ovrh.: 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Broj ratuna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR7024020061100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.o.0.

Model i PNB: 0 12697-2018

Iznos duga: 1.294,04 € Vrsta duga: glavnica
28.03.2024. 0,00 € 0,00€ 0,00€ 129404 € 0.00€ 22516 € 2402006
28.03.2024. 0,00€ 0,00 € 0,00€ 129404 € 000€ 1.068,88 € 2340009

Iznos duga: 4.954,25 € Vrsta duga: glavnica
28.03.2024. 0,00€ 0.00€ 0,00 € 000€ 495425 € 207760 € 2340009
28.03.2024. 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 495425¢€ 8037€ 2407000
28.03.2024. 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 € 4,954,225 € 550,54 € 2481000
28.03.2024, 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0,00 € 495425 € 271,17 € 2360000
28.03.2024. 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 € 495425 € 1.05526 € 2500009
28.03.2024. 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€ 495425 € 232,84 € 2402006
28.03.2024. 0,00 € 0.00€ 0,00€ 0,00 € 4.854,25 € 167,88 € 2407000
28.03.2024. 0,00 € 000€ 0,00 € 0,00 € 495425 € 159,14 € 2360000
28.03.2024. 0,00€ 000€ 0,00 € 0,00 € 4.95425€ 4000 € 2500009
29.03.2024. 0.00€ 0.00¢€ 0,00€ 0,00 € 4.954,25 € 239,00 € 2340009
20.03.2024. 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0,00 € 495425 € 4585 € 2402006
29.03.2024. 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 495425 € 3460 € 2407000

Napl. po ovrh.: 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Ukupno napladeno (glavni dug): 0,00 €

Ukupno naplaceno (kamata): 0,00€

Ukupno zaplijenjenc: 6.381,01 €

Ukupno nenapladeno: 6.381,01 €

Ukupno obustavijeno/opozvano: 0,00 €

Ovaj dokument je pravovaljan bez pedata i potpisa.

Financijska agencifa / Ulica grada Vukovara 70, 10 000 Zagrebs / besplatni telefon 0800 0080 / hitps:#ospd.fina.hr!
Radno vrijeme Qdjela za podriku korisnicima radnim danom od 7:30 - 22:00, subotom od 8:00 - 13:00 sali



https://ospd.fina.hr/

i Fina

Sektor poslovne mreze
RC Zagreb

Datum: 24.05.2024.
Klasa: 034-011/24-07/1
Ur. broj: 118-08-2012-24
Specifikacija izvrSenja osnove za pla¢anje
OV-5360/12-2

Vrsta dokumenta: Zaduznica
Datum primitka: 20.03.2024.

Ovréenik: WULF SPORT d.o.0. - OIB: 63479204954

p Naplaéeni Nenaplaceni Nenaplaceni Banka OIB solidarnog
napl a?:}:;nren o 12n0s naplate Napf:g;;éznos iznos iznos dospjele iznos zalf::ﬁ:sne naplate/ ovrienika/OIB
Pl glavnog duga kamate glavnog duga zapliene prednika

Broj ratuna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR7024020061100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.o.0.
Model i PNB: 0 5360-12

Iznos duga: 132,72 € Vrsta duga: trogak
23.04.2024. 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000 € 132,72 € 132,72 € 2360000
Napl. po ovrh.: 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Broj raduna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR7024020061100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.0.0.
Model | PNB: 0 5360-12

1znos duga: 6.636,14 € Vrsta duga: glavnica
23.04.2024, 0,00 € 000€ 0,00 € 0,00 € 6.636,14 € 942,64 € 2360000
23.04.2024. 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 6.636,14 € 432921 € 2481000
23.04.2024. 0,00€ 0.00€ 0,00 € 0.00€ 6.636,14 € 1.36429 € 2340009

Nap!. po ovrh.: 0,00 € 0.00 € 0,00 €

Ukupno naplaceno {glavni dug): 0,00€

Ukupno naplaéeno (kamata): 0,00€

Ukupno zaplijenjeno: 6.768,86 €

Ukupne nenaplaéeno: 6.768,86 €

Ukupno obustavijeno/opozvano: 0,00€

Ovaj dokument je pravovaljan bez petata i potpisa.

Financijska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10 000 Zagreb / besplatni telefon 0800 0080 / hitps:#ospd.fina.hr
Radno vrijeme Odjela 2a podriku korisnicima sadnim danom od 7:30 - 22:00, subotom od 8:00 - 13:00 sati



https://ospd.fina.hr/

i Fina

Sektor poslovne mreze
RC Zagreb

Datum: 24.05.2024.
Kiasa: 034-011/24-07A
Ur. broj: 118-08-2012-24
Specifikacija izvrSenja osnove za plaéanje
0OV-5362/12-2
Vrsta dokumenta: Zaduznica
Datum primitka: 20.03.2024.

Ovr$enik: WULF SPORT d.o.o0. - OIB: 63479294954

. Napladeni Nenaplaceni Nenaplaéent Banka OIB solidarmog
napl a?:}zuazgljene 1znos naplate Nap'f:;’;'tgms iznos iznos dospjele iznos 2 ;z?gie naptate/ ovrsenika/OlB
glavnog duga kamate glavnog duga Pl zapliene prednika

Broj raCuna i naziv ovrhoveditelja/primatelja sredstava: HR7024020061100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.o.o0.
Model i PNB: D 5362-2012

Iznos duga: 265,45 € Vrsta duga: trogak
16.04.2024. 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00€ 26545 € 26545 € 2360000
Napl. po ovrh.: 0,00 € 0.00 € 0,00 €

Broj ratuna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR7024020061100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.o.0.
Model i PNB: 0 §362-2012

1znos duga: 13.272,28 € Vrsta duga: glavnica
16.04.2024. 0,00€ 0,00 € 0,00 € 000€ 1327228¢€ 99,94 € 2360000
16.04.2024. 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€ 13.272,28¢€ 1.090,54 € 2500009
16.04.2024. 0,00 € 000€ 0,00 € 000€ 13.272,28€ 30,39 € 2481000
16.04.2024. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 13.27228¢€¢ 205,00 € 2402006
16.04.2024. 0,00€ 0.00 € 0,00€ 0,00€ 1327228€ 23,74 € 2431000
18.04.2024. 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0,00€ 13272,28¢€ 149,11 € 2380000
18.04.2024. 0.00€ 0,00 € 0,00€ 000€ 13.272,28¢€ 195,46 € 2402006
18.04.2024. 0,00€ 0.00 € 0,00€ 000€ 13.272,28¢€ 207701 € 2481000
18.04.2024. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 13.272,28€ 3.072,16 € 2500009
18.04.2024. 0,00 € 0,00€ 0,00 € 000€ 13272,28¢€ 3.373.93¢€ 2340009
18.04.2024. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 000€ 1327228¢€ 25712 € 2360000
18.04.2024. 0,00 € 0,00 € 0.00€ 0,00€ 13272,28¢€ 513 41€ 2360000
18.04.2024. 0,00 € 0,00 € 0,00€ O0D€ 1327228€ 1.296,00 € 2500009
18.04.2024. 0,00 € 0.00€ " 0,00€ 000€ 13.272,28€ 141,05 € 2481000
18.04.2024. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 000€ 1327228¢€ 168,02 € 2407000
18.04.2024. 0,00€ 0.00€ 0,00 € 000€ 1327228¢€ 579,40 € 2402006

Napl. po ovrh.: 0,00 € 0,00 € 0,00€

Ukupno naplaéena (glavni dug): 0,00 €

Ukupne naplacéeno (kamata): 0,00 €

Ukupno zaplijenjeno: 13.637,73 €

Ukupno nenaptadeno: 13.537,73 €

Ukupno obustavijeno/opozvano: 0,00 €

Ovaj dokument je pravovaljan bez petata i potpisa.

Financljska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10 000 Zagreb / besplatni telefon 0800 0080 / hitps:#ospd.fina.hr/
Radno vrijieme Qdjela za podriku korisnicima radnim danom od 7:30 - 22:00, subotom od 8:00 - 13;00 sati



https://ospd.fina.hr/

i Fina

Sektor poslovne mreze
RC Zagreb

Datum; 24.05.2024,
Klasa: 034-011/24-07/1
Ur. broj: 118-08-2012-24
Specifikacija izvrSenja osnove za plaéanje
OV-5361/12-2

Vrsta dokumenta: ZaduZnica
Datum primitka: 20.03.2024.

Ovrsenik: WULF SPORT d.0.0. - OIB: 63479294954

. Naplaéeni Nenaplaceni Nenaplaéeni Banka OIB solidarnog
nap!a?;rzua'?:!j ene Iznos naplate Naplkaacrt:‘r:t;znos iznos iznos dospjele iznos z;ﬁgf\ e naplate/ ovrSenika/QIB
glavnog duga kamate glavnog duga I zapliene prednika

Broj ratuna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR70240200611009816758 - KAUFMANN i HOFMANN d.o.0.
Mode! i PNB: 0 5361-12

iznos duga: 265,45 € Vrsta duga: troSak
23.04.2024. 0,00€ 0,00 € D,00€ 0.00€ 265,45 € 26545 € 2340009
Napl. po ovrh.: 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Broj ratuna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR7024020061100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.o.0.
Model i PNB: 0 5361-12

Iznos duga: 13.272,28 € Vrsta duga: glavnica
23.04.2024. 0,00€ 0,00€ 0.00€ 000€ 13.27228¢€ 264392 € 2340009
23.04.2024. 0.00€ 0,00 € 0,00 € 000€ 13.27228€ 827,14 € 2402006
23.04.2024. 0.00€ 0,00 € 0,00€ 000€ 13.27228€ 880,26 € 2407000
23.04.2024. 0.00€ 0,00€ 0,00 € 000€ 13.27228€ 1.808,01 € 2500009
23.04.2024. 000 € 000€ 0,00€ 000€ 13.272,28 € 50,00 € 2360000
23.04.2024, 000€ 0,00 € 0.00€ 000 € 13.272,28 € 303,83 € 2402006
24.04.2024. 0,00€ 0,00€ 0.00€ 000€ 13.27228€ 918,17 € 2402006
24.04.2024. 0,00 € 0,00€ 0,00€ 000€ 13.272,28€ 1.876,83 € 2481000
24.04.2024, 0,00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 13.272,28€ 281,32 € 2360000
24.04.2024, 0.00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 13.27228€ 4443 € 2500009
25.04.2024. 0,00€ 000€ 0,00€ 0,00€ 13.272,28 € 1.540,78 € 2360000
25.04.2024. 0,00 € 0,00€ 0,00€ 000€ 13.27228€ 1.346,60 € 2481000
25.04.2024. 0,00€ 0,00€ 000€ 000€ 13.27228€ 750,99 € 2340009

Napl. po ovrh.: 0,00 € 0.00 € 0,00 €

Ukupno naplaceno (glavri dug): 000 €

Ukupno naplaceno (kamata): 0,00€

Ukupno zaplijenjeno: 13.537,73 €

Ukupno nenaplaceno: 13.537,73 €

Ukupno obustavljeno/opozvano: 0.00€

OQvaj dokument je pravovaljan bez pedata i potpisa.

Financijska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10 0600 Zagreb / besplatni telefon 0800 0080 / hitps:flospd.fina.he/
Radno vrijeme Odjefa za podrsku korisnicima radnim danom od 7:30 - 2200, subotom od 8:00 - 13:00 sati




i Fina

Sektor poslovne mreZe
RC Zagreb

Datum: 24.05.2024,
Kiasa: 034-011/24-07/1
Ur. broj: 118-08-2012-24
Specifikacija izvrSenja osnove za plaéanje
OV-7376/13-1
Vrsta dokumenta: ZaduZnica
Datum primitka:; 20.03.2024.

Ovrenik: WULF SPORT d.o.0. - OIB: 63479294954

. Napilaceni Nenaplaéent Nenaplaceni Barka O1IB solidarnog
napl a?:ft;‘:ll'ene Iznos naptate Napr:;’;'témos iznos iznos dospjele iznos z;ﬁ}g?\e naplate/ ovrenika/OIB
Pl glavnog duga kamate glawnog duga zapljene prednika

Broj raluna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR7024020061100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.0.0.
Model i PNB: 0 7376-2013

iznos duga: 132,72 € Vrsta duga: trodak
18.04.2024. 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 132,72 € 132,72 € 2402006
Napl. po ovrh.: 000 € 0,00 € 0,00 €

Broj raluna i naziv ovrhovoditelja/primatelja sredstava: HR7024020061100916758 - KAUFMANN i HOFMANN d.0.0.
Meodel i PNB: 0 7376-2013

Iznos duga: 6.636,14 € Vrsta duga: glavnica
18.04.2024. 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0,00 € 6.636,14 € 499,43 € 2402006
19.04.2024. 0,00 € 000€ 0,00 € 0,00 € 6.636,14 € 77849 € 2402006
19.04.2024. 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0,00 € 6.636,14 € 550,40 € 2340009
19.04.2024. 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00 € 6.636,14 € 122376 € 2481000
19.04.2024. 0,00 € 0.00 € 000 € 0,00 € 6.636,14 € 2.23095€ 2340009
19.04.2024. 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 6.636,14 € 702,99 € 2500009
19.04.2024. 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 6.636,14 € 124,17 € 2360000
19.04.2024, 0,00 € 0,00 € 0.00€ 0,00€ 663614 € 16,84 € 2407000
23.04.2024. 0,00 € 0,00 € 000€ 0,00€ 6.636,14 € 509,11 € 2360000

Napl. po ovrh.: 0,00€ 0,00 € 0,00 €

Ukupno naplaceno {glavni dug): 0,00€

Ukupno naplaéeno (kamata): 0,00€

Uikupno zaplijenjeno: 6.768,88 €

Ukupno nenaplaéeno: 6.768,86 €

Ukupno obustavijeno/opozvano: 000€

Ovaj dokument je pravovaljan bez pedata i potpisa.

Financijska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10 000 Zagreb / besplatni telefon 0800 0080 / hitps:#ospd.fina.hrf
Radno vrijeme Odjela za podréku kerisnicima radnim danom od 7:30 - 22:00, subotom od 8:00 -~ 13:00 sati



https://ospd.fina.hr/
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