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Obrazac 18.
IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Poslovni broj spisa: 72 St-1812/2013

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) : EKOTEKS d.o0.0, Lu¢ke (Grad
Zagreb), Puskariéeva 15, MBS:080275144 , OIB: 75592937137

l. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 08.05.2015. do 08.121.2020.
godine

Nakon preuzimanja duznosti poduzete su aktivnosti kako slijedi:

Preuzet je stari zig duznika te napravljen novi s oznakom ,,u ste¢aju‘

Duznik je pri Drzavnom zavodu za statistiku razvrstan po obavijesti

Zatvoreni su stari ziro-racuni i otvoren novi poslovni ra¢un

Predan je ovjerovljeni potpis steCajne upraviteljice na registarski spis

Preuzeti su poslovni pecati i klju¢evi od ulaznih vrata objekta.

Promijenjene brave na ulaznim vratima objekta

Napravljen Zapisnik o u¢injenom dana 21.09.2015.

Napravljena je inventura posjeda.

IzvrSen je uvid u poslovanje stecajnog duznika

Podnesen je zahtjev za legalizaciju objekta.

0.  Nakon preuzimanja kljuceva , pregledan je objekt i konstatirana potpuna devastacija,
Pa je zatrazena procjena sudskog vjestaka da utvrdi stvarno stanje.

11.  IzvrSena je procjena nekretnina zk.ul 5997 i zk.ul 6153 ko.Remete od strane sudskog

oakrwdE

S

vjestaka.
12.  Dostavljena je procjena u sudski spis
13.  Stecajna upraviteljica dostavila je prijedlog sudu za unovcenjem nekretnine na kojoj postoji

razlu¢no pravo upisano u zemlji$nim knjigama i to :

- idealnog dijela, jedne polovine ( 2 ) nekretnine upisne u zemljiSne knjige Opc¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, K.O. Remete, z.k.ul. 5997 , kat. Cestica 3524/3 oznake voénjak Kr¢ u Dolju u povrsini
130 hvati , na kojoj nekretnini je na listu C upisano pravo pod Z- 2411/16 , Z-78490/06, Z-83157/06 u
korist B2 KAPITAL d.o.o. Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB:57509775367 i pod brojem Z-60861/10 u
korist Republika Hrvatska , Ministarstvo financija

- nekretnina u cijelosti u vlasnistvu duznika upisnih u zemljiSne knjige Op¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, K.O. Remete, z.k.ul. 6153, kat. Cestica 3524/9 oranica u povrsini 54 m2 i kat. Cestica
3524/10 oranica u povr$ini 11 m2 na kojoj nekretnini je na listu C upisano pravo pod Z- 2411/16 , Z-
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78490/06, Z-83157/06 u korist B2 KAPITAL d.o.o. Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB:57509775367 i
pod brojem Z-60861/10 u korist Republika Hrvatska, Ministarstvo financija.

PRAVNI PREDMETI
Stecajni duznik je prema saznanjima stecajne upraviteljice sudionik sljede¢ih sudskih postupaka:
1. ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. ¢/a EKOTEKS d.o.o. u stecaju broj Ovr-315/18

Predmetni ovrSni postupak je pokrenuo protiv steCajnog duznika kao ovrhovoditel] ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. te se isti vodio kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu pod
brojem Ovr-315/18, a radi naplate potrazivanja ovrhovoditelja s osnova neplac¢enog kredita u iznosu od
3.429.661,30 kn sa pripadaju¢im kamatama teku¢im na iznos od 1.681.979,70 kn od 17.04.2009. godine
do isplate te na iznos od 1.747.681,60 kn od 26.03.2009. godine do isplate, kao 1 radi naplate troskova
postupka. Ovrsni postupak se provodio na slijede¢im nekretninama u vlasniStvu ste€ajnog duznika:

- k.&.br. 3522/1, upisano u zk.ul. 6158, k.o. Remete, vinograd, povrsine 73m?,

- 1402/10000 idealnog suvlasnic¢kog dijela k.¢.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete, povezano sa
posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S1 u prizemlju stambene zgrade u
Kvinti¢koj 66, povrsine 70,24 m?, sa parkirnim mjestima PM 6 i PM 7 u nivou podruma objekta,

- 1702/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete, povezano sa
posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S2 u prizemlju stambene zgrade u
Kvintickoj 66, povriine 85,32 m?, sa parkirnim mjestima PM 10 u nivou prizemlja objekta i
PM 4 u nivou podruma objekta,

- 2590/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete, povezano sa
posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S4 u potkrovlju stambene zgrade u
Kvinti¢koj 66, povrsine 129,78 m?, sa parkirnim mjestima PM 5 i PM 8 u nivou podruma
objekta.

Nakon §to je izvrSena procjena gore navedenih nekretnina, odredeno je prvo drazbeno rociste za prodaju
istih nekretnina, za dan 12. srpnja 2018. godine s pocetkom u 8,30h.

Dana 12. srpnja 2018. godine Op¢inski gradanski sud u Zagrebu je odrzao rociste za prodaju u ovrSnom
postupku ovrhovoditelja ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., protiv ovrsenika Ekoteks d.o0.0.
u stecaju. Na istom rocistu ovrhovoditelj se prijavio kao kupac 2 stana i jednog zemljista dok je za
nekretninu k.¢.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete prihvatio prijedlog Vicenca Blagaica za odgodu
ovrhe u trajanju od 6 mjeseci.

Slijedom navedenog, dana 12. srpnja 2018. godine Op¢inski gradanski sud u Zagrebu donio je tri
Rjesenja o dosudi pod poslovnim brojem Ovr-315/18 kojima se ovrhovoditelju kao kupcu dosuduju
slijedece nekretnine:

- k.&.br. 3522/1, upisano u zk.ul. 6158, k.o. Remete, vinograd, povrsine 73m?,



- 1402/10000 idealnog suvlasnic¢kog dijela k.¢.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete, povezano sa
posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S1 u prizemlju stambene zgrade u
Kvinti¢koj 66, povrsine 70,24 m?, sa parkirnim mjestima PM 6 i PM 7 u nivou podruma objekta,

- 1702/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete, povezano sa
posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S2 u prizemlju stambene zgrade u
Kvinti¢koj 66, povriine 85,32 m?, sa parkirnim mjestima PM 10 u nivou prizemlja objekta i
PM 4 u nivou podruma objekta.

Medutim, za nekretninu k.¢.br. 3522/1, upisano u zk.ul. 6158, k.o. Remete, vinograd, povrsine 73m?,
ovrhovoditelj kao kupac nije uplatio kupovninu u odredenom roku, a isto nije uplatio niti slijede¢i kupac-
sudionik na drazbi- Mirela Banovi¢. Slijedom navedenog Op¢inski gradanski sud u Zagrebu je dana 26.
srpnja 2019. godine donio Rjesenje pod poslovnim brojem Ovr-315/18 kojim se prodaja navedene
nekretnine proglasava nevaze¢om.

Temeljem navedenog ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. se upisao kao vlasnik nekretnina

-1402/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete, povezano sa
posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S1 u prizemlju stambene zgrade u
Kvinti¢koj 66, povrsine 70,24 m2, sa parkirnim mjestima PM 6 1 PM 7 u nivou podruma objekta,

-1702/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete, povezano sa
posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S2 u prizemlju stambene zgrade u
Kvintickoj 66, povrsine 85,32 m2, sa parkirnim mjestima PM 10 u nivou prizemlja objekta i PM 4 u
nivou podruma objekta,

Dok je zak.¢.br. 3522/1, upisano u zk.ul. 6158, k.o. Remete, vinograd, povr$ine 73m2, potrebno nanovo
provesti postupak unovcenja.

Po isteku roka od Sest mjeseci odgode, Vicenco Blagai¢ je ponovno zahtijevao odgodu ovrhe na
neodredeno vrijeme dok se pravomoc¢no ne okonc¢anju drugi postupci koji se vode u povodu nekretnine
2590/10000 idealnog suvlasni¢kog dijela k.¢.br. 3523, upisane u zk.ul. 107547, k.0. Remete, u naravi
trosobni stan oznake S4 u potkrovlju stambene zgrade u Kvinti¢koj 66, sa parkirnim mjestima PM 5 i
PM 8 u nivou podruma objekta, pa za istu nekretninu jos nije izgledno kada ¢e do¢i do njenog unovcenja.

Stecajna upraviteljica dodatno navodi da je na gore navedenom rocistu razlucni vjerovnik ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. kao kupac dao najpovoljnije ponude za nekretnine:

- k.¢.br. 3522/1, upisano u zk.ul. 6158, k.o. Remete, vinograd, povrsine 73m2,

- 1402/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete, povezano sa
posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S1 u prizemlju stambene zgrade u
Kvintickoj 66, povrsine 70,24 m2, sa parkirnim mjestima PM 6 i PM 7 u nivou podruma objekta,

- 1702/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.c.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete, povezano sa
posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S2 u prizemlju stambene zgrade u
Kvinti¢koj 66, povrsine 85,32 m2, sa parkirnim mjestima PM 10 u nivou prizemlja objekta i PM 4 u
nivou podruma objekta,



pa su nekretnine unovcene za 2/3 procijenjene vrijednosti, odnosno:

- nekretnina opisana pod tockom 1. a) dosudena je razlutnom vjerovniku ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. kao kupcu za iznos od 16.500,00 kn,

- nekretnina opisana pod tockom 1. b) dosudena je razlucnom vjerovniku ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. kao kupcu za iznos od 486.537,02 kn,

- a nekretnina opisana pod tockom 1. c¢) dosudena je razluénom vjerovniku ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. kao kupcu za iznos od 682.560,00 kn.

Temeljem clanka 100.a Ovrsnog zakona, razlucni vjerovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.
kao ovrhovoditelj-kupac je osloboden plac¢anja kupovnine s obzirom da je kupovnina manja od njegove
trazbine.

S obzirom da je za nekretninu: k.¢br. 3522/1, upisano u zk.ul. 6158, k.o. Remete, vinograd,
povrsine 73m2, utvrdeno da je prodaja nevazeca proizlazi da je su nekretnine u vlasnistvu stecajnog
duznika u navedenom ovrsnom postupku unovcene u ukupnom iznosu od 1.169.097,02 kn.

Sukladno c¢lanku 170. Stecajnog zakona (NN 44/96, 161/98, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03, 187/04, 82/06,
116/10, 25/12, 133/12, 45/13, - dalje u tekstu: SZ), a u svezi sa clankom 164.a SZ-a, stecajna upraviteljica
ostvaruje pravo:

- na troSkove utvrdivanja trazbine, koji obuhvacaju troskove utvrdivanja istovjetnosti predmeta i prava
na tom predmetu u pausalnom iznosu od 5 posto od utrska Sto iznosi 59.279,85 kn te

- na troSkove unovcenja u pausalnom iznosu od 5 posto od utrska Sto iznosi 59.279,85 kn.

Slijedom navedenog ukupni troskovi u svezi prodaje predmetnih nekretnina iznose 116.909,70 kn.

Stecajna upraviteljica podnijela je u viSe navrata zahtjev za nadoknadu navedenih troskova, na Sto
su se nadlezni sudovi oglusili, te do dana pisanja ovog izvjestaja nisu podmireni navedeni troskovi
strecajnog postupka.

Slijedom navedenog, stecajna upraviteljica predlaze Naslovnom sudu da Sto je prije moguce donese
RjeSenje kojim ce odrediti da razlu¢ni vjerovnik dio kupovnine prebaci na ra¢un stecajnog duznika,
sa ciljem podmirenja troskova stecajnog postupka.

2. VICENCO BLAGAIC c¢/a ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. i EKOTEKS d.o.o. u
steCaju

Predmetni parni¢ni postupak je pokrenuo protiv stecajnog duznika i ERSTE & STEIERMARKISCHE
BANK d.d. Vicenco Blagai¢ te se isti vodi kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu pod brojem P-
7765/12, a radi proglasenja ovrhe na nekretnini - 2590/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 3523,
zk.ul. 107547, k.o. Remete nedopustenom.

Vicenco Blagai¢ kao tuzitelj u navedenom postupku nastoji dokazati da je postao vlasnik navedene
nekretnine - 2590/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete, u naravi
trosobnog stana oznake S4 u potkrovlju stambene zgrade u Kvintickoj 66, povrsine 129,78 m?, sa
parkirnim mjestima PM 5 i PM 8 u nivou podruma objekta, slijedom ¢ega da je predmetna ovrha
nedopustena.



Dokazni postupak je proveden, a dana 06. studenog 2019. godine odrzana je glavna rasprava kod
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu na kojoj je utvrdeno da stranke ne predlazu daljnje dokazne
prijedloge.

Odluka o daljnjem tijeku postupka uslijediti ¢e pisanim putem.
3. VICENCO BLAGAIC c/a EKOTEKS d.o.o0. u steaju

Predmetni parni¢ni postupak je dana 06.06.2018. godine pokrenuo protiv ste¢ajnog duznika Vicenco
Blagai¢ te se isti vodi kod Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem P-1480/2018, a radi utvrdenja da u
steCajnu masu ste¢ajnog duznika ne ulazi nekretnina - 2590/10000 idealnog suvlasni¢kog dijela k.¢.br.
3523, zk.ul. 107547, k.0. Remete, u naravi trosobni stan oznake S4 u potkrovlju stambene zgrade u
Kvinti¢koj 66, povrsine 129,78 m?, sa parkirnim mjestima PM 5 i PM 8 u nivou podruma objekta .

Dana 04. rujna 2019. godine Trgovacki sud u Zagrebu donio je presudu kojom je prihvacen tuzbeni
zahtjev tuzitelja Vicenca Blagai¢a kojim je trazio da se utvrdi da u ste€ajnu masu tuzenika Ekoteks
d.0.0. u stecaju ne ulazi 2590/10000 dijela nekretnine upisane u zemljisnu knjigu Opcéinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.107547, k.o. Remete, te je istom presudom nalozeno tuzeniku
Ekoteks d.o.0. u stecaju naknaditi tuzitelju trosak parni¢nog postupka u iznosu od 4.306,25 kn.

U zakonskom roku, dana 12.09.2019. godine na predmetnu presudu izjavljena je zalba tuZenika
Ekoteks d.o.0. u stecaju.

U tijeku je Zalbeni postupak.

4, ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. c/a EKOTEKS d.o.o. u steCaju

Predmetni ovr$ni postupak je pokrenuo protiv ste€ajnog duznika kao ovrhovoditel) ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. te se isti vodio kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu pod
brojem Ovr-1874/10, a radi naplate potrazivanja ovrhovoditelja s osnova nepla¢enog kredita u iznosu
od 5.254.904,60 kn sa pripadaju¢im kamatama. Ovr$ni postupak se provodio na vise nekretnina u
vlasni$tvu steajnog duznika, medutim isti postupak je obustavljen u odnosu na sve nekretnine osim na
nekretninu:  20174/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 3524/5, stambene zgrade br.2
Gracanska duzica i dvoriste povrSine 600m2 povezano s vlasniStvom dvosobnog stana na I.katu koji se
sastoji od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje, wc-a, spavace sobe, kupaonice, garderobe, i terase, u netro
korisnoj povrsini od 78,17 m2, sa pripadaju¢im parkiraliSnim mjestima PM1 i PMS, sve u elaboratu
etaziranja obojano Zutom bojom.

Navedeni ovrsni postupak proveo se i dovrsio bez znanja stecajne upraviteljice i protivno
zakonskim odredbama, a posljedica je nanoSenje Stete steCajnoj masi.
Navedeno se obrazlaze kako slijedi.

Postupak ovrhe u ovoj stvari pokrenut je 28.05.2010. godine a RjeSenje o ovrsi je doneseno
14.07.2010. godine. Stecajni postupak nad EKOTEKS d.o.0. u stecaju je otvoren 08.05.2015. godine,
Sto znaci da je s tim danom sukladno ¢lanku 212. st.1. tocki 5. Zakona o parni¢cnom postupku nastupio



prekid ovrsnog postupka ex lege, a isti se postupak nastavlja kad stecajni upravitelj preuzme postupak.
U predmetnom postupku sud je pozvao stecajnog upravitelja da preuzme prekinuti postupak
07.06.2017. godine.

Navedeno znaci da je po zakonu predmetni ovrsni postupak bio prekinut u razdoblju od 08.05.2015.
godine do 07.06.2017. godine, a punomoc¢ izdana ranijem odvjetniku EKOTEKS d.o.o0. u stecaju je
prestala.

Za vrijeme prekida postupka sukladno ¢lanku 214. Zakona o parni¢nom postupku sud ne mozZe
poduzimati nikakve radnje, a parni¢ne radnje Sto ih je poduzela jedna stranka nemaju prema
drugoj stranci nikakav ucinak.

U predmetnom postupku, unato¢ prekidu postupka u razdoblju od 08.05.2015. godine do
07.06.2017. godine, sud i ovrhovoditelj su protivno izri¢itim zakonskim odredbama proveli
ovrhu. Navedenim postupanjem stecajnoj upraviteljici je onemoguceno sudjelovanje u
predmetnom ovr$nom postupku te se zaobiSao stecajni postupak u tijeku, a sve radnje koje su
provedene u tom razdoblju zapravo nemaju pravni u¢inak.

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. je izmedu ostalog i propustio nadoknaditi troskove
unovcéenja predmetne nekretnine a koji se sukladno ¢lanku 170. Ste¢ajnog zakona (NN 44/96, 161/98,
29/99, 129/00, 123/03, 197/03, 187/04, 82/06, 116/10, 25/12, 133/12, 45/13, - dalje u tekstu: SZ), a u
svezi sa ¢lankom 164.a SZ-a, sastoje od:

- troskova utvrdivanja trazbine, koji obuhvacaju troskove utvrdivanja istovjetnosti predmeta i prava na
tom predmetu u pausalnom iznosu od 5 posto od utrska Sto iznosi 21.250,00 kn te

- na troskove unovcenja koji se zbog nastale situacije 1 propusta suda i ovrhovoditelja sastoje od
troskova zastupanja EKOTEKS d.o.0. u ste€aju po odvjetniku zaklju¢no do kraja listopada 2019.
godine u iznosu od 256.400,00 kn

(Nekretnina je unovcena za iznos od 425.000,00 kn, a troskovi odvjetnika se sastoje od:

- sastav podneska od 20.03.2018. 51.280,00 kn
- zastupanje na raspravi 16.10.2019. 51.280,00 kn
- sastav podneska listopad 2019. 51.280,00 kn

- zastupanje na raspravi 29.10.20109. 51.280,00 kn

PDV 25% 51.280,00 kn
Ukupno 256.400,00 kn

Slijedom navedenog ukupni troSkovi u svezi prodaje predmetne nekretnine. iznose 277.650,00 kn.

U svim gore navedenim postupcima angaziran je odvjetnicki ured radi zastupanja stecajnog duznika u
istima.



IL. STANJE STECAJNE MASE

Temeljem ¢lanka 164. Stecajnog zakona ( NN 44/96 — 133/12 ) Kkoji se primjenjuje u ovom predmetu
nekretnine je potrebno prodati u okviru ste¢ajnog postupka uz odgovarajuéi primjenu pravila o ovrsi na
nekreninama. Razlu¢ni vjerovnici nisu pokrenuli postupak ovrhe ve¢ je samo zabiljeZzena ovrsSivost
trazbine na listu C u zemljiSnim knjigama.

Nekretnine na kojima stefajni_duZnik ima upisano pravo vlasniStva, a za koje je pokrenut
postupak unovcenja su slijedece:

- 2590/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.¢.br. 3523, zk.ul. 107547, k.o. Remete,
povezano sa posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S4 u potkrovlju
stambene zgrade u Kvintickoj 66, povrsine 129,78 m2, sa parkirnim mjestima PM 5 i PM
8 u nivou podruma objekta.

Nekretnine na kojima ste¢ajni duZnik ima upisano pravo vlasni§tva, a za koje jo$ nije pokrenut
postupak unovcenja su slijedece:

- kat. Cestica 3524/3 upisana u z.k.ul. 5997, k.0. Remete

- kat. Cestice 3524/9 1 3524/10 upisane u z.k.ul. 6153, k.o. Remete

- k.¢.br. 3522/1, upisano u zk.ul. 6158, k.o. Remete, vinograd, povrS§ine 73m2,

- kat. Cestica 3524/3 upisana u z.k.ul. 5997, k.o. Remete i kat. Cestice 3524/9 i 3524/10 upisane u z.k.ul.
6153, k.0. Remete

U odnosu na kat. Cesticu 3524/3 upisanu u z.k.ul. 5997, k.o. Remete i kat. Cestice 3524/9 1 3524/10
upisane u z.k.ul. 6153, k.o. Remete, specifi¢nost postupka unovcenja se obrazlaze kako slijedi.

Idealni dio nekretnine upisan u z.k.ul. 5997, kat. Cestica 3524/3 predstavlja zajedno s kat. esticama
3524/9 i 3524/10 koje su upisane u z.k.ul. 6153 gradevinsku cjelinu na kojoj je sagradena samostojeca
stambena gradevina koja je nelegalna i nedovrSena, Sto sve potvrduje stanje na terenu i elaborat procjene
vrijednosti nekretnine napravljen po sudskom vjestaku za graditeljstvo, Eli Mihovilovi¢ Brki¢ dip. ing.
grad, iz ozujka 2016., godine koji je priloZzen u sudski spis.

Naknadno, krajem 2018. godine razlu¢ni vjerovnik B2 KAPITAL je dao izraditi novu procjenu
predmetnih nekretnina navodeci kako postojeca procjena Ele Mihovilovi¢ Brki¢ dip. ing. grad, iz oZzujka
2016., godine zbog proteka vremena ne prikazuje stvarnu vrijednost istih nekretnina na trziStu. Navedenu
novu procjenu po nalogu B2 Kapitala d.o.o0. izradio je stalni sudski vjeStak Bernard Mahecic,
dipl.ing.arh..

Medutim, dana 28.11.2019. godine, na nalaz Bernarda Mahecica, dipl.ing.arh., gda Sandra Evaci¢ je
podnijela predstavku, u kojoj ista u bithom navodi da Bernard Maheci¢ nije izradio navedeni
procjembeni elaborat objektivno i nepristrano, jer da je isti izradio o trosku i po nalogu B2 Kapitala
d.o.o. koji je ujedno razlucni vjerovnik na predmetnim nekretninama, dok je Bernard Maheci¢ u isto
vrijeme bio zaposlenik B2 Kapitala d.o.o..

S obzirom da je u konacnici utvrdeno da je u vrijeme izrade procjene Bernard Maheci¢ uistinu u isto

vrijeme bio zaposlenik B2 Kapitala d.0.0. to je Zupanijski sud u Zagrebu dana 26.02.2020. godine donio
RjeSenje kojim je stalnom sudskom vjeStaku Bernardu Maheci¢u privremeno uskra¢eno obavljanje
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poslova stalnog sudskog vjestaka iz podrucja arhitekture i procjene nekretnina na vrijeme od 6 mjeseci,
te je isti brisan sa popisa stalnih sudskih vjestaka.

Slijedom navedenog postojeca procjena Bernarda Mahecica nije podobna za primjenu, pa je stecajna
upraviteljica angazirala novog stalnog sudskog vjestaka sa ciljem da se napokon utvrdi objektivna
trziSna vrijednost navedenih nekretnina te da se $to je prije moguce pristupi unovcenju istih.

Kod procjene navedenih nekretnina potrebno je voditi racuna slijede¢em.

Naime, na nekretnini upisanoj u z.k.ul. 5997, upisana su dva suvlasnika, svaki sa % idealnog
suvlasnickog dijela i to ste¢ajni duznik EKOTEKS d.o.0. u stecaju i trgovacko drustvo MURING d.o.o.
u stecaju Brezovicka cesta 62 e, OIB: 64225691300, dok je na nekretninama upisanim u zk. ulozak 6153
upisan samo stecajni duznik kao iskljucivi vlasnik.

S obzirom da nekretnina upisana u z.k.ul. 5997 predstavlja zajedno s nekretninama koje su upisane u
z.k.ul. 6153 gradevinsku cjelinu na kojoj je sagradena samostojeca stambena gradevina, to ¢e se sve
navedene nekretnine prodavati kao jedna cjelina. Istu ¢injenicu nuzno je u samoj procjeni kompletne
gradevine 1 pripadaju¢ih zemljista uzeti u obzir te odrediti toCan postotak udjela u ukupnoj vrijednosti
nekretnina i za EKOTEKS d.0.0. — a u ste¢aju i za MURING d.o.0.-a u stecaju, sve kako bi se nakon
prodaje predmetnih Cestica, temeljem utvrdenih postotaka, pouzdano mogao utvrditi to¢an novéani iznos
koji pripada pojedinom suvlasniku.

Pored navedenog, kako se u konkretnom slu¢aju kao suvlasnici javljaju dva trgovacka drustva u stecaju,
postavlja se pitanje u okviru kojeg steCajnog postupka ée se prodavati ove nekretnine, da li u okviru
predmetnog ste¢ajnog postupka ili u okviru stecajnog postupka otvorenog nad trgovackim druStvom
MURING d.o.o0. u stecaju.

SteCajna upraviteljica je misljenja da je svrsishodno da se predmetne nekretnine prodaju unutar
predmetnog stecajnog postupka, s obzirom da je na veéem broju Cestica koje u naravi ¢ine cjelinu kao
vlasnik upisan stecajni duznik (tako je stecajni duznik vlasnik 2 suvlasnickog dijela na k.¢. 3524/3 i
iskljucivi vlasnik na k.¢. 3524/9 1 3524/10, dok je MURING d.o.0. u ste€aju samo suvlasnik na 2 k.¢.
3524/3).

Slijedom navedenog ste¢ajna upraviteljica je prilikom angaZiranja novog vjeStaka istom dala
zadatak da navedene ¢injenice uzme u obzir te precizno razlu¢i postotke udjela za svakog od
suvlasnika.

Dokaz:
- wvid u zemljisne knjige , K.O. Remete, z.k.ul. 5997 i 6153

-k.¢.br. 3522/1, upisano u zk.ul. 6158, k.o. Remete, vinograd, povrsine 73m2

U odnosu na k.¢.br. 3522/1, upisano u zk.ul. 6158, k.o. Remete, vinograd, povrsine 73m2, postupak
unovcenja bio je u tijeku, medutim s obzirom da ovrhovoditelj kao kupac nije uplatio kupovninu u
odredenom roku, a isto nije uplatio niti slijedec¢i kupac-sudionik na drazbi- Mirela Banovi¢, Op¢inski
gradanski sud u Zagrebu je dana 26. srpnja 2019. godine donio Rjesenje pod poslovnim brojem Ovr-
315/18 kojim se prodaja navedene nekretnine proglasava nevaze¢om.



Slijeodm navedenog potrebno je nanovo pokrenuti postupak unovéenja predmetne nekretnine, a s
obzirom da postojeca procjena predmetne nekretnine koja se nalazi u spisu pod poslovnim brojem Ovr-
315/18, datira iz 2015. godine to je steCajna upraviteljica misljenja da je nuzno saciniti novu procjenu
predmetne nekretnine, pa je angaziran ovlasteni vjeStak procjenitelj radi istog.

Nakon pribavljanja gore navedenih novih procjena stecajna upraviteljica ¢e predloziti prodaju istih
Cestica, a prodaja ¢e se vrsiti na nacin da ¢e za potencijalne kupce ove nekretnine predstavljati cjelinu.

SteCajna upraviteljica namjerava primjerak podneska sa prijedlogom izrade nove procjene koja ¢e biti
podobna za prodaju s obzirom na dva suvlasnika, kao i prijedlogom da se prodaja navedenih nekretnina
1zvrsi u okviru predmetnog postupka, istovremeno predati 1 u spis koji se vodi kod ovog suda pod brojem
St-352/2010, u stecajnom postupku nad steCajnim duznikom MURING d.o.o. u steCaju Zagreb,
Brezovicka cesta 62/E.

Nekretnine u vlasniStvu steCajnog duznika za Koje je pokrenut postupak unovéenja i koje su
unovdéene:

- 20174/100000 dijela zk.c. br. 3524/5, wupisano u zk.ul. 10518 k.o. Remete sa parkirnim
mjestima PM1 i PM8,

- 1402/10000 dijela zk.¢.br. 3523, upisane u zk. ulozak 107547 k.o. Remete sa parkirnim
mjestima oznake PM 6 i PM 7,

- 1702/10000 dijela zk.c.br. 3523, upisane u zk. ulozak 107547 k.o. Remete sa parkirnim
mjestima PM 10 i PM 4

U predmetnom ste¢ajnom postupku utvrdene su trazbine ste¢ajnog duZnika :
Na opcem ispitnom rociStu obradene su redom slijedece trazbine:

2. VISI ISPLATNI RED :

1. FINANCIISKA AGENCIJA 3.845,78

2. GRADSKA PLINARA ZAGREB 37.039,98

3. ERSTE&STEIERMAKISCHE BANKA d.d. 48.809.441,05

4. REPUBLIKA HRVATSKA 1.656.895,72
UKUPNO: 50.507.222,53

Ukupno je 4 vjerovnika drugog viseg isplatnog reda prijavilo svoju trazbinu. Priznate su sve trazbine
2.viSeg isplatnog reda u cjelokupnom iznosu od 50.507.222,53kn.

PRIHODI

Od dana otvaranja ste¢aja 08.05.2015. godine do dana 30.05.2019. godine ostvareni su prihodi kako
slijedi.



1. Relizirana je prodaja:

-20174/100000 dijela zk.¢. br. 3524/5, upisano u zKk.ul. 10518 k.o. Remete sa parkirnim mjestima
PM1iPM8

Dana 16. ozujka 2017. godine Opcéinski sud u Novom Zagrebu je u ovrsnom postupku broj Ovr-3275/16
(kojeg je pokrenuo razlucni vjerovnik kao ovrhovoditelj ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.,
Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB:23057039320 protiv stecajnog duznika kao ovrsenika radi naplate
potrazivanja) donio Rjesenje o dosudi kojim je nekretninu u viasnistvu stecajnog duznika -20174/100000
dijela zk.¢. br. 3524/5, upisano u zk.ul. 10518 k.0. Remete, stambena zgrada br.2 Gracanska duzica i
dvoriste povrsine 600 m2, povezano sa vlasnistvom dvosobnog stana na 1. katu, neto korisne povrsine
78,18 m2, sa pripadajucim parkirnim mjestima oznake PM 1 i PM 8 sve u etaznom elaboratu oznaceno
Zutom bojom, dosudio razlucnom vjerovniku ERSTE & STEIERMARKISCHE

BANK d.d. za iznos od 425.000,00 kn.

Temeljem clanka 100.a Ovrsnog zakona, razlucni vierovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.
kao ovrhovoditelj-kupac je osloboden placanja kupovnine s obzirom da je kupovnina manja od njegove
trazbine.

2. Relizirana je prodaja:

- 1402/10000 dijela zk.c.br. 3523, upisane u zk. uloZak 107547 k.o. Remete sa parkirnim mjestima
oznake PM 6iPM 7,

- 1702/10000 dijela zk.¢.br. 3523, upisane u zk. uloZak 107547 k.o. Remete sa parkirnim mjestima
PM10iPM 4

Dana 12. srpnja 2018. godine Opéinski gradanski sud u Zagrebu je u ovrsnom postupku broj Ovr-315/18
(kojeg je pokrenuo razlucni vjerovnik kao ovrhovoditelj ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.,
Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB:23057039320 protiv stecajnog duznika kao ovrsSenika radi naplate
potrazivanja) odrzao rociste za prodaju slijedecih nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika:

- 1. a) k.c.br. 3522/1 u naravi vinograd Kr¢ u Dolju, povrsine 20 chv, 73m2, upisano u zk.ul.br.
6158 k.0. Remete,

- 1. b) 1402/10000 dijela zk.c.br. 3523, stambena zgrada br. 66 Kvinticka i dvoriste, povrsine
600m2, upisane u zk. ulozak 107547 k.o. Remete, povezano sa vlasnistvom trosobnog stana oznake S1 u
prizemlju objekta, neto korisne povrsine 70,24 ¢m, sa parkirnim mjestima oznake PM 6 i PM 7 u nivou
podruma objekta u etaznom elaboratu oznaceno crvenom bojom, (E-1),

- 1. ¢) 1702/10000 dijela zk.c.br. 3523, stambena zgrada br. 66 Kvinticka i dvoriste, povrsine
600m2, upisane u zk. ulozak 107547 k.o. Remete, povezano sa vlasnistvom trosobnog stana oznake S2 u
prizemlju objekta neto korisne povrsine 85,32 ¢m, sa parkirnim mjestima oznake PM 10 u nivou
prizemlja objekta i PM 4 u nivou podruma objekta u etaznom elaboratu oznaceno plavom bojom, (E-
2),

- 1. d) -2590/10000 dijela zk.c.br. 3523, stambena zgrada br. 66 Kvinticka i dvoriste, povrsSine
600m2, upisane u zk. ulozak 107547 k.o. Remete, povezano sa vlasnistvom trosobnog stana oznake 54,
u potkroviju objekta neto korisne povrsine 129,78 ¢m, sa parkirnim mjestima oznake PM 5 i PM 8 u
nivou podruma objekta u etaznom elaboratu oznaceno zelenom bojom, (E-4).
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Na navedenom rocistu razlucni vjerovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. se prijavio kao
kupac na drazbi za nekretnine opisane pod tockom 1. a), 1. b) i 1. ¢), dok je za nekretninu opisanu pod
tockom 1. d) pristao na prijedlog Vicenca Blagaica za odgodu ovrhe u trajanju od 6 mjeseci.

Nakon Sto se na rocistu za prodaju pristupilo prodaji, utvrdeno je da je razlucni vjerovnik ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. dao najpovoljnije ponude za nekretnine iz tocke 1. a), 1. b) i 1. ¢), pa
su nekretnine unovcene za 2/3 procijenjene vrijednosti, odnosno:

- nekretnina opisana pod tockom 1. a) dosudena je razlucnom vjerovniku ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. kao kupcu za iznos od 16.500,00 kn,

- nekretnina opisana pod tockom 1. b) dosudena je razlucnom vjerovniku ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. kao kupcu za iznos od 486.537,02 kn,

- a nekretnina opisana pod tockom 1. c) dosudena je razlucnom vjerovniku ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. kao kupcu za iznos od 682.560,00 kn.

Temeljem clanka 100.a Ovrsnog zakona, razlucni vjerovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.
kao ovrhovoditelj-kupac je osloboden placanja kupovnine s obzirom da je kupovnina manja od njegove
trazbine.

Medutim, za nekretninu k.c.br. 3522/1, upisano u zk.ul. 6158, k.o. Remete, vinograd, povrsine 73m?,
ovrhovoditelj kao kupac nije uplatio kupovninu u odredenom roku, a isto nije uplatio niti slijedeéi kupac-
sudionik na drazbi- Mirela Banovié. Slijedom navedenog Opcinski gradanski sud u Zagrebu je dana 26.
srpnja 2019. godine donio Rjesenje pod poslovnim brojem Ovr-315/18 kojim se prodaja navedene
nekretnine proglasava nevazecom.

Temeljem navedenog ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. se upisao kao vlasnik nekretnina

-1402/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.c.br. 3523, zkul. 107547, k.o. Remete, povezano sa
posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S1 u prizemlju stambene zgrade u Kvintickoj
66, povrsine 70,24 m2, sa parkirnim mjestima PM 6 i PM 7 u nivou podruma objekta,

-1702/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.c.br. 3523, zkul. 107547, k.o. Remete, povezano sa
posebnim dijelom nekretnine, u naravi trosobni stan oznake S2 u prizemlju stambene zgrade u Kvintickoj
66, povrsine 85,32 m2, sa parkirnim mjestima PM 10 u nivou prizemlja objekta i PM 4 u nivou podruma
objekta,

Dok je za k.c.br. 3522/1, upisano u zk.ul. 6158, k.o. Remete, vinograd, povrsine 73m2, potrebno nanovo
provesti postupak unovcenja.

Po isteku roka od Sest mjeseci odgode, Vicenco Blagai¢ je ponovno zahtijevao odgodu ovrhe na
neodredeno vrijeme dok se pravomocno ne okoncanju drugi postupci koji se vode u povodu nekretnine
2590/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.c.br. 3523, upisane u zk.ul. 107547, k.o. Remete, u naravi
trosobni stan oznake S4 u potkroviju stambene zgrade u Kvintickoj 66, sa parkirnim mjestima PM 5 i
PM 8 u nivou podruma objekta, pa za istu nekretninu jos nije izgledno kada ¢e doci do njenog unovcenja.

Trgovacki sud u Zagrebu dana 13. listopada 2020.godine pozvao je stecajnog upravitelj u roku od 15

dana od dana dostave ovog zakljucka dostaviti ofitovanje na podnesak koji je sudu predao ZOU Josip
Tabak i Klara Tabak, dana 9.10.2020.
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Stecajna upraviteljica dana 30. listopada 2020.godine podnijela je zamolbu za produljenje roka za
ocitovanje za dodatnih 15 dana iz razloga $to je spis poslovni broj: Ovr-3341/10 bio arhiviran i isti ¢e
izvaden naknadno iz arhiva.

70U Josip Tabak i Klara Tabak u svom podnesku navode da imaju potrazivanja prema steCajnom
duzniku te kao dokaz svojih tvrdnji izmedu ostalog dostavljaju racun broj 65-1-2019 za poduzete
odvjetnicke radnje zastupanja u postupku poslovni broj: Ovr-3341/19 pred Opcinskim gradanskim
sudom u Zagrebu. Medutim, spis pod poslovnim brojem: Ovr-3341/19 je arhiviran, stoga stec¢ajna
upraviteljica nije mogla u ostavljenom roku izvrsiti uvid u isti te se ocitovati na predmetni podnesak i
osnovanost navodnog potrazivanja ZOU Josipa Tabak | Klare Tabak.

Trgovacki sud u Zagrebu dana 30. listopada 2020., zaklju¢kom je objavio da se steCajnom upravitelju
daje dodatni rok od 15 dana .
III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Sukladno navedenom predlazem nastavak steajnog postupka do unovcenja steCajne mase.

Stecajna upraviteljica
Mirjana Zuzija
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