Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13
35 000 Slavonski Brod
3 St-413/2016-96
REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU, po
steCajnoj sutkinji Danijeli Martini Maodus, u postupku stecaja nad duznikom MRKI-GRADNJA
d.o.o. u ste¢aju, Slavonski Brod, Matije Gupca 22, OIB: 25029020073, koga zastupa steCajna
upraviteljica Alma Opacak iz Slavonskog Broda, dana 26. svibnja 2020.

zakljucio je

A Utvrduje se vrijednost nekretnina stecajnog duznika koje se prodaju u stecajnom
postupku s ukupnim iznosom od : 807.900,00 kn i to:

nekretnina upisane u zk.ul.br. 6558 k.o. Slavonski Brod
- k&.br. 4530/4 - Ulica dr. Andrije Stampara sa 804 m2 Dvoriste sa 502 m2,
Zgrada mjeSovite uporabe Slavonski Brod, Andrije Stampara 12 sa 302 m2

4. Suvlasni¢ki dio: 90/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Poslovni prostor oznake A2 u prizemlju, koji se sastoji od prodajnog prostora
povrsine 124,39 m2, predprostora povrsine 3,42 m2, wc-a povrSine 1,17 m2, ukupne
povrsine 128,98 m2 i pripadajudi sporedni dio: parkirno mjesto P19 (11,50 m2 x
0,20) i parkirno mjesto P20 (11,50 m2 x 0,20) ukupne povrsine 4,60 m2

B Utvrduje se vrijednost nekretnina steCajnog duznika koje se prodaju u steCajnom
postupku s ukupnim iznosom od : 572.000,00 kn i to:

nekretnina upisane u zk.ul.br. 6558 k.o. Slavonski Brod
- k&.br. 4530/4 - Ulica dr. Andrije Stampara sa 804 m2 Dvoriste sa 502 m2,
Zgrada mjeSovite uporabe Slavonski Brod, Andrije Stampara 12 sa 302 m2

5. Suvlasni¢ki dio: 51/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Stan oznake S1 na 1 katu, koji se sastoji od: ulaza povrSine 3,08 m2, kupaonice
povrsine 4,42 m2, dnevnog boravka s blagovaonicom povrsine 26,09 m2, kuhinje
povrsine 5,27 m2, sobe 1 povrsine 9,11 m2, garderobe povrsine 4,84 m2, sobe 2
povrsine 9,69 m2, ostave povrSine 1,07 m2, degaZzmana povrsine 3,04 m2, lode 1
(4,82 m2 x 0,75), lode 2 (3,57 m2 x 0,75), ukupne povrsine 72,89 m2, i pripadajuci
sporedni dio: parkirno mjesto P1 (11,50 m2 x 0,20) povrsine 2,30 m2

C Utvrduje se vrijednost nekretnina stecajnog duznika koje se prodaju u ste¢ajnom
postupku s ukupnim iznosom od : 544.800,00 kn i to:
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nekretnina upisane u zk.ul.br. 6558 k.o. Slavonski Brod
- k&.br. 4530/4 - Ulica dr. Andrije Stampara sa 804 m2 Dvoriste sa 502 m2,
Zgrada mjeSovite uporabe Slavonski Brod, Andrije Stampara 12 sa 302 m2

10. Suvlasni¢ki dio: 57/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
Stan oznake S6 na 2 katu, koji se sastoji od: ulaza povrSine 5,24 m2, wc-a povrSine
1,54 m2, kupaonice povrsine 4,42 m2, dnevnog boravka s blagovaonicom povrSine
26,10 m2, kuhinje povrsine 5,27 m2, sobe 1 povrsine 9,11 m2, garderobe povrsSine
4,84 m2, sobe 2 povrsine 9,69 m2, sobe 3 povrsine 7,35 m2, ostave povrsine 0,91 m2,
degaZzmana povrsine 3,05 m2, lode 1 (2,50 m2 x 0,75), lode 2 (3,15 m2 x 0,75),
ukupne povrsine 81,72 m2, i pripadaju¢i sporedni dio: parkirno mjesto P6 (11,50
m2 x 0,20) povrsine 2,30 m2

I. Prodaju nekretnina provest ¢e Financijska agencija elektroni¢kim javnim drazbama.

II. Nekretnine oznacene u to€. A ovog rjeSenja ne mogu se prodati:
-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 605.925,00
kn,
-na drugoj drazbi ispod '2 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 403.950,00
kn,
na tre¢oj drazbi ispod Y4 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 201.975,00
kn.

- na Cetvrtoj javnoj drazbi pocetna cijena je jedna kuna

I1l. Nekretnine oznacene u to¢. B ovog rjeSenja ne mogu se prodati:
-na prvoj drazbi ispod ¥ utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 429.000,00
kn,
-na drugoj drazbi ispod ¥ utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 286.000,00
kn, na treCoj drazbi ispod Y4 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
143.000,00 kn.

- na Cetvrtoj javnoj drazbi pocetna cijena je jedna kuna

IV. Nekretnine oznacene u to¢. C ovog rjeSenja ne mogu se prodati:
-na prvoj drazbi ispod ¥ utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 408.600,00
kn,
-na drugoj drazbi ispod ¥ utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 272.400,00
kn,
-na tre¢oj drazbi ispod Y4 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od 136.200,00
kn.

- na ¢etvrtoj javnoj drazbi pocetna cijena je jedna kuna

V. Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti imovine na kojoj ima razlu¢no pravo i taj zahtjev upucéuje sudu.

V1. Uvjeti prodaje: pocetna cijena predmeta prodaje — nekretnina od kojih pocinje
postupak nadmetanja utvrdena je u tocC. II. ovog zakljucka sukladno €l. 247. st. 5. SteCajnog
zakona (NN 71/15) uz primjenu odredbe ¢l. 21. Pravilnika o nacinu i1 postupku provedbe
prodaje nekretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14).
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Drazbeni korak se odreduje sukladno odredbi ¢l. 20. Pravilnika o nacinu 1 postupku
provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovr§nom postupku.

Prodaja se obavlja po nacelu videno-kupljeno te se naknadne prituzbe iskljucuju.

Porez na dodanu vrijednost i porez na promet placa se sukladno pozitivnim propisima,
ako temeljem istih postoji porezna obveza.

Nekretnine i pokretnine su slobodne od osoba i stvari, a na nekretninama postoje
upisana razlu¢na prava koja ¢e se brisati, nakon prodaje istih u steCajnom postupku.

Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije drazbe uplate jamcevinu u iznosu od
10 % od utvrdene vrijednosti nekretnina na poseban ra¢un Financijske agencije u iznosu, roku
i na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje u elektronickoj i javnoj drazbi.

Od pla¢anja jamcevine nije osloboden prvi razlu¢ni vjerovnik cak i1 ako je iznos
trazbine osigurane razlu¢nim pravom ve¢i ili jednak iznosu jamcevine.

Ponuditeljima c¢ija ponuda ne bude prihvacena vratit ¢e se iznos jamcevine nakon
zavrsetka elektroniCke javne drazbe.

Punomoc¢nici ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu punomo¢ za
pristup sustavu elektronic¢ke javne drazbe.

Valjanom uplatom smatra se i1 uplata uplac¢ena u roku i evidentirana na racunu Fine u
roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Ukoliko u tom roku kupac ne polozi kupovninu isti gubi pravo na povrat osiguranja —
jamcevine, a sud ¢e odrediti da se predmetne nekretnine dosude kupce koji je ponudio prvu
nizu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene. Prodavateljima ¢ija ponuda nije prihvacena vratit
¢e se jamcevina odmah nakon zakljucenja drazbe.

1. Nekretnine navedene u toc¢ki 1. ovog zakljucka prodaju se po nacelu ,,videno-kupljeno®, te
se nece priznati naknadne prituzbe na pravne ili materijalne nedostatke istih.

Jaméevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i to na poseban
racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje.
Uplatiteljom jamcevine smatrat ¢e se osoba ¢iji je osobni identifikacijski broj (OIB)
naveden u pozivu uplate (PNB).

1. Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihva¢ena Agencija ¢e vratiti jamcevinu na temelju naloga
suda za prijenos novc¢anih sredstava (¢l. 99. st.4.0Z7).

2. Valjanom uplatom jamcevine i kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i
evidentirana na racunu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za
uplatu.

3. Kupac je duzan platiti kupovninu na poseban ra¢un Financijske agencije otvoren za tu
namjenu u roku od 30 dana od dana pravomo¢nosti rjeSenja o dosudi. Smatra se da je
rjeSenje dostavljeno istekom 8. dana od dana objave istog na e-Oglasnoj plo¢i.

4. U rjeSenju o dosudi ¢e se odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi 1 kupcima koji su ponudili
niZu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili visu
cijenu ne poloZe kupovninu u roku koji im je odreden, odnosno ako prvi razlu¢ni vjerovnik ne
stavi ponudu po ¢l. 247 stavak 7. Stecajnog zakona NN 71/15. U tom slucaju sud ¢e donijeti
posebno rjesenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina
dosudi, u kojem rjeSenju ¢e se odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju
najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu (¢l. 103. st. 6. OZ).

5. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, a ne postoje uvjeti za dosudu
nekretnine kupcu koji su ponudili nizu cijenu prema odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ, sud ce
rjeSenjem prodaju oglasiti nevazecom 1 odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju
koja je oglaSena nevazecom. Iz poloZene jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijaSnjoj drazbi i novoj prodaji.
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6. Nakon §to kupac polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomocno, sud ce
zakljuCkom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava vlasnistva nekretnine u zemljiSnim
knjigama u korist kupca 1 brisanje zaloznih prava na kupljenoj nekretnini.

7. Ponuditelji koji prije uplate kupoprodajne cijene traze povrat jamcevine, duzni su dati
izjavu 0 odustajanju od ponude, u protivnom jamcevina ¢e biti zadrzana do uplate
kupoprodajne cijene

Razgledavanje nekretnine te uvid u procjene vrijednosti iste moze se obaviti uz prethodni
dogovor sa ste¢ajnom upraviteljicom: Almom Opacak, A. Cesarca 12, Slavonski Brod,
alma.opacak@gmail.com, tel: 091 5318 154.

Obrazlozenje

Stecajna upraviteljica je stavila prijedlog za prodaju u ste¢ajnom postupku nekretnina i
pokretnina oznacenih u to¢. I. ovog rjeSenja, te je odlu¢eno o prodaji nekretnina u stecaju
temeljem rjeSenja koje je postalo pravomocno.

Stecajna upraviteljica je predlozio utvrdivanje vrijednosti prema procjenama izvrsenim
u stecajnom postupku-procjedbenim elaboratu objavljenim radi dostave zainteresiranim
putem e-Oglasne ploce.

Prvi razlu¢ni vjerovnik H-Abduco d.o.0. Zagreb se je dopisom upuéenim stecajnoj
upraviteljici suglasio sa prijedlogom za utvrdivanje vrijednosti nekretnina prema
procjedbenom elaboratu koji je sadinjen od PRO INZENJERING d.o.0. Slavonski Brod dana
06.04.2020.

Prema procjeni vjeStaka PRO INZENJERING d.o.o. Slavonski Brod trzisna
vrijednost predmetnih nekretnina je utvrdena s iznosima koji proizlaze iz tog vjeStackog
nalaza.

Sukladno navedenom odluceno je u izreci zakljucka po €l. 247. st. 5. Stecajnog zakona
(NN 71/15) koji se u ovom slu€aju primjenjuje po ¢l. 441. st. 1. Ste¢ajnog zakona (NN 44/96),
te ¢l. 21. Pravilnika o nacinu i postupku prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku
(NN 156/14 i 1/19 ), te ¢l. 247. Stecajnog zakona (NN 71/15 i 104/17), uz odgovarajucu
primjenu odredbi ¢l. 92. do 100. Ovrsnog zakona (NN 112/12, 25/13193/14 i dr.).

U Slavonskom Brodu 26. svibnja 2020. godine

Sutkinja:
Daniela Martini Maodus
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljede¢oj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluc¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
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