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REPUBLIKA HRVATSKA

Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11 20.5t-280/14-394

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, po sucu Luciji Butigan, u steéajnom postupku
nad imovinom duznika pojedinca Anka Rubelj, vl. obrta "RUBELJ GRILL" u stecaju,
Zagreb, Dolac 2, OIB: 36740284586, dana 23. sijeCnja 2024.

rijesio je
Oglasava se nevazecom dosuda nekretnine kako slijedi:

1) nekretnina upisana u Opcinski gradanski sud u Zagrebu, zemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, zk ul. 10331, k.o. Vrape Novo, zk¢ br 5299/1- STAMBENO-
POSLOVNA ZGRADA TLOCRTNE POVRSINE 635 CM | DVORISTE U
ZAGREBU, SPANSKO BR. 31, ukupne povrsine 1493 m2 i to:

- 30. Suvlasnigki dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-30), Poslovni
prostor-lokal "L2" u prizemlju, obojan Zutom bojom, Sto ga u naravi
sacinjavaju: prostor bez utvrdene namjene ukupne povrSine 29,75 m2, i
pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiraliSnih mjesta na parceli
oznacenih P1, P2 | P3 povrSine 7,228 m2

- 31. Suvlasnicki dio: 17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-31),Poslovni
prostor-lokal "L3" u prizemlju, obojan zelenom bojom, $to ga u naravi
sacinjavaju: prostor bez utvrdene namjene ukupne povrsine 32,85 m2, i
pripadka poslovhom prostoru: 1/5 dijela parkiraliSnih mjesta na parceli
oznacCenih P1, P2 | P3 povrSine 7,228 m2

- 32. Suvlasnicki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-32), Poslovni
prostor-lokal "L4" u prizemlju, obojan plavom bojom, S§to ga u naravi
sacinjavaju: prostor bez utvrdene namjene ukupne povrSine 34,64 m2, i
pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiraliSnih mjesta na parceli
oznacenih P1, P2 | P3 povrSine 7,228 m2

- 33. Suvlasni¢ki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33), Poslovni
prostor-lokal "L5" u prizemlju, obojan tamno plavom bojom, §to ga u naravi
sacinjavaju: prostor bez utvrdene namjene ukupne povrSine 34,57 m2, i
pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiraliSnih mjesta na parceli
oznacenih P1, P2 | P3 povrSine 7,228 m2

- 34. Suvlasnicki dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34), Poslovni
prostor-lokal "L6" u prizemlju, obojan lila bojom, $to ga u naravi sacinjavaju:
prostor bez utvrdene namjene ukupne povrSine 31,21 m2, i pripadka
poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiraliS8nih mjesta na parceli oznacenih P1,
P2 | P3 povrSine 7,228 m2,
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a kako je to navedeno u toc€. I. RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu pod
posl. br. St-280/14-383 od 16. studenog 2023. godine, kupcu EL DORADO
MAROMA j.d.o.o., Dugo Selo, Zagrebacka ulica 52, OIB 06450712531, za
kupovninu u iznosu od 540.100,69 eur.

IDENTIFIKATOR NADMETANJA:41608.

Ponuditelju-kupcu THE END d.o.o., Split, Goricka 6, OIB 53762029815,
dosuduje se nekretnina u vlasnistvu duznika pojedinca Anka Rubelj, vl. obrta
"RUBELJ GRILL" u ste€aju, Zagreb, Dolac 2, OIB: 36740284586, upisana u
Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, zk ul.
10331, k.o. VrapCe Novo, zké br 5299/1- STAMBENO-POSLOVNA
ZGRADA TLOCRTNE POVRSINE 635 CM | DVORISTE U ZAGREBU,
SPANSKO BR. 31, ukupne povrsine 1493 m2 i to:

- 30. Suvlasnicki dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-30), Poslovni
prostor-lokal "L2" u prizemlju, obojan Zutom bojom, Sto ga u naravi
sacCinjavaju: prostor bez utvrdene namjene ukupne povrSine 29,75 m2, i
pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiraliSnih mjesta na parceli
oznacenih P1, P2 | P3 povrSine 7,228 m2

- 31. Suvlasni¢ki dio: 17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-31),Poslovni
prostor-lokal "L3" u prizemlju, obojan zelenom bojom, S§to ga u naravi
sacinjavaju: prostor bez utvrdene namjene ukupne povrSine 32,85 m2, i
pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiraliSnih mjesta na parceli
oznacenih P1, P2 | P3 povrSine 7,228 m2

- 32. Suvlasnicki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-32), Poslovni
prostor-lokal "L4" u prizemlju, obojan plavom bojom, §to ga u naravi
sacCinjavaju: prostor bez utvrdene namjene ukupne povrSine 34,64 m2, i
pripadka poslovnhom prostoru: 1/5 dijela parkiraliSnih mjesta na parceli
oznacCenih P1, P2 | P3 povrSine 7,228 m2

- 33. Suvlasnicki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33), Poslovni
prostor-lokal "L5" u prizemlju, obojan tamno plavom bojom, $to ga u naravi
sacinjavaju: prostor bez utvrdene namjene ukupne povrSine 34,57 m2, i
pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiraliSnih mjesta na parceli
oznacenih P1, P2 | P3 povrsine 7,228 m2

- 34. Suvlasnicki dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34), Poslovni
prostor-lokal "L6" u prizemlju, obojan lila bojom, $to ga u naravi saCinjavaju:
prostor bez utvrdene namjene ukupne povrSine 31,21 m2, i pripadka
poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiraliSnih mjesta na parceli oznacenih P1,
P2 | P3 povrSine 7,228 m2.

Kupac THE END d.o.o0., Split, Gori¢ka 6, OIB 53762029815, je duzan u roku
od 15 (petnaest) dana od dana pravomocénosti rieSenja o dosudi, uplatiti
kupovninu u iznosu od 333.550,69 eur umanjenu za placenu jamcevinu
(jamcevina pla¢ena u iznosu od 33.313,43 eur), odnosno uplatiti preostalu
kupovninu u iznosu od 300.237,26 eur.

Nalaze se kupcu da kupovninu iz toc¢ke Ill.1. ovog rjeSenja u naznacenom
roku uplati na raéun Agencije, IBAN: HR1123900011300028787, model:
HR11, s pozivom na broj: 416088-381950.
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Nalaze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, zemljiSnoknijizni odjel
Zagreb, da izvrSi brisanje upisanih zabiljezbi i tereta na predmetnoj
nekretnini kako slijedi:

Rbr. 30. suvlasnicki dio: 15/1000 etazno vlasnistvo (E-30)
Z-38811/13 od 21. kolovoza 2013.

Z-70329/22 od 30. prosinca 2022.

Z-18825/23 od 3. travnja 2023.

Z-15193/23 —prvenstveni red upisa

Z-44654/10 od 21.
Z-44654/10 od 21.
Z-55228/19 od 20.

rujna 2010. (Rbr. 3.1)
rujna 2010. (Rbr. 3.2)
studenog 2019.

Rbr. 31. suvlasnicki dio: 17/1000 etazno vlasnistvo (E-31)

Z-38811/13 od 21.
Z-27429/14 od 23.
Z-70329/22 od 30.
Z-44654/10 od 21.
Z-44654/10 od 21.
Z-55228/19 od 20.

kolovoza 2013.

lipnja 2014.

prosinca 2022.

rujna 2010. (Rbr. 3.1)
rujna 2010. (Rbr. 3.2)
studenog 2019.

Rbr. 32. suvlasnicki dio: 18/1000 etazno vlasnistvo (E-32)

Z-38811/13 od 21.
Z-27429/14 od 23.
Z-70329/22 od 30.
Z-44654/10 od 21.
Z-44654/10 od 21.
Z-55228/19 od 20.

kolovoza 2013.

lipnja 2014.

prosinca 2022.

rujna 2010. (Rbr. 3.1)
rujna 2010. (Rbr. 3.2)
studenog 2019.

Rbr. 33. suvlasnicki dio: 18/1000 etazno vlasnistvo (E-33)

Z-38811/13 od 21.
Z-27429/14 od 23.
Z-70329/22 od 30.
Z-44654/10 od 21.
Z-44654/10 od 21.
Z-55228/19 od 20.

kolovoza 2013.

lipnja 2014.

prosinca 2022.

rujna 2010. (Rbr. 3.1)
rujna 2010. (Rbr. 3.2)
studenog 2019.

Rbr. 34. suvlasnicki dio: 15/1000 etazno vlasnistvo (E-34)

Z-38811/13 od 21.
Z-27429/14 od 23.
Z-70329/22 od 30.
Z-44654/10 od 21.
Z-44654/10 od 21.
Z-55228/19 od 20.

kolovoza 2013.

lipnja 2014.

prosinca 2022.

rujna 2010. (Rbr. 3.1)
rujna 2010. (Rbr. 3.2)
studenog 2019.

ZemljiSnoknjizni sud Ce upis prava vlasniStva, te brisanje zabiljezbi i tereta
izvrsiti na temelju pravomocnog rjieSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je
kupac polozio kupovninu u cijelosti.
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VI. Nekretnina iz toCke Il. ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zakljuckom o predaji
nekretnina nakon $to ovo rjeSenje postane pravomoéno i nakon $to kupac
uplati kupovninu u cijelosti.

VII.  Ako kupac u roku odredenom toc€. Ill. ovog rjeSenja ne poloZi kupovninu,
sud Ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz
uvjete odredene za prodaju koja je oglasena nevazecom.

|z poloZene jamcevine namiriti ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika
izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku
donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa nov¢€anih sredstava.

VIIl. Nalaze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, zemljiSnoknijizni odjel
Zagreb, da u zemljiSnim knjigama izvrSi upis vlasniStva u korist kupca iz toc.
Il. ovog rjeSenja, u odnosu na navedenu nekretninu.

IX. Ovo cCe se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog
suda u Zagrebu, te se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je
dostavljen i zaklju€ak o prodaji, te svim sudionicima koji su sudjelovali na
drazbi, istekom osmog dana od dana njegova isticanja na mreznoj stranici
e-Oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu.

X. Pravomoc¢no rjeSenje o dosudi nekretnine kupcu, Financijska agencija
objaviti ¢e u roku od 8 dana od dana dostave rjeSenja Agenciji.

Obrazlozenje

1.RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu pod posl. br. St-280/14-284 od 1.
prosinca 2022.godine, a koje rjeSenje je postalo pravomoc¢no dana 20. prosinca
2022.godine, sud je, sukladno ¢l. 247. st. 1. i 2. Ste€ajnog zakona (NN
71/15,104/17,36/22, dalje SZ) odredio prodaju nekretnine navedene i opisane u toc. I.
i Il. ovog rjeSenja. Zatim je, 29. prosinca 2022. godine utvrdio vrijednost nekretnine,
nacin prodaje i uvjete prodaje.

2.Financijska agencija (dalje: Agencija) je, sukladno ¢l. 103. st. 2. OvrSnog
zakona (NN 112/12 do 73/17, dalje OZ), nakon zavrSetka elektronitke javne drazbe u
ovosudni spis dostavila obavijest (izvjestaj) o provedenoj 1.elektronic¢koj javnoj drazbi
(str. 4231-4291 spisa).

3.RjeSenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu pod posl. br. St-280/14-340
od 18. srpnja 2023. godine predmetne nekretnine dosudene su ponuditelju-kupcu
Tiberius Retail d.o.0., Zagreb, Ulica kneza Branimira 183, OIB 71594486024, kao
najpovoljnilem ponuditelju, za iznos kupovnine od 541.450,69 eur/4.079.560,22 kn.
Navedeni kupac u ostavljenom roku nije uplatio kupovninu, a o ¢emu je u ovosudni
spis dostavljena obavijest Fine o neuplacenoj kupovnini, odnosno Fina se ocitovala da
na racun Agencije u propisanom roku nije evidentirana uplata kupovnine u
predmetnom postupku (str. 4647 spis), a takoder je i ponuditelj — kupac Tiberius Retalil
d.o.0., Zagreb, Ulica kneza Branimira 183, OIB 71594486024 podneskom od 8.
studenog 2023. (str 4645 spisa) se oc€itovao da nije u moguénosti realizirati novi kredit
radi kupnje predmetne nekretnine pa je istim zatraZio povrat jamcevine, odnosno
nedvojbeno je iskazao namjeru da predmetnu nekretninu ne moze kupiti.



5 20.5t-280/14

4.Zaklju¢kom o prodaiji nekretnine pod posl. br. St-280/14-294 od 29. prosinca
2022. godine, toc. I1l.7., odredeno je da, ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku
od 15 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, da ¢e se
nekretnina dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene,
te da ¢e u tom slu€aju sud donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom slijede¢em kupcu
koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, te zatim, da ¢e u istome odrediti rok
za polaganje kupovnine, kao i da ¢e sud u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom
dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu, a kupovninu nije uplatio, a kako je to
regulirano i €l. 98. st. 3. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 73/17, dalje OZ).

5.U provedenoj 1. elektroni¢koj javnoj drazbi (Identifikator nadmetanja:41608 )
prema listi ponuditela sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanja
evidentirana su tri ponuditelja (str. 4241 spisa) s valjanim ponudama, a kako ponuditel;
s najviSom cijenom kupovninu nije uplatio, to je u odnosu na sljedeceg kupca s
ponudenom kupovninom u iznosu od 540.100,69 eur/4.069.388,65 kn, sud utvrdio da
su se ispunili uvjeti da se istome predmetne nekretnine dosude, a nakon $to je
prethodno oglasio nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu, te kako ni
ponuditelj-kupac EL DORADO MAROMA j.d.o.o., Dugo Selo, Zagrebacka ulica 52,
OIB 06450712531 s ponudom nize cijene u iznosu od 540.100,69 eur ponudenu
kupovninu nije uplatio, a o ¢emu je Fina u ovosudni spis dana 16. sijeCnja 2024.godine
dostavila obavijesti (str. 4712 spisa). Navedenim je, a u odnosu na slijede¢eg kupca
(trec¢i kupac po visini ponudene kupovnine) s ponudenom kupovninom u iznosu od
333.550,69 eur sud utvrdio da su se ispunili uvjeti da se istome predmetne nekretnine
dosude, a nakon $to je prethodno oglasio nevaze¢om dosudu kupcu EL DORADO
MAROMA j.d.o.o., Dugo Selo, Zagrebacka ulica 52, OIB 06450712531.

6.Slijedom prethodno navedenog, sud je sukladno ¢l. 103. st. 6. OZ utvrdio da
su navedenim ispunjene pretpostavke da se ponuditelju-kupcu THE END d.o.o0., Split,
Gorictka 6, OIB 53762029815 dosude predmetne nekretnine, kao i da su se prethodno
ispunili uvjeti da se dosuda kupcu EL DORADO MAROMA j.d.0.0., Dugo Selo,
Zagrebacka ulica 52, OIB 06450712531 oglasi nevaze¢om, pa je sukladno ¢l. 103. st.
4. OZ-a doneseno rjeSenje o dosudi, uz daljnje upozorenje sukladno ¢l. 106. OZ.

7.Sukladno ¢&l. 7. st. 2. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14,1/19) rijeSeno je kao u toc.
X. lzreke.

U Zagrebu, 23. sije€nja 2024.

SUDAC
LUCIJA BUTIGAN

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti zalba u roku 8 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se podnosi putem Trgovackog suda u Zagrebu za Visoki trgovacki sud RH.
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