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RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijecu sastavlenom od sudaca
Nevenke Markovié, predsjednice vije¢a, RuzZice Omazi¢, sutkinje izvjestiteljice, i
Kristine Sagani¢, €lanice vijeca, u ste¢ajnom postupku nad duznikom TIM 90 d.d. u
steCaju, OIB 63062784520, Osijek, Ulica kardinala Alojzija Stepinca 4, odiuéujuéi o
zalbi ovrSenika TIM 2000 d.o.o0., OIB 218488094581, Pore&, Vukovarska 19, i dr., svi
zastupani po punomodnici Maji Mihovilovi¢, odvjetnici u Zagrebu, protiv rjesenja
Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-919/2016-571 od 9. veljaée 2024., u
sjednici vije¢a odrzanoj 10. travnja 2024.

rijesio je

Ukida se rjeSenje Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-919/2016-571 od
9. veljace 2024. i predmet vraca tom sudu na ponovan postupak.

ObrazloZenje

1. RjeSenjem poslovni broj St-919/2016-571 od 9. veljace 2024. Trgovacki sud
u Pazinu naredio je, na temelju zaklju¢ka tog suda od 24. kolovoza 2023. i prijedloga
ovrhovoditelia H-ABDUCO d.o.0. Zagreb, a radi predaje nekretnine u posjed
ovrhovoditelju kao kupcu, ovrSenicima drustvu TIM 2000 d.o.o., Boksackom kiubu
.Punch it‘, klubu Kickboxing Punch it Gym, Klubu tajlandskog boksa ,Punch it
Croatia“ i Savezu tajlandskog boksa lIstarske Zupanije, svi iz Pule, koji Koriste
predmetne nekretnine bez pravnog temelja da isprazne i predaju posebne dijelove
nekretnine upisane u zk uloZak broj 18306 k.o. Pula, k.€.br. 1205/4 zgr. zgrada
mjeSovite uporabe, Vrtlarska ulica 6, dvoriSte od 2234 m2 taksativho opisane
suvlasnicke dijelove nekretnine upisane u zk.ul.br. 9611 k.o. Pula, k.¢.br. 1205/3 zgr.
oranica od 977 m2 i k.€.br. 1205/6 zbr. oranica od 29 m2 u posjed ovrhovoditelju kao
kupcu drustvu H-Abduco d.o.o0., te je protiv ovrSenika TIM 2000 d.o.o., Boksackog
kluba ,Punch it*, kluba Kickboxing Punch it Gym, Kluba tajlandskog boksa ,Punch it
Croatia“ i Saveza tajlandskog boksa Istarske Zupanije, odredio ovrhu ispraznjenjem i
predajom ovrhovoditelju navedenih nekretnina. Odredeno je da ¢ée ovrhu provesti
Opéinski sud u Puli-Pola po pravilima Ovr§nog postupka ispraznjenjem i predajom
nekretnine kupcu, da Zalba ne odgada provedbu ovrhe te je naloZeno ovrS§enicima da
ovrhovoditelju naknade troskove u iznosu od 381,57 EUR.
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2. |z obrazloZenje rje$enja proizlazi da je sud, u ponovijenom postupku, tako
odlugio primjenom odredaba ¢l. 88. i €. 131. st. 1. OvrSnog zakona (,Narodne
novine* broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17 i 131/20; dalie: OZ) o
ovrhovoditeljevom prijedlogu kojem je u okviru ste€ajnog postupka koji se vodi pod
poslovnim brojem St-919/2016 rjeSenjem o dosudi od 2. svibnja 2023. dosudio
predmetne nekretnine ste¢ajnog duznika.

3. Protiv navedenog rieSenja ovrSenici su podnijeli zalbu zbog povreda
postupka, pogresno i nepotpuno utvrdenog €injeniénog stanja i pogreSne primjene
materijalnog prava i te je predlozio ukinuti rieSenje. U Zalbi su, u bitnom, istaknuli
prigovor stvarne i mjesne nadleznosti trgova¢kog suda, prigovor promasene pasivne
legitimacije, nepotpunost ovrSnog prijedloga te su osporili odmjerene troSkove
ovr$nog postupka.

4. Ovrhovoditelj je podnio odgovor na Zalbu i njenu dopunu kojoj je osporio
sve Zalbene navode i predlozio odbiti Zalbu kao neosnovanu.

5. Zalba je osnovana.

6. Pobijana odluka ispitana je u granicama razloga navedenih u Zalbi sukladno
él. 10. Stec¢ajnog zakona (,Narodne novine® broj: 71/15, 104/17 i 36/22; dalje: SZ), te
¢l. 365. st. 2. u vezi s ¢l. 381. Zakona o parni€énom postupku (,Narodne novine* broj:
53/91, 91/92, 112/99, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13;89/14, 70/19 i
80/22; dalje: ZPP) i pazeéi po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba
parniénog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a, kao i u odnosu na
pravilnu primjenu materijalnog prava.

7. |z spisa proizlazi da je rjieSenjem Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj
St-919/2016-372 od 3. listopada 2022. odredena je prodaja spornih nekretnina u
stec¢ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretninama, sukladno ¢l. 247. st. 1. SZ-a. Upravo iz ovog rjeSenja i citirane
zakonske odredbe jasno proizlazi nadleZznost trgovackog suda za odlu€ivanje u ovom
predmetu, jer se, prilikom prodaje nekretnine u ste€ajnom postupku, pravila ovr§nog
postupka primjenjuju samo na odgovarajuc¢i nacin. Stoga je neosnovan prigovor
stvarne nenadleznosti trgovackog suda, a time i mjesne nenadleznosti jer se sporne
nekretnine nalaze na podrucju nadleznosti Trgovackog suda u Pazinu. Zaklju¢kom o
prodaji poslovni broj St-919/2016-425 od 15. prosinca 2020. utvrdena je podetna
vrijednost nekretnina u iznosu od 10.357.422,50 EUR te uvjeti prodaje. Prodaju
nekretnina provela je FINA, elektroniCkom javnhom draZzbom, a nekretnine su
pravomocnim rjeSenjem od 2. svibnja 2023. dosudene kupcu H-ABDUCO d.o.0. iz
Zagreba, koji je kao razlucni vjerovnik osloboden polaganja kupovnine s obzirom na
to da se kao prvi razluéni vjerovnik namiruje iz kupovnine. To rjeSenje o dosudi
postalo je pravomocno, sud je zaklju¢kom od 24. kolovoza 2023. naredio predaju
predmetnih nekretnina u posjed, a kako iz izvjeS¢a steajnog upravitelja proizlazi da
prodane nekretnine nisu u posjedu stecajnog upravitelja, kupac je zatrazio predaju
nekretnine u posjed. Prvostupanjski sud je rjeSenjem o ovrsi od 11. listopada 2023.
na predloZenim nekretninama odredio ovrhu protiv ovr§enika drustva Tim 2000 d.o.o.
Postupajuci po ovrSenikovoj Zalbi ovaj sud je rjeSenjem poslovni broj
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PZ-3746/2023-4 od 21. studenog 2023. ukinuo navedeno rje§enje uz uputu da u
nastavku postupka utvrdi tko se nalazi u predmetnim nekretninama. U ponovljenom
postupku prvostupanjski sud je, postupajuéi po ovrhovoditelievom prijediogu od 5.
veljaCe 2024., pobijanim rjeSenjem odredio predloZenu ovrhu.

8. Naime, u slu€ajevima kada sud prodaje nekretninu u ovr§nom postupku, ili,
kao sada, u steCajnom postupku primjenom pravila ovrinog postupka, njegova
duZnost nije samo provesti postupak prodaje i naplatiti kupovninu, veé i predati
predmet prodaje u posjed kupcu. Prema tome, prodajom nekretnine ste¢ajni duznik
gubi posjed nekretnine (€l. 127. OZ-a), a sudbina trec¢ih osoba ovisi o tome radi li se
0 osobama koje imaju valjani pisani temelj za koriStenje nekretnina ili nemaju. Svaki
kupac koji kupi nekretninu u postupku pred sudom ima legitimno pravo o&ekivati da
mu se nekretnina preda u posjed, upravo imajuéi u vidu da je vlasni$tvo nekretnine
stekao odlukom suda. Stoga sud, u slu¢ajevima kada kupac nije u mogucénosti
samostalno stupiti u posjed nekretnine koju je kupio u postupku pred sudom, mora
izvr8iti svoju duznost i sukladno zakonu utvrditi tko se nalazi u posjedu prodane
nekretnine i potom odluciti o kupéevom zahtjevu za predaju u posjed. Prema tome, u
konkretnoj situaciji sud postupa sukladno odredbama ovr$nog postupka i moze
provesti izvidaje na predmetnim nekretninama (taksativno opisanim u
ovrhovoditeljevom prijedlogu za ovrhu) ili putem sudskog ovrsitelja utvrditi to¢no tko
se nalazi u navedenim nekretninama. Osim toga, sud moze zatraZiti podatke od
nadleznih sluzbi (HEP, Vodovod i sl.) i na taj nacin utvrditi tko plaéa racune za vodu,
struju, plin i druge usluge, odnosno i na taj nacin (posredno) utvrditi tko je u posjedu
predmetnih nekretnina.

9. Medutim, u ponovljenom postupku, prvostupanjski sud nije ponovno
utvrdivao tko se nalazi u pet taksativno opisanih stanova iz prijedloga za ovrhu nego
je sukladno ovrhovoditeljevom specificiranom prijedlogu za ovrhu od 5. veljace 2024.
odredio ovrhu protiv druStva Tim 2000 d.o.0., Boksackog kluba ,Punch it*, Kluba
Kickboxing Punch it Gym, Klubu tajlandskog boksa ,Punch it Croatia“ i Saveza
tajlanskog boksa Istarske Zupanije te im naredio predati u posjed te nekretnine
unato¢ tome $to se iz izvjeS¢a Policijske postaje Pula od 12. svibnja 2023. (list 7171.
-7176. spisa), za sada, ne moze sa sigurnoscu utvrditi da upravo predmetne stanove
koriste navedene osobe, na to Zalitelji i ukazuju u Zalbi.

10. Neosnovano Zalitelji smatraju da je predmetni prijediog nije sastavlien
sukladno odredbi ¢l. 39. OZ-a buduéi da je navedeni prijediog sastavijen sukladno
navedenoj odredbi.

11. S obzirom na navedeno, trebalo je na temelju odredbe ¢&l. 380. t. 3. ZPP-a
u vezi s ¢l. 10. SZ-a ukinuti pobijano rjeSenje i predmet vratiti prvostupanjskom sudu
na ponovan postupak.

12. U nastavku postupka prvostupanjski sud ¢e provesti izvidaje ili putem
sudskog ovrsitelja toéno utvrditi tko se nalazi u posjedu predmetnih nekretnina
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taksativno opisanih u ovrhovoditelievom prijedlogu i potom ponovno odluciti o
ovrhovoditeljevom prijedlogu.
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Zagreb, 10. travnja 2024.
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