Obrazac 3.

FINANCIJSKA AGENCILJA s s e

RC SPLIT
RC Split 1
OIB: 85821130368 16 -10- 2026
Mazuranicevo SetaliSte 24b. 21000 Split PREDSTECAINE NAGODRE
PRIMANJE b TPREMA POST
KLASA “C.BQ— 0 {/,25‘-A§//X
NadleZni trgovacki: sud Trgovacki sud u Splitu UR BROJ__/8 -QX -Sol2 - 26 #7

Poslovni broj spisa: St-431/2026
PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv: Folivora asset management d.o.o.
OIB: 91648294391

Adresa / sjediste: Bale (Opcina Bale - Valle). Stancija Meneghetti 1

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: STUDENAC d.o.o0.
OIB: 02023029348

Adresa / sjediste: Omi$ (Grad Omis). Cetvrt Ribnjak 17

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od dana 22.5.2024. godine, Aneks Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora od dana 9.9.2024. godine.

Iznos dospjele trazbine  /  (kn)
Glavnica / (kn)
Kamate / ~ (kn)

[znos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteCajnog postupka: 144.531.25 eura
Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):

- Izvadak otvorenih stavki na dan 7.10.2026. godine,

- racuni,

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od dana 22.5.2024. godine,

- Aneks Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od dana 9.9.2024. godine,

- 1zjava o prijenosu zaduznice od dana 17.7.2024. godine,

- dopis Studenca d.o.0. od 25.3.2026. godine.

- dopis Folivora Asset Management d.o.0. od 20.5.2026. godine s povratnicom,

- dopis Studenca d.o.0. od 27.7.2026. godine,




- dopis Folivora Asset Management d.o.0. 7.8.2026. godine s povratnicom,
- dopis Studenca d.o.o. od 18.8.2026. godine,

- dopis Folivora Asset Management d.0.0. 27.8.2026. godine s povratnicom.

. . - ~ o ’ ‘] o . = 5
Vjerovnik raspolaze ovrinom ispravom DA/ NE za iznos 3.750,00 eura
Yot
Naziv ovr$ne isprave: zaduznica duznika solemnizirana dana 11.6.2024. godine od strane
javnog biljeznika Mirjane Popovac iz Splita, Mazuranicevo Setaliste 13, poslovni broj: OV-
4913/2024, Izjava o prijenosu zaduznice od dana 17.7.2024. godine.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Razlu¢ni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

[zlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto 1 datum Potpis vjerov nl}\g
Zagreb, 14.10.2026. godine UPVU&’T ICA
I oll\ ora \ssu Ma,navé\wl\QfN@

Vana Cankary 1

zastupano po:




PUNOMOC

| Ovlaséujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani) - ,

ODWJETNICA
| ODVJETNIK 2 VANACONC AR |
| IVANA LONCAR 9060, Ulica Ivana Cankasq17

/.' |
1 Ulica Ivana Cankara 17, 10000 ZAGREB
Telefon: 01 2201 370 « e-mail: ivana@loncar-odvjetnik.hr

u predste€ajnom postupku koji se vodi pred Trgovackim sudom u Splitu ’

| pod poslovnim brojem: St-431/2026

!na tuzbu (prijedlog, optuznicu): Folivora asset management d.o.o., Bale, Stancija Meneghetti 1, OIB: ’
91648294391

}protiv: STUDENAC d.0.0., Omi$, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 ;
} radi zastupanja u postupku.

Ovlascéujem(o) ju da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda i kod swm
‘drug/h drzavnih tijela te da zbog zastite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovanih prava i interesa|
| poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a narodito da podnosi tuzbe i ostale
J | podneske, da sklapa nagodbe, da daje nasljedne izjave te da prima novac i novéane vrijednosti i o tome /zdajeJ
\potvrde Pristajem da moje osobne podatke obraduje za potrebe gore navedenog postupka. ‘
| Pristajem(o) da za slucaj sprijecenosti odvjetnika Ivane Lon¢ar istu zamijene:

| |

\Za slu¢aj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu. ‘

‘ U Zagrebu, dana 01.10.2026.godine / ‘

ET , |
‘ FoLlVORA ASSOO. 4 ; "?L\.u« [
‘ MANAGE E Folivora asset management d.o.o. |

] zastupano po direktorici
Josipi Juri¢



mailto:ivana@loncar-odvjetnik.hr




Folivora assetmanagementd.o.o.
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD:68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391;PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

Izvod otvorenih stavki

Konto : 9910
Partner : 29
Do: 29.09.2026

Konto: 9910 Partner: 29 Nazivpartnera: STUDENAC d.o.o0. PDV ID. BR./OIB:02023029348 IBAN: HR7824070001100070508
Datum Dokument Broj Datumrn. Brojratuna Dospijece  Opis knjizenja Duguje PotraZuje Saldo
29.09.2026 Temeljnica 12 01.10.2026 15.10.2026 najamnina 10/2026 1.562,50 0,00 1.562,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.11.2026 15.11.2026 najamnina 11/2026 1.562,50 0,00 3.125,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.12.2026 15.12.2026 najamnina 12/2026 1.562,50 0,00 4.687,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.01.2027 15.01.2027 najamnina 01/2027 1.562,50 0,00 6.250,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.02.2027 15.02.2027 najamnina 02/2027 1.562,50 0,00 7.812,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.03.2027 15.03.2027 najamnina 03/2027 1.562,50 0,00 9.375,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.04.2027 15.04.2027 najamnina 04/2027 1.562,50 0,00 10.937,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.05.2027 15.05.2027 najamnina 05/2027 1.562,50 0,00 12.500,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.06.2027 15.06.2027 najamnina 06/2027 1.562,50 0,00 14.062,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.07.2027 15.07.2027 najamnina 07/2027 1.562,50 0,00 15.625,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.08.2027 15.07.2027 najamnina 08/2027 1.562,50 0,00 17.187,50
07.10.2026 11:35:15 >>>
FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.0.0. 1zvod otvorenih stavki Stranica: 1

Licenca za M. |. Radunovoda d.o.o.




Datum Dokument Broj Datumm. Brojratuna Dospije¢e  Opis knjizenja Duguje Potrazuje Saldo
29.09.2026 Temeljnica 12 01.09.2027 15.09.2027 najamnina 09/2027 1.562,50 0,00 18.750,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.10.2027 15.10.2027 najamnina 10/2027 1.562,50 0,00 20.312,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.11.2027 15.11.2027 najamnina 11/2027 1.562,50 0,00 21.875,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.12.2027 15.12.2027 najamnina 12/2027 1.562,50 0,00 23.437,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.01.2028 15.01.2028 najamnina 01/2028 1.562,50 0,00 25.000,00
20.09.2026 Temeljnica 12 01.02.2028 15.02.2028 najamnina 02/2028 1.562,50 0,00 26.562,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.03.2028 15.03.2028 najamnina 03/2028 1.562,50 0,00 28.125,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.04.2028 15.04.2028 najamnina 04/2028 1.562,50 0,00 290.687,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.05.2028 15.05.2028 najamnina 05/2028 1.562,50 0,00 31.250,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.06.2028 15.06.2028 najamnina 06/2028 1.562,50 0,00 32.812,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.07.2028 15.07.2028 najamnina 07/2028 1.562,50 0,00 34.375,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.08.2028 15.08.2028 najamnina 08/2028 1.562,50 0,00 35.937,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.09.2028 15.09.2028 najamnina 09/2028 1.562,50 0,00 37.500,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.10.2028 15.10.2028 najamnina 10/2028 1.562,50 0,00 39.062,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.11.2028 15.11.2028 najamnina 11/2028 1.562,50 0,00 40.625,00
20.09.2026 Temeljnica 12 01.12.2028 15.12.2028 najamnina 12/2028 1.562,50 0,00 42.187,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.01.2029 15.01.2029 najamnina 01/2029 1.562,50 0,00 43.750,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.02.2029 15.02.2029 najamnina 02/2029 1.562,50 0,00 45.312,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.03.2029 15.03.2029 najamnina 03/2029 1.562,50 0,00 46.875,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.04.2029 15.04.2029 najamnina 04/2029 1.562,50 0,00 48.437,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.05.2029 15.05.2029 najamnina 05/2029 1.562,50 0,00 50.000,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.06.2029 15.06.2029 najamnina 06/2029 1.562,50 0,00 51.562,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.07.2029 15.07.2029 najamnina 07/2029 1.562,50 0,00 53.125,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.08.2029 15.08.2029 najamnina 08/2029 1.562,50 0.00 54.687,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.09.2029 15.09.2029 najamnina 09/2029 1.562,50 0,00 56.250,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.10.2029 15.10.2029 najamnina 10/2029 1.562,50 0,00 57.812,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.11.2029 15.11.2029 najamnina 11/2029 1.562,50 0,00 59.375,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.12.2029 15.12.2029 najamnina 12/2029 1.562,50 0,00 60.937,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.01.2030 15.01.2030 najamnina 01/2030 1.562,50 0,00 62.500,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.02.2030 15.02.2030 najamnina 02/2030 1.562,50 0,00 64.062,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.03.2030 15.03.2030 najamnina 03/2030 1.562,50 0,00 65.625,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.04.2030 15.04.2030 najamnina 04/2030 1.562,50 0,00 67.187,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.05.2030 15.05.2030 najamnina 05/2030 1.562,50 0,00 68.750,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.06.2030 15.06.2030 najamnina 06/2030 1.562,50 0,00 70.312,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.07.2030 15.07.2030 najamnina 07/2030 1.562,50 0,00 71.875,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.08.2030 15.08.2030 najamnina 08/2030 1.562,50 0,00 73.437,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.09.2030 15.09.2030 najamnina 09/2030 1.562,50 0,00 75.000,00
29.08.2026 Temeljnica 12 01.10.2030 15.10.2030 najamnina 10/2030 1.562,50 0,00 76.562,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.11.2030 15.11.2030 najamnina 11/2030 1.562,50 0,00 78.125,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.12.2030 15.12.2030 najamnina 12/2030 1.562,50 0,00 79.687,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.01.2031 15.01.2031 najamnina 01/2031 1.562,50 0,00 81.250,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.02.2031 15.02.2031 najamnina 02/2031 1.562,50 0,00 82.812,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.03.2031 15.03.2031 najamnina 03/2031 1.562,50 0,00 84.375,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.04.2031 15.04.2031 najamnina 04/2031 1.562,50 0,00 85.937,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.05.2031 15.05.2031 najamnina 05/2031 1.562,50 0,00 87.500,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.06.2031 15.06.2031 najamnina 0672031 1.562,50 0,00 89.062,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.07.2031 15.07.2031 najamnina 07/2031 1.562,50 0.00 90.625,00
07.10.2026 11:35:15 >>>
FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.0.0. Izvod otvorenih stavki Stranica 2

Licenca za M. |. Ra¢unovoda d.o.o.




Datum  Dokument ' * Broj Datumm. Brojratuna Dospiece Opisknjizenja Duge  Potrazuje Saldo

29.09.2026 Temeljnica 12 01.08.2031 15.08.2031 najamnina 08/2031 1.562,50 0,00 92.187,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.09.2031 15.09.2031 najamnina 09/2031 1.562,50 0,00 93.750,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.10.2031 15.10.2031 najamnina 10/2031 1.562,50 0,00 95.312,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.11.2031 15.11.2031 najamnina 11/2031 1.562,50 0,00 96.875,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.12.2031 15.12.2031 najamnina 12/2031 1.562,50 0,00 98.437,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.01.2032 15.01.2032 najamnina 01/2032 1.562,50 0,00 100.000,00
29.09.2026 Temelnica 12 01.02.2032 15.02.2032 najamnina 02/2032 1.562,50 0,00 101.562,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.03.2032 15.03.2032 najamnina 03/2032 1.562,50 0,00 103.125,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.04.2032 15.04.2032 najamnina 04/2032 1.562,50 0,00 104.687,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.05.2032 15.05.2032 najamnina 05/2032 1.562,50 0,00 106.250,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.06.2032 15.06.2032 najamnina 06/2032 1.562,50 0,00 107.812,50
29.09.2026 Temeljinica 12 01.07.2032 15.07.2032 najamnina 07/2032 1.562,50 0,00 109.375,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.08.2032 15.08.2032 najamnina 08/2032 1.562,50 0,00 110.937,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.09.2032 15.09.2032 najamnina 09/2032 1.562,50 0,00 112.500,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.10.2032 15.10.2032 najamnina 10/2032 1.562,50 0,00 114,062 50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.11.2032 15.11.2032 najamnina 11/2032 1.562,50 0,00 115.625,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.12.2032 15.12.2032 najamnina 12/2032 1.562,50 0,00 117.187,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.01.2033 15.01.2033 najamnina 01/2033 1.562,50 0,00 118.750,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.02.2033 15.02.2033 najamnina 02/2033 1.562,50 0,00 120.312,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.03.2033 15.03.2033 najamnina 03/2033 1.562,50 0,00 121.875,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.04.2033 15.04.2033 najamnina 04/2033 1.562,50 0,00 123.437,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.05.2033 15.05.2033 najamnina 05/2033 1.562,50 0,00 125.000,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.06.2033 15.06.2033 najamnina 06/2033 1.562,50 0,00 126.562,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.07.2033 15.07.2033 najamnina 07/2033 1.562,50 0,00 128.125,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.08.2033 15.08.2033 najamnina 08/2033 1.562,50 0,00 129.687,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.09.2033 15.09.2033 najamnina 09/2033 1.562,50 0,00 131.250,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.10.2033 15.10.2033 najamnina 10/2033 1.562,50 0,00 132.812,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.11.2033 15.11.2033 najamnina 11/2033 1.562,50 0,00 134.375,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.12.2033 15.12.2033 najamnina 12/2033 1.562,50 0,00 135.937,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.01.2034 15.01.2034 najamnina 01/2034 1.562,50 0,00 137.500,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.02.2034 15.02.2034 najamnina 02/2034 1.562,50 0,00 139.062,50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.03.2034 15.03.2034 najamnina 03/2034 1.562,50 0,00 140.625,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.04.2034 15.04.2034 najamnina 04/2034 1.562,50 0,00 142.187 50
29.09.2026 Temeljnica 12 01.05.2034 15.05.2034 najamnina 05/2034 1.562,50 0,00 143.750,00
29.09.2026 Temeljnica 12 01.06.2034 15.06.2034 najamnina 06/2034 781,25 0,00 144.531,25

144.531,25 0,00 144.531,25
Ukupno Konto: 9910 144.531,25 0,00 144.531,25

FOLIVORA ASSET
M/ EMENT /1.0.0.

(/]
07.10.2026 11:35:15 - <kraj>

FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.0.O. Izvod otvorenih stavki Stranica: 3

Licenca za M. |. Ra¢unovoda d.o.o.




Folivora assetmanagementd.o.o.
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391;PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

Datum racuna

(e) Racun 1/1/2 26.01.2026

Racun

Datum isporuke Dospijece ratuna

26.01.2026 31.01.2026

Vezadokument
vasa narudzba
ugovor o zakupu

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr PDVID BR /0IB
29 STUDENAC d.o.o. Omi$ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke
Sifrarobe Nazivrobefusluge ~ Jmj. KPDS$ifra Kolitina PDV.%  Ciena = Iznos
5 Zakup poslovnogprostora kom 68.20.02 1,000 2500 1.250,00 1.250,00
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jelacica; RJ 1646
1,000 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00€) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
eRacun
Datum 1zdavanja Vrijeme izdavanja Oznaka operatera Nadin placanja QOdgovorna osoba za izdavanje ratuna
26.01.2026 10:34:22 2 Transakcijski lvanaMikulek
Poziv na bro,

HR0O| [29-1-2]

4462 Usluga ' -

| FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.0.0 (e) Racun 1/1/2

Stranica: 1

Folivora asset management d.o o Trgovacki sud u Bjelovaru upisan 26 04 2023 MBS 010135725 Temeljni kapital: 2. 500,00 euro uplaten u cyelosti; Clan uprave Josipa Junc




Folivora assetmanagementd.o.o.
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1

NKD: 68.20.0; MB:05770793,; OIB: 91648294391,PDV ID:HR91648294391

IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

(e) Racun 3/1/2

Racun

Datum isporuke Dospijete racuna

06.02.2026 15.02.2026

Vezadokument
Vasa narudzba
ugovor 0 zakupu

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica | kbr PDV ID. BR./OIB

29 STUDENAC d.o.o. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

Siftarobe Nazivrobeluslige  Jmj KPD§ifra Kolitina PDV%  Ciena Iznos

5 Zakupposlovnogprostora kom 68.20.02 1,000 25,00 1.250,00 1.250,00
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jelacica, RJ 1646
1,000 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00€) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Oznaka operatera Nadin placanja Odgovorna osoba za izdavanje ratuna
06.02.2026 16:22:52 2 Transakcijski IvanaMikulek
Poziv na bro|
HROO| |29-3-2
. 4495 ) ~Usluga

Datum raduna

06.02.2026

| FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.O.0

(e) Racun 3/1/2

Stranica: 1

Folivora asset management d.0.0. Trgovacki sud u Bjelovaru upisan 26 04.2023 MBS 010135725 Temeljni kapital:2 500,00 euro

uplacen u cijelosti Clan uprave: Josipa Juné




Folivora assetmanagementd.o.o.
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391,PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.0.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

Datum raluna

(e) Racun 5/1/2 05.03.2026

Racun
Datum isporuke Dospijece rauna
05.03.2026 15.03.2026
Vezadokument

Vasa narudzba
ugovor o zakupu

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr PDV ID. BR./OIB
29 STUDENAC d.o.o. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

5 Zakup poslovnogprostora kom 68.20.02 1,000 25,00 1.250,00 1.250,00

temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jelaci¢a; RJ 1646

1,000 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00 €) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Oznaka operatera Nadin placanja Odgovorna osoba za izdavanje ratuna
05.03.2026 08:47:20 2 Transakcijski IvanaMikulek
Poziv na broj

HROO| [29-5-2]

4549 Us]uga

FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.O.O. (e) Raéun 5/1/2 Stranica: 1

Folivora asset management d.0.0. Trgovacki sud u Bjelovaru upisan 26.04.2023 MBS:010135725 Temeljni kapital:2.500,00 euro uplacen u cijelosti. Clan uprave Josipa Juni¢




Folivora assetmanagementd.o.o.
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391;PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

(e) Radun 7/1/2

Racun

Datum isporuke Dospijece ratuna

26.01.2026 28.03.2026

Vezadokument
Vasa narudzba
ugovor o zakupu

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Utica i kbr PDV ID. BR./OIB
29 STUDENAC d.o.o. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

Sifrarobe Nazivrobeiusiuge i KPD Sifa KoiGna POV % Giera. | nes.

5 Zakup poslovnogprostora kom 68.20.02 -1,000 25,00 1.250,00 -1.250,00
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jelacica; RJ 1646

-1,00(? -1.250,00
PDV:25% (Osn:-1.250,00 €) -312,50
Ukupno €: -1.562,50
eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Oznaka operatera Naéin platanja Odgovorna osoba za izdavanje racuna
23.03.2026 16:11:42 2 Transakcijski  IvanaMikulek
Napomena
Napomena

Stornorn. 1/1/2

Poziv na broj

HROO] [29-7-2

;‘572 Usluga '

Datum racuna

23.03.2026

<kraj>

r FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.0.0. (e) Ragun 7/1/2

Stranica: 1 ‘!

Folivora asset management d.0.0.Trgovaéki sud u Bjelovaru upisan 26.04.2023 MBS:010135725: Temelj

ni kapital:2 500,00 euro uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Josipa Junt¢




Folivora assetmanagementd.o.o.
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391;PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

(e) Ragun 8/1/2

Racun
Datum i1sporuke Dospijece ratuna

23.03.2026 28.03.2026
Vezadokument

Vasa narudiba
ugovor o zakupu

Kupac

Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr PDV ID. BR/OIB

29 STUDENAC d.o.o. Omié Cetvrt Ribnjak 17 02023029348
Stavke

Datum ratuna

23.03.2026

Sifrarobe Nazivrobe/usiuge

Jmj. KPDSifra Koliina PDV.% Cilena  lznos

5

Zakup poslovnogprostora kom 68.20.02 1,000 2500 1.250,00 1.250,00
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jelacica; RJ 1646
1,000 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00€) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
eRacun
Datum izdavania Vnjeme izdavanja Oznaka operatera Nacin platanja Odgovoma csoba za izdavanje ratuna
23.03.2026 16:12:51 2 Transakcijski IvanaMikulek
Pozivna bro
HRO0] [29-8-2]
. . Usluga
‘,_F(_)LA',V,(,)BA},,SS,E,T_M;ANAGEMENT D.O E) (e) Racun 8/1/2 Stranica: 1
Folivora asset management d 0.0 Trgovacki sud u Bjelovaru upisan 26.04 2023 MBS:01

0135725, Temeljni kapital 2.500,00 euro uplacen u cijelosti, Clan uprave’ Josipa Juné




Folivora assetmanagementd.o.o.
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391;PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

(e) Ragun 9/1/2

Racun
Datum isporuke Dospijece ratuna
02.04.2026 15.04.2026
Veza dokument

Vasa narudzba
ugovor o zakupu

Kupac
Sifra  Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr POV ID. BR./OIB
29 STUDENAC d.o.o. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

Sitrarobe Nazivrobelusiuge | Jrmj. KPDSifa Koitina PDV%  Giena  lznos_

5 Zakup poslovnogprostora kom 68.20.02 1,000 25,00 1.250,00 1.250,00
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jelaci¢a; RJ 1646

1,000 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00 €) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
eRacun
Datum izdavanja Vnjeme izdavanja Oznaka operatera Nacin platanja Odgovorna osoba za 1zdavanje raéuna
02.04.2026 11:18:06 2 Transakcijski lvanaMikulek
Poziv na bro|

29-9-2

4588

Datum ra¢una

02.04.2026

Usluga <kraj>
| FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.O.0 (e) Ra&un 9/1/2 Stranica: 1‘|

Folivora asset management d.0.0. Trgovacki sud u Bjelovaru upisan 26.04 2023 MBS:010135725, Temeljni kapital:2. 500,00 euro uplacen u cijelost,

Clan uprave: Josipa Juri¢




Folivora assetmanagementd.o.o.
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391,PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o0.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

Datum raduna

(e) Racun 11/1/2 04.05.2026

Racun

Datum isporuke Dospijece ratuna

04.05.2026 15.05.2026
Vezadokument

Va$a narudZba
ugovor o zakupu

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr PDV ID. BR /OIB
29 STUDENAC d.o.o. Omis Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke
Sifrarobe Nazivrobefusiuge ~ Jmj. KPDSifra Kolitina PDV%  Ciena  lznos
5 Zakup poslovnog prostora kom 68.20.02 1,000 2500 1.250.00 1.250,00
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jeladi¢a; RJ 1646
1,000 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00 €) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
_eRacun
Datum izdavanja Vnjeme izdavanja Oznaka operatera Nacin placanja Qdgovomna osoba za izdavanje ratuna
04.05.2026 17:08:44 2 Transakcijski IvanaMikulek
Pozivna bro

HR0O| [29-11-2]

4676 - ~ Usluga <kraj>

(FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.0.0 (e) Racun 11/1/2 Stranica: 1
Folivora asset manaqémem d o‘(; Tcgovat@ s;: rrrrrrrrrr 26,0

Bjelovaru upisan 26.04.2023 MBS 010135725 Temeljni kapital:2.500,00 euro uplaten u cijetosti; Clan uprave Josipa Juri¢




Folivora assetmanagementd.o.o
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391,PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.0.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

(e) Racun 14/1/2 01.06.2026

_Racun
Datum isporuke Dospijece ratuna
01.06.2026 15.06.2026
Vezadokument

Vasa narudzba
ugovor o zakupu

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr PDVID. BR/OIB

29 STUDENAC d.o.o. Omi$ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke
Sifrarobe Nazivrobefusluge  Jmj. KPDSifra Kolitina PDV%  Ciena  Iznos
5 Zakup poslovnogprostora kom 68.20.02 1,000 2500 1.250,00 1.250,00
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jelacica; RJ 1646
1,000 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00 €) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Oznaka operatera Nadin plaéanja Odgovorna osoba za izdavanje ratuna
01.06.2026 14:39:20 2 Transakcijski IvanaMikulek
Poziv na bro

HROO| [29-14-2

R s o Usluga
i FOLI}VOfiAi ASSET MANA_(_SEMENT DP‘_OL B (e) Ratun 14/1/2 Stranica: 1

Folivora asset management d.0.0. Trgovacki sud u Bjelovaru upisan 26.04 2023 MBS 010135725, Temeljni kapital. 2. 500,00 euro uplacen u ci

<kraj>

jelosti; Clan uprave' Josipa Jurié




Folivora asset managementd.o.o.
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391,PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o0.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

(e) Racun 16/1/2 s rotun

01.07.2026

Racun
Datum Isporuke Dospijece ratuna

01.07.2026 15.07.2026

Vezadokument
Vasa narudZba
ugovor 0 zakupu

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica | kbr PDV ID. BR /0IB

29 STUDENAC d.o.o. Omis Cetvrt Ribnjak 17 02023029348
Stavke

Sifrarobe Nazivrobelusluge =~ Jmj. KPDSifra Kolitiha PDV%  Cilena  Iznos

5 Zakup poslovnogprostora kom 68.20.02 1,000 2500 1.250,00 1.250,00
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jelaci¢a; RJ 1646

1,000 © 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00€) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
_eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Oznaka operatera Naéin platanja Odgovoma osoba za izdavanje ratuna
01.07.2026 10:48:41 2 Transakcijski IvanaMikulek
Poziv na bro,

[HRo0| [29-16-2

4767 - Usluga

FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.0.0. (e) Ratun 16/1/2

Folivora asset management d.0.0. Trgovaéki sud u Bjelovaru upisan 26.04 2023 MBS 010135725

5725

Stranica:

Temeijni kapital:2. 500,00 euro uplacen u cielosti; Clan uprave Josipa Juri¢

o

|




Folivora assetmanagementd.o.o
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391:PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis
Datum ra¢una
(e) Racun 21/1/2 04.08.2026
Racun

Datum isporuke Dospijece ratuna

04.08.2026 15.08.2026

Vezadokument
Vasa narudzba
ugovor o zakupu

Kupac
Sifra  Naziv kupca Mjesto thca | Kbr PDVID. BR/OIB
29 STUDENAC d.o.o. Omis Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke
Sifrarobe Naziviobefusluge —  Jmj. KPDSifra Kolitina PDV %  Cilena . 12nos |
5 Zakup poslovnogprostora kom 68.20.02 1,000 25,00 1.250,00 1.250,00
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jela&iéa; RJ 1646
1,000 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00 €) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
eRacun

Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Oznaka operatera Nadcin pla¢anja Odgovoma osoba za izdavanje raéuna

04.08.2026  10:30:09 2 Transakcijski IvanaMikulek

Pozivnabro

[HRoO] [29-21-2

: 2650 . N SR e Usluga
| FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.0.0 (e) Racun 21/1/2

Stranica: 1

00 euro uplacen u cijelosti; Clan uprave: Josipa Juné

Folivora asset management d o o Trgovacki sud u Bjelovaru upisan 26 04 2023 MBS 010135725 Temeljni kapital:2 500,




Folivora assetmanagementd.o.o.
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391;PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis
Datum ra¢una

(e) Racun 23/1/2 02.09.2026

_Racun

Datum isporuke Dospijece ratuna

02.09.2026 15.09.2026

Vezadokument
Vasa narudzba
ugovor o zakupu

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr PDV ID. BR./OIB
29 STUDENAC d.o.o. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke
Sifrarobe Nazivrobefusiuge  J.mj. KPDS&ifra Kolisina PDV'%  Cilera  Iznos
5 Zakupposlovnogprostora kom 68.20.02 1,000 25,00 1.250,00 1.250,00
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jelagiéa: RJ 1646
1,000 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00 €) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
eRacun
Datum izdavanja Vnjeme izdavanja Oznaka operatera Naéin platanja Odgovorna osoba za izdavanje ratuna
02.09.2026 10:08:14 2 Transakcijski IvanaMikulek
Pozivnabro

HRO0| [29-23-2

4924»

S . Usluga

) o ] ‘ <kraj>
| FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.0.0 (e) Ratun 23/1/2 Stranica: 1

Folivora asset management d.0.0 Trgovacki sud u Bjelovaru upisan 26 04 2023 MBS 010

135725, Temeljni kapital 2.500,00 euro uplacen u cijelost; Clan uprave. Josipa Juri¢




Folivora asset managementd.o.0.
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391;PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis
Datum ratuna
(e) Racun 25/1/2 02.10.2026
_Racun

Datum isporuke Dospijece racuna

02.10.2026 10.10.2026

Kugac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica | kbr PDV ID. BR/OIB
29 STUDENAC d.o.0. Omis Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke
Sifrarobe Nazivrobelusiuge  Jmj. KPD 8ifra Kolitina PDV% _ Cilena  lznos
9 Zakupposlovnogprostora kom 68.20.02 1,000 2500 1.250,00 1.250,00
temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jeladica; RJ 1646
1,000 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00€) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Oznaka operatera Nadin placanja Odgovorna osoba za izdavanje ratuna
02.10.2026 08:46:55 2 Transakcijski IlvanaMikulek
Poziv na bro

HRO0| [29-25-2

4970 o Usluga

FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.O.O (e) Ratun 25/1/2

Stranica: 1

Folivora asset management d.o o.Trgovadki sud u Bjelovaru upisan 26.04 2023 MBS 010135725; Temeljni kapital:2.500,00 euro uplacen u cijelosti; Clan uprave: Josipa Juri¢




Folivora assetmanagementd.o.o.

52211, Bale, Stancija Meneghetti 1

NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391;PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

(e) Racun 27/1/2

Racun

Datum isporuke Dospijece ratuna

02.10.2026 10.10.2026

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr PDV ID. BR./OIB
29 STUDENAC d.o.o. Omis Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke
Sifrarobe Nazivrobefusluge Jmj. KPDSifra KoliGina PDV%  Ciena  lznos
5 Zakup poslovnogprostora kom 68.20.02 -1,000 2500 1.250,00 -1.250,00
temeliem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jelaci¢a; RJ 1646
-1,000 -1.250,00
PDV:25% (Osn:-1.250,00 €) _-312,50
Ukupno €: -1.562,50
eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Oznaka operatera Nadin platanja Odgovorna osoba za izdavanje ratuna
02.10.2026 17:13:.02 2 Transakcijski lvanaMikulek
Napomena
Napomena

Stornorn. 25/1/2

Poziv na broj

HROO| [29-27-2

»774972/77 o - ) ] VliJAsIuga

Datum raduna

02.10.2026

<kraj>

FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.0.0 (e) Ratun 27/1/2

Folivora asset management d.o.o Trgovacki sud u Bjelovaru upisan 26.04 2023 MBS.010135725; T

emeijni kapital 2 500,00 euro uplacen u cijelosti; Cian uprave Josipa Jun¢

]
Stranica: 1 J




Folivoraassetmanagementd.o.o
52211, Bale, Stancija Meneghetti 1
NKD: 68.20.0; MB:05770793; OIB: 91648294391;PDV ID:HR91648294391
IBAN OTP BANKA: HR6824070001100296407

STUDENAC d.o.o0.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis
Jatum ratuna
(e) Racun 28/1/2 02.10.2026
Racgun

Datum isporuke Dospijece raduna

02.10.2026 15.10.2026

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr PDV ID BR./OIB

29 STUDENAC d.o.o. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke
Sifrarobe Nazivrobelusluge ~  Jmj. KPD Sifra Kolitina PDV % Ciena  iznos
5 Zakup poslovnogprostora kom 68.20.02 1,000 2500 1.250,00 1.250,00
temeliem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
u Koprivnici, Trg bana Josipa Jelaciéa; RJ 1646
1,000 1.250,00
PDV:25% (Osn:1.250,00 €) 312,50
Ukupno €: 1.562,50
eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Oznaka operatera Naéin platanja Odgovorna osoba za izdavanje raduna
02.10.2026 17:13:43 2 Transakcijski IvanaMikulek
Poziv na broj

f=eg

4973 _ Usluga

| FOLIVORA ASSET MANAGEMENT D.0.0 (e) Ratun 28/1/2

= ]
Stranica: 1
Folivora asset management d 0.0 Trgovacki sud u Bjelovaru upisan 26.04 2023 MBS 010135725 Temeljni kapital:2 500,00 euro uplaéen u cijelosti; Clan uprave Josipa Juné




1 DARABOS SNJEZANA, OIB: 18223053090,
| ULICA ZINKE KUNC 22,
| 42000 VARAZDIN
and
DARABOS DAVOR, OIB:
| ULICA ZINKE KUNC 22,
| 42000 VARAZDIN
(the “Landlords™)

64879197685

and

STUDENAC d.o.0., with registered seat in
Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court Registry in Split, Company
Registration Number /MBS/: 081168181,
Personal  Identificaion  Number /OIB/:
02023029348 represented by Michal Wojciech
SeAczuk as the President of the Management
Board and Filip Bilanovi¢ as a Board Member
(the “Tenant™),

(The Landlord and the Tenant, hereinafter

collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)

on 22.05.2024. concluded the following

DARABOS SNJEZANA,
| 18223053090, ULICA ZINKE KUNC
‘ 42000 VARAZDIN
|

OIB:
22,

l

ARABOS DAVOR, OIB: 64879197685,
nu ZINKE KUNC 22, 42000
| VARAZDIN
(*Zakupodavci®)

STUDENAC d.o.0., sa sjedistem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Michat Wojciech Sefczuk kao Predsjednik
Uprave 1 Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave,
(“Zakupnik®)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovotne strane®, te
pojedinacno kao “Ugovorna strana‘)

| sklopili su dana 22.052024.godine sljedei

|

! AGREEMENT UGOVOR
‘ ON BUSINESS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA |
(the “Agreement”) (“Ugovor) E
Lease subject matter Predmet zakupa 1’
Article 1 Clanak 1.
1.1 On the basis of this Agreement, the | 1.1 Temeljem ovog Ugovora
Landlord leases to the Tenant, and the Zakupodavac  predaje u  zakup
Tenant leases business premises in Zakupniku, te Zakupnik uzima u

Koptivnica, Trg bana Josipa Jelacica 14,
and up to 3. Co-ownership part:
2516/6000 FLAT OWNERSHIP (E-1)
BUSINESS PREMISES A on the
ground floor, consisting of: entrance area |
with 12.64 m2, customer area with 70.03

m2, office with 9.44 m2, office with |
| 16.77 m2, storage-archive with 5.14 m2, |
' kitchenette with 1, 74 m2 sanitary unit |

zakup poslovni prostor u Koprivnici,
Trg bana Josipa Jelacica 14, i to 3.
Suvlasnicki dio: 2516/6000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1) POSLOVNI
PROSTOR A u prizemlju, koji se

sastoji od: ulazni prostori sa 12,64 m2,

prostor za stranke sa 70,03 m2, ured
sa 944 m2, ured sa 16,77 m2,
spremiSte-arhiva sa 5,14 m2, dajna

1
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with 410 m2, total 119.86 m2 x 2.00 =
239.72 m2, marked in blue in the
Elaboration of condominiums, which is
located on the property registered in the
land registry insert no. 11608, land
registry parcel no. 1317, cadastral
municipality: 314340, KOPRIVNICA,
and all in accordance with the floor plan
attached to this Agreement.
(""Premises’").

kuhinja sa 1,74 m2 i sanitarni évor sa
4,10 m2, ukupno 119,86 m2 x 2,00 =
23972 m2, u Elaboratu etaziranja
oznacen plavom bojom, koji se nalazi
na nekretnini upisanoj u
zemljiSnoknjizni  ulozak  br.11608,
zemljiSnoknjizne cestice br. 1317,
katastarska op¢ina: 314340,
KOPRIVNICA, a sve u skladu sa
tlocrtom koji je prilog ovog Ugovora
(“Prostor”).

1.2 The Landlord claims to be the owner and | 1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
possessor of the Premises. posjednik Prostora.

1.3  The Landlord guarantees to the Tenant | 1.3 Zakupodavac  izjavljuje 1 jamd
free access to the building in which the Zakupniku slobodan pristup zgradi u
Premises are located and to the mere kojoj je smijeSten Prostor i samom
Premises, among other things for Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
delivery of goods by trucks / lorries, with isporuke robe dostavnim vozilima, sa
undisturbed and free right to use the nesmetanim 1 slobodnim pravom
Premises, as well as the common parts koriitenja Prostora, kao i zajednickih
and devices of the building, all in dijelova i uredaja zgrade, a sve u
accordance with the provisions of this skladu sa odredbama ovog Ugovora.
Agreement.

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

2.1 The Parties hereto agree that the | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Premises shall be used exclusively for the Prostor koristi iskljuéivo u svrhu
performing the Tenant’s registered obavljanja  registritane  poslovne
business activity. djelatnost Zakupnika.

22 The Landlord claims that the Premises | 2.2 Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
are in a condition required for such a stanju potrebnom za takvu svrhu.
purpose‘

PR Zakupnik je obvezatan koristit ;

23  The Tenant is obliged to use the Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa |

Premises considerably, with due care.

duznom paznjom.

Lease Term and Hand-over of the Premises

31

Article 3

This Agreement is concluded for a
definite period of 10 (ten) years starting

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora

31

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 10 (deset) godina, a koje

2




from the hand-over of the Premises. The

Premises shall be handed-over no latter
then 15.06.2024.

primopredaje

pocinje  trenutkom
Prostora. Prostor ¢e se predati
Zakupniku najkasnije do 15.06.2024.

that after the end of the third year of the |

lease, the amount of the rent will bci

S |

Sl The Tenant has the right to terminate | 3.2 Zakupnik ima pravo otkazat ovaj
this Agreement at any time with a notice Ugovor u bilo koje doba uz otkazni
period of 6 (six) months. rok od 6 (Sest) mjeseci.

33 After the expiry of 10 (ten) years referred | 3.3 Nakon isteka 10 (deset) godina iz
to in paragraph 3.1. above the Landlord stavka 3.1., Zakupodavac ima obvezu
has the obligaton to offer first to the prvo  ponudii  Zakupniku  zakup
Tenant to lease the Premises for further Prostora za sljedeCe ugovoreno
period of time, under the same vremensko razdoblje, pod isum
conditions under which the Landlord uvijedma pod kojima bi Zakupodavac
would lease the Premises to a third party dao u zakup Prostor trecoj osobi i po
and on a then prevailing market price. tada$njoj trzi$noj cijeni. U suprotnom,
Otherwise, the Landlord shall be obliged Zakapodavac  je  duzan  plaud
to pay to the Tenant the contractual Zakupniku ugovornu kaznu u iznosu
penalty of EUR 6,500.00. (6.500,00 EUR).

3.4 The Landlord undertakes to hand over | 3.4 Zakupodavac se obvezuje predad
the Premises in the condition specified in Prostor u to¢no onakvom stanju kako
this Agreement. To confirm the hand- je opisano u ovom Ugovoru. Kao
over, the Parties will sign the Handover potvedu  primopredaje, Ugovorne
Record. strane Ce potpisati Zapisnik o0

, primopredaj.
35 Stranke suglasno utvrduju da se ovaj

3.5 The Parties agree to terminate this Ugovor raskida u sluéaju da za
Agreement if it is not possible to obtain predmet zakupa nije moguce ishoditi |
minimum technical requirements for the minimalno-tehnicke uvjete, neovisno o
Premises, irrespective of who the tome tko je podnositel) zahtjeva 1
applicant is and independently of the neovisno koji je razlog nemoguénosti.
reason for impossibility.

Rent Zakupnina

Article 4 Clanak 4.

4.1 The contractng parties determine that | 4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
the total monthly rent for the Premises mjesecna zakupnina za Prostor iznost
amounts to 1,250 euros. The Lessor | 1250 eura. Zakupodavci upucuju i
instructs and authorizes the Lessee to pay ovlaicuju Zakupnika da citav iznos
the entire amount of the monthly rent to | mjesecne zakupnine placa na sljededi
the following giro account of the Lessor | zito racun Zakupodavca Darabos
Darabo§ Davor: HR4117470360199142. | Davora: HR4117470360199142.
The obligation to pay rent starts 30 days l Obveza placanja zakupnine pocinje
after handover. ; teci 30 dana od primopredaje.

4.2 The contracting parties expressly agree | 4.2 Ugovorne strane izricito ugovaraju da 3

¢e se nakon isteka trece godine trajanja |
zakupa iznos zakupnine indeksirat na |

3

b



indexed based on  the annual

temelju  godiSnjeg  harmoniziranog

Harmonized Index of Consumer Prices indeksa potrosackih cijena (HICP) koji
(HICP), which is published in the se objavljuje u Statistitkom izvjeiéu
Statistical Report of the European Europske unije. Navedena indeksacija
Union. The aforementioned indexation is se primjenjuje na nadin @ da
applied in such a way that the newly novoutvrdena cijena zakupa vrijedi od
determined rental price is valid from L. (prvi) sijecnja naredne godine. :
January 1 (first) of the following year.

43 When signing this Agreement, and as a | 4.3 Prilikom potpisa ovog Ugovora, a kao
means of securing the payment of rent sredstvo osiguranja placanja zakupnine
The Tenant undertakes to issue and hand Zakupnik se obvezuje izdati i predati
over to the Landlord one promissory Zakupodavcu jednu zaduznicu na
note in the amount of EUR 3,750.00 plus iznos od 3.750,00 EURA uveéano za
VAT. Before the possible release of the PDV. Prje eventualnog pustanja
promissory note for collecdon, the zaduZnice na naplatu, Zakupodavac se
Landlord undertakes to call the Tenant in obvezuje pisanim putem pozvat
writing to settle the overdue obligadons Zakupnika na podmirenje dospjelih
within 15 days from the day of delivery obveza u roku od 15 dana od dana
of the reminder. dostave opomene.

4.4 The parties agree that, in the event that
the Landlord is not liable for VAT at the | 4.4 Stranke suglasno utvrduju da se, u
tme of signing this Agreement, but slucaju da Zakupodavac u trenutku
subsequently becomes so during the potpisa ovog Ugovora nije obveznik
duration of the Agreement, the rent shall PDV-a, ali tijekom trajanja Ugovora to
be increased by the corresponding naknadno postane, zakupnina
amount of VAT. povecava za pripadajuci iznos PDV-a.

4.5 The rent must be paid by the 15th day of
the month for the current month. 45 Zakupnina treba bitd placena do

15.dana u mjesecu za tekuéi mjesec.

Expenses Troskovi

Article 5 Clanak 5.

5.1 The Tenant bears overhead costs related | 5.1 Zakupnik snosi rezijske troskove
to the Premises, from the day of | vezano za Prostor, od dana
handover of possession of the Premises, | primopredaje posjeda nad Prostorom,
except for the cost of gas, which the | izuzev troska plina kojeg Zakupnik
Tenant will not use when performing its nece koristiti prilikom obavljanja svoje
activities. If the Landlord does not pay all djelatnost.. Ukoliko Zakupodavac ne
overhead costs by the day of handing podmiri sve rezijske troskove do dana
over the premises to the Tenant, the primopredaje  prostora Zakupniku,
Tenant is authorized to settle these costs Zakupnik je ovla$ten podmiriti te
and set off the rent. troskove 1 napravid prijeboj sa

zakupninom.
52 Zakupnik snosi troskove tekudeg

52 The Tenant shall pay the expenses odrzavanja Prostora (npr. discenje,

T
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related to the regular maintenance (Cro
tekuce odrzavanje) of the Premises (ie.,
cleaning, painting) and the Landlord shall
pay all the other expenses related to the
maintenance of the Premises in a
condition necessary for performing the
Tenant’s activities. The Landlord shall
pay all the expenses (Cro. pricuva) related
to the use of common parts and devices
of the building in which the Premises are
located.

The contracting parties agree that the
Landlord provides a power connection
of 9.9 kw undl the moment of handover.
The Tenant undertakes to obtain an
additional increase in connection power
at his own expense, while the Landlord
will submit a request to HEP for the
specified increase in connection power
within 5 days from the date of signing
the contract.

soboslikarski radovi) a Zakupodavac
snosi sve ostale troskove potrebne za

odrzavanje  Prostora u  stanju
potrebnom za obavljanje
Zakupnikovih djelatnosti.

Zakupodavac je duzan pladad sve
troskove  vezano za  koristenje
zajedni¢kih  dijelova 1 uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi
u kojoj je smjesten Prostor.

Ugovorne strane su suglasne da
Zakapodavac  osigurava  prikljucak
struje snage 9,9 kw do trenutka

primopredaje. Zakupnik se obvezuje o
svom  trosku  ishodii  dodatno
povecanje prikljucne snage dok ce
Zakupodavac u roku od 5 dana od
dana potpisa ugovora podanijett HEP-u
zahtev  za navedeno povecanje
prikljucne snage.

Fit out works

6.1

6.2

Article 6

The contracting parties agree that the |
Tenant will have the right to carry out |
any operations on the furnishing of the
Premises that he deems necessary for the
purpose of improving his business,
whereby such works do not require the
consent of the Landlord. The Landlord's
consent is required exclusively for works

that affect essential elements of the
building.

The Tenant is entitled to submit a
request directly to the competent
authorities and all the necessary
documents  required for obtaining

construction permit, minimum technical
requirements, or other necessary permits
for the Premises and for performing
trade activities. The Landlord is obliged |
to give all the necessary documents,

Radovi na opremanju

6.1

6.2

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e
Zakupnik imati pravo izvesti bilo
kakve zahvate na opremanju Prostora
koje bude smatrao potrebnima radi
unapriedenja svojeg poslovanja pri
¢emu za takve radove nije potrebna
suglasnost  Zakupodavea. Suglasnost
Zakupodavca je potrebna iskljuéivo za
radove koji utje¢u na bitne elemente
gradevine.

Zakupnik ima  pravo, izravno,
nadleznim vlastima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne
za ishodenje gradevinske dozvole,
minimalnih tehnickih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje  trgovatke  djelatnost.
Zakupodavac je  duzan Zakupniku
dati svu potrebnu dokumentaciju s




plans, permits etc. to the Tenant to

kojom raspolaze, planove, dozvole itd. |

enable the Tenant to obtain all the kako bi Zakupnik mogao pribavid
necessary permits. potrebne dozvole.
6.3 Ako Zakupodavac otkaze ovaj Ugovor

6.3 If the Landlord terminates this prije isteka trajanja, zbog razloga koji
Agreement prior to its expiration, due to ne potpadaju pod krivnju Zakupnika,
the reasons not attributable to the duzan je Zakupniku u potpunost
Tenant, the Landlord is obliged to fully nadoknaditi sva ulaganja i zahvate na
compensate the Tenant for all the opremanju Prostora.
investments and fit out works on the
Premises.

Sublease Podzakup

Article 7 Clanak 7.

7.1 The Tenant is entitled to sublease the | 7.1 Zakupnik je ovlasten dati u podzakup
Premises ot their part with pror Prostor ili dio Prostora uz prethodnu
Landlord’s written consent. pisanu suglasnost Zakupodavca.

Signs, billboards, advertisements and | Natpisi, panoi, reklame i tehni¢ki uredaji

technical devices ,

Article 8 Clanak 8.

8.1 The Landlord gives approval to the | 8.1 Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place signs, billboards, or Zakupniku za postavljanje natpisa,
advertisements on the Premises and on plakata i reklama na Prostoru i na
the building in which the Premises are zgradi u kojoj je smjesten Prostor u
located for marketing purposes. marketinike svrhe.

8.2 The Landlord gives approval to the | 8.2 Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place technical devices in/on Zakupniku za postavljanje tehnickih
the Premises and on the building in uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
which the Premises are located (e.g., air kojoj je smjeiten Prostor (apr. klima
conditioning units). uredaji).

8.3 All existing marketing materials and | 8.3 Svi postojeci marketinski materijali i
visual markings about the lease must be vizualne oznake na predmetu zakupa
removed before placing the marketing moraju bit uklonjeni prije postavljanja
materials and visual markings of the marketinikih materijala i vizualnih
Tenant. oznaka Zakupnika.

8.4  Zakupodavac moze zadrzati svoje

84  The Landlord may keep their existing postojeée marketinske materijale 1

marketing materials and visual markings,
in which case they must remove the
abovementioned at their own expense
and within the deadline set by the
Tenant. If the Landlord fails to do so, the
Tenant is authorized to remove those

vizualne oznake te th u tom slucaju
mora  demonitrai o  vlasdtom
angazmanu i trosku, u roku koji mu
odredi Zakupnik. Ukoliko
Zakupodavac to ne ucini, Zakupnik je
ovlaiten sam ukloniti te materijale koji

ks




materials, which in that case will be taken
to the landfill (discarded).

¢e u tom sluéaju biti odneseni na

odlagaliste (baceni).

8.5 Zakupodavac dozvoljava Zakupniku
postavijanje ~ Studenac  obveznih
8.5 The Landlord permits the Tenant to marketin§ko-vizualnih  elemenata -
place compulsory marketing and visual svjetlec¢a reklama iznad vrata na ulazu,
elements of Studenac - illuminated ad uredenje izloga, postavljanje tendi,
above the door at the entrance, arranging putokaza, totema i signalizacije, te
shop windows, placing awnings, ostalih  marketinskih  oznaka po
signposts, totems and signage, and other | potrebi Studenca.
marketing markings as needed by
Studenac. 8.6 Marketinski materijali 1 vizualne
ozmke ukljuCuju npr. svjetlee
8.6 Marketing materials and visual markings reklame, izloge, toteme, bannere,
include, for example, illuminated ads, putokaze, zastavice, naljepnice, tende 1
shop  windows, totems, banners, sve ostale marketindke 1 wvizualne
signposts, flags, stickers, awnings and all materijale na kojima se spominje
other marketing and wvisual materals vizualni i tekstualni identitet branda.
which hold the visual and textual idendty
of the brand.
Return of the Premises Povrat predmeta zakupa

Article 9

Upon Lease termination for whatever ' 9.1

Clanak 9.

9.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
reason, the Premises shall be returned to ' razloga, Prostor ¢e big vracen
the Landlord free of persons and items, Zakupodavcu, slobodan od svih osoba
clean and in good condition. Regardless i stvari, oi$en 1 u urednom stanju.
of the above mentioned, the Tenant shall Neovisno o tome, Zakupnik ce po
decide whether to return the Premises in vlastito] odluct odluéiti hoce li Prostor
the condition they were handed over or vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
in the current condition, considering the u stanju u kojem se nalazi u trenutku
respective fit-out works from Article 6. prestanka zakupa, imajuéi posebno u

vidu preinake Prostora sukladno
clanku 6.

9.2 The Tenant shall not be liable for | 9.2 Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
deterioration of the Premises, devices stanja Prostora, uredaja 1 opreme koje
and equipment due to standard usage. je nastalo zbog redovitog koristenja

Final provisions Zavrine odredbe

Article 10 Clanak 10.

10.1  Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1

Business Premises shall apply to all the

Na sva pitanja koja nisu regulirana
ovim Ugovorom primjenjivat ée se




issues not regulated by this Agreement,
as well as the relevant provisions of the
Croatian Obligations Act.

hrvatski ~ Zakon o  zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora, kao i
relevantne odredbe hrvatskog Zakona
o obveznim odnosima.

disclose to third parties (unless this is
required for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any other

10.2 The Parties agree that they shall settle
disputes related to this Agreement | 10.2 Ugovorne strane su suglasne da ce
amicably, and if they fail to do so, they eventualne sporove proizasle iz ovog
agree on the competence of the Ugovora rjesavati sporazumno, a
Commercial or Municipal Court in Split. ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je

Trgovacki ili Opéinski sud u Splitu.

10.3  The Contracting Parties hereto agree that
Croatian text of this Agreement is | 10.3 Ugovome strane su suglasne da je
prevailing and binding. hrvatska verzija tekst ovog Ugovora

mjerodavna i obvezujuca.
Article 11 Clanak 11.

111 The Parties murtually agree that this | 11.1  Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
understanding  between them and ugovor izmedu Ugovornih strana koji
overcomes all prior arrangements, zamijenjuje sve prethodne sporazume,
understandings or agreements among the dogovore ili ugovore medu njima, a u
Parties related to the matters from this svezi predmeta ovog Ugovora.
Agreement.

112  The Parties mutually agree that in case of | 11.2  Ugovorne strane suglasne da u slucaju
any change of Landlord's or Tenant's promjene pravnog subjektviteta, bilo
legal subjectivity all rights and obligations na strani Zakupodavca ili Zakupnika, |
under this Agreement shall be transferred da sva prava i obveze prelaze na
to their successors. njthove nasljednike.

113 The Landlord is obliged to inform the | 11.3  Zakupodavac se obvezuje izvijestit |
Tenant in writing on any change, pisanim putem Zakupnika o svakoj
including the company name, address, promjeni, bilo imena drustva, adrese,
authorized representative, IBAN or other ovlaitenih osoba za zastupanje, IBAN
status changes, and if the Tenant suffers i drugh stamusnih  promjena
damages and/or liabilities to third parties Zakupodavca, te u slucaju da zbog
due to the Landlord’s negligence the takvog ~ propusta  Zakupodavca,
Tenant is authorized to claim the Zakupniku nastane $teta i/ili nov¢ana
damages and/or liabilities (even upon obveza prema trecim osobama, istu
termination of the Agreement if the $tetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
damage and/or obligation arose during regresno potrazivati od Zakupodavca
the Agreement term). (i po prestanku Ugovora ukoliko je

Steta i/ili novéana obveza nastala za
vrijeme trajanja Ugovora).

11.4 The Parties mutually agree not to use or | 11.4  Obje ugovorne strane su suglasne da

neée iskoristitt nitd otkrti tre¢im
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svrhu izvrienja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
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information deemed secret to any of the |
Contracung Partes unless the law
requires so. The provisions of this
paragraph will be valid even after the
expiraion or termination of this
Agreement.

The Landlord at this moment authorizes
the Tenant that without any further
participation and approval may request
and obtain the record of the existence of
this Contract, for the premise described
in article 1.1, in a deadline determined in
article 3.1., with a right of extension form
the article 3.3, in the Land Registry of
the Municipal Court in Koprivnica.

Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be delivered by
registered mail with a proof of delivery.
It is deemed that a notice is given on the
date the recipient receives such a notice.
However, in case a notice is returned to
sender for whatever reason, the sender
shall send the second notice to the other
party by registered mail with a proof of
delivery. It shall be deemed that the
notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

The Contracting Parties expressly state
that this Agreement shall enter into force
on the date of the mutual signature of the
Contracting Parties.

11.6

11.7

odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovornih strana,
osim ako Zakon to zahtijeva. Odredbe
ovog stavka bit ¢e na snazi i nakon
isteka ili raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac ovim Ugovorom
ovlaséuje Zakupnika da bez svakog
njegovog  dalinjeg sudjelovanja 1
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moze zatraziti i ishodit upis uknjizbe
prava zakupa na nekretnini iz tocke
1.1. ovog Ugovora uz zabiljezbu roka
zakupa iz to¢ke 3.1, uz pravo
produljenja roka iz tocke 3.3, u
zemljinim knjigama Opéinskog suda
u Koprivaici.

Obavijesd koje trebaju bit dostavljene
prema ovom Ugovoru <¢e bid
dostavljene putem preporucene poste
sa dokazom o dostavi, 2 obavijest se
smatra danom na datum kada

primatelj zaista primi takvu obavijest.

Medutim, u slucaju da je obavijest iz
bilo kojeg razloga vracena posiljatelju,

posiljatel] ¢e poslati preporu¢enom |

postom drugoj
ugovornoj dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom
na datum kada je druga obavijest
predana postanskom uredu.

drugu  obavijest

stranl  sa

Ugovorne strane izricito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu danom
obostarnog potpisa Ugovornih strana.
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DARABOS DAVOR DARABOS DAVOR
Zakupodavac Zakupodava
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Filip Bilanovié Filip Bilanovié

Prilog 1

1. Suzbijanje podmiéivanja i korupcije. Podmicivanje ukljuéuje placanje, ponudu ili obecanje
plaéanja ili autoriziranje placanja novca ili bilo &ega vrijednog, izravno ili neizravno, bilo
kome, s koruptivnom namjerom u svrhu utjecanja na neéije odluke kako bi se stekia
odredena prednost ili bilo koja druga korist. Svaki oblik mita i korupcije je strogo zabranjen
prema pravilima Drustva. Ugovorne strane izjavljuju i jamée da se pridriavaju odredbi
propisa o suzbijanju mita i korupcije.

2. Spretavanje pranja novca. Pranje novca opcenito oznacava ukljucivanje nezakonito
ste¢enog novca ili imovine u redovne novéane tokove, s ciljem da se prikrije pravi izvor
novca, odnosno imovine ili prava priskrbliena novcem za koji se zna da je pribavljen na
nezakonit nacin u zemlji ili inozemstvu. Zakupodavac izjavljuje i jam¢i da usluge pruza
samostalno u svoje ime te da nije pod istragom od strane bilo kojeg driavnog tijela za pranje
novca ili je bilo optuzeno ili osudeno za kazneno djelo koje bi se smatralo pranjem novca ili je
povezano s povredom propisa o sprjeavanju pranja novca.

3. Ljudska prava. Ugovorne strane izjavljuju i jam&e da se pridrzavaju i da ce se nastaviti
pridriavati svih medunarodno priznatih ljudskih prava (ukljuéujuéi bez ogranicenja Opcu
deklaraciju o ljudskim pravima i Deklaraciju o temeljnim nacelima i pravima na rad
Medunarodne organizacije rada), te da osiguravaju i da ¢e ubuduce osiguravati nemijesanje
u/i bilo kakvu izravnu ili neizravnu zlouporabu bilo kojeg i /ili svih ljudskih prava, bez obzira
da li se provodi od strane driave ili treceg, bez obzira da li je ugovorna strana znala ili mogla
znati za svoj doprinos u takvom krienju. Svaka ugovorna strana ¢e poduzeti potrebne mjere
kako bi osigurala izravno i neizravno postupanje u skladu s navedenim.

’\--. .




Ja, javni biljeZnik Lana Mihinja¢, Varazdin, Brace Radi¢ 6,
potvrdujem da je stranka:

SNJEZANA DARABOS, OIB 18223053090, VARAZDIN, VARAZDIN, ULICA ZINKE KUNC
22, u mojoj nazo€nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 116895462 PU VaraZdinska.
DAVOR DARABOS, OIB 64879197685, VARAZDIN, VARAZDIN, ULICA ZINKE KUNC 22,
u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117444068 PU VaraZdinska.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zara¢unata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-4363/2024
Vara?din, 11.06.2024.




0d poslovnih partnera ofekuje se da postupaju u skladu sa odredbama Eti¢kog kodeksa,
Politike sprije¢avanja pranja novca i financiranja terorizma i Politike suzbijanja mita i
korupcije. U skladu sa time, ugovorne strane upucuju se na se na web stranicu:
www.studenac.hr/etika i uskladenost na kojoj se nalaze navedeni dokumenti.
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' STUDENAC d.0.0., with registered seat in | STUDENAC d.o.0., sa sjediStem u Omisuy, |

FOLIVORA  ASSET MANAGEMENT | FOLIVORA ASSET MANAGEMENT |
d.o.o., with registered seat in Bale, Stancija | d.0.0., sa sjediStem u Balama, Stancija
Meneghetti 1, registered in the Commercial Court | Meneghetti 1, upisano u sudski registar |
Registry in Pazin, Company Registration Number | Trgovackog suda u Pazinu pod brojem (MBS): ‘
/MBS/: 010135725, Personal Identification 010135725, OIB: 91648294391, koje zastupa |
Number /OIB/: 91648294391 represented by the | direkrorica Josipa Jun¢ (“Zakupodavac®)
director Josipa Juri¢ "

(the “Landlord”) ‘ '

and B

Omis, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the | Cetvre Ribmjak 17, upisan u sudski registar |
Commercial Court Registry in Split, Company | Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS): |
Registration  Number /MBS/: 081168181, | 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Personal  Identification ~ Number /OIB/: ’ Michal Wojciech Sericzuk kao Predsjednik
02023029348 represented by Michal Wojciech Uprave 1 Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave, |
Seczuk  as the President of the Management | (“Zakupnik®)

Board and Filip Bilanovié as a Board Member (the |

“Tenant”), l

(The Landlord and the Tenant, hercinaftcr; (Zakupodavac 1 Zakupnik dalie u tekstu

collectively referred to as the “Parties” and ‘ zajedno oslovlieni kao “Ugovorne strane®, te

individually referred to as the “Party”) ‘ pojedinacno kao “Ugovorna strana®) ]
. | |
on 09.09.2024.concluded the following ‘ sklopili su dana 09.09.2024.godine sljedeci 1
| |
j |
' ANNEX TO THE AGREEMENT ANEKS UGOVOR ‘
ON BUSINESS PREMISES LLEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA |
{ (the “Annex”) ‘ (“Aneks*)
| i
; Article 1 Clanak 1.
| 1.1 The parties agree: 1.1 Ugovorne stranke prethodno suglasno
| that on May 22% 2024 concluded the | utvrduju:
} Agreement on lease of business premises | - da je dana 22.5.2024. godine sklopljen |
| (further: the “Agreement”) between the j Ugovor o zakupu poslovnog prostora |
‘ than Landlords Darabos Snjezana and | (u daljem tekstu “Ugovor”) izmedu .
f Darabos Davor and the Tenant Studenac tadasnjih  zakupodavaca  Darabog
' d.o.0. subject of which is the lease of | Snjezane i Darabo$ Davora 1 zakupnika |
business premises in Koprivnica, Trg bana Studenac d.o.0. predmet kojeg je zakup |
Josipa Jelacica 14, and up w0 3. Co- | zakup poslovni prostor u Koprvnicy,
ownership  part:  2516/6000 FLAT | Trg bana Josipa Jelacica 14, i to 3. |
OWNERSHIP  (E-1)  BUSINESS Suvlasnicki dio: 2516/6000 ETAZNO |
PREMISES A on the ground floor, VLASNISTVO (E-1) POSLOVNI |

consisting of: entrance area with 12.64 m2, |

PROSTOR A u prizemljy, koji se |

1 l\\ s_>




customer area with 70.03 m2, office with
9.44 m2, office with 16.77 m2, storage-
archive with 5.14 m2, kitchenette with 1,
74 m2 sanitary unit with 4.10 m2, total
119.86 m2 x 2.00 = 239.72 m2, marked in
blue in the Elaboration of condominiums,
which is located on the property registered
i the land registry insert no. 11608, land
registry parcel no. 1317, cadastral
municipality: 314340, KOPRIVNICA,
certified by a notary public Lana Mihinja¢
in Varazdin, Bra¢e Radi¢ 6, on June 117,
2024,  registration  number ~ OV-
4363/2024;

- that the Tenant is in possession of the real
estate that is the subject of the Agreement;

- that by inspecting the e-land registers, it
was established that there was a change of
owner of the property in question in
accordance with the proposal for the
registration of ownership nghts, which
case was handled under file no. Z-
6105/2024, which entry in the land

sastoji od: ulazni prostori sa 12,64 m2,
prostor za stranke sa 70,03 m2, ured sa
9,44 m2, ured sa 16,77 m2, spremiste-
arhiva sa 5,14 m2, ¢ajna kuhinja sa 1,74
m2 i sanitami ¢vor sa 4,10 m2, ukupno
11986 m2 x 200 = 23972 m2, u
Elaboratu etaziranja oznacen plavom
bojom, koji se nalazi na nekretnini
upisanoj u zemljpsnoknjizni  ulozak
br.11608, zemljiSnoknjizne cestice br.
1317, katastarska opcina: 314340,
KOPRIVNICA, ovjeren kod javnog
biljeznika Lana Mihinja¢ u Varazdinu,
Brac¢e Radi¢ 6 dana 11.6.2024. godine
pod brojem OV-4363/2024;

- da je Zakupnik u posjedu nekretnine
koja je predmet Ugovora;

- da je uvidom u e-zemljisne knjige
utvrdeno kako je doslo do promjene
vlasnika  predmetne  nekretnine
sukladno pnjedlogu  upisa  prava
vlasniStva koji predmet se vodio pod
posl. br. Z-6105/2024, a koj upis u

zemljisne knjige je izvrien dana 19.7.

register was made on July 19%, 2024. 2024. godine.
Article 2 Clanak 2.
2.1 The contracting parties agree to change the | 2.1 Ugovome strane suglasno mijenjaju
information about the person of the Landlord as podatak o osobi Zakupodavca tako da
follows: isti sada glast: .
“FOLIVORA ASSET MANAGEMENT d.0.0, | «po1jvORA  ASSET  MANAGEMENT |
with registered seat in Bale, Stancija Meneghetti 1, d.o.0., sa sjediftem u Balama, Stancia

registered in the Commercial Court Registry in
Pazin, Company Registration Number /MBS/:
010135725, Personal Idenufication Number
/OIB/: 91648294391 represented by the director

Josipa Juri¢”

2.2. The contracting parties agree to amend Art. 4,
paragraph 1 of the Agreement as follows:

"The contracting parties dete

monthly rent for the Premises amounts to 1,250 |

Meneghetti 1, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Pazinu pod brojem (MBS): |
010135725, OIB: 91648294391, koje zastupa

direktorica Josipa Juri¢”

2.2.  Ugovome strane suglasno mijenjaju 1

¢l. 4. st. 1. Ugovora tako da isti sada glas:

rmine that the total | “Ugovome  strane  utvrduju da  ukupna f
| zakupnina za Prostor iznosi 1.25C,00 EUR |

2

d_



instructs and authorizes the Tenant to pay the |

following

ing account of the Landlord: HR
6824070001100296407 starting from July 177,
MY

2024. The Tenant will pay until 15th of the month
based on invoices issued by the Landlord. The

. . . . . |
Landlord is obliged to issue nvoices no later than

the 5th of each month and deliver them to the
Tenant by e-mail. "

2.3 All the other provisions of the Agreement

for notary public.

emros increased for1pél1ubl€\’AT The Landlord | (slovima: tisucu dvijesto pedeset eura), uvecano |
za pripadajuéi PDV. Zakupnik ce uplatiti |

entre amount of the monthly rent to the | zakupninu na sljedeci racun Zakupodavca: HR |

| 6824070001100296407 , pocevsi od 17.7.2024. l
‘godinc. Zakupnik
najkasnije do 15. u mjesecu temeljem racuna

|

|

izdanih od strane Zakupodavca. Zakupodavac |
\

|

|

i

i

¢e zakupnine placat |

| je duzan izdavati racune najkasnije do 5. svakog |
mjeseca i dostavljati Zakupniku e-mailom .”

|
‘ ?

il i N : 1 23. U preostalom dijelu Ugovor ostaje |

. 1YY ~ - Y, o. . ¢
shall remain unchanged. nepromijenjen. ]
Article 3 Clanak 3. |

| 3.1 The Parties agree that this Annex | 3.1 Stranke su suglasne da ovaj Aneks
represents their true will and thcrefnrc! predstavlja njihovu pravu 1 ozbiljnu |

they sign it. ‘ volju pa ga u znak suglasnosti|

" POLPISUJLL }

3.2 The Parties agree that Croatian text of this | 3.2 Ugovome strane su suglasne da je |
Annex is prevailing and binding, hrvatska verzija teksta ovog Aneksa!
mjerodavna 1 obvezujuca. ]

|

o =T . I T ; : : .
33 This Annex is drafted in five identcal | 3.3 Ovaj Aneks sastavlien je u pet |
counterparts, two for each Party and one primjerka od kojih svaka strana \

zadrzava po dva prmjerka, a jedan |

] primjerak zadrzava javai biljeznik. 1




In Omus, 09.09.2024.

FOLIVORA ASSET MANAGEMENT d.o.o. |

represented by the director Josipa Juric
The Landlord

Josipa Juri¢, director

U Omisu, 09.09.2024.
FOLIVORA ASSET MANAGEMENT |
' d.o.0. koje zastupa direkrorica Josipa Juric |

Zakupodavac

i
l
!

i Josipa Jung, direktorica 4‘
\
|

STUDENAC d.o.o. ~ u\\ STUDENAC d.o.0. /]~ .
The Tenant m : Z akupnik &4
TUDENAC |/ [ l ‘ m
EE—— 12\ | STUDENAC |
Michal Wojciech Sericz A Mick l\X/ojcijch Sencxuk |
| . O S . 1 < . o \
Z \\M B g ~—— g R ’
\
Filip Bilanovié Filip Bilanovic f




IZJAVA O PRIJENOSU ZADUZNICE

Davor Darabo$ iz Varazdina, Ulica Zinke Kunc 22, OIB: 64879197685, u svojstvu
Vijerovnika, sukladno élanku 214. stavak 4. | Clanku 185. stavku 1. Ovrénog zakona (NN
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22, 06/24) ovime izjavljuje da

zaduznicu izdanu od strane duznika Studenac d.o.o., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, OIB:
02023029348, na iznos glavnice od 3.750,00 EUR (tri tisu¢e sedamsto pedeset eura) te
sa zakonskom zateznom kamatom PO stopi od 12,50% godisnje, promjenjiva,
solemniziranu dana 11.6.2024. godine u Splitu po javnom biliezniku Mirjani Popovac pod
poslovnim brojem OV-4913/2024

prenosi u cijelosti na Folivora asset management d.o.o., drustvo upisano u sudski registar

Trgovackog suda u Pazinu, MBS: 010135725, OIB: 91648294391, sa sjedistem na adresi:
Bale, Stancija Meneghetti 1.

U Zagrebu dana 17.7.2024. godine

/// |
/;’_J’g/

A ’

Davof Darabog
&/




Ja, javni biljeznik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvrdujem da je stranka:

DAVOR DARABOS, OIB 64879197685, VARAZDIN, VARAZDIN, ULICA ZINKE KUNC 22,
u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117444068 PU Varazdinska.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-7029/2024
Zagreb, 17.07.2024. P /

Javni biljeznik
Tihana Sudar




Odvijetnica Ivana Loné&ar

Ulica Ivana Cankara 17, 10 000 Zagreb

Tel: 01 2201370

________e-mail adresa: ivana@loncar-odvjetnik_hr

ajeb, 27.08.2026. STUDENAC do.0.

Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omi§

Fradret:  Odgovor na dopis od dana 18.8.2026. godine
- dostavija se

Festovani

cotgcam Vam se u ime i za raéun moje stranke Folivora asset management d.o.o.,
Biale (Opéina Bale - Valle), Stancija Meneghetti 1, OIB: 91648294391, nastavno na
\'as dapis od dana 18.8.2026. godine, koji smo primili dana 26.8.2026. godine.

Cviry putem Vas obavjestavam da ostajemo kod svih tvrdnji i pravnih stajalista
lzre senin u ranijim ogitovanjima.

Meire, i calje istiéemo da odredba &lanka 22. Zakona o zakupu i kupoprodaji
po3iovnog orostora (NN 125/11, 64/15, 112/18, 123/24, dalje u tekstu: Zakon) ima
Kogéminu narav te ne ostavlja moguénost ugovaranja jednostranog redovnog otkaza
takvoe ugovora. Stoga, ne mogu prihvatiti Vase tumadenje prema kojem se
porianizm na nacelo slobode ugovaranja moze derogirati zakonsko uredenje
p7e 82 7ka ugovora o zakupu poslovnog prostora sklopljenih na odredeno vrijeme.

L /agem copisu navodite da se ne slazete s nasim pozivanjem na sudsku praksu,
mégaim prtom niste dostavili niti jednu sudsku odluku koja bi potkrijepila vase pravno

shyrz Eanje.

t20cono navodite da ste zainteresirani za mirno rieSenje spora, ali da éete nas prije
imoorecaje poslovnog prostora pozvati na dogovor. Takav prijedlog, medutim, ne
©Csiaviia mirno riesenje predmetnog spora, veé podrazumijeva da se prethodno
23tupi prema vasem jednostranom tumacenju ugovora, a da se tek potom razgovara
' Losljedicama takvog postupanja.

!
|
!
f

Gliedem svega navedenoga, ovo smatrajte nasim posliednjim pozivom na mirno
fjz3er e spora. U protivnom, budete i i nadalje ustrajali na svom pravnom stajalistu i
Fostupanju koje smatram protivnim prisiinim odredbama Zakona, moja Ce stranka biti
Frimoanz zastitu svojih prava potraziti u odgovarajuéém sudskom postupku.

G pesiovaniem,
ODVJETMICA—
lvena _onéar, odvjetnica IVANALONCAR r i
2agreb, Jiica lvana Cankars 1"

IBAN: HR3523400091160506920 Privredna banka Zagreb d.d
OIB: 49732152941 MB: 80569994







| ayaevepnis@oevepms

208 0€v 1.2(0) G0~ x®) | L8 OEP 1Z(0) G8E+ Suoyd
ENSIBAIY OLELZ SO 21 yefuany uaeg

0'0°p deuIpMg

\

0'0p oeuapﬁxgjxez

'9207°8°8T ‘nsiwQO N
‘Aeipzod uegepus

"e403s04d ounojsod alepasdowiid o0
owiliono30p 3s ep 13eAzod eyo. douze1o0 exaysi afud MUBIS ngep owa) oyey owsluiwodeu
woupal sof ego3s ‘waind wiuliw 11sals oweqaJy Jods [eno ep af owazes yed as nwsl n ouQ

"BA0JOds Ypisypns zi eAISNYS elizednup owewn ‘Anoideu ‘lw
13[ ‘nfuaewn) wasep Sojud n 9p! esxe.d exspns eudnyojald ep ewelupiay s IU 3s owaze(s aN

‘OAIgNJp ez oAlje|dsiau 131g 9ZOW 1UINOS.]) foxau n aluenojsod ep 11Zqo n pnlewizn
‘eJono3n exyuelssid Souswaunaliid NYJAS N NZex¥10 O ninznejy 1111SJAN | e103soid dounojsod
ndnyez o esono8n sezo|pasd seu n ows e803s ‘nlueaojsod waseu n eyizis ows 1usalag

"eJono3n ouawpaud exueysaid Souswainalfiid

jsoupn3ow eu ejeysud af ep 1peuz 035 ‘ejesidiod Jono8n juyawpaid af B)URLIS BSEA "9]3Z 01
SUO O)ef ulgeU BU 3paJn 3s0UPO 30AS ep BWEYUEI]S BAB[|OAZOp ‘Spjep ‘uoyez ‘03salw oAsd
BU Ef|AR}S BWISOUPO WIUZAAQO O uoxez oja2eu afoy e ‘esoupo yiuzanqo efueaipain apoqojs
wioja2eu s npepjs n af 03 ‘esono8n BYUEISIId S0UaWaIASTIId ysoupndow eJiulyap nzeyo

O g|nznepy euioao3n ‘esoA0Sn nzexio o Wwio[Nznepy WouloAodn s IS0y au s Ifoy ndnyez o
BJOAOZ B3UBISa1d Uipeu luAopal | aluelesy oujewisyew afnpain yeue|3 ju3dWpPaiy ‘e403s0.d
dounojsod ifeposdodny | ndnxez o euoyez ‘zz ‘|2 waluagewny wisen s as owiaze|s au ‘Duwiepn

"JON03pO seu owel|A_ISOp NyARISEU N jluoxezau | uBAOUSO3U OuARId BUIPOS

"9202°€'SZ euep po eioysoid Souno|sod ndnyez o esono8n Souyawpaud nzex1o o sidop seu af
03e) 131zojzedqo afjep | aypnJ3 as wosidop wifoy e “9Z07'8'L eUEp PO SIdOp SEA BU OUAB)SEN
‘Jeguon ad1u3alApo eueaoysod

as alop -

3ulpos 'pZ0Z'S'ZT
euep po eso3sosd Sounojsod ndnyez o elono3n zexyyo - sidop eu 10n03pO :13INAINd

q243ez 000 01
LT eie)jue) eueaj ealn
HVQYNO1 VYNVAI VIINLIFAQO




Odvijetnica lvana Loncar

Ulica Ivana Cankara 17, 10 000 Zagreb

Tel: 01 2201370

___e-mail adresa: ivana@lcncar-odvjetnik.hr

— A
Lagreb, 07.08.2026. STUDENAC d.o.0.

Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

Pradmet:  Odgovor na dopis od dana 27.7.2026. godine
- dostavlja se

Fcsiovarnii,

cbra¢am Vam se u ime i za racun moje stranke Folivora asset management d.o.o.,
tiale (Opcina Bale - Valle), Stancija Meneghetti 1, OIB: 91648294391, nastavno na
vas depis od dana 22.7.2026. godine, koji smo primili dana 4.8.2026. godine.

L} svem dopisu od dana 27.7.2026. godine samo pausalno navodite da imate pravo
otkaziti ugovor o zakupu uz otkazni rok od $est mjeseci, tumadedi da to pravo proizlazi
iz ugcvora, a ne uzimajuéi u obzir kogentne propise Republike Hrvatske.

Uraicé navedenom u ugovoru o zakupu, na konkretan poslovni odnos ima se
primijeniti Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64/15,
112/13), koji u €lanku 22. propisuje da ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen
na ocredeno vrijeme prestaje istekom vremena na koji je skloplien. Zakon tu ne
odreduje mogucnost dispozitivnosti, to jest da ugovorne strane mogu ugovoriti
drugacije. Stovide, sudska praksa pokazuje upravo suprotno vasem tumacenju — da
ugover o zakupu poslovnog prostora na odredeno vrijeme sukladno &anku 22.
predmetnog Zakona prestaje istekom roka na koji je sklopljen te da je predmetna
vaxenska odredba kogentne naravi.

Tako relevantna sudska praksa jasno odreduje: ,Zakonska regulacija prestanka
\govora o zakupu na odredeno vrijeme, a kako je izlozeno, razlidita Je od regulacije
restanka takvog ugovora sklopljenog na neodredeno vrijeme, radi ¢ega ugovorne
sirane Ugo/ora o zakupu na odredeno vrijeme, prema shvacanju ovog suda, ne mogu
Iskljuciti kogentne zakonske odredbe ZZKPP-a koje reguliraju taj institut, na nacin da

$2 Siranke sporazume da se takav ugovor moze bezuvjetno raskinuti u svako doba.*

Upravo iz tog razloga isti€¢emo da je otkaz Studenca d.o.o. nezakonit i moja stranka ga
ne prinvace, no ostaje otvorena za pregovore oko mirnog rjesenja spornih pitanja.

& postovanjem, T
ODVJEP?;%A
V LO E—

D. Ulica Ivana Cankara 17 )

s

. bchinciiass I
lvena Lonéar, odv;etmggo,é

IBAN: HR3523400091160506920 Privredna banka Zagreb d.d.
OIB: 49732152941 MB: 80569994



mailto:ivana@loncar-odvietnik.hr

RG 790000




ODVIJETNICA IVANA LONCAR
Ulica Ivana Cankara 17
10 000 Zagreb

PREDMET: Odgovor na dopis — otkaz Ugovora o zakupu poslovnog prostora od dana
22.5.2024. godine

- daje se

Postovana odvjetnice Lonéar,

Nastavno na Vas dopis od dana 20.5.2026., a kojim dopisom nas obavjestavate kako je na$
dopis o otkazu predmetnog Ugovora o zakupu poslovnog prostora od dana 25.3.2026.,
godine pravno neosnovan i nezakonit u nastavku dostavljamo nas odgovor.

Naime, ¢lankom 3.2 gore navedenog Ugovora je odredeno kako Zakupnik ima pravo otkazati
Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok od 6 mjeseci.

Nadalje, ¢lankom 11.6 Ugovora je odredeno sljedece:

»11.6 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene prema ovom Ugovoru e biti dostavljene
putem preporucene poSte sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum
kada primatelj zaista primi takvu obavijest. Medutim, u slucaju da je obavijest iz bilo kojeg
razloga vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati preporu¢enom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada
je druga obavijest predana po$tanskom uredu.”

Dopis o otkazu ste zaprimili 15.5.2026. godine stoga od tog trenutka pocinje teci ugovoreni
otkazni rok od 6 mjeseci. Slijedom navedenog, ispunjene su pretpostavke koje su bile
potrebne kako bi otkaz predmetnog ugovora bio pravno osnovan i zakonit.

Za vrijeme otkaznog roka ispunjavamo, i nastavit ¢emo ispunjavati sve obveze preuzete
Ugovorom ukljucujuci i placanje zakupnine i drugih davanja.

Pred istek otkaznog roka uputit éemo Vam dopis u kojem ¢emo dogovoriti dan primopredaje
poslovnog prostora ¢ime ¢e ugovorni odnos biti okon&an.

Srdacan pozdrav,

U Omisu, 27.7.2026.

Za Studenac d.o.o.:

.‘\
o]
J

Studenac d.o.o.

Cetvrt Ribnjak 17 Omié 21310 Hrvatska

phone +385 (0)21 430 801 | fax +385 (0)21 430 802
studenac@studenac.hr |




Odvijetnica Ivana Lonéar
Ulica Ivana Cankara 17, 10 000 Zagreb
Tel: 01 2201370
—e-mail adresa: ivana@loncar-odvjetnik.hr

Zagreb, 20.05.2026. STUDENAC d.0.0.

Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

Predmet: Odgovor na dopis o nezakonitom otkazu ugovora o zakupu
poslovnog prostora
- dostavlja se

Postovani,

obracam Vam se u ime i za raéun moje stranke Folivora asset management d.o.o.,
Bale (Opéina Bale - Valle), Stancija Meneghetti 1, OIB: 91648294391, temeljem
punomoci koja se dostavlja u prilogu, a nastavno na Vas dopis o otkazu ugovora o
zakupu poslovnog prostora od dana 25.3.2026. godine, koji je zaprimljen dana
15.5.2026. godine.

Ovim putem Vas obavjestavam da je navedeni otkaz pravno neosnovan i nezakonit te
ga u cijelosti osporavamo i ne priznajemo kao valjan.

Kao $to Vam je poznato, ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen je na odredeno
vrijeme od 10 godine dana 22.5.2024. godine uz pripadajuci aneks od dana 9.9.2024.
godine (dalje u tekstu: Ugovor) te kao takav moze prestati isklju¢ivo na nagin i pod

jednostrani otkaz nisu ispunjene ugovorne niti zakonske pretpostavke, sSmatramo da
Ugovor i dalje ostaje na snazi te proizvodi sve pravne uéinke.

Slijedom navedenoga, pozivamo Vas da nastavite uredno ispunjavati sve svoje
ugovorne obveze, ukljudujuéi obvezu placanja zakupnine i svih ostalih ugovorenih
davanja. Za dospjele i buduce obveze moja ¢e Vam stranka nastaviti redovito izdavati
raCune sukladno odredbama Ugovora.

Zadrzavam pravo, u interesuy moje stranke, poduzeti sve potrebne pravne radnje radi
zastite njenih prava i interesa, ukljudujuéi i ostvarivanje prava na naknadu svake Stete
koja bi nastala uslijed Vaseg neispunjavanja ugovornih obveza.

S postovanjem, ODVJETNICA

IVANA LONGAR
lvana Lonéar, odvjefitta Uica Tvana PaigEin ¥

Prilog: - punomoc od dana 15.5.2026. godine

IBAN: HR3523400091 160506920 Privredna banka Zagreb d.d.
OIB: 49732152941 MB 80569994
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PUNOMOC

Ovlascujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani)

- _ONG ;

| ODVJETNIK ANA ‘\;?“?cﬁm v
-‘ IVANA LONCAR

Ulica Ivana Cankara 17, 10000 ZAGREB
‘ Telefon: 01 2201 370 « e-mail: ivana@loncar-odvjetnik.hr

1 U mirnom postupku
| pod poslovnim brojem: /

‘na tuzbu (prijedlog, optuznicu): Folivora asset management d.0.0., Bale (Opcina Bale - Valle), Stancija
| Meneghetti 1, OIB: 91648294391, zastupano po direktorici Josipi Juri¢

!protiv: STUDENAC d.o.0., Omi$ (Grad Omi$), Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348

? radi slanja dopisa u povodu nezakonitog otkaza ugovora o zakupu poslovnog prostora. |
| |
P Ovlascujem(o) ju da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda i kod svih |
‘ drugih drzavnih tijela te da zbog zastite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovanih prava i interesa[‘
poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a narocito da podnosi tuzbe i ostale ,
| podneske, da sklapa nagodbe, da daje nasljedne izjave te da prima novac i novéane vrijednosti i o tome /‘zdaje‘
Lpotvrde. Pristajem da moje osobne podatke obraduje za potrebe gore navedenog postupka. ‘

 Pristajem(o) da za slu¢aj sprijetenosti odvjetnika Ivane Lon&ar istu zamijene:

|- Lea Rakar, odvjetni¢ka vjezbenica '
|

~

I
Za slucaj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu ’
p |

|U Balama, dana 15.5.2026.godine }

S
o 0.0
i FOL'VGEMENT s Folivora asset management d.o.o.

| MANA zastupano po direktorici Josipi Juri¢
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STUDENAC
MARKET

FOLIVORA ASSET MANAGMENT D.O.O.
Stancija Meneghetti 1
Bale

PREDMET: OTKAZ UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Drustvo STUDENAC d.0.0., sa sjedidtem u Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS): 081168181, OIB: 02023029348 ovim pismenom
otkazuje Ugovor o zakupu poslovnog prostora (,,Ugovor”), sklopljen dana 22.5.2024. godine,
a ovjeren u potpisu Zakupodavaca pod poslovnim brojem: OV-4363/2024 zajedno s Aneksom
ugovora o zakupu poslovnog prostora, skloplien dana 09.09.2024., a ovjeren u potpisu
Zakupodavca pod poslovnim brojem: OV-4114/2024.

Danom Vaseg primitka ovog pismena poinje te¢i otkazni rok sukladno Ugovoru pa vas
ljubazno molimo nam se prije isteka istog javite radi dogovora za primipredaju.

S postovanjem,

U Omisu, 25.3.2026.

‘;VT(U ENAC d.o,p.

Michat Andrzej Halwa
P ¢lan Uprave
‘ur
| STUDENAC
e

Studenac d.o.0.

Cetvrt Ribnjak 17 Omis 21310 Hevetske

phone :usm;zvnownlu aosa:mmm
sludenacstudenec.hr |
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JAT o U G A G A G

WAL SGAUZOC¢

ZADUZNICA

Duznik:

Twrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: STUDENAC d.o.o.
Sjediste/mjesto i adresa: Omi§ (Grad Omig), CETVRT RIBNJAK 17
OIB: 02023029348

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: DAVOR DARABOS
SjediSte/mjesto i adresa: Varazdin, ZINKE KUNC 22

OIB: 64879197685

u iznosu glavnice od :' 3.750,00 EUR (slovima: tritisucesedamstopedeset eura)

- 2 . .
uvecCanom za :“ bez uvecanja

te sa zateznom kamatom po stopi od:3 12,50 % godiSnje, promjenjiva

a koja tece od dana dospijeca odredenog od strane vierovnika prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, do namirenja, zaplijene svi
racuni koje ima kod banaka te da se novac s tih racuna, u skladu s izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.-----------

Vijerovnik je ovlasten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.

Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po racunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija),
ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukéiju odluku suda
Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduznicu, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu
preuzeti 1 druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s izjavom duZnika.

Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s u¢incima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporu¢enom po3tanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnog biljeznika.-—-----------
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje u
tom slucaju stjecu prava koja je po ovoj zaduznici imao vjerovnik.

Na temelju isprava iz €lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacin propisan
Ovrinim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od duZnika i jamaca plataca. ~--——----=--eeemx
Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduznicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ¢e slucaju
Agencija naznaciti na ovoj zaduZnici iznos trodkova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je vjerovnik u cijelosti namirio svoju
trazbinu prema ispravi iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrdnog zakona, Agencija ¢e obavijestiti 0 tome duZnika ili jamca platca i na
njegov mu je zahtjev predati.

[sprave iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrsnog zakona imaju svojstvo ovrSnih isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha protiv
duZznika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.

Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduZnice u skladu s
odredbom Clanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljezniStvu.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis duznika:

Split ) 7
11.06.2024. Lleg AA

' :_f’g:w WANA XAy )

A

Napomena: Iznos trazbine upisuje se brojkom i rijecima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum rodenja se ne
upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.
L Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzuly ili u stranoj valuti, brojkom i rijecima.
") Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijeci "bez uvecanja".
* Upisati stopu zatezne kamate.




Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

SjediSte/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

SjediSte/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduznici, isplacuje vjerovniku.

~n

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Twrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

SjediSte/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazuranicevo Setaliste 13

Poslovni broj: OV-4913/2024
Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZzuranicevo Setaliite 13, potvrdujem da je stranka:

STUDENAC d.o.o., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi3, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po punomocniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomo¢ od 3. lipnja
2024. godine ispusStenu od strane STUDENAC d.o.o. zastupano po predsjedniku uprave Michalu
Wojciech Senczuku, ovlasten Drudtvo zastupati zajedno s jos jednim ¢lanom uprave i ¢lanu uprave
Filipu Bilanovicu, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa
zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomo¢i u ovom javnobiljeZnickom uredu pod brojem OV-4852
/2024 dana 10. lipnja 2024. godine, kao duznik

podnijela prednju privatnu ispravu: ZaduZnica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala 1 utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrsnog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

“n

Izvornik izdan stranci sukladnoe ¢l. 50. st. 3. ZJB.

Javnobiljeznicka nagrada zaracunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrsnom postupku u iznosu od 13,00 eur uveéana za PDV u iznosu od 3,25 eur.

Split, 11.06.2024.

Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC

ZA JAVNOG BILJEZNIKA
PRISJEDNIK ‘
{vana Brkljacic Malenica
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