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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
FREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-748/13
Zagreb, 04, travnja 2013, g.

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi povodom zahtjeva Zvonka
Benjaka za ponovno imenovanje stalnim sudskim viedtakom za graditeljstvo 1 procjenu
mekretmng, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine 28/13) u
wezi s Clankom 11, Pravilnika o stalnim sudskim vijestacima (NN br. 88/08, 8/09 i 126/11),

rijesia je

Zvanke Beujak, diplLing.grad. iz Zaboka, Paviovec Zabolki 119a. ponovno se
mmenuje  stalnim  sudskim  vjeltakom za GRADITELISTVO T PROCJIENU
NEKRETNINA na vrijeme od Eetiri godine.

O tome obavijest:

i. Zvonko Benjak
Ministarstvo pravosuda
U spis
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UVOD

2.1. Opcenito

Temeljem Narudzbe pregledao sam predmet vjeStacenja - gradevinska zemljista u Zagrebu,
naselie Spansko, kao i dokumentaciju vezanu za predmetna zemljidta, a radi utvrdivanja

vrijednosti nekretnine;, sve prema podacima iz dostupne dokumentacije | prostornom planu
uredenja Grada Zagreba.

Ocevidom na licu mjesta, dana 10. studenog 2016., godine pregledao sam predmetne
nekretnine oznatene u zemljisnim knjigama i katastarskom operatu kao k.&.br. 4974/4, 4974/5,
4576/2,49771, 497812, 4978/3, 4978/4, 4878/5, 4991/6, 4991/7, 499211, 4993/3, 4994/1, 4995/1,
4996/1, 4997/1, 4997/2, 4998/1, 4998/3 | 4999/1: sve k.o. Vrapte Novo.

Datum ocevida: 10.11.2016.
Dan kakvoce: 10.11.20186.
Dan vrednovanja; 14.11.20186.

2.2. Narucitelj

STIB NEKRETNINE d.o.0. steéajna masa
10000 ZAGRER, Laniste 24.

2.3. Predmet procjene

Zemljiste: k.€.br. 4574/4, k.o. Vrapée Novo P= 417 mz2
k.G.br. 4874/5, k.o Vrapée Novo = 187 m2
k.C.br. 4976/2, k.o. Vrapte Novo = 174 m2
k.€.br. 48771, k.o. Vrapée Novo = 37 m2
k.€.br. 4978/2, k.o. Vrapée Novo = 632 m2
k.€.br. 4978/3, k.o. Vrapte Novo = g5 m2
k.G.br. 4878/4, k.o. Vrapte Novo = 23 m2
k.G.br. 4978/5, k.o. Vrapée Novo = 283 ma2
k.¢.br. 4991/8, k.o. Vrapée Novo = 330 m2
k.6.br. 4991/7, k.o. Vrapte Novo = 70 m2
k.€.br. 4982/1, k.o. Vrapée Novo = 2632 m2
k.€.br. 4993/3 k.o, Vrapée Novo = 131 ma
k.C.br. 499411, k.o. Vrapte Novo = 234 ma
k.€.br. 4895/, k.o. Vrapte Novo = 134 m2
k.¢.br. 4996/1, k.o. Vrapte Novo = 1184 m2
k.€.br. 4897/, k.o. Vrapte Novo = 167 m2
k.G.br. 4997/2, k.o. Vrapée Novo = 26 m2
k.G.br. 489811, k.o. Vrapée Novo = 146 m2
k.C.br. 499813, k.o. Vrapte Novo P= 186 m2
k.C.br. 4899/, k.o. Vrapée Novo = 506 m2

ukupno: P= 7604 m2
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Primijenjeni propisi i pravilnici

w2t e izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje izratuna vrijednosti
aina, | to osobito

Gradevinski propisi

o prostornom uredenju (NN 153/113)
o gradnji (N.M, 153113 )

Fropisi o vrednovanju:

o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, T78BM5)
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (M.N. 10515

& Propisi o viasnistvu

 Z=won o viasnistvu i drugim stvamim pravima

S1/96, 6B/98, 137188, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/08, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
Z=«on o zemljignim knjigama

$1/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60113}

opisi jedinica lokalne samouprave  Grad Zagreb - UPU Qranice TEP tematski park (SI.
glasnik Grada Zagreba br. 21/05, 2/08)

~ Fodataka o utvrdenim pocetnim cijenama gradevinskog zemljista.

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestadenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i
crpadne dokumentacije, daje se sliededi nalaz i miljenje.

"= STIB NEKRETMIME doo, ste€ajna masa, k.o. Vrapte Movo, zemljiste 4



Opis zemljista

“So== « CDr 4974/4, 4974/5, 4976/2 49771, 497812, 4978/3, 4978/4, 4878/5, 4991/8, 4991/7,
=7 2593/3, 4994/1, 4995/1, 4996/1, 4997/1, 4997/2, 4998/1, 4998/3 i 4999/1: sve k.o.

2= Novo, nalaze se u naselju Spansko, uz kompleks zgrada ulice Pavlenski put. Parcele su
=v okuénice oko stambeno poslovnih zgrada i &ine njihovu okuénicu. Zemljidte nije

f=no, radi se o zelenim povréinama i pjesackim stazama.

=tz je u funkciji zgrada oko kojih se nalazi.

== =12 su nepravilnog oblika, u stvari ostaci parcela nakon formiranja gradevinskih parcela za
s =tne stambeno poslovne zgrade.

22 Lokacija

==met procjene su parcele k.C.br. 4974/4, 4974/5, 4976/2 4977/1, 4978/2, 4978/3, 4978/4,
2. 4891/6, 4991/7, 499271, 4993/3, 4994/1, 4995/1, 4996/1, 4997/1, 499772, 4998/1, 4998/3
=52/1. sve k.o. Vrapge Novo, koja se prema UPU Oranice TEP tematski park (Sl. glasnik
“=r=cz Zagreba br. 21/05, 2/08) u zoni oznake M1 - povréine mjesavite namjene, pretezito

s«=cija je u Zagrebu, naselje Spansko, ulica Pavienski put, na koju ima cijeli izgradeni
Wompieks izlaz. Lokacija je cca 300 m od Zagrebacke avenije.

Makro lokacija

7E NEXRETNINE doo, steéajna masa, k.o. Vrapée Novo, zemljite




Mikro lokacija
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3.3. ldentifikacija

=rema kopiji katastarskog plana i upisu u zemljinim knjigama &estice su cznatene oznakom
¥ Cbr. 4974/4, A974f5, 4976/2 4977/1, 4978/2, 4978/3, 4978/4, 4878/5, 4991/6, 4991/7, 499211,
£993/3, 4994/1, 4995/1, 4996/1, 4997/1, 4997/2, 4998/1, 4998/3 i 4999/1; sve k.o. Vrapte Novo

Procjena vrijednosti zemljista ce se izvesti prema podacima iz zemljisne knjige.

S50 = STIE NEKRETNINE doo, steajna masa, k.o. Vrapte Novo, zemljiste

broj .. | oznaka zemljista / naziv | povrsina i
S e : BT . ina. ip e 4
z.k.Cest l.l. mﬁk . parcele ~ {m2) Ul “ ik b e
497414 13139 livada, dvoriéte i oranica 417 SHS U TR 0.0 0. U sl
ZAGREB, Lanigte 24.
4074/5 13138 oranica Pasica 187 STIB NEKRETNINE d.o.0. u stetaju
ZAGREB, Laniste 24,
49762 7444 livada Pavienski put 174 STIB NEKRETNINE d.o.0. u stetaju
ZAGREB, Laniéte 24,
49771 5750 livada Pavienski put 7 STIB NEKRETNINE d.0.0. u stetaju
e 3 ZAGREB, Laniste 24.
: , STIB NEKRETNINE d.0.0. u steéaju
4978/2 6268 fivada Pavienskl put 632 e
2 ZAGREB, Lanite 24.
45T8/3 G258 livada Pavienski put 85 STIB NEKRETNINE d.'u'o' it
ZAGREB, Laniste 24.
497814 6268 livada Pavienski put 23 18 NEKRETHING !:!.D.D. HstbCa)y
ZAGREB, Laniéte 24.
4578/5 6268 livada Pavienski put 293 STIB NEKRETNINE d.0.c. u stedaju
ZAGREB, Lanitte 24.
. ; STIB NEKRETNINE d.o.0. u stetaju
4991/6 7108 oranica Pavienski put )
dis 330 ZAGREB, Laniéte 24.
i ; STIBE NEKRETNINE d.o.0. u stecaju
45917 7108 aré Pavlenski put 70
ook A il ZAGREB, Lanidte 24.
: . STIB NEKRETNINE d.0.0. u stecaju
499211 7444 livada Pavienski put 2632 )
St ZAGREB, Lanidte 24.
: ; STIBE NEKRETNINE d.o.o. u steéaju
49933 4014 livada Pay |
i S verel pet e ZAGREB, Laniite 24.
! _ STIE NEKRETNINE d.o.0. u steéaju
4904/1 123 livada Pavlenski put 234
R o ZAGREB, Lanigte 24.
: _ STIE NEKRETNINE d.o.0. u steéaju
4995/1 1817 livada Pavlenski put
ot il ZAGREB, Laniste 24.
. STIE NEKREETNINE d.o.0. u stedaju
4996/1 7335 | Payl
& ivada Pavlenski put 1184 ZAGREB, Laniite 24.
: y STIBE NEKRETNINE d.o.o. u stefaju
499711 I
a9 123 livada Pavienski put 167 ZAGREB, Lanidte 24.
. 2 STIBE NEKRETNINE d.0.0. u steéaju
4997/2 123 livada Pavlenski put
N AT <8 ZAGREB, Laniéte 24.
: . STIE NEKRETNINE d.0.0. u stecaju
4998/1 7335 livada Pavienski put 146
s Ao ZAGREB, Lanidte 24.
: STIBE NEKRETNINE d.o.0. u stetaju
490873 7 livada P
335 ivada Pavienski put 186 ZAGREB, Laniste 24,
: STIBE NEKRETNINE d.o.o. u stefaju
4999/1 12 | p
b ivada Pavlenski put 506 ZAGREB. Lanidte 24.
sveukupno: 7604




1. Status zemljista - izvod iz prostornog plana

=recmet procjene su parcele k.¢ br. 4974/4, 4974/5 4976/2,4977/1, 497812, 4978/3, 4978/4,

- . 4991/6, 4991/7, 4992/1, 4993/3, 4994/1, 4995/1, 4996/1, 4997/1, 4997/2, 4988/1, 4998/3
1 4889/1; sve k.o. Vrapte Novo, koje se prema lzmjenama i dopunama UPU Oranice TEP
t=matski park nalaze u gradevinskom podrugju mjesovite namjene - pretezito stambene oznake

ZVOD 1Z UPU Oranice TEP tematski park - graficki dio.
h podataka: https:/fgeoportal zagreb.hr/Kara?tk=2

LEGENDA:

}Iil-ll-+ GRANICA OBUHVATA PLANA

MJESOVITA NAMJENA
- PRETEZITO STAMBENA NAMJENA

JAVNE ZELENE POVRSINE
- JAVNI PARK

3 5TIB MEKRETMINE doo, steCajna masa, k.o. Vrapfe Novo, zemljigte a




£1. Opis zemljista

==rcele k.C.br. 4974/4 4974/5, 4976/2 497711, 497812, 4978/3, 4978/4, 4878/5, 4991/6, 4991/7,
£222/1, 4093/3, 4994/1, 4995/1, 49961, 49971, 4997/2, 4998/1, 4998/3 1 4999/1: sve k.o
‘Wrapte Novo, nalaze se u naselju Spansko, uz kompleks zgrada ulice Pavlenski put. Parcele su
= naravi okunice oko stambeno poslovnih zgrada i &ine njihovu okugnicu. Zemljiste nije
oaradeno, radi se o zelenim povréinama i pjeSackim stazama.

Z=mljiste je u funkciji zgrada oko kojih se nalazi.

~Z=mljista su nepravilnog oblika, u stvari ostaci parcela nakon formiranja gradevinskih parcela za
w=skatne stambeno poslovne zgrade.

£.2. Prikljuéci

Snkljucei na komunalnu infrastrukturu okolnih zgrada su izvedeni.

53. Fotografije zemljista

STIE NEKRETNINE doo, stefajna masa, k.o. Vrapte Novo, zemljiste 8



&1 Odabir metode procjene

- 2= =radu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedeée propisane metode:

- Usporedna
- Frihodovna
- Troskovna

W=toda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeée obiaje u
wooiZajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na
- m=spoloZive podatke.

Tr=sna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje zna&aja kojeg
=== koristena metoda ili metode.

< ovom postupku odabrana je USPOREDNA metoda procjene vrijednosti nekretnine:

USPOREDNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti
mezgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
soluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne
zradevine, garaZnih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

£2. Odredivanje jedinicne cijene zemljista

sporednom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
‘ransakcije) poredbenih nekretnina.

_=diniéna cijena zemljista za navedenu lokaciju odreduje se na temelju poredbenih cijena na
~ &=5tu na bliskim i sliénim lokacijama.

Z= zvodenje usporednih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
srocienjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna obiljiezja.

Cozirom na dostupnost podataka o trzistu nekretnina iz Informacijskog sustava E-Nekretnine, u
oozir su uzeti podaci o realiziranim transakcijama sa navedene stranice Ministarstva graditeljstva
* prostornog uredenja: https://nekretnine.mgipu.hr/, koji se koriste u izraéunu vrijednosti
zemljista po usporednoj metodi.

= STIB NEKRETNINE doo, ste¢ajna masa, k.o. Vrapée Movo, zemljiste 10




SPOREDBA 1

Vrijedrost atributa

i Naziv atributa
=T 206425
im prerl=da 13.11. 26016

=3 rekratning

GE - Gradednsko zembiEte

e () 2931416
E LUDovora KP - kupoprodaia
e pOVEEING nEkrEtning u prometu (m2) 877700
srost nekretning (7 ugovora (KM 7.200,000,00
3 LGV 19,12.2013
=tus podatia Freuzeto od PU
USPOREDBA 2

Naz.l.u atributa

Wrijednost atributa
P T 267778 '
B precieda 13,1 1. 2008
<= rekratring &7 - Gradevinsko temijiEte
SDEN (PU) 2814032
| WeSTE LQOVOra KP - kupoorodaja
| eona poviing nekretrine u promety (m2) 124,00
wednost nekretnine £ ugovora (KN) 178.774,48
L) LIQOWONS 20.03.2013
-~ =matus podatka Preuzeto od PU

USPOREDBA 2

B I ELA A S LI o ) o LT WL v e AP T e PAEL

Maziv atributa
B 7XC

Dtun) pregleds

wrcta nekretning

B P (PU)

wrsta ugm‘ﬁra

weiedniost nebretnire 2 ugovora (KN)
Daturm ugovora
Status podatka

agmh, PavLeski ¥

3112006, , -
GF - Gradevircko zemijEte
2707497

EP - kupoprodaja

kupna povriina nekretnine U prometu {mi2) 755,00

219.472,06

01.10.2012

Prﬂ.ﬂﬁtu_r_-d pL

grad. zemljiste

7.200,000,00

820,33

Zagreh, Pavlenski put

grad. zemljiste

178.774,48

1.441,73

Zagreh, Pavlenski put

grad, zemljiste

819.472,06

= =15 STIB NEKRETNINE doo, stetajna masa, k.o, Vrapée Novo, zemljiste

1.083,96

1




B2aA
INDEK S| CIJENA STAMBENIH HEKRETHNIMNA
HOUSE PRICE INDICES
Molimo korisnike da pri Koristenju podataka navedu ipvor,
Users are kindly requestsd fo state the source,

6.3. Meduvremensko izjednacenje

Jadran

AT COGET |

Pomoéu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednagenje kuporodajnih cijena poredbenih
nekretnina koje su wvremenski blize danu vrednovanja ( do 4 godine od dana vrednovanja).

Cratalo

e

204 ot #a50 98,40 93,55 57,84 a1 og,78
i ‘o 100,05 0172 886 5814 0168 8847
3 m 1D_(}..T§ $02,58: 'B’EJ_J-'? "!'Eﬂ.d_:l 1D1_..'."H-: ES,EEP_
. e - 10138 104,42 5912 101,01 o2z 100,69
R 190,60 103.90 9858 9999 10173 10074
]l 045 127G §7.10 98,12 10057 8491
o8 L NS i Biay sk B
i A 8542 .77 93,68 95.36 S5.48 BEAT
9531 99,68 9257  p3se 9805 oase
e Lo T R =iier s
9502 9834 #2270 91,70 g7.80! 9338
i B HTE 9086 L R
w219 478 pr2. 9068 5436 94
g, | Gmpe | Wk - G0SG 98N . M85
ol i RS SRR T S T
245 ®eEO @ 9079 S e
LTI S TR
8974 ‘BRSY 8335 8872 T s
_Sodei 0PN | 6838 WeT edsl 8086
2043, BISE - BO1Y BRA4 9188 152
oz @e1s  @uso e @303 @Al
obre;  eeze  etos| | eAve  wgT @295
dni Arijndinog: jedin. cijena iz | dan sklapanja MNEIE RAeN mniﬂi::a“‘ faitar
m n . = 3 - k t .
broj Lokacija ::kar:rr;nfk:: povriing {m2) ugevora kn/m2 ugovers dan ug-::unran]n md“;wnja u;;c
1. |Zagreb, Pavieq 7.200.00000 | 857700 820,33 19.12.2013. 85,34 92,15 0.87
2. |Zagreb, Pavleq 17877448 | 12400 1441,73 | 29.03.2013. 84,98 02,15 0.87
3. |Zagreb, Pavie] 819.472,06 756,00 108396 | 01.10.2012 85,51 92,15 0,96
Meduremensko izjednadavanje cijena pomotu
hedonistickih indeksa
1 792 88
2 1.3988,77
i 1.041 46
prosjeéna vrijednost 1.077,70
6 5TIBE NEKRETNINE doo, stefajna masa, k.o. Vrape Novo, zemljiste 12




6.4.

Interkvalitativno izjednaéenje

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preragunavanja razlika u vrijednosti usporednih

cijena katastarskih estica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno usporednih pokazatelja katastarskih
cestica do kojih dolazi do razlike u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku éesticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvodi). Postupak se provodi pomotu koeficijenata za

preradunavanje.
Pr::!::::i:a Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3

OSHOVNI ULAZNI PODACI

- prodajna cijena (kn) 7.200.000 00 178.774 48 819472 06

- nelo povrking (mz2) razne velitine B8.777,00 124,00 786,00

- cijena zemijigta knim? 782 88 1.398 77 1041 46

- datum transakcije 189.12.2013. 2003 2013. 01.10.2012.
EKONOMSKI ASPEKTI

1. vrsta transakeije transakcija transakcija transakcija

- prilagodoa 1 1 1
2. prilagodba trénim uvjetima

- prilagodbs 1 1 1
3. vlasnicka prava

- prilzagodba 1 1 1
[FZiCKTASPERT!

1. obllk nepravilni pravokutni pravokutni pravokutni

- prilagadba 0,95 0,85 0,95
2. kakvoia pristupa dobra dobra dobra dobra

- prolagodba 1 7 1
3. izgradivost kis nije meguca gradnja

- prilagodoa 0,2 0.2 0,2
4, veliting razne velicine 877,00 124,00 756,00

- prilagoaba 1 1 1
5. mikrolokacija ista ista isla

- prolegedba 1 1 1
|6. Buka nema nema nema nemsa

- prilagoad bz 1 1 1
7. Komunalna infrastruktura na lokaciji na lokaciji na lokaciji na lokaciji

-prilagodba 1 1 1
&, Konfiguracija terena ravno ravino ravno ravno

- prilagodng 1 1 1
9. Orijentacija jednaka jednaka jednaka

- pritagodha 1 1 1
10. Zagadenje okolisa nema nems nema nema

- prilagodba 1 1 1
KOEFICIJENT PRILAGODEE 018 0,19 014
FRILAGOBENA VRIJEDNOST 160,65 265 FT 197 88
PROSJECNA VRLEDNOST 204,76

ZAOKRUZENA VRIJEDNOST 200,00 knfm2

OBRAZLOZENJE:

Zemljiste je u zoni gradenja, ali se na moze koristiti za gradenje bududi je u naravi zemljiste
oko parcela na kojima su izgradene visekatne stambeno poslovne zgrade.
Zemljiste su zelene povriine | pjeSacke staze.
Nije moguce komercijalno koristenje navedenog zemijista.

S53-2016 STIB NEKRETNINE doo, steajna masa, k.o. Vrapée Novo, zemljiste
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6.5. lzraéun vrijednosti zemljista

cytsoaia
e

4974/4 13100 |MREBCEREEL a4ty 116 200,00 83.400,00
4974/5 13139 | crania Pagica 187 52 200,00 37.400,00
497612 T R O i - 174 48 200,00 34.800,00
49771 RIS i 37 10 200,00 7.400,00
497812 L S o P R 176 200,00 126.400,00
4978/3 oL 95 26 200,00 19.000,00
4978/4 -l S B 23 6 200,00 4.600,00
497815 =T Sl 293 81 200,00 58.600,00
4991/6 i B oo g G~ ¢ g2 200,00 66.000,00
4991/7 7108 pﬂﬂ’::;fpm 70 19 200,00 14.000,00
4992/1 ase | e | 2ea2 732 200,00 526.400,00
4993/3 AL o R 36 200,00 26.200,00
4594/1 1< e 234 65 200,00 46.800,00
4995/1 A Wit ] 37 200,00 26.800,00
499611 1888 | e | iR 329 200,00 236.800,00
49971 123 il 167 46 200,00 33.400,00
499712 128 | 26 7 200,00 5.200,00
499811 T P 5 146 41 200,00 29.200,00
4998/3 s | e - 186 52 200,00 37.200,00
499911 123 . 506 141 200,00 101.200,00

Pawlenski put

7604 211422 | UKUPNO: | 1.520.800,00

016 STIB NEKRETNIME doo, stecajna masa, k.o, Vrapte Movo, zemljiste 14




Nakon provedenog izraguna vrijednosti nekretnina:
GRADEVINSKO ZEMLJISTE U ZAGREBU, SPANSKO
k.C.br. 4974/4, 4974/5, 4976/2,4977/1, 4978/2, 4978/3, 497814, 4878/5, 4991/6,
4991/7, 4892/1, 4993/3, 49941, 4955(1 4996/1, 4997/1, 4997/2, 499811,
4998/3 i 4999!1 sve k.o. Vrapcte Novo,

na adresi: ZAGREB, naselje SPANSKO

predlozenih od : STIB NEKRETNINE d.o.0. ste¢ajna masa

10000 ZAGREB, Laniste 24.

utvrduje se da:

Al Trzisna vrijednost (TV) zemljista iznosi:

broj zk.test. | z.k. uloZak povriina (m2) vruednn:;;nmlj it
4974/4 13139 417 83.400,00
497475 13139 187 37.400,00
44976/2 7444 174 34.800,00
487711 5750 37 7.400,00
49782 6268 Baz2 126.400,00
4978/3 6268 95 16.000,00
4978/4 6264 23 4.600,00
4978/5 5268 293 58.600,00
4991/6 7108 330 66.000,00
49917 7108 70 14.000,00
4992/1 7444 2632 526.400,00
489313 4014 131 26.200,00
499411 123 234 - 46.800,00
4985/1 1817 134 26.800,00
4996/1 7335 1184 236.800,00
49971 123 167 33.400,00
4897/2 123 26 5.200,00
4998/1 7335 146 29.200,00
4998/3 7335 186 37.200,00
499911 123 506 101.200,00
ukupno: 7604 1.520.800,00

V= 1.520.800,00 KN

V= 202.773,33 €

1€ = 7,50 kn

ELABORAT |ZRADIO:
Sudski viestak

EVDNKD BENJAK. dipl. ing. grad.




NAPOMENA:

Trzisna vrijednost predstavija iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum
procjene izmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po trzinim
uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri éemu je svaka strana dobro obavijestena o svim
relevantnim cinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

U Zaboku, 14.11.2016. godine. ELABORAT IZRADIO:
Sudski vjestak

ZVONKO BENJAK, dipl. ing. grad.

& STIE NEXRETNINE doo. sielaina masa, ko, Viapie Novo, zemljiste 16




1. E-izvadak iz zemljisne knjige
2. E-izvod iz katastarskog plana

G STIB NEKRETNINE doo, ste€ajna masa, k.o. Vrapée Novo, zemljiste 17



e NESLUZBENA KOPIJA

"
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
FEMLISNOKNILENT ODJEL FAGRER
Stanje na dan: 12.11.20106. 23:07 Verificiam ZK ulogak

Katastarska apéina: 909907, VRAPCE NOVO Broj £K ulofka: 13139

Braj #adnjep dnevnika; Z-ZE332/20015
Aktivne plombe:
IZVADAK 17 ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJIELIAK
Hraj Povriing
Rbr, m::‘lifu Oznaka zemljifia Primjedba
!\Hﬂt\:‘j jutra | &hv mZ
1. [49744  |DVORIETE (POVRSINE 164 M), LIVADA (POVRSINE 61 CM) 17| Priphs Iz winkks
| 1 DRANICA (POVRSINE 192 OM) i“'""
UKUPNO: > ' 47
B
Viastovnica
Ror, | Sadriaj uplsa IPrimjedia

I, Viasnitkl dip: 1/1
ISTII! NEKRETNINE DALO. - U STECAJL, O1B: 32786151659, ZAGREB. LANISTE BR. 24

C
Teretovnica
Rbr. | Sadris] uplsa | temes  |Primjedba

Terein nemal

Parvrduje se da avaj igvadak odgovara stanjo semljifne knjige na datam 12.11.2016,

Femlppiraknjiini bradak (datim | vrijeme eode) 13013006 19:46: 18 Strmnica: 1

16 STIE NEKRETNINE doo, steCajna masa, k.o. Vrapte Novo, zemljiste 18



ol NESLUZBENA KOPIJA

.-'

HEPUBLIKA HRYATSKA

Opcinski grn.daukt_sud u Faprehu
FEMLIIENOENIIZND ODIEL ZAGRER
Stanje na dan: 12112006, 23:07

Kutnstarska opéina: 999901, YRAPCE NOVO
Broj zndnjeg dnevnika: Z-2R332/2003

Alktivne plombe:
IZVADAK 17 ZEMLIISNE KNJIGE

Verlicirani ZK ulo@k

Broj ZK ulofka: 13138

A
Posjedovnica
PRVI OIDJELIAK
Braof Povriina
Ry, | 2emkiies Oznaka zemljifta Primjedba
(ki jutro | Ehv m2
Lestice)
T
1. 497405 [ORANICA PASINEC 187 | Pripis iz ulbks
|61
ot oS TR S B e A wts ]
UKLPNO: 187|
B
Viastovnica
Rbr. Sadrdaj upis [Primjedna
2, Viasnitki din: 111
STIB NEKRETNINE DLOUD, - U STECAJU, OIB: 32786151659, ZAGRER, LANISTE ERL 24
C
Teretovnica
Rbr. | Sadr#aj upisa Inos  |Primjedba
Tervin nemal

Potvrdoje s da ovaj kevadak sdpovara stanju zemljizne kojige na datum 12.11.2016.

TALTE2016, [0:48:30

MEXSETNINE doo, stetaina masa. k.o. Vraple Novo, zemijiste
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v NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLISNOKNIIZNT ODJEL ZAGRER
Stanje na dan: 12.11.2006. 23;07 Verificirani ZK ulofak

Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj £K ulofka: 7444

Broy sadnjes dnevnika: Z-28332/2015
Aktivie plombe:
IZVADAK IZ ZEMLISNE KNJIGE

A
Posjedovnics
PRVI OINELJAK
Braoj Fovriina
Rbr. s, Oenaka zemljifia Primjedba
{l[i.{. jutro | thy ml
feslice)
1. 497602 LIVADA PAVLENSKI PUT 174
2. 49921 | LIVADA PAVLENSKI PUT = = 1 N 2632 !
AR e : el | 20
B
Viastovnica
[ Rbr. Sadria) upisa |Primje|lhu

2. Viasnitki din: 111
STIB NEKRETNINE Du0L0. - U STECAJL, OIB: 32786151650, ZAGRER, LANISTE BR. 24

C
Teretovnica
Hibr. ' Sadriaj upisa I Lznos JPrimjedhu

Tercta nemal

Potvrduje se da ovaj irvadak adgovara stanju zemljiine knjige na datom 12.11.2006,

Femljdncknjoni ok (datim i vrieme s = 13012006, 19:50:15 ¥ Saramica: |

STIB NEKRETNINE doo, stefajna masa, k.o. Vrape Novo, zemiljiste 20



NESLUZBENA KOPIJA

o
e
~ g

REPUBLIKA HEVATSRA

Opfinski grudunski sud n Lagrebo

FEMLIISNOKNIENT ODJEL ZAGRER

Stanje na dan: 12.11.2006. 23:07 Verficinni ZK ulogak

Katastarska opéina: 999601, VRAPCE NOVO Broj ZK nlofka: ST50

By wadnjeg dnevnika: £-28332/2015
Aknivine plimmbe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
B‘H:tj Powrfinag
Rhbr. *':‘:f:f"' Oenska zemljifta R ey g Primjedba
)
I 49771 |[LIVADA PAVLENSKI PUT a7
T oxomnos T = sy |
B
Viastovnica
wor. | Sadr¥aj uplsa [Primjcdba

2. Viasnicki dio: 1/1
STIE NEKRETNINE DLW, - U STECAJU, OIB: 32786151659, ZAGRER, LANISTE BIL 24

C
Teretovmica
Rbr. I Suddring upisa l Iznos IPﬁmj-,-dhn

Tereta nema!

Potvriduje se da ovaj irvadak sdpovarn stanjn zemljiine knjige na datom 121126016,

Femlgitroknpkn bovadak {dalun | vrjemss |nu.|l.-|_ TLIT 3006 19:30;52 Sirunsca: 1

2016 STIBE NEXKRETNINE deo, stecajna masa. k.o. Vraple Novo, zemljigte 21



ﬁ NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HEVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLISNOKNIANI OINEL ZAGRER
Stanje na dan: 12.11.2006. 23:07

Katastarsha opdina: 999901, VRAPCE NOVO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28332/2005
Aktvne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE

Vertficiran ZK ulodak

Broj ZK uloika: 6268

A
Posjedovnica
PEVI OIMELIAK
H'Ti Povrdina
P B e Ohenaka cemljifta [ Primjedha
(kat, Juten | @l ml
desthoe) |
Lo
1. 49TRN2 LIVADA PAVLENSKI LT 632
z. 49TRA |LIVADA PAYVLENSKI PUT s
3. 49TR LIVADA PAVLENSKT PLUT | 2; i
4. A9TEIE LIVADA PAVLENSKI PUT 93
TKLUPNC: | 1043
B
Viastovnica
Rhbr. Sadriaj upisa IPrimjeﬂbu
5. Viasnicki dio: 1/1
STIB NEKRETNINE DL, - U STECAJU, O1B: 32786151659, ZAGRER, LANISTE BR. 24
C
Teretovnica
Rhr. Smilriaj upisa lemis Primjedba
Tercta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju semljiine knjige na datum 12.11.2006.
Fomljnoknjunl vadik jdsum | vjeme wrude) 13.00.2006, 19:54:29 & Stranica: §

2018 STIE NEKRETNINE doo, stedajna masa, k.o. Vrape Novo, zemljiste



it NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HREVATSKA

Opcinski gradanski sud u Fagrehy
EEMINSNOENJIENT ODJEL ZAGRER
Stanje ma dan: 12.10.2006, 23:07

Katastarska opéina: 993901, VEAPCE NOVO
Broj endnjep doevnikn: Z-283322015

Aktivhe plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

Verficirani ZK uloiak

Braj ZK uloikn: 7108

A
Posjedovnics
PEVI ODJELIAK
B""‘]!t Povriina
semljisia ook
Hhr. Crenaks zemljista Primjedba
(k. Jutre | Ehy m2 2,
éustce
1. 49916 ORANICA PAVLENSKI PUT 330
2. 49917 |ORANICA PAVLENSKI PUT s =Tk eyl 70!
' lUKUPNO: A 400
B
Viastovnica
Ror. | Sadr#aj upisa [Primjedba
7. Vinsnitki die: 11
STIBE NEKRETNINE DO, - U STE&AJ'U. OB: 32786151659, ZAGRED, LANISTE BR. 24
C
Teretovnica
Rhbr. | Sadriaj upisa [ lznos Il“rhiju!hu
Tereis nema!
Patvrduje se da avaj izvadak sdgevara stanjo zemljiEne knjige na datam 12.11.2006,
Femijignoknjtind fzvadak (b | vrieme Erede) : 13012000, 19:56:25 3 Seramica: |

S STIB NEKRETNINE doo, stedajna masa, k.o. Vrap&e Novo, zemijiste
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NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSEA

Optinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLNANOKNIZNI OIJEL ZAGRER
Stanje na dan: 12.11.20016. 253:07 Verificirni ZK ulodak

Katnsturska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK olodka: 4014

Broj zadnjeg doevnike: Z-2E3322015
Aktivowe plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Eroj Puvriing
Rbsy, | Tomljita Crenaka remljitts Primjedba
(kat. jutra | Ehv ml
Cestice)
—
1. 49933 LIVADA PAVLENSKI FUT 121
| [UKUPNO: g = b il 131
B
Yiastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
2. Viasnltki die: 111
ST18 NEKRETNINE D.0.0. - U STECAJU, OIB: 32786151659, ZAGREB, LANISTE BR. 24
C
Teretovnica
Rhbr. i Sadriaj wpisa i Lznos |I"rlmjcdhn
Tereta memal
Potvrduje s¢ da ovaj ievadak odgovara stanju semlijiine knjige na datum 12112006,
Femljitnokngitni devadak (datuen | vrijeme e} 131116 195730 A Swamica: |

916 STIE NEKRETNINE doo, stefajna masa, k.o. VrapZe Novo, zemljiste 24



E_ NESLUZBENA KOPIJA

REPURLIKA HRVATSKA

Optinski gradanski sud v Zagrebu
FZEMLISNOKNIGENT ODJEL ZAGRER
Stanje na dan: 12112006, 23:07 Verificireni ZK ulozak

Kntastarska opéina: 999001, VRAPCE NOVO Braj ZK vloika: 123
Broj sadnjeg dnevnika: Z-2833272015

Aktivioe plombe;
IZVADAK 1Z ZEMLJITANE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVIODIELIAK
Hroj Povriinn
Rbr, | 2emijiita Onaka remijitts Primjedba
that. jutra | éhv m
Zestice) !
7 Al LIVADA PAVLENSKI PUT | 134
s loyyl (LIVADARAVEENSELFUT . = 1 | A . S
EN LIVADA PAVLENSKI PUT | T 26
4. 4@&6}'. LIVADA PAVLENSKI PUT 2 __ (Carhd | ' : scTs. __
UKUPNO: | 033
B
Viastovnica
Rbr, Sadr¥aj upiss | Primjedba
2. Viasnichi dio: 1/1
STIE NEKRETNINE DLOL0. - U STECAJU, OTB: 327861516549, ZAGRER, LANISTE BR. 24
C
Teretovnica
Rbr. | Sudriaj upisa [ tmos  [Primjedba
Tereta nenmal
Potvrduje se da ovaj isvadak odgovara stanju zemljiine knjige na dotum 12112006
Femijitnaknjainl brvadak (datum § vijene izmde) ENTRTITN L K a——

5 STIB NEKRETNINE doo, steéajna masa, k.o. Vrapte Novo, zemljiste
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] NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HREVATSKA

Opéinski gradanski sud v Zagrebu
FEMLIENGKENIENT ODJEL FAGRER
Stunje na dan: 12,1 12006 23:07 Verlcirant ZK ulofak

Katastarskn opéina; 99990, VRA POE NOVO Broj EK ulofka: 1817

Broj zadnjeg dnevnika; 2-2835372015
Aktivie plombe:

1ZVADAK 12 ZEMLJSNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Hraj Povréing
wemljidt i
Rhbr, Orrnaka zemljiita Primjedba
(kat. jutrs | éhy m2
Eestice)
1. 4995/ LIVADA PAVLENSKI PUT . 134
~ uKupNoO: Bl ' SR 134
B
Viastovnica
Ror. | Sadriuj upiss [Primjedba
2. Viasnkfkl dio: 171
STIE NEKRETNINE DLOLD, - U STECAJU, OIB: 32786151659, ZAGHREE, LANISTE BR. 24

C
Teretovnica

Rbe. | Sadrinj upisn | Lznos |Primjedia

Tereia nemal

Patveduje se da ovaj lzvadak edpovara stanju zemljifne knjige na datom 12.11.2016.

Fewljdncknjnl vadik (datum | vmeme srade) 13012006, Z0:4H1:34 E Srmnica:

016 STIB NEKRETNINE doo, steajna masa, k.o. Vrapée MNovo, zemljiste
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ol NESLUZBENA KOPIJA

v
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud v Zagrebu
FEMLIISNOKNJUENI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 12.11.2006. 23:07 Verificirani ZK ulozak
Eatastarska apéinn: 909001, VRAPCE NOVO Broj ZK ulodka: 7335
Broj zadnjeg dnevniks: Z-28332/2015
Aktivie plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNIIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Hul‘jqi_i Povriina
Rijr; | Tomijuta Oznaka zemljita Primjedb
St y jutra| 2hv | m2 e
fasies)
1. 49960 LIVADA PAVLENSKI PUT [ 1184
49981 LIVADA PAVLENSKI PUT B i1t &
U it e i s e SN GV | PRl o
3. 49983 LIVADA PAVLENSKI PUT [ ifi6
UKUPNO: ; 1516
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upiss |Primjedba
2. Viasnitki dio: 141
STIBR NEKRETNINE DLO. - U STECAJU, OIB: 32786151659, ZAGRER, LANISTE BR. 24
G |
Teretovnica
Ror. | Sadriaj upise | lenos  |Primjedba
Terela nem:al

Potvrdujc se da ovaj levadak odgovars stanjn semljiine knjize na datem 12.11.2016.

ZomljiEnoknjiin vodak (& i vrijene rade) 13,00, 2006, J8:02:00 Saranica: |

2016 STIE NEKRETNINE doo, stefajna masa, k.o. Vrapte Novo, zemljidte
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