VENEZIA NEKRETNINE d.0.0. sa sjedistem u Novigradu, MandraC 26, OIB:
10405288612, zastupano po direktoru Jacobu Shpigelu, kao zakupodavac (nadalje:
Zakupodavac)

LUA NEKRETNINE d.0.0. sa sjediftem u Umagu, Brustoloni 7, OIB: 99053178741,
zastupano po direktoru Bojanu BoZicu, kao zakupnik (u daljnjem tekstu: Zakupnik),

nadalje u tekstu kao Ugovorne strane
dana 19.04.2016.u Novigradu zakijuCuju sljedeci
UGOVOR 0 ZAKUPU
Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac suvlasnik slijedece
nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opdinskog suda u Bujama i to:

182597/187280 dijela 1. ETAZE 470/1000 s kojom je povezano pravo vlasnistva u
suvlasniétvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade: HOTELSKI DIO OBJEKTA s 19
smjestajnih jedinica i pripadajuéim ugostiteljskim sadrzajima, prateéim trgovackim i
poslovnim sadrzajima, tehni¢kim i pomocnim prostorima, u planu oznaten roza bojom,
povréine 1.872,80 m2, a koja se nalazi u HOTEL CLUB i dvoriste povrsine 2201 m2,
izgradenoj na ké.br. 331, upisano u zK.ul. 2402 k.o. NOVIGRAD.

Clanak 2.

2.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da su predmet zakupa apartmani koji se nalazi
u nekretnini opisanoj u Clanku 1.1., a sve kao niZze navedeno;

- apartman 0-1 u prizemlju zgrade, ukupne povréine 52,50 m2, koji se sastoji od:
hodnika povréine 4,00 m2, dnevnog boravka povr3ine 16,40 m2, kuhinje povrsine 9,20 m2,
hodnika povréine 4,30 m2, kupaone povrsine 4,10 m2 i sobe povrsine 14,50 m2,

. apartman A0l na prvom katu zgrade, ukupne povréine 60,99 m2, koji se sastoji
od: kupaone povrdine 5,34 m2, spavace sobe 16,75 m2, hodnika 5,85 m2, kuhinje 9,05
m2, hodnika 4,30 m2 i dnevnog boravka i blagavaone 19,70 m2, ’

- apartman A02 na prvom katu zgrade, ukupne povrsine 67,95 m2, koji se sastoji
od: hodnika 3,00 m2, dnevnog boravka i blagovaona 24,40 m2, hodnika 3,90 m2, spavace
sobe 12,75 m2, spavace sobe 11,70 m2, kupaone 5,40 m2 i kuhinje 6,80 m2,

- apartman A03 na prvom. katu zgrade, ukupne povréine 54,50 m2, koji se sastoji
od: kuhinje 6,06 m2, dnevnog boravka i blagavaone 23,40 m2, hodnika 4,90.m2, kupaone
4,46 m2 | spavace sobe 15,68 m2,



- apartman A04 na prvom katu zgrade, ukupne povrsine 74,32 m2, koji se sastoji
od; hodnika 12,83 m2, kupaone 4,19 m2, spavade sobe 12,35, spavace sobe 11,53 -m2,
kuhinje 4,72 m2 i dnevnog boravka i blagovaone 28,70 m2

- apartman A05 na prvom katu zgrade, ukupne povriine 73,52 m2, koji se sastoji
od: spremidta 3,96 m2, kupaone 4,11 m2, spavace sobe 15,00 m2, hodnika 7,25 m2
dnevnog boravka i blagovaone povrsine 24,70 m2, kuhinje 7,50 m2 i terase 11,00 m2

- apartman A06 na prvom katu zgrade, ukupne povrsine 69,18 m2, koji se sastoji
od: hodnika 7,56 m2, kuhinje 3,90 m2, dnevnog boravka i blagovaone 24,08 m2, terase
10,97 m2, hodnika povr$ine 3,15 m2, spavace sobe 15,41 m2 i kupaone 4,11 m2

- apartman A07 na prvom katu zgrade, ukupne povrsine 91,16 m2, koji se sastoji
od: hodnika 12,14 m2, kupaone 4,08 m2, spavace sobe 15,72 m2, hodnika 3,30 m2,
dnevnog boravka i blagovaone 23,95 m2, kuhinje 6,65 m2, hodnika 3,03 m2, spremista
2,01 m2, kupaone 4,18 m2 i spavace sobe 16,10 m2

. apartman A08 na prvom katu zgrade, ukupne povr3ine 58,35 m2, koji se sastoji
od: kuhinje 4,06 m2, ‘dnevnog boravak 1 blagovane 21,70 m2, hodnika 6,25 m2, hodnika
3,00 m2, spavace sobe 15,99 m2, kupaone 4,18 m2 i spremista 3,17 m2

- apartman A 09.pa prvom katu zgrade, ukupne povrdine 58,46 m2, koji se sastoji
od: spremita 3,13 m2, kupaone 4,11 m2, spavace sobe 16,25 m2, hodnika 3,10 m2,
hodnika 6,25 m2, dnevnog boravka i blagovaone 21,90 m2 i kuhinje 3,72 m2

= apartman A1Q_pa prvom katu zgrade, ukupne povrsine 67,69 m2, koji se sastoji
od: spremista 3,22 m2, kupaone 3,50 m2, hodnika 4,10 m2, kuhinje 2,65 m2, dnevnog
boravka i blagovaone 13,15 m2, spavade sobe 18,95 m2 i terase povr3ine 22,12 m2

- apartman All.pa prvom katu zgrade, ukupne povrSine 58,68 m2, koji se sastoji
od: spremidta 3,13 m2, kuhinje 8,00 m2, dnevnog boravka i blag. 16,75 m2, hodnlka 6,00
m2, hodnika 5,62 m2 i kupaone 4,85 m2.

- apartman A01a na drugom katu zgrade, ukupne povrsine 62,90 m2, koji se sastoji
od: kupaone 5,00 m2, hodnika 7,25 m2, spavale sobe 16,50 m2, kuhinje 9,50 m2 i
dnevnog boravka i blagovaone 24,65 m2

- apartrnan AO2a na drugom katu zgrade, ukupne povrsine 64,86 m2, koji se sastoji
od: dnevnog boravka i blagovaone 24,40 m2, kuhinje 4,45 m2, hodnika 4,40 m2, spavace
sobe 12,80 m2, kupaone 5,41 m2, spavace sobe 11,00 m2 i lode 2,40 m2

- apartman A12 na drugom katu zgrade, ukupne povrsine 46,54 m2, koji se sastoji
od: kuhinje 10,50 m2, dnevnog boravka i blagovaone 12,81 m2, hodnika 3,11 m2,

kupaone 4,22 m2 i spavace sobe 15,90 m2

- apartman A13 na drugom katu zgrade, ukupne povriine 68,81 m2, koji se sastoji
od:kupaone 4,18 m2, spavace sobe 12,35 rn2, hodnika 7,65 m2, spavace sobe 11,23 mz2,
kuhinje 4,70 i dnevnog boravka i blagovaone 28,70 m2




- apartman A14 na drugom katu zgrade, ukupne povréine 59,32 m2, koji se sastoji
od: kupaone 4,13 m2, spavace sobe 15,82 m2, hodnika 2,85 m2, kuhinje 12,35 m2 i
dnevnog boravka i blagovaone 24,17 m2

- apartman A15 na drugom Kkatu zgrade, ukupne povriine 57,88 m2, koji se sastoji
od: hodnika 4,68 m2, ostave 3,00 m2, kupaone 4,26 m2, hodnika 3,00 m2, spavace sobe
15,90 m2, dnevnog boravka i blagovaone 23,34 m2 i kuhinje 3,70 m2

- apartman Al16 na drugom katu zgrade, ukupne povrsine 44,97 m2, koji se sastoji
od:ostave 2,85 m2, hodnika 3,80 m2, kupaone 3,59 m2, kuhinje 8,00 m2, dnevnog
boravka 9,05 m2 i spavace sobe 17,68 m2

(zajedno u daljnjem tekstu: Predmet zakupa).

2.1. Stranke suglasno utvrduju kako cjelokupna povriina predmeta zakupa iznosi
1.192,58 m2

Clanak 3.

3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom Zakupodavac daje u zakup
Zakupniku predmet zakupa opisan u ganku 2.1 ovog Ugovora, a Zakupnik isti prima te se
Ugovorom obvezuje placati Zakupodavcu zakupninu iz danka 4.1. Ugovora, i to na nadin i
pod uvjetima odredenim Ugovorom.

3,2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zzakupodavac ovime daje Zakupniku
predmet zakupa na koriStenje u turistitke svrhe i Zakupnik ga je ovlasten koristiti za
obavljanje svojih registriranih djelatnosti.

3.3.  Ugovorne strane suglasno utvrduju kako Zakupodavac predaje Zakupniku predmet
zakupa potpuno neopremljen niti priveden svrsi za koji se daje u zakup, stoga je Zakupnik
ovlaéten temeljem ovog Ugovora uloZiti potrebna sredstva u adaptaciju, dopustenu
preinaku te opremanje Predmeta zakupa, sukladno poslovnom planu i potrebama
Zakupnika. Maksimalan iznos potreban za adaptaciju, dopustenu preinaku te opremanje
predmeta zakupa stranke ¢e odrediti primopredajnim zapisnikom prilikom obilaska i
predaje predmeta zakupa. Istl iznos bit ¢e konacno specificiran i utvrden po zavrsetku

opremanja Predmeta zakupa, a nakon uvida u ratune predotene od strane Zakupoprimca.
Clanak 4.

4.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik Zakupodavcu placati godisnju
zakupninu u iznosu od 115.000,00 EUR (slovima: sto petnaest tisuca eura) u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tefaju Hrvatske narodne banke na dan placanja,
uvecano za porez na dodanu vrijednost, i to u tri jednaka obroka za svaku godinu trajanja
zakupa, od kojih prvi obrok dospijeva 15.07. (slovima: petnaestog srpnja), drug obrok
15.08. (slovima: petnaestog kolovoza), a treci obrok 01.10, (slovima: prvog listopada). Za
prvu godinu zakupa, prvi obrok u iznosu od 20.000,00 EUR (slovima: dvadeset tisuca
eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke na
dan placanja, uvecano za porez na dodanu vrijednost iznimno dospijeva odmah prl

sklapanja ovog ugovora, a po ispostavijenom racunu od strane Zakupodavca.



4,2, Zakupodavac je obvezan izdavati Zakupniku ra¢une za zakupninu najkasnije do
dana 01.07., 01.08. i 15.09. svake godine za vrijeme trajanja ovog Ugovora.

Clanak 5.

5.1, Ugovorne strane suglasno utvrduju da reZijski troSkovi obuhvaéaju troskove za
potroSenu struju, vodu, telefon i komunalne usluge, a koje ¢e Zakupnik podmirivati od
dana stupanja u posjed pa do isteka ovog Ugovora. Ugovorne strane, razumijevanja radi,
utvrduju da je Zakupnik duzan placati iskljucivo i jedino rezijske troskove koji ¢e nastati
nakon stupanja Zakupnika u posjed predmeta zakupa opisan u ¢lanku 2.1. ovog Ugovora.

5.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac ovime daje Zakupniku pravo
koridtenja i svih popratnih sadrZaja, kao Sto su telefonske linije, prikljuéci vode i elektricne
energije i sl.,, te ovlascuje Zakupnika da temeljem ovog ugovora, a bez svakog daljnjeg
pitanja ili odobrenja moZe na svoje ime prenijeti predmetne prikljucke na vrijeme na koje
se sklapa ovaj Ugovor. Iznos reijskih troskova nije ukljucen u ugovoreni iznos zakupnine
iz élanka 4.1. ovog Ugovora.

5.3. Zakupodavac potpisom ovog ugovora ovia¢uje Zakupnika da kod nadleznih tijela
odnosno javnih trgovatkih drudtava, u pogledu rezijskih troSkova iz stavka 5.1. i 5.2
ovog ¢lanka, izvrsi promjenu korisnika odnosno obveznika placanja navedenih reZijskih
troskova na ime Zakupnika.

Clanak 6.

6.1. Zakupnik se obvezuje paznjom dobrog gospodarstvenika Koristiti predmet zakupa,
isti odrzavati za redovito koriStenje i te ga odrzavati &istim i urednim. Zakupnik je duzan
snositi trogkove popravka oSteéenja predmeta zakupa koje je prouzrocio sam ili njegovi
zaposlenici te osobe kojim je dopustio ulazak u predmet zakupa. Zakupnik je u obvezl o
svom troSku popraviti 1 otkloniti sve nedostatke koji su uzrokovani njegovim koristenjem
predmetne nekretnine, osim onih koji nastanu redovitim koristenjem iste.

6.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac snosi troskove bitnih
infrastrukturnih popravaka i pobolj¥anja nekretnine iz Clanka 1.1. ovog Ugovora, bez
kojih ne bi bilo moguce redovno koriétenje te nekretnine. Zakupnik je u obvezi pisanim
putem obavijestiti Zakupodavca o potrebi popravaka te mu dati primjeren rok, ne kraci od
5 (pet) radnih dana, za njihovo izvrSenje.

Clanak 7.

7.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupodavac na dan stupanja na snagu
ovog Ugovora predati Zakupniku na koristenje nekretnine koje su predmet ovog Ugovora i
da ée Zakupnik u posjed istih stupiti na dan stupanja na snagu ovog Ugovora, 0 temu ce
se sastaviti poseban zapisnik koji ¢e predstavijati sastavni dio ovog Ugovora.



8.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik ovlasten nekretnine iz ¢lanka
2.1. ovog Ugovora ili njihove dijelove dati u podzakup tre¢ima isklju€ivo uz prethodnu
pisanu suglasnosti Zakupodavca.

8.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik ovlaSten na nekretninama iz
¢lanka 2.1. ovog Ugovora staviti svoje oznake ili reklame.

8.4. Zakupodavac ovime jamCi da nece uskratiti Zakupniku suglasnost za one radove
koje je potrebno izvesti temeljem vaZecih propisa, a sve da bi se omogudilo obavijanje
djelatnosti Zakupnika.

8.5. Zakupodavac ovime ovlascuje Zakupnika da temeljem ovog ugovora, a bez svakog
daljnjeg pitanja i odobrenja, u zemljisnim knjigama nadleznog suda na nekretnini iz ¢ianka
1.1. ovog Ugovora upiSe pravo zakupa na svoje ime i u svoju korist, i to na rok od 5 (pet)
gadina

Clanak 9.

9.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor stupa na snagu s danom kada
ga Ugovorne strane potpisu i ovjere svojim pecatima.

9,2, Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ovaj Ugovor sklopljen na odredeno
vrijeme i to 5 (slovima: pet) godina racunaju¢i od dana sklapanja ovog Ugovora. Ovaj
Ugovor automatski se produZuje za naredno razdoblje od 5 (slovima: pet) godina, i to
jednostranom izjavom Zakupoprimca kako namjerava produZiti zakup. Jednostrana Izjava
o produljenju zakupa se dostavlja drugoj Ugovornoj strani neposredno uz potvrdu primitka
ili preporucenom postanskom poSiljkom s povratnicom najkasnije 3 (tri) mjeseca prije
isteka zakupa.

9.3. U sluaju da Zakupodavac nakon proteka ugovorenog roka trajanja zakupa ne
prihvati izjavu o produljenju zakupa iz lanka 9.2. ovog ugovora, odnosno ne pristane na
produljenje zakupa za narednih 5 godina, u obvezi je naknaditi 50% troskova ulaganja
opisanih ¢lankom 3.3. ovog Ugovora Zakupoprimcu.

9.4. Izjavu o neprihvacanju produlienju zakupa Zakupodavac je duzan dostavivti drugoj
Zakupniku neposredno uz potvrdu primitka ili preporu¢enom po3tanskom posilikom s
povratnicom u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka izjave iz Clanka 9.2. ovog
Ugovora.

Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da iste mogu sporazumno raskinuti ovaj
Ugovor u svako doba.

10.2. Zakupnik moZe otkazati ovaj ugovor ako mu Zakupodavac ne preda Poslovni
prostor u stanju kako je ugovoreno ovim Ugovorom, odnosno, ako ga u tom stanju ne
odr#ava, uz postivanje otkaznog roka koji iznosi 3 (slovima: tri) mjeseca od dana urucenja
otkaza jedne ugovorene strane drugoj. Otkaz mora biti u pisanom obliku. Za vrijeme
trajanja otkaznog roka Zakupnik je duzan placati zakupninu i ostale tro$kove Zakupodavcu,
a koji troskovi proizlaze iz ovog Ugovora.




10.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac moze jednostrano raskinuti
Ugovor iskljucivo u sljedecim slu€ajevima, a u kojem se slucaju primjenjuje otkazni rok iz
stavka 10.2. ovog ¢lanka, i to:

- ako Zakupnik koristi Predmet zakupa bez paznje dobrog gospodarstvenika,
nanosedi znatnu materijalnu Stetu;

O ne odrava Predmet zakupa u stanju u kojem ga je bio duZan
odrzavati;
] u slu¢aju neplacanja 1 (slovima: jednog) godisnjeg iznosa zakupnin?J

10.4. U sludaju nastupa okolnosti iz ¢lanka 10.3. ovog Ugovora, Zakupodavac nije u obvezi
naknaditi troékove ulaganja opisanih ¢lankom 3.3. ovog Ugovora Zakupoprimcu.

10.5. Ako Zakupodavac onemogudi koristenje predmeta zakupa Zakupniku ili ako ugovor
prijevremeno prestane iz bilo kojeg razloga koji je na strani Zakupodavca (krivnjom
zakupodavca), Zakupodavac je dufan vratiti Zakupniku razmjerni dio iznosa troskova
ulaganja opisanih ¢lankom 3.3. ovog ugovora, na nacin da ¢e se od 100% troska ulaganja
za svaku zapoletu godinu zakupa taj iznos od 100% ulaganja umanjivati za 10%
umanjenja odnosno amortizacije. (primjerice ako bi ugovor prestao nakon dvije godine
krivnjom Zakupodavca, isti bi bio duzan vratiti 80% troékova ulaganja iz ¢lanka 3.3. ovog
ugovora). ‘

Clanak 11.

11.1. Ugovorne strane ovime izjavljuju da su upoznate s pravima i obvezama koje za njih
proizlaze iz Ugovora te da ista prava i obveze sklapanjem Ugovora prihvacaju.

11.3. Ugovor je sastavljen u 2 (slovima:dva) istovjetna primjerka od kojih Zakupnik
zadr¥ava 1 (slovima: jedan) primjerak, a 1 (slovima: jedan) primjerak Zakupodavac.

Zakupodavac:

0.
VENEZIA N QR %ﬁodi?o:
lica Mandra

- novigrad

Jacob Shpigel, direktor
Zakupnik:

Bojan BoZzi¢, direktor
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OVJERA POTPISA - AUTENTICAZIONE DELLA FIRMA

Ja, Javni biljeznik — 1o, Notaio pubblico Aleksandra Micelli, Novigrad - Cittanova, Trg Poceto 19 - Piazza Pozzetto 19,
potvrdujem da je - attesto che

JACOB SHPIGEL , roden 29.09.1965. godine, Izrael, Tel Aviv, Aluf David 163, kao direktor trgova&kog dru¥tva
VENEZIA NEKRETNINE d.0.0. Novigrad (Grad Novigrad - Cittanova), Mandra¢ 26, O1B: 10405288612, eni
osobno poznat, ¢ije sam ovlastenje za zastupanje utvrdila elektronskim uvidom u sudski registar trgovackih drustava
Republike Hrvatske na danasnji dan, u mojoj nazocnosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. - a me personalmente conosciuto, &ije sam ovlastenje za zastupanje utvrdila mediante Ia visione eletronica del
Registro Giudiziario trgovagkih drustava Republike Hrvatske il giorno d'oggi, in mia presenza ha riconosciuto come
propria la firma su questo documento . La firma su questo documento e' veritiera.

NAPOMENA: Temeljem &l. 77. st. 4. Zakona o javnom biljeznistvu javni biljeznik ne odgovora za sadrzaj pismena na
kojemu ovjerava potpis.

NOTA : In base all'art.77 comma 4 della Legge sulle tasse notarili, il notaio pubblico non risponde per il contenuto del
documento su cui autentica la firma.

Javnobiljeznitka pristojba po tar.br, I1. st.4, ZJP u iznosu od 10,00 kn, naplacena i ponistena na primjerku koji ostaje
za arhiv,

La tassa notarile secondo il num.tar. 11. st.4, della LTN, ammontante a kune 10,00 kn, & stata pagata € annullata sulla
copia archiviata,

Javnobiljeznitka nagrada po &l. €1.19. st.1. zaraCunata u iznosu od 30,00 kn — L'onorario notaril base all'art. ¢L.19.
st.1. corrisponde all'importo di kune 30,00 kn, a troSak 5,00 kn, e le spese ammontano a kune 5,00{k\

PDV 25% 8,75 kn, IVA 25% 8,75 kn.

Broj - Num; OV-1248/16

Novigrad - Cittanova, 20.04.2016. %
obiljezntsl iku
avnobiljeinics edu

Aleksandre Micelli
Novigrad, Trg Poceto 19






VENEZIA NEKRETNINE d.0.0. sa sjedistem u Novigradu, Mandra¢ 26, OIB:
10405288612 zastupano po direktoru Jacobu Shpigelu, kao zakupodavac (nadalje:
Zakupodavac)

LUA NEKRETNINE d.o.0. sa sjedistem u Umagu, Brustoloni 7, OIB: 99053178741, zastupano
po direktoru Bojanu Boziéu, kao zakupnik (u daljnjem tekstu: Zakupnik),

nadalje u tekstu kao Ugovorne strane

dana 16.01.2017. godine u Novigradu zakljucuju sljededi
DODATAK 1.
UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 1.

1.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 19.04.2016. godine zakljuile Ugovor
o zakupu nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Bujama i to:

182597/187280 dijela 1. ETAZE 470/1000 s kojom je povezano pravo viasnistva u
suvlasnitvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade: HOTELSKI DIO OBJEKTA s 19
smjestajnih jedinica i pripadajuéim ugostiteljskim sadrajima, pratecim trgovackim i
poslovnim sadrZajima, tehni¢kim i pomoénim prostorima, u planu oznaten roza bojom,
povrdine 1.872,80 m2, a koja se nalazi u HOTEL CLUB | dvoriste povrSine 2201 m2,
izgradenoj na ké.br. 331, upisano u zk.ul. 2402 k.o. NOVIGRAD, predmet kojeg zakupa su
apartmani koji se nalazi u nekretnini opisanoj u ¢lanku 1.1., a sve kao niZe navedeno;

- apartman 0-1 u prizemlju zgrade, ukupne povr§ine 52,50 m2, koji se sastoji od:
hodnika povréine 4,00 m2, dnevnog boravka povr§ine 16,40 m2, kuhinje povrine 9,20 m2,
hodnika povrgine 4,30 m2, kupaone povrsine 4,10 m2 i sobe povrsine 14,50 m2,

- apartman AO1 na prvom katu zgrade, ukupne povrSine 60,99 m2, koji se sastoji od:
kupaone povrdine 5,34 m2, spavate sobe 16,75 m2, hodnika 5,85 m2, kuhinje 9,05 m2,
hodnika 4,30 m2 i dnevnog boravka i blagavaone 19,70 m2,

- apartman A02 na prvom katu zgrade, ukupne povisine 67,95 m2, koji se sastoji od:
hodnika 3,00 m2, dnevnog boravka i blagovaona 24,40 m2, hodnika 3,90 m2, spavace sobe
12,75 m2, spavace sobe 11,70 m2, kupaone 5,40 m2 | kuhinje 6,80 m2,

- apartman A03 na prvom katu zgrade, ukupne povriine 54,50 m2, koji se sastoji od:
kuhinje 6,06 m2, dnevnog boravka i blagavaone 23,40 m2, hodnika 4,90 m2, kupaoné 4,46
m2 i spavace sobe 15,68 m2,
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. apartman A04 na prvom katu zgrade, ukupne povrSing 74,32 m2, koji se sastoji od:
hodnika 12,83 m2, kupaone 4,19 m2, spavae sobe 12,35, spavace sobe 11,53 m2, kuhinje
4,72 m2 i dnevnog boravka i blagovaone 28,70 m2

B apartman A05 na prvom katu zgrade, ukupne povrine 73,52 m2, koji se sastoji od:
spremidta 3,96 m2, kupaone 4,11 m2, spavade sobe 15,00 m2, hodnika 7,25 m2 dnevnog
boravka i blagovaone povrsine 24,70 m2, kuhinje 7,50 m2 i terase 11,00 m2

- apartman A06 na prvom katu zgrade, ukupne povrine 69,18 m2, koji se sastoji aod:
hodnika 7,56 m2, kuhinje 3,90 m2, dnevnog boravka i blagovacne 24,08 m2, terase 10,97
m2, hodnika povrdine 3,15 m2, spavace sobe 15,41 m2 i kupaone 4,11 m2

- apartman A07 na prvom katu zgrade, ukupne povriine 91,16 m2, koji se sastoji od:
hodnika 12,14 m2, kupaone 4,08 m2, spavace sobe 15,72 m2, hodnika 3,30 m2, dnevnog
boravka i blagovaone 23,95 m2, kuhinje 6,65 m2, hodnika 3,03 m2, spremista 2,01 m2,
kupaone 4,18 m2 i spavace sobe 16,10 m2

B apartman AO8 na prvom katu zgrade, ukupne povrsine 58,35 m2, koji se sastoji od:
kuhinje 4,06 m2, dnevnog boravak i blagovane 21,70 m2, hodnika 6,25 m2, hodnika 3,00
m2, spavace sobe 15,99 m2, kupaone 4,18 m2 i spremista 3,17 m2

- apartman A 09 na prvom katu zgrade, ukupne povr§in¢ 58,46 m2, koji se sastoji od:
spremista 3,13 m2, kupaone 4,11 m2, spavate sobe 16,25 m2, hodnika 3,10 m2, hodnika
6,25 m2, dnevnog boravka i blagovaone 21,90 m2 i kuhinje 3,72 m2

- apartman A10 na prvom katu zgrade, ukupne povrsine 67,69 m2, koji se sastoji od:
spremiéta 3,22 m2, kupaone 3,50 m2, hodnika 4,10 m2, kuhinje 2,65 m2, dnevnog boravka i
blagovaone 13,15 m2, spavade sobe 18,95 m2 i terase povriine 22,12 m2

- apartman All na prvom katu zgrade, ukupne povr§i‘ne 58,68 m2, koji se sastoji od:
spremista 3,13 m2, kuhinje 8,00 m2, dnevnog boravka i blag. 16,75 m2, hodnika 6,00 m2,
hodnika 5,62 m2 i kupaone 4,85 m2.

- apartman AOla na drugom katu zgrade, ukupne povisine 62,90 m2, koji se sastoji
od: kupaone 5,00 m2, hodnika 7,25 m2, spavace sobe 16,50 m2, kuhinje 9,50 m2 | dnevnog
boravka i blagovaone 24,65 m2

- apartman AO2a na drugom katu zgrade, ukupne povrsine 64,86 m2, koji se sastoji
od: dnevnog boravka i blagovaone 24,40 m2, kuhinje 4,45 m2, hodnika 4,40 m2, spavade
sobe 12,80 m2, kupaone 5,41 m2, spavace sobe 11,00 m2 i lode 2,40 m2

- apartman A12 na drugom katu zgrade, ukupne povréine 46,54 m2, kaji se sastoji od:
kuhinje 10,50 m2, dnevnog boravka i blagovaone 12,81 m2, hodnika 3,11 m2, kupaone 4,22
m2 i spavace sobe 15,90 m2

- apartman A13 na drugom katu zgrade, ukupne povrsine 68,81 m2, koji se sastoji
od:kupaone 4,18 m2, spavace sobe 12,35 m2, hodnika 7,65 m2, spavate sobe 11,23 m2,
kuhinje 4,70 i dnevnog boravka i blagovaone 28,70 m2

= )




- apartman A14 na drugom katu zgrade, ukupne povrsine 59,32 m2, koji se sastoji od:
kupaone 4,13 m2, spavate sobe 15,82 m2, hodnika 2,85 m2, kuhinje 12,35 m2 i dnevnog
boravka i blagovaone 24,17 m2

- apartman A15 na drugom katu zgrade, ukupne povréine 57,88 m2, koji se sastoji od:
hodnika 4,68 m2, ostave 3,00 m2, kupaone 4,26 m2, hodnika 3,00 m2, spavace sobe 15,90
m2, dnevnog boravka i blagovaone 23,34 m2 i kuhinje 3,70 m2

B apartman A16 na drugom katu zgrade, ukupne povriine 44,97 m2, koji se sastoji
od:ostave 2,85 m2, hodnika 3,80 m2, kupaone 3,59 m2, kuhinje 8,00 m2, dnevnog boravka
9,05 m2 i spavace sobe 17,68 m2

Clanak 2.

2.1. Ugovorne strane suglasno isticu kako je protekom turisticke (ljetne) sezone 2016.
utvrdeno stvarno stanje, mogucnosti i kapaciteti smjedtajnih jedinica koje su predmet
zakupa, stoga ugovorne strane suglasno mijenjaju odredbe ugovora o zakupu od dana
19.04.2016. godine, a sve iz razloga Sto:

- je ugovorena cijena zakupnine prema Ugovoru o zakupu nerealna i previsoka;
- je ugovoreni vremenski rok zakupa od 5 godina prekratak, radi isplativosti investicije;

- je Zakupnik uloZio znatna novfana sredstva u adaptaciju i opremanje predmeta
zakupa.

Clanak 3.

3.1.  Ugovorne strane suglasno mijenjaju ¢lanak 4. Ugovora o zakupu od dana 19.04.2016.
godine na nadin da sada isti glasi:

M Ugovorne strane suglasno utvrduju da Ce Zakupnik Zakupodavcu placati
godisnju zakupninu u iznosu od 66.500,00 EUR (slovima: Sezdeset Sest tisuca i petsto
eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem telaju Hrvatske narodne banke
na dan placanja, uveéano za porez na dodanu vrijednost, i to u tri jednaka obroka
za svaku godinu trajanja zakupa, od kojih prvi obrok dospijeva 15.07. (slovima:
petnaestog srpnja), drugi obrok 15.08. (slovima: petnaestog kolovoza), a treéi obrok
01.10. (slovima: prvog listopada), svake godine trajanja zakupa, pocevsi od 2017.
godine.

Zakupodavac je obvezan izdavati Zakupniku raCune za zakupninu najkasnije do
dana 01.07., 01.08. i 15.09. svake godine za vrijeme trajanja ovog Ugovora.

Zakupniku je izricito i neopozivo dozvoljeno kompenzirati svoja potraZivanja s
potraivanjima Zakupodavca iz ovog Ugovora o zakupu, bez daljnjeg pristanka
Zakupodavca. ,,




3.2.  Ugovorne strane suglasno mijenjaju &anak 9. Ugovora o zakupu od dana 19.04.2016.
godine na nadin da sada isti glasi:

,» Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ovaj Ugovor sklopljen na odredeno vrijeme
i to 10 (slovima: deset) godina raéunajuci od dana sklapanja ovog Ugovora.

Ugovorne strane imaju moguénost u svako doba raskinuti ovaj ugovor sporazumno.

U slucaju da zakupodavac prijevremeno raskine ugovor odgovara za svu prouzroCenu
Stetu (stvarna Steta i izqubljena dobit) zakupoprimeu kao i za sva do dana zakljucenja
ovog ugovora uloZena sredstva, specificirana u Zapisniku o primopredaji objekta.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupoprimac ima iskljucivi samostalan i
neposredan posjed objekta zakupa temeljem ovog ugovora te u slucaju
prijevremenog raskida ugovora o zakupu zadrfava posjed i detenciju sve do
namirenja kompletne $tete i uloZenih sredstava zakupoprimca iz prethodnog stavka.

Zadiranje u posjed zakupoprimca, protivno odredbama ovog Clanka, predstavija
protupravnu radnju i &in smetanja posjeda. "

Clanak 4.

4.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju kako sve ostale odredbe Ugovora o zakupu od
dana 19.04.2016. godine, ostaju na snazi u nepromijenjenom obliku.

4.2. Ovaj Aneks Ugovora zakljucuje se u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka
strana zadrzava po 1 (jedan) primjerak.

Zakupodavac:

VENEZIA NﬁKRE?INE d.0.0. zastupano po:
|

" VENEZIA NEKRETNINE d.0.0
/ g Ulica Mandraé 26
.7 52466 Novigrad

. 2273586

Jacob-S’Iﬁpigel, direktor

Zakupnik:
LUA NEKRETNINE d.0.0. zastupano po:

-

Bojan BoZi¢, direktor




