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RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA ZA GRADITELJSTVO

ol

EEPUBLIKA HRVATSEA
ZUPANIJSKI SUD U SIBENIKU
URED PEEDSJEDNIEA

Broj: 4 Su-T4/2021-5

U Sibeniku, 24. ofujka 2021

Predsjednica Zupanijskog suda u Sibeniku Nives Nikolac, temeljem &l. 126. st.
4. Zakoma o sudovima ( NN br. 2813, 33/15, 8215, 82/16 i 67/18) i & 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ( NN. br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19)
odlufujudl povodom zahfjeva Viade Vukelja, za ponovme imenovanje za stalnog
sudskog vjestaka, donosi

RIJESENJE

VLADO VUEKELJA, dipl. ing. grad, roden 22. ofujka 1976 godine, OIB
08381204251, adresa prebivalista: Sibenik, Obala Spanja Roka 76, Brodarica,
ponovno se imenuje stalnim sudskim 1.:|esta.knmza graditeljstvo 1 procjenu nekretnina
na viijeme od 4 (fetin) godine.

Obrazlozenje

Vlade Vukelja podnio je dana 9. veljade 2021. godine, u roku predvidencm
flankom 12 st 2. Pravilnka o stalmim sudskim wvjeStacima, zahfjev za ponovno
menovanje za stalnog sudskog vijeitaka za graditeljstvo 1 procjenu nekremina.

FjeSemjem ovog suda broj: 4 Su-159/17 od 24. chgka 2017. godine Vlado
Vukelja bio je imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo 1 procjem
nekretning.

Vlade Vukelja, zahfjevu za ponowno mmenovanje, polefio je preshku
navedenog rjeSenja, uvjerenje da se protiv njega ne vodi kaznem postupak, popis
predmeta u kojima je obavio vjestacenje 1 potvrdu o zaposlenu.

Imenovam je sklopio ugover o esiguranju od edgovomosti, policu osiguranja
od odgovomost broj 1500-174631529 za penod osiguranja 24.10.2020. do
24.10.2021. godine.

Odjel za karmene evidencije Mimstarstva pravosuda 1 uprave Eepublike
Hrvatske dostavilo je ovom sudu uvjereme da Vado Vukelja mije osudivan.

Nakon provedencg postupka, ubrdenc je da Vlado Vukelja ispunjava swve
uvjete 1z clanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima zbog éega je odluceno kao
1 1zreci jeienja.

FREDSJEDNICA SUDA
DokuMmant ja slaitronick! potpisan: | = Nives Nikolac
HIVES NIFKolLAC 5 ——
Viilsma potplsheanja- 2 & 4 i B SCR RE TSR
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1/ UVOD

Sukladno narudzbi Narucitelja, imenovan sam vjeStakom gradevinske struke u
predmetu procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine, zemljista koje se nalazi
na kat.Gest. 4660/30, k.o. Sibenik. Za potrebe izrade gradevinskog vjestadenja —

procjene trzine vrijednosti nekretnine izvrSen je ocevid i to dana:

e 14.12.2021. godine

Za potrebe izrade ovoga nalaza i miSljenja tj. procjene trziSne vrijednosti predmeta
definirano je slijedece :

e dan kakvoce predmeta procjene je dan oCevida: 14.12.2021. godine

e datum vrednovanje (procjene nekretnine) : 14.12.2021. godine

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. Dan vrednovanja predstavlja datum na

koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Na samome ocevidu izvrSen je pregled nekretnine koja je predmet procijene, te je
izvrSena izmjera i fotosnimanije objekta. U nastavku elaborata je iznesen opis stanja,
fotografije, kao i trziSna procjena predmetne nekretnine. Za potrebe ovog Elaborata
pretpostavljeno je da je dokumentacija preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica
vijerodostojna. Elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad
nekretninom. Predmet ovoga Elaborata nije imovinsko — pravna provjera niti provjera
S upravno-pravnog naslova te porezne i druge financijske obveze vlasnika. Procjenu
je potrebno izraditi sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine“, broj 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine®, broj 105/15), koji reguliraju podrucje procjene nekretnina.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima i normama koje

requliraju podruéje izraduna / procjene vrijednosti nekretnina sve u dijelu u kojemu je

za sada iste mogucée primjeniti.
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2/ POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE LITERATURE

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju

(NN 153/13, 65/17, 114/18)

Zakon o gradniji

(NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Propisi o vrednovanju

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

(NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

(NN 100/2018)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1m3

(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljidnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Ostali propisi

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 88/17)

Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade

(NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

Uredba o visini vodnog doprinosa
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(NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)

Vazedéi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.
Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.
Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
Priru€nik za procjenu nekretnina, Uhlir-Maj€ica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima ( NN 112/2017, NN
34/2018, NN 36/2019, NN 98/2019)
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3/ METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista
nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na
promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode do
znacajnih promjena na trziStu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su

ekonomski, politiki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedeée propisane metode:

e POREDBENA METODA
e PRIHODOVNA METODA
e TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece
obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito

u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje
znacaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih

metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.
Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

e POREDBENA METODA - za zemljiste, zakup poslovnih prostora i kao potpora
odabranoj metodi za provjeru rezultata

e PRIHODOVNA METODA - odabrana metoda

e TROSKOVNA METODA - samo kao potpora odabranoj metodi za provjeru

rezultata

NALAZ | MISLJENJE SUDSKOG VJESTAKA 7133



Stalni sudski vjestak za graditeljstvo, Vlado Vukelja, dipl.ing.grad, mob.091/516-3788 ; fax.022/331-627

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza
kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa

procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene opcih
vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine
nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja
s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u
vrijednosti poredbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista
odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog
razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je
predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za

preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE su koeficiienti pomocéu kojih se
preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim
obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih

kupoprodajnih cijena i izraunatih istih nekretnina, a obuhvacéaju koeficijente za
prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u
konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena opc¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu

nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima
katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za

interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.
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TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanije trziéne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojec¢ih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

TroS8kovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

TroSkovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod
novih gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti

troSkova gradnje buducim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

TroSkovna metoda moze se Kkoristiti kod starijin gradevina kojima je potrebno
intenzivno odrzavanije i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije
ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih

radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje,
umanjene vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti
koje su od utjecaja na vrijednost.
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PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne
vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine,

gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podlozni znac¢ajnim odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na
trZidtu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih
prihoda na trziStu iz utvrdene vrijednosti zemljiSta uvecane za kapitaliziranu razliku

Cistog prihoda i odgovarajuéeg ukamacivanja vrijednosti prema opc¢enitom izrazu:
PV=(PG-VZxp/100)xM+VZ
M=(q"™-1)/9"(g-1)
q=1+(p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = Cisti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine

Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina
odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduéeg prihoda. U tom slucaju vrijednost
zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost

gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

Temeljem prethodno navedenog u nastavku elaborata je izvr§ena procjena trziSne
vrijednosti predmetne nekretnine i to na nacin da je za procjenu trziSne vrijednosti
koriStena POREDBENA METODA.
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4/ METODOLOSKI POSTUPAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Sukladno vazecoj zakonskoj regulativi koja u svome smislu ima za cilj postizanje i
uvodenje reguliranoga postupka procjene trziSne vrijednosti nekretnina , a sve
temeljem usvojenih zakonskih naputaka kao i postizanja reguliranog postupka
procjene trziSne vrijednosti nekretnina, zakonskom regulativom (Zakon o procijeni
vrijednosti nekretnina, Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama
procjene vrijednosti nekretnina ) definirano je prikupljanje podataka koji su propisani
¢lankom 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15):

« Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se
kupoprodajne cijene i drugi podatci, kao §to su najamnine, zakupnine, troSkovi
gospodarenja, i skup obiljezja nekretnine, koji nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti.

» Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina osim navedenih podataka u stavku
1., procjenitelj je duzan navesti i datum kada je sklopljen kupoprodajni ugovor, broj
katastarske Cestice, naziv katastarske opcine, povrSinu katastarske Cestice, te
podatke koji se odnose na kakvocu i obiljezja nekretnine. Ako se radi o izgradenim
katastarskim Cesticama, potrebno je navesti i vrstu gradevine, opis gradevine,
njezinu povrsinu, naziv ulice/trga, kucni broj, kat i godinu gradenja.

+ Kupoprodajne cijene i drugi podaci koji su pod utjecajem neuobi¢ajenih ili osobnih
okolnosti iz stavka 1. ne smatraju se transakcijama po trziSnim uvjetima i nisu
pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.

U svrhu provedbe ovoga Zakona raspoloZivi podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka
mogu se, na temelju pisanog zahtjeva, pribavljati iz eNekretnina i isprava o
kupoprodaji nekretnina koje su uloZzene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

+ Podaci iz stavaka 1. i 2., kao i podatci o kakvoci poredbenih nekretnina smatraju
se razmjernima svrsi za koju su izdani ako se odnose na procjenu vrijednosti
pojedinagne nekretnine za koju se pribavljaju.

* U slu€aju nedostatka podataka na podrucju nekretnine za koju se izraduje procjena
vrijednosti moguée je, uz dodatnu analizu i interkvalitativno izjednacenje,
upotrijebiti i druge podatke koji su dostupni na usporedivim podrucjima.
Usporedivost podrucja utvrduje se prema gospodarskim, prostornim, prostorno-
planskim i demografskim pokazateljima.
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* Podaci iz stavaka 1. i 2. ne mogu biti stariji od 4 (Cetiri) godine u odnosu na dan
vrednovanja, osim ako je drukcije posebno trazeno u zadatku za izradu procjene

vrijednosti nekretnine.

Sukladno navedenoj regulativi pokusano je prikupiti podatke od navedenih izvora te je
zakljuCak da u praksi nije uredena baza podataka o kupovnim cijenama i plana
pribliznih (orijentacijskih) vrijednosti. Navedeni zaklju¢ak se apsolutno i odnosi na
poku$aj primjene FK matrice jer za primjenu iste ne postoje dostupne prosje¢ne cijene,
niti koeficijenti lokacija niti iSta slicno kako da se odreduje faktor trzista, optimalna
lokacija, srednja lokacija, umjerena lokacija i nezadovoljavaju¢a lokacija — nema

definiranoga kriterija kako ih dokazati.

Temeljem prethodno navedenog u nastavku elaborata je izvrSena procjena trziSne
vrijednosti predmetne nekretnine i to na nacin da je za procjenu trziSne vrijednosti
predmetne nekretnine korisStena poredbena metoda iz dostupnih podataka iz novo —
uspostavljene baze E_nekretnina (u kojoj su podatci iz PU).
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5/ PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema indeksu razvijenosti, Grad Sibenik spada u 7.-u razvojnu skupinu JLS skupinu
Cija je vrijednost indeksa razvijenosti 106,194 % odnosno u grupi <125% prosjeka RH.

(izvor: podaci Ministarstva regionalnog razvoja i fondova Europske unije https://razvoj.gov.hr).

Na predmetnom podruéju prethodnih nekoliko godina vidljiv je osredniji rast prodajnih

cijena stambenih nekretnina.
Gospodarsko stanje u RH

Prosje¢no je BDP-a u 2019. porastao za 2,9 %, nakon nesto slabijeg rasta od 2,7 % u
2018. Pozitivna kretanja na trzistu rada, rast placa te zamjetno povecéanje ulaganja bili
su pokretaci rasta BDP-a u 2019. Analizirajuci kvartalne stope promjene BDP-a
zajedno s kretanjem odgovarajucéih stopa promjene cijena stambenih nekretnina od
2003. pa do kraja 2019., uoCava se snazna korelacija ove dvije varijable. U prvom
tromjesecju 2020. realna aktivnost se smanijila u odnosu na prethodno tromjesecje te
usporila na godisnjoj razini, na $to su uvelike utjecali podaci za oZujak u kojima se
zrcale prve negativne ekonomske posliedice izazvane pandemijom novog
koronavirusa (slika 1.).Uvodenjem restriktivnih mjera vezanih uz pandemiju
koronavirusom u travnju 2020. ubrzao se pad broja zaposlenih gdje je najvece
smanjene broja zaposlenih zabiliezeno u djelatnosti smjestaja i hrane (slika 2.).
Kamatne stope na prvi put ugovorene stambene kredite biljeze nastavak pada (slika
4)).

Izvor: www.hnb.hr, Bilten 259, www.dzs.hr

Gradevinski sektor

U 2019. izdane su 9.932 gradevinske dozvole, $to je 5,6% viSe nego u 2018. Prema
izdanim gradevinskim dozvolama u 2019. predvideno je gradenje 15.370 stanova, §to
je za 31,1% viSe nego u 2018. Gradevinska se aktivnost u sije¢nju i veljaci 2020.
godine znatno ubrzala u odnosu na kraj prethodne godine, pri ¢emu je obujam
gradevinskih radova porastao za 5,6 % na tromjesec¢noj razini (slika 3.).

Izvor: www.hnb.hr, Bilten 259, svibanj 2020, www.dzs.hr, Izdane gradevinske dozvole u 2019., 10.03.2020.
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Slika 3. Fizi¢ki obujam gradevinskih radova Slika 4.Kamatne stope na prvi put ugovorene stamb.
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Podatak za prvo tromjesetje 2020. odnosi se na sijeéanj

Trziste nekretnina na podrucju Republike Hrvatske

Ukupna vrijednosti prodanih nekretnina u 2019. iznosila je 39,8 milijardi kuna, $to u
odnosu na 2018. godinu predstavlja povecanje od 23,7 %. Najznacajniji udio u
vrijednosti transakcija na trziStu nekretnina u 2019. godini biljeze stanovi na koje se
odnosi 41,9 posto vrijednosti ugovorenih transakcija, zatim slijede gradevinska
zemljista s udjelom od 21,1 posto te obiteljske kuée s udjelom od 19 posto.

Izvori: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut
Zagreb

Stanovi

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom stambenih objekata, u cetvrtom
tromjesecju 2019. u odnosu na trece tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 2,9%. u
odnosu na Cetvrto tromjesecje 2018. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 10%,
dok su u godiSnjem prosjeku vise za 9,0%. Cijene novih stambenih objekata u odnosu
na tre¢e tromjesecCje 2019. u prosjeku su nize za 0,5%, a u odnosu na cetvrto
tromjesecje 2018. u prosjeku su viSe za 6,9%. Cijene stambenih objekata u odnosu na
Cetvrto tromjesecje 2018. (na godidnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za
14,7%, za Jadran za 6,0% i za Ostalo za 7,5% (slika 5.). Posljednjih se godina povec¢ao
broj kupoprodajnih ugovora na trziStu stambenih nekretnina koji u odnosu na 2018.
biljieze medugodisnji rast od 11,6%, a trziSna aktivnost i dalje je fokusirana na Zagreb
i Jadran.

Izvori: www.dzs.hr, Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i
Ekonomski institut Zagreb
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Slika 5. Indeks cijena stambenih objekata

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE

HOUSE PRICE INDICES, RATES OF CHANGE

X =i 2018 " X = XII. 2019, X = XI. 2019, 22019
22015 VIL-1X 2019 | X -1 2018 ©2018
Indeks cijena stambenih objekata — ukupno 124,90 28 10,0 9.0 House price index — tofal

Novi stambeni objekti 108,49 05 6.9 83 New dwellings
Postojeci stambeni objekti 128,08 3.4 10,4 91 Existing dwellings
Grad Zagreb 137,38 29 14,7 13,2 City of Zagreb
Jadran 120,35 19 6.0 69 Adriatic coast
Ostalo 109,64 54 75 38 Other

1) Indeksi {od prvag fromjesedja 2017. referenino razdoblie za indekse jest 2015 = 100)
1) Indices (since the first quarter of 2017, the reference period for indices has been 2015 = 100).

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

Kuée

S vise od 1.000 transakcija obiteljskih ku¢a u 2019. predvode Grad Zagreb, Osjecko-
baranjska i Zagrebacka Zupanija. Nakon njih slijede Splitsko-dalmatinska, Istarska,

Primorsko-goranska i Zadarska Zupanija. U Gradu Zagrebu od katastarskih opcina

u kojima je zabiljezen rast cijena kuéa u 2019., najveci rast ostvaren je u opcini

Maksimir, od 101% i opc¢ini Granes$ina, od 85,1%.

Izvori: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski institut

Zagreb

Slika 7. Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih obiteljskih kuc¢a u milijunima HRK u 2018. i 2019

a) Broj kupoprodajnih transakcija obiteljskih kuca

b) Vrijednost prodanih obiteljskih kuca

NALAZ | MISLJENJE SUDSKOG VJESTAKA

15/33




Stalni sudski vjestak za graditeljstvo, Vlado Vukelja, dipl.ing.grad, mob.091/516-3788 ; fax.022/331-627

Poslovni prostori

Broj transakcija u 2018. povecao se za 32,2%., a ostvarena stopa rasta broja
transakcija u 2019. je dvostruko vecéa od stope rasta ostvarene u 2018., §to znaci da
je u 2019. trziste poslovnih nekretnina bilo u snaznoj ekspanziji. Broj transakcija
ostvaren u 2019. ujedno je i najvedi ostvareni broj transakcija u razdoblju od 2012. do
2019. Potres koiji je zadesio Zagreb rezultirao je povec¢anom potraznjom za uredskim
prostorima vece povrsine izvan centra na podrucju Grada Zagreba $to je vidljivo u
drugom kvartalu 2020. Mjesecni zakup uredskih prostora u Gradu Zagrebu za A
kategoriju kre¢e se u rangu 12-14 EUR po ¢etvornom metru i 8-10 EUR po ¢etvornom
metru za uredski prostor B kategorije.

Izvori: Pregled trzZista nekretnina Republike Hrvatske 2019., MHIPU | HIZ

Zemljista

Broj kupoprodajnih transakcija gradevinskog zemljista je u 2019. porastao za 8,6% u
odnosu na prethodnu godinu, a vrijednost prodanih gradevinskih zemljita za 10,7%.
2019. godine ostvareno je ukupno 38.315 kupoprodajnih transakcija poljoprivrednog
zemljista, §to u odnosu na prethodnu godinu predstavlja smanjenje od 0,4%. Medu
Zupanijama Kontinentalne Hrvatske najviSa medijalna cijena poljoprivrednog zemljista
zabiljezena je u Vukovarsko-srijemskoj zupaniji, u visinu od 4,2 kune po m2. U ostalim
se kontinentalnim zupanijama medijalna cijena m2 poljoprivrednog zemljita kretala u
rasponu od 1 kn u Sisacko-moslavackoj do 3,3 kn u Krapinsko-zagorskoj Zzupaniji.
Iznimka je Grad Zagreb s ostvarenom medijalnom cijenom poljoprivrednog zemljista
od 21,7 kn/m2.

Izvori: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., MHIPU | HIZ

Turisticki sektor

U 2018. u komercijalnim smjestajnim objektima ostvareno je 19,6 milijuna dolazaka i
91, milijuna noc¢enja turista. U odnosu na 2018. ostvaren je porast dolazaka turista za
4,8% te porast nocenja za 1,8%. Istarska zupanija ostvarila je navise dolazaka i
nocenja turista u 2019. i to 4,5 milijuna nocenja, §to je 22,9% od ukupno ostvarenih
dolazaka i 28,9% od ukupno ostvarenih nocenja. Slijedi Splitsko-dalmatinska Zupanija
s ostvarenih 3,7 milijuna dolazaka i 18,0 milijjuna noéenja turista, $to je 18,7% od

NALAZ | MISLJENJE SUDSKOG VJESTAKA 16/33




Stalni sudski vjestak za graditeljstvo, Vlado Vukelja, dipl.ing.grad, mob.091/516-3788 ; fax.022/331-627

19,7% od ostvarenih

Dubrovnik je u 2019. bio grad s najviSe ostvarenih noc¢enja i to 4,3 milijuna nocéenja,

ukupno ostvarenih dolazaka i ukupno nocenja.

dok je u Kontinentalnoj Hrvatskoj najviSe no¢enja ostvario Grad Zagreb (2,6 milijuna),
Rakovica (305 tisuc¢a), Sveti Martin na Muri (147 tisu¢a), Tuhelj (146 tisu¢a) te Osijek

(129 tisuca).

Izvori: www.dzs.hr, Dolasci i noc¢enja turista u 2019., 28.02.2020.

Slika 8. Popis kategoriziranih hotelskih objekata u RH u 2019.

2" 50 3963 7974

3 313 20266 39965

4 329 29718 57636

5* 44 6161 12075

Hotel - ukupno RH: 736 60108 117650
Hotel bastina (heritage) 22 988 1831
Difuzni hotel 2 32 62
Integralni hotel 20 390 829
Hotel posebnog standarda 4 1096 2196
Hotel - ukupno RH: 784 62614 122568

Industrijska proizvodnja
Industrijska se proizvodnja u oZujku smanijila za 2,8% u odnosu na velja¢u, dok je na
tromjesecnoj razini prvog tromjesecja bila niza za 0,9% u odnosu na prosjec¢no

ostvarenje iz prethodna tri mjeseca.

Izvor: www.hnb.hr, Bilten 259, svibanj 2020

Aktualni rizici vezani uz trziste nekretnina

Osobna potro$nja je u padu zbog smanjenja zaposlenosti i oekivanog smanjenja
dijela pla¢a. Javna su ulaganja i dalje niska, $to usporava ukupnu investicijsku
aktivnost. Prema prognozama Svjetske banke ocekuje se pad BDP-a u 2020. za 9,3
%. Uslijed potresa koji je zadesio Zagreb dana 22.03.2020. poceli su se pojavljivati
oglasi za prodaju stanova u sredistu grada i u dijelu Podsljemenske zone s cijenama
nizima i do 30 % nego u 2019. Pod utjecajem potresa u Zagrebu se povecala potraznja

za najmom nekretnina, koji se uglavnom nudi po najmanje 10 % nizoj cijeni.
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Ocekuje se da ¢e u Hrvatskoj pandemija utjecati na segmentaciju cijena nekretnina te
na smanjenje potraznje i pad cijena nekretnina ukoliko se ova situacija produzi u
duzem vremenskom roku, a koja uvelike ovisi 0 psiholoskom momentu jer je optimizam

gradana nuzan za oporavak trzista nekretnina.

Izvori: Europska komisija, Ocjena napretka u provedbi strukturnih promjena, 28.2.2019., www.poslovni.hr,
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6/ TEHNICKI OPIS | LOKACIJA PREDMETNE NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, zemljiSte, se nalazi na kat.Cestici 4660/30 (ZK ulozak 2805),
k.0.Sibenik u Sibeniku, ukupne povrsine P=3025m2. Zemljite je tlocrtno nepravilog
oblika ,L* orijentacije sjeveroistok-jugozapad. U naravi se radi o zemljistu u sklopu

industrijske zone.

Za predmetnu nekretninu se vr8i procjena trziSne vrijednosti samo za suvlasnicki udio
45778/233136 (594m?).

Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uodljivi izuzev prometa.
Zagadenje: Na lokaciji nema izvora zagadenija tla koji bi bili op¢e poznati ili uodljivi.
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7/ GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE NEKRETNINE
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Izvor / geoportal.dgu.hr / Siri prikaz
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Izvor / google earth
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8/ IZVADAK IZ PROSTORNOG PLANA

Generalni urbanisti¢ki plan Grada Sibenik; Cjelovite izmjene i dopune

Zona gospodarske namjene ; oznaka ,|“ — proizvodnja
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9/ PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Kakvoca predmetnog zemljista / obiljezja nekretnine

Vrsta koristenja : proizvodna namjena

Povrsina : P=594 m2

Polozaj/orijentacija : sjeveroistok-jugozapad

Opremljenost : predmetno zemljiste je komunalno opremljeno
Kategorija zemljista : I. kategorija (€lanak 10. Pravilnika) — 100%

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina :

e ¢glanak 10.

(1) Kategorije zemljiSta u smislu ovoga Pravilnika su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom
zemljitu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.

3. Trec¢a kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu
za koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljidte izvan gradevinskog podrugja.

Prilog 4.

Orijentacijski odnosi vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju
Kategorije zemljista - Udjel vrijednosti u postotcima

| - 100% [l - 50 —80% - 25-60%
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Izbor metode

Za izradu procijene vrijednosti predmetne nekretnine poredbenom metodom koristeni
su dostupni podatci za predmetnu lokaciju i vrstu nekretnine iz novo — uspostavljene

baze evidentiranih kupo — prodajnih vrijednosti nekretnina E_nekretnine .

U bazi E_nekretnine za predmetne nekretnine nisu dostupni podatci o samome stanju
predmetnih nekretnina. Usporedba se obavlja prvenstveno prema dostupnim
pokazateljima — kupoprodajnim cijenama. Ostale poznate prednosti — nedostaci
nekretnine, uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu. U svrhu provedbe
Zakona, radi provedbe poredbene metode, podaci 0 kupoprodajnim cijenama
preuzimaju se s portala ISPU, modul eNekretnine.

Uvidom u ISPU (Informacijski sustav prostornog uredenja) Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja, modul eNekretnine (https:/ispu.mgipu.hr/), na promatranom

podrucju utvrdio sam da postoje evidentirane usporedive kupoprodajne transakcije.
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Podaci o vrijednosti nekretnina s portala E-nekretnina

Kupoprodajni ugovori

Zemljiste 1

Povrsina u prometu (m2): 7.130,00
Datum ugovora: 31.12.2020.
Vrijednost ugovora (kn): 2.585.545,21
Cijena - €/ m2 48,35
Zemljiste 2

Povrsina u prometu (m2): 1.016,00
Datum ugovora: 20.02.2019.
Vrijednost ugovora (kn): 451.418,06
Cijena - €/ m2 59,24
Zemljiste 3

Povrsina u prometu (m2): 148,22
Datum ugovora: 30.09.2019.
Vrijednost ugovora (kn): 44.340,00
Cijena - €/ m2 39.89
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Kriteriji za daljnju analizu

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina :

e (¢lanak 4.
(1) Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi

podatci znaCajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u
usporedivim slu¢ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina
znacCajna odstupanja odnose se na pojedinacha odstupanja kupoprodajnih
cijena veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Vremensko razdoblje za meduvremensko izjednacenje

e Clanak 7.
(1) Pomoéu indeksnih nizova dozvolijeno je meduvremensko izjednacenje

kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvisSe Cetiri

godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

Analiza sa obrazlozenjem iskljucenja iz daljnjega postupka procjene pojedenih
poredbenih vrijednosti :

Sve transakcije su prihvacene.
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Indeksi cijena

STATISTIKU Indeksi (& 2015.=100)"
' Indices (@ 2015 = 100) ¥
novi postojedi .
ukupno stambeni [stambeni |- Jadran
Godina Tromjesedje objekt objekt '
Total MNew _ E;:'fsn‘_rrg Adriatic
Year Gluarter awellings |dwellings coast
2016. a1 10121 899 07 10173 100.43 10177 10021
oz 100.28 95.80 101.23 99.91 10033 100.52
Q3 101.31 96.67 102.30 101.94 101.80 97.74
Q4 10075 94 84 101.97 100.54 101.349 98 26
2017. Q1 100.85 9286 102.51 100.73 10225 95.53
Qz2 104 55 896.71 10617 102.69 106 58 100.93
Q3 10513 9776 106.65 106.45 105.46 100.20
Q4 108.45 98.73 110.46 110.44 108.67 102.26
2018, Q1 100.44 89.03 111.59 112.19 110.54 99 57
Q2 109.26 898.51 111.47 114.51 109.33 98.04
a3 11232 100.78 114 68 118.94 112 20 100.51
Q4 11354 101.49 116.00 119.83 113.50 102.00
2019, a1 117 55 108.00 11952 125.03 118 67 100.59
Qz 120.60 106.55 123.40 131.19 11924 102.24
Q3 121.36 1098.07 12390 133.44 118.05 1032.98
Q4 124 90 108.49 12808 137 .39 12035 109.64
2020. Q1 128.25 107.69 13212 140.79 125.39 108.31
Q2 13057 111.34 13423 142 54 126.30 115.90
Q3 12075 110.83 13335 141.09 126.91 113.35
Q4 13295 108.66 137.45 145.45 127 .61 119.45
2021, Q1 13419 113.37 138.20 145.43 132.80 115.71
Qz 139.03 118.77 143.00 152 5§ 134.34 12217

Izvor / www.dzs.hr

Bazni* indeks na el el
Lokacija RGP Al patciana] e —— na dan Korekcijski faktor Meduvremenski izjednaéena
] (€/m?) panj vrednovanja = (B)/(A) cijena (€/m?)
ugovora (A) (B)
Sibenik 48.35 127.61 1.0527 50.90
Sibenik 59.24 118.67 134.34 1.1320 67.06
Sibenik 39.89 120.35 1.1162 44.52
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Odstupanje u kakvoci zemljista

Procjenjivanall Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
Sibenik Sibenik Sibenik Sibenik

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Izjednacena cijena -- 50.90 67.06 44.52
Povrsina zemljista 594.00 7,130.00 1,016.00 148.22
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 54.16 50.90 67.06 44.52
Velicina zemljista 1.00 7,130.00 1,016.00 148.22
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 54.16 50.90 67.06 44.52
Oblik zemljista dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 54.16 50.90 67.06 44.52
Konfiguracija dobra sli¢na sli¢na sli¢na
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 54.16 50.90 67.06 44.52
Kategorija zemljista 2.00 1.00 1.00 4.00
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 54.16 50.90 67.06 44.52
Cestovni pristup dobar slican slican slican
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 54.16 50.90 67.06 44.52
Komunalna infrastruktura dobra sli¢na sli¢na slicna
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 54.16 50.90 67.06 44.52
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) : 0% 0% 0%
Indikator vrijednosti po m? 54.16 50.90 67.06 44.52
STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 3.26 -12.90 9.64
Odstupanje od prosjeka u postotku: 6% 24% 18%
Kvadrat odstupanja: 10.64 166.44 92.92
Standardno odstupanje: 9.49 18% zadovoljava zadovoljava | zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 18.97 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljista: 32,172.54 €
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9/ ZAKLJUCAK

Temeljem narudzbe dajem sljedeéi zaklju¢ak o trziSnoj vrijednosti predmetne

nekretnine:

TRZISNA VRIJEDNOST UDJELA (45778 / 233136)
PREDMETNE NEKRETNINE IZNOSI:

240.000,00 kn ili 32.000,00 €
(1€=7,50 kn zaokruzeno)

Sibenik, prosinac, 2021. godine Vlado Vukelja dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
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10/ PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

1. Usluga pruzena od strane vjeStaka je obavljena sve u dijelu u kojemu je za sada
iste moguce primjeniti sukladno pozitivnim propisima RH.

2. Vjesdtak je djelovao kao neovisna stranka.

3. Naknada vjestaku ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima vrijednosti.

4. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to€nost podataka koji su mi predoceni.
5. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja mog
zadatka biti ¢e moja imovina.

6. VjesStak ¢e Cuvati ove podatke jo$ najmanje pet godina.

7. Ova procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu.

8. Bilo koje drugo koritenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili trecih je
nevazece.

9. Moje potpuno izvije§¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate.

10. ZadrZzavam pravo uklju€ivanja vase organizacije u nasu listu klijenata.

11. Vjestak ¢e, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene
mu dokumente te svoje izvjesce.

12. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.
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11/ 1ZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sve u dijelu u kojemu je za
sada iste moguce primjeniti sukladno procjenjivackim pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim
dostupnim podacima.

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

5. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to€nost podataka koji su mi predoceni.
6. Predmet procjene nije pravna provjera posjednika ni vlasnistva, ve¢ se u dobroj
vjeri preuzimaju podaci dostupni u Katastru i ZemljiSnoj knijizi.

7. Vrednovanje vjeStaka uklju¢uje samo gradevinu, dijelove gradevine kao i elemente
vanjskog uredenja. Tehni¢ka oprema i namjestaj nisu predmet procjene. U tom
smislu tehni¢ka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su
sastavni dio gradevine.

8. Uknjizeni i neuknijiZzeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.
9. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardima.

10. Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

11. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomo¢ pri izradi ove procjene
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12/ PRI

LozZI

-VLASNICKI LIST

ol

REPUBLIKA HRVATIHA

NESLUZBENA KOPIJA

Optinski sud u Sibeniku

ZEMLJI

Katastarska opdina: 330264, SIBEMIK

Broj Zadnjeq dnevnika: Z-30402021

ANOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 13.12.2021. 23:41

Werificirani ZK walak

Broj ZK ulodka: 8205

Aliivme plambe:
IZVADAK IZ ZEMLJIBNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Eraj Povriing
zemljidta
Rbr. Ornaka remijidia Primjedba
(kat. ¥ jutra | &hv | m2
Eastica)
i. [|48Bov3n |PuT 3026
|LI{LI1HD: 3028
DRUGI ODJEL JAK
Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 10.07 20209, pod brojem Z-B214/2020
a1
ZABILIEZBA, STWARNA SLUFNOST, u kol K& 4660030 na leset k.t 4TET2 u zkul B210
Zapdmljeno 10.07 20205, pod brojem Z-B2 142020
a1
ZARILIESBA, STWARNA SLUFNOST, u kot K& 4660030 na tefet k&, 4851710 u B.ul B568
Zaprimljeno 10.07.2020.. pod brojem Z-B214/2020
101 70 pn JEZBA, STVARNA SLUZNOST, u koris! k& 466030 na lerel k.2 4B51/71, 4851172, 4B51/79
u 2kl 8303
Zaprimljeno 10.07 20209, pod brojem Z-B214/2020
11.1
FABILIEZBA, STWARNA SLUFNOST, u kol K& 4E60V30 na leset kE. 4851/80 u 2.ul BA43
Zaprimljano 10.07 20209, pod brojem Z-B214/2020
12 1
FARILIEFBA, STWARNA SLUFNOST, u koned k& 4660030 na tenet k.. 4660738 u 2 ul B35
Zaprimijeno 10.07.2020.5. pod brojem Z-6214/2020
13.1
TABILIEZBA, STWARNA SLUFNOST, u kol k& 4660V30 na leret kL. 4660/40 u 2.ul B5T7
Zaprimljeno 10.07 2020, pod brojem Z-B2 142020
14.1
FABILIEZBA, STWARNA SLUFNOST, u kol K& 4E60V30 na leset k. 4660/50 u 2.ul B550
Zapeimljeno 24 .02 2021 0. pod brejem Z-304002021
16.1
FABILIEFBA, STWARNA SLUFNOST, u kol k& 4660030 na lenet k.. 4660738 u 2ol B34S
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IZVADAK |IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verficiani 25 uicdak
Katastarska opéina: 330284, SIBEMIK Broj ZK ulodka: 8205

B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba
7. Suvlasnicki dio: 11441/233136

IMPOL-TLM D.0.0. Z& PROZVODNJU | USLUGE, ME: 9284TIZETI0, ULICA NARDDNODG
PREPORODA 12, 22000 SIBENIK. HRVATS KA

7.1 Zaprimijena 22.00 2017 4. pod beojem Z-11717/2017

a7 1.1)

ZABILIEZEA, OTVARANIE STECAINDG POSTUPKA, RIESENJA TRGOVACKDG SUDA L
ZADRLU POD POSL BR. ST-3M3 2017 OD 3008 32017

8. Suvlasnitki dio: 45TTEZIZ13E

TLM-TVP 0.0.0. , DIB: BZ733440679, SIBENIK, ULICA NARDDNOG PREPORDDA 12
10. Buvlasnicki dio: 5528233136

IMPOL-TLM DLOU0., OIB: 92B4T338730, NARODNOG PREPORODA 12, 22000 SIBENIK
11. Suvlasnicki dia: 1TOFB2IT136

IMPOL-TLM D.0.0. Z& PROIZVODNJIU | USLUGE, MMEB: 82847338730, ULICA NARDDNDG
PREPORODA, 22000 SIBENIK, HRVATSHA

c
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa lznos  |Primjedba
Tersta nermal

Potvrduje se da ovaj izvadak oedgovara stanju zemijisne knjige na daturm 13.12.2021.
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