L .)l"d“fl/_'(O/b
TRGOVAéKl sSUD U zxmﬁu

/MQ9 ........ 20..1..?'.. god. u l ......... primjaraka sa .

....................... Priloga i wuvceuoscns svvianinnnenss FUbrika, TRGOVACKI SUD U ZADRU
Plsmeno stiglo postom otvoreno Dr. Franje Tudmana 35
Predano na postu preporutens oz, 09.09. . /9. 23000 Zadar

Flacena pristojba .....

Nedostaje pristojpa covcevenes vers coeeeee .+ Poslovni broj: $t-848/16

Primljene vrijednosti (flovac, prisioje i €1) v rviveviinanens

----------------------------------------------------------------------------

Potpis djelatnika: .,
Razlugni i stetajni.vjerovni................. M 0W
STAR PLUS d:0.0., Zagreb, Ulica 'I‘adue Smiciklasa 21, OIB: 99406610340, kojeg
zastupa direktor Ivan Lukavedki

Stecajni duznik:
IDRO d.o.o0. u ste€aju, Zadar, Poladisée 11, OIB: 28714184552, kojeg zastupa
ste¢ajni upravitelj lvica Matas iz Sibenika, Put Gimnazije 55

PRIJEDLOG
ZA SAZIVANJE SKUPSTINE VJEROVNIKA

- dnevni red: davanje ovlasti ste¢ajnom upravitelju
za prodaju nekretnina neposrednom pogodbom u ovr§nom postupku i
za prodaju projektne dokumentacije ste¢ajnog duznika u ste¢ajnom postupku 1x

l. U ste€ajnom predmetu pod gornjim poslovnim brojem razluéni i ste¢ajni vjerovnik STAR
PLUS d.o.o. s utvrdenom traZzbinom, kao trazbinom drugog vi§eg isplatnog reda, u iznosu od
10.593.949,41 kn i pravom glasa u visini od 96,18%, sukladno odredbi &l. 104. st. 1. to&. 4.
Steéajnog zakona (NN, br. 71/15), Sudu

predlaze

sazivanje Skupstine vjerovnika radi donosenja odluke kojom se ovlaséuje steéajni upravitelj u
ovrsnom postupku koji se vodi pred Opéinskim sudom u Zadru pod posiovnim brojem Ovr-
644/18 (ranije Ovr-2983/14), izmedu razluénog i ste¢ajnog vjerovnika STAR PLUS d.o.0.,
kao ovrhovoditelja, i ste€ajnog duznika IDRO d.o.0. u steéaju, kao ovréenika, radi ovrhe na
nekretninama, u ime i za radun steajnog duznika, kao ovrSenika, sklopiti s razluénim i
steCajnim vjerovnikom STAR PLUS d.o.o., kao ovrhovoditeliem i zaloZnim vjerovnikom,
Sporazum o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom kojim se prodaja povjerava
ste¢ajnom upravitelju, te prodati nekretnine ovr§enika ovrhovoditelju STAR PLUS d.o.0., kao
kupcu, za iznos od 1.800.000,00 kn uz istovremeni prijeboj trazbine ovrhovoditelja kao kupca
s protutrazbinom ovrSenika na ime kupoprodajne cijene, te radi dono$enja odluke kojom se
oviascuje stecajni upravitelj u ste€ajnom postupku u ime i za radun steéajnog duznika sklopiti
kupoprodajni ugovor izmedu IDRO d.o.0. u stedaju, kao prodavatelja, i STAR PLUS d.o.0.,
kao kupca, kojim se cjelokupna dokumentacija vezana za nekretnine stedajnog duZnika na
otoku Ugljanu prodaje kupcu za iznos od 20.000,00 kn ili za eventualno drugi iznos koji se
utvrdi na skupstini vjerovnika.

stranica 1 od 5



a) U ovr$nom postupku koji se vodi pred Opcinskim sudom u Zadru, broj Ovr-644/18, provodi
se ovrha na nekretninama u vlasnitvu ovrienika IDRO d.0.0. u steCaju, Zadar, Polagisée 11,
OIB: 28714184552, upisanim u zemlji8nim  knjigama OpCinskog suda u Zadruy,
zemljisnoknjiznog odjela Zadar, i to na:

z.k.C. br. 1316/4, oranica, povréine 286 m? i z.k.C. br. 1316/6, oranica, povrsine 286
m?, ukupne povrsine 572 m2, zk.ul. 1897 k.o. Ugljan,

zk.C. br. 1316/3, oranica, povr§ine 286 m? i zk.&. br. 1316/5, oranica, povrsine 286
m?, ukupne povrsine 572 m, zk.ul. 1898 k.o Ugljan,

z.k.C. br. 1316/1, neplodno-put, povriine 254 m?, zk.ul. br. 1899 k.o. Ugljan,
z.k.C. br. 1316/2, oranica, povrsine 1329 m?, zk.ul. br. 2485 k.o. Ugljan,
z.k.C. br. 1322/3, oranica, povréine 782 m?, zk.ul. br. 2486 k.o. Ugljan,

* na kojim nekretninama je upisano razluéno pravo — zaloZno pravo pod brojem
-3909/2018 u korist zaloznog vjerovnika STAR PLUS d.o.o., OIB:
99406610340, radi osiguranja novéane trabine u iznosu od 550.000,00 EUR
u kunskoj protuvrijednosti uveéano za ugovorene kamate, kamate korisnika
garancije, ugovorene kamate za zaka$njenje u plaéanju odnosno zakonske
zatezne kamate ukoliko budu viSe, te provizije, naknade i troskove prisiline
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, na temelju Ugovora o ustupu
traZzbine od 05.12.2017. i Potvrde od 08.02.2018., skloplienog izmedu STAR
PLUS d.o.0., OIB: 99406610340, kao primatelja, i B2 KAPITAL d.o.0., Zagreb,
Radni¢ka cesta 41, OIB: 57509775367, kao ustupitelja trazbine osigurane
zaloZznim pravom, temeliem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i
osiguranju br. ES 222/08-1 od 07.03.2008.g., solemniziranog kod javnog
bilieznika Vere Maré&ina iz Zadra pod brojem OV-2999/08:

* na kojim nekretninama je upisano razluéno pravo — zaloZno pravo pod brojem
-3909/2018 u Korist zaloznog vjerovnika STAR PLUS d.o.o., OIB:
99406610340, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 300.000,00 EUR
u kunskoj protuvrijednosti uveéano za ugovorene kamate, kamate korisnika
garancije, zatezne kamate, kao i bilo koje druge trazbine koje Banka moze
imati prema Duzniku po bilo kojoj osnovi (ugovorenoj ili izvanugovorenoj) iz
poslovnih odnosa s DuZnikom te provizije, naknade i trodkove prisilne naplate
bilo sudske ili izvansudske prirode, na temelju Ugovora o ustupu trazbine od
05.12.2017. i Potvrde od 08.02.2018., sklopljenog izmedu STAR PLUS d.o.0.,
OIB: 99406610340, kao primatelja, i B2 KAPITAL d.o.0., Zagreb, Radni¢ka
cesta 41, OIB: 57509775367, kao ustupitelja trazbine osigurane zaloznim
pravom, temeljem Ugovora o okvirnom iznosu Zaduzenja i osiguranju br. ES
176/11-1 od 18.05.2011.g., solemniziranog kod javnog bilieznika Vere
Mar¢ina iz Zadra pod brojem OV-5935/1 1;

z.k.€. br. 1327/2, oranica, povréine 499 m?, zk.ul. br. 2435 k.o. Ugljan,
z.k.C. br. 1327/3, oranica, povr§ine 555 m?, zk.ul. br. 2237 k.o. Ugljan,
z.k.C. br. 1326/2, oranica, povréine 595 m?, zk.ul. br. 2054 k.o. Ugljan,

na 902/1331 suvlasnitkog dijela z.k.&. br. 1325/2, oranica, povrsine 1331 m?, zk.ul.
1997 k.o. Ugljan,
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* na kojim svim gore navedenim nekretninama je upisano razluéno pravo —
zaloZno pravo pod brojem Z-3909/2018 u korist zaloznog vjerovnika STAR
PLUS d.o.0., OIB: 9940661 0340, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu
od 1.370.000,00 EUR kunske protuvrijednosti uveéano za ugovorene kamate,
zatezne kamate, te provizije, naknade i trogkove prisilne naplate bilo sudske ilj
izvansudske prirode, na temelju Ugovora o ustupu trazbine od 05.12.2017. i
Potvrde od 08.02.2018., skloplienog izmedu STAR PLUS d.o.o., OIB:
99406610340, kao primatelja, i B2 KAPITAL d.o.0., Zagreb, Radnitka cesta
41, OIB: 57509775367, kao ustupitelja trazbine osigurane zaloznim pravom,
temeljem Sporazuma o osiguranju nov&ane trazbine Zasnivanjem zaloZnog
prava (hipoteke) na nekretnini od 06.05.2013.g., solemniziranog kod javnog
bilieZnika Vesne Pugar iz Zagreba pod brojem OV-7990/13-1.

Trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina u Procjembenom elaboratu od 11.11.2016.¢.
stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina DraZena KneZevic¢a, strug.
spec. ing. aedif., procijenjena je na iznos od 2.872.600,27 kn, a u Nalazy i misljenju od
20.11.2018.g. stainog sudskog vjestaka za procjiene nekretnina Gorana Lovrinova, dipl. ing.
grad. iz Validus d.o.o0., Zadar, procijenjena je na iznos od 4.264.000,00 kn.

Za kupnju predmetnih nekretnina STAR PLUS d.0.0. nudi iznos od 1.800.000,00 kn.

Zbog visine trazbine ovrhovoditelja STAR PLUS d.o.0. koja je osigurana zaloznim pravima
na nekretninama ovrsenika, s prvenstvom namirenja u prvenstvenom redu, te zbog é&injenice
da STAR PLUS d.o.o0. stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ovrenika po osnovi
Kupoprodajne cijene, za odekivati je kako za kupnju predmetnih nekretnina nitko necée
ponuditi povoljniju cijenu od ovrhovoditelja.

b) Stecajni je duznik za gradnju pristupnog puta i stambenih objekata na gore opisanim
nekretninama, od Zadarske Zupanije, Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradnje ishodio: Potvrdy glavnog projekta, Klasa: UP/I-361-03/1 3-05/18, Ur.broj:
2198/1-11/6-13-8 od 20. studenog 2013.g,, Rjesenje o uvjetima gradenja, Klasa: UP/I-361-
03/11-02/53, Ur.broj: 2198/1-11/6-13-11 od 13. prosinca 2013.g., RjeSenje o uvjetima
gradenja, Klasa: UP/I-361-03/11-02/54, Ur.broj: 2198/1-11/6-13-11 od 13, prosinca 2013.g.,
RjeSenje o uvjetima gradenja, Klasa: UP/I-361-03/11-02/52, Ur.broj: 2198/1-11/6-14-12 od
17. sije¢nja 2014.g., RjeSenje o uvjetima gradenja, Klasa: UP/I-361-03/11-02/55, Ur.broj:
2198/1-11/6-14-12 od 17, siie¢nja 2014.g., kojih je sastavni dio cjelokupna projektna
dokumentacija.

Za kupnju cjelokupne predmetne dokumentacije STAR PLUS d.o.0., kao steéajni vjerovnik,
nudi iznos od 20.000,00 kn, s time da se na skupstini vierovnika moze utvrditi i eventualno
drugaciji iznos kupoprodajne cijene.

Kako se predmetna dokumentacija odnosi na gradenje na nekretninama steCajnog duznika
koje STAR PLUS d.o.0., kao ovrhovoditelj i zalozni vjerovnik, predlaze otkupiti od steéajnog
duznika, kao ovrSenika, u ovrénom postupku Ovr-644/18, za o&ekivati je kako za kupniju
predmetne dokumentacije neée biti drugih ponuditelja koji bi ponudili povoljniju cijenu.
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II. Za skupétinu vjerovnika predlaZe se sljedeéi
dnevnired:

1. Dono3enje odluke kojom se ovlascuje ste€ajni upravitelj da u ovrénom postupku koji
se vodi pred Opéinskim sudom u Zadru pod brojem Ovr-644/18 (ranije Ovr-2983/14),
izmedu razluénog i stedajnog vierovnika STAR PLUS d.o.o., kao ovrhovoditelja, i
steajnog duznika IDRO d.o.o. u stecaju, kao ovréenika, radi ovrhe na nekretninama
u vlasnidtvu ovrSenika upisanim u zk.ul. br. 1897, z.k.€. br. 1316/4 oranica (286 m?) i
z.k.C. br. 1316/6 oranica (286 m?), ukupne povrsine 572 m?, u zk.ul. br. 1898, z.k&.
br. 1316/3 oranica (286 m?) i z.k.&. br. 1316/5 oranica (286 m?), ukupne povrsine 572
m? u zk.ul. br. 1899, zk.&. br. 1316/1 neplodno-put, povr§ine 254 m? u zk.ul. br.
1997, suvlasnicki dio 902/1331 z.k.&. br. 1325/2 oranica, povr§ine 1331 m?, u zk.ul.
br. 2054, z.k.¢. br. 1326/2 oranica, povr§ine 595 m? u zk.ul. br. 2237, z.k.C. br.
1327/3 oranica, povrdine 555 m? u zk.ul. br. 2435 z.k.&. br. 1327/2 oranica, povrsine
499 m?, u zk.ul. br. 2485, z.k.€. br. 1316/2 oranica, povrsine 1329 m2, i zk.ul. br. 2486,
z.k.C. br. 1322/3 oranica, povr$ine 782 m?, sve k.o. Uglian, u ime i za raun ste€ajnog
duznika IDRO d.o.0. u stedaju. kao ovrSenika, sklopi s razluénim i ste€ajnim
vierovnikom STAR PLUS d.o.0.. OIB: 99406610340, kao ovrhovoditeliem, Sporazum
o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom kojim se prodaja povjerava
ste¢ajnom upravitelju.

2. Donogenje odluke kojom se ovladéuje steCajni upravitelj da u ovr8nom postupku pred
Opcinskim sudom u Zadru, broj Ovr-644/18, a nakon &to ga ovrsni sud prethodno
zakljutkom ovlasti da u ime | za radun ovr$enika sklopi Ugovor o prodaiji
neposrednom pogodbom, taj Ugovor sklopi s ovrhovoditeliem i zaloZnim vjerovnikom
STAR PLUS d.o.0. kao kupcem, temeljem kojeg ¢e se nekretnine ovréenika prodati
kupcu za iznos od 1.800.000,00 kn ili za eventuaino drugi iznos koji se utvrdi na
skupstini vjerovnika, i kojim ée se istovremeno prebiti traZbina ovrhovoditelja, kao
kupca, s protutrazbinom ovrenika, kao prodavatelja, na ime kupoprodajne cijene.

3. Donosenje odiuke kojom se ovlaséuje stecajni upravitelj da u ste¢ajnom postupku u
ime i za radun stec¢ajnog duznika sklopi kupoprodajni ugovor izmedu IDRO d.0.0. u
stecaju, kao prodavatelja, i STAR PLUS d.0.0., kao kupca, kojim ¢e se cjelokupna
projektna dokumentacija, ukljudujuéi Potvrdu glavnog projekta, Klasa: UP/I-361-
03/13-05/18, Ur.broj: 2198/1-11/6-13-8 od 20. studenog 2013.g., Rjesenje o uvjetima
gradenja, Klasa: UP/I-361-03/11-02/53, Ur.broj: 2198/1-11/6-13-11 od 13. prosinca
2013.g., RjeSenje o uvjetima gradenja, Klasa: UP/1-361-03/11-02/54, Ur.broj: 2198/1-
11/6-13-11 od 13. prosinca 2013.g., Rjesenje o uvjetima gradenja, Klasa: UP/I-361-
03/11-02/52, Ur.broj: 2198/1-11/6-14-12 od 17. sijeCnja 2014.g., Rjesenje o uvjetima
gradenja, Klasa: UP/I-361-03/11-02/55, Ur.broj: 2198/1-11/6-14-12 od 17. sijeénja
2014.g., koja se odnosi na nekretnine steCajnog duznika upisane u zk.ul. br. 1897,
zk.C. br. 1316/4 oranica (286 m? i zk.& br. 1316/6 oranica (286 m?), ukupne
povr§ine 572 m? u zk.ul. br. 1898, z.k.& br. 1316/3 oranica (286 m?) i z.k.&. br.
1316/5 oranica (286 m?), ukupne povrsine 572 m?, u zk.ul. br. 1899, z.k.&. br. 1316/1
neplodno-put, povr§ine 254 m?, u zk.ul. br. 1 997, suvlasnicki dio 902/1331 z.k.&. br.
1325/2 oranica, povr$ine 1331 m2 u zk.ul. br. 2054, z.k.€. br. 1326/2 oranica,
povrsine 595 m?, u zk.ul. br. 2237, z.k.&. br. 1327/3 oranica, povr§ine 555 m?, u zk.ul.
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br. 2435, z.k.C. br. 1327/2 oranica, povr§ine 499 m? u zk.ul. br. 2485, zk.&. br.
1316/2 oranica, povr§ine 1329 m?, i zk.ul. br. 2486, z.k.&. br. 1322/3 oranica, povrsine
782 m?, sve k.o. Ugljan, prodati kupcu STAR PLUS d.o.0. za iznos od 20.000,00 kn ili
za eventualno drugi iznos koji se utvrdi na skupstini vjerovnika.

U Zagrebu, 09. rujna 2019. godine

Predlagatelj:
STAR PLUS ,d.;/,r/'—")

%
/f}{{ukaveéki, direktor

. (ST.AR

d.0.0.

PLUS

T. Smifiklasa 21+ 2agrer

stranica 5 od 5



