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	Republika Hrvatska
Trgovački sud u Zadru
Zadar, Dr. Franje Tuđmana 35


		

R E P U B L I K A  H R V A T S KA 

R J E Š E N J E

Trgovački sud u Zadru po sutkinji Ani Markač, u stečajnom postupku nad stečajnim dužnikom RIVIJERA d.d. u stečaju, Šibenik, Vladimira Nazora 53, OIB:04184053283, kojeg zastupa stečajni upravitelj Ivica Matas iz Šibenika, dana 16. studenog 2017., 

r i j e š i o   j e

Odbija se zahtjev stečajnog upravitelja Ivice Matasa za predajom predmeta stečajne mase stečajnog dužnika RVIJERA d.d. u stečaju, Šibenik, Vladimira Nazora 53, OIB:04184053283 i to nekretnine oznake kat. čest. br. 2622 upisane u Z.U. 7881 k.o. Šibenik u naravi zgrade ex HOTEL KRKA u Šibeniku od strane HOTELA JADRAN ŠIBENIK d.d., Šibenik, V. Nazora 53, OIB:47183175939, te se isti upućuje u parnicu radi ostvarivanja prava na predaju u posjed. 

Obrazloženje

Rješenjem ovog suda posl. br. St-1081/16-43 od 6. veljače 2017. otvoren je stečajni postupak nad uvodno označenim stečajnim dužnikom, a koje rješenje je postalo pravomoćno dana 7. ožujka 2017.
Dana 18. kolovoza 2017. održana je Skupština vjerovnika stečajnog dužnika RIVIJERA d.d. u stečaju, Šibenik na kojoj je donesena odluka kojom je stečajnom upravitelju dana suglasnost da raskine Ugovor o zakupu nekretnine za kat. čest. 2622 zk.ul. 7881 k.o. Šibenik, a koja je u zakupu od strane zakupca HOTEL JADRAN ŠIBENIK d.d., Šibenik.
Podneskom od 15. rujna 2017. stečajni upravitelj izvijestio je sud, da je sukladno odluci Skupštine vjerovnika održane dana 18. kolovoza 2017. jednostrano raskinuo Ugovor o zakupu poslovnog prostora – nekretnine i to dopisom od 21. kolovoza 2017., a kojeg je HOTEL JADRAN ŠIBENIK d.d., Šibenik, kao zakupoprimac zaprimio dana 22. kolovoza 2017., pa s obzirom na navedeno istome da otkazni rok ističe 21. rujna 2017. Nadalje, stečajni upravitelj istim podneskom izvijestio je sud i da je dana 29. kolovoza 2017. zaprimio odgovor na raskid ugovora od strane HOTELA JADRAN ŠIBENIK d.d. Šibenik, odnosno njegove zakonske zastupnice Nataše Ban vezano za raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora – nekretnine za kat. čest. br. 2622 ZU 7881 k.o. Šibenik zaključen dana 15. listopada 2015.  između stečajnog dužnika kao zakupodavca i HOTEL JADRAN ŠIBENIK d.d. Šibenik kao zakupca. Iz očitovanja zakupoprimca da proizlazi da se ugovor koji je sklopljen ne može jednostrano raskinuti te da činjenica otvaranja stečajnog postupka nad stečajnim dužnikom – zakupodavcem ne daje mogućnost stečajnom upravitelju da jednostrano otkaže Ugovor o zakupu poslovnog prostora te stoga drži da je predmetni ugovor i dalje na snazi. Obzirom da iz navedenog dopisa zakupca proizlazi da isti ne namjerava dobrovoljno napustiti poslovni prostor po isteku otkaznog roka, stečajni upravitelj predložio je, da sud naloži zakonskom zastupniku zakupoprimca Nataši Ban da po isteku otkaznog roka preda stečajno upravitelju u posjed nekretninu kat. čest. br. 2622 ZU 7881 k.o. Šibenik predstavlja stečajnu masu, tim više što je predmetni Ugovor o zakupu poslovnog prostora zaključen prije otvaranja stečajnog postupku, a ne pravnom radnjom stečajnog upravitelja.  
Podneskom od 29. rujna 2017. stečajni upravitelj zatražio je od suda da isti postupi sukladno čl. 216. st. 2. i 3. Stečajnog zakona jer da unatoč raskidu Ugovora o zakupu od 15. listopada 2015. zakupoprimac mu ne želi predati u posjed navedenu nekretninu.
Odredbom čl. 216. st. 3. Stečajnog zakona (Narodne novine 71/15) propisano je da stečajni upravitelj može nakon pravomoćnosti rješenja o otvaranju stečajno postupka zahtijevati od suda da naloži trećim osobama, u čijem su posjedu predmeti stečajne mase, predaju tih stvari. Stečajni upravitelj dužan je uz zahtjev dostavit ispraviti o pravu vlasništva na stvari. O zahtjevu stečajnog upravitelja, nakon što je saslušao osobu u čijem su posjedu predmeti stečajni mase sud odlučuje rješenjem. Ako se treća osoba u čijem je posjedu predmet stečajne mase protivi zahtjevu stečajnog upravite iz st. 3. ovog članka, sud će odbiti taj zahtjev i uputiti stečajnog upravitelja u parnicu radi ostvarenja prava na predaju u posjed (st. 4. istog članka citiranog Zakona).
Sud je zaključkom 20. listopada 2017. pozvao zastupnicu po zakonu pravne osobe HOTEL JADRAN ŠIBENIK d.d. Šibenik, Natašu Ban da pristupi na ročište određeno za dan 6. studenog 2017. radi saslušanja na okolnosti predaje u posjed imovine tj. predmeta stečajne mase stečajnog dužnika, a sve sukladno ranije zaključenom Ugovoru o zakupu nekretnine kat. čest. 2622, upisane u zk.ul. 7881 k.o. Šibenik, u naravi Hotel Krka od 15. listopada 2015. između prednika stečajnog dužnika kao zakupodavca i HOTEL JADRAN ŠIBENIK d.d., Šibenik, kao zakupca.
Na ročište određeno za dan 6. studenog 2017. nije pristupila osobno zastupnica po zakonu pravne osobe HOTEL JADRAN ŠIBENIK d.d. Šibenik, Nataša Ban, već punomoćnik iste, a koji je u spis predao podnesak iz kojeg proizlazi da se treća osoba i dalje protivi predaji u posjed predmeta stečajne mase, odnosno nekretnine pobliže označene kao kat. čest. br. 2622 upisane u ZU 7881 k.o. Šibenik u naravi zgrade ex HOTEL KRKA u Šibeniku, stečajnom upravitelju, a sve sukladno odredbi 216. st. 4. Stečajnog zakona. Navedeno iz razloga jer da se radi o korištenju poslovnog prostora temeljem sklopljenog Ugovora o zakupu zaključenom dana 15. listopada 2015. i to na određeno vrijeme u trajanju od 5 godina slijedom čega da se zahtjev stečajnog upravitelja smatra neopravdani i ishitreni, a sve na štetu zakupnika. Ugovorni odnos da je neosnovano raskinut odlukom skupštini vjernika unatoč činjenici da je društvo HOTEL JADRAN ŠIBENIK d.d. Šibenik nakon poziva stečajnog upravitelja podmirilo u cijelosti sva dugovanja koje je imalo temeljem Ugovora o zakupu od 15. listopada 2015. Predlaže da sud sukladno odredbi čl. 216. Stečajnog zakona odbije prijedlog stečajnog upravitelja za predajom predmeta stečajne mase, odnosno nekretnine pobliže označene kao kat. čest. br. 2622 upisane u ZU 7881 k.o. Šibenik u naravi zgrade ex HOTEL KRKA u Šibeniku.
Stečajni upravitelj na istom ročištu očitovao se na navode iz podneska treće osobe – zakupoprimca HOTEL JADRAN ŠIBENIK d.d. Šibenik, navodeći kako isti kao zakupac nije uredno podmirivao svoje obveze temeljem Ugovora o zakupu slijedom čega da je stečajni upravitelj u ime stečajnog dužnika istome uputio i opomenu zbog neplaćanja zakupnine. S obzirom da niti u dodatnom roku zakupac nije platio zakupninu stečajni upravitelj je pred Skupštinu vjerovnika dao prijedlog da se Ugovor o zakupu raskine, a o čemu da je stečajni upravitelj i dobio suglasnost Skupštine vjerovnika. Sukladno naputcima sa Skupštine vjerovnika stečajni upravitelj je otkazao Ugovor o zakupu, međutim tek tada da je HOTEL JADRAN ŠIBENIK d.d., Šibenik kao zakupac podmirio dospjele obveze po osnovi zakupnine, međutim, nije podmirivao uredno režijske troškove. Iako je temeljem Ugovora o zakupu zakupac mogao na svoje ime prebaciti mjerila od vode i struje i druge komunalije koje terete poslovni prostor, isti do sada da to nije učinio, a u međuvremenu su isto nastali nepodmireni troškovi po osnovi komunalija i drugih režija. S obzirom da je Ugovor o zakupu temeljem raskida istoga istekao 21. rujna 2017. stečajni upravitelj je istaknuo da nije plaćena  zakupnina ni za mjesec rujan, te da nema drugih informacija vezanih za podmirenje režijskih troškova od strane zakupoprimca. Međutim, bez obzira na uredno izvršavanje obveza zakupca stečajni upravitelj da može u ime stečajnog dužnika kao zakupodavca otkazati zakupni odnos u zakonskom otkaznom roku neovisno o ugovorenom otkaznom roku jer je to propisano čl. 188. st. 4. Stečajnog zakona, a takvo stajalište da je do sada zauzela i sudska praksa. Dakle, prigovori zakupca da se ugovor o zakupu ne može otkazati jer on ispunjava svoju obvezu ne bi bio osnovan čak da je tome zaista i tako jer i u tom slučaju stečajni dužnik da može otkazati ugovor o zakupu kraj same činjenice da je otvoren stečajni postupak. Nadalje, da ne odgovara istini da je stečajni upravitelj zaključio novi ugovor o zakupu, već da je to prijedlog stečajnog upravitelja koji da će se naći na dnevnom redu Skupštine vjerovnika zakazane za 28. studenog 2017.
Punomoćnik treće osobe na istome ročištu, a u odnosu na navode stečajno upravitelja istakao je kako je u konkretnom slučaju u pitanju ugovor o zakupu poslovnog prostora na određeno vrijeme te da takav ugovor sukladno odredbi iz čl. 22. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora prestaje istekom vremena na koje je sklopljen, a budući se radi o posebnom zakonu koji regulira pitanje zakupa poslovnog prostora od strane trećih osoba to da je dvojbena primjena odredbe iz čl. 188. st. 4. Stečajnog zakona.
Uvidom u internetski izvadak iz zemljišne knjige za kat.čest. br. 2622, u naravi hotel i dvorište, površine 1702m2, upisna u zk.ul. 7881 k.o. Šibenik proizlazi da je za cijelo upisan  kao vlasnik upravo dužnik.
Obzirom da se u konkretnom slučaju treće osoba HOTEL JADRAN ŠIBENIK d.d., Šibenik, V. Nazora 53, OIB:47183175939, nalazi u posjedu nekretnine koja predstavlja stečajnu masu stečajnog dužnika RVIJERA d.d. u stečaju, Šibenik, i to nekretnine oznake kat. čest. br. 2622 upisane u Z.U. 7881 k.o. Šibenik u naravi zgrade ex HOTEL KRKA u Šibeniku, što nije sporno, unatoč činjenici da je stečajni upravitelj jednostrano raskinuo Ugovor o zakupu koji je sklopljen dana 15. listopada 2015. na rok od 5 godina između dužnika kao zakupodavca i treće osobe kao zakupoprimca, te da je otkazni rok istekao dana 21. rujna 2017. kao i da se treća osoba i nakon održanog ročišta od 6. studenog 2017. i dalje protivi zahtjevu stečajnog upravitelja radi predaje u posjed to je valjalo odlučiti kao u izreci ovog rješenja, a sve sukladno ranije citiranim odredbama čl. 216. st. 3. i 4. Stečajnog zakona. 

U Zadru 16. studenog 2017.

Za točnost otpravka – ovlaštena službenica 					                   Sutkinja        Elena Glavan					            	                             Ana Markač, v.r.



Pouka o pravnom lijeku: 
Protiv ovog rješenja dopuštena je žalba. Rok za žalbu iznosi 8 (osam) dana računajući od dana dostave pisanog otpravka ovog rješenja, a dostava se smatra obavljenom istekom osmog dana od dana objave rješenja na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova (čl. 12. st. 1. i čl. 19. st. 1. i 2. SZ-a). Žalba se podnosi ovom sudu u 2 (dva) istovjetna primjerka, a o žalbi odlučuje Visoki trgovački sud Republike Hrvatske.





Dostaviti: 
1. stečajnom upravitelju Ivici Matasu 
1. trećoj osobi HOTEL JADRAN ŠIBENIK d.d., Šibenik, putem punomoćnika 
1. e-Oglasna ploča sudova
1. u spis.
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