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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6

Poslovni broj: 7 St-66/2021-46
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovaéki sud u Splitu, po sucu lvanu Culi¢u, u steéajnom postupku nad
duznikom MOVRAN d.o.o. u stecaju, OIB: 07180629971, Gornje Postinje 48, Gornje
Postinje, kojeg zastupa stecajni upravitelj Milan Macura, OIB: 25991506239,
Stjepana Radiéa 24, Sibenik 4, 21. listopada 2021.

zakljucio je

I. Utvrduje se vrijednost nekretnine oznacene kao dest. zem. 1618/22,
kamenjar povrSine 5824 m2, upisana u zk. ul. 378, K.O. Gizdavac, Opc¢inskog suda u
Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Solin, u iznosu od 777.000,00 kuna.

II. Nekretnina iz toCke |. ovog zakljuCka prodavat ¢e se elektroniCkom javnom
drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a isti se ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti (582.750,00 kuna)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti (388.500,00 kuna)

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti (194.250,00 kuna)

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna.

lll. Elektroni€ka javna drazba odrzat Ce se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Nekretnina iz toCke |. ovog zakljuCka prodaje se po nacelu ,videno-
kupljeno® te se nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV. Na nekretnini opisanoj pod tockom |I. izreke ovog rjeSenja upisano je
zalozno pravo u korist razluénih vjerovnika OTP banka d.d., OIB: 52508873833,
Domovinskog rata 61, Split, radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 900.000,00
kuna, uveéano za kamate, naknade i druge troSkove (upis pod Z-27519/2017), zatim
Addiko Bank d.d., OIB: 14036333877, Slavonska Avenija 6, Zagreb, radi osiguranja
novCane trazbine u iznosu od 301.235,73 kuna i 18.687,67 EUR-a, kunskoj
protuvrijednosti prema prodajnom te€aju Addiko Bank d.d. za eure na dan isplate,
uvecano za kamate, naknade i druge troSkove (upis pod Z-36162/2018) te Republike
Hrvatske, radi osiguranja trazbine u iznosu od 639.177,18 kuna sa zateznim
kamatama i troSkovima postupka osiguranja (upis pod Z-11647/2019).



-2- Poslovni broj: 7 St-66/2021-46

V. Za nekretninu iz toCke |. izreke ovog zakljuCka kao kupci mogu sudjelovati
samo osobe koje uplate jam¢&evinu u iznosu od 10 % utvrdene vrijednosti, odnosno
77.700,00 kuna.

Jamcevina se uplacuje na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i
na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje, a jamCevina mora biti evidentirana na
posebnom racunu Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje
koji ne moze biti krac¢i od 60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju
ponudu uplaéena jamc€evina uraCunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne
bude prihvacena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni iznos jamcevine bez kamata
u roku od 8 dana po primitku nalog suda za povrat jamcevine, a koji nalog ¢e sud
donijeti tek kada zaprimi izvjeS¢e da je kupovnina uplacena u cijelosti.

VI. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana raCunajuci
od dana pravomocénosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac po dospijecu.

VIl. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u
cijelosti u roku iz tocke VI. ovog zaklju€ka, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili.

VIII. Ako kupac ili svaki sljedeci ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplacene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi
prodaje, kao i troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi.

IX. Nakon $to kupac u cijelosti polozi kupovninu te rijeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuCkom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na
nekretninama koja prestaju njihovom prodajom.

X. Razluéni vjerovnik moze o svom troSku objaviti ovaj zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

Xl. Dodatne informacije moguce je dobiti kod steCajnog upravitelja Milana
Macure, Stijepana Radi¢a 24, Sibenik (mobitel 098/336-180, telefon 022/215-008 te
e-mail milan.macura@hi.t-com.hr).

Obrazlozenje

1. RjeSenjem poslovni broj St-66/2021-16 od 23. travnja 2021. otvoren je
ste€ajni postupak nad duznikom MOVRAN d.o.o., OIB: 07180629971, Gornje
Postinje 48, Gornje Postinje te je za ste€ajnog upravitelja imenovan Milan Macura.

2. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-66/2021-34 od 7. rujna 2021.,
odredena je prodaja nekretnine steCajnog duznika oznacene u tocki I. izreke ovog
zakljuCka, u steCajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka
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0 ovrsi na nekretnini, a sve to sukladno ¢lanku 247. stavcima 1., 2. i 3. Ste€ajnog
zakona (,Narodne novine® broj 71/15. i 104/17. - u daljnjem tekstu: SZ).

3. Iz stanja spisa proizlazi da je na ovoj nekretnini upisano zalozno pravo u
korist razluénih vjerovnika OTP banka d.d., OIB: 52508873833, Domovinskog rata
61, Split, radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 900.000,00 kuna, uvec¢ano za
kamate, naknade i druge troSkove (upis pod Z-27519/2017), zatim Addiko Bank d.d.,
OIB: 14036333877, Slavonska Avenija 6, Zagreb, radi osiguranja novC€ane trazbine u
iznosu od 301.235,73 kuna i 18.687,67 EUR-a, kunskoj protuvrijednosti prema
prodajnom teCaju Addiko Bank d.d. za eure na dan isplate, uvecano za kamate,
naknade i druge troSkove (upis pod Z-36162/2018) te Republike Hrvatske, radi
osiguranja trazbine u iznosu od 639.177,18 kuna sa zateznim kamatama i troSkovima
postupka osiguranja (upis pod Z-11647/2019).

4. Radi procjene vrijednosti predmetne nekretnine 29. srpnja 2021. izraden je
procjembeni elaborat po stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Ivanu Mijanovicu, dipl. ing. grad. Prema navedenom elaboratu trziSna
vrijednost predmetne nekretnine iznosi 33.627,69 EUR-a, odnosno 252.543,97 kuna,
Sto zaokruzeno prema ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine®, broj 78/15.) iznosi 253.000,00 kuna. Iz navedenog
procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti proizlazi da predmetna nekretnina
predstavlja gradevinsko zemljiSte proizvodno/poslovne namjene, da je pravilnog
oblika, obrasla makijom i niskim raslinjem te da ima pristup na JPP preko asfaltne
prometnice i makadamskog puta, da je u neposrednoj blizini provedena sva potrebna
infrastruktura, da zagadenje zraka nije uo€eno te da nisu ishodene dozvole, kao i da
njezina trziSna vrijednost iznosi 253.000,00 kuna. Navedeni elaborat je 26. kolovoza
2021. objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova.

5. Na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine, odrzanom 19. listopada
2021., punomocnik razluénog vjerovnika OTP banka d.d. Split u spis je predao
procjembeni elaborat od 22. srpnja 2020., koji je izradio procjenitelj VEIG EKSPERT
d.o.o. za narucitelja OTP banka d.d., a prema kojem vrijednost predmetne nekretnine
iznosi 103.200,00 EUR-a, odnosno 777.000,00 kuna pa je predlozio da sud utvrdi
vrijednost u skladu s ovom procjenom, a ne prema procjeni vjeStaka Mijanovica.
Navedeni elaborat je 21. listopada 2021. objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna
plo¢a sudova.

6. StecCajni upravitelj je na ro€istu predlozio da, s obzirom na postojanje dvaju
procjembenih elaborata, a koja su oba izradena po sudskim vjeStacima, sud donese
odluku o vrijednosti predmetne nekretnine, ali je istaknuo da se ne protivi da se uzme
viSa vrijednost jer bi to moglo biti u interesu vjerovnika. Takoder, istaknuo je da je u
ovoj procjeni koje je izradilo drustvo VEIG EKSPERT d.o.0. samo zemljiSte
procijenjeno na 488.958,73 kuna, dok iznos od 288.133,10 kuna predstavlja
vrijednost dokumentacije koju on nema u posjedu.

7. Prema Clanku 247. stavku 1. SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj
71/15. 1 104/17. - u daljnjem tekstu: SZ), nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo
prodaje se u steCajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrdnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.
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8. Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ée sud zakljut¢kom o prodaiji
utvrditi vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog
Clanka propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroniCkom
javnhom drazbom. Nadalje, stavkom 5. istog Clanka propisano je da se nekretnina ne
moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a stavkom 6. istoga Clanka propisano je da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje
po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

9. Prema ¢lanku 93. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/12., 25/13.,
93/14., 73/17. i 131/20 - u daljnjem tekstu: OZ) vrijednost nekretnine sud utvrduje
zaklju€kom o prodaji, a prema C&lanku 92. stavku 1.0Z-a vrijednost nekretnine sud
utvrduje zaklju¢kom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza i misljenja
ovlastenog sudskog vjestaka ili procjenitelja, izradenog primjenom posebnog propisa
iz podruc¢ja prostornog uredenja o nacinu procjene vrijednosti nekretnina, nacinu
prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te 0 metodama procjene nekretnina, odmah
na rocCistu nakon $to je omogucio strankama, zaloZznim vjerovnicima, sudionicima u
postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne.

10. Imajuéi na umu da su oba navedena procjembena elaborata izradena po
ovlastenim sudskim vjeStacima i sukladno pravilima struke te prema citiranom ¢lanku
92. stavku 1. OZ-a, ovaj sud je ipak odlucio kao vrijednost nekretnine uzeti visi iznos
procijenjene vrijednosti, imajuci na umu citirani ¢lanak 247. stavke 5.1 6. SZ-a.

11. Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetne nekretnine u
iznosu od 777.000,00 kuna, cijeneéi pritom da je predmetna procjena od 22. srpnja
2020., koju je izradio procjenitelj VEIG EKSPERT d.o.0., odnosno Nikola Blagaic,
dipl. ing. grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, izradena
prema pravilima struke te uzimajuci u obzir da ¢e se upisana razlu¢na prava brisati
nakon prodaje, zbog ¢ega upisani tereti ne utje€u na trziSnu vrijednost nekretnine.

12. Sliiedom svega navedenog, a na temelju Clanka 247. SZ-a, u vezi s
Clancima 92., 93., 95. do 100., 103. i 106. OZ-a, odlu¢eno je kao u izreci ovog
zaklju€ka o prodaji.

U Splitu 21. listopada 2021.
Sudac
Ivan Culi¢
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DNA:

- steéajni upravitelj Milan Macura, Stjepana Radiéa 24, Sibenik

- OTP banka d.d., Domovinskog rata 61, Split

- Addiko Bank d.d., Slavonska Avenija 6, Zagreb

- Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, po ZDO Split

- Financijska agencija, RC Split, uz rieSenje o prodaji broj St-66/2021-34 od 7. rujna
2021. s potvrdom pravomocnosti, zahtievom za prodaju nekretnina i izvatkom iz
zemljiSne knjige za predmetnu nekretninu

- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

- uspis
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