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ZADATAK : Procjena trzisne vrijednosti nekretnina
na kébr. 1192/65, 1194/2, 1195/3, 1194/3 k.o. Strizivojna
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Dakovo, 22.studeni, 2019. g. (S Namir Mrna
Sudski vjestak : Damir, Grgas dig.” ~
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Stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

Predmet procjene :

Narucitelj :

Ovrhovoditelj :

Ovrsenik :

Adresa nekretnine :

Procjenu izradio :

Dakovo,
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RJESENJE O IMENOVANJU PROCJENITELJA

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj:  4-Su-757/2016-4.
Osijek, 24. sifeénja 2017.

Zupanijski sud u Osijeku po sucu oviastenom za obavijanje posiova
sudske uprave Anti Ragicu na temelju & 126, st. 4. Zakona o sudovima (NN br.
28/13, 33/15, 82/15. 1 82/16) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (NN
br. 38/14, 123/15. i 29/16), a povodom zahtjeva Damira Grgasa iz Dakova, 8. Radica
9, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom, donosi

RIESENJE

DAMIR GRGAS, dipl. ing. grad. iz Dakova, S. Radi¢a 9, ponovio se
imenuje stalnim sudskim viestakom Zupanijskog suda w Osijeku za gradevinarsivo i
procjenu vrijednosti nekretnina.

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Cetivi) godine pocevsi
5 danom 1. veljale 2017, godine.

Obrazloienje

Damir Grgas iz Dakova, S. Radi¢a 9, podnio je zahtjev Uredu
predsjednika Zupanijskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stalnim sudskim
viestakom za gradevinarsivo i progfenu vrijednosti nekretnina buduci mu s danom 31,
sijecnja 2017, godine istice vrijeme na koje je imenovan ovosudnim rjelenjem brof
4-8u-86/2013-4. od 28. sijecnja 2013. godine.

S obzirom da je imenovani podniv dokaze o ispunjavanju wjeta za
ponovae imenovanje stalnim sudskim vjestakom iz ¢l. 2. st. 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima, to je sudac ovlasiten za obavljanje poslova sudske uprave
Zupanijskog suda u Osijeku na temelju odredbi citiranog Pravilnika donio rjesenje o
ponoviom imenovanju kao u izreci,

Sudska pristojba na rjefenje o imenovanju po Tar. br. 40.a. Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03, 125/11, 112/12, 157/13. i 110/15)
w iznosu od 200,00 kn je napladena.

SUDAC OV, LASTEN ZA OBAVLJIANJE
p {WS{;UI'}i SUDSKE UPRAVE
S U At Ragié, vor,

DOSTAVITI: 7
71 Damir Grgas il
; Dakovo, S. Radiéa 9 Za tocnost otpravka
2. Ministarstvo pravosuda rlndu&\ﬁ;{ i 1 )
3. Opéinski sud w Osijeku e }‘\&‘r\(.\ &
4. Arhiva — f
\



Stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

11 POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERARURE

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15 )

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15 )

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 152/14 )

- Zakon o gradnji ( NN 39/19 )

- Zakon o prostornom uredenju ( NN 39/19 )

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama ( NN 14/19 )

- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 42/19 )

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa
(NN 15/19)

- HRN EN ISO 9836/2011 izracun povr§ina zgrada

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija ( Bilten IGH )

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN 100/2018 )

- Pokazatelji troskova gradenja HKA 1/2017

/1A ZADATAK

PRIJEDLOG ZA VJESTACENJE

Na temelju RjeSenja Opéinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba u Dakovu izvr$eno je viestacenje

dana 28. listopada 2019. g.  na licu mjesta u Strizivojna, Kolodvorska ulica 4
a vezano uz postupak procjene trZisne vrijednosti nekretnina radi provodenja ovr$nog
postupka OVR - 4/2019

Dan vrednovanja :  22. studeni 2019.

Dan kakvocée : 28. listopad 2019.

ZADATAK VJESTACENJA

Zadatak ovog vjestacenja je utvrdivanje gradevinske i trZisne vrijednosti i to

gradevina izgradenih na predmetnom zemljistu kao i samih predmetnih zemljista,

a na temelju pregleda stanja na terenu u vrijeme vrsenja vjestacenja, te na osnovu
dostavljene i eventualno naknadno prikupliene dokumentacije vezane uz predmetne nekretnine
( kopija plana, identifikacija cestica, viasnicki listovi, projekina dokumentacija,

gradevinske ili uporabne dozvole gradevina i slicno. )
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Stalni sudski viestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

Predmet ove procjene nije utvrdivanje i uskladivanje imovinsko pravnog stanja
predmeinih nekretnina , veé samo procjena njihove vrijednosti, a na osnovu
dostavljene mi dokumentacije.

Procjena se izraduje uvidom u dostavljene preslike viasnicke dokumentacije, stoga
Je potrebno izvrsili provieru istovjetnosti originalne i dokumentacije priloZzene u
procjeni.

OPIS PROCIJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetne nekretnine nalaze se u naselju Strizivojna, na adresi Kolodvorska 4.

U naravi radi se o zemljiSnim cesticama kcbr. 1192/65, 1194/2, 1195/3, 1194/3 na kojima su izgradene
prizemna poslovna zgrada sa skladistem i tri prizemne skladisne zgrade. Na dan vr$enja uvidaja
prostori u navedenim gradevinama nisu u funkciji. Usljed nekoristenja i neadekvatmog odrazavanja
gradevine i prostori u njima su u derutnom stanju (nedostaje dio pokrova zbog kojeg je doslo do
prokisnjavanja i ostecenja stropova i zidova, stakla na prozorima su razbijena, nedostaje veéi dio
grijacih tijela (radijatora) i oluka. Kroz betonirane manipulativne povrsine u krugu lokacije probilo je
raslinje i doslo je do pucanja. Ulazna ograda je od celicnih profila.

OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

U ovom predmetnom vjestacenju u postupku procjene vrijednosti predmetne nekretnine kao osnovica za
vrednovanje uzima se TrZiSna vrijednost nekretnine

PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Dajem graficki prikaz lokacije predmetne nekretnine sa njenom makro lokacijom.

55-19 PAN.xlsx 6



Stalni sudski vjiestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

STANJE U PROSTORNO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI
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"Sluzbeni glasnik Opcine Strizivojna" broj 4/06., 2/09., 6/13. i 4/16.

Sve Cestice nalaze se u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Strizivojna.

Predmeitne nekretnine na kébr. 1192/65, 1194/2, 1195/3, 1194/3 nalazi se u naselju Strizivojna,
oko 1,2 km udaljene su od centra naselja, nalaze se sporednoj ulici pretezito stambeno-poslovnih
gradevina, u neposrednoj blizini Zeljeznicke stanice.

Navedene cestice cine jednu cjelinu (jedno cjelovito gradevinsko zemljiste), sa izgradenim
predmetnim zgradama na istima.
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Stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

ZK TZVADAK

Kal. opéina

Z.kul br.
Podulozak :
Z.k.cest. br.

K.¢.br.(identifik.):

Povrsina éest. :
Opis nekretnine :

Z.k.cest. br.

K.¢.br.(identifik.):

Povrsina cest. :
Opis nekretnine :

Z.k.cest.br.

K.¢.br.(identifik.):

Povrsina éest. :
Opis nekretnine :

Z.kul br.
Podulozak :
Z.k.cestbr.
K.c.br.(identifik.).

Povrsina cest. :
Opis nekretnine :

Viastovnica :

Napomena :

Napomena :

55-19 PAN.xIsx

Strizivojna
1267
1192/65
1192/65 k.o. Strizivojna PL 1566
230 m2

livada selo

119472
119472 k.o. Strizivojna PL 1566
888 m2

dvoriste selo

1195/3
1195/3 k.o. Strizivojna PL 1566
140 m2

dvoriste selo

1580
1194/3
119473 ko. Strizivojna PL 1566
849 m2

poslovna zgrada, skladiste i dvoriste u selu

Sve predmetne cestice imaju isto viasnistvo :

PAN - PAPIRNA INDUSTRIJA D.O.0O, Zagreb, Radnicka cesta 173

U prilogu ovog nalaza dati ¢u i preslik viasnickog lista , te posjedovnog lista
sa svim upisima , te posebno upisanim teretima na istima.

Upisana je zabiljeZba o ovrsi i uknjizba ovr§nog prava zaloga na nekretninama
na kébr. 1192/65, 1194/2, 1195/3, 1194/3 k.o. Strizivojna.

Na Cesticama kébr. 1192/65, 119472, 1195/3, 1194/3 k.o. Strizivojna zabiljeba
traibine u korist RH - Ministarstvo financija.

U prilogu ovog nalaza dane su preslike svih Zkul sa svim upisanim
zabiljeZbama i terefima na istima.

dio 1/1



Stalni sudski vjesiak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

STANJE U KATASTRU, USKLADENOST SA ZEMLJIISNOM KNJIGOM

U e-preslici katastarskog plana identificirane su cestice kébr. 1192/65, 1194/2, 1195/3, 1194/3 k.o.
Strizivojna. Na kébr. 1194/3 ucrtana je poslovna zgrada sa skladistem, a 3 skladisne zgrade
izgradene na kcbr. 1192/65, 1194/2 i 1195/3 nisu ucrtane u katastru ni upisane u zemljisnim knjigama.
Gruntovni i katastarski podaci su uskladeni po pitanju viasnistva i posjednistva (brojevi i povrsine

su identicne).
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Stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

LEGALNOST ZGRADA
Poslovna zgrada sa skladistem je u naravi u skladu sa upisom u gruntovnoj evidenciji, ali bez upisane
pozitivne zabiljezbe. U katastarskom planu ista je u skladu sa stanjem na terenu. Ostale gradevine
(3 skladiSne zgrade) nisu upisane u gruntovnoj evidenciji niti ucrtane u katastarske planove.
Na terenu mi nije pokazana nikakva evidencija o legalnosti predmetnih zgrada, a nisam ni naknadno dobio
bilo kakvu dokumentaciju o legalnosti izgradenih zgrada.

55-19 PAN.xlIsx 10



Stalni sudski viesiak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

V. REZULTAT OCEVIDA I UTVRDIVANJE KAKVOCE
FOTOGRAFIJE : Jotografirano 19.11.2019.
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Stalni sudski vjeStak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas
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Stalni sudski viesiak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas
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Stalni sudski viestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

TEHNICKI OPIS I STVARNO STANJE PROCIJENJIVANE NEKRETNINE

ISKAZ POVRSINA
GRADEVINA : POSLOVNA ZGRADA visina brulo 4,00
bruto / neto : 1,10
PROSTORIIA Hri‘crma ) bouk neto foa*rsnc: brum. ‘korrsnt’a BVOm?
povi§ina m povisinam”  |povisina m -

Prizemlje h=250-320

hala 271,84 1,00 271,84

prostorija 1 12,20 1,00 12,20

proslorija 2 12,20 1,00 12,20
IPOSLOVNA ZGRADA UK. UPNO| 296,24 296,24 325,86 1.184,96
Napomena : Izracun neto povrsina i korisnih vrijednosti povrsina prema Pravilniku, Prilog 1
GRADPEVINA : SKLADISNE ZGRADE visina bruto 4,00

bruto / neto : 1,10
PROSTORILIA !frjf:mw : koot neto ':{"or.rsnc;' brmov ‘korfsnz.a BVO m?
povrsina m povrsinag m povrsina m

Prizemlje h=320-340

skladisna zgrada 1 316,71 1,00 316,71

skladisna zgrada 2 101,48 1,00 101,48

sklasisna zgrada 3 201,80 1,00 201,80 ! _
SKLADISNE ZGRADE UKUPNO 619,99 ) 619,99 | 681,99 2.479,96

Napomena :

55-19 PAN.xIsx
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Stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

TEHNICKI OPIS
Opis ;. Poslovna zgrada sa skladiStem
Neto KP: 296,24 m2
BrutoKP : 325,86 m2
Namjena : poslovni, uredski i skladisni prostor
Godina izgradnje 1984 god (nesluzbeni podatak)
Godina adaptacije nije poznata
Katnost : prizemlje
Zona grada / naselja -
Konstrukcija Temelji : beton
Nosiva kons. : zidovi od blok opeke
Medukatna kons. : nema, izveden spusteni strop od drvenih ploca
Pregradhni zid : opeka
Krovna konstr.: drvena, jednostresno kroviste
Pofkrov : salonit ploce
Limarija : izvedena (oluci vec¢im dijelom otpali)
Hidroizolacija : izvedena
Procelje : ozbukano, obojano
Obrada zidova : ozbukani, obojani
Obrada podova: zaribani beton i keramika u uredskom prostoru
Stolarija Unutrasnja : drvena,
Vanjska : drvena,bravarija
Instalacije : struja, voda, odvodnja, plin (prikljucei odjavijeni)
Sanitarije : nema
Grijanje : centralno na plin, dio grijacih tijela (radijatora) je skinut
Odriavanje: nedostatno, nije duze vrijeme obnavljano

Vanjsko uredenje :

Promet u mirovanju :

Karakteristike okolnih nekretnina :

Stetne imisije u okruZenju :

55-19 PAN.xlsx

neizgradeni dio zemljista su betonirane manipulativne
povrsine u losem stanju

omogucen na parceli i javnoj povr§ini
namjena i koristenje kao i procjenjiva nekretnina

nemda
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Stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

TEHNICKI OPIS

Opis ;. Skladi§ne zgrade 1, 2, 3

Neto KP: 619,99 m2

BrutoKP : 681,99 m2

Namjena : skladisni prostor

Godina izgradnje 1984 god (nesluzbeni podatak)

Godina adapiacije nije poznata

Katnost : prizemlje

Zona grada / naselja -

Konstrukcija Temelji : beton
Nosiva kons. : zidovi od blok opeke / drveni paneli, drveni i celicni stupovi
Medukatna kons. : nema, izveden spusteni strop od drvenih ploca
Pregradni zid : nema
Krovna konstr.: drvena, jednostresno/dvostresno kroviste
Pokrov : salonit ploce
Limarija : izvedena (oluci veéim dijelom otpali)
Hidroizolacija : izvedena

Procelje : ozbukano, obojano / bojani drveni paneli

Obrada zidova : ozbukani, obojani

Obrada podova: zaribani beton i keramika u we-ima u zgradi 3

Stolarija Unutrasnja : nema
Vanjska : drvena, bravarija

Instalacije :
Sanitarije :
Grijanje :
OdrZavanje:

Vanjsko uredenje :

Promet u mirovanju :

Karakteristike okolnih nekretnina :

Stetne imisije u okruZenju :

55-19 PAN.xIsx

struja, voda, odvodnja u zgradi 3, u zgradi 1 i 2 samo struja
u we-u u zgradi 3

nema

nedostatno, nije duze vrijeme obnavljano

neizgradeni dio zemljista su betonirane manipulativne
povrsine u losSem stanju

omogucen na parceli i javnoj povr§ini
namjena i koristenje kao i procjenjiva nekretnina

nema
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Stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

V. PROCJENA

PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
Na trzistu nekretnina u RH vrhunac cijena je zabiljezen u periodu 2008- 2009 godina,

a nakon toga cijene nekremina a posebno utrzivost istih zabiljezile su osjetni pad. U prilogu
dajem tablicu indeksa cijena stambenih nekretnina za period 2010- 2019.

1. INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

HOUSE PRICE INDICES
= 11.2015, New | e | MW gk | ovepx | VeI
L I 2015 - 1. 2015, e T 2015,
pavto, | %oal |cwaote| B8 | ;S |y | K6 W e
2 eS| ona SR B eE
Indeks cijena o147 9893 98,16 | 6974 9810 9548 | 9040 10074 9695 |k
stambenih -
nekretnina —
ukupno
Novisambeni | 9081 9439 9581 | 888 9781 9202 | 091 10235 9364
objekti
Postojeti 096 10105 9947 | 6935 9823 9660 | 8938 10004 9851
stambeni objekt
Grad Zagreb 9031 9947 0060 | 8872 9824 o766 | 8870 10008 97,68
Jadran 233 9824 9781 | 9002 9750 9405 | 9143 10156 9740
Ostalo 9185 10077 97,06 | 9213 10030 9713 | 9089 9865 9438
1. INDEKSI CLJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE
HOUSE PRICE INDICES, RATES OF CHANGE
- 2019 V.- V1. 2019 N.-1.2019,
22015 L~ 1l 2019, IV, ~\1. 2018,
Indeks cijena stambenih objekata ~ ukupno 120,60 25 104 House price index - total
Novi stambeni objekti 106,55 22 B2 New dwelings
Postojed stambeni objekt 12340 32 10,7 Existing dwellings
Grad Zagreb 131,15 49 14,5 City of Zagreb
Jadran 118,24 05 8.1 Adriatic coast
Ostalo 102,24 16 33 Other

1) Indeksi (od prvog Fomiesedia 2017, referentno razdablie za indeksa et 2015. = 100)
1) indicas (snce Me fraf quacier of 2017, the reference period for indioes has been 2015 = 100),

Izvor ! podaci preuzeti sa stranica DZS ( www. dzs.hr)

Radi nekretninske i financijske krize potraznja domaéih i stranih kupaca je na relativio
niskoj razini i to uglavnom radi niske likvidnosti i visegodisnjeg pada BDP- a u nasoj zemlji.
Radi neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije, te zbog opéeg dojma da nije dobro
ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni istim ulaganjima , a sto rezultira smanjemom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

lako se ocekivalo da ée ulaskom RH u Eu doéi do pozitivnih efekata za citavu ekonomiju,
pa takoder i na trziste nekremina, zbog nerealiziranih strukturnih reformi ti efekti se jos ne
osjecaju ili bar ne dovoljno. Zadnji pokazatelji upuéuju na oporavak i blagi rast svih
paramelara te se smaira da Ce se isto odrazili i na trziste nekretnina sa pozitivnim efektom i
pozitivnim utjecajem na rast vrijednosti nekretnina, a $to se prema danim pokazateljima i ostvaruje
posebno na podrucju Zagreba i podrucja uz more. Nazalost za podirudcje citave Slavonije ili éak ostatka
Hrvatske podaci ukazuju na vrlo malo poveéanje ili ¢ak dodatno smanjenje cijena nekretnina a
prouzrokovano prije svega jakim odlaskom stanovnistva iz tih podrucja te smanjenom polencijalnom
kupnjom svih vrsta nekretnina.
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Stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE PROCJENE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnine na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15)
koriste se slijedece propisane metode :

POREDBENA METODA

Primjerena je za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kué¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje za najmanje tri kupoprodajne cijene ( transakcije )
poredbenih nekretnina,

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih cestica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljinu podudarnost s obiljezjima
uzor-cestice.

PRIHODOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih katastarskih cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih gradevinskih cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjenei druge gradevine koje oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda,

a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive.

TroSkovna metoda primjerena je pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

TroSkovna vrijednost gradevine proizlazi iz vrijednosti zemljista i troskova gradnje uzimajuci u obzir
umanjenje zbog starosti .

U tro§kovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina nije trzisna vrijednost, ali se

primjenom koeficijenata prilagodbe troskovna vrijednost moze preracunati na trzisnu vrijednost.

ODABIR METODE PROCJENIVANJA

Uzimajuéi u obzir sve cinjenice o nekretninama, te trzisno dostupne podatke odlucio sam za ovu procjenu
odabrati Tro$kovnu metodu . Glavni razlog je nedostupnost podataka o cijeni zakupa poslovnih zgrada
za predmetnu lokaciju na sluzbenom portalu eNekretnine za predmetno podrucje naselja Strizivojna.
Samu vrijednost zemljista kao dio vrijednosti cjelokupne nekretnine procijeniti éu Poredbenom metodom
koristeci podatke dostupne preko web portala eNekreinine, te ¢u tako dobivenu vrijednost zemljista
ukljuciti u sveukupnu vrijednost predmetne nekretnine.
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UMANJENJA ZBOG STAROSTI

TroSkovna vrijednost gradevine proizlazi iz vrijednosti zemljista i troskova gradnje uzimajuéi u obzir
umanjenje zbog staroslti .

Normalni troskovi gradnje su troskovi koji bi na trZistu nastali za gradenje novih gradevina. Normalnim
troskovima gradnje pripadaju i obicno nastali uzgredni troskovi ( Pravilnik ¢l. 55. )

U pravilu za utvrdivanje trZisne vrijednosti nekremine potrebno je imati u vidu odrzivi vijek
gospodarskog koristenja ( OVK ) i predvidivi ostatak odrzivog vijeka gospodarskog

koristenja ( OOVK ). Tehnicki vijek koristenja ( vijek trajanja konstrukeije ) je duzi od od gospodarskog
vijeka koristenja.

Za predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine ( OOVK) koristi se postupak uz

pomoc faktora koristenja ( FK matrica ) opisan u Pravilniku , prilog 10

U pravilu izracun umanjenja vrijednosti u odnosu na vrijednost troskova novogradnje izracunava se :

Uyi= OdrZivi vijek koristenja grad. (OVK ) - Ostatak odrzZivog vijek koristenja erad. ( OOVK )
Odrzivi vijek koristenja eradevine( OVK )

Sadasnja vrijednost Sy = VN (1-Uv)

Ovaj nacin izra¢una umanjenja vrijednosti gradevine zbog starosti smanjuje vrijjednost gradevine
proporcionalno starosti, takoder uvazava gospodarsko zastarjijevanje gradevine.

U korelaciju takoder stavija i faktore koristenja, uporabivosti, lokacije, trzista, opéenito i

stanje zgrada, te oblikovanje i fleksibilnost glede moguce promjene namjene.

Dakle upotrebom odabranih podataka iz FK matrice iz Pravilnika veé uveliko uzimamo u obzir i prilagodbu
troskovne vrijednosti trzisnoj vrijednosti.

Ukoliko je to potrebno i moguée primjenjuju se i koeficijenti prilagodbe troskovne vrijednosti

kojima se sadasnja vrijednost gradevine moze prilagoditi opéim odnosima na rZistu nekretnine.

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
GRADEVINA : Poslovna zgrada sa skladistem

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

Odabrana vrijednost troskova novogradnje ( Vi ) od 1.500,00 kuna /m2
Izvor :  Odabran podatak iz projektantskih troskovnika slicénih zgrada

Bruto kor. povrsina - m° Jed. cij.ekv.obj. kn/m” nova gr. vrijednost - kn_
325,86 1.500,00 R e g6 DR
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Stalni sudski viestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

UMANJENJE ZBOG STAROSTI

Prema gore danom opisu izvr$io sam odabir slijedeéih paramelara i vrijednosti

Godina procjene 2019

Godina izgradnje 1984

Starost zgrade G 35 god.

OVK 50 god. ( prema Pravilniku , Prilog 9. )

Relativna starost Rs = G/OVK 70,00%

Faktor koristenja FK

Faktor koristenja Fk 3,5 A 3/4
O0VK 36% 22 god. B 3/4
Zamjenska starost 28 god. C 3/4
odabrano 3,5

Umanjenje
Na osnovu gore odabranih parametara izracunata je Umanjena vrijednost ( Uy )= 0,64
Stvarna vrijednost( SV ) iznosi Sv = Vn(1-Uy)

SV = 488.796,00 X 0,36

SV = 175.966,56 kuna
Napomena : Navedeni iznosi ne sadrie poreze na promet nekretnina

GRADEVINA : Skladi$ne zgrade 1, 2, 3

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

Odabrana vrijednost troskova novogradnje ( Vin ) od 1000,00 kuna /m2
lzvor : Odabran podatak iz projektantskih troskovnika slicnih zgrada

Bruto kor. povr§ina - m” Jed.cij.ekv.obj. kn/m*

681,99 1.000,00

UMANJENJE ZBOG STAROSTI

Prema gore danom opisu izvrsio sam odabir slijedeéih parametara i vrijednosti

Godina procjene 2019

Godina izgradnje 1984

Starost zgrade G 35 god.

OVK 40 god. ( prema Pravilniku , Prilog 9. )

Relativaa starost Rs = G/OVK 87,.50%
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Faktor koristenja FK
Faktor koristenja Fk 4,5 A 4/5
0O0VK 25% 19 god. B 4
Zamjenska starost 21 god. C 3/4
odabrano 4,5
Umanjenje 75,00%
Na osnovu gore odabranih parametara izracunata je Umanjena vrijednost (Uv)= 0,75
Stvarna vrijednost( SV) iznosi Sv = Vn(l-Uv)
SV = 681.989,00 X 0,25
SV = 170.497,25 kuna
Napomena : Navedeni iznosi ne sadrfe poreze na promet nekretnina

REKAPIULACIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI uz prilagodbu Tv

[Red br. | NEKRETNINA |  VRIJEDNOSTKN ]
1. Poslovna zgrada sa skladistem 175.966,56
2 Skladisne zgrade 1, 2, 3 170.497,25
UKUPNO KN

Koeficijent prilagodbe troskovne vrijednosti kpt = 1,00
( prilagodba troskovne vrijednosti trzisnoj vrijednosti )

346.463,81 1,00 | 346.463,81 |

Usvojeno | 346.000,00 | kuna

Strucna sluzba Osijecko -baranjske Zupanije jos ne izdaje i objavijuje koeficijente za prilogodbu,
stoga ne primjenjujem koeficijent prilagodbe troskovne vrijednosti trzisnoj vrijednosti Kpt ,
odnosno uzimam ga sa vrijednoséu 1,00
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VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Vi§im odabir vrijednosti zemljista na osnovu dostupnih podataka o Irzisnoj vrijednosti slicnih

gradevinskih zemljista ( lokacija, uvjeti gradnje, komunalni prikijucci i sl. )

|OBILIEZIA PROCIJENJIVANE NEKRETNINE ZEMLIISTA

@n vrednovanja | Lokacija | Cestica | Vista nekretnine | Povrina m2
studeni 2019 Strizivojna 1192/65 gradevinsko zemljiste 230
1194/2 gradevinsko zemljiste 888
1195/3 gradevinsko zemljiste 140
1194/3 gradevinsko zemljiste 849
SVEUKUPNO 2107

Za iskazivanje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procijenjivanom
nekretninom pokazuju najvise podudarnih obiljezja.

PRIKAZ I ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA

Prodajne cijene slicnih nekretnina poznate su procjenitelju iz uredene baze podataka ( eNekretnine).

[POREDBENE NEKRETNINE
Red.br | Lokacija | Datum kupoprodaje | Kat. Cestica | Povrsina m2 | Cijena kn |J. Cijena
Gradevinsko zemljiste
! Budrovei 25.04.2017. 2248/1 294 7501 25,51
2 Piskorevci 14.06.2016. 1491/1 1456 35000| 24,04
3 Piskorevci 19.08.2016. 831/7 1314 35000 26,64
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Podadi o nelretning

&0 M

cijena

Naziv atributa

10 ZRC

Virsta neiretnine
D RN (PU)

| Vista ugavera

Powrboa u prometa

Vrijadnost nekretrine (KN}

Distism ugovora

Status podatkn

Cienow blok

Pretedts namjena cpenovnog blokn

Vrijednost atributa
9291
211 2015
GZ - GRADEVINSKO ZEMLISTE
3502486
KP - KUPDPRODAJA
204,00
7.501,00
25.042007
EVALUACTIA U THEKU
BUDRDOVC] - GRADEVINSKD
GP - NASELIA - IZGRADENT IO
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Stalni sudski viestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

Podach o nekretnin

o fiste - Fhicks pena
Maziv atrilrula Vrijednost atriluta
10 e S6650%
v 3 |
WISt kT et GZ - GRADEVINSKO ZEMLYSTE
10BN (PU) 1402945

Vst Ugovorn K- KIPOPRODANS,

Povring u promety 1450,00

Vinjednost nelastmne (KN) 35.000,00

Datum ugovors 14.06. 2016

Status podatia PROVEDENA EVALUACTMS
Cpeneri bllok PISKOREVC] - GRADEVINGKO

Pretetas namjena Cpenowneg bloks GE - NASELIA - [ZGRABEN] DIO

jiste - Fhirka

MNaziv atribauta Vrijednost atributa

1D 2R

Dristipe) praphects

Vista neboetnine

1D P (PU)

VISt ugovora

Povidahe u prometu
Vinjednost nekretnine (KN)
Datizm ugovora

Sratus podaticn
“Crenowni blok

Preeebitn namgona clenovnog Diska

664217
21012019

GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE
3466005

KP - KUPOPRODAA

131,00

35.000,00

19.08.3016

PROVEDENA EVALUACIHIA
PISKOREVCI - GRABEVINSKD
GP - NASELM - IZGRADENI DIO

ObrazloZenje odabira poredbenih podataka

Kako na uzem promatranom podrucju nema dovoljan broj poredbenih nekretnina ciji
podatak nije stariji od 4 godine i koje imaju dovoljano podudarnih obiljezja s
predmetnim cesticama poredbena zemljista sam odabrao u najblizim susjednim naseljima.
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MED UVREMENSKOQ IZJEDNACAVANJE _GRADEVINSKQ ZEMLJISTE

Podaci uzeli iz tablice Indexi cijena stambenih nekretnina sa stranica DZS ( www. dzs.hr )
za kébr. 1192/65, 1194/2, 1195/3, 1194/3 k.o. Strizivojna

Redni broj I 1 | 2 I 3
Kalastarska opcina Budrovci Piskorevci Piskorevci
Katastarska cestica 2248/1 1491/1 831/7
Datum transankcije 25.04.2017. | 14.06.2016. | 19.08.2016.
povrSina m2 294 1456 1314
Cijena kn 7501 35000 35000
Cijena kn/m2 25,51 24,04 26,64
Cijena e /m?2 3,43 3,23 3,58
Indeks / dan transakcije 100,93 100,52 97 74
Indeks / dan vrednovanja 102,24 102,24 102,24
Korekcijski faktor 1,01 1,02 1,05
Meduvr.izjednacenje cijena 25,84 24,45 27,86
Prosjecna cijena kn/m2 26,05

Odstupanje od prosjeka -0,80% -6,15% 6,95%
Ulazi u proracun <+30% da da da
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L INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
Bedni broj usporedbe Procjenjiva | Poredbena Poredbena Poredbena
nekretnina | nekreinina 1 | nekretnina 2 | nekremina 3
Katastarska opéina Strizivojna Budrovci Piskorevci Piskorevci
1192/65,
Katastarska cestica 1R, 2248/1 1491/1 831/7
119573,
1194/3
Meduvr izjedn.cijena 25,84 24,45 27,86
Kategorija zemljista /4 i i L
Udio vrijednosti % 100% 100% 100% 100%
Koeficijent preracunavanja 1,00 1,00 1,00
Koeficijent iskoristivosti 1,20 1,60 1,60 1,60
KP 1,10 1,28 1,28 1,28
Koeficijent preracunavanja 0,86 0,86 0,86
Izjednacena cijena kn/m2 22:17 20,98 23,90
Lokacija dobra losija bolja bolja
Prilagodba 5% -5% -5%
Velicina 2107 294 1456 1314
Prilagodba 0% 0% 0%
Oblik nepravilan | pravilan-izd | pravilan -izd | pravilan- izd
Prilagodba -5% -5% -5%
Topografija ravho ravio ravno ravho
Prilagodba 0% 0% 0%
Namjena gradiliste gradiliste gradiliste gradiliste
Prilagodba 0% 0% 0%
Infrastruktura omogucena | omoguéena | omogulena | omogucéena
Prilagodba 0% 0% 0%
Utjecaj okolisa nema nema nema nema
Prilagodba 0% 0% 0%
Fuaktor korekcije rziste ziste rziste
Prilagodba 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost % 0% -10% -10%
Ulazi u proradun <£40% da da da
Korigirana vrijednost kn/m2 22,17 18,88 2151
Prosjecna vrijednost kn/m2 20,86

Napomena : Izvr$ena je korekcija cijena poredbenih nekretnina u odnosu na procjenjive
nekretnine radi lokacije i oblika.

Nije izvr§ena korekcija cijena radi povrSine jer Cetiri procjenjive Cestice

cine jednu cjelinu, a pojedinacne povriine cestica su od 140 do 888m2, ukupne
povrSine 2107m2.
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| STATISTICKA OBRADA

|Redﬂi broj usporedbe Procjenjiva Poredbena | Poredbena Poredbena
nekretnina | nekretnina 1 |nekretina 2| nekretnina 3
Katastarska opcina Strizivojna Budrovci Piskorevei Piskorevci
1192/65,
Katastarska cestica L84, 2248/1 1491/1 831/7
1195/3,
1194/3
Konacno izjednacena cijena 2217 1888 2L5T
Apso.:'ufno o‘c.ivmpan,re od 132 1,98 0.66
prosjecne cijene
Refat‘:vt?o oc.:'ts-mpame od 6.32% -9 48% 316%
prosjecne cijene
Apsolutna vrijednost . 132 1.98 0,66
apsolutnog odstupanja
Kvadrat a.rpsofumog 1.74 397 0.43
odstupanja
Pravilo dva sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
Pojedinacno odstupanje 6,32% -9,48% 3,16%
od prosjeka <£30% zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
Prosjecna kupoprodajna cijena 20,86 kn/m?2
Standardna devijacija 1,42
Dvostruka standardna devijacija 2,85
Prosjecna cijena po m2 povrsine zemljista | 2086 |  km2
Prosjecna vrijednost (kn /m2 ) 20,86  usvojeno 20,86 kuna
Prosjecna vrijednost (e /m2 ) 2,80 2,80 eura
. 1192/65, 1194/2, 1195/3, S
VRIJEDNOST ZEMLJISTA na kcbr. 8 ko. Strizivojna
1194/3
Opis Povr§ina m2 Cijena kn/m2 I Ukupno kuna
1192/65 230 20,86 4.797,80
1194/2 888 20,86 18.523,68
1195/3 140 20,86 2.920,40
1194/3 849 20,86 17.710,14
UKUPNO _| AR S N
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REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA na kébr. 1192/65 k.o. Strizivojna
1194/2
1195/3
1194/3
|Red. br. | NEKRETNINA | VRIJEDNOSTKN |
1 Poslovna zgrada sa skladistem 175.966,56
2. Zemljiste na kcbr. 1194/3 17.710,14
Sveukupno Zkul 1580 k.o. Strizivojna 193.676,70
3, Skladisne zgrade 1, 2, 3 170.497,25
4, ZemljiSte na kcbr. 1192/65 4.797,.80
3. Zemljiste na kcbr. 1194/2 18.523,68
6. Zemljiste na kébr. 1195/3 2.920,40
Sveukupno Zkul 1267 k.o. Strizivojna 196.739,13
Ukupno zgrade i zemljiste 390.415,83
UKUPNO KN

Usvojeno 390.000,00 kuna 52.432,69 eura

Napomena : Navedeni iznosi ne sadrZe poreze na promet nekretnina

55-19 PAN.xIsx 28



Stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

VI ZAKLJUCAK

Nakon gore provedenog izracuna procjenjena irZisna vrijednost nekretnina iznosi :

livada selo

dvoriste selo opis po Zkul.  k.o. Strizivojna
dvoriste selo 1580, 1267

poslovna zgrada, skladiste i dvoriste u selu

Adresa nekretnina :
Strizivojna, Kolodvorska ulica 4

kcbr. 1192/65, 119472, 1195/3, 1194/3 k.o. Strizivojna ( gruntovnica )

kcbr. 1192/65, 119472, 1195/3, 1194/3 k.o. Strizivojna ( katastar )

7 Sveukupno zgrada i zemljiste na kébr. 1194/3 193.676,70

2. Sveukupno zgrade i zemljista na kébr. 1192/65, 1194/2, 1195/3 196.739,13
Sveukupno 390.415,83

iznosi : [ 390.000,00" KN = 52.432,69 EURA |

Slovima tristodevedesettisuéakuna

Tecaj Eura-a obracunat je prema srednjem tecaju HNB od 22.11.2019.
i iznosi 7,438108 kn za euro.

Elaborat procjene nekretnina izraden je u tri primjerka i predan narucitelju a arhivski
primjerak u digitalnom obliku pohranjen je u viastitoj arhivi.

Dakovo, 22.studeni, 2019. g.
Procjenu izradio :

Damir Grgas, dipl. ing. grad.
Ovlasteni sudski viestak za procjenu vrijednosti nekretnina

a1

ViR,
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Stalni sudski viestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

Vil UPORABA DOKUMENTA

Izvr§en je ocevid sa vizualnim pregledom nekretnine, mjerenjem i fotozapisom.

U Nalazu su koristeni podaci prikupljeni na oéevidu i iz dostavijenih dokumenata od strane
narucitelja, vlasnika ili zastupnika vilasnika.

Nije izvr§ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruditelja, viasnika
kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa.

Nalaz je izraden sukladno vazecem Zakonu o procjeni nekremina, Pravilniku o metodama

procjene nekrelnina, medunarodnim standardima.

Prilikom izrade Nalaza o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
Nalaza ne ovisi o zakljucku i samom nalazu procjene nekretnine

Kao procjenitelj imam potrebno ovlastenje za izradu ovog nalaza o procjenjenoj vrijednosti.
Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekreinini

i trZiStu. MozZe se pretpostaviti da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih

podataka.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom Nalazu temelje se na navedenim predpostavkama
i vazece su jedino uz uvazavanje istih.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Informacije u ovom nalazu su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu narucitelja ( sukladno
svrsi i koristenju Nalaza, kao i zastupnicima narucitelja, te za bilo kakvu primjenu u druge
svrhe ili od drugih osoba procjenitelj ne prihvaéam nikakvu odgovornost. Bilo kakvo Sirenje
distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pisanog odobrenja od strane
Procgjenitelja.

Potvrdujem da Procjenitelj osobno kao potpisnik ovog Elaborata nema nikakve poslovne,
pravne, viasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

Napomena o legalnosti nekretnine ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koja donose
odluke iz podrucja viasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenjei i uporabu gradevine.
Misljenje o legalnosti je iskazano temeljem vizualnog pregleda gradevine, bez analize svih
bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema zakonu o gradnji.
Ovaj Nalaz je izraden u svrhu procjene trii§ne vrijednosti nekretnine
radi provodenja ovr§nog postupka inikako se nemoZe upotrijebiti
u druge svrhe.

Izjavu dao :

Damir Grgas, dipl. ing. grad.
Ovlasteni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina
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vill  PRILOZI 1 DOKUMENTACIJA

1. Preslik viasnickih listova
2. Preslik posjedovnih listova
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et NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Dakovu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DAKOVO
Stanje na dan: 20.11.2019. 23:30 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 309141, STRIZIVOJNA Broj ZK uloika: 1267

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12120/2016
Aktivne plombe:

LZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rby. | Zemijiita Oznaka zemljBta Primjedba
(kat, Jutre | thy m2
Lestice)
| 1192/65 LIVADA SELO (2] 230
s 1194/2 DVORISTE SELO 247 ml
3 1195/3 DVORISTE SELO 39 140/
UKUPNO: 350 1258
B
Viastovnica
Rbr. I Sadriaj uplsa | Primjedha

1. Viasni&kl dio: 1/1
PAN - PAPIRNA INDUSTRIJA D.O.O. ZAGREB, RADNICKA CESTA 173

2.1 Zaprimljeno 03.02.201 1. broj Z-391/11
Na temelju rjedenja Opéinskog suda u Pakova broj Ovr-1336/10-2 od 01. veljade 2011, god. zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama u A
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj uplsa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 18.06.2014. broj Z-2295/14 106.368.379.91

Na temelju rjefenja Opcinskog suda u Dakovu broj Ovi-539/14-2 od 13. lipnja 2014. g, KN
uknjiZuje se ovrino pravo zaloga na nekremine u A radi osiguranja novéane trazbine
predlagaielja osiguranja u iznosu od 106.368.379.91 KN sa pripadajuéom zateznom

kamatom koja tete od 14, studenog 2009. g. pa do isplate za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLJA, OIB: 52634238587

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 20.11.2019,

ZemljEnoknjizni izvadak (datum i vrijeme erade) 21.10.2019. 13:36:27 Ssranica: I

55-19 PAN.xlsx 31




Stalni sudski vjestak za procjenu vrijednosti nekretnina Damir Grgas

v NESLUZBENA KOPIJA
mam
~mr
1 REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Dakovu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DPAKOVO
Stanje na dan: 20.11.2019. 23:30 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 309141, STRIZIVO.INA Broj ZK uloika: 1580
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12120/2016
~ Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbe. | 0 Oznaka zemljita Primjedba
(kat, jutro | &hy m2
Sestice)
K 119473 POSLOVNA ZGRADA, SKLADISTE 1 DVORISTE U SELU 236 | S fe ot
UKUPNO: 236 #49
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj uplsa | Primjedba
1. Viasni®ki dio: 1/1
- FAN - PAPIRNA INDUSTRIJA D.O.O., ZAGREB, RADNICKA CESTA 173
2.1 Zaprimljeno 03.02.2011. broj Z-391/11
Na temelju rjcienja Opéinskog suda u Bakovu broj Ovr-1336/10-2 od 01. veljate 2011. god. zabiljeZuje sc
ovrha na nekretninama u A.
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
B
1.1 Zaprimljeno 15.01.2010. broj Z-196/10 106.36K.379,91
Na temelju rjefenja Opéinskog suda u Dakovu broj Ove-1417/09-2 od 1 1. sijetnja 2010. KN
uknjizuje sc ovrino pravo zaloga na nekretnine u A za iznos wa2bine od 106.368.379.91
kn (glavnica 87.732.172,81 kn + kamata 18.636.207.10 kn) na koje teku zakonske zatezne
kamate od 29. listopada 2009. pa do isplate za korist:
RH - MINISTARSTVO FINANCLIA
Potvrduje se da ovaj lzvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 20.11.2019,
ljsnoknjizni izvadak (datum i vrij i) 21112019, 13:37:27 Stranica: 1
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_REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAKOVO

Stanje na dan: 20.11.2019. 23:30

NESLUZBENA KOPIJA

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: STRIZIVOJINA (Mbr. 309141)

Posjedovni list: 1566

55-19 PAN.xlIsx

Ukupna povriina katastarskih festica

33

Udio Prezime | ime odnosno tvrtka il naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe OlB
i1 PAN-PAPIRNA INDUSTRUA D.O.O., RADNICKA CESTA 173, ZAGREB (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Eestice/Natin uporabe Katastarske Povriina/ Broj Posebni
E g katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuénl broj 2 D.L pravni Primjedba
Ltestice zgrade " e reZimi
1192/65 |SELO 230 13
LIVADA 230
1194/2 SELO HEH 13
DVOR B88
1194/3 SELO 849 13
SKLADISTE, SELO 324
DVOR 525
1195/3 SELO 140f 13
DVOR 140
2107

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.




