" iy
1. Rekapitulacija
ZOmIIBO...............ooorriiiiiiii , 108.760,00 Kn
Gradevina, ..., i i i i 1.704.486,96 Kn
Komunallo.............cooooovii e : 0o 181,096,40 Kin
8veukupna tr2igna vrijednost nekretnine: 2,204,.343,36 Kn
8lovima;
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3./ PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE k.€. 1639/2, k.o0. Marcelji:

3.1. Opis nekretnine:

Prilikom o&evida je utvrdeno da je na k& 1639/2 ko. Marcelji izgradena
visestambena zgrada katnosti P+2, u gruboj roh-bau izvedbi. Usporedbom
predmetne gradevine i projektne dokumentacije koju je ovr§enik dostavio u sudski
spis je mogude utvrditi da je objekt do stupnja izgradenosti kakav je zateten prilikom
otevida izgraden u skladu s projektnom dokumentacijom na osnovu koje je izdana
Potvrda izmjenei dopune glavnog projekta, Klasa: 361-03/10-02/32, Ur. Br. 2170/1-03-
01/7-12-8 od 14. veljate, 2012. godine.

Osnovna Gradevinska dozvola Klasa:UP/l 361-03/08-08/123, Ur.br. 2170/1-07-
01/2-08-8, je izdana 21. oZujka, 2008. godine, i postala pravomoé¢na 11. travnja,
2008. godine.

U objektu je po projektu predvideno 6 stambenih jedinica, Sto je i zateCeno
prilikom o€evida na objektu.

3.2. Metodologija procjene:

Procjena trZi§ne vrijednosti nekretnine je izvrSena na temelju slijedecih zakona
i propisa:
Zakon o prostornom uredenju
Zakon o gradnji
Zakon o obveznim odnosima
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima,
Podatak gradskih sluzbi o utvrdivanju poCetne cijene gradevinskog
zemljista

O O O O O

3.3. Dokaz o viasnis$tvu:

Iz zemlji§nih knjiga Opéinskog suda u Rijeci je vidljivo da je na

- k.& 1639/2, Z k.ul. 3281, k.o. Maréelji, uknjizena kultura pasnjak, povrsine
674 m2, u viasnistvo:

1. TAUZER MARKO,Mavri 68, Viskovo, u dijelu 1/1

Na nekretnini postoje upisi: Z-1/15 od 02.01.2015. godine, i Z-2165/15 od
13.02.2015. godine, kojima se utvrduje zabiliezba ovrSnog postupka Ovr.
4348/2014.

Hrvatske, te teret prava gradenja.
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3.4. Tr3igna vrijednost zemljista:

l;redrpetng zemljiSte se nalazi na podrugju Opcéine Viskovo,u naselju Mar&elj.
eml)ls_te je gradevinsko, povrine 674 m2 , spada u I gradsku zonu Opcine
Viskovo i ima pristup na javnu povrsinu.

_ Pri ut\./.rdivanju prometne vrijednosti zemljita, najprije ¢e se utvrditi jediniéna
cljena zemljista koristedi slijedece podatke:

Naknada za zemljiste: 340,00 Kn/m2

Naknada za urbanisti¢ku dokumentaciju: 10,00 Kn/m2
Naknada za trodkove pripreme:

1

: ) 20,00 Kn/m2
- Ostali tro8kovi,parcelacija i sl. 30,00 Kn/m2
Jedini¢na vrijednost zemljista: 400,00 Kn/m2

Prometna vrijednost zemijista se utvrduje temeljem slijedeéeg izraza:

PV = Jcx (1+F)
- Jc (jedini€na cijena)

- F (koeficijent prometne vrijednosti = Kp+Kt+Z+Pi+Pov+Pos

Nz (namjena zemljista)..................0,01
Pp (poloZajna pogodnost)...............0,01
Kp (put do parcele u asfaltiran.)....... 0,01
Kt (utjecaj konfiguracije terena)....... 0,00
Kk (kultura i kategorija zemljista)....0,00

Z (zonall).......ccooooiiiiiiiiiiiiieee 0,00
Pi (prikljugci instalacija).................. 0,01
Pov(korisna povr$.parcele)............... 0,01
Pos(potraznja na trzistu)................... 0,00

Koeficijent prometne vrijednosti: F= 0,05

- Prometna vrijednost 1 m2 zemljita:
Pv = 400,00 Kn/m2 + 5% = 420,00 Kn/m2 parcele
Trzi$na vrijednost parcele:

674,00 m2 x 420 Kn/m2 = 283.080,00 Kn
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3.5. Trzigna vrijednost izgradene gradevine:

Kulture na parceli: Na parc_:eli k.C. 1639/2, k.o. Maréelji, se nalazi stambena
zgrada u gruboj roh-bau izvedbi, sa pripadajuéim dvoristem.

Katnost: Stambena zgrada je katnosti P+2.

Godina izgradnje:_ Gradevina je nedovr§ena. Procjena se vrsi za 2015. godinu, za
zateceni stupanj izgradenosti na dan o&evida.

Namjena: Iskljuivo stambena.

Konstrukcije i materijali od kojih je izgradena zateéena stambena kuéa:
TEMELJI: Temelji objekta su trakasti, od betona.

KONSTRUKCIJA: Nosivi zidovi kuée su gradeni od blok opeke, debljine 25 cm.
Temeljna ploca od armiranog betona,
Medukatne konstrukcije su Fert sa armiranobetonskom tlacnom

plotom, od ¢ega je izvedena i krovna ploca.
Izvedeni horizontalni i vertikalni serklazi.
Izveden zabatni kosi krovni serklaz.
Pregradni zidovi su od $uplje opeke.

TEMELJNA KANALIZACIJA: I1zvedena

FASADA: Nema
STOLARIJA: Nema
PODOVI: Nema
OBRADA ZIDOVA:Nema

HIDROIZOLACIJA: Postavljena
INSTALACIJE: Dovedene primarne instalacije elektrike i vode za objekt

OKOLIS: Neureden
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Iskaz netto korisne pPovrsine kuée:

Prizemlje:.................... 153,18 m2
Prvikat:... ... 149,95 m2
Drugikat..................... 149,95 m2
|Sveukupna netto korisna povrsina kuée: 453,08 m2

(N_GP) Ukupna netto korisna povr&ina kuée: 453,08 m2
Cijena po m2:

o Q'lena._'se utvrduje na osnovu poznatih podataka gradevne vrijednosti. Podaci
jedini¢ne Ccliéne izgradnje za novu vrijednost preuzeti su iz objavijene etalonske
vrijednosti gradenja za netto stambene povrsine, za godinu 2012.god., od 6.000,00
Kn/m2, (NN 86/2012), koja cijena na dan izrade ovog nalaza nije promijenjena. U
clenu nije ukljucena vrijednost zemljista, komunalna naknada i vrijednost priklju¢aka,

a uklju¢ena je vrijednost projektiranja, porez, vodni doprinos i nadzor nad izgradnjom.

(NV) Nova vrijednost:

NV = NGP x JC
NV = 453,08 m2x6.000,00 Kn/m2 x 47% = 1.277.685,60 Kn
(SV) Sadasnja vrijednost:

Sadadnja vrijednost izgradenosti nekretnine sadrzava umanjenje vrijednosti
nekretnine (Uk) zbog starosti i troSnosti i dobiva se kad se oduzme zbroj umanjenja
vrijednosti konstrukcije,ugradenih materijala i opreme. Predmetna je gradevina
predvidljivog trajanja od 100 godina. Predmetna nekretnina nema umanjenja
vrijednosti jer je prilikom oCevida zateena u postupku izgradnje.

(TV) Trzidna vrijednost:

Temeljem izraunate vrijednosti utvrdene na podlozi zakona, propisa, odluka i
metodologije Agencije za rekonstruiranje i razvoj, trzisna vrijednost ¢e se utvrditi
primjenom korekcijskog faktora koji je iskreiran na temelju iskustva potpisanog
procjenitelja, a isti ukljuCuje slijedece elemente:

TV = SV x Fk
FKk = Exml + Pxm2 + Mpxm3 + Nxm4 + NTxm5
Legenda:

Trzi$na vrijednost nekretnine

Sadas$nja vrijednost nekretnine

Faktor korekcije

Ekonomska kretanja u $iroj regiji (0,20 —2,00)
Faktor atraktivnosti lokacije (0,25 -1,50)
Faktor poslovnih objekata (0,50 — 5,00)
Faktor kvalitete ugradenih materijala i opreme (1,00 - 5,00)
Faktor uskladenosti s propisima i zakonom (0,00 - 1,00)

Z%I_gl'umggz
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P = Moguénost prenamjene
Oznaka iz .

legonda. Element: Ponder m: Faktor: Utjecayj:
g Ekonom. Kret. 0,20 0,20 0,04
- Lokacija 0,30 0,70 0,21
Kvaliteta 0,35 1,50 0,52
_:IP\ Poslovni prost. 0,05 0,05 0,00
Usklad.propisi 0,10 1,00 0,10
1,00 0.87

Trzi$na vrijednost kuée:

1.277.68560 Kn Knx0,87=  1.111.586,47 Kn

3.6. Izraun komunalne naknade i prikljué¢aka:

Izratun komunalnog doprinosa odreden je Odlukom o komunalnom doprinosu
Na temelju €lanka 35. Statuta Optine Viskovo (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije« broj 25/09) i &lanka 31. i 32. Zakona o komunalnom
gospodarstvu (»Narodne novine« broj 26/03 - pro&idéeni tekst 82/04, 110/04 i
178/04) Opcinsko vije¢e Opéine Viskovo, na 20. sjednici odrzanoj 28. travnja 2011.
godine donijelo je Odluku o komunalnom doprinosu za sve gradevinsko zemljiste od
70,00 Kn/m3. Odluka je na snazi u vrijeme izrade ovog nalaza i misljenja.

Netto korisna povrsina objekta: 453,08 m2

Brutto volumen: 1.355,00 m3
Vrsta troska: | NKP m2: BV m3: Cijena Kn: Ukupno Kn:
Komunalni 1.355,00 m3 70,00 94.850,00 Kn
doprinos
Prikljuéci i 453,08 m2 80,00 36.246,40 Kn
naknade
Ukupno: 131.096,40 Kn

3.7. Rekapitulacija

U 283.080,00 Kn
- GrAARVING......cremrremsrcerssmsssssessmssasssnssnsssssmssassnsasasasasasanass 1.704.486,96 Kn
o KOMUNAIO. coverreeresisrrsmesemssssassansannsssasmsmssassassnssastasssnnasesessee 131.096,40 Kn
Sveukupna trZi$na vrijednost nekretnine: 2.118.663,36 Kn

Slovima:DvamiIijunastoosamnaosttisuéaéestoéezdesetitrikuneltri
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4/ PRO
CJENA VRIJEDNOST] k.¢&. 1639/1, k.o. Maréelji:

4.1. Opis nekretnine:

Ima rl‘(:" 1633/1 ,kk.o. Marelji je nepravilna patetvorina, skosena prema zapadu.
Kii posredat on_takt na javnu povrsinu. Zatedena je obrasla primorskom Sumom i
makijom, bez znacajne vrijednosti drvene mase.

4.2.. Dokaz o viasnistvu:

Iz zemljignih knjiga Opéinskog suda u Rijeci je vidljivo da je na

- k.& 1639/1, Z.k.ul. 1395, k.o. Mar&elji, uknjizena kultura pasnjak, povrsine
3240 m2, u viasnistvo:

1. TAUZER IVAN sin Stjepana, Ante Kovatica 24, Rijeka, u dijelu 1/1

Na nekretnini postoje upisi: Z-1/15 od 02.01.2015. godine, i Z-2165/15 od
13.02.2015. godine, kojima se utvrduje zabiliezba ovrénog postupka Ovr.

4348/2014.

Na nekretnini postoje tereti u korist BKS BANK iz Austrije, i Republike
Hrvatske, te teret prava gradenja.

4.3. Trziéna vrijednost zemljista:

Predmetno zemljiste se nalazi na podrucju
Zemljiste je gradevinsko, povrsine 3240 m
Vigkovo i ima pristup na javnu povrsinu. o
Pri utvrdivanju prometne vrijednosti zemljista, najprije ¢e se utvrditi jedini
cijena zemljista, koristeCi slijede¢e podatke: «<c

Op¢ine Viskovo,u naselju Marelji.
2 , spada u |l gradsku zonu Op(iine
/
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- Naknada za Zzemljiste: 340,00 Kn/m?2
- Naknada za urbanisti¢ky dokumentaciju: 10,00 Kn/m2
- Nakn_ada za troSkove pripreme: 20,00 Kn/m2
- Ostali troskovi,parceiacija isl. 30',00 Kn/m2

Jedini¢na vrijednost zemljista: 400,00 Kn/m2

Prometna vrijednost zemljista se utvrduje temeljem slijedeéeg izraza:

PV = Jcx (1 +F)
- Jc (jedini¢na cijena)
- F (koeficiient prometne vrijednosti = Kp+Kt+Z+Pi+Pov+Pos

Nz (namjena zemljista)..................0,01
Pp (polozajna pogodnost)............... 0,01
Kp (put do parcele u asfaltiran.)....... 0,01

Kt (utjecaj konfiguracije terena)....... 0,00
Kk (kultura i kategorija zemljita)....0,00

Z (Zonall)...ccooeeveeeereieeeeeeeen, 0,00
Pi (priklju€ci instalacija).................. 0,01
Pov(korisna povrs.parcele)............... 0,01
Pos(potraZnja na trZistu)................... 0,00

Koeficijent prometne vrijednosti: F= 0,05

- Prometna vrijednost 1 m2 zemljita;

Pv = 400,00 Kn/m2 + 5% = 420,00 Kn/m2 parcele

Trzi$na vrijednost parcele:

3.240 ,00 m2 x 420 Kn/m2 = 1.360.800,00 Kn
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5. REKAPITULACIJA:

1. Trzi&na vrijednost nekretnine k.C.1639/4............................ 2.204.343,36 Kn

2. TrzisSna vrijednost nekretnine k.&. 1639/2......eeeeeeeen, 2.118.663,36 Kn

3. Tr2i$na vrijednost nekretnine k.&. 1639/1........___ 1.360.800,00 Kn
sv‘lIkupnO: .......... . s

5.683.806,72 Kn

m\:"n;ae:PetmiIijunasestoosamdesetitritisuéeosamstosestkunaisedamdeset-

6. MISLJENJE VJESTAKA:

Nekretnina na k.. 1639/4, k.o. Maréelji ini viSestambenu kuéu P+2
izgr:::denu do grube roh-bau izvedbe ( izvedeni zemljani radovi, betonski i
armiranobetonski, zidarski bez Zzbukanja i estriha, te primarni dovodi
instalacija) je trziSne vrijednosti 2.204.343,36 Kn.

Nekretnina na k.. 1639/2, k.o. Maréelji &ini visestambenu kuéu P+2
izgradenu do grube roh-bau izvedbe ( izvedeni zemljani radovi, betonski i
armiranobetonski, zidarski bez zbukanja i estriha, te primarni dovodi
instalacija) je trzisne vrijednosti 2.118.663,36 Kn.

Nekretnina k.. 1639/1, k.o. Maréelji €ini neizgradenu gradevinsku ¢esticu
“obraslu primorskom Sumom i makijom, je trziSne vrijednosti 2.204.343,36 Kn.

Predmetne nekretnine su sveukupne vrijednosti 5.683.806,72 Kn, ili
~ 754.800,00 €.

Gradevine na k.&. 1639/4 i k.¢. 1639/2 su u zateéenom stupnju izvedbe
‘gradene u potpunosti u skladu sa Potvrdom izmjena i dopuna glavnih
projekata.

Oba objekta su prema misljenju vjeStaka solidne izvedbe, u skladu sa
tehni¢kim propisima i uzancama zanata za izvedene radove.

Stalni sudski vjestak:
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Prikaz z.

B k uloska nesluzbena kopija |

REPUBLIKA HRVATSKA ‘
oPCINSKI SUD U RIJECI
EMUISNOI(NJIZNI ODJEL RIJEKA
stanje na dan: 12.08.2015.

/,,___
stal'Ska opCina: MARCELII

newnika: Z-2165/20 Broj uloska: 3283
3ro] lad"le‘-’:e ha: &-2165/2015 IZVORNIK PRAVA GRADENJA
\Kkgvne plom

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJIAK
— T | a T
i | Broj zemljiSta Povr$ina u
Red?' i : ice) Oznaka zemljiSta T T Primjedbe
bm’\( . i | m2 | jutra | ¢hv
1. 1639/4 PSR~ 878 Pripis iz uloska 1395
B
Vlastovnlca
r/—_-'_' T T - TTTT——— e — - — — S S _—
Redni | -
| brod Upisi Primjedbe
| ) - S L
EDIO 1/2
1. TAUZER IVAN, SIN ST JEPANA A. KOVACICA 24, RIJEI(A
3 ubI01/2
1. TAUZER EDA MAVRI 68,VISKOVO ]
OIB: 31112321252
KnjiZni upisi koji vrijede za sve udjele na B listu
rralni : .. ‘— ; : . 7
' broj @ Upisi L Primjedbe
1.1. Zaprimljeno 02.01.2015. broj Z-1/15 ZABIUEZBA POKRETANJA |
Na temelju Naredbe Opéinskog suda u Rijeci o zabiljezbi pokretanja ovrSnog postupka, od 30.  OVRSNOG POSTUPKA
: prosinca 2014., sukladno ¢l. 84/a ZZK, zabiljezuje se pokretanje ovrsnog postupka pod posl.br.
'\ - Ow-4348/2014. :
2.1, Zaprimfjeno 13.02.2015. broj Z-2165/15 OVRHA

Na temelju ovos.rjedenja o owrsi posl.br.Ovr-4384/2014 od 10.veljale 2015. zabilieZuje se ovrha
1 na nekrtninama upisanim A utwdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom te

L__ __Mamirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom . |
C
Teretovnica

Upisi 1 Iznos tereta { PriM
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Prikai zj(. ulo§l9 - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
oPCINSKI SUD U RDJECI
zEMUIéNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
ctanje na dan: 12.08.2015.

T
atastarska opdina: MARCELJI
0] zadnjeg dnewnika: Z-2165/2015

‘kli\me plombe:
ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJEDJAK

_y/—‘lk_‘————-*ii T
Redni | Broj zemljisSta

broj | (kat.Zestice) Oznaka zemljista

Povrsina u

[m23 jutra | €hv

Broj uloska: 3281
IZVORNIK PRAVA GRADENJA

Primjedbe

116392 PASNJAK e pripsizuoskal’®s
B
Vlastovnica
_',_—7’-———'—7 — — — . S — _— - ———
Redni |
.| Upisi Primjedbe
broj | P j
Pk BN DI  S— I - I R |
1.UpI01/1
1. TAUZER MARKO MAVRI 68,VISKOVO
) - N — I |
3.1. Zaprimijeno 02.01.2015. broj Z-1/15 ZABILJEZBA POKRETANJA
Na temetju Naredbe Opcinskog suda u Rijeci 0 zabilie3bi pokretanja ovrdnog postupka, od 30. OVRENOG POSTUPKA |
prosinca 2014., sukladno &.. 84/a ZZK, zabiljeZuje se pokretanje ovrénog postupka pod posl.br.
Owr-4348/2014. 7 i o B
4.1. Zaprimljeno 13.02.2015. broj Z-2165/15 OVRHA
Na temelju ovos.rjesenja o ovrsi posl.br.Ovr-4384/2014 od 10.veljace 2015. zabiliezuje se ovrha
na nekrtninama upisanim A utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom te
namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom i ) -
C |
Teretovnica 3
— — — - — S I S S — |
i \
Redni | Upisi Iznos tereta Primjedbe | |
gbroij | ) | — [ o l [
1.1. Zaprimljeno 07.03.2008. broj Z-3990/08 530.400,00 EUR SPOREDNA HIPOTEKA UL.| |
Na temelju javnobitjeZnicke isorave, sporazuma 0 osiguranju novcane 1395, 3283, 3282, 3281 J\
\ traibine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninii neposrednom K.O. MARCEDIL. |
| provodenju prisine ovrhe od 26. veljace 2008.9., uknjizuje se pravo zaloga |
‘i na nekretninama u viasniétvu zaloznog duznika i to simultana hipoteka na
l maksimalni iznos od EUR-a 530.400,00, za korist: o ] S
| : EUER PLATZ, DR. GLAVNI ULOZAK 2155 |

1. BKS BANK AG SA SJEDISTEM U AUSTRDI KLAGENFURT N
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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U RDJECT
gMUISNOKNJIZNI ODJEL RDJEKA

stanje na dan: 12.08.2015.
It
astarska opéina: MARCELJI Broj ulo$ka: 1395
j zadnjeg dnewnika: Z-2165/2015
wne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

dni | Broj zemljiSta Povrsina u

. . Oznaka zemljista T Primjedbe
ro’_;,,(,k at,' éﬂ_ | m2 | jutra | Ehv
LG PASOAK - 210 o
B
Vlastovnica
dni S I B
. Upisi Primjedbe
oj | ]
JDIO1/1
1. TAUZER IVAN, SIN STIEPANA A. KOVACICA 24, RDEKA
2.1. Zaprimijeno 02.01.2015. broj Z-1/15 ZABILIEZBA POKRETANJA
Na temelju Naredbe Opdinskog suda u Rijeci o zabiljezbi pokretanja ovrsnog postupka, od 30. OVRSNOG POSTUPKA
prosinca 2014., sukladno ¢l. 84/a ZZK, zabiliezuje se pokretanje ovrsnog postupka pod posl.br.
0wr-4348/2014. - B )
3.1. Zaprimijeno 13.02.2015. broj Z-2165/15 OVRHA
Na temelju ovos.rje$enja o ovrsi posl.br.Ovr-4384/2014 od 10.veljace 2015. zabiljezuje se ovrha
na nekrtninama upisanim A utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom te
namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom ) -
c f
Teretovnica
_ I .. W “ ; - -
sini Upisi Iznos tereta | Primjedbe ‘ ‘
roj | } B e
2.1, Zaprimljeno 07.03.2008. broj Z-3990/08 530.400,00 EUR SPOREDNA HIPOTEKA | |

trazbine zasnivanjem zalonog prava na nekretnini i neposrednom K.0. MARCEUL
provodenju prisine ovrhe od 26. veljace 2008.9., uknjiZuje se pravo zaloga
na nekretninama u viasniétvu zaloznog duznika i to simultana hipoteka na
maksimalni iznos od EUR-a 530.400,00, za korist:

|

Na temelju javnobilieZnitke isorave, sporazuma o osiguranju novcane 1395, 3283, 3282, 3281 \ ‘
‘1

\

1. BKS EANK AG SA SIEDISTEM U AUSTRDJI KLAGENFURT NEUER PLATZ, DR.

;
i \
GLAVNI ULOZAK 2155 1\ |
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Ovisenik:

j mjeraka
tmomog pisu

L Postupajuéi sukladno zakljucku naslovnog suda od 01. rujna 2015. godine, ovrhovo
ko n

17 -0920%

ODVIJETNICKOnDR &

. . P,
VUKIC, JELUSIC, §ULINA, STANKQ\;IC. JURCAN & JABUK A

VI, p.p. 261 ,?TUOO Rijeka, Hrvatska
Fax: +385 S1/336 884

Nikole Tesle 9/v-
Tel: +385 051 /211 600

upisan u sudski registar Trgova

Ziro radun HR61234
temeljni kapital: 350.000,00 kn,
V. Sulina, H. Vuki¢, G Stankovi

Lo
o0

Ovr-4348/14

Ck

Www.vukic-lawfi

uplacen y cije losti,

BKS BANK AG, Austtija

9020 Klagenfurt, St. Veiter Ring 43
OIB: 95202348925

koju zastupaju odvjetnici iz Odvjetnickog dru$tva Vukié i partneri

€, 1. Jurcan-Lakjcey

m.hr

Og suda u Rjjeci MBS 040 70469, OIB -
000911101001 1) Privredna banka Zagreb

lanovi uprave: 7. Vuk
i€, Z. Jabuka, M. Bezi

_

01394705384

i€, S. Jelusic,

€, T. Brguljan

NI,
g

@
TERRALEX

rms™

58 901
BUREAU VENITAS
Cartificanve

Rijeka, 16. rujan 2015. godine

OPCINSKI SUD
U RIJECI

IVAN TAUZER, Otok Pag, Mandre, Rijecka 24
EDA TAUZER, Viskovo, Mavri 68
MARKO TAUZER, Viskovo, Mavri 68

PODNESAK OVRHOVODITELJA

¢ ptihvaca nalaz i miljenje vjestaka, a iz razloga kako slijedi.

2

Natog

Dana 25 srpnja 2015,
¢ novine by, 78/15).

ditelj istice

godine na snagu je stupio Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

PO2EGA

Zajedni¢ki odvienitki ured
Rajic & Marijan

Bruketa

Matije Gupca 4

34000 Poega

Tel: +385 034/ 274 210

Fax: +385 034/ 271 920

durko.rajic@ po.btnet br

SISAK
Odvjetnieki ured
Marko Rafa

Styepana i Antuna Radiéa 40

44000 Sisak

Tel: +385 044/ 521 797
Fax: 385 44/ 524 934

SPLIT

? N

yamaton Odvjetnicko durstvo
i Mirklic | partnens
E:.t;:‘:u Klaideva poljans |
42000 Varaddin 21000 ?r'lllw .
Tel: +145 047 215 725 Iel 02121
Fax: +385 (42 313278 Fax: +383021° 362 W8

marko. faaye sk \-com hr

vindo.seveekia vebinelhr

murin.mrklic@ sthnet.hr

DUBROVNIK

Odvietnicki ured

Antun Kisi¢

Lanedu polaca 1§
20000 Dubroyyk

Tel: 4385020 323 824
Fax-+385 020/ 333 814

APIJUUUBJGI73 L5/09/2015
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: OC] tijednosti nekretn;
Odredbom ¢&lanka 67. istog Zakona, propisan9 je kako se na procjenu vrijec tning
OVISNIM postupcima ptimjenjuju odredbe istoga Zakona.

i tupanja 7,
Kako je nalaz i misljenje vjestaka sacinjen u kolovozu 2015- godm?, 'dal:fc'r;lj( OI::irsrﬁjle) z?t]i is;;:ia‘
procjeni vrijednosti nekretnina na snagu, vicstak je bio duzan u svojoj procjeni p 0

.. . . 'ebr.79l4,a§ "
kao i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novin /14) to
konkretnom sluéaju nije ucinjeno.

Cak $tovise, vjestak u svojoj procjeni nije ptimijenio ¢ak niti ranije vazeéi propis - Uredbu o procje
vrjednosti nekretnina (Narodne novine, br. 74/14).

Slijedom navedenog, ovrhov

oditelj istice kako se radi o znatnim propustima u izvreno
predlaze viestaka pozvati da

) procjeni, I
navedene nedostatke otkloni.

3.

Nalaz i misljenje vjestaka su nejasni u dijelu ko
oznace

jt se tiCe procjene vtijcdnosti nekretnj
nih kao k.¢. br. 1639/4 1639/2, k.o. Marcelji.

Naime, u nalazy viestaka navodi se kako trzisna vrijednost objekata izgradenih na istim Cesticar
1znosi 1.111.586,47 kn (str. 7113 Nalaza).

Medutim, u rekap

itulaciji na stranicama 8 i 13N
1.704.486,96 kn, b

alaza, kao vtijednost gradevine navodi se 1znos «
ez ikakvog obrazloZenja u odno

su na iskazanu druk¢iju vrijednost.

Dakako, ovaj iznos svakako utjece na ukupnu vrijednost nekretnine iznesenu u misljenju vjestaka.

Slijedom navedenog,

. ‘ g L erhovoditeli, p
YUKIC, JELUSIC IO DY )
SULINA {,TA»{\H\’VC)‘\/!C, Sran Volkoe

JURCAN, JABUKA

) " Stankovie
ODVIETNICKO DRUSTVG 1 ! S Lokicevic
S OGRANICENC )

ODGOVORNQ‘:CU

N Tesle 9/ vy
51000 RIJEKA

Scanned with CamScanner




3> ]

II‘ ,; ; . . 1 5. OcitUjem

1

- 2 U momentu kad je Zakon o procjeni vrij

5 : sali uvieti . rijednosti .

b, L e e e

onkr® prodajama ?1ekreti:i1:12ku’| ne postoje jedinstvzfle r:git::;u,izar;a\\’i;o g
. Isto se odnosi i na Pravilnik o mgtodama

9 iziranim KUPO
Ba". ne nekretnind (NN 79/14) koji je zbo
oG, .. . @ g navede .. :
Istu anom:luﬁsggzlt ;bilr%c(ijpa o procjeni vrijedn ogzgngzrgsrl]?nga( mt;rzll;itavnostl,
jedinstvena baza podataka o realiziranim kupgbrodajama,

1 pok sé N '
mjeniulu se dostupni podaci 0 ponudi nekretnina na Hrvatskom trZistu
odatke
odanih

ave ju vjestaci
r ne daju vjestacima sve podatke o nekretninama, a koje j€ P

=" porezne up

' dio Zakon O kupoprodaji nekretnina, veé

dred'© ! ina, samo raspon u cijenama r
kretnina Za odredeno razdoble, Sto je za procjenu vrijednosti konjkretne n:kretnine

sprimjeniivo-

" ako ,edZakton o procjeni vrijednosti nekretnina donesen U srpnju, tek je za konac
sto pada ‘? S ratne tl\llvlglstarstva graditeljstva predvideno predsfavljanje | faze
. macijskog sustava r7i&ta nekretnina, o cemu svjedoCi kopija poziva U privitku.Kada

mmenuti sustav biti objavijen i dostupan javnosti jo$ nije poznato.

uju dvije vrijednosti

se greSkom vjestaka u nalazu pojavlj
uvrstiti u konacne

Ovrhovoditelj je U pravu da
bje ata, od cega je ispravan iznos od 1.111.586,47 Kn, te sé isti ima
itulacije kako slijedi:

1639/4:
L ZemIiSte. s 368.760,00 Kn
- Gradevina....osesssmmse s 1.111.586,47 Kn
BT L L L — 131.096,40 Kn
a vrijednost nekretnine:

g kupna trzisn

£ 1639/2:

1.525.762,8T Kn

- Komunalije
trzisna vrijednost nek

1.360.800,00 Kn

)
!
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pisu viest sti nekretnin '
,cunatog u vjes atkom nalazy i mislen a ﬁnancuskl ne razlik
ju od koloy Ikuje od onog
ciju kod Prijepisa rekapitulacije nakon prvo 0za 2015. godine ukljuéujuéi
g podneska ovrhovoditelja, i iznojsi: J
- Zerr:’Ijiéte 878,00 m2 x 420,00..... 368
A .760,00 Kn
e 1.111.586,47 Kn
th e snesnnenes 131.0
ukupna trzisna vrijednost nekretnine: 1.611 4::,:; l:(nn
163912:
- éem;jls_te 674,00 m2 x 420,00 Kn/m2.............oooooeveoonn 283.080,00 Kn
- Gra evmf ................................... gevainisnnanumcmnnnrangnssarnymrns 1.111.586,47 Kn
- Komunalije..........eeeee s 131.096,40 Kn
ukupna trziSna vrijednost nekretnine: 1.525.762,87 Kn
1639/1 3.240,00m2 x 420,00 Kn/m2.........cccceeevcermeeruescecssnass 1.360.800,00 Kn
ukupno: 4.498.005,74 Kn
Stalni sudski vjestak:

A. B. Simi¢a 58
RIJEKA
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- ODVIJETNIK ! brika. 90d. u.Z_ primieraka s szﬁ?&’.—”
//‘ o Luka Tomuli¢ F;Wnesak stigao postom otvore wriloga
oslovni centar Mali Palit redan na podlu pre n -5 piiethaim ogioy
R preporuden: om
RAB — p.p. 63 Platena pristoja mkda“a’z §S‘ o 20?3(;%
Mob: (00)385(0)959\03206 placeno kuna - ;:{)ana iy ’GFZam, vligzma . f“-‘arvr
Tel/fax: (09)335(0)5\724449 Primljene vrijednasti (nov F;e%a. prmien bez prsiope.
c-mailt “d"\“-““k.mmu\ic/ﬁ\gma‘\\_c.,m wac. drzavni mezi‘,u f
— i
Rab, 23. si}eéan}‘i@ﬁ.‘am“‘a
opélwﬂuo\
;4 RIJECI
o Posl.br. Ovr —4348/2014
OvrhoVOd'te“'
BKS BANK AG iz Austrije, Klagenfurt, St. Veiter Ring 43,018: 95202348925
po o0.d.Vukici partneri iz Rijeke
ovréenik

TAUZER IVAN iz Paga, Rijetka 24, Mandre, 0IB: 49362683346
p.p-

Radi: ovrhe na nekretn'\n'\

pPODNESAK OVSENIKA

prilozeno s€ dostavlja punomoé 7a ovréenika.

Obavjestava ce Naslov da je ovréenik podnio tuibu protiv ovrhovod'\te\]a radi
utvrdenja nictavosti ovréne jsprave U oVoj pravno') ctvari koja se€ pri Opéinskom sudu u Zadry,
Stalna sluzba pag vodi S posl.br. p-112/18. prilozeno S€ dostavija tuiba, te sé predlaze
temeljem € g Zakona © nigtetnosti ugovora O kreditu S medunarodnim obiljezjima
sklopljenih u Repub\ic'\ Hrvatskoj S neov\a§temm v}erovnikom (NN 72/17) odgoda naslovne

. v

ovrhe do pravomoénog okonéanja postupka radi utvrdenja nigtetnosti ovrsne isprave.

ovréenik p.p-
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Rab, 16, sijaan; 2018.

|-
. OPCINSKI SUD
U ZADRU
STALNA SLUZBA PAG

0

007}

‘ | “:'.z

el (AUZERIVAN iz Pag? Rijecka 26, Mandre, 01B: 49362683340 :

5 TAUZER EDA1Z Viskova, Mavri 68, O1B: 31112321252 -
Mavri 68, OIB: 82995476417 -

 TAUZER MARKO 7 Vitkova,
A TAUZER RINA iz Zagreba, pantoviak 45/1, OIB: 13559571566
"

»

N ."“C".}.
Y A

rusenik: B BANK AG iz Austrie: Kiagenfurt, Neuer platz,Dr.A Lemisch Platz 5 (FN 91810
S/K\agenfurt\
Radi: utvrdenja nitavosti

TUZBA

000,00 Kuna
%

vps. 10

punomot s€ prilaze _

1. Tuitelji kao zaloZni duinici te prisano trgovatko drustvo (duinik) Ingdom d.o
26.02.2008. sa tuzenikom kao zajmodavcem, govor 0 kreditu (JEDNOKRA
KREDIT) pod projem racuna 100-090791 7a iZnos o 408.000,00 Eur glavnice, sa$
o osiguranju nov shine zasnivanjem saloinog prava na nekretninama

i s broj 1. na isti dana 31.03.2008.

provodenju prisiine
godine.

spomenute biljeznika Alenke
ugovor 0 kreditu
d 408.000,00 Eur, S

Kruzic Dobrila U Rijeci, i t©
NI GOTOVINSKl KREDIT) ratun b
ibine zasnivanjem zaloZnog P retninama !
i can je i aneks

jsprave potpisane suu R
i na 26.02.2008.godine su pot

proj 1. na sporat
dno provodenju prisiine ovrhe,

100-090791 73 iZn0S od
bine zasnivanjem

un br.
véane trat
rhe, sve ©

rovodenju prisilne ov

om P
ruzic pobrila, Rijeka,
v.d.j.b.Alenka Krui¢ pobrila, Rijeka

DOKAZ:
ygovor 0 kreditu (JEDNOKRATNI GOTOVINSK
om

408.000,00
zaloinog prava Nna ne
26.02.2008. godine ov-13 0/08 v.d.j-b-A

odine ov-2

o aneksbroj 1. 0 .

aloino pravo U zemljisnu knjigu

) osiguranje upisan z
i a podrutjy Optinskog suda U Zadru pod Z-
la mandra povréine 700m2) upisana u z.k.ul.
ieci pod 7-3990/08 N3 k.c.or. 1639/1

5 po predmetnim jspravama ka o je
(hipoteka). Teret je upisal n
468/08 na k.L.br: 4716/8 (ku¢a

2155 k.o0. Kolan, ¢
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u
g2 k.0

na osoba

sob

nastana

povrsine 6
istih upisd kao tere p

3. NalaZe s€ tuzeniku da tu
dana

om2) ypisana u 2.k

au Republici Hrvats

 kreditnih institucija
pa na podrquu RH,

is—kreditnih-ins

|-

ul. 1395 ko. Maréelji, k.

o , ’ L k.C.br. 1639/4 v .
M.k.ul. 3283 ko Martel k& br. 1639/3 (pasniak powg/i  fpati
arcelji, k0" 1639/2 (padnjak povriine 674m2) upisana u 18 anl)

, k.l

S
- {

(subjekt) koja nije ovlastena pruzati usluge kreditiranja gradana -
koj obziro™ da za isto nemad odobrenje Hrvatske narodne

HNB-a%z kojeg proizlazi kako tuzenik nema odobrenje 23
sukladno direktivi EU ostvaruju

(httgs:([www.hnb.hr[temel'ne-

uvid u pbpis institucija koje
pruzanja u RH

tituciia)

om &l. 2 alineja 1, €l 3 st 1., ¢4, ¢.7,¢.8
itu S medunarodnim obiljeZjima

kreditu
br.72/17) i relevantnim

enim vjerovnikom NN

je bilo prije
iite Mala mandra
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