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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu toga suda Iris Hatvalic-Nemec, kao steCajnom
sucu, u steéajnom postupku nad duznikom ATANER PROJEKT d.o.o. u steéaju, Zelezna
Gora 161A, Zelezna Gora, OIB: 59595845214, zastupanom po ste&ajnom upravitelju
Zvonku Tomljanovi¢a iz NaSica, 14. veljae 2025.

rijesio je

l. Iz utrSka ostvarenog prodajom nekretnine steajnog duznika upisane u
zemljiSnoknijizni uloZak broj 1615 k.o. Zamet, ¢kbr. 1021/12 zgrada mjeSovite uporabe i
dvoriste u Plitvickoj ulici br. 7 ukupne povrsine 899 m2, od ega zgrada mjesovite uporabe
br. 7 povrSine 252 m2, te dvoriste povrsine 647 m2, i to 14. suvlasnicki dio: 80/868 Etazno
vlasnistvo (E-14) STAN 001 (posebni dio "A") u prizemlju, koji se sastoji od: hodnika,
dnevnog boravka, kuhinje, lode, kupaone, WC-a, izbe i dvije sobe, ukupne povrsine 77,31
m2, kojem pripada kao sporedni dio: spremiste S1 u suterenu povrSine 6,19 m2,
sveukupne povrSine 83,50 m2, identifikator predmeta prodaje 28028, identifikator
nadmetanja 49432, u ukupnom iznosu od 189.000,00 eura, te utrSka ostvarenog
prodajom nekretnine steajnog duznika upisane u zemljiSnoknijizni uloZzak broj 1615 k.o.
Zamet, Ckbr. 1021/12 zgrada mjeSovite uporabe i dvoriSte u Plitvi¢koj ulici br. 7 ukupne
povrSine 899 m2, od €ega zgrada mjeSovite uporabe br. 7 povrSine 252 m2, te dvoriste
povrSine 647 m2, i to 18. suvlasnicki dio: 36/868 Etazno vlasnistvo (E-18) STAN 002
(posebni dio "E") u prizemlju, koji se sastoji od: hodnika, dnevnog boravka, kuhinje,
kupaone, izbe i jedne sobe, ukupne povrsine 36,38 m2, identifikator predmeta prodaje
28032, identifikator nadmetanja 49446, u ukupnom iznosu od 110.000,00 eura

namiruju se:
a) troSkovi unov€enja uiznosu od 23.705,28 eura

b) trazbina razlu¢nog vjerovnika PROMMING d.o.0., Ulica dr. lvana Novaka 48,
Cakovec, OIB: 03195007039, u iznosu od 275.294,72 eura.

Il. NalaZe se raCunovodstvu ovog suda da u predmetu broj St-79/2023 nov€ana
sredstva od 299.000,00 eura prenese:
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- uiznosu od 23.705,28 eura na racun ste€ajnog duznika ATANER PROJEKT
d.o.0. u stedaju, Zelezna Gora 161A, Zelezna Gora, OIB: 59595845214, broj
racuna IBAN: HR6423860021119051840 otvoren kod Podravske Banke d.d.,
po pravomocnosti ovog rjeSenja,

- Uiznosu od 275.294,72 eura na racun razluénog PROMMING d.o.0., Ulica dr.
Ivana Novaka 48, Cakovec, OIB: 03195007039, broj racuna IBAN: HR
4923400091116012768 po pravomocnosti ovog rieSenja.

Obrazlozenje

1. Nakon $§to su u ovrSnom postupku vodenom kod Trgovackog suda u Varazdinu
pod brojem Ovr-22/2023 unov€ene nekretnine ste€ajnog duznika navedene u tocci |.
izreke rjeSenja, a na kojim nekretninama postoji razluéno pravo, te nakon $to je Trgovacki
sud u Varazdinu dana 31. listopada 2024. donio rieSenje Ovr-22/2023-38 i Ovr-22/2023-
39 kojima je odlu¢eno da ¢e namirenje provesti steCajni sudac u steCajnom predmetu koji
se vodi nad ovrSenikom ATANER PROJEKT d.o.o. u ste€aju kod Trgovackog suda u
Varazdinu pod brojem St-79/2023, Financijska agencija je postupila u skladu s nalogom
suda temeljem pravomocnog rjeSenja Ovr-22/2023-38 i Ovr-22/2023-39 te je iznos od
ukupno 299.000,00 eura uplatila na racun ste€ajnog duznika, a radi donoSenja odluke o
namirenju pa je sud pristupio raspodjeli navedenog iznosa.

2. StecCajni upravitelj sudu je dostavio obracun troSkova unovCenja nekretnina na
kojima postoji razlu¢no pravo, koji se sastoje od troSkova koji izravno terete prodane
nekretnine, razmjernog dijela opcih troSkova ste€ajnog postupka i ostalih obveza ste€ajne
mase te razmjernog dijela nagrade stecajnom upravitelju. TroSkovi koji izravno terete
prodane nekretnine iznose 41.315,858 eura, a odnose se na troSak nagrade stec€ajnog
upravitelja u bruto iznosu 26.780,058 eura; stvarnih i rezijskih troSkova unov€enja u
ukupnom iznosu od 14.598,65 eura, time da se stvarni troSkovi unovCenja sastoje od:
naknade banke u iznosu od 169,07 eura, materijalnih troSkova (postarina) u iznosu od
51,73 eura, knjigovodstvene usluge u iznosu od 1.417,50 eura, troSak procjene
vrijednosti nekretnina u iznosu od 400,00 eura, neplaceni gotovinski troSkovi (cestarina)
u iznosu od 129,50 eura, troSak hotela u iznosu od 284,88 eura, putni troSak steCajnog
upravitelja u bruto iznosu od 3.372,81 eura, PDV na stvarne troSkove u iznosu od
3.659,14 eura; rezijski troSkovi unovcenja sastoje se od: potroSnja vode za 2023. i 2024.
u iznosu od 1.080,73 eura, odvoz smeca uz troSak komunalne naknade i pricuve u 2023.
1 2024. uiznosu od 1.522,04 eura, struja u 2023. i 2024. u iznosu od 849,83 eura, pricuva
u 2024. u iznosu od 545,62 eura te plin u 2023. i 2024. u iznosu od 1.115,75 eura.

3. Stecajni upravitelj predlozio je da sud u ste€ajnu masu unese za namirenje troska
unovcenja iznos od 41.315,858 eura.

4. Na rocCiStu za diobu kupovnine razlu€ni vjerovnici Republika Hrvatska i Promming
d.o.o. nisu se usprotivili prijedlogu ste€ajnog upravitelja.

5. Naknadno, nakon roc€ista za diobu kupovnine razlucni vjerovnik Promming d.o.o.
dostavio je sudu podnesak kojim se u bitnome protivi odredivanju i isplacivanju nagrade
ste€ajnom upravitelju u visini od ukupno 26.780,058 eura. Navodi kako se ovrsni
postupak na imovini ste€ajnog duznika, dakle nekretninama vodio od 2018. godine, dok
se steCajni upravitelj u ovrsni postupak ukljucio u fazi utvrdivanja vrijednosti nekretnina,
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stupajuci na mjesto prethodnog ste€ajnog upravitelja koji je obavio ispitivanje trazbina u
ovom ste€ajnom postupku. Obzirom da su nakon jednog odrzanog rocCista za utvrdenje
vrijednosti nekretnina, nekretnine prodane na prvoj odrzanoj drazbi kod Financijske
agencije, nakon €ega su kupci polozili kupovnine te se pristupilo namirenju, razlucni
vjerovnik smatra da su u konkretnom slu€aju ispunjeni uvjeti za smanjenje nagrade
ste€ajnom upravitelju, a obzirom na obujam i slozenost poslova i rad koje je steCajni
upravitelj poduzeo u ovrSnom postupku prodaje predmetnih nekretnina. U prilog naprijed
navedenog te Cinjenice da iz odredbe ¢l. 5., st. 1. Uredbe jasno proizlazi da vrijednost
unovCene steCajne mase nije jedini i iskljucivi kriterij prema kojem sud utvrduje visinu
nagrade stecCajnog upravitelja, ve¢ pri utvrdivanju visine nagrade sud uzima u obzir
obujam i sloZzenost poslova, rad steCajnog upravitelja na ispitivanju trazbina te vrijednost
unovCene steCajne mase, sud prilikom donoSenja rjeSenja utvrduje visinu nagrade
uzimajuci u obzir sve kriterije iz odredbe ¢l. 5., st. 1. Uredbe, a ne samo primjenom
postotaka iz €l. 7. Uredbe na vrijednost unovéene steCajne mase. Smatra da sud nagradu
koju steCajni upravitelj trazi za poduzete radnje u ovrSnom postupku ne bi trebao odobriti
u punom iznosu traZzene nagrade prema Uredbi, a imajuéi u vidu da naprijed navedeni
iznos predstavlja vrijednost Y2 jedne od prodanih nekretnina, a osobito imajuci u vidu
slozenost i obim poslova koje je poduzeo u ovrSnom postupku, stoga razlu¢ni vjerovnik
predlaze da sud trazenu nagradu smanji sukladno recentnoj i vazecoj sudskoj praksi.

6. Stecajni upravitelj je u svom ocitovanju naveo kako razlucni vjerovnik obezvrjeduje
i minimalizira rad ste€ajnog upravitelja te u bitnome isti¢e kako je upravo on predloZio da
se u postupku ovrhe izvrSi nova procjena vrijednosti nekretnina jer je prethodna procjena
u postupku bila od travnja 2021. Prijedlog je prihvaéen i izvrSena je ponovna procjena
nekretnina, a koja je procjena plaéena iz ste€ajne mase. Procjenom iz travnja 2021. stan
E-14(80,41 m2) procijenjen je na 121.677 eura, a novom procjenom temeljem koje je
zaklju€kom utvrdena vrijednost nekretnine isti je stan procijenjen na 207.000 eura, a stan
E-18 (36,38 m2) prvobitno procijenjen na 60.706 eura, novom procjenom utvrdena mu je
vrijednost od 103.000 eura. Novom procjenom povecéana je vrijednost nekretnina sa
182.383 eura na 310.000 eura, za 58%. Nekretnine su unov€ene za 299.000 eura. IstiCe
kako je upravo on, a ne razlucni vjerovnik predlozio novu procjenu. Smatra kako razlu¢ni
vjerovnik nisSta nije ucinio na kvalitethom unov€avanju nekretnina predlaganjem nove
procjene i povecanje vrijednosti istih. Po preuzimanju postupka odmah je obiSao
nekretnine, skrbio se za uredno odrzavanije istih. Prije postupka unov€avanja putem Fine
boravio je viSe dana u Rijeci i svim zainteresiranim kupcima omogucio uvid u stanje
nekretnina, a sto je i utjecalo na prodaju nekretnina na prvoj drazbi. Po prodaji nekretnina,
njihovoj naplati , novim kupcima uredno je predao nekretnine u posjed.

7. U odnosu na troSak nagrade steCajnom upravitelju valja reci da je sud prilikom
donoSenja odluke o iznosu koji ¢e se unijeti u ste€ajnu masu radi namirenja troSkova
nagrade stecCajnog upravitelja primijenio odredbu ¢lanka 5. st. 1. Uredbe o kriterijima i
nacinu obraCuna i pla¢anja nagrade ste€ajnim upraviteljima te je vodio racuna o recentnoj
sudskoj praksi. U smislu odredbe ¢lanka 5. Uredbe sud rijeSenjem utvrduje visinu nagrade
uzimajuéi u obzir obujam i sloZenost poslova, rad ste€ajnog upravitelja na ispitivanju
trazbina te vrijednost steCajne mase.

8. U pogledu kriterija iz ¢lanka 5. Uredbe valja reéi da je konkretni steCaj steCaj
srednjeg obujma i srednjeg stupnja slozenosti poslova u kojem je stecajni upravitelj nakon
preuzimanja duznosti obiSao nekretnine, skrbio za njih vodeci rauna da se svi reZijski
troSkovi uredno podmiruju. Aktivho je sudjelovao u ovrSnom postupku u kojem su
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unovcene nekretnine — predloZio je novu procjenu nekretnina jer je prethodna procjena
bila iz travnja 2021., angazirao je vjeStaka te je sud nakon odrzanog rociSta za utvrdenje
vrijednosti nekretnine vrijednost nekretnina utvrdio prema novoj procjeni. Prije prve
drazbe boravio je u Rijeci te je omogucio svim zainteresiranim kupcima uvid u stanje
nekretnina, a po prodaji nekretnina kupcima je predao nekretnine u posjed. Cinjenica je
da stec€ajni upravitelj Zvonko Tomljanovi¢ nije ispitivao trazbine vec je trazbine ispitivao
raniji steCajni upravitelj Sasa Stipi¢. S osnova vrijednosti unovéene ste€ajne mase —
uzimaju¢i u obzir vrijednost unovCenih nekretnina te primjenom tablice vrijednosti
unovCene steCajne mase stecajni upravitelj imao bi pravo na nagradu u iznosu od
24.911,68 eura uvecano za 7,5% doprinosa za zdravstveno osiguranje u iznosu od
1.868,38 eura, odnosno u ukupnom iznosu od 26.780,06 eura. No, zbog svega iznesenog
sud smatra da bi uzimajuéi u obzir obujam i sloZzenost poslova te vrijednost unovéene
steCajne mase, kao i Cinjenicu da steCajni upravitelj nije u ovom postupku ispitivao
trazbine trebalo iznos ukupne bruto nagrade s osnova unov€enih nekretnina umanijiti za
33%. 33% od 26.780,05 eura iznosi 8.837,42 eura za koji iznos treba umanijiti nagradu
ste€ajnog upravitelja s osnova unovcenih nekretnina. Zbog navedenog s osnova nagrade
steCajnog upravitelja sud je u ste€ajnu masu unio iznos od 17.942,64 eura.

0. Nadalje, detaljnom analizom obracuna tro$kova sud je utvrdio, da iako je stvari
troSak koji tereti nekretnine zaista 14.598,65 eura, kako to proizlazi iz cjelokupne
dokumentacije koju je dostavio ste€ajni upravitelj, dio navedenog stvarnog troska koji se
odnosi na rezZijske troSkove za prodane stanove (voda, odvoz smeca, struja, pricuva, plin)
i placeni PDV na najamninu, ve¢ namiren u cijelosti uplatama najmoprimca kojemu su
prefakturirani svi reZijski troSkovi i koje je troSkove najmoprimac uredno platio. Zbog
navedenog valjalo je u ste€ajnu masu za namirenje stvarnih troSkova ste¢ajnog postupka
unijeti iznos od 5.762,64 eura.

10. Nakon $to se u ste€ajnu masu unese iznos od 23.705,28 eura potreban za
podmirenje troSkova ste€ajnog postupka (stvarni troSak od 5.762,64 eura i troSak nagrade
steajnog upravitelja od 17.942,64 eura) preostaje iznos od 275.294,72 eura.

11.  Uvidom u povijesni zemljiSnoknjizni izvadak za nekretnine iz tocke |. izreke rjieSenja
utvrdeno je da se prema redu stjecanja prava na namirenje u zemljiSnim knjigama iz
ostvarene kupovnine prvenstveno namiruje potrazivanje razluénog vjerovnika Promming
d.o.o. Cije je pravo zaloga temeljem Ugovora o zajmu od 7. travnja 2011. uknjizeno pod
brojem Z-5356/11 radi namirenja iznosa od 2.650.000,00 kn.

12.  Uvidom u spis Trgovackog suda u Varazdinu Ovr-22/2023 (ranije spis Ovr-508/23
i Ovr-748/20 Opcinskog suda u Rijeci) utvrdeno je da je rieSenjem o ovrsi Opcinskog
suda u Rijeci Ovr-748/020 od 29. listopada 2020. na temelju ovrSne isprave radi
namirenja nov€ane trazbine ovrhovoditelja — razlu¢nog vjerovnika Promming d.o.o. u
iznosu od 1.766.075,70 kn uz pripadaju¢e kamate tekuée od 6. studenog 2015. te
troSkova ovrsnog postupka odredena ovrha na nekretninama navedenim u tocki . izreke
ovog rieSenja. Navedenim rjeSenjem o ovrsi odreden je i troSak ovrSnog postupka u
iznosu od 24.587,50 kn (za zastupanje ovrhovoditelja po punomocniku odvjetniku u
iznosu od 22.087,50 kn te 2.500,00 kn na ime sudske pristojbe za prijedlog i rieSenja).
RjeSenje o ovrsi postalo je pravomoc¢no 21. svibnja 2024.

13. Sud je s preostalim iznosom od 275.294,72 eura pristupio namirenju razluénog
vjerovnika Promming d.0.0. s osnove glavnice duga, s osnove zatezne kamate na
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glavnicu za posljednje tri godine do donoSenja rieSenja o dosudi nekretnine kupcu, te s
osnove troskova ovrsnog postupka Ovr-22/2023.

14. Sud je prilikom odlu€ivanja o troSkovima ovrSnog postupka Ovr-22/2023 koji se
namiruju iz kupoprodajne cijene dobivene unovCenjem nekretnina iz toCke |. izreke
rieSenja uzeo u obzir troSkove nastale u ovrSnom postupku Opcinskog suda u Rijeci Ovr-
748/2020 i Ovr-508/23 i to troSak odmijeren rjieSenjem o ovrsi u iznosu od 24.587,50 kn
— 3.263,32 eura, troSak pribave podataka iz katastra u iznosu od 50,77 eura (382,50 kn),
troSak pribave uvjerenja iz Grada Rijeke u iznosu od 90,92 eura (685,00 kn), troSak
predujma za gradevinsko vjeStaCenje u iznosu od 663,61 euro (5.000,00 kn), troSak
izlaska suda na o€evid u iznosu od 66,36 eura (500,00 kn), troSak ocCitovanja na nalaz i
miSljenje vjeStaka u iznosu od 625,00 eura Tbr. 11.10. - sastav ostalih podnesaka u
ovrSnom postupku, zastupanje na rocCistu 12. travnja 2022. radi utvrdenja vrijednosti
nekretnine u iznosu od 4.397,27 eura (33.131,25 kn), zastupanje na rocCistu 12. lipnja
2024. radi utvrdenja vrijednosti nekretnine u iznosu od 4.397,27 eura, predujam za
pokri¢e troSkova elektroniCke javne drazbe u iznosu od 477,80 eura, sastav podneska
sudu uz obracun potrazivanja od 30. kolovoza 2024. u iznosu od 625,00 eura Tbr. 11.10.
- sastav ostalih podnesaka u ovrSnom postupku.

15. U pogledu troSka zatrazenog zastupanja na rociStu za namirenje u iznosu od
4.397,27 eura, valja reCi kako sud navedeni troSak nije priznao obzirom se rocCiste za
namirenje odrzalo u ste€ajnpom predmetu St-79/2023, a u skladu s pravomocnim
rieSenjima o namirenju Ovr-22/2023-38 od 31. listopada 2024. i Ovr-22/2023-39 od 31.
listopada 2024. U skladu s odredbom €l. 20. SZ-a u predsteCajnom i ste¢ajnom postupku
svaki vjerovnik snosi svoje troSkove postupka ako ovim zakonom nije drukcije odredeno.
Sud je za sastav podnesaka — troSka ocitovanja na nalaz i misljenje vjeStaka te podneska
s obracunom troSkova ovrhovoditelju priznao troSak za sastav ostalih podnesaka u
ovrSnom postupku u skladu s Tbr. 11.10. u visini od 250 bodova, odnosno u iznosu od
500,00 eura plus PDV u iznosu od 125,00 eura.

16. S preostalim iznosom od 275.294,72 eura sud je namirio potrazivanje razlu¢nog
vjerovnika u iznosu od 234.398,53 eura s osnove glavnice duga, potrazivanje razluénog
vjerovnika s osnove zakonske zatezne kamate na glavnicu duga za posljednje tri godine
od donos$enja rjeSenja o dosudi u iznosu od 31.622,01 eura, te dio troSkova ovrdnog
postupka Ovr-22/2023 u ukupnom iznosu od 9.274,18 eura.

17. Za namirenje ostatka trazbine razluénog vjerovnika Promming d.o.0. s osnove
troSka ovrdnog postupka te zakonskih zateznih kamata na taj troSak, kao ni za namirenje
trazbine razlu€nog vjerovnika Republike Hrvatske nije bilo nov€anih sredstava.

18. Slijedom iznijetog u smislu odredbe ¢l. 248. i 254. Ste€ajnog zakona odlu¢eno je
kao u izreci ovog rjesenja.

U Varazdinu 14. veljace 2025.

Dokument je elektroni&ki potpisan: | PV SudaC
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja nezadovoljne stranke, imaju pravo zalbe putem ovoga suda na Visoki
Trgovacki sud RH. Zalba se podnosi u roku od 8 dana od dostave ovog rje$enja obavljene
putem e-Oglasne plo¢e. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana od dana
objave ovog rieSenja na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova.

DNA:
1. e-oglasna ploca
2. raCunovodstvo suda, po pravomoc¢nosti
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
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unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.
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