CONDITOR d.0.0. u ste¢aju
Dobrodol, Vugrovedka cesta 9.
OIB: 34257512503

MERKUR OSIGURANIE d.d.

Ulica Kneza Ljudevita Posavskog 31.
10000 Zagreb
OIB: 08937835435

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karloveu, br. St— 1544/2021 od
19.01.2022., otvoren je ste€ajni postupak nad ste¢ajnim duznikom CONDITOR d.o.0., Dobrodol,
Vugrovetka cesta 9, OIB: 34257512503. Istim rjeSenjem imenovana sam za steCajnu
upraviteljicu.

Danas, 31.05.2022., biv§i direktor Ante Karamati¢ dostavio mi je 2 ugovora :

- ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu sadadnjeg ste¢ajnog duznika CONDITOR d.o.0.,
zastupan po prokuristi Anti Karamati¢ i CONDITOR KARAMATIC j.d.o.0., zastupan po
direktoru Josipu Karamatiéu koji je zaklju¢en 08.06.2021.

- ugovor o podzakupu od 07.12.2021. kojeg su zaklju¢ili CONDITOR KARAMATIC j.d.o.0.,
Dobrodol, Vugrovedka cesta 9, OIB : 52477949627, zastupan po Anti Karamaticu, direktoru i
MERKUR OSIGURANIE d.d. iz Zagreba, Ljudevita Posavskog 31., OIB : 08937835435, koje
zastupaju Robert Prca, predsjednik uprave i Kreimir Limpic, ¢lan uprave.

Danom otvaranja stetajnog postupka nad ste¢ajnim duznikom CONDITOR d.o.0. u stecaju,
prestala su sva ovlastenja direktora Ante Karamatica koji je s MERKUR OSIGURANIJEM d.d.
potpisao ugovor o podzakupu poslovnog prostora iz ¢l. 1. tog ugovora.

Podzakupljeni poslovni prostor iz &l. 1. tog ugovora vlasnistvo je ste¢ajnog duznika CONDITOR
d.0.0. u stetaju. Od 19.01.2022. sva ovlastenja koja je do tada imao direktor Ante Karamati¢
presla su na ste¢ajnu upraviteljicu, Anu Saki¢ iz Zagreba, Dubovacka 29.

Stoga Vas pozivam da mi dostavite sve dokaze o upla¢enim mjese&nim zakupninama iz ¢l. 4.
st.1. Ugovora o podzakupu od 07.12.2021. i pologa iz ¢l. 4. st.3. u iznosu od dvije mjeseéne
zakupnine.

Ujedno Vas pozivam da mjesenu podzakupninu za mjesec lipanj koju ste duZni platiti do petog
u mjesecu za tekuéi mjesec, platite na temelju ispostavljenog rauna koji éu Vam dostaviti, a
sukladno &l. 14.st.1. u vezi ¢l. 4.st.2.

Sve uplate koje nakon primitka ovog dopisa uplatite u korist CONDITOR KARAMATIC
j.d.o.0. bit ée tretirane kao uplate neovlastenoj pravnoj osobi sa svim pravnim posljedicama.

Prilog: rjeSenje br. St — 1544/2021

Zagreb, 31.05.2022. ste¢ajna upraviteljica
Ana Saki¢
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CONDITOR d.0.0. u ste¢aju, Dobrodol, Vugrovagka cesta 9., OIB: 3425751 2503,zastupan po
Ani Saki¢ iz Zagreba, Dubovacka 29., OIB: 06903243250

i

CONDITOR KARAMATIC‘j.d.o.o. , Dobrodol, Vugrovecka cesta 9., OIB: 52477949627,
zastupan po direktoru Anti Karamati¢u, Dobrodol, Vugrovedka cesta 9., OIB: 55487967061

sklopili su dana 02.06.2022. ovaj

RASKID UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
od 08.06.2021.

él. 1.
Utvrduje se da je rjeSenjem Trgovatkog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, br. St -
1544/2021 od 19.01.2022., otvoren ste€ajni postupak nad ste¢ajnim duznikom CONDITOR
d.0.0. u ste¢aju, Dobrodol, Vugrovecka cesta 9., OIB: 34257512503 pa su sukladno tome
prestale sve ovlasti prokuriste i dircktora Ante Karamatica.

¢l 2.
Raskida se ugovor o zakupu poslovnog prostora kojega su 08.06.2021. zaklju¢ili CONDITOR
d.0.0., Dobrodol, Vugrovecka cesta 9., OIB: 34257512503 zastupan po prokuristi Anti
Karamati¢u i
CONDITOR KARAMATICj.d.o.o., Dobrodol, Vugrovecka cesta 9.,01B: 52477949627,
zastupan po direktoru Josipu Karamati¢u, a kojeg od 03.09.2021. zastupa direktor Ante
Karamati¢, OIB: 55487967061 danom 19.01.2022.

¢l 3.
CONDITOR KARAMATIC j.d.0.0. obvezuje se u roku od 10 mjeseci od potpisivanja ovog
ugovora, na ratun ste¢ajnog duznika CONDITOR d.0.0. u ste¢aju, uplatiti polog u iznosu od
dvije mjeseéne zakupnine, odnosno 6.250,00 EUR-a plativo u kunskoj protuvrijednosti,
obra¢unato primjenom srednjeg te¢aja HNB-a za EUR vaZecem na dan placanja kao i sve
primljene mjeseéne zakupnine temeljem ugovora o podzakupu od 07.12.2021.

¢l 4.
Sve ovlasti koje je prema sklopljenom ugovoru o podzakupu sa MERKUR OSIGURANIEM
d.d. od 07.12.2021. imao podzakupodavac CONDITOR KARAMATIC j.d.o.0. prelaze na
steCajnu upraviteljicu CONDITOR d.o0.0. u ste¢aju, Anu Sakic.

& 5
Stranke su ugovor progitale i razumjele pa ga u znak pristanka i suglasnosti, potpisuju po
ovlastenim osobama.



¢l. 6.

Ugovor je sastavljen u jednom primjerku i dvije ovjerene kopije.

Zagreb, 03.06.2022.
CONDITOR d.0.0. u stetaju, po CONDITOR KARAMATIC j.d.o.0., po
ste¢ajnoj upraviteljici Ani Saki¢ direktoru Anti Karamaticu
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CONDITOR d.o.0 u stetaj u,vDobrodol, Vugrovecka cesta 9 , OIB: 34257512503, zastupan
po ste¢ajnoj upraviteljici Ani Sakic, odvj. Iz Zagreba, Dubovacka 29, OIB: 06903243250
(dalje u tekstu “Zakupodavac”),-------- e
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MERKUR OSIGURANJE d.d , Zagreb , Ulica kneza Ljudevita Posavskog 31, OIB:
08937835435, koje zastupaju Kresimir Limpi¢, ¢lan uprave i Marko Klemencic, ¢lan uprave
(dabje v tekst “ZREUIGIE) st T R -

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

I/PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

(1) Predmet ovog Ugovora jest zakup poslovnog prostora koji se nalazi Splitu, Trg
hrvatske bratske zajednice 3/a i upisan je kao:

_ suvlasnicki dio 89/7484 dijela &.zgr. 4384/1 koji suvlasnicki dio je povezan sa
cjelinom poslovnog prostora br. 4, povrine 88,55 m2 u prizemlju i upisan kao etazno
vlasnistvo (E-51);

- suvlasnicki dio 271/7484 dijela &.zgr. 4384/1 koji suvlasnicki dio je povezan sa
cjelinom dvoetaznog poslovnog prostora oznadenog br. 6, na etaZi podruma povrsine
108,37 m2, a na etaZi prizemlja u povrsini 163,17 m2, sveukupne stvarne povrsine od
271,54 m2 i upisan kao kao etazno vlasnistvo (E-36), sve upisano u z.k.ul 16362 k.o.
Split

(2) Zakupnik ée u poslovnom prostoru iz st. 1 obavljati djelatnost za koju je registriran u
sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu ---------- e

I/ TRAJANJE UGOVORA

Clanak 3.

(1) Ovaj Ugovor zaklju¢uje se na odredeno vrijeme od 01. srpnja 2022. do 31. prosinca 2022.
tako da Ugovor prestaje istekom vremena na koje je zakljuden odnosno s 31.12.2022.
(tridesetprvog prosinca dvijetisuce dvadesetdruge godine)........coooieiniiiiminmnn



Clanak 4.

(1) Zakupnik je u potpunosti ovlasten za ugovaranje i instalaciju telefonskih/ISDN linija i
ostalih komunikacijskih usluga prijenosa podataka s pruZateljima telekomunikacijskih usluga.
Po isteku zakupa Zakupnik je duZan gore navedene linije i usluge otkazati. Nadalje, Zakupnik
je obvezan ukloniti eventualne instalacije, ukoliko Zakupodavac to zahtijeva, ali bez ikakvih
posebnih obveza i tro§kova.------------- ----

(2)Bez daljnje suglasnosti Zakupodavca Zakupniku je dopu$tena ugradnja dodatnih
sigurnosnih alarmnih i video uredaja u Poslovni prostor o vlastitom trosku. Ti uredaji
vlasnistvo su Zakupnika i po isteku ili otkazu Ugovora ovlasten ih je ukloniti, s time da
zakupljeni prostor ostavi u stanju kakav je bio prilikom ulaska u posjed zakupljenog prostora
ili zakupodavcu naknadi Stetu po opéim pravilima odgovornosti za Stetu.--- -

(3)Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da u Predmetu zakupa kao i na poslovnoj zgradi u
kojoj se nalazi Predmet zakupa, bez naknade, postavi svoje reklame i natpise po vlastitom
izboru uz prethodno pribavljanje dozvola nadleZnih organa.

Po isteku ugovora Zakupnik se obvezuje ukloniti navedene reklamne natpise i mjesto
postavljanja dovesti u stanje bez primjetnih tragova.------=---------------o-ocmooomnooo- -

[/ ZAKUPNINA
Clanak 5.

(1) Pogevsi od 01.07.2022. godine Zakupnina za Poslovni prestor iz ¢lanka 1, stavka 1, iznosi
3.125,00 € (tritisuéestodvadestpet eura) (PDV uklju¢en) mjesecno plativo u kunama, prema
srednjem tecaju Hrvatske Narodne Banke (HNB) na dan ispostavljanja ra¢una Zakupodavaca.
Zakupnik se obvezuju platiti zakupninu za tekué¢i mjesec do petog dana u teku¢em mjesecu na
temelju ispostavljenog ra¢una Zakupodavca.

IV/ REZIJSKI I OSTALI TROSKOVI
Clanak 6.

(1)Ugovorne strane suglasne su da ée Zakupnik pored zakupnine iz ¢lanka 5. ovog Ugovora,
placati sve izravne troskove vezane uz koristenje Poslovnog prostora, te drugih komunalija i
ostalih usluga (clektri¢na energija, voda, grijanje i hladenje, telefon, odvoz smeéa, komunalna
naknada i naknada za odrZzavanje voda, priuva i sl.— u daljnjem tekstu «ReZijski troSkovi»)
kao §to je to ¢inio i prema ugovoru o podzakupu od 07.12.2021.- - -- --

V/ TROSKOVI ODRZAVANJA I POPRAVAKA

Clanak 7.
(1) Zakupnik se obvezuje redovito €istiti Poslovni prostor. e --




(2) Zakupnik snosi troskove redovne uporabe zakupljenog poslovnog prostora, a zakupodavac
izvanredne troskove koje snosi vlasnik stvari.

(3) Zakupnik je duzan bez odgode obavijestiti pisanim putem Zakupodavca o nastanku
izvanredne Stete koju je duZan otkloniti vlasnik zakupljenog poslovnog prostora. --==-----------

VI/ OTKAZ UGOVORA

Clanak 8.

(1) Tijekom trajanja zakupnog odnosa, Zakupodavac moze otkazati ovaj Ugovor samo u
sludaju Zakupnikovog znacajnog krienja obveza iz Ugovora (poput neplacanja zakupnine ili
rezijskih troskova, protupravnog koriStenja prostora i sl.), ako se takvo krsenje ne prekine
tijekom 8 (osam) dana nakon primanja pismene obavijesti o tom krSenju.~----—-——-=swesesomr——-mr

(2)Tijekom trajanja zakupnog odnosa, Zakupnik moZe otkazati ovaj Ugovor samo u slu¢aju
Zakupodavcevog teskog krienja obveza iz Ugovora (neotklanjanje izvanredne Stete koju je
duzan otkloniti vlasnik u smislu ovog ugovora, nakon primitka pisane obavijesti o zakupnika.-

VII/ PRIJEPISKA UGOVORNIH STRANA

Clanak 9.
(1) Svaizmjene Ugovora o zakupu stranke ¢e utvrditi posebnim aneksom u pisanom obliku,
U pisanom obliku (dopis ili elektronitka posta), mora biti i sva prepiska stranaka, vezana uz
ovaj Ugovor o zakupu.

(2) Osobe ovlastene za prepisku biti ce: - - et ---

za Zakupodavca: ste¢ajna upraviteljica Ana Saki¢ -----mm-mmmmmmmmmmeme- - -
Email: zousakic@gmail.com--------=----------=s=s=mmemnmcmcoocoe- -- -- e -
Adresa: Dubovacka 29, 10000 Zagreb------ mmmmmmmmmmemmmmmmmmmmmmmemememmm—mo—mmmmm—ee
GSM: +385 99 2132862----- B e -- ---- ---

(2) za Zakupnika: Slavica Bratonja -
E-mail:slavica.bratonja@merkur.hr --------------m-monmmmmmmnommomo oo e

VIII/ PRIMJENA PRAVA I RJESAVANIE SPOROVA

Clanak 10.
Za sluaj spora iz ovog Ugovora koji Ugovorne strane ne mogu rijesiti sporazumno, ugovara
se mjesna nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.--- -- ——-- =




IX/ DJELOMICNA NEVALJANOST UGOVORA

Clanak 11.
(1)Ukoliko bi neka odredba ovog Ugovora postala nevaljana zbog suprotnosti pravnim
propisima, koji bi mogli postati obvezuju¢i nakon sklapanja ovog Ugovora, ta okolnost nece
imati utjecaja na valjanost Ugovora u cjelini. - e -

(2)U slucaju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, nevaljana odredba zamijenit ¢e se valjanom,
pri ¢emu ¢e Ugovorne strane nastojati, koliko to eventualni bududi propis bude omogucavao,
odrzati smisao i cilj zamijenjene odredbe.--------=-=-s=zn--- ---- oo ommomeee

X/ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

(1)U znak prihvata ovog Ugovora i razumijevanja njegovih odredaba, ovlastene osobe
Ugovornih strana ga vlastoruéno potpisuju.-------- --- mmmmmmmmmmne- --

XI/PRIMJERCI UGOVORA
Clanak 13.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) primjerka, od kojih svaka strana zadrZava po dva
primjerka. --------=-====nnnu-o- - e
Zagreb 30. lipnja 2022.godine
ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:

CONDITOR d.o.o0.

u stecaju / / ¢
Vugrovetka cesta 9, Dobrodol ¢ A Cv(k—;—’/ / - /

- i') C*J ’ i, L
(za CONDITOR d.0.0 u stedaju) (za Merkufosiguranje d.d.)

merkurX

Merkur osiguranje d.d.
10000 Zagreb
Ulica kneza Ljudevita Posavskog 31




