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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv -
E£LKOH NORD Ganl:H |

OIB___02557453%03
Adresa / sjediste .
REGENSRURGER STRASSE 42, NURNRERG N erAckA

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv 1
DuRROVACK! BISER o oo vz aliseg

= |
oB 1837 344¥ 35€ 1
Adresa / sjediste .
poLL (OPEINA TRRNACK PrIMorie), Ploch A9 |

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ty me s PREDUSOIORY OKUPOPRODAY NELRETNIINE =l o RN He AVFER 1L JH) te
SRORAZUM & L03.03.2026.

Iznos dospjele traZbine 2,464,394 , ‘)_& (euro)

Glavnica Q.454.901 .22 (euro)

Kamate (euro)

Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka ,
(euro) .

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
}\Jmuthrm, HETANE, ( m"i Lordernes L M:mw u<rruu fooum riufﬂm&an\

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA [:I NE [X] za IZI’]OS (euro)




Naziv ovrSne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava
a RO N Q0A3

190 .90My  OV-cH34 M fe OV-LEDY A4
Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

ZK. Uy G4 ko TOL ¢ ZW.Wl 6r 363 Ao 0O
(A3 Je-0. DOL) (349 k.o DoLI1)

Iznos trazbine__ OSIGURAN DIty NAPRIED NAEDENKE TRAZAINE () (INOS (euro)
o 1.53.831 Ck CUR (12 482 .000,00 KUNA) - 7- G194 |90
fe 1.43%.075 o coRr ~ T-ylov|oony
Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [] NEODRICEM [{]

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [_] NE PRISTAJEM []

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ ]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum -Potpis vjerovnika

U VaraZdinu, 03. travnja 2025. godine ‘
g
/’//




PUNOMOC

Ovlas¢ujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani)

TUSEK & TURSAN

Trg slobode 10, 42 000 Varazdin, tel: 042/200-528, fax: 042/200-531,

e-mail: odvjetnik tsek@gmail.com, stela.tursan@gmail com

u postupku koji se vodi

pred _ FNAMQB%KQM A@f\ucg(jﬂ / Nﬁxbtﬁiul SUD
pod poslovnim brojem S+ - lBJ PIEP IS
na tuzbu (prijedlog, optuZnicu) LLKOM NCR.D) QO"nQ)‘Jf'I ) C)‘v%@)'lf)%j 453803 4

Regmrﬁmseﬁ 54mm.c &2 -
Prof DUBROVACK] BISER. d.ono  OIR - 12379448356
radi @SA\E TRAZBINE U POSTUPRU PREDSTECAIME  NAGODRE

Ovlas¢ujem(o) Odvjetnika Marka TuSeka i odvjetnicu Stelu Tursan iz Zajedni¢kog odvjetni¢kog ureda
Marko TuSek i Stela Tursan, da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan
suda kao i kod svih drugih drzavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na zakonu
osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito da
podnosi tuzbe, prijedloge i ostale podneske, te dade u moje (naSe) ime nasljednu izjavu, te da za mene (nas)
prima novac i nov¢ane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem(o) da ga za slucaj sprijeenosti zamijeni:

Za slucaj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleznost suda u Varazdinu

U Varazdinu . dne O3 O4 Q\Q')\S




SLANO INVESTICIJE j.d.o.0o., OIB: 16717663337, sa sjedistem u Ivancu, ULICA
AKADEMIKA MIRKA MALEZA 30
(dalje: Slano investicije),

ELKOM NORD GmbH, OIB: 02557453803, REGENSBURGER STRASSE 42,
NURNBERG, NJEMACKA
(dalje: ELKOM NORD)

zakljuéili su dana 03.03.2025. slijedeéi
SPORAZUM

Clanak 1.

1) Suglasno se utvrduje:

1. da je Izmedu drudtva Slano investicija kao kupca i drustva Dubrovacki Biser d.o.o., OIB:
18379418356, PLOCA 12, DOLI 20230 STON (dalje: Dubrovalki Biser d.o.0.) kao
prodavatelja dana 20.08.2013. godine zakljuéen Predugovor o kupoprodaji nekretnine,
zajedno s pripadajué¢im Aneksima (Aneks br. II od 30.08.2018. godine te Ancks br. TII od
30.06.2020. godine) (dalje: Predugovor o kupoprodaji nekretnine),

2. da je predmet Predugovora o kupoprodaji nekretnine nekretnina Dubrovackog Bisera d.o.o.
kbr. 826/18 povrsine 16151 m?2 i &kbr. 826/23 povriine 8838 m2, ukupno povriine 24989 m2,
upisana u z.k.ul.br. 364, k.o. Doli kao i nekretnina upisane u zemljinim knjigama Opéinskog
suda u Dubrovniku, i to &kbr. 826/17 povriine 4949 m2, z.k.ulbr. 363, k.o. Doli (dalje:
Nekretnina),

3. da je temeljem Predugovora osnovano zaloZno pravo na Nekretnini ugovorom od
19.11.2014. ovjeren pod brojem OV-6534/14 od strane javnog biljeZnika Zeljke Horvat-
Pernar iz Zagreba radi osiguranja dijela isplacene kupoprodajne cijene za iznos od
12.462.000,00 kuna upisano za korist Slano investicije d.o.o. (dalje: ZaloZzno pravo),

4. da je temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnine kupoprodajna cijena za Nekretninu u
cijelosti isplatena te je proknjizena obveza Dubrovatkog Bisera d.o.0. prema Slano
investicijama d.0.0. po osnovi predujma u visini od 2.451.321,28 EUR (dalje: Potrazivanje),

S. da je uz suglasnost Dubrovackog Bisera d.o.0. izmedu drustva SNS EUROPE d.o.o., OIB:
33489611350, Varazdin (Grad Varazdin), Kucanska ulica 15 i Slano investicija d.o.o.
zaklju¢en Sporazum o poslovnoj suradnji d.o.o. od 23.01.2023. te da je izmedu ELKOM
NORD GmbH i SNS EUROPE d.o.o. zakljut¢en Ugovor o podmirenju dugovanja od
20.12.2023. godine, a temeljem kojih je izvrSen prijenos prava i obveza po Predugovoru o
kupoprodaji nekretnina.

Clanak 2.

1) Slijedom konstatacija iz €l. 1., ovim Sporazum utvrduje se da je PotraZivanje iz ¢l 1.
st. 1. t. 4. ovog Sporazuma u visini od 2.451.321,28 EUR prenijeto na ELKOM NORD
GmbH ukljuéivo i Zalozno pravo iz ¢l 1. st. 1. t. 3.

2) Slijedom navedenog, ELKOM NORD GmbH legitimirat ¢e se kao vjerovnik
PotraZivanja u visini od 2.451.321,28 EUR prema Dubravatkom Biseru d.o.o. te kao
razlu¢ni vjerovnik po osnovi ZaloZnog prava iz él. 1. st. 1. t. 3.




Clanak 3.

1) Stranke su suglasne da ¢e se PotraZivanje iz &l. 1. st. 1. t. 4. prema Dubrovatkom Biseru
d.o.o. kona¢no zatvoriti prijenosom Nekretnine iz €l. 1. st. 1. t. 2. na drudtvo koje ée ELKOM
NORD GmbH osnovati kao veéinski osnivaé u REPUBLICI HRVATSKOQIJ, a sve shodno
ugovorima iz ¢l. 1. st. 1. t. 5. ovog Sporazuma. Nakon prijenosa Nekrentine na drustvo
ELKOM NORD-a prestat ¢e PotraZivanje prema Dubrovaikom Biseru d.o.o. iz &l. 1. st. 1. t.
4.

2) Utvrduje se da je SNS EUROPE d.o.o. suglasno s zakljuéenjem ovog Ugovora, a to
potvrduje potpisom ovog Sporazuma.

3) Ovaj Sporazum ne utjede ni na koji na¢in na prava i obveze koje su utvrdene ugovorima iz
¢l. 1. st. 1. t. 5., a osobito na obveze prema Slano investicijama koje su utvrdene ¢&l. 6.1.

Sporazuma o poslovnoj suradnji od 23.01.2023. iz €L. 1. st. 1. t. 5. ovog Sporazuma, a koje su
i nadalje na snazi.

Clanak 4.
1) Eventualne izmjene i dopune ovog Sporazuma bit ¢e zakljuCene u pisanoj formi.
2) U slucaju potrebe, stranke se obvezuju potpisati isprave radi realizacije ovog Sporazuma.

3) U znak suglasnost s pravima i obvezam stranke ga vlastoru¢no potpisuju.

SLANO INVESTICIJE j-d.o.o. ELKOM NORD GmbH

porrerr " .

4 “LELKOM NOBD;
(u znaksugias i

SNS EUROPE d.o.




DUBROVACKI BISER d.0.0., Florijana AndraSeca 8, 10 000 Zagreb, OIB:
18379418356, zastupan po direktoru Blagai¢ Vicencu (dalje u tekstu: Prodavatelj)

SLANO INVESTICUJE j.d.o.0., Ivanetko Naselje 1/D, 42 240 -lvanec, OIB:
16717663337, zastupano po direktoru Habek Mirku (dalje u [ekslu@

sklopili su dana 20.08.2013. godine sljedeci

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Uvodne odredbe
Clanak 1.

Stranke suglasno utvrduju da nekretnina (zemljiste) koja je predmet ovog Predugovora
predstavlja prodavateljev idealni dio nekretnine upisane kod Opéinskog suda u
Dubrovniku u zk. ul. br. 152 k.o. Doli, a sastoji od ¢k.br. 826/4 ukupne povrsine 995.607
m2, trenutne oznake zemljista pasnjak u zemljisnoknjiznom odjelu Opéinskog suda u
Dubrovniku (Prilog br. 1.).

Dodatak ovome Predugovoru je;

- Potvrda od Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i za$titu okolisa
Dubrovatko-neretvanske Zupanije od 13. rujna 2012. godine (Prilog br. 2.), koja
potvrduje da je veci dio Cestice 826/4 gradevan i da se na Cestici 826/4 nalazi
velika Turisti¢ka zona (400.000 m2) i Luka nauti¢kog turizma (121.000 m2).

Osim navedene potvrde, sastavni dio ovog Predugovora su ovjereni izvodi od strane
Opc¢ine Dubrovaéko primorje;

- tekstualni izvod iz prostornog plana Opc¢ine Dubrovacko primorje (Prilog br. 3.),

- izvod iz kartografskog dijela izmjena 1 dopuna prostornog plana uredenja Opcine
Dubrovacko primorje donesenog na Opcinskom vijecu 12. rujna 2012. godine
(Prilog br. 4.).

Ugovorne strane utvrduju da jc nekretnina opisana u stavku 1. ovoga ¢lanka trenutno
predmet suvlasnicke m_icdnicemoba koje drze vec¢i broj udjela na
Nekretnini, a sve kako je prikazano u vlastovnici zk. ul. br. 152 k.o. Doli. Nakon
razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice i parcelacije Nekretnina, a_prije potpisa glavnog
Ugovora o kupoprodaji nekretnine, Prodavatelj ¢e biti jedini suvlasnik nekretnine ¢k.br.
826/4.

-

—— -

Ovaj Predugovor sklapa se pod uvjetom da Prodavatelj u roku iz ¢lanka 9. stavak 3.
Predugovora provede postupak razvrgnuca suvlasnidtva Nekretnine koja je predmet




kupoprodaje, izvri njenu parcelaciju 1 uknjiZi se kao samovlasnik iste u posebnom
zemljiSnoknjiznom ulosku.

Predmet Predugovora i buduceg Glavnog ugovora
Clanak 2.

Temeljem prethodnih utana¢enja ugovorne strane se obvezuju da ¢e u rokovima i pod
uvjetima iz ovog Predugovora zakljuéiti glavni Ugovor o kupoprodaji nekretnine u kojem
¢e kao predmet kupoprodaje biti nekretnina povrine kao iz zadnjeg stavka ovog ¢lanka,
parcelirana, neoptereéena i uknjizena kao samovlasnistvo Prodavatelja.

Ovim Predugovorom Prodavatelj i Kupac se obvezuju sklopiti glavni Ugovor o
Kupoprodaji nekretnine koja u trenutku potpisa Predugovora predstavija idealni
dio nekretnine (zemljiSte) opisane u &lanku 1. Predugovora ukupne povrsine 30.609
m2 nekretnine &k.br. 826/4 i koja ée Nekretnina u trenutku sklapanja glavnog
Ugovora o kupoprodaji nekretnine biti samovlasnistvo Prodavatelja i upisana u
posebnom zemljifnoknjiZnom ulo$ku kao zasebno zemljiSte na lokaciji nazvanoj u
Grafi¢koj parcelizaciji TZ i LN SESTRICE (Prilog br. 5.) — Hotel 06 povrSine
25.645 m2, Vila 24 povriine 1.596 m2, Vila 31 povriine 1.126 m2 i Vila 38 povriine
2.242 m2, to¢no prikazano i posebno naznaceno na geodetskoj situaciji koju je izradila
tvrika Infokarta d.o.o. iz Splita, koja se nalazi u privitku ovog ugovora kao njegov
sastavni dio (Prilog br. 6.).

Prodavatelj se obvezuje s Kupcem sklopiti glavni Ugovor o kupoprodaji nekretnine u
roku od 15 (petnaest) radnih dana nakon §to Prodavatelj u zemljisnim knjigama
provede razvrgnuce suvlasnitke zajednice, izvrsi parcelaciju predmetne Nekretnine
i uknjiZzi se kao samovlasnik Nekretnine u posebnom i neoptereéenom
zemljiSnoknjiznom ulo¥ku, a 3to je sve detaljnije definirano u ¢lanku 9. Predugovora.

Sastavni dio ovog Predugovora je graficka Parcelizacija koju je izradio Prodavatelj prema
podprojektima koje Prodavatelj razvija veé 7 (sedam) godina na Cestici 826/4. Radni
naziv cijelog projekta kojeg Prodavatelj razvija je Dubrovacki biser — Hrvatski san, a koji
Je ujedno trenutno jedan od «najspremnijih» najvec¢ih greenfield turistickih projekata u
Hrvatskoj (hup:/www croatiandream.com). Navedena parcelizacija to¢no prikazuje i
definira gdje se u Cestici 826/4 nalazi nekretnina koja je predmet Predugovora i na kojoj
¢e Kupac graditi Hotel 06, Vilu 24, Vilu 31 i Vilu 38 iz Priloga br. 5., sukladno budué¢em
Pravilniku kojeg ¢e Prodavatelj definirati za sve projekte u T zoni.

Idealni dio nekretnine koji je predmet ovog Predugovora u naravi predstavlja
zemljiSte nazvano u Grafitkoj parcelizaciji; Hotel 06 povrsine 25.645 m2, Vila 24
povriine 1.596 m2, Vila 31 povriine 1.126 m2 i Vila 38 povriine 2.242 m2, to¢no
prikazano i posebno naznaleno na geodetskoj situaciji koju je izradila tvrtka
Infokarta d.o.o. iz Splita (Prilog br. 6.).



Prigovori Kupca
Clanak 3.

Kupac je nekretninu pregledao prije sklapanja ovog Predugovora.

Cijena

Clanak 4.
Ugovorne strane utvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu Nekretnine opisane u Clanku 1.
ovog Predugovora u 1znosu od 2,448.720,00 EUR-a
(dvamilijunacetristo¢etrdesetosamtisu¢asedamstodvadeset eura) u protuvrijednosti _kuna
prema srednjem tecaju HNB-a na dan isplate. e ™

\

| | i Y
Cijena 1 m2 ugovorene Nekretnine (jedan kvadratni metar) 1iznosr” 80,00 EUR-a
(osamdeset eura). k__//

Ukoliko Kupac do 30.10.2013. godine odlu¢i kupiti zemljiste ¢k.br. 746 povrSine 22.123
m2 i ¢k.br. 747 povrdine 12.124 m2, obje upisane u zk.ul. 85 k.o. Doli zemljisnoknjiznog
odjela Opcinskog suda u Dubrovniku, oznacene u Grafi¢koj parcelaciji TZ i LN
SESTRICE kao Golf Resort 07 i Golf Villas Phase 1, po ugovorenoj cijeni od 15 EUR-
a za m2, Prodavatelj se obvezuje posredovati i dovesti do sklapanja navedenog
kupoprodajnog ugovora sa upisanim suvlasnicima, te se u tom slucaju cijena ugovorena
za Nekretninu koja je predmet ovog Predugovora iz stavka 2. ov og Clanka povecava za
12 EUR-a, odnosno ista tada iznosi sveukupno 92 EUR-a za m2. Naéin isplate naknade,
odnosno njenu razliku, stranke ¢e urediti zasebnim ugovorom.

Nacin placanja

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e se cijena iz &lanka. 5. ovog Predugovora platiti kako
slijedi:

1. Iznos od 2.165.720,00 EUR-a (dvamilijunastosezdesetpettisu¢asedamstodvadeset
eura) u protuvrijednosti kuna prema srednjem tec¢aju HNB-a na dan isplate, Kupac placa
Prodavatelju provedbom medusobne kompenzacije putem:

* Ugovora o prijenosu Predugovora o kupoprodaji nekretnine, sklopljenog izmedu
drustva ELKOM d.o.o., Ivane¢ko Naselje 1/D, 42 240 Ivanec, OIB:
32820563204 i Kupca i Ugovora o prijenosu predugovora o kupoprodaji
nekretnine izmedu Kupca i Prodavatelja,

¢ Ugovora o prijenosu Ugovora o davanju pozajmice od 18.03.2013. godine i
Ugovora o davanju pozajmice od 03.05.2013. godine sa Ancksom br. 1. od
15.05.2013. godine i Aneksom br. 2.0d 28.05.2013. godine, sklopljenog izmedu
drustva Elkom MEP d.o.0. i Kupca dana 10.08.2013. godine, te




2. Iznos od 283.000,00 EUR-a (dvjestoosamdesettritisuce eura) u protuvrijednosti kuna
prema srednjem te¢aju HNB-a na dan isplate, Kupac ¢e Prodavatelju isplatiti u noveu,
uslugama, sklapanjem pripadaju¢ih ugovora o cesijama i u kompenzaciji sa stanom u
Zagrebu,

Rok plaé¢anja
Clanak 6.

Ugovorne strane utvrduju da ¢e Kupac iznos kupoprodajne cijene iz ¢lanka $. stavak 1.
tocka 2. platiti u dva obroka u rokovima kako slijedi:

I. prvi obrok u visini 125.000,00 EUR-a (stodvadesetpettisuca eura) Kupac ée
Prodavatelju platiti u kompenzaciji sa stanom u Zagrebu najkasnije do 15.
listopada 2013. godine.

Ugovorena cijena umanjena je za 25% popusta od realne vrijednosti stana koji

popust Kupac odobrava Prodavatelju.

Predmetni stan mora biti neopterecen i bez hipoteke, te Spreman na prijenos prava

vlasnistva na Prodavatelja il treceg kupca kojeg Prodavatelj dovede.

2. drugi obrok u visini od 158.000,00 EUR-a (milijunsmtrideseldvijelisuéekuna)
Kupac ce platiti na slijedeéi nacin:

a) iznos od 65.000,00 EUR-a (Sezdesetpettisucaeura) najkasnije do 20.09.2013.
godine. Navedeni iznos biti ée placen dijelom u noveu na ziro racun
Prodavatelja broj: 2390001 - 1100696245 otvoren u Hrvatskoj postanskoj
banci d.d., a dijelom u uslugama Kupca (gorivo. aviokarte, troskovi smjestaja
1 hotela i sl.);

b) iznos od 50.000,00 EUR-a (pedesettisuc¢acura) najkasnije do 27.09.2013.
godine biti ¢e pladen dijelom u noveu na Ziro racun Prodavatelja broj:
2390001 - 1100696245 otvoren u Hrvatskoj postanskoj banci d.d., a dijelom
sklapanjem pripadajué¢ih ugovora o cesiji sa suvlasnicima idealnih udjela
Nekretnine koja je predmet ovog Predugovora,

¢) iznos od 43.000,00 EUR-a (Cetrdesettisucaeura) najkasnije do 04.10.2013.
godine sklapanjem pripadajuéih ugovora o cesiji sa suvlasnicima idealnih
udjela Nekretnine koja Je predmet ovog Predugovora,

Od navedenih uplata, Prodavatelj se obvezuje sa zadnjih 70.000,00 EUR-a

(sedamdesettisucaeura) ili koliko ée to biti potrebno, isplatiti suvlasnike idealnih

udjela Nekretnine koja je predmet ovog Predugovora sklapanjem pripadajuéih

ugovora o cesiji, a kojom uplatom ée Prodavatelj isplatiti idealnih udjela u

protuvrijednosti 14.938,86 m2 i uknjiziti zalozno pravo u korist Kupca.

Isplaéeni udjeli
Clanak 7.
Prodavatelj je do dana sklapanja ovog Predugovora isplatio slijedece idealne udjele:

- 36117900 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4, u naravi pasnjak
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152, k.o. Doli - redni broj upisa 589; :

.
%5



- 36117900 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4,
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli — redni broj upisa 590.;

- 36117900 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4,
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 591;

- 120393000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine &k br. 826/4,
povriine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Dol - redni broj upisa 596.;

- 120393000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ck.br. 826/4,
povrsine 995607 m?* upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 597.;

— 180589500 / 148805748000 vlasni¢kog dijela nckretnine ¢k.br. 826/4,
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152, k.o. Doli - redni broj upisa 599.;

- 120393000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ék.br. 826/4,
povriine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli — radni broj upisa 600,

- 26393850 / 148805748000 vlasni¢kog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4,
povrsine 995607 m® upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli — radni broj upisa 612.;

- 26393850 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4,
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli — radni broj upisa 613

- 26393850 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4.
povriine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli — radni broj upisa 614.;

- 19656000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4,
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152, k.o. Doli - redni broj upisa 621.;
— 14742000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4.
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152, k.. Doli - redni broj upisa 623,

- 14742000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ék.br. 826/4,
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152, k.o. Doli - redni broi upisa 626.;

- 12899250 / 148805748000 viasnickog dijela nekretnine ék.br. 826/4.
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152, k.o. Doli - redni broj upisa 631,

- 12899250 / 148805748000 vlasnickog dijela nekrernine &k.br. 826/4.
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 632,;

- 152727120 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4,
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - radni broj upisa 635.;

- 120393000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4.
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli — radni broj upisa 642,

- 12899250 / 148805748000 \'lnsmd‘kog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4,
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 647.;

- 10192000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4,
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152, k.o. Doli - redni broj upisa 648 ;

- 10192000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4.
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli — redni broi upisa 649.;

- 10192000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4.
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 650.;

- 10192000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ck.br. 826/4,
povréine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 651,

- 10192000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4.
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 653,;

- 10192000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekrernine ¢k br. 826/4,
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 654

- 173365920 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4.

povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 662.;
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- 5733000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine &k.br. 826/4, u naravi pasnjak
povriine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 677.;
- 5733000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine &k.br. 826/4, u naravi pasnjak
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 678.;
- 5733000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ék.br. 826/4, u naravi pasnjak
povisine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli — radni broj upisa 679.;
- 10192000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine &k.br. 826/4. u naravi pasnjak
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli - redni broj upisa 685.;
- 7371000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4, u naravi pasnjak
povriine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli — radni broj upisa 715,i
- 7371000 / 148805748000 vlasnickog dijela nekretnine ¢k.br. 826/4, u naravi pasnjak
povrsine 995607 m? upisan u zk.ul. 152 k.o. Doli — radni broj upisa 717.

Prodavatelj je isplatio idealni djelau protuvrijednosti 15.670,14 m2, dok je za kupnju
do ﬂﬁotwm Predugovora preostalo idealnih udjela u protuvrijednosti

14.938.86 m2.
f e

Prodavatelj i Kupac obvezuju se u roku od 15 (petnaest) dana od dana uplata Kupca iz
¢lanka 6. stavak 1. to¢ka 2. ovog Predugovora, sklopiti od 2ovarajuéi Ugovor o zaloznom

prmx@nﬂ{tf/z_z@‘g_p@ ad isplacenim udjelima do ukupno idealnih udjela
30.609 m2.
P

Zemljiste koje je preostalo za kupnju nakon sklapanja ovog Predugovora iznosi
14.938.86 m2 i trenutno je u zemljisnom listu u vlasnistvy razli€itih suvlasnika s kojima
Prodavatelj ima sklopljene ugovore. Prodavatelj je ve¢ isplatio svima kapare, a nekim
prodavateljima znacajniji dio kupoprodajne cijene. Za navedene suvlasnike Prodavatel;
ima deponirano kod odvjetnika Maria Obradoviéa u Dubrovniku ovjerene punomoéi za
izdavanje tabularnih izjava sa kojima se moZe upisati kao novi vlasnik u
zemljisnoknjiznom odjelu Opc¢inskog suda u Dubrovniku. Tabularne izjave odvjetnik
Mario Obradovi¢ mora predati Prodavatelju odmah nakon 3to kupoprodajna cijena u
cijelosti bude isplacena, a Sto ée biti isplaceno sa sredstvima koje zaprimi od Kupca
prema uvjetima iz ovog Predugovora.

Opterecenja nekretnine
Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da dio nekretnine &k br. 826/4 upisane u zk.ul. 152
k.o. Doli tereti:
a) pravo zaloga nad pojedinim udjelima upisanim pod brojem Z. 2467/22,
uknjizenim u korist Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3A,
OIB: 23057039320 radi osiguranja trazbine u iznosu od 20.000.000,00 EUR-a
zajedno sa pripadaju¢im kamatama. naknadama i troSkovima. a na temelju
Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES 7/11-1 solemniziranog
od strane javnog biljeznika Nikse Videna iz Dubrovnika pod brojem: OV-3908/11
od 21.04.2011. godine;
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b) zajednitko pravo zaloga upisana pod brojem Z. 20/12 i uknjizena u korist Erste
Factoring d.o.0. Zagreb, Ivana Luciéa 2, OIB: 10194059689 radi osiguranja
trazbine u iznosu od 1.400.000,00 EUR-a zajedno sa pripadaju¢im kamatama,
naknadama i troskovima. a na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i
osiguranju broj 03/12 ovjerenog od javnog biljeznika Marka Jurline iz Velike
Gorice pod brojem OV-5010/11:

¢) pravo zaloga upisana pod brojem Z. 6823/10, uknjizena u  korist
Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320
radi osiguranja tra’bine u iznosu od 20.000.000.00 EUR-a zajedno sa
pripadaju¢im kamatama, naknadama i trofkovima. a na temelju Ugovora o
okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES 337/10-1 solemniziranog po
Javnom biljezniku Niksi Viden iz Dubrovnika pod brojem: OV-10766/10 od
13.12.2010. godine,

d) zajednicka hipoteka upisana pod brojem Z. 20/12 na pojedine udjele na
Nekretnini kao glavnom ulosku sa hipotekom upisanom u zk.ul. 118 k.o. Doli kao
sporednom ulogku. ~

Zalozno pravo
Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e najkasnije u roku od 45 (Cetrdesetpet) dana od
dana sklapanja ovog Predugovora sklopiti pripadaju¢i Ugovor o zaloznom pravu kao
sredstvo osiguranja isplaéenih udjela do sklapanja glavnog Ugovora o kupoprodaji
nekretnine koja je predmet ovog Predugovora, a koji idealni udjeli su detaljno opisani u
¢lanku 7. stavak 1. ovog Predugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e u roku od 15 (petnaest) dana od dana uplate
Kupca iz ¢lanka 6. stavak 1. tocka 2. ovog Predugovora sklopiti pripadaju¢i Ugovor o
zaloznom pravu nad isplacenim idealnim udjelima do ukupnog iznosa od 30.609 m2, a
kao sredstvo osiguranja isplate kupoprodajne cijene do sklapanja glavnog Ugovora o
kupoprodaji Nekretnine koja je predmet kupoprodaje.

Ukoliko bi za potrebe upisa zaloznog prava (upisa hipoteke) bilo potrebno saginiti bilo
kakav dodatni dokument, Prodavatelj se obvezuje bez odlaganja potpisati takav
dokument te u svemu drugome postupiti na odgovarajuéi nacin.

Prodavatelj mora pokrenuti postupak razvrgnuca suvlasnicke zajednice na sudu u
Dubrovniku odmah nakon $to budu isplaceni preostali suvlasnici, a Prodavatelj dode do
minimalno 91% (devedesetijedan posto) idealnih udjela ukupne povriine Nekretnine
upisane u zemljisnoknjizni odjel Opéinskog suda u Dubrovniku. Prodavatelju i Kupcu je
u interesu razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice u zemljiSnim knjigama nad ¢k.br. 826/4 i
uknjizba Prodavatelja kao samovlasnika idealnih dijelova ¢k.br. 826/4 odradi i provede u
Sto kracem roku jer o tome ovisi podetak realizacije cijelog projekta Dubrovacki biser —
Hrvatski san.
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Najkasniji rok za provedbu razvrgnucéa suvlasnitke zajednice kod Opéinskog suda
u Dubrovniku, upis vlasni¥tva Prodavatelja na idealnim udjelima ¢k.br. 826/4 koje
su predmet ovog Predugovora kao samovlasniStvo Prodavatelja i parcelaciju
predmetne Nekretnine je 01. rujan 2014. godine.

Sredstva osiguranja
Clanak 10.

Utvrduje se kako je direktor Prodavatelja Vicenco Blagai¢ osobno Kupcu dostavio dvije
zaduzZnice, solemnizirane kod Javnog biljeznika Nade Sagi-Belcar iz Ivanca, kao sredstva
osiguranja sukladno Predugovoru o kupoprodaji nekretnina od 27.12.2012. godine, i koje
zaduZnice se prenamijenjuju kao sredstvo osiguranja za ovaj Predugovor, i to:
- zaduZnica broj 0OV-154/13 na iznos do 1.132.000,00 kn
(milijunstotridesetdvijetisu¢ekuna),
- zaduZnica  broj OV-155/13 na iznos do 10.200.000,00  kn
(desetmilijunadvjestotisuc¢a kuna).

Sredstvo osiguranja iz prethodnog stavka Kupac ¢e vratiti direktoru Prodavatelja nakon
Sto Prodavatelj provede postupak razvrgnuca suvlasnistva nad nekretninom &k.br. 826/4
koja je predmet ovog Predugovora, izvrsi postupak parcelacije nad istom, upide ju u
poseban i neopterecen zemljisnoknjizni ulozak kao samovlasnistvo Prodavatelja, a Kupac
se uknjizi kao samovlasnik iste u roku koji je definiran u ¢lanku 9. Predugovora.

Potvrda o primitku kupovnine
Clanak 11.

Kao dokaz cjelokupne isplate kupoprodajne cijene, Prodavatelj ¢e odmah po primitku
kupoprodajne cijene iz ¢lanka 7. stavak 1. tocka 2. Kupcu bez odlaganja izdati ovjerenu
Potvrdu o isplati ukupno ugovorene kupoprodajne cijene, a koju Kupac ne smije
aktivirati niti poslati na zemljiSnoknjizni odjel Opcinskog suda u Dubrovniku prije 01.
rujna 2014. godine jer se u protivnom obvezuje namiriti u noveu svu tetu Prodavatelju
koja nastane zbog toga.

Porez na promet nekretine
Clanak 12.

Porez na promet nekretnina iz ovog Predugovora snosit ¢e Kupac. Obzirom da se porez
na promet nekretnina ne obracunava na osnovu ovog Predugovora, Kupac ¢e morati
platiti navedeni porez tek nakon sklapanja glavnog Ugovora o kupoprodaji.

Kupac je duzan, sukladno Zakonu o porezu na promet nekretnina, prijaviti nastanak
porezne obveze ispostavi Porezne uprave Dubrovnik u roku od 30 (trideset) dana od dana
sklapanja glavnog Ugovora o kupoprodaji na temelju ovog Predugovora koji se mora
sklopiti prema rokovima definiranim u ovom Predugovoru.



Jamstva Prodavatelja
Clanak 13.

Prodavatelj jamé¢i Kupcu da je na dan potpisivanja ovoga Predugovora suvlasnik
Nekretnine iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora, a kako je upisano u zk. ul. br. 152 k.o. Doli.

Prodavatelj jam¢i Kupcu da na dan potpisivanja ovoga Predugovora ne postoje nikakvi
tereti nad Nekretninom koju Kupac kupuje od Prodavatelja, osim tereta opisanih u ¢lanku
4. ovog Predugovora koji ni na koji na¢in ne umanjuju niti ograni¢avaju Nekretninu koja
Je predmet ovog Predugovora.

Prodavatelj se obvezuje da ¢e nakon isplate preostale Kupoprodajne cijene iz ¢lanka 8.
ovog Predugovora, a prije uknjizbe prava zaloga u korist Kupca, provesti postupak
brisanja svih uknjizenih hipoteka (Cetiri Lista d.o.0. i dr.) nad udjelima koje je isplatio
Kupac.

Prodavatelj jaméi da ¢e na dan sklapanja glavnog Ugovora biti uknjiZzen kao samovlasnik
parcelirane Nekretnine koja je predmet ovog Predugovora, te ¢ée Kupeu prodati
neopterecenu nekretninu uknjizenu na svoje ime, osim zaloznog prava uknjizenog u
korist Kupca i opisanog u &lanku 9. Predugovora najkasnije do O1. rujna 2014, godine.

Clausula intabulandi
Clanak 14.

Prodavatelj je suglasan da temeljem glavnog Ugovora o kupoprodaji nekretnine te bilo
Prodavateljeve Potvrde iz ¢&lanka 11. ovog Predugovora koja potvrduje isplatu
kupoprodajne cijene u cijelosti, bilo potvrde banke Kupca o uplati kupoprodajne cijene u
cijelosti i zavrSenoj provedbi te uplate u medubankarskom poslovanju, Kupac u
zemljisnim knjigama izvrsi prijenos prava vlasniitva nekretnina s imena Prodavatelja na
ime i u vlasnisivo Kupea i to nakon provedbe razvrgnucéa suvlasni¢ke zajednice, izvriene
parcelacije te nakon 3to Prodavatelj upise samovlasni&tvo nekretnine ¢k.br. 826/4 koja je
predmet ovog Predugovora, najkasnije do 01. rujna 2014. godine.

Stupanje Kupca u posjed
Clanak 15.

Kupac stupa u samostalan i neposredan posjed nekretnine iz ovog Predugovora (30.609
m2 idealnih dijelova ¢k.br. 826/4), odmah nakon $to Prodavatelj i Kupac sklope glavni
Ugovor o kupoprodaji nekretnine.

Primopredaja predmetne nekretnine obavitj e se zapisnicki u prisutnosti Prodavatelja i
Kupca ili njihovih ovladtenih predstavnika odmah nakon sklapanja Glavnog Ugovora.
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Raskid Predugovora
Clanak 16.

Ukoliko Prodavatelj u rokovima iz &lanka 9. stavak 1. i 2. Predugovora ne upide zalozno
pravo u korist Kupca, ukoliko u rokovima iz ¢lanka 10. stavak 2. Predugovora Kupcu ne
dostavi ugovorena sredstva osiguranja ili ukoliko u roku iz &lanka 9. stavak 5.
Predugovora ne provede postupak razvrgnuéa suvlasnitva i jzvréi parcelaciju nad
Nekretninama koje su predmet ovog Predugovora i u istom roku se ne uknjizi kao
samovlasnik istih, ovaj Predugovor se raskida.

U slucaju raskida iz prethodnog stavka, Prodavatelj je duzan u roku od 15 (petnaest)
radnih dana Kupcu vratiti novéane iznose iz &lanka 4. ovog Predugovora zajedno sa
pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom tekuc¢om od dana primitka nov¢anih
iznosa, a Prodavatelj i Vicenco Blagai¢ ujedno ovlas¢uju Kupca da radi povrata
primljenih novéanih sredstava iskoriste sva primljena sredstva osiguranja iz ¢lanka 10.
Predugovora. Ukoliko se Prodavatelj u roku od 45 (Cetrdesetpet) dana ne namiri iz
navedenih sredstava osiguranja, Prodavatelj ovladéuje Kupca da ponudi Nekretninu na
prodaju putem javne drazbe o kojoj je duZan obavijestiti Prodavatelja, a za razliku iznosa
kojeg nije uspio namiriti iz danih sredstava osiguranja opisanih u &lanku 10.
Predugovora.

Ukoliko se Kupac u cijelosti naplati iz primljenih sredstva osiguranja, Kupac se u roku od
I5 (petnaest) dana od dana cjelokupnog namirenja obvezuje Prodavatel ju izdati brisovno
oitovanje radi brisanja upisane hipoteke.

Posebno odobrenje gradnje
Clanak 17.

Prodavatelj mora odobriti idejni projekt svih gradevinskih objekata koje Kupac ili bilo
tko drugi tko kupi nekretninu od Kupca planira izgraditi na zemljistu koje je predmet
ovog Predugovora, a prema internom pravilniku koji ¢e vrijediti za sve developere u
Turisti¢koj zoni "Sestrice" a kojeg ¢e Prodavatelj izraditi prije potpisa Glavnog ugovora.

Sklapanje Glavnog Ugovora
Clanak 18.

Stranke se obvezuju glavni Ugovor o kupoprodaji nekretnina sklopiti u roku od 15
(petnaest) radnih dana nakon Sto Prodavatelj provede postupak razvrgnuca suvlasnistva i
parcelacije Nekretnina koje su predmet ovog Predugovora i uknjiZi se kao samovlasnik
istih.

Rjesavanje sporova
Clanak 19.
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Sve sporove koji nastanu u vezi s nastankom, tumacenjem ili ispunjavanjem obveza iz
ovog Ugovora ugovorne strane ¢e nastojati rijesiti sporazumno.

Svi sporovi koji proizlaze iz Predugovora, ukljucujuéi i sporove koji se odnose na pitanja
njegovog valjanog nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne ucinke koji iz toga
proistjecu, konacno ce se rijesiti pred Trgovackim sudom u Zagrebu.

Stupanje na snagu i pravni ucinci
Clanak 20.

Ovaj Predugovor stupa na snagom potpisom od strane ugovornih strana.
8 I i

Zavrsne odredbe
Clanak 21.

Nikakve dopune ili izmjene ovog Predugovora neée biti valjane ili obvezujuée ako nisu
saCinjene u pisanom obliku i ako nisu ovjereni potpisi osoba ovladtenih za zastupanje.

Ugovorne strane ¢e nakon sklapanja Ugovora medusobno suradivati u dobroj vjeri i
poduzet e sve potrebne radnje kao i sastaviti svaku ispravu bilo koje vrste, a za koju se
moze razumno olekivati da ¢e biti potrebna ili preporucljiva za ispunjenje obveza iz
Predugovora.

Clanak 22.

Naslovi iznad ¢lanaka navedeni su samo radi preglednosti i neée utjecati na tumacenje
Ugovora.

Ako je bilo koja odredba Predugovora nevaljana ili neprovediva u bilo kojem pogledu,
tada, u mjeri u kojoj je to vaZze¢im propisima dopuiteno, takva nevaljana ili neprovediva
odredba nece utjecati na valjanost ostalih odredaba Predugovora. Na mjesto nevaljane ili
neprovedive odredbe Predugovora u svrhu uklanjanja nedostataka stupit ¢e valjana
odnosno provediva zamjenska odredba koja odgovara volji ugovomnih strana i koja
proizlazi iz Predugovora, a koja ¢e gospodarskoj svrsi nevazecée odnosno neprovedive
odredbe i cijelog Predugovora biti §to bliza.

Clanak 23.

Svaka ugovorna strana snosi svoje troskove i izdatke koje ima u vezi pregovora, pripreme
i sklapanja Predugovora.




Ovaj Predugovor ima dvadesetitri ¢lanka, te je sastavljen u 4 (etiri) primjerka i 2 (dva)
priloga, od kojih svaka stranka zadrzava po 2 (dva) primjerka i 1 (jedan) prilog.

U Ivancu, 15.08.2013. godine
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