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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb

Poslovni broj: 12 P2-1852/2023-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeCu sastavljenom od sudaca
Dubravke Zubovi¢, predsjednika vije¢a, Maje Bilandzi¢, suca izvjestitelja i Branke
Sabari¢ Zovko, &lana vijeéa, u ste¢ajnom postupku nad duznikom ISTRA BAVARIA
AGENTUR d.o.o. u ste€aju, Pore¢, Partizanska 13, OIB 16619843112, odluCujuéi o
zalbi kupca DRAGANA DRAGOJEVICA iz Pule, Krlezina 35, OIB 27884915981,
protiv rjieSenja Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-103/18-1232 od 24. ozujka
2023., u sjednici vije¢a odrzanoj 10. svibnja 2023.

rijesio je

Odbija se kao neosnovana zalba kupca Dragana Dragojevi¢a iz Pule i
potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-103/18-1232 od 24.
ozujka 2023. u tocki Ill. njegove izreke.

Obrazlozenje

1. Pobijanim rjeSenjem prvostupanjski sud je odlu€io da se dosuda odredena
rieSenjem o dosudi poslovni broj St-103/18-1169 od 10. listopada 2022., kojim su k.¢.
990 ZGR., kuca, k.C. 991 ZGR., koliba, k.€. 1001ZGR., zgrada i dvoriste, te k.C.
10322, maslinik, sve upisane u zk.ul. 183, k.o. Oprtalj, u 57/60 dijela, za iznos od
14.967,81 EUR / 112.775,00 kn, dosudene Mati Tori¢u, Kralja Stjepana Drzislava 11,
23000 Zadar, OIB 03327845904, oglasava nevaze¢om (toCka I. izreke), da se kupcu
Draganu Dragojevi¢u iz Pule, dosuduju nekretnine, k.. 990 ZGR., kuca, k.. 991
ZGR., koliba, k.€. 1001 ZGR., zgrada i dvoriSte, te k.€. 10322, maslinik, sve upisane
u z.k.ul. 183, k.o. Oprtalj, u 57/60 dijela, za iznos od 14.835,09 EUR / 111.775,00 kn
(to¢ka Il. izreke), da je kupac Dragan Dragojevi¢ duzan u roku od 30 dana od
pravomocnosti rieSenja uplatiti kupovninu u iznosu od 14.835,09 EUR / 111.775,00
kn, na poseban raun Financijske agencije, da je prilikom uplate potrebno da
uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za pla¢anje u polje ,,Opcija
troska“ naznaci opciju ,OUR" (to¢ka Ill. izreke), da ¢e se nakon Sto to rjeSenje
postane pravomocno i nakon Sto kupac Dragan Dragojevi¢ iz Pule uplati iznos iz
toCke lll. u zemljiSnoj knjizi Opcéinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje,
upisati pravo vlasnistva kupca na nekretninama iz toCke Il. izreke rjeSenja te Ce se iz
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knjige brisati zabiljezba dosude upisane temeljem rjeSenja, a koja zabiljezba je
upisana prije njegove pravomocnosti, zabiljezba rjeSenja o prodaji nekretnina
poslovni broj St-103/18-1074 od 29. ozujka 2022. (Z-6071/2022), kao i zabiljezba
dosude odredene rjeSenjem poslovni broj St-103/18-1169 od 10. listopada 2022.
godine (Z-19458/2022) (toCka IV. izreke), da ¢e se nekretnine iz toCke Il. izreke
predati kupcu Draganu Dragojevic¢u nakon $to uplati iznos iz toCke lll. izreke i nakon
Sto to rjeSenje postane pravomocno (to¢ka V. izreke) te je nalozeno Opcinskom sudu
u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje, da u zemljiSnim knjigama upiSe zabiljezbu
dosude na nekretninama iz toCke Il. izreke rjeSenja (toCka VI. izreke).

2. Pobijano rieSenje doneseno je na temelju odredbe Cl. 103. st. 3., st. 4., st. 5.
i st. 6. te €l. 106. i €l. 108. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12, 25/13,
93/14 i 55/16; dalje: OZ) uz primjenu odredbe ¢&l. 247. st. 1. SteCajnog zakona
(,Narodne novine“ broj 71/15 i1 104/17; dalje: SZ).

3. Protiv tocke lll. izreke navedenog rjeSenja Zalbu je podnio kupac Dragan
Dragojevi¢ s prijedlogom ovom sudu preinaciti pobijanu toCku IlIl. izreke u smislu
Zalbenih navoda. U Zalbi navodi da je sudjelovao na elektroni¢koj javnoj drazbi, da se
nakon Sto su nekretnine dosudene drugom kupcu, najviSem ponuditelju, zalitelj
zainteresirao i za kupnju drugih nekretnina, da je zalitelju nakon donoSenja rjeSenja o
dosudi od 10. listopada 2022. vraden iznos jamcCevine te da mu je pobijanim
rjeSenjem naloZena isplata kupovnine u cijelosti, da je sud nepravilno obracunao
iznos kupovnine koju je zalitelju nalozio platiti jer je jamcevinu kupca koji je odustao
od kupnje, a kojem je rjeSenjem od 10. listopada 2022. dosudena predmetna
nekretnina, trebalo uraCunati u iznos kupovnine koju je ponudio Zalitelj. Tada bi
ispravno zalitelj trebao uplatiti iznos od 13.777,29 EUR.

4. Zalba nije osnovana.

5. Nakon $to je pobijano rjeSenje ispitano na temelju odredaba ¢l. 365. st. 1. i
2. i €l. 381. Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92,
58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13,
89/14, 78/15, 29/18, 70/19 i 80/22; dalje ZPP ), u vezi s odredbom ¢&l. 10. SZ-a, u
granicama Zzalbenih razloga, pazeéi po sluzbenoj duZnosti na bitne povrede
odredaba postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a i na pravilnu
primjenu materijalnog prava, ovaj sud utvrduje da je ono pravilno i zakonito.

6. 1z dijela preslike predmetnog spisa proizlazi kako se predmetna nekretnina
ste€ajnog duznika k.€. 990 ZGR., kuéa, k.C. 991 ZGR., koliba, k.. 1001, ZGR,
zgrada i dvoriste, te k.. 10322, maslinik, sve upisane u z.k.ul. 183, k.o. Oprtalj, u
57/60 dijela, prodavala u ste€ajnom postupku, uz odgovarajuéu primjenu pravila
ovrSnog postupka, da je prodaju provodila Financijska agencija elektroniCkom
javhom drazbom, da je Financija agencija nakon provedene elektroniCcke javne
drazbe dostavila sudu Izvjestaj o provedenoj elektroni€koj javnoj drazbi (identifikator
nadmetanja 38658) od 30. rujna 2022., da iz navedenog lzvjeStaja proizlazi da je
predmetna nekretnina prodana na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi, koja je zavrSena
29. rujna 2022. u 11:59:59 sati, time da je produljeno nadmetanje zavrSeno 29. rujna
2022. u 12:11:26 sati, te je utvrdeno da su jamcevinu u iznosu od 7.970,00 kn /
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1.057,80 EUR uplatiti: Esco grupa d.o.o. Rijeka, Aktiva kapital d.o.o. GraciS¢e, Storia
Villas d.o.0. Gostinjac, Mato Curi¢ iz Zagreba, Ac konto d.o.0. Zagreb, Mijo Roné&evié
iz Osijeka, Dragan Dragojevi¢ iz Pule i Mato Tori¢ iz Zadra. Nadalje, uvidom u listu
ponuditelja sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanju, utvrdeno je da su
valjane ponude dali Mate Tori¢ iz Zadra (najviSi iznos valjane ponude 112.775,00 kn /
14.967,81 EUR); Dragan Dragojevic¢ iz Pule (najviSi iznos valjane ponude 111.775,00
kn / 14.835,09 EUR); Storia Villas d.o.o0. Gostinjac (najviSi iznos valjane ponude
94.775,00 kn / 12.578,80 EUR) i Mijo Roncevi¢ iz Osijeka (najviSi iznos valjane
ponude 60.775,00 kn / 8.066,23 EUR), dok preostali ponuditelji nisu dali niti jednu
valjanu ponudu u nadmetanju. Dakle, uvidom u listu ponuditelja sa zadnjom najviSom
valjanom ponudom u nadmetanju te dnevnik nadmetanja, utvrdeno je da je na drazbi
najvisu valjanu ponudu za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od 112.775,00 kn /
14.967,81 EUR dao ponuditelj Mate Tori¢ iz Zadra. Slijedom navedenog, sud je
rjeSenjem poslovni broj St-103/18-1169 od 10. listopada 2022. predmetnu nekretninu
dosudio kupcu Mati Tori¢u, a citirano rjeSenje o dosudi postalo je pravomocno 25.
listopada 2022. RjeSenjem o dosudi od 10. listopada 2022. kupac je pozvan da u
roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi uplati razliku kupovnine
preko uplacenog iznosa jamcevine, tj. iznos od 104.805,00 kn / 13.910,01 EUR na
poseban racun Financijske agencije. Kako kupac Mate Tori¢ u roku od 30 dana od
pravomocnosti rieSenja o dosudi nije uplatio razliku kupovnine preko uplaéenog
iznosa jamcevine, tj. iznos od 104.805,00 kn / 13.910,01 EUR na poseban racun
Financijske agencije, sukladno odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ-a sud je utvrdio da je
Dragan Dragojevi¢ iz Pule sljedeci kupac koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina
dosudi s obzirom na to da je on ponudio cijenu od 111.775,00 kn / 1 4.835,09 EUR.
Stoga je donio pobijano rieSenje na temelju odredbe €l. 103. st. 6. i €l. 106. st. 3. OZ.

7. Odredbom ¢l. 103. st. 6. OZ-a koji se u ovom postupku na temelju ¢l. 247.
st. 1. SZ-a na odgovarajuéi nacin primjenjuje, propisano je da ¢e u rjeSenju o dosudi
sud odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili vec€u cijenu ne poloze
kupovninu u roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slu€aju sud ce
donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da
mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u
tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu.

8. Odredbom ¢l. 106. st. 1. OZ-a propisano je da je kupac duzan uplatiti na
poseban raCun Agencije otvoren za tu namjenu kupovninu u roku odredenom u
zaklju€ku o prodaiji. St. 3. je propisano da se iz poloZene jamcevine namiruju troskovi
nove prodaje i naknaduje se razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj
prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novc¢anih
sredstava.

9. Ocjena je ovog suda kako je prvostupanjski sud, donio jasno obrazlozeno
rjeSenje u kojem je pravilno primijenio materijalno pravo, Sto Zalitelj Dragan
Dragojevi¢ nije doveo u pitanje niti jednim Zalbenim navodom. Naime, pravilno je
odlucio da Ce se iz iznosa poloZzene jamcevine od strane kupca Mate Tori¢a naknaditi
razlika izmedu ponudenih cijena, iznos od 132,72 EUR, kao i eventualno troSkovi
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nove prodaje, ukoliko dode do nove prodaje, kako je to propisano odredbom ¢l. 106.
st. 3. OZ-a.

10. Zalbeni navodi nisu osnovani, a prvostupanjski sud pravilno je primijenio
materijalno pravo iz ¢l. 103., ¢l. 106. i ¢l. 108. OZ-a te ¢l. 247. st. 1. SZ-a i donio
zakonitu odluku.

11. Slijedom navedenog, buduci da ovaj sud ne nalazi povrede u postupanju
pri dosudi duznikovih nekretnina (¢l. 247. SZ-a, ¢l. 97. i 103. OZ-a), rijeSeno je kao u
izreci (€l. 380. t. 2. ZPP-a).

Zagreb, 10. svibnja 2023.
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