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LTIEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBL tudenog 2017. de 31. SI_]el:llja 2018 Hoipis radnika:

zapolete prodaje nekretnina elektronitkom javnom drazbo odi-Fina zapodete 15-01. 2078 g

U odnosu na predhodno Izvjeiée od dana 07. siudeni 2017 goﬂ mje doslo do drugih prom]ena osim u dijelu g

prikupljane ponuda traje od 27.03.do10.04. 2018. godine, rok uplate jam&evine je do 16. oujka 2018. godineu /
visini od 1% od utvrdene podetne cijene.

U svrhu prodaje nekretnine i potrebnih informacija o nekretninama koje su predmet prodaje kao i
mogucnostima gradnje na istim, izraden je teaser koji sadr¥i sve podatke o navedenoj nekretnini i
mogucnostima gradnje na zemljiStu, koji je za sada proslijeden stranama koje bi eventualno mogle biti
zainteresirane za kupnju predmetnih nekretnina, koji se dostavlja u prilogu.

Ostale radnje se ponovno navode;

Rjedenjem Trgovatkog suda u Pazinu Posl. br.1 $t-827/16 od 10. listopada 2016. otvoren je steZajni postupak
nad duZnikom VILA SAVUDRIJA d.o.o. Umag, A. Vivode 22, OIB 38602604042, MBS 130011816. Prvo

Ispitno i izvjeStajno rodidte odrzano je dana 19. veljate 2017. godine.
Utvrdene su trabine drugog viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 92.499.721,03 kuna, kako slijedi:

Naknadno prijavijenih traZbina nije bilo.
U navedenom razdoblju poduzete su slijedeée aktivnosti:

* U daljnjem tijeku stelajnog postupka provedena je nova procijena vrijednosti nekretnine, jer
prema stavu raziu¢nog vjerovnika Nove Ljubljanske Banke dostavljena procijenu iz 2015, godine
valja revidirati, buduéi da predmetna nekretnina danas po stavu razluénog vierovaika vrijedi manje od
dostavljene procijene koja je iznosila 9.857.000,00 EUR.

* Ponovnu procijenu nekretnina koja je predmet prodaje izvr¥io je stalni sudski vjestak gradevinske
struke dipl. ing. gradevinarstva Lenko Mateji¢ iz Umaga, Matije Vlagiéa Ilirika 6, koja prema nalazu
i miSljenju ovla§tenog sudskog vjestaka procijenjena na:

- zgrada na k& br.57 zgr ko, Savudrja 118.271,68 EUR=  876.393,15kn
= zemljidts 13.132.368,91 EUR = 97.310.853,60kn

Sveukupno: 08.187.246,75kn
. Elaborat o procijeni Vrl_]edllostl nekretnine od dana 15, srpnja 2017, godme koju je izvr§io stalni sudski
vjeStak gradske struke dipl. ing. gradevinarstva Lenko Matejdi¢ iz Umaga, Matije Vlatiéa Tlirika 6

PRI

dostavljena je sudu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine, odnosno radi izjaSnjenja raziudnih
vjerovnika u svezi utvrdivanja vrijednosti nekretnine u posupku unovéenja nekretnine stedajnog
duZnika,

Odrzano je rotiste dana 27. rujna 2017. godine radi izja3njenja razluénih vjerovnika glede utvrdivanja cijene

nekretnine k.o. Savudrija, koja u naravi predstavlja zgradu, pa¥njak , dvoriste , voénjak i oranica, k.&. br. 120/1
112034 uzk ul 1735, k.& br. 128/1 uz.k. ul. 1637, k.& br. 128/51 128/82 u z.k. ul. 1504, k.&. br. 128/78 u zk.
ul. 1505, k.¢. br. 128/2 u zk. ul. 112, k.& br. 128/81 u z.k. ul 1114, k.& br. 128/79 u zk. ul. 1507, k.& br.
128/80u z.k. ul. 1506, k.€. br. 128/39 u z.k. ul. 1132, k.& br. 57 ZGR. 73/5, 113/2, 119, 120/21 120/35.




e Nazolni razlufni vjerovnici suglasni su s utvrdenom vrijednosti nekreinine za iznos od 98.187.246,75
kn, da se prodaja nekretnine odredi po pravilima ovrinog postupka, te da se nekretnine prodaju kao
cjelina.

IL Stanje steajne mase
Nekretnine KO Savudrija:
- k& br. 120/11 120/34 u z.k_ ul. 1735,
- k.& br. 128/1uzk ul 1637,
- k& br. 128/51128/82 u zk ul. 1504,
- k.&. br. 128/78 u z.k. ul. 1503,
- k& br. 128/2uzk ul 112,
. k. br. 128/81uzk ul 1114,
- k& br. 128/79 u zk. ul. 1507,
- k& br. 128/80 u z.k. ul. 1506,
k& br. 128/39uzk ul 1132,

k¢ br. 57 ZGR. 73/5, 113/2, 119, 120/2i 120/35.
Na navedenom zemljidtu povriine 86.656 m2, k.o. Savudrija, na predjelu Alberi — podrugje Grada Umaga,
predvidena je izgradnja turistickog naselja - hotelskog kompleksa i vila te drugih objekata ugostiteljske turisti¥ke
namjene. Pristup parcelama je osiguran s javnih prometnica naselja Alberi, Crveni Vrh, Valfontane i ceste
Savudrija- Plovanija. Udaljenost parcela do moraiznosi cca 300-700 m.
Grad Umag prihvatio je Urbanistitki plan uredenja ( UPU) turistitkog podru¥ja Alberi, koji odreduje cilj ,
opseg 1 druge pojedinosti u vezi gradevinskih radova na zemljistu u vlasni¥tvu Vile Savudrija.d.o.0. zapo&imanje
gradnje bilo je moguée u 2011. godini. S ciljem predstavljanja projekta na trZi$tu, odnosno zainteresiranim
tre€im osobama na dan 01.06. 2010. godine ocijenjena vrijednost, odnosno ulog u projeki VILA SAVUDRIJA
d.o.o. _ie 22.000.000,00 EUR. Radi realizacije projekta dru¥tvo je tijekom predhodnog razdoblja nastojalo
pronaéi odgovarajuc¢eg kupca, (su)investitora ili partnera, ali nije do§lo do planirane realizacije.
Procijenjena trZiSna vrijednosi nekretnine, ZEMLJISTA na adresi Savudrija, Crveni vrh z.k.& Zgr.57,
Zgr73/5, 11372, 119, 120/2, 120/35, 128/1, 128/5, 128/82, 128/78, 128/2, 128/81 128/79, 128/80, 128/39, 120/1,
120/34 sve k.o, Savudrija prema procijeni od strane ovlaitenog sudskog vjeStaka Igor Rajé¢i¢ dipl. ing,
Arh. , Stalni sudski vjeStak za arhitekturu i graditeljstvo i procijenu nekretnina od dana 15. 07, 2015,
godine iznosi 9.857.000,00 EUR, dok prema procijeni od strane ovlaStenog sudskog vjeStaka Igor
RajliéLenko Matej¢i¢ dipl. ing. grad., stalni sudski vijeltak graditeljske struke procijenu nekretnina od
dama 13. 07. 2017. godine iznosi 13.250.640.59 EUR,

- Na svim nekretninama su upisana zaloZna prava :
Hipoteke;

OBAVIJESTI O RAZLUCNOM PRAVU I JAMSTVU
- Iznos trazbine osigurane razluénim pravom na nekretnini;

NLB d.d. 19.054.012,85 Eur 145.111.551,03 kn

POREZNA UPRAVA RH 10.542.188,38 ka

UKUPNO 155.653.739,41 kn
VIEROVNICI STECAINE MASE

Stedajni duZnik zaprimio na ratun stefajnog duZnika novdana sredstva uplacena u ovom predmetu s osnove
predujma od 50.000, kuna za trofkove predhodnog i otvorenog stedajnog postupka.

Stanje sredstava na rafunu na dan 23.01. 2018. iznosi 27. 982,67 kn. nakon podmirenja raduna za procijenu
sudskog vjestaka u iznosu od 7.500,00 kuna i djelomiénog podmirenja knjigovodstvenih usluga u izno
11.331,25 kuna , i usluge fini u iznosu od 2.800,00 kuna. i ostali materijalni trofkovi u iznosu od 386,08 kn.




IILRADNIE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

* U dalinjem tijeku stefajnog postupka slijedi prodaja nekretnine s utvrdenom poletnom vrijednosti
nekretnine za iznos od 98.187.246,75 kn, kao cjelina, po pravilima ovr¥nog postupka, a koju prodaju
provodi FINA . Prva javna drazba zapoteta je 15. sijednja 2018. godine traje do 10. travnja 2018.
godine, prikupljanje ponuda je od 27. 03. 2018. d o 10.04. 2018 , rok uplate jamdevine je do 16.
oZujka 2018. godine u visini od 1% od utvrdene poletne cijene prodaje. Na prvoj javnoj drazbi
nekretnina se ne moze prodati ispod iznosa od 73. 640, 435,06 kn. U narednom razdoblju stedajni
upravitelj ¢e poduzimati dalinje radnje u svrhu pronalaZenja potencijalnih investitora.

U Rijeci, 07. veljade 2018.godine,

VILA SAVUDRIJA d.0.0 Stedajni upravitelj:
U stegaju )
UMAG Ljubica Juranovié - 8kodié, ovl, revizor

Prilog;TEASER -prodaja nekretnine- gradevinskog zemijifta stefajnog duZnika VILA SAVUDRIJA d.0.0.u
steaju



