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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACK] SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-5u | 5/16-2
Pazin, 1Y, sijenja 2016

Temeljem odredbe elunka 126, Zakona o sudovima ( Marodne novine', br. 28713, 33/15), o o svexl »
odredbom lanka 4. 1 5, Pravilndks o stnlnim swdskim vije$izcima ( Marodne novine®, br. 38/14), predsjednici
Frgovalkog siada v Pagim, dani 19, sijeEnja 2006, godine donijeln

RIESENJE

L. Dipl ing. arh, BOLZANA ROZMAN, iz Pule, Krleding 27, imenuje se stalnim sudgkim vjefakom za
podrugje graditeljsva i procjene nekretning na viijeme od 4 (Cetin) poding, za podrucie Treovatkog suda o
Pazim

1L Istekom mandatn ratunsajudl od 19, sijednia 2016, godine, imenovani  sudski vjeitak nvode bitd
ponovnn zobran.

M. Imenovani stnlni sudski vjeliak iz todke | lereke ovog rjetenja unijel &2 se u Popis stalnih sudskil
vielinkn Trgovadkog suda o Pazinu,

Ohrazlodenje

[Hpl. ing. arh. Bofana Rorman podnijela je ovom sudu zamolbu za imenovanjem stalnim sudskim
vjedtakom #a podreéje graditeljsiva. Uz enmalbu imenoyvann jo prilodiln Zivotopis, dokez uplae sudske prisiojbe,
dosmovnicw, preslike dokaza o sdravaiveno] spesobnosti, diplome, potvrde o rodnom iskestv, police osigurania,
uvjerenje o pekainjavanju, olitovanje HDSVIP Zagreb o profirenju diclatnosti te preslike rjesenja Zupanijskog
suda u Puli, Trgovatkog suda u Rijeei i Trgovatkog swila v Pazinu {a period djelovamja suda do 31.12.2014.)
Iz priloZenih riefenjo vidliive je da je Holana Rosmon jof od 2002 podine imenovana sialnim sudskim
viestakom, nakon Cepa je Ista ponovno imenayvani za podridin nad lednosti navedenih sudova

Predsjednica Trgovadkog suda v Pazinu razmotrila je smshijev imenovane i nokon obavljensg uvida u
inF{‘i’.«G‘nU dokumentaciju utvrdila do je imesovana ved do sadas obavljaly posso stalnog sudskop viestaks kod

upanijskog suda w Puli, tc Trgovatkog suda u Rijecd, te da ispunjava sve uwjele propisane Clankom 3.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeSacima.

Temeljem navedenag, 0 s obzirom da ne posta’e zapreke £ imenovanje propisane Elankom $. stavak 3.

Provilmikn o stalnim sudskim vieMocimn, rijefeno je keo o izreci

Predsjednicn suda
Adrijann Labinjan Skal, v.r.

Liputa o pravnom Hjeki:

Prativ ovog rjedenja mofe s podnijeti Falba u roku od 15 dana od dana dosiave rjelenjn. Falba se
podnosi putem predspednika Trgovadkog suda v Pazine, u dva istoy |-.1nn primjerka s dva presliks rjefenm, a o
Ialbi edluuje Ministarsivo pravosuda

Dna:
|. Dipl. Ing. arh. BaZana Rowmnman
2 11||||1::1|=|'n.| pravosuda
3. Popis stalnih sudskih vjettaks Trgovadkep sudn o Pazinu, |~
1. Arhivo, ovdje \
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
Zakon o gradniji (NN153/13, 20/17, 39/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 66/12, 143/13)

Propisi o vrednovanju

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (NN 100/12)
Podatak o prosjeénim troSkovima gradnje 1 m®

etalonske gradevine (NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 81/15)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Uredba o visini vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 42/19)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave
Odluka o komunalnom doprinosu grada Vodnjana (SI. nov. Grada Vodnjana 2/19)

Prostorni plan uredenja Grada Vodnjana (PPUG), Sluzbene novine Grada Vodnjana (br.4/07, 5/12, 5/14,
6/13, 1/15, 6/15i 12/18)

Urbanisticki plan uredenja Vodnjan — sjever, (Sl. nov. Br. 04/12 i 07/13)

Propisi iz zemalja €lanica EU



Stalni sudski vjestak Elaborat:PR 14/19
BoZana Rozman dipl.ing.arh.

TRGOVACKI SUD PAZINU;

Broj: 4-Su 15/16

19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvoriSta Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
Zeljeznicka 23, Vodnjan

3. ZADATAK

Nekretnine Cija je vrijednost procijenjena u ovom elaboratu vlasnidtvo su ULJANIK Proizvodnja opreme
d.d. u steéaju Vodnjan, Zeljezni¢ka 23 ( u daljnjem tekstu Drustvo ), o éemu Drustvo posjeduje dokaze
— izvatke iz ZemljiSne knjige. Nekretnine su u krugu industrijskog pogona, nalaze se u Vodnjanu, u
industrijskoj zoni, uz zeljezni¢ku prugu, a u blizini Zeljeznicke stanice. Na lokaciji je viSe industrijskih
gradevina, koje se nalaze na viSe katastarskih Cestica. ZemljiSte u vlasnistvu nalazi se na 43 katastarskoj
Cestici i to na k.¢€ .3481/2, 3965/3, 3968/2, 3968/3, 3968/4, 3968/6, 3968/7, 3970, 3971, 3972/2, 3974,
3975, 3977/2, 3978/7, 3978/9, 3978/11, 3983/2, 3986/2, 3987/2, 3981/1, 3983/1, 3983/3, 3983/4, 3983/5,
3983/6 , 3983/7, 3983/8, 3983/9, 3983/10, 3983/11, 3983/12, 3983/13, 3977/3, 3977/4, 3984/1, 3984/3,
3984/4, 3984/5 i 3977/1 3985/5, 3985/6, 3985/7 i 3985/8, sve u katastarskoj opcini Vodnjan, ukupne
povrsine 76.793 m>.

Sve podatke o vlasniStvu procjenitelj je dobio od naruditelja procjene.

Narucitelj procjene je stwcajna upraviteljica Drustva .

Zadatak je izrada procjembenog elaborata s procjenom trZidne vrijednosti nekretnina, a svrha procjene je
koristenje u ste¢ajnom postupku.

Dan ocevida je ujedno dan vrednovanja i dan kakvoce, a to je 10.12.2019.

Za pristup procjeni zna€ajne su tri €injenice:

« Sve nekretnine nalaze se na jednoj lokaciji u Vodnjanu, Zeljeznicka 23.

¢ Lokacija u Vodnjanu je tvornicki kompleks koji je ograden i nalazi se na zemljiStu na katastarskim
Cesticama koje su u vlasnistvu Drustva.

¢ Na lokaciji je deset gradevina koje Cine proizvodnu CJeImu

¢ Na lokaciji je 43 katastarske Cestice, koje su procijenjene i zasebno.

U strukturi nekretnina je:

gradevinsko zemljiste,

komunalni i vodni doprinos s priklju¢cima,

gradevine zajedno s ugradenom procesnom opremom i
vanjski uredaiji.

Vodnjan je grad na jugoistoku Istre, udaljen od Pule 11,70 km, na 135 m nadmorske visine. Vodnjan ima
Cetiri naselja: Gajanu, Galizanu, Peroj i Vodnjan. Smjesten je na zaravni oko 6 km udaljen od mora
(Fazana). Pokraj Vodnjana prolazi drzavna cesta D21 Pula — Trst, odnosno autocesta Istarski ipsilon,
Pula — Trst i Zeljezni¢ka pruga Pula — Divaca, a od Vodnjana se granaju lokalne ceste za Peroj i Fazanu,
Zminj, Barban i Maréanu, te Galizanu. U blizini Pule je zraéna luka s kojom je Vodnjan spojen Istarskim
ipsilonom.

Gospodarstvo se u proslosti temeljilo na poljodjelstvu (masline, vinova loza, povrée, duhan i Zitarice) i
stoCarstvu, a stanovnici su uglavnom bili zaposleni u pulskoj industriji. Danas Vodnjan ima nesto
industrijske djelatnosti (na procjenjivanoj lokaciji proizvodnja brodske opreme) i poduzetnistvo, te
preradbu poljoprivrednih proizvoda (uljara), a dio stanovnistva i danas radi u okolnim mjestima u turizmu
poglavito u Puli. Oko Vodnjana zadnjih petnaestak godina grade se ruralne vile za prodaju i iznajmljivanje
i razvija se agrarni turizam.

U Vodnjanu se nalazi Muzej sa zbirkom crkvene umjetnosti. Stanovnici govore drevnim romanskim
istriotskim dijalektom, a zadrzali su i mnoge stare obi¢aje. Podrucje je bilo naseljeno u prapovjesti
(gradine u okolici) i rimsko doba (ostaci rimskih ladanjskih vila). Iz 14. stolje¢a kad je Vodnjan potpao pod
vlast Venecije potiCe kastel koji je do 19. stolje¢a postojao na danasnjem trgu. Oko kastela se razvilo
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trgovacko naselje koje je postupno dobilo oblik aglomeracije uz glavne ceste. Vodnjan je do 19. stolje¢a
razvijeniji i napuceniji od obliznje Pule, koja ga je potom nadmasila. Grad je saCuvao srednjovjekovni
urbanisticki lik neutvrdenog naselja s nekoliko glavnih ulica i vijugavim sporednim prolazima, s palatama
(nekoliko s goti€kim i renesansnim detaljima), i crkvama od kojih je najveéa Zupna crkva sv. Blaza iz 18.
stolje¢a. U okolici je saCuvano ili u ostacima poznato dvadesetak crkvica od predromanickih do novijih iz
19. stoljeca.

Lokacija se nalazi u neposrednoj blizini srediSta Grada Vodnjana, zapravo u njegovoj industrijskoj zoni
Vodnjan Sjever, a uz samu zeljeznic¢ku postaju Vodnjan. Na lokaciju se dolazi asfaltiranom cestom iz
smjera Vodnjana; s juga. Industrijski kolosijek ulazi u krug tvornice. Lokacija je ogradena industrijskom
ogradom izvan koje je na jugu kod ulaza parkiraliSte za vozila zaposlenih. Prema Izmjenama i dopunama
prostornog plana uredenja Grada Vodnjana lokacija se nalazi unutar povrsine izvan naselja, u zoni
gospodarske namjene, proizvodne, pretezno industrijske, u izgradenom dijelu.

Centralna gradevina je proizvodna hala s anexom u kome su uredi. Uz nju su skladista, hala za
antikorozivnu zastitu, trafostanica, vodosprema, spremnik ukapljenog naftnog plina, kompresorska
stanica, dvije staze portalnih dizalica, industrijski kolosijek, hala za predobradu i pomoéna proizvodna
hala, te vanjski uredaji. Centralna hala i pripadaju¢i pomocni energetsko objekti s instalacijama u okolisu
izgradeni su 1981. godine.

Pomoéna proizvodna hala izgradene je 2016. godine.

Procjena vrijednosti zemljista izradena je poredbenom metodom, a gradevine troSkovnom metodom i
vanjskih gradevinskih u drugih uredaja izradena je prema troSkovnoj metodi i komercijalnim ponudama
dobavljaca. Procjena priklju¢aka i komunalnog doprinosa za komunalnu infrastrukturu i naknada za
prikljuCke, izradena je prema cijenama iz odluke Gradskog vije¢a Grada Vodnjana, komunalnih poduzecéa
i poduzeca s javnim ovlastima. Jednom ste€ena prava koja su pribavljena placanjem komunalnog
doprinosa ili (za starije gradevine samim postojanjem gradevine postoji materijalno pravo na komunalne
usluge) se ne gube niti se njihova vrijednost umanjuje zbog starenja, jer su komunalna poduzeca ili druga
tijela lokalne samouprave i drugi kojima je placanje izvr8eno duzni odrZavati komunalije u ispravnom
stanju i istog kapaciteta. Ukoliko bi vlasnik uz dozvolu o uklanjanju uklonio neku gradevinu, moze bez
plac¢anja novog komunalnog doprinosa izgraditi novu gradevinu istog brutto volumena. Za cijenu
komunalnog doprinosa vrijedi Odluka o komunalnom doprinosu (SI. nov. Grada Vodnjana, br. 2/19).
Vodni doprinos pla¢a se prema Uredbi o visini vodnog doprinosa koju je donijela Vlada Republike
Hrvatske, (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 42/19)

Za vodni doprinos vrijedi isti princip kao kod komunalnog doprinosa. Za postojec¢e legalno izgradene
gradevine, Sto znaci da za njih postoji gradevinska dozvola ili su te gradevine postojale i prije 1968.
godine, za $to postoji dokaz (snimak u katastru), smatra se da imaju pravo na opskrbu vodom, koje je
adekvatno onom materijalnom pravu koje bi vlasnik gradevine imao da je sada platio vodni doprinos po
sadas$njoj cijeni

Osnovica za vrednovanije je trziSna vrijednost nekretnina.
Dan procjene — vrednovanja i dan kakvocée je 10.12.2019.

Sve procijenjene vrijednosti izrazene su u eurima, sa odnosom:
1 EUR =7,435521 kn.

UKUPNA SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA JE
15.744.862,80 EUR ili
zaokruzeno u kunama prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina
117.070.000,00 kn
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4, REZULTATI OCEVIDA

Ocevid je izvrSen 10.12.2019. godine; na dan vrednovanja i dan kakvoée. Tada su snimljene i slijedeée
fotografije.

.fﬁ%’i ..lw'l'm", '
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PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOT T UREDENTE
GRABEVINSEC PODRUCIE NASELJA

D GRADEVINSKO PODRUCTE - [ZGRAEEN] THO

[ ] cRASEVINSEO PODRUCIE - NEIZGRABENT DIO-UREDEN
[[] GRADEVINSEO PODRUEIE - NEIZGRADENI DIO-NEUREDEN
POVESINE IZVAN MASELTA

GOSPODARSEA NAMIENA

PROIZVODNA - [ZGRADENI DIO

PROIZVODNA - NEIZGRADENI DIO-UREBEN
PROIZVODNA - NEIZGRABDENI DIO-NEUREDEN

‘preteito indusrijska - 1

preteZite zanatsks - 12

POVESINE 24 ISKORISTAVANIE MINERALNTH SIROVINA

POSLOVNA NAMIEMA - NEIZGRABENI DIO
posbovma - K

p-usl-w.ua. prmwu'g)wadm -K2
prodzvodns

UGOSTITELTSED TURISTICKA NAMIENA - IZGRADENT DIO

UGOSTITELTSEC TURISTICEA MAMIENA - NEIZGRADENI DIO-NEURESEN
hotel - T1

‘mistithe naselje - T2

kamp - T3

JAVKA I DRUSTVENA NAMIENA
ﬂ FDRAVSTVENA - D3 - NEIZGRADENT DIO-UREREN

SPORTSEA NAMIENA
GOLF IGRALTSTE PORTO MARICCIO - [EGRADEN DIO

GOLF IGRALISTE PORTO MARICCIO - NEIZGRADENT DIO-NEUREREN
GOLF IGRALISTE NEGRIN - NEIZGRADENI DIO - NEUREDEN

TSEI PARE CAMAL GRANDE - MEIZGRABENI DIC-NEURESEN
-J cemtar - B2, polivalentmi spert=ko-rekreacijski centar RS

SPORTSEI CENTAR BARBARIGA ZAPAD - R7 - NEIZGRABENI DIO-NEUREBEN
POLIVALENTNI SPORTSEQ REEREACTISEI CENTAR BARUTANE - RE - NEIZGRAD. DIO-NEUREBEN
SPORTSEI CENTAR MURAGE - B9 - NEIZGRADENI DIO-NEUREDEN

PLA7A - NEIZGRADENI DIO-NEUREREN

RS
B3
2]
[T

POLIOPRIVEEDNO TLO SELIUCTVO OSNOVNE NAMIENE
OSOEITO VRLEDHO OERADIVO TLO
=l VRUEDNO OBRATIVO TLO

ZOWE OPCE REEREACIE (IZVAN GRADEVINSEOG PODRUCIA)

OSTALA OBRADIVATLA
SUMA ISELTUCTVO OSNOVNE NAMIENE
[G | #UMAGOSPODARSKE NAMENE
[G3 | #una POSEBNE NAMIENE
OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME I SUMSED ZEMLIISTE

POSEBNA NAMIENA - N
m NEIZGRABENI DIO
POVRSINE INFRASTRUETURNIH SUSTAVA

E[-:I-DGRDBL]I:
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LEGEMDA
E GRANICA URBANIBTICHOO PLAMA LIRE DERIA

ARHEOLOEKD PODRUCIE
RORIDOR PROMETHICE

KORIDOR PROME THICE U ISTRASTVANIU

ZAETITHI POMAE LOKALNE GEETE LE 50150 10+10m

JEVRO PERMIMALISTE

PONR SIS INFRASTRUKTURMOG SUSTAVA - 2ELJIEZNICA

MHOLETRERD KOLOEER PROEVODNGS POS0MA ULIER K

KORIDOR POSTOJECE FELIEZWICE WAN KABELIA [11m)

MUIEBOVITA NAWLEMA
2 PreTebTo PoBLOVNA

@) PreTERTO ETAMBENA

@ PRETEAITO INDUETRUSKA

(2 rreTEITD ZAnATERA
POELOVMA MAMIENA - PRETERTO TROGOVALNA

ZAATITHE JELEME POVMREINE

BAFRAL WE SRADEVIRA - CREWE SV, LUCLE

BIREMA 24 LAV UZBUMIMARIE | OEANJEETAVAMNIE
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OPIS

ZEMLJISTE

Lokacija u Vodnjanu nalazi se Zeljezni¢koj 23. Na toj lokaciji je 76.793,00 m? zemljiSta na 43 katastarskoj
Cestici, sve u k.o. Vodnjan. Pod zgradama je 12.817,01 m? zemljista. Ostalo zemljiSte ukupne povrsine
63.975,99m? su radne i prometne povrsine, te zelene povrsine: park u tvorni¢kom krugu.

Planski status:lzvor podataka: Sluzbene web stranice Grada Vodnjana,

Prostorni plan uredenja Grada Vodnjana (PPUG), Sluzbene novine Grada Vodnjana (br.4/07, 5/12, 5/14,
6/13, 1/15, 6/15 i 12/18), Urbanisticki plan uredenja Vodnjan — sjever, (Sl. nov. Br. 04/12 i 07/13)
Zemljidte se nalazi unutar granice gradevinskog podrucja, a hamjena zemljiSta je proizvodna, pretezno
industrijska; (11). Okolno zemljiSte planirano je veéinom za proizvodnu namjenu preteZzno zanatsku.

Vazeci planovi:
Prostorni plan uredenja Grada Vodnjana (PPUG), Sluzbene novine Grada Vodnjana (br.4/07, 5/12, 5/14,
6/13, 1/15, 6/15 i 12/18), Urbanisticki plan uredenja Vodnjan — sjever, (Sl. nov. Br. 04/12i 07/13)

Opremljenost

Prometna povezanost: Zeljeznitka stanica Vodnjan u neposrednoj blizini, kao i stajalidte javnog gradskog
prijevoza.

Prometnice: Prilazna cesta je lokalna prometnica primjerena obavljanu dvosmjernog prometa, opremljena
i uredena, ima samo kolnik, na jugu je parcele. U njenom trupu je vodovod, eklektri¢na energija i
telefonska instalacija. Druga prilazna cesta dolaze iz zapadnog dijela naselja; to je neasfaltirani odvojak i
prolazi duz juzne granice parcele, do kolnog i pjeSackog ulaza na parcelu. Ona sluzi za transport
kamionima velikih sekcija s lokacije. Obje ceste slijepo zavrSavaju na ulazu na lokaciju.

Udaljenost od ulaza na autoput: 4 km

Udaljenost od Zeljeznicke stanice Vodnjan 0,25 km
Udaljenost od mora 10,50 km
Udaljenost autoputa 16,00 km

Komunalna infrastruktura

Vizualnim pregledom i uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da su gradevine na lokaciji prikljuéene na
gradevine i uredaje komunalne infrastrukture : elektri¢nu struju, vodovod i telefon. Na lokaciji postoje
odvojena fekalna i oborinska kanalizacija, koje se preko precistaca postaju u retenciju i dalje na teren, a
prikljucit ¢e se na komunalnu kanalizaciju, kad se ista izgradi u trupu nove gradske prometnice, za sto
postoji projekt.

Parkiranje

Parkiranje je rijeSeno uz juznu ogradu lokacije na vlastitom terenu.

Buka i vibracije

Na lokaciji su izvori buke koji su rijeSeni pravilnim i obveznim nadinom gradenje zgrada i reZimom rada, te
pravilnom udaljenosti od stambenog dijela grada.
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Zagadenje

Zagadenje koje nastaje u tehnoloskom procesu rijeSeno je ispravnim gradenjem i koristenjem adekvatne i
ispravne opreme i stalnom kontrolom.

Sadasnje koriStenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljiStu je izgraden industrijski kompleks sa zatvorenim zgradama za obradu metala i vanjskim
radnim i skladi$nim povrSinama s industrijskim kolosijekom, dizalicama i manipulativnim i prometnim
povrsSinama, te potrebnim vanjskim instalacijama.

Sve gradevine su legalno izgradene. Na osnovi dobivene Lokacijske dozvole na lokaciji se moze izgraditi
io$ jedna hala koja bi sluzila za zavr§nu obradu metalnih sekcija, a na osovi vazeéeg prostornog plana

Zemljiste na lokaciji je u blagom usponu prema sjeveru, skoro ravno, u istoj razini kao pristupna ulica
Zeljeznika 23. Manji dio zemljiSta zauzimaju zgrade, a veci dio prometne, skladiSne i radne vanjske
povrsine. Ulaz je s juga, a uz ulaz je parkiraliSte za zaposlenike.

PRIKLJUCCI

Postojeca infrastruktura za koju su plaéeni komunalni i vodni doprinos doprinosi, a nalazi se uz
gradevinsku parcelu na kojoj se nalazi tvornica je:

3.2.2.1. Asfaltirane prometnice
3.2.2.2. Javnu rasvjetu
3.2.2.5. Vodovod

3.2.2.6. Elektricnu mrezu
3.2.2.7. Telefonsku mrezu

Za oborinsku i fekalnu kanalizaciju plac¢en je doprinos, ali nisu izvedena priklju¢enja, jer se ta
infrastruktura nalazi dalje od kompleksa (cca 1 km).

Pod prikljuécima se u ovom elaboratu predmnijevaju prava na izvedbu priklju¢aka na opisanu
infrastrukturu, koja nastaju placanjem komunalnog doprinosa i vodnog

doprinosa za izgradnju te infrastrukture, odnosno participacije dijela troSkova i vrijednost samih radova na
prikliju¢cima. Jednom steCena prava se ne gube, niti se njihova vrijednost umanijuje zbog starenja, jer su

komunalna poduzeca i drugi kojima je pla¢anje izvrSeno duzni odrzavati komunalije u ispravnom stanju i
istog kapaciteta. Pla¢anje je bilo izvrSeno kada su izvedeni i radovi na samim priklju¢cima.

ZGRADE

Na lokaciji je 10 zgrada ukupne korisne neto povrsine 12.614 m?. Prije dvije godine dio skladista je
uklonjen, a izgradena je pomoc¢na proizvodna hala. Vlasnidtvo nad zgradama nastalo je gradenjem.

PROIZVODNA HALA

Gradevina je je slobodnostojec¢a prizemnica — dvobrodna hala s dvostresnim krovom, s prizemnim
anexom u kojem su u prizemlju pomo¢ni prostori i uredi, a u podrumu skloniste. Anex ima ravni krov,

16



Stalni sudski vjestak Elaborat:PR 14/19
BoZana Rozman dipl.ing.arh.

TRGOVACKI SUD PAZINU;

Broj: 4-Su 15/16

19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvoriSta Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
Zeljeznicka 23, Vodnjan

visine vijenca 4 m. Proizvodna hala je visoka do vijenca 11 m. Korisna povrsina hale je 6.583,00 m’, a
anexa 2.461,00 m? Tlocrt gradevine je

pravokutnog oblika. Razmak nosivih stupova je 5, 6, 10 i 15 m, raspon hale je 15,50 m, a anexa 12 m.
Korisna visina hale je 10 m, prizemlja anexa 3,10 m, a podruma 2,20 m.

Nosiva konstrukcija €ini sistem punostijenih krovnih nosa¢a raspona 15,50 m, na rasteru od 5 m,
poloZenih na sekundarne krovne nosace, odnosno na bo¢ne i jedan sredisnji, raspona 10 i 15 m. Oni
nalijeZzu a glavne nosive stupove, raspona 10 i 15 m. Krovni nosaci i nosivi stupovi izradeni su od €eli¢nih
limova C-0361 i C-0481.

Staze mosnih dizalica su kontinuirane grede raspona 10 m, a u poljima od 15 m su prosti nosaci, izradeni
od istog materijala kao i ostala nosiva ¢eli¢na konstrukcija. U svakom brodu su po dvije dizalice.
Pokrov je od dvostrukog, samonosivog krovnog profiliranog lima 40/230, s termoizolacijom izmedu limova
od samogasivog stiropora, debljine 5 cm.

Vanjski zidovi anexa su od plinobetona - siporexa debljine 15 cm. Pregradni zidovi anexa su od siporexa
debljine 10 cm. Vanjski zidovi hale su od armirano betonskih predgotovljenih vertikalno i horizontalno
postavljenih plo¢a, obojenih fasadnom bojom. Zidovi unutar gradevine gletani su i obojeni bojom
disperznom u vodi. U sanitarnim prostorima zidovi su oplo&eni do visine od 200 cm keramickim plo¢icama
U hali je pod od monolitnog industrijskog sloja, a u uredima od tapisona i laminata. Hodnici su oplo&eni
kamenim i kerami¢kim plo¢icama. Pod u sanitarnim i pomoc¢nim prostorima je od kerami€kih neglaziranih
plocica. Podgled u anexu je od gips montaznih plo€a. Prozori i vrata u anexu su drveni, termoizoliraju¢im
staklom, oli¢eni sadolinom, a u hali su od pocin€anih profila, oli¢eni lak bojom.

U gradevini postoje instalacije vodovoda, kanalizacije, elektricna instalacija rasvjete i snage, telefonska
instalacija, instalacija termoventilacije, instalacija centralnog grijanja i gromobranska instalacija.

HALA AKZ

Gradevina je namijenjena za zastitu od korozije; saCmarenje i bojenje metalnih konstrukcija. Nosiva
konstrukcija je od €eli¢nih stupova i punostijenih krovnih nosaca koji su sastavljeni zavarivanjem limova i
profila. Krovni nosa&i su medusobno ukru¢eni horizontalnim gredama od €eli€nih profila i kosnicima od
Celi¢nih profila koji €ine vjetrovne vezove, Stupovi su takoder ukruceni vertikalnim vjetrovnim vezovima od
Celi¢nih profila. Pokrov je od krovnih panela od dvostruko profiliranog lima s toplinskom

izolacijom debljine 4 cm izmedu njih, postavljen je na rogove od «U» profila. Na krovu su svjetlarnici od
akrilnih profiliranih plo€a. NadstreSnica je poskrivena profiliranim limom. Na procelju je profilirani lim, a na
hali za bojenje termo panel. Na procelju su trake za osvjetljenje od polikarbonatnih plo¢a i armiranog
stakla. Nosivi stupovi su na razmaku od 5 m, a raspon nosive konstrukcije je 11 m. Visina okvira je 5 m.
Izmedu dvije hale je nadstreSnica Sirine 12,5 m. Hala za bojenje je duga 50 m, a hala za samarenje 25
m. Ukupno je hala izvana duga 87,5 m, a Siroka 12 m. Svijetli otvor je Sirok 11 m. Nosiva konstrukcija je
oslonjena na armirano betonske temelje samce koji su medusobno povezani armirano betonskim
trakastim temeljima. Pod je od betona,

zagladenog fratonom. Od instalacija u halama je elektriCna rasvjeta i instalacija snage u «S» izvedbi,
instalacija ventilacije i komprimiranog zraka.

SKLADISTA

Sva skladista su sli¢ne konstrukcije, od Celi¢nih profila i limova, neka su otvorena, druga djelomi¢no
zatvorena, a jedno zatvoreno. Razli€ite su starosti. Prosje¢no su stari 20 godina. Radi sli¢nosti stanja
zanemarena je razlika u starosti i u materijalima obloge procelja i krova.

Korisna visina gradevine je 4 do 5 m.Ukupna neto povrsina je 209 m?, bruto povrsina je 211 m?, a bruto
volumen je 923 m®. Nosiva konstrukcija: stupovi i grede su od €eli¢nih profila. Pokrov je od valovitog
salonita. Obloga je od profiliranog lima Podovi su betonski ili su od asfalta. Vrata su od ¢eli¢nih profila,
olicena uljanom lak bojom. Gradevine od instalacija imaju samo elektri¢nu rasvjetu.

17



Stalni sudski vjestak Elaborat:PR 14/19
BoZana Rozman dipl.ing.arh.

TRGOVACKI SUD PAZINU;

Broj: 4-Su 15/16

19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvoriSta Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
Zeljeznicka 23, Vodnjan

VODOSPREMA

Vodosprema je djelomi¢no ukopana i nasuta. Povrsina gradevine je 250 m?, a zapravo je 150 m?®. Iznad
spremnika je gradevina od siporex blokova povrsine 30 m?Z. Tlocrt gradevine je pravokutnog oblika. U
sklopu vodospreme je i ova gradevina. Zidovi, pod i svod su od vodonepropusnog armiranog betona
debljine 30 cm. Obrada betonskih povrsina je cementnom glazurom. Vodosprema je opskrbljena svom
potrebnory vodovodnom i elektroinstalacijom. Bruto povrSina gradevine je 336,00 m?; bruto volumen
625,00 m”.

HALA ZA PREDOBRADU (HALA B)

NAMJENA | UGRADENA OPREMA

U hali ¢e se €eli€nom saémom Cgistiti limovi i profili i li€iti temeljnom bojom prije ozna¢avanja i rezanja u
hali za obradu. Limovi ¢e se prije tog postupka strojno ravnati. Materijal ¢e se pokretati od jednog do
drugog radnog mjesta i kroz njih valj¢astim transporterom koji se proteze od vanjskog skladista, halom za
predobradu i ulazi u halu za obradu, gdje zavrSava. Transporter visine cca 70 cm, a Sirine cca 400 cm Koji
ulazi na uzoj isto€noj strani hale kroz otvor visine 100 cm, mjereno od gotovog poda, a izlazi kroz isti
takav otvor na zapadnom procelju, prvo prolazi kroz ravnalicu, zatim kroz komoru za samarenje, a na
kraju kroz komoru za bojenje. Obojeni limovi i profili na kraju se su8e na transporteru.

Salmarenje i bojenje se odvija u zasebnim zatvorenim komorama. Otpad saCme i boje skuplja se u
posudama koje se smjestene u zasebnom prostoru, koje vili€ar svakodnevno odvozi u za to projektiranu
halu D. Boja se drzZi zatvorenim kontejnerima u

zasebnom prostoru hale koji nema vezu s ostatkom hale. Boja se transportira od kontejnera do komore
crijevima. Sacma se drzi u vre¢ama. Za tehnoloski proces u hali koristi se elektricna energija,
komprimirani zrak, propan butan iz vanjskih spremnika, te topla voda (za ventilaciju) iz kotlovnice u
postojecoj hali. Komprimirani zrak se proizvodi u postojecoj kompresorskoj stanici u postojecoj hali. Svi
plinovi i topla voda dovode se u halu cijevima postavljenim pod zemlju, a elektriCna struja iz postoje¢e
trafostanice podzemnim kablom. U hali rade dva operatera; jedan koji radi na ravnalici i dva na
saCmarenju i bojenju. Operateri Ce biti smjeSteni u zasebnim radnim kabinama s upravljackim pultovima
(zastita od buke od 100 dB).

OBLIK, KONSTRUKCIJA | MATERIJALI IZRADE

Gradevina je prizemna slobodno stoje¢a hala, s dvostreSnim krovom.

Hala je projektirana prema vaZzeéem Pravilniku o tehni¢kim normativima za uredaje u kojima se nanose i
suSe premazna sredstva (NN 53/91). Radi zahtjeva zastite od poZara odabrana je armirano betonska
konstrukcija hale. Radi ekonomicnosti i brzine gradenja planirana predgotovljena montazna konstrukcija;
jedino bi se temelji ispod temeljnih €aSica stupova izveli na licu mjesta. Nosivi stupovi hale, krovni nosaci,
grede, krovne rebraste ploCe, temelji samci stupova - ¢aSice i temeljne grede zidova i fasadni zidovi —
paneli, izradit e se u tvornici, a montirati na radilistu.

Uklju€ujuci vanjske zidove, Sirina hale je 13,40 m, a duzina je 52,28 m. Pod hale visi je od okolnog terena
za 11 cm. Podgled je kos. Najveca visina hale (u sljemenu), mjereno od gotovog poda je 9,70 m.
Najmanja visina unutar hale je 8,2 m. Raspon okvira je 12,32 m. Raster nosivih okvira je 10 m. Netto
povriina hale je 655,78 m.

Pod je izoliran od vlage i toplinski, a na vrhu slojeva poda je armirano betonska plo¢a debljine 22 cm,
zavrdno obradena cementnom glazurom.

U podu su ispod kote poda rupe od armirano betonskih zidova i podova razne veli¢ine i polozaja, dubine
do cca 1,45 m, a sluZe za montiranje i ugradnju procesne opreme.

Krovni dvostresni nosa¢ na donjem dijelu je ravan, a visina mu je od 71 do 146 cm. Na dvostreSne krovne
nosace oslanjaju se krovne "T" gredice.

18



Stalni sudski vjestak Elaborat:PR 14/19
BoZana Rozman dipl.ing.arh.

TRGOVACKI SUD PAZINU;

Broj: 4-Su 15/16

19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvoriSta Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
Zeljeznicka 23, Vodnjan

Pokrov dvostresnog krova nagiba 10% je od trapeznog pocin¢anog panela s toplinskom izolacijom od
mineralne vune debljine 12 cm.

Fasadne horizontalne ili vertikalne ploCe - paneli izradit ée se od unutarnjeg i vanjskog sloja armiranog
betona, vanjski debljine 6 cm, a unutarnji 6 cm debljine, sa slojem toplinske izolacije u sredini debljine 8
cm. Vanjska strana panela zavrSno se obraduje u tvornici pranim kulirom, a unutarnja se gleta i boji
bojom za beton.

Unutarnji pregradni zidovi izvest ¢e se od betonskih blokova, od opeke i od pocin€anih panela debljine 20
cm, s ispunom od purpena.

Prozori i vrata su od aluminijskih profila, a ostakljenje termoizoliraju¢im staklom debljine 5 + 12 + 4 mm.
Ukupna S$irina hale, ukljuujuc¢i vanjske zidove, je 13,40 m, a ukupna duzina hale je 52,28 m.

TRAFOSTANICA

Gradevina je prizemnica korisne povrsine 45,00 m®. Svjetla visina je 300 cm. Godina izgradnje je 1981.
Temelji su trakasti od armiranog betona. Zidovi procelja su od siporex blokova debljine 25 cm. Zidovi su
gletani i obojeni bojom disperznom u vodi iznutra, a bojom za fasadu — Fasadexom izvana. Pod je od
cementne glazure na armirano betonskoj plo€i. Krov je ravan i neprohodan, pokriven ljepenkama. Prozori
i vrata su od pocin¢anih profila i lima, oli¢eni uljanom lak bojom. Limarija, opSavi, oluci i vertikalne olu¢ne
cijevi su od pocin€anog lima.

U gradevini je trafo postrojenje i elektroinstalacija. Nazivna snaga je 2 x 1000 kVA.

POMOCNA PROIZVODNA HALA

Zgrada je prizemnica s dvostreSnim krovom. Izgradena je 2016. godine. U prostoru hale je manje
spremiste i zahod. Korisna povrsina hale je 287,00 m?. Vanjske dimenzije tlocrta su 11,25 m x 27,20 m.
Visina do vijenca je 7,91 m. Visina do sljemena je 7,91 m. Temelji gradevine su samci od betona. Nosivu
konstrukciju €ine stupovi i grede od | nosa&a. Postavljeni su na osnom razmaku od 5,63 m. Temelji samci
povezani su trakastim temeljima na koje su oslonjeni parapetni zidovi od armiranog betona. Dvostredna
krovna konstrukcija izradena je od Celicnih profila; to su okviri oslonjeni na stupove okvira na osnom
razmaku od 5,36 m.

Pokrov je od pocin€anih panelaKingspan KS 1000 RW 80. Vanjski zidovi su u donjem parapetnom dijelu
od armiranog betona visine 205 cm, debljine 20 cm. Iznad parapetnih zidova na €elicnu podkonstrukciju
postavljeni su pocinani paneli KS 1150 TF 40. Na dijelu procelja su svjetlarnici dimenzija 200 x 400 cm.
Pod je od armiranobetonske plo¢e za zagladenim zavr$nim slojem debljine 5 cm. U sanitarijama
postavljen je PVC prozor, a pod je oplo¢en kerami¢kim plo¢icama. Ulazna vrata su klizna, dvokrilna, od
okvira od ¢eli¢nih profila, s ispunom od pocin€anih panela. Izvedeni su svi prikljuCci i instalacije: dovod i
odvod vode, struja, pli, kisik, propan butan, argon, CO, i komprimirani zrak.

PORTA

Zgrada je montazna prizemnica, od Celi¢nih stupova i profila. To je nadstresnica ispod koje je ugraden
kontejner. Pokrov je od &eli¢nih panela. Temelji su od armiranog betona, a podna plo¢a je od armiranog
betona s cementnom glazurom. Sve je oliCeno lakom za metal. U zgradi je sva potrebna instalacija.

NADSTRESNICA UZ PROIZVODNU HALU S ANEXOM

Zgrada je montazZna prizemnica, od €eli€nih stupova i profila. Krov je jednostreSan pokriven €eli¢nim
panelima. Sve je oliCeno lakom za metal.
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DOGRADNJA UZ PROIZVODNU HALU S ANEXOM

Uz aneks Proizvodne hale s aneksom dograden je prizemni zatvoreni proizvodni prostor. Konstrukcija je
od ¢elocnih okvira, a zidovi i jednostresni krov je od ¢eli¢nih panela s ispunom od mineralne vune. Sve je
oliceno lakom za metal. Temelji su armiranobetonski. u hali su sve potrebne instalacije.

VANJSKE GRADEVINE | UREDAJI

Na lokaciji su vanjske gradevine i vanjski uredaji. Procijenjeni su troSkovnom metodom prema normalnim
i stvarnim tro8kovima gradnje i komercijalnim ponudama dobavlja¢a.

OGRADA S ULAZNIM VRATIMA

Ograda je izradena od €eli¢nih zavarenih profila s ispunom od plosnog ¢elika postavljenog vertikalno i
zicane mreze. Visina ograde je 2 m. Cijevi ograde ugradene su u betonski temelj, dimenzija presjeka
30x50 cm, Ulazna vrata su od ¢eli¢nih profila i

ciijevi, klizna, Sirine kao prilazna prometnica na ulazu na lokaciju. Uz njih su i zaokretna vrata za pjeSake.
Ograda i vrata na njoj izgradena su 1981. godine.

INDUSTRIJSKI KOLOSJEK

Industrijski kolosijek izgraden je s tracnicama normalnog profila i uobi¢ajene nosivosti, od Zeljeznicke
stanice Vodnjan do ulaza na lokaciju na drvenim pragovima, a na lokaciji na armirano betonskoj plo¢i. On
sluZi da se na lokaciju u vagonima doprema materijal za rad: Celi¢ni limovi i profili i da se otpremaju
proizvodi, odnosno poluproizvodi, sekcije i druge konstrukcije od &elika.

STAZE GRADEVINSKIH DIZALICA

Staza je armirano betonski temelj u zemlji, na &ijem vrhu je ugraden Celicni «I» profil po kojem se kreZe
dizalica. Staze su po dvije u paru jer je dizalica portalna, ima dva stupa koji se na dnu oslanjaju na Sinu, a
u gornjem dijelu su povezani gredom po kojoj se kre¢u naprave za dizanje tereta, Teret se dize kukom ili
magnetima. Staza nosivosti 40 t duga je 140 m, a staza nosivosti 10 t 180 m. Ispod staza je otvoreni
prostor za skladiStenje limova i profila. Staze se napajaju elektricnom strujom. Staze i dizalice izgradene
su 2008. i 2009. godine.

UREDENE ZELENE POVRSINE

Zelenilo je izgradeno kad i tvornica: 1981. godine. NaveZena je plodna zemlja, a zasadena je trava, ruze,
razli€ito ukrasno grmlje i stabla zimzelenog i listopadnog drveéa, koja su do danas dosta narasla. Park se
redovno odrZava.

Povrsina je 1.050 m?.

OBORINSKA | FEKALNA KANALIZACIJA

Stara kanalizacija izgradena je od betonskih cijevi i armirano betonskih okana s lijevano Zeljeznim
poklopcima. Oborinska kanalizacija odvodi se slobodno na okolne neobradene i neuredene livade, juzno
od lokacije, a fekalna se vodi u bioloSko mehanicki proCistac tzv. Bloxy sustav. 1z njega se procis¢ena
voda prelije preko retencije u tlu u okolno teren, kao i oborinska kanalizacija. Kako je za 2009. godinu
planirana izgradnja juzne javne gradske prometnice i u njoj kanalizacija oborinske i fekalne vode,
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novoizgradena kanalizacija na lokaciji spojit ¢e se u juznoj prometnici na oborinsku i fekalnu kanalizaciju
Vodnjana.

Nova kanalizacija izvodi se polietilenskim PEHD cijevima i plastiénim montaznim oknima s lijevano
Zeljeznim poklopcima. Odvojena je oborinska od fekalne kanalizacije.

VODOVOD | KANALIZACIJA

Vodovod i hidrantska mreZa koja je gradena istovremeno s tvornicom 1981, godine, od lijevano Zeljeznih
cijevi @ 125 mm. Hidranti su nadzemni u ormari¢ima. Novi vodovod i kanalizacija izgraden je 2009. od
cijevima od nodularnog lijeva.

ELEKTRICNE INSTALACIJE, JAVNA RASVJETA
| TELEFONSKA INSTALACIJA

Stari kablovi elektri¢nih i telefonskih instalacija postavljani su u zemlju direktno, u zastitni sloj pijeska, a
rijetko u plasti€ne cijevi. Postavljene su 1981.

Svi novi kablovi za napajanje gradevina i vanjske opreme, za javnu rasvjetu i telefonske instalacije
postavljaju se 2009. godine u tzv. kabelsku instalacije, odnosno u plasti¢ne, korugar cijevi koje su
postavljene u zemlju i zabetonirane.

STROJARSKE INSTALACIJE U OKOLISU

Stare cijevi strojarskih instalacija u okoliSu izgradene 1981., djelomi¢no su postavljene u armirano
betonske kanale, a veéim dijelom u zemlju, u zaZtitni sloj pijeska. Nove cijevi postavljaju se u zemlju, u
zastitni sloj pijeska, a na mjestima krizanja ispod gradevina infrastrukture (ceste, industrijski kolosjek,
staze dizalica) u zastitne Celine cijevi i beton.

ASFALTIRANE POVRSINE

Vedi dio asfatiranih povrsina izveden je 1981., a manji 2008. i 2009. g
Asfalt je izveden na uobiajen nadin i propisno je nabijena posteljica. Izraden je tamponski sloj deb. 10
cm, a zavrSno su postavljena dva sloja asfalta, deb. 5 + 3 cm ukupno.
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GEOMETRIJSKI PODACI

ZEMLJISTE
U donjoj tablici je popis katastarskih ¢estica s povr§inom zemljiSta kojeg je vrijednost procijenjena u ovom
elaboratu.

Red. Broj katast. Cestice i m Dio lokacije Nekretnine osim zemljisSta
broj katast. Cest. Bruto povrsine zgradza ili dijelova zgrada
m
1. | 3481/2, Vodnjan 2.020 0,02630448
2. | 3965/3, Vodnjan 2.590 0,03372703
3. | 3968/2, Vodnjan 6.682 0,08701314
4. | 3968/3, Vodnjan 298 0,00388056
5. | 3968/4, Vodnjan 297 0,00386754
6. | 3968/6, Vodnjan 522 0,00679749
7. | 3968/7, Vodnjan 473 0,00615942
8. | 3970, Vodnjan 7.050 0,09180524 Hala za predobradu — 671,55 m?
9. | 3971, Vodnjan 827 0,01076921
10. | 3972/2, Vodnjan 1.096 0,01427213
11. | 3974, Vodnjan 1.924 0,02505437
12. | 3975, Vodnjan 1.036 0,01349081 Hala AKZ — 12,71 m*
13. | 3977/2, Vodnjan 964 0,01255323
14. | 3978/7, Vodnjan 4.040 0,05260896
15. | 3978/9, Vodnjan 398 0,00518276
16. | 3978/11, Vodnjan 1.489 0,01938979
17. | 3983/2, Vodnjan 422 0,00549529
18. | 3986/2, Vodnjan 1.060 0,01380334
19. | 3987/2, Vodnjan 14 0,00018231
20. | 3981/1, Vodnjan 17.422 0,22686964 Dogradnja uz Proizvodnu halu s anexom — 178,00 m*
21. | 3983/1, Vodnjan 8.551 0,11135130 Hala AKZ — 1.878,99
22. | 3983/3, Vodnjan 306 0,00398474 Pomocéna hala — 306,00 m*
23. | 3983/4, Vodnjan 158 0,00205748
24. | 3983/5, Vodnjan 81 0,00105478 Proizvodna hala s anexom — 81,00 m?
25. | 3983/6, Vodnjan 8.943 | 0,11645593 Proizvodna hala s anexom — 8.943,00 m”
26. | 3983/7, Vodnjan 56 0,00072923 Nadstre$nica uz Proizvodnu halu s anexom — 56,00 m*
27. | 3983/8, Vodnjan 211 0,00274765 Skladidta — 211,00 m”
28. | 3983/9, Vodnjan 38 0,00049484 Porta — 38,00 m?
29. | 3983/10, Vodnjan 29 0,00037764 Vodosprema — 29,00 m?
30. | 3983/11, Vodnjan 52 0,00067715
31. | 3983/12, Vodnjan 66 0,00085945 Trafostanica — 54,00 m?
32. | 3983/13, Vodnjan 39 0,00050786
33. | 3977/3, Vodnjan 2.792 0,03635748 Hala AKZ — 185,30 m”
34. | 3977/4, Vodnjan 6,00 0,00007813 Proizvodna hala s anexom — 6,00 m?
35. | 3984/1, Vodnjan 1.247 0,01623846
36. | 3984/3, Vodnjan 100 0,00130220
37. | 3984/4, Vodnjan 18 0,00023440 Nadstre$nica uz Proizvodnu halu s anexom — 18,00 m?
38. | 3984/5, Vodnjan 120 0,00156264 Proizvodna hala s anexom — 120,00 m?
39. | 3977/1, Vodnjan 2.644 0,03443022 Hala za prerdobradu — 29,00 m?
40. | 3985/5, Vodnjan 9 0,00011720
41. | 3985/6, Vodnjan 135 0,00175797
42. | 3985/7, Vodnjan 270 0,00351595
43. | 3985/8, Vodnjan 298 0,00388056
UKUPNO 76.793 1,00000000

22




Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZzina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvoriSta Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
Zeljeznicka 23, Vodnjan

PRIKLJUCCI

Procjenjivana katastarska Cestica prikljucena je na kolektivnu i individualnu infrastrukturu:

Asfaltiranu cestu
Javnu rasvjetu
Vodovod
Kanalizaciju
Elektricnu mrezu
Telefonsku mrezu

ZGRADE

U donjoj tablici iskazane su povrsine i volumen zgrada.

RED. BR. NAZIV GRADEVINE NGP (m) | BGP (m“) |BV (m®)

1. Proizvodna hala s anexom 9.044 9.150,00 86.192,00
2. Hala AKZ 2.066 2.077,00 8.490,00
3. Skladista 209 211,00 923,00
4, Vodosprema 18 29,00 58,00
5. Hala za predobradu 659 700,55 6.606,00
6. Trafostanica 45 54,00 178,00
7. Pomoc¢na proizvodna hala 287 306,00 2.521,00
8. Porta 37 38,00 128,73
9. NadstreSnica uz Proizvodnu halu s anexom 73 74,00 367,30
10. Dogradnja uz Proizvodnu halu s anexom 176 178,00 979,00

UKUPNO 12.614 12.817,55 | 106.443,03

Za obracun komunalnog doprinosa volumen umanjen za volumen iznad od 3,5 mvisine, $to je prikazano

u donijoj tablici:

RED. BR. NAZIV GRADEVINE BV (m3)
1. Proizvodna hala s anexom 32.025,00
2. Hala AKZ 7.269,50
3. Skladista 738,50
4, Vodosprema 58,00
5. Hala za predobradu 2.451,92
6. Trafostanica 178,00
7. Pomoc¢na proizvodna hala 1.071,00
8. Porta 128,73
9. NadstreSnica uz Proizvodnu halu s anexom 259,00
10. Dogradnja uz Proizvodnu halu s anexom 623,00

UKUPNO 44.802,65
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VANJSKE GRADEVINE | UREDAJI

Na lokaciji su objekti niskogradnje i infrastrukture koji ¢ine vanjske uredaje. Procijenjeni su prema izmjeri
fiziCkih veli€ina i trziSnim cijenama. Za gradevine koje su u izgradnji uzeta je u obzir samo izgradena
koli¢ina.

RED. BR. NAZIV JEDINICA KOLICINA
MJERE
3.24.1. Ograda s ulaznim vratima m 550,00
3.24.2. Ogradni potporni zid u izgradniji m 371,00
3.24.3. Industrijski kolosjek u izgradniji (524 m) m 104,80
3.24.4. Prometne i radne povrSine (asfalt) - stare m* 12.000,00
3.2.4.5. Prometne i radne povrsine (asfalt) - nove m* 3.000,00
3.2.4.6. Prometne povrdine (zastor od $ljunka) m* 22.254,40
3.24.7. Plato valj¢astih staza m* 504,00
3.2.4.8. Staza portalne dizalice 40 t m 140,00
3.2.4.9. Staza portalne dizalice 10 t m 180,00
3.2.4.10. Uredene zelene povrSine m* 1.050,00
3.2.4.11. Kanalizacijska mreza m 840,00
3.2.4.12. Oborinska kanalizacija — nova m 519,00
3.2.4.13. Bloxy sustav za proCis¢avanje kanalizacije komplet 1
3.2.4.14. Vodovod i hidrantska mreza — stari m 900,00
3.2.4.15. Vodovod i hidrantska mreZza — novi m 221,00
3.2.4.16. Elektroinstalacija u okoliSu — stara komplet 1
3.2.4.17. Elektroinstalacija u okoliSu — nova m 1.280,00
3.2.4.18. Vanjska rasvjeta — stara komplet 1
3.2.4.19. Telefonska instalacija — stara komplet 1
3.2.4.20. Razvod tehni¢kih plinova - staro m 60,00
3.2.4.21. Razvod tehni¢kih plinova - novo m 1.013,00
3.2.4.22. Razvod ulja m 46,00
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5. UTVRDIVANJE KAKVOCE

Zemljidte spada u | kategoriju prema uredenosti katastarskih ¢estica za gradnju na temelju prostornih
planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci u obzir uvjete zastite okolisa i
ostale utjecajne ¢imbenike. Zgrade su kvalitetno gradena, od ¢vrstog materijala. Prostorni raspored,
namjena prostora, polozajna obiljeZja, doprinosi i prikljucci, predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja i
druga obiljezja nekretnine su zadovoljavajuci.

6. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

Kako je zona u kojoj su procjenjivane nekretnine gradsko gradevinsko podrucje prema urbanisti¢kim
planovima, a zgrade su izgradena potpuno je legalne, jer imaju gradevinske dozvole. Hala koja je zadnja
izgradena je legalizirana. Cijene su u srednjem podrucju cijena stambenih zgrada u gradu Puli. Od 2009.
godine cijene nekretnina padale su, a potraznja je bila sve manja, sve do 2015. godine, kada su cijene
pocele rasti, a potraZznja se povecala. Prometna povezanost je dobra. ZemljiSte je | kategorije. Zgrade su
kvalitetno izgradene i kvalitetno odrZzavane.Cijene su sli€ne cijenama sli€nim nekretninama u drugim
dijelovima Istre sli¢ne namjene.

7. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA

Pribavljeni su podaci uz prostornih planova iz kojih je vidljiva planirana namjena i kupoprodajne cijene tri
zemljiSta u blizini procjenjivane lokacije iz baze podataka e-nekretnina.

8. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za potrebe procjene trZidne vrijednosti zemiljiSta koriStena je poredbena metoda kao najpodesnija. Za
potrebe procjene vrijednosti nekretnina na lokaciji: komunalnog doprinosa, priklju¢aka i zgrada koriStena
je troSkovna metoda. U troSkovnoj metodi vrijednost zemljiSta procijenjena je poredbenom metodom.
TroSkovna vrijednost gradevina proizlazi iz normalnih tro8kova gradnje troSkova gradnje novih
zamjenskoh gradevina, uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine (FK matrica).

Procjena vrijednosti zgrade utvrdena je na temelju normalnih troSkova gradnje. Za utvrdivanje normalnih
troSkova gradnje koristeni su podatci iz standardne kalkulacije radova IGH 12/2015. Pri tome se vodilo
raCuna o sukladnosti modela. U tro§kovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina nije trZi§na
vrijednost nekretnina, ali se primjenom koeficijenta prilagodbe trziSnoj vrijednosti (kpt) preracunala na
trziSnu vrijednost.

Pod priklju¢cima se u ovom elaboratu podrazumijevaju prava na izvedbu priklju€enja na opisanu
infrastrukturu, koja se stje€u pla¢anja komunalnog doprinosa za izgradnju te infrastrukture, odnosno
participiranje dijela troSkova ili financiranje kompletnih troSkova priklju¢enja, a prema cijenama
komunalnih poduzec¢a. Jednom steena prava se ne gube niti se njihova vrijednost umanjuje zbog
starenja, jer su komunalna poduzeca i drugi kojima je placanje izvrSeno duzni odrZzavati komunalije u
ispravnom stanju i istog kapaciteta. Placanje je bilo izvrSeno kada su izvedeni i radovi na samim
priklju€cima. Prikljuci na komunalnu infrastrukturu vodovoda, kanalizacije, elektroopskrbe i telefona
plac¢aju se po cjeniku komunalnih poduzeca u Vodnjanu i Puli.

Cijene KOMUNALNOG DOPRINOSA odredene su odlukama organa lokalne samouprave. Jedini¢na
vrijednost komunalnog doprinosa odredena je po 1 m®
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gradevine za pojedine zone. Cijena komunalnog doprinosa u V zoni u kojoj se nalaze procijenjene
gradevine odredena je Odlukom o komunalnom doprinosu grada Vodnjana (SI. nov. Grada Vodnjana
2/19.),

Tom odlukomo utvrdeno je financiranje gradenja objekata i uredaja komunalne infrastrukture u Gradu
Vodnjanu. Jedini¢na vrijednost komunalnog doprinosa odredena je po 1 m3gradevine za pojedine zone, a
ovisno 0 namjeni gradevine.

Vodni doprinos

Vodni doprinos pla¢a se prema Uredbi o visini vodnog doprinosa koju je donijela Vlada Republike
Hrvatske - Uredba o visini vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 42/19)

Za vodni doprinos vrijedi isti princip kao kod komunalnog doprinosa. Za postojecée legalno izgradene
gradevine, Sto znaci da za njih postoji gradevinska dozvola ili su te gradevine postojale i prije 1968.
godine, za to postoji dokaz (snimak u katastru), smatra se da imaju pravo na opskrbu vodom, koje je
adekvatno onom materijalnom pravu koje bi vlasnik gradevine imao da je sada platio vodni doprinos po
sadasnjoj cijeni (na dan procjene - 10.12.2019.). To pravo je trajno.

9. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Koristen je postupak preracunavanja razlike u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih ¢estica, pribliznih
vrijednosti zemljiSta, odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih

Za meduvremensko izjednacenje kod procjene vrijednosti zemljiSta, odnosno za postupak
preraCunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi zbog promjene opc¢ih

vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova, koristen je Indeks
cijena stambenih nekretnina DrZzavnog zavoda za statistiku.

Pribavljene su kupoprodajne cijene tri zemljiSta u Puli relativno blizu procjenjivanog zemiljista Cija je
kupoprodaja izvrSena tijekom 2017., 2018. i 2019. godine. Do razlike u cijeni katastarskih €estica do kojih
dolazi zbog razlike u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosnu na katastarsku Cesticu koja je predmet
procjene vrijednosti (odstupanje u kakvoci) pomocu koeficijenata za preracunavanije.

10. I1ZRACUN - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Buduce koriStenje nekretnine je gospodarske namjene, industrijske, detaljnije to je
obrada metala, koju Ce koristiti viasnik nekretnine.Kod procjene ove nekretnine sluzilo
se dostupnim podacima: Podacima o prodaji slicnih nekretnina iz osobne baze
podataka procjenitelja.. Zemljiste se procjenjuje poredbenom metodom. Za poredbenu
metodu uzimaju se poredbene nekretnine tri zemljista sli¢nih obiljezja prodana nedavno
na podruc¢ju Grada Vodnjana i okolice.

Za zgrade i vanjske uredaje koristila se troSkovna metoda.

S obzirom na sve navedeno, a sukladno Uredbi i Pravilniku odabrane su navedene
metode, a podaci upotrijebljeni u odabranim metodama i koeficijent prilagodbe
uobicajeni su na lokalnom trziStu i rezultat su iskustvenih saznanja procjenitelja.
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ZEMLJISTE

Vrijednost zemljiSta u pravilu se dobiva primjenom poredbene metode.
Obiljezja zemljista

Kod procjene vrijednosti zemljista koristeni su dostupni podaci,
podacima o prodaiji slicnih nekretnina iz baze podataka e-nekretnina.

Procjenjivano zemljiste je kategorije |

Razvojni stupan; Gradevinsko zemljiste
Vrsta koristenja Izgradeno

Nacin gradnje Slobodnostojeci
Polozaj/Orijentacija Odli¢na, sve strane

Poredbene nekretnine - opis

Poredbeno zemljiSte 1

U Vodnjanu u blizini gospodarske zone Vodnjan sjever, juzno od predmetne lokacije, u
istoj pristupnoj ulici, na k.€.br.4026/4, k.o. Vodnjan doslo je do kupoprodaje zemljista
07.12.2017. Cjenovni blok: Vodnjan, gradevinsko 1. Pretezna namjena cjenovnog
bloka: gradevinsko podrucje — izgradeni dio.

486,00 m? 44,90 EUR/m? 21.865,14 EUR

Poredbeno zemljiste 2

U Vodnjanu u blizini predmetne lokacije - gospodarske zone Vodnjan sjever, juzno od
nje, doslo je do kupoprodaja zemljista 08.03.2018. na k.¢.br.2062/4, k.o. Vodnjan.
Cjenovni blok: Vodnjan, gradevinsko 1, zemljiSte u mjeSovitoj zoni, gradevinsko
izgradeno.

4.891. 00 m? 66,57 EUR/M? 525.593,87 EUR

Poredbeno zemljiste 3

U Vodnjanu u blizini predmetne lokacije koja je u gospodarskoj zoni Vodnjan sjever,
juzno od nje, na juznom ulazu u grad Vodnjan. Cjenovni blok: Vodnjan, gradevinsko 1;

namjena cjenovnog bloka: gradevinsko podrucje — izgradeni dio, doslo je do
kupoprodaje zemljiSta na k.€.br.1772, k.o. Vodnjan. 04.06.2019.

9.606,00 m? 99,74 EUR/m? 958.102,44 EUR
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Prilagodba vrijednosti zemljiSta
Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina

Poredbene nekretnine:
1. Ista kategorija zemljiSta kao i procjenjivana | kategorija
2. Ista vrsta i mjera gradevinskog koristenja utvrduje se proporcionalno
(sukladno prostornim planovima) povrsini nekretnine
3 Upisana prava i tereti nema upisanih tereta
4, Polozajna obiljezja usporeduju se kroz tabelarni
izracun

IzraCun vrijednosti zemljiSta preko indeksa Drzavnog zavoda za statistiku

R. br. Katast. Naselje Povrsina Kupopr. Nadnevak Bazni Bazni indeks Korekc. Meduvrem.
trans. op¢ina/ katast. cijena sklapanja indeks na na dan faktor Izjednac.
Lokacija Cestice EUR/M? kupoprod. dan vrednov. = (B)/(A) Cijena
m? ugovora sklapanja 10.12.2019. EUR
kupoprod. (B)
(A)
1. Vodnjan Gospodar.
zona 486,00 44,99 | 07.12.2017. 108,67 105,46 1,10 49,90
Vodnjan
Sjever
2. Vodnjan | Centralni dio
grada 4.891,00 66,57 | 08.03.2018. 110,54 105,46 1,08 71,90
Vodnjana
3. Vodnjan | Centralni dio
grada 9.606,00 99,74 | 04.06.2019.. 119,24 105,46 1,00 99,74
Vodnjana
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| ablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

Baznl Indeksl, 2015. = 100" Trom,
Godina  Trom|esetfs Novi  Postajel Navl
Ukupno  sfambenl  sfambenl Jatdiran Oatale Ukupne  stambsnl
objektl  objekh  —2dreD objsktl
2002. 6210 - - 68,85 5247 70,14
2003. 72,70 7927 54,09 74,55
2004. 83,49 91,55 74,06 85,20
3005. 94,32 103,31 84,59 95,57
2006, 107,75 116,34 95,52 108,56
3007. 122,72 2 . 133,42 112,59 117,96
2008, 124,14 123,13 125,50 13271 116,35 117.44
2009, 117,93 120,53 117,31 12347 114,37 11362
2010. 10,47 111,08 11,17 112,53 108,39 108,08
2011. 110,66 113,085 110,08 112,11 110,70 104,55
2012, 106,93 112,75 107,29 109,52 106,74 108,04
2013, 104,63 108,86 102,74 103,51 105,52 103,61
014, 102,98 105,55 101,43 102,18 10337 102,50
015, 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
016, 100,39 5550 101,51 100,72 101,32 3,18
2017, 104,75 95,52 106,45 105,06 105.74 3,73
o 1L 60,33 66,97 51,86 £3,96
Zir 60,12 66,26 50,92 3,93 -12
= 2 63,53 T1.08 5338 7017 57
4. 63,92 ., 702 53.70 72,49 0.
o0 1L BD.55 . . 76,02 50,00 78,82 B
2 71.59 i i TT.65 63,76 76.8% 23
A 7234 e . TB.31 6484 76,94 140
4.1, 77,28 . - 85.11 a7.74 &1.50 6.8
oM. 1T TE.TE 1 & ar.oz 69,32 81,35 14
N 3140 . ; 89,67 T282 8.4 33
im 8428 . . 93,16 7424 86,55 3.5
4.1r. 3z40 . iz a7.84 7oA 91,86 6.2
005, 1. 89,52 A ; 97,58 80,87 68,96 0.0
2 fr. 9328 " ; 102,25 53,94 93,36 42
A 94,34 . iz 105,55 344 95,34 1.7
41T 95,55 i : 10743 a0.02 103,21 5.1
2006. 1.0 103,64 oy E 114,67 9246 102,83 40
2 105,08 . . 11143 ar.1 107,86 1.4
A 107,59 & : 114,15 AS 110,27 24
4. 114,35 . : 124,50 10505 113.26 E.7
o07. 1. 11632 . . 129,49 107,92 115,45 30
2 123,02 i & 134,66 11387 115,35 40
A 125,08 i . 135,13 116,33 120,11 1.7
4.1, 124,47 123,00 126,53 134,36 116,15 113,82 4.5 .
008. 1.1 123,15 121,72 125,23 133,43 115,02 117,53 1,0 -1.0
21 124,01 123,45 125,45 133,74 117,34 11643 0.7 1.5
3.t 126,34 125,03 127,67 134,23 122,04 113,15 1.9 21
4.1 123,02 121,27 125,24 129,44 118,98 117,65 -25 -3.4
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2009, 1.1 122,58 123,52 123,01 129,27 11728 119,14 04 1.9
2. 1. 116,48 122,15 117,18 124,07 114,57 114,55 -3.3 -1.2
3. 116,37 12,83 114,55 120,41 114,11 112,90 -18 1.1
4.1r. 114,26 115,53 114,50 120,11 111,40 107.BB -1 4.4
2010, I.1r. 11zar 113,93 111,75 11562 105,50 109,92 -19 -1.4
2 1r. 110,23 110,20 111,54 11,14 110,70 109,65 -1.4 -3.3
3.1r. 109,52 109,63 110,63 112,10 107,58 108,53 -0.9 4.5
4.1r. 105,80 110,57 110,35 1125 109,63 108,00 0.3 0.8
2011, 1.1r. 1DE. A1 109,30 109,55 110,21 1DE.42 107.7& -0.9 -1.1
2.1r. 110,52 112,99 109,50 111,56 111,23 107,96 16 34
3.1r. 1113 113,91 110,58 113,02 111,32 104,65 0.7 0.8
4.1r. 111,99 115,00 110,25 113,66 111,82 104,54 0,5 1.8
2012, 11 111,36 115,41 109,59 112,52 111,29 109,58 -0.8 4.5
2 1r. 109,36 114,15 107,55 110,41 110,02 104,96 -1,3 -1,1
3.1r. 109,09 112,83 107,540 109,44 105,21 108,57 0.7 -1,2
4.1 105,40 108,60 104,12 10731 104,43 104,62 -34 3.7
013 1 105,28 110,72 102,69 105,41 105,72 103,60 0.1 2.0
2. 104,53 108,07 103,13 103,16 10524 104.9E -0.5 -2,4
. 104,57 109,24 103,05 103,19 108,99 101,84 0.3 1.1
afr. 0353 107,38 102.0 102,36 D413 104,00 -1.3 -1.7
2014, i 102,34 105,29 101,55 102,04 103,26 103.24 4.7 -2,0
21r. 103,32 106,19 102,63 102,23 104,71 10347 0.9 08
3. 103,00 107,84 100,E7 102,29 102,59 105,04 0.3 1.6
afr. 102,14 105,86 100,07 10217 102,30 99,43 -0,4 4.9
2015, 1. 101,08 100,87 101,12 101,82 101,00 10020 -1.1 5.6
il 89,13 53,67 89,33 95,4 9E4T 100,50 -19 22
ar. 99,36 100,38 0937 99,92 100,01 59,14 0.7 2.3
a1 95,96 09,48 100,13 958,62 100,51 1001 0,1 1.5
2016, 1 101,21 59,07 101,73 100,43 101,77 100,21 1.3 4.4
21r. 100,28 95,50 101,23 28,91 100,33 100,52 0.9 -3,3
afr. 101,31 95,67 102,30 101,56 101,30 a7.74 1.0 03
4. D075 24,54 101,57 100,56 101,38 53,26 4.5 -1.3
1T 1 100,35 o2 66 102,51 100,72 10225 85,53 0.1 -2,1
21r. 104,55 95,71 105,17 102,69 106,55 100,33 3.7 21
A 105,13 97,76 104,65 106,43 10546 100,20 0.5 1.1
4. 1DB.45 3,73 110,45 110,45 10857 102,26 32 1.0
2018, 1ir. 105,24 23,03 111,58 112,19 110,54 29,57 0.3 0.3
21r. 105,26 98,51 191,47 114,51 105,33 53,94 0.2 0.5
air. 112,32 100,78 114,68 118,596 11220 100,51 23 2.3
4fr. 113,54 101,48 115,00 119,82 113,50 102,00 1.1 0.7
2018, 1.1r. 117,55 109,00 119,52 12502 11857 100,55 3.5 7.4
21r. 120,60 105,55 123,40 131,15 115,24 102,24 2.5 2,2

[Zvor: Dr2aimi Zavod £3 statistku
1} Ingeks! (od preog tromjss|esa 2017. referentno razdoble za Indeks cllana stambenih nekretring |est 2015, = 100.)

2} Prama Eurnstatovo| praksl, promiene u referentno) godini dovels SU 0o MEviz|e prefhodno objasjenih stopa promjens zhog i0g3 bto 58
Mapomana: Za potrebe korisnika, u suradn|l Driswnog z3voda 23 statistky | Hrvatske nardne banke, ratunata je produlena trom|esst
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Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Procjenjivana Poredba 1 Poredba 2 Poredba 3
nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Prodajna cijena 21.865,14 325.593,87 958.102,44
Neto korisna povrsina 73.793 486,00 4.891, 9.606,00
Cijena po m? 44,99 66,57 99,74
EKONOMSKI ASPEKTI
Datum transakcije 2019. 2017. 2018. 2019.
Prilagodba prema trziSnim uvjetima 1,10 1,08 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m 49,49 71,90 99,74
Vrsta transakcije Potrebe ste€ajnog kupnja kupnja kupnja
Prilagodba prema trziSnim uvjetima postupka 0,95 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 47,01 68,31 94,75
Vlasni¢ka prava knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodba prodajne cijene po m? 47,01 68,31 94,75
FIZICKI ASPEKTI
Oblik Nepravilan Nepravilan Nepravilan Nepravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 47,01 68,31 94,75
Pristup ureden/neureden Ureden Ureden Ureden Ureden
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 47,01 68,31 94,75
Izgradivost (kis) 50% 50% 50% 50%
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 47,01 68,31 94,75
Veligina m? 73.793 486,00 4.891,00 9.606
Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 44,66 64,89 90,01

Industrijska MjeSovita namjena MjeSovita namjena MjeSovita namjena
Mikrolokacija namjena Izgrad. Infrastrukt. Izgrad. Infrastrukt. Izgrad. Infrastrukt.

Potpuno uredena na granici na granici na granici

Prilagodba infrastruktura 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 44,66 64,89 90,01
Buka Tolerantna Tolerantna Tolerantna Nema je
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 44,66 64,89 90,01
Komunalna infrastruktura U z granicu U trupu prometnice U trupu prometnice U trupu prometnice
Prilagodba 1,10 1,10 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m? 49,13 71,38 99,01
Konfiguracija terena Dobra Dobra Dobra Dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 49,13 71,38 99,01
Orijentacija/osvijetljenost Sve strane svijeta Sve strane svijeta Sve strane svijeta Sve strane svijeta
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 49,13 71,38 99,01
Zagadenije okolisa Nije poznato Nije poznato Nije poznato Nije poznato
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 49,13 71,38 99,01
Indikator vrijednosti po m? 73,17 49,13 71,38 99,01
Uskladena vrijednost po m* 73,17 1 1 1
Vrijednost nekretnine 5.618.943,81

Vrijednost zemljiSta na procjenjivanoj lokaciji je:

73.793,00 m? x 73,17 EUR/m? =5.618.943,81 EUR.
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DOPRINOSI | PRIKLJUCCI

KOMUNALNI DOPRINOS

Cijena komunalnog doprinosa u Poslovnoj zoni "Vodnjan Sjever - Kontejneri" u kojoj se
nalaze procijenjene gradevine odredena je odlukom Gradskog vije¢a Grada Vodnjana
(SI. nov. Grada Vodnjana 2/19.).Tom odlukom utvrduje se financiranje gradenja
objekata i uredaja komunalne infrastrukture u Gradu Vodnjana Jedini¢na cijena
komunalnog doprinosa odredena je po 1 m® gradevine za pojedine zone, a za dio
volumena iznad 3,50 m ne plaéa se.

* Doprinos za primarni i sekundarni sustav objekata i uredaja komunalne infrastrukture
za gospodarske gradevine je 80,00 kn.

44.802,65 M3 x 10,76 EUR/M® =. ..o iimieeie e, 482.076,51 EUR

VODNI DOPRINOS

Na lokaciji Poslovna zona "Vodnjan Sjever - Kontejneri" sve gradevine, za koje se placa
vodni doprinos, nalaze se prema spomenutoj Uredbi u zoni B.

Sve zgrade su proizvodni pogoni, a vodovod, kanalizacija i elektri¢ni kabel spadaju u
produktovode. Prema ovim znacCajkama odabrana je i jedini¢na cijena iz tablice u ¢lanku
4. Uredbe koju je donijela Vlada Republike Hrvatske - Uredba o visini vodnog
doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 42/19)

Vodni doprinos za zgrade:
Sve zgrade su proizvodni pogoni. Prema ovim znacajkama odabrana je i jedini¢na

cijena vodnog doprinosa iz tablice u ¢lanku 4. spomenute Uredbe, na dan 26.04.2019.

godine.

Jedinica za izraun je m>. Ukupni brutto volumen svih zgrada je: 106.443,03 m°.
106.443,03 m® x 0,242 EUR/ m® = 25.759,21 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsSine:

Jedinica za izraun je m?. Ukupna brutto povr&ina svih prometnih povréina — putova i
parkirali§ta: 63.975,99 m?.

63.975,99 m? x 0,055 EUR/m? = 3.518,68 EUR
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Vodni doprinos za produktovode:

Jedinica za izracun je m. Ukupna duzina svih produktovoda (oborinska i fekalna kanalizacija, vodovod s
hidrantskom mrezom, elektri¢ni kablovi i strojarske cijevi) je: 4.819,00 m.

4.819,00 m x 0,268 = 1.291,49 EUR

VODNI DOPRINS ZA POVRSINE | PRODUKTOVODE : 3.518,68 + 1.291,49 = 4.810,17 EUR
4.810,17 EUR : 76.793 m” = 0,062638131 EUR/m?

PRIKLJUCCI

Prikljuéci na komunalnu infrastrukturu vodovoda, fekalne kanalizacije i elektroopskrbe plaéaju se
po cjeniku komunalnih poduzeéa; kako slijedi.

* Vrijednost priklju¢ka na komunalni vodovod:
1 1/s x 13.000,00 kn/l/s + 1,5 I/s x 20.000,00 kn/l/s + 2,5 I/s x 40.000,00 kn/l/s
+ 3 I/s x 66.000,00 kn/l/s = 341.000,00 kn = 45.790,85 EUR

* Prikljuc¢ak na 1.000 kW (zakupljena snaga), pa je vrijednost prikljucka:
1.000,00 kW x 224,00 EUR/KW = 224.000,00 EUR

* Priklju¢ak na telefonsku mrezu HT:
6 linija IX 83 EUR/Iiniji = 498,00 EUR
VRIJEDNOST PRIKLJUCAKA: 270.288,85 EUR.

270.288,85 EUR : 76.793 m? = 3,52 EUR/m>.

ZGRADE
1. PROIZVODNA HALA S ANEXOM

NGP = 9.044,00 m?
BGP =9.150,00 m?

BV =86.192,00 m®
Godina izgradnje: 1981.

Tabli¢ni prikaz normalnih troSkova gradnje

RED.BR. VRSTA RADOVA EUR EUR/m’ %

1. Zemljani radovi 175.680,00 19,20 3
2. Konstrukcija zgrade | 2.928.000,00 320,00 50
3. Konstrukcija zgrade |l 819.840,00 89,60 14
4. Zavrsni radovi 351.360,00 38,40 6
5. Instalacije i ugr. oprema 1.464.000,00 160,00 25
6. Uzgredni troSkovi 117.120,00 12,80 2

UKUPNO 5.856.000,00 640,00 100
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Cijena = 640,00 EUR/m?

TroSkovi gradnje nove zgrade = 9.150,00 m®x 640,00 EUR/m®= 5.856.000,00 EUR

Umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade — umanjenje gospodarske vrijednosti
Nacin izraCuna — FK MATRICA

A - Lokacija / trziste B — zgrada op¢enito C — stanje zgrade
1 Uporabljivost u potpunosti i dugoro€no Optimalna lokacija Vrlo dobra Nema ostecéenja
dana,/ osigurana Velika potraznja za infrastruktura Puna stabilnost
vrstom objekata Vrlo dobro oblikovanje Puna uporabljivost
Skoro nema / nema Dobra prostorna Daljnje koristenje nije
ponude organizacija visoka smanjeno
fleksibilnost
2 Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no dana/ | Dobra lokacija Vrlo dobra Mala ostecenja
osigurana Redovita potraznja za infrastruktura Puna stabilnost
vrstom objekta Dobro oblikovanje Jo$ dobra uporabljivost
Mala ponuda Dobra prostorna Daljnje koriStenje jedva
organizacija umanjeno
Dovoljna fleksibilnost
3 Uporabljivost smanjena, ali srednjoroc¢no Srednja lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna oStec¢enja
dana / osigurana Jos postoji potraznja za | Prosje¢no oblikovanje Smanjena stabilnost
vrstom objekta Prosje¢na prostorna Prosje¢na uporabivost
Dovoljna ponuda organizacija Daljnje koriStenje
Umjerena fleksibilnost smanjeno
4 Uporabljivost ograni¢eno Umijerena lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna ostecenja
dana / osigurana Mala potraznjom za Umjereno oblikovanje Smanjena stabilnost
vrstom objekta Umjerena prostorna Smanjena uporabivost
Bogata ponuda organizacija Daljnje koristenje jasno
Mala fleksibilnost smanjeno
5 Uporabljivost kratkoro¢no Nezadovoljavaju¢a Nedovoljna Znatna o8teéenja
Dana / osigurana lokacija infrastruktura Smanjena stabilnost
Jedva postoji / ne Umjereno oblikovanje nedovoljna uporabivost
postoji potraznja za Nedovoljna prostorna Daljnje kori$tenje samo
vrstom objekta organizacija kratkoro¢no
velika ponuda Bez fleksibilnosti
Odabir klasifikacije
A B C Odabrani FK
3 2 2 3
Starost zgrade G 38
Odrzivi vijek koriStenja OVK 60
Faktor koriStenja FK 3
Relativna starost (G/OVK) 63,33%
OOVK = 42% x 60 25,20
Zamjenska starost (OVK — OOVK) 34,80
Linearni otpis = 34,80/60 58%

Preostala vrijednost = 5.856.000,00 EUR x 0,42 = 2.459.520,00 EUR
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Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

2. HALA AKZ

NGP = 2.066,00 m?
BGP = 2.077,00 m?
BV =8.490,00 m®

Tabli¢ni prikaz normalnih troSkova gradnje

RED.BR. VRSTA RADOVA EUR EUR/mM’ %

1. Zemljani radovi 19.939,20 9,60 3
2. Konstrukcija zgrade | 365.552,00 176,00 55
3. Konstrukcija zgrade |l 112.988,80 54,40 17
4. Zavrsni radovi 33.232,00 16,00 5
5. Instalacije i ugr. oprema 119.635,20 57,60 18
6. Uzgredni troSkovi 13.292,80 6,40 2

UKUPNO 664.640,00 320,00 100

Cijena = 320,00 EUR/m?
Troskovi gradnje nove zgrade = 2.077,00 m? x 320,00 EUR/m?” = 664.640,00 EUR

Umanijenje vrijednosti zbog starosti zgrade — umanjenje gospodarske vrijednosti
Nacin izraCuna — FK MATRICA

A - Lokacija / trziste

B — zgrada op¢enito

C — stanje zgrade

1 Uporabljivost u potpunosti i dugoroéno

dana,/ osigurana

Optimalna lokacija
Velika potraznja za
vrstom objekata
Skoro nema / nema
ponude

Vrlo dobra
infrastruktura

Vrlo dobro oblikovanje
Dobra prostorna
organizacija visoka

Nema ostecéenja
Puna stabilnost
Puna uporabljivost
Daljnje koristenje nije
smanjeno

fleksibilnost
2 Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no dana/ | Dobra lokacija Vrlo dobra Mala os$tec¢enja
osigurana Redovita potraznja za infrastruktura Puna stabilnost
vrstom objekta Dobro oblikovanje Jo$ dobra uporabljivost
Mala ponuda Dobra prostorna Daljnje koriStenje jedva
organizacija umanjeno
Dovoljna fleksibilnost
3 Uporabljivost smanjena, ali srednjoro¢no Srednja lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna ostec¢enja

dana / osigurana

Jo§ postoji potraznja za
vrstom objekta
Dovoljna ponuda

Prosje€no oblikovanje
Prosje€na prostorna
organizacija
Umjerena fleksibilnost

Smanjena stabilnost
Prosje€na uporabivost
Daljnje koristenje
smanjeno

4 Uporabljivost ograni¢eno Umijerena lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna ostec¢enja
dana / osigurana Mala potraznjom za Umijereno oblikovanje Smanjena stabilnost
vrstom objekta Umjerena prostorna Smanjena uporabivost
Bogata ponuda organizacija Daljnje koristenje jasno
Mala fleksibilnost smanjeno
5 Uporabljivost kratkoro€no Nezadovoljavaju¢a Nedovoljna Znatna ostecenja
Dana / osigurana lokacija infrastruktura Smanjena stabilnost

Jedva postoji / ne
postoji potraznja za
vrstom objekta
velika ponuda

Umjereno oblikovanje
Nedovoljna prostorna
organizacija

Bez fleksibilnosti

nedovoljna uporabivost
Daljnje koriStenje samo
kratkoro€no
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Odabir klasifikacije
A B C Odabrani FK
3 3 2 3
Starost zgrade G 19
Odrzivi vijek koristenja OVK 40
Faktor koriStenja FK 3
Relativna starost (G/OVK) 47,50%
OOVK =44% x 40 17,60
Zamjenska starost (OVK — OOVK) 22,40
Linearni otpis = 22,40/40 56%
Preostala vrijednost: 664.640,00 EUR x 0,44 = 222.441,60 EUR
3. SKLADISTA
NGP = 209,00 m?
BGP = 211,00 m?
BV = 923,00 m’
Tabli¢ni prikaz normalnih troSkova gradnje
RED.BR. VRSTA RADOVA EUR EUR/m’ %
1. Zemljani radovi 2.508,00 12,00 6
2. Konstrukcija zgrade 20.900,00 100,00 50
3. Obrtnicki radovi 8.360,00 40,00 20
4. Zavrsni radovi 4.180,00 20,00 10
5. Instalacije i ugr. oprema 4.180,00 20,00 10
6. Uzgredni trosSkovi 1.672,00 8,00 4
UKUPNO 41.800,00 200,00 100

Cijena =200,00 EUR/m?
Tro$kovi gradnje nove zgrade = 211,00 m?x 200,00 EUR/m? = 42.200,00 EUR
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Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
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Umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade — umanjenje gospodarske vrijednosti

Nadin izraéuna — FK MATRICA

A - Lokacija / trziste

B — zgrada opc¢enito

C — stanje zgrade

1 Uporabljivost u potpunosti i dugorocno
dana,/ osigurana

Optimalna lokacija
Velika potraznja za
vrstom objekata
Skoro nema / nema
ponude

Vrlo dobra
infrastruktura

Vrlo dobro oblikovanje
Dobra prostorna
organizacija visoka

Nema ostecenja
Puna stabilnost
Puna uporabljivost
Daljnje koristenje nije
smanjeno

fleksibilnost
2 Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no dana/ | Dobra lokacija Vrlo dobra Mala ostecenja
osigurana Redovita potraznja za infrastruktura Puna stabilnost
vrstom objekta Dobro oblikovanje Jo$ dobra uporabljivost
Mala ponuda Dobra prostorna Daljnje koristenje jedva
organizacija umanjeno
Dovoljna fleksibilnost
3 Uporabljivost smanjena, ali srednjoro¢no Srednja lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna ostecenja

dana / osigurana

Jo$ postoji potraznja za
vrstom objekta
Dovoljna ponuda

Prosje€no oblikovanje
Prosje€na prostorna
organizacija
Umijerena fleksibilnost

Smanjena stabilnost
Prosje¢na uporabivost
Daljnje koriStenje
smanjeno

4 Uporabljivost ograni¢eno
dana / osigurana

Umijerena lokacija
Mala potraznjom za
vrstom objekta
Bogata ponuda

Dovoljna infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Umjerena prostorna
organizacija

Mala fleksibilnost

Jasna ostecenja
Smanjena stabilnost
Smanjena uporabivost
Daljnje koristenje jasno
smanjeno

5 Uporabljivost kratkoro¢no
Dana / osigurana

Nezadovoljavajuc¢a
lokacija

Jedva postoji / ne
postoji potraznja za
vrstom objekta
velika ponuda

Nedovoljna
infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Nedovoljna prostorna
organizacija

Bez fleksibilnosti

Znatna osteéenja
Smanjena stabilnost
nedovoljna uporabivost
Daljnje koriStenje samo
kratkoro¢no

Odabir klasifikacije
A B C Odabrani FK
3 2 3 3
Starost zgrade G 35
Odrzivi vijek koriStenja OVK 40
Faktor koristenja FK 3
Relativna starost (G/OVK) 87,50%
OOVK =40% x 40 16,00
Zamjenska starost (OVK — OOVK) 24,00
Linearni otpis = 24/40 60%

Preostala vrijednost = 42.200,00 EUR x 0,40 = 16.880,00 EUR
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Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

4. VODOSPREMA

NGP = 18,00 m’
BGP = 29,00 m?
BV = 5800m’

Tabli¢ni prikaz normalnih troSkova gradnje

RED.BR. VRSTA RADOVA EUR EUR/mM’ %

1. Zemljani radovi 255,20 8,80 4
2. Konstrukcija zgrade | 3.190,00 110,00 50
3. Konstrukcija zgrade |l 957,00 33,00 15
4. Zavrsni radovi 765,60 26,40 12
5. Instalacije i ugr. oprema 957,00 33,00 15
6. Uzgredni troSkovi 255,20 8,80 4

UKUPNO 6.380,00 220,00 100

Cijena =220,00 EUR/m?

Troskovi gradnje nove zgrade = 29,00 m?x 220,00 EUR/m? = 6.380,00 EUR

Umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade — umanjenje gospodarske vrijednosti

Nacin izraduna — FK MATRICA

A - Lokacija / trziSte

B — zgrada op¢enito

C — stanje zgrade

1 Uporabljivost u potpunosti i dugoro€no
dana,/ osigurana

Optimalna lokacija
Velika potraznja za
vrstom objekata
Skoro nema / nema
ponude

Vrlo dobra
infrastruktura

Vrlo dobro oblikovanje
Dobra prostorna
organizacija visoka

Nema ostecéenja
Puna stabilnost
Puna uporabljivost
Daljnje koristenje nije
smanjeno

fleksibilnost
2 Uporabljivost dovoljna i dugoro€no dana/ | Dobra lokacija Vrlo dobra Mala oste¢enja
osigurana Redovita potraZznja za infrastruktura Puna stabilnost
vrstom objekta Dobro oblikovanje Jo$ dobra uporabljivost
Mala ponuda Dobra prostorna Daljnje koriStenje jedva
organizacija umanjeno
Dovoljna fleksibilnost
3 Uporabljivost smanjena, ali srednjoroc¢no Srednja lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna oStec¢enja

dana / osigurana

Jo$ postoji potraznja za
vrstom objekta
Dovoljna ponuda

Prosje¢no oblikovanje
Prosje€na prostorna
organizacija
Umjerena fleksibilnost

Smanjena stabilnost
Prosje€na uporabivost
Daljnje koriStenje
smanjeno

4 Uporabljivost ograni¢eno
dana / osigurana

Umijerena lokacija
Mala potraznjom za
vrstom objekta
Bogata ponuda

Dovoljna infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Umjerena prostorna
organizacija

Mala fleksibilnost

Jasna oStecenja
Smanjena stabilnost
Smanjena uporabivost
Daljnje koristenje jasno
smanjeno

5 Uporabljivost kratkoro¢no
Dana / osigurana

Nezadovoljavaju¢a
lokacija

Jedva postoji / ne
postoji potraznja za
vrstom objekta
velika ponuda

Nedovoljna
infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Nedovoljna prostorna
organizacija

Bez fleksibilnosti

Znatna o$teéenja
Smanjena stabilnost
nedovoljna uporabivost
Daljnje koristenje samo
kratkoro€no
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Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvoriSta Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
Zeljeznicka 23, Vodnjan

Odabir klasifikacije
A B C Odabrani FK
3 3 2 3
Starost zgrade G 35
Odrzivi vijek koristenja OVK 40
Faktor koriStenja FK 3
Relativna starost (G/OVK) 87,50%
OOVK =40% x 40 16,00
Zamjenska starost (OVK — OOVK) 24,00
Linearni otpis = 24/40 60%
Preostala vrijednost = 6.380,00 EUR x 0,40 = 2.552,00 EUR
5. HALA ZA PREDOBRADU
P= 659,00 m?
BGP= 700,55 m?
BV = 6.606,00 m®
Tabli¢ni prikaz normalnih troSkova gradnje
RED.BR. VRSTA RADOVA EUR EUR/m* %
1. Zemljani radovi 43.756,35 62,46 2
2. Konstrukcija zgrade | 175.025,41 249,84 8
3. Konstrukcija zgrade |l 262.538,12 374,76 12
4. Obrtnicki i zavrsni rad. 109.390,88 156,15 5
5. Instalacije i ugr. oprema 1.531.472,36 2.186,10 70
6. Uzgredni troSkovi 65.634,53 93,69 3
UKUPNO 2.187.817,65 3.123,00 100

Cijena = 3.123,00 EUR/m?
TroSkovi gradnje nove zgrade = 700,55 m?x 3.123,00 EUR/m?= 2.187.817,65 EUR
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Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

Umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade — umanjenje gospodarske vrijednosti

Nadin izraéuna — FK MATRICA

A - Lokacija / trziste

B — zgrada opc¢enito

C — stanje zgrade

1 Uporabljivost u potpunosti i dugorocno
dana,/ osigurana

Optimalna lokacija
Velika potraznja za
vrstom objekata
Skoro nema / nema
ponude

Vrlo dobra
infrastruktura

Vrlo dobro oblikovanje
Dobra prostorna
organizacija visoka

Nema ostecenja
Puna stabilnost
Puna uporabljivost
Daljnje koriStenje nije
smanjeno

fleksibilnost
2 Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no dana/ | Dobra lokacija Vrlo dobra Mala ostecenja
osigurana Redovita potraznja za infrastruktura Puna stabilnost
vrstom objekta Dobro oblikovanje Jo$ dobra uporabljivost
Mala ponuda Dobra prostorna Daljnje koristenje jedva
organizacija umanjeno
Dovoljna fleksibilnost
3 Uporabljivost smanjena, ali srednjoro¢no Srednja lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna ostecenja

dana / osigurana

Jo§ postoji potraznja za
vrstom objekta
Dovoljna ponuda

Prosjec€no oblikovanje
Prosje¢na prostorna
organizacija
Umijerena fleksibilnost

Smanjena stabilnost
Prosje¢na uporabivost
Daljnje koriStenje
smanjeno

4 Uporabljivost ograni¢eno
dana / osigurana

Umijerena lokacija
Mala potraznjom za
vrstom objekta
Bogata ponuda

Dovoljna infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Umjerena prostorna
organizacija

Mala fleksibilnost

Jasna ostecenja
Smanjena stabilnost
Smanjena uporabivost
Daljnje koristenje jasno
smanjeno

5 Uporabljivost kratkoro¢no
Dana / osigurana

Nezadovoljavajuc¢a
lokacija

Jedva postoji / ne
postoji potraznja za
vrstom objekta
velika ponuda

Nedovoljna
infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Nedovoljna prostorna
organizacija

Bez fleksibilnosti

Znatna osteéenja
Smanjena stabilnost
nedovoljna uporabivost
Daljnje koriStenje samo
kratkoro¢no

Odabir klasifikacije
A B C Odabrani FK
1/2 1 1 1,50
Starost zgrade G 7
Odrzivi vijek koriStenja OVK 60
Faktor koristenja FK 1,50
Relativna starost (G/OVK) 12%
OOVK = 82 % x60 49,20
Zamjenska starost (OVK — OOVK) 10,80
Linearni otpis 10,8/60 18%

Preostala vrijednost = 2.187.817,65 EUR x 0,82 = 1.794.010,47 EUR
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Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

6. TRAFOSTANICA

NGP = 45,00 m?
BGP = 54,00 m?
BV 178,00 m*

Tabli¢ni prikaz normalnih troSkova gradnje

RED.BR. VRSTA RADOVA EUR EUR/m’ %

1. Zemljani radovi 1.309,50 24,25 1
2. Konstrukcija zgrade | 9.166,50 169,75 7
3. Konstrukcija zgrade |l 3.928,50 72,75 3
4. Zavrsni radovi 1.309,50 24,25 1
5. Postrojenje i instalacije 111.307,50 2.061,25 85
6. Uzgredni troSkovi 3.928,50 72,75 3

UKUPNO 130.950,00 2.425,00 100

Cijena = 2.425,00 EUR/m?

Troskovi gradnje nove zgrade = 54,00 m?x 2.425,00 EUR/m?= 130.950,00 EUR

Umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade — umanjenje gospodarske vrijednosti

Nacin izracuna — FK MATRICA

A - Lokacija / trziste

B — zgrada opc¢enito

C — stanje zgrade

1 Uporabljivost u potpunosti i dugorocno
dana,/ osigurana

Optimalna lokacija
Velika potraznja za
vrstom objekata
Skoro nema / nema
ponude

Vrlo dobra
infrastruktura

Vrlo dobro oblikovanje
Dobra prostorna
organizacija visoka

Nema ostecéenja
Puna stabilnost
Puna uporabljivost
Daljnje koristenje nije
smanjeno

fleksibilnost
2 Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no dana/ | Dobra lokacija Vrlo dobra Mala ostecenja
osigurana Redovita potraznja za infrastruktura Puna stabilnost
vrstom objekta Dobro oblikovanje Jo$ dobra uporabljivost
Mala ponuda Dobra prostorna Daljnje koriStenje jedva
organizacija umanjeno
Dovoljna fleksibilnost
3 Uporabljivost smanjena, ali srednjoroc¢no Srednja lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna ostec¢enja

dana / osigurana

Jo$ postoji potraznja za
vrstom objekta
Dovoljna ponuda

Prosje¢no oblikovanje
Prosje¢na prostorna
organizacija
Umjerena fleksibilnost

Smanjena stabilnost
Prosje¢na uporabivost
Daljnje koriStenje
smanjeno

4 Uporabljivost ograni¢eno
dana / osigurana

Umijerena lokacija
Mala potraznjom za
vrstom objekta
Bogata ponuda

Dovoljna infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Umjerena prostorna
organizacija

Mala fleksibilnost

Jasna ostecenja
Smanjena stabilnost
Smanjena uporabivost
Daljnje koristenje jasno
smanjeno

5 Uporabljivost kratkoro¢no
Dana / osigurana

Nezadovoljavaju¢a
lokacija

Jedva postoji / ne
postoji potraznja za
vrstom objekta
velika ponuda

Nedovoljna
infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Nedovoljna prostorna
organizacija

Bez fleksibilnosti

Znatna osteéenja
Smanjena stabilnost
nedovoljna uporabivost
Daljnje koriStenje samo
kratkoro€no
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Odabir klasifikacije
A B C Odabrani FK
1/2 1 1 1,50

Starost zgrade G 21

Odrzivi vijek koristenja OVK 30

Faktor koriStenja FK 1,50

Relativna starost (G/OVK) 70%

OOVK =42% x30 12,60

Zamjenska starost (OVK — OOVK) 17,40

Linearni otpis 17,40/30 58%

Preostala vrijednost = 130.950,00 EUR x 0,42 = 54.999,50 EUR

7. POMOCNA PROIZVODNA HALA

NGP = 287,00 m’

BGP= 306,00 m

BV = 2.521,00m’

Tabli¢ni prikaz normalnih troSkova gradnje

RED.BR. VRSTA RADOVA EUR EUR/m* %
1. Zemljani radovi 5.783,40 18,90 3
2. Konstrukcija zgrade | 96.390,00 315,00 50
3. Konstrukcija zgrade |l 28.917,00 94,50 15
4. Zavrsni radovi 15.422,40 50,40 8
5. Instalacije i ugrad.opr. 38.556,00 126,00 20
6. Uzgredni troSkovi 7.711,20 25,20 4
UKUPNO 192.780,00 630,00 100

Cijena = 630,00 EUR/m?

TroSkovi gradnje nove zgrade = 306,00 m?x 630,00 EUR/m*= 192.780,00 EUR
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Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

Umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade — umanjenje gospodarske vrijednosti

Nacin izratuna — FK MATRICA

A - Lokacija / trziste

B — zgrada op¢enito

C — stanje zgrade

1 Uporabljivost u potpunosti i dugoroéno
dana,/ osigurana

Optimalna lokacija
Velika potraznja za
vrstom objekata
Skoro nema / nema
ponude

Vrlo dobra
infrastruktura

Vrlo dobro oblikovanje
Dobra prostorna
organizacija visoka

Nema ostecéenja
Puna stabilnost
Puna uporabljivost
Daljnje koristenje nije
smanjeno

fleksibilnost
2 Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no dana/ | Dobra lokacija Vrlo dobra Mala os$tec¢enja
osigurana Redovita potraznja za infrastruktura Puna stabilnost
vrstom objekta Dobro oblikovanje Jo$ dobra uporabljivost
Mala ponuda Dobra prostorna Daljnje kori$tenje jedva
organizacija umanjeno
Dovoljna fleksibilnost
3 Uporabljivost smanjena, ali srednjoro¢no Srednja lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna ostec¢enja

dana / osigurana

Jo§ postoji potraznja za
vrstom objekta
Dovoljna ponuda

Prosje€no oblikovanje
Prosjec€na prostorna
organizacija
Umjerena fleksibilnost

Smanjena stabilnost
Prosje€na uporabivost
Daljnje koristenje
smanjeno

4 Uporabljivost ograni¢eno
dana / osigurana

Umijerena lokacija
Mala potraznjom za
vrstom objekta
Bogata ponuda

Dovoljna infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Umjerena prostorna
organizacija

Mala fleksibilnost

Jasna oStec¢enja
Smanjena stabilnost
Smanjena uporabivost
Daljnje koristenje jasno
smanjeno

5 Uporabljivost kratkoro€no
Dana / osigurana

Nezadovoljavaju¢a
lokacija

Jedva postoji / ne
postoji potraznja za
vrstom objekta
velika ponuda

Nedovoljna
infrastruktura
Umijereno oblikovanje
Nedovoljna prostorna
organizacija

Bez fleksibilnosti

Znatna ostecenja
Smanjena stabilnost
nedovoljna uporabivost
Daljnje koristenje samo
kratkoro€no

Odabir klasifikacije
A B C Odabrani FK
1/2 1 1 1,50
Starost zgrade G 3
Odrzivi vijek koristenja OVK 60
Faktor koristenja FK 1,50
Relativna starost (G/OVK) 5%
OOVK = 86% x60 51,60
Zamjenska starost (OVK — OOVK) 8,40
Linearni otpis 8,40/60 14%

Preostala vrijednost = 192.780,00 EUR x 0,86 = 165.790,80 EUR
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8. PORTA
NGP = 37,00 m?
BGP = 38,00 m?

BV = 128,00 m®

Tabli¢ni prikaz normalnih troSkova gradnje

RED.BR. VRSTA RADOVA EUR EUR/mM’ %

1. Zemljani radovi 410,40 10,80 6
2. Konstrukcija zgrade 3.420,00 90,00 50
3. Obrtnicki radovi 1.368,00 36,00 20
4. Zavr8ni radovi 684,00 18,00 10
5. Instalacije i ugr. oprema 684,00 18,00 10
6. Uzgredni troSkovi 273,60 7,20 4

UKUPNO 6.840,00 180,00 100

Cijena =180,00 EUR/m?

Troskovi gradnje nove zgrade = 38 m*x 180,00 EUR/m” = 6.840,00 EUR

Umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade — umanjenje gospodarske vrijednosti

Nadin izraéuna — FK MATRICA

A - Lokacija / trziste

B — zgrada op¢enito

C — stanje zgrade

1 Uporabljivost u potpunosti i dugorocno
dana,/ osigurana

Optimalna lokacija
Velika potraznja za
vrstom objekata
Skoro nema / nema
ponude

Vrlo dobra
infrastruktura

Vrlo dobro oblikovanje
Dobra prostorna
organizacija visoka

Nema ostecéenja
Puna stabilnost
Puna uporabljivost
Daljnje koristenje nije
smanjeno

fleksibilnost
2 Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no dana/ | Dobra lokacija Vrlo dobra Mala ostecenja
osigurana Redovita potraznja za infrastruktura Puna stabilnost
vrstom objekta Dobro oblikovanje Jo$ dobra uporabljivost
Mala ponuda Dobra prostorna Daljnje koriStenje jedva
organizacija umanjeno
Dovoljna fleksibilnost
3 Uporabljivost smanjena, ali srednjoroc¢no Srednja lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna oStecenja

dana / osigurana

Jo$ postoji potraznja za
vrstom objekta
Dovoljna ponuda

Prosje€no oblikovanje
Prosje¢na prostorna
organizacija
Umijerena fleksibilnost

Smanjena stabilnost
Prosje¢na uporabivost
Daljnje koristenje
smanjeno

4 Uporabljivost ograni¢eno
dana / osigurana

Umijerena lokacija
Mala potraznjom za
vrstom objekta
Bogata ponuda

Dovoljna infrastruktura
Umijereno oblikovanje
Umjerena prostorna
organizacija

Mala fleksibilnost

Jasna ostecenja
Smanjena stabilnost
Smanjena uporabivost
Daljnje koristenje jasno
smanjeno

5 Uporabljivost kratkoro¢no
Dana / osigurana

Nezadovoljavaju¢a
lokacija

Jedva postoji / ne
postoji potraznja za
vrstom objekta
velika ponuda

Nedovoljna
infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Nedovoljna prostorna
organizacija

Bez fleksibilnosti

Znatna osteéenja
Smanjena stabilnost
nedovoljna uporabivost
Daljnje koriStenje samo
kratkoro¢no
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Odabir klasifikacije
A B C Odabrani FK
3 2 2 3
Starost zgrade G 38
Odrzivi vijek koriStenja OVK 40
Faktor koristenja FK 3
Relativna starost (G/OVK) 95%
OOVK =40% x 40 16
Zamjenska starost (OVK — OOVK) 24
Linearni otpis = 24/40 60%
Preostala vrijednost = 6.840,00 EUR x 0,40 = 2.736,00 EUR
9. NADSTRESNICA UZ PROIZVODNU HALU S ANEXOM
NGP = 73,00 m
BGP = 74,00 m?
BV = 367,30 m°
Tabli¢ni prikaz normalnih troSkova gradnje
RED.BR. VRSTA RADOVA EUR EUR/m* %
1. Zemljani radovi 710,40 9,60 6
2. Konstrukcija zgrade 5.920,00 80,00 50
3. Obrtnicki radovi 2.368,00 32,00 20
4. Zavrsni radovi 1.184,00 16,00 10
5. Instalacije i ugr. oprema 1.184,00 16,00 10
6. Uzgredni troSkovi 473,60 6,40 4
UKUPNO 11.840,00 160,00 100

Cijena =160,00 EUR/m?
TroSkovi gradnje nove zgrade = 74,00 m?x 160,00 EUR/m?= 11.840,00 EUR
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Umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade — umanjenje gospodarske vrijednosti

Nacin izratuna — FK MATRICA

A - Lokacija / trziste

B — zgrada op¢enito

C — stanje zgrade

1 Uporabljivost u potpunosti i dugoroéno
dana,/ osigurana

Optimalna lokacija
Velika potraznja za
vrstom objekata
Skoro nema / nema
ponude

Vrlo dobra
infrastruktura

Vrlo dobro oblikovanje
Dobra prostorna
organizacija visoka

Nema ostecéenja
Puna stabilnost
Puna uporabljivost
Daljnje koristenje nije
smanjeno

fleksibilnost
2 Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no dana/ | Dobra lokacija Vrlo dobra Mala ostecenja
osigurana Redovita potraznja za infrastruktura Puna stabilnost
vrstom objekta Dobro oblikovanje Jo$ dobra uporabljivost
Mala ponuda Dobra prostorna Daljnje kori$tenje jedva
organizacija umanjeno
Dovoljna fleksibilnost
3 Uporabljivost smanjena, ali srednjoro¢no Srednja lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna ostec¢enja

dana / osigurana

Jo$ postoji potraznja za
vrstom objekta
Dovoljna ponuda

Prosje¢no oblikovanje
Prosje€na prostorna
organizacija
Umjerena fleksibilnost

Smanjena stabilnost
Prosje€na uporabivost
Daljnje koristenje
smanjeno

4 Uporabljivost ograni¢eno
dana / osigurana

Umijerena lokacija
Mala potraznjom za
vrstom objekta
Bogata ponuda

Dovoljna infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Umjerena prostorna
organizacija

Mala fleksibilnost

Jasna oStec¢enja
Smanjena stabilnost
Smanjena uporabivost
Daljnje koristenje jasno
smanjeno

5 Uporabljivost kratkoro€no
Dana / osigurana

Nezadovoljavaju¢a
lokacija

Jedva postoji / ne
postoji potraznja za
vrstom objekta
velika ponuda

Nedovoljna
infrastruktura
Umijereno oblikovanje
Nedovoljna prostorna
organizacija

Bez fleksibilnosti

Znatna ostecenja
Smanjena stabilnost
nedovoljna uporabivost
Daljnje koristenje samo
kratkoro€no

Odabir klasifikacije
A B C Odabrani FK
3 2 2 3
Starost zgrade G 35
Odrzivi vijek koristenja OVK 40
Faktor koristenja FK 3
Relativna starost (G/OVK) 87,50%
OOVK =40% x 40 16
Zamjenska starost (OVK — OOVK) 24
Linearni otpis = 27,25/40 60%

Preostala vrijednost = 11.840,00 EUR x 0,40 = 4.736,00 EUR
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10. DOGRADNJA UZ PROIZVODNU HALU S ANEXOM

NGP = 176,00 m?
BGP = 178,00 m?
BV 979,00 m*

Tabli¢ni prikaz normalnih troSkova gradnje

RED.BR. VRSTA RADOVA EUR EUR/M’ %

1. Zemljani radovi 1.708,80 9,60 6
2. Konstrukcija zgrade 31.328,00 176,00 50
3. Obrtnicki radovi 9.683,20 54,40 20
4. Zavrsni radovi 2.848,00 16,00 10
5. Instalacije i ugr. oprema 10.252,80 57,60 10
6. Uzgredni troSkovi 1.139,20 6,40 4

UKUPNO 56.960,00 320,00 100

Cijena =320,00 EUR/m?

Tro$kovi gradnje nove zgrade = 178,00 m?x 320,00 EUR/m? = 56.960,00 EUR

Umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade — umanjenje gospodarske vrijednosti

Nadin izraéuna — FK MATRICA

A - Lokacija / trziste

B — zgrada op¢enito

C — stanje zgrade

1 Uporabljivost u potpunosti i dugorocno
dana,/ osigurana

Optimalna lokacija
Velika potraznja za
vrstom objekata
Skoro nema / nema
ponude

Vrlo dobra
infrastruktura

Vrlo dobro oblikovanje
Dobra prostorna
organizacija visoka

Nema ostecéenja
Puna stabilnost
Puna uporabljivost
Daljnje koristenje nije
smanjeno

fleksibilnost
2 Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no dana/ | Dobra lokacija Vrlo dobra Mala ostecenja
osigurana Redovita potraznja za infrastruktura Puna stabilnost
vrstom objekta Dobro oblikovanje Jo$ dobra uporabljivost
Mala ponuda Dobra prostorna Daljnje koriStenje jedva
organizacija umanjeno
Dovoljna fleksibilnost
3 Uporabljivost smanjena, ali srednjoroc¢no Srednja lokacija Dovoljna infrastruktura Jasna oStecenja

dana / osigurana

Jo§ postoji potraznja za
vrstom objekta
Dovoljna ponuda

Prosjec€no oblikovanje
Prosje¢na prostorna
organizacija
Umijerena fleksibilnost

Smanjena stabilnost
Prosje¢na uporabivost
Daljnje koriStenje
smanjeno

4 Uporabljivost ograni¢eno
dana / osigurana

Umijerena lokacija
Mala potraznjom za
vrstom objekta
Bogata ponuda

Dovoljna infrastruktura
Umijereno oblikovanje
Umjerena prostorna
organizacija

Mala fleksibilnost

Jasna ostecenja
Smanjena stabilnost
Smanjena uporabivost
Daljnje koristenje jasno
smanjeno

5 Uporabljivost kratkoro¢no
Dana / osigurana

Nezadovoljavaju¢a
lokacija

Jedva postoji / ne
postoji potraznja za
vrstom objekta
velika ponuda

Nedovoljna
infrastruktura
Umjereno oblikovanje
Nedovoljna prostorna
organizacija

Bez fleksibilnosti

Znatna osteéenja
Smanjena stabilnost
nedovoljna uporabivost
Daljnje koriStenje samo
kratkoro¢no

47




Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvoriSta Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
Zeljeznicka 23, Vodnjan

Elaborat:PR 14/19

Odabir klasifikacije
A B C Odabrani FK
2 2 2 2
Starost zgrade G 5
Odrzivi vijek koristenja OVK 40
Faktor koristenja FK 2
Relativna starost (G/OVK) 12,50%
OOVK =51% x40 29,20
Zamjenska starost (OVK — OOVK) 10,80
Linearni otpis = 10,80/40 27%

Preostala vrijednost = 56.960,00 EUR x 0,73 = 41.580,80 EUR

ZBROJ PREOSTALE - PROCIJENJENE VRIJEDNOSTI ZGRADA

Redni Zgrade Bruto EUR/m’ Procjenjena vrijednost
br. povrina m? EUR
1. Proizvodna hala s anexom, 9.150,00 268,80 2.459.520,00
2. Hala s anexom 2.077,00 140,80 292.441,60
3. Skladiste 211,00 80,00 16.880,00
4. Vodosprema 29,00 88,00 2.552,00
5. Hala za predobradu 700,55 2.560,86 1.794.010,47
6. Trafostanica 54,00 1.018,50 54.999,00
7. Pomocéna proizvodna hala 306,00 541,80 165.790,80
8. Porta 38,00 72,00 2.736,00
9. Nadstresnica uz proizvodnu halu s anexom 74,00 64,00 4.736,00
10. Dogradnja uz proizvodnu halu s anexom 178,00 233,60 41.580,80
UKUPNO 12.817,55 4.835.246,67
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VANJSKI GRADEVINSKI UREDAJI | DRUGI VANJSKI UREDAJI

NAZIV DIMENZIJA CIJENA TROSKOVI UMANJENJE REDUCIRANA
(m) (EUR/m) GRADNJE (EUR) U (%) VRIJED. SV (EUR)
1. 550,00 15,00 8.250,00 90.00 825,00
Ograda s ulaznim vratima
2. 371,00 414,00 153.594,00 0,00 153.594,00
QOgradni potporni zid
3. 524,00 1.352,00 708.448,00 0,00 708.448,00
Industrijski kolosjek
4. 12.000,00 45,00 540.000,00 95,00 27.000,00
Prometne i radne povrsine
(asfalt) - stare
5. 3.000,00 45,00 135.000,00 10,00 121.500,00
Prometne i radne povrsine
(asfalt) - nove
6. 22.254,40 30,00 667.632,00 5,00 634.250,40
Prometne povrsine (zastor
od $ljunka)
7. 504,00 92,00 46.368,00 10,00 41.731,20
Plato valj¢astih staza
8. 140,00 2.238,71 313.419,40 5,00 297.748,43
Staza dizalice
9. 1 1.300.000,0 1.300.000,0 5,00 1.235.000,00
Dizalica 40 t
10. 180,00 1.405,00 252.900,00 5,00 240.255,00
Staza
11. 1 808.000,0 808.000,00 5,00 767.600,00
Dizalica 10 t
12.. 1.050,00 2,00 2.100,00 0,00 2.100,00
Uredene zelene povrSine
13. 840,00 30,00 25.200,00 95,00 1.260,00
Kanalizacijska mreza -
stara
14. 519,00 89,00 46.191,00 5,00 43.881,45
Oborinska kanalizacija —
nova
15. 1 13.000,00 13.000,00 95,00 650,00
Bloxy sustav za
proCiSéavanje kanalizacije
16. 900,00 50,00 45.000,00 95,00 2.250,00
Vodovod i hidrantska
mreza — stari
17. 221,00 146,00 32.266,00 5,00 30.652,70
Vodovod i hidrantska
mreza — novi
18. 1 60.000,00 60.000,00 95,00 3.000,00
Elektroinstalacija —
19. 1.280,00 62,00 79.360,00 5,00 75.392,00
Elektroinstalacija — nova
20. 1 12.000,00 12.000,00 95,00 650,00
Vanjska rasvjeta — stara
21. 1 6.000,00 6.000,00 95,00 300,00
Telefonska instalacija —
stara
22. 60,00 60,00 3.600,00 95,00 180,00
Razv.tehn. plin.
23. 1.013,00 124,00 125.612,00 5,00 119.331,40
Razv.tehn. plin. - novo
24. 46,00 60,00 2.760,00 95,00 138,00
Razvod ulja
UKUPNO 5.386.700,40 4.507.737,58
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UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST VANJSKIH UREDAJA : POVRSINA ZEMLJISTA =
= 4.507.737,58 EUR : 76.793,00 m” = 58,70 EUR/m’.

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. ZemljiSte 5.618.943,81
2. Prikljucci 270.288,85
3. Komunalni doprinos 482.076,51
4. Vodni doprinos za zgrade 25.759,21
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 4.810,17
6. Zgrade 4.835.246,67
7. Vanjski uredaji 4.507.737,58

UKUPNO 15.744.862,80

Razlike u procijenjenim vrijednostima po vrstama nekretnina u ukupnim iznosima za cijelu
lokaciju u odnosu na iste vrijednosu dobivene procjenama po katastarskim Cesticama i njihovim
zbrojevima minimalne su, a nastale su zbog zaokruzivanja jediniénih vrijednosti kod procjene po
katastarskim Cesticama.
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11.  1IZRACUN PO KATASTARSKIM CESTICAMA
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1. K.€.br. 3481/2
U naravi zemljiSte povrSine 2.020 m>.

Procjena

Zemljiste:
2.020 m? x 73,17 EUR/m? = 1.478.803,40 EUR

Prikljucci:
2.020 x 3,52 EUR/m? = 7.110,40 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
2.020,00 m” x 0,062638131 EUR/m* = 126,53 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaji:
2.020 m? x 58,70 EUR/m? = 118.574,00 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. ZemljiSte 147.803,40
2. Prikljucci 7.110,40
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrSine i produktovode 126,53
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 118.574,00

UKUPNO 273.614,33
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2. k.C.br. 3965/3
U naravi zemljiSte — dvoriSte povrsine 2.590 m”.

Procjena

Zemljiste:
2.590 m? x 73,17 EUR/m? = 189.510,30 EUR

Prikljugci:
2.590 x 3,52 EUR/m? = 9.116,80 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
2.590,00 m* x 0,062638131 EUR/m” = 162,23 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanjski uredaiji:
2.590 m? x 58,70 EUR/m? = 152.033,00 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 189.510,30
2. Prikljuéci 9.116,80
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 162,23
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 152.033,00

UKUPNO 350.822,33

57




Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

3. k.€.br. 3968/2
U naravi zemljiSte povrSine 6.682 m>.

Procjena

Zemljiste:
6.682 m? x 73,17 EUR/m? = 488.921,94 EUR

Prikljucci:
6.682 x 3,52 EUR/m” = 23.520,64 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
6.682,00 m” x 0,062638131 EUR/m* = 418,55 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaji:
6.682 m? x 58,70 EUR/m? = 392.233,40 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 488.921,94
2. Prikljucci 23.520,64
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrSine i produktovode 418,55
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 392.233,40

UKUPNO 905.094,53
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZzina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

4. k.C.br.3968/3
U naravi zemljiSte - dvoriste povrsine 298 m>.

Procjena

Zemljiste:
298 m? x 73,17 EUR/m? = 21.804,66 EUR

Prikljucci:
298 m? x 3,52 EUR/m? = 1.048,96 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
298,00 m* x 0,062638131 EUR/m” = 18,67 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaiji:
298 m? x 58,70 EUR/m? = 17.492,60 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 21.804,66
2. Prikljucci 1.048,96
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 18,67
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 17.492,60

UKUPNO 40.364,89
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZzina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

5. k.¢.br. 3968/4
U naravi zemljite - dvoriste povrine 297 m>.

Procjena

Zemljiste:
297 m? x 73,17 EUR/m? = 21.731,49 EUR

Prikljucci:
297 m? x 3,52 EUR/m? = 1.045,44 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
297,00 m* x 0,062638131 EUR/m” = 18,60 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaiji:
297 m? x 58,70 EUR/m? = 17.433,43 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 21.731,49
2. Prikljucci 1.045,44
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 18,60
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 17.433,90

UKUPNO 40.229,43
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

6. k.€.br.3968/6
U naravi zemljite - dvoriste povrSine 522 m>.

Procjena

Zemljiste:
522 m? x 73,17 EUR/m? = 38.194,74 EUR

PrikljuCci:
522 m? x 3,52 EUR/m? = 1.837,44 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
522,00 m” x 0,062638131 EUR/m* = 32,70 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaiji:
522 m? x 58,70 EUR/m? = 30.641,40 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 38.194,74
2. Prikljucci 1.837,44
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 32,70
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaiji 30.641,40

UKUPNO 70.706,28
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

7. k.c.br. 3968/7
U naravi zemljiSte - dvoriSte povrSine 473 m?.

Procjena

Zemljiste:
473 m? x 73,17 EUR/m? = 34.609,41 EUR

Prikljucci:
473 m? x 3,52 EUR/m? = 1.664,96 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
473,00 m* x 0,062638131 EUR/m” = 29,63 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaji:
473 m? x 58,70 EUR/m? = 27.765,10 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 34.609,41
2. Prikljucci 1.664,96
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrSine i produktovode 29,63
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 27.765,10

UKUPNO 64.069,10
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

8. k.€.br. 3970

U naravi zemljiSte - dvoriste povrsine 7.050 m? i dio zgrade — hala predobrade povrsine 671,55 m?.

Procjena

Zemljiste:

7.050 m?x 73,17 EUR/m? = 515.848,50 EUR
Prikljucci:

7.050 m?x 3,52 EUR/m? = 24.816,00 EUR

Komunalni doprinos:
2.350,42 m* x 10,76 EUR/m? = 25.290,52 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
6.332,54 m® x0,242 = 1.532,47 EUR

Vodni dogrinos za prometne povrsine i produktovode:
7.050 m* x 0,062638131 EUR/m? = 441,60 EUR

Zgrade:
671,55 m? x 2.560,86 EUR/m? = 1.719.745,53 EUR

Vanijski uredaji:
7.050 m?x 58,70 EUR/m? = 413.835,00 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 60.511,59
2. Prikljucci 2.911,59
3. Komunalni doprinos 25.290,52
4. Vodni doprinos za zgrade 1.532,47
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 441,60
6. Zgrade 1.719.745,53
7. Vanjski uredaji 413.835,00

UKUPNO 112.019,88
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

9. k.€.br. 3968/7
U naravi zemljite - dvoriste povrSine 827 m>.

Procjena

Zemljiste:
827 m? x 73,17 EUR/m? = 60.511,59 EUR

PrikljuCci:
827 m? x 3,52 EUR/m? = 2.911,04 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
827 m® x 0,062638131 EUR/m” = 51,80 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaiji:
827 m? x 58,70 EUR/m? = 48.544,90 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 60.511,59
2. Prikljucci 2.911,04
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 51,80
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaiji 48.544,90

UKUPNO 112.019,33
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

10. k.€.br. 3972/2
U naravi zemljiSte - dvoriste povrdine 1.096 m>.

Procjena

Zemljiste:
1.096 m?x 73,17 EUR/m? = 80.194,32 EUR

Prikljucci:
1.096 m? x 3,52 EUR/m? = 3.857,92 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni dogrinos za prometne povrsine i produktovode:
1.096 m* x 0,062638131 EUR/m? = 68,65 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaiji:
1.096 m? x 58,70 EUR/m? = 64.335,20 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 80.194,32
2. Prikljuéci 3.857,92
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 68,65
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaiji 64.335,20

UKUPNO 148.456,09
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

11. k.€.br. 3974
U naravi zemljiSte - dvoriste povrine 1.924 m>.

Procjena

Zemljiste:
1.924 m?x 73,17 EUR/m? = 140.779,08 EUR

Prikljucci:
1.924 m? x 3,52 EUR/m? = 6.772,48 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
1.924 m* x 0,062638131 EUR/m” = 120,52 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaiji:
1.924 m? x 58,70 EUR/m? = 112.938,80 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 140.779,08
2. Prikljucci 6.772,48
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 120,52
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 112.938,80

UKUPNO 260.610,88
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Stalni sudski vje$tak Elaborat:PR 14/19
BoZana Rozman dipl.ing.arh.

TRGOVACKI SUD PAZINU;

Broj: 4-Su 15/16

19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvoriSta Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
Zeljeznicka 23, Vodnjan

12. k.¢.br. 3975
U naravi zemljiSte - dvoriste povrsine 1.036 m? i zgrada — dio hale AKZ bruto povrSine 12,71 m>.

Procjena

Zemljiste:

1.036 m? x 73,17 EUR/m? = 75.804,12 EUR
Prikljucci:

1.036 m? x 3,52 EUR/m? = 3.646,72 EUR

Komunalni doprinos:
12,71 m? x3,5 m x 10,76 EUR/m® = 44,48 m® x10,76 EUR/m® = 478,60 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
51,95 m® x 0,242 EUR/m® = 12,57 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
1.036 m* x 0,062638131 EUR/m” = 64,89 EUR

Zgrade:
12,71 m? x 140,80 EUR/m? = 1.789,57 EUR

Vanijski uredaji:
1.036 m? x 58,70 EUR/m? = 60.813,20 EUR

Redni br. 12.k.¢.br. 3975 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 75.804,12
2. Prikljucci 3.646,72
3. Komunalni doprinos 478,60
4. Vodni doprinos za zgrade 12,57
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 64,89
6. Zgrade 1.789,57
7. Vanjski uredaji 60.813,20

UKUPNO 142.609,67
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

13. k.€.br. 3977/2
U naravi zemljite - dvoriste povrdine 964 m>.

Procjena

Zemljiste:
964 m? x 73,17 EUR/m? = 70.535,88 EUR

Prikljucci:
964 m? x 3,52 EUR/m? = 3 393,28 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
964 m® x 0,062638131 EUR/m” = 60,38 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaiji:
964 m? x 58,70 EUR/m? = 56.586,80 EUR

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 70.535,88
2. Prikljuéci 3.393,28
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 60,38
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaiji 56.586,80

UKUPNO 130.576,34
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

14. k.€.br. 3978/7
U naravi zemljiSte - dvoriste povrsine 4040 m>.

Procjena

Zemljiste:
4040 m?x 73,17 EUR/m? = 295.606,80 EUR

Prikljucci:
4040 m? x 3,52 EUR/m? = 14. 220,80 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
4040 m” x 0,062638131 EUR/m” = 253,06 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaiji:
4040 m? x 58,70 EUR/m? = 237.148,00 EUR

Redni br. 14.k.¢.br. 3978/7 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. ZemljiSte 295.606,80
2. Prikljucci 14.220,80
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 253,06
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 237.148,00

UKUPNO 547.228,66
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

15. k.€.br. 3978/9
U naravi zemljiSte - dvoriste povrSine 398 m?.

Procjena

Zemljiste:
398 m?x 73,17 EUR/m? = 29.121,66 EUR

Prikljucci:
398 m? x 3,52 EUR/m? = 1.400,96 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
398 m” x 0,062638131 EUR/m” = 24,93 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaji:
398 m? x 58,70 EUR/m? = 23.362,60 EUR

Redni br. 15.k.¢.br. 3978/9 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 29.121,66
2. Prikljucci 1.400,96
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 24,93
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 23.362,60

UKUPNO 53.910,15
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZzina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

16. k.¢.br. 3978/11
U naravi zemljiSte - dvoriste povrsine 1.489 m>.

Procjena

Zemljiste:
1.489 m? x 73,17 EUR/m? = 108.950,13 EUR

Prikljucci:
1.489 m? x 3,52 EUR/m? = 5.241,28 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
1.489 m’ x 0,062638131 EUR/m” = 93,27 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaiji:
1.489 m? x 58,70 EUR/m? = 87.404,30 EUR

Redni br. 16.k.¢.br. 3978/11 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. ZemljiSte 108.950,13
2. Prikljucci 5.241,28
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 93,27
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaiji 87.404,30

UKUPNO 201.688,98
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

17. k.€.br. 3983/2
U naravi zemljite - dvoriste povrSine 422 m>.

Procjena

Zemljiste:
422 m? x 73,17 EUR/m? = 30.877,74 EUR

PrikljuCci:
422 m? x 3,52 EUR/m? = 1.485,44 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
422 m® x 0,062638131 EUR/m” = 26,43 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaiji:
422 m? x 58,70 EUR/m? = 24.771,40 EUR

Redni br. 17.k.¢.br. 3983/2 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 30.877,74
2. Prikljucci 1.485,44
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 26,43
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaiji 24.771,40

UKUPNO 57.161,01
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

18. k.€.br. 3986/2
U naravi zemljite - dvoriste povrine 1.060 m>.

Procjena

Zemljiste:
1.060 m? x 73,17 EUR/m? = 77.560,20 EUR

Prikljucci:
1.060 m?x 3,52 EUR/m? = 3.731,20 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni dogrinos za prometne povrsine i produktovode:
1.060 m* x 0,062638131 EUR/m? = 66,40 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaji:
1.060 m? x 58,70 EUR/m? = 62.222,00 EUR

Redni br. 18.k.C.br. 3986/2
Vrsta nekretnine

Procjenjena vrijednost
EUR

1. ZemljiSte 77.560,20
2. Prikljucci 3.731,20
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 66,40
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 62.222,00

UKUPNO 143.579,80
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

19. k.€.br. 3987/2
U naravi zemljiSte - dvoriste povrSine 14 m>.

Procjena

Zemlgéte:
14 m? x 73,17 EUR/m? = 1.024,38 EUR

Prikljucci:
14 m? x 3,52 EUR/m? = 49,28 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
14 m? x 0,062638131 EUR/m” = 0,88 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaiji:
14 m? x 58,70 EUR/m? = 821,80 EUR

Redni br. 19.k.¢.br. 3987/2 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 1.024,38
2. Prikljucci 49,28
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 0,88
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 821,80

UKUPNO 1.896,34
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZzina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

20.k.¢.br. 3981/1

U naravi zemljiSte - dvoriste povrSine 17.422 m? i zgrada — dogradnja uzproizvodnu halu s anexom

povrsine 178,00 mZ.

Procjena

Zemljiste:

17.422 m? x 73,17 EUR/m? = 1.274.767,74 EUR
Prikljucci:

17.422 m? x 3,52 EUR/m® = 61.325,44 EUR

Komunalni doprinos:
623 m* x 10,76 EUR/m* = 6.703,48 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
979,00 m® x 0,242 EUR/m® = 236,92 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
17.422 m* x 0,062638131 EUR/m? = 1.091,28 EUR

Zgrade:
178,00 m? x 233,60 EUR/m? = 41.580,80 EUR

Vanjski uredaji:
17.422 m? x 58,70 EUR/m? = 1.022.671,40 EUR

Redni br. 20.k.¢.br. 39811 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. ZemljiSte 1.274.767,74
2. Prikljucci 61.325,44
3. Komunalni doprinos 6.703,48
4. Vodni doprinos za zgrade 236,92
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 1.091,28
6. Zgrade 41.580,80
7. Vanjski uredaji 1.022.671,40

UKUPNO 2.408.377,06
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

Elaborat:PR 14/19

21.k.¢.br. 3983 /1

U naravi zemljiste - dvoriste povrSine 8.551 m? i zgrada — dio zgrade AKZ povrsine1.878,99 m>.

Procjena

Zemljiste:

8.551 m? x 73,17 EUR/m? = 625.676,67 EUR

Prikljucci:

8.551 m” x 3,52 EUR/m® = 30.099,52 EUR

Komunalni doprinos:
1.878,99 m* x 3,50 m x 10,76 EUR/m® = 6.576,47 m* x 10,76 EUR/m*> = 70.762,82 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
7.680,61 m® x 0,242 EUR/m® = 1.858,71 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
8.551 m? x 0,062638131 EUR/m? = 535,62 EUR

Zgrade:

1.878,99 m” x 140,80 EUR/m* = 264.561,79 EUR

Vanjski uredaji:
8.551 m? x 58,70 EUR/m? = 501.943,70 EUR

Redni br. 21.k.€.br. 3983/1 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. ZemljiSte 625.676,67
2. Prikljucci 30.099,52
3. Komunalni doprinos 70.762,82
4. Vodni doprinos za zgrade 1.858,71
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 535,62
6. Zgrade 264.561,79
7. Vanjski uredaji 501.943,70

UKUPNO 1.495.438,83
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

Elaborat:PR 14/19

22.k.¢.br. 3983 /3

U naravi zemljiste306 m? i zgrada — Pomoéna hala povrsine .306 m“.

Procjena

Zemljiste:

306 m? x 73,17 EUR/m? = 22.390,02 EUR

Prikljucci:

306 m” x 3,52 EUR/m® = 1.077,12 EUR

Komunalni doprinos:
306 m? x 3,50 m x 10,76 EUR/m> = 1.071,00 m*® x 10,76 EUR/m® EUR = 11.523,96 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
2.521,00 m® x 0,242 EUR/m® = 610,08 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
306 m* x 0,062638131 EUR/m” = 19,17 EUR

Zgrade:

306 m? x 541,80 EUR/m? = 165.790,80 EUR

Vanjski uredaji:
8.551 m? x 58,70 EUR/m? = 17.962,20 EUR

Redni br. 22 k.€.br. 3983/3 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 22.390,02
2. Prikljucci 1.077,12
3. Komunalni doprinos 11.523,96
4. Vodni doprinos za zgrade 610,08
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 19,17
6. Zgrade 165.790,80
7. Vanjski uredaji 17.962,20

UKUPNO 219.373,35
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

23.k.¢.br. 3983/4
U naravi zemljiSte - dvoriste povrSine 158 m>.

Procjena

Zemljiste:
158 m? x 73,17 EUR/m? = 11.560,86 EUR

Prikljucci:
158 m? x 3,52 EUR/m? = 556,16 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
158 m* x 0,062638131 EUR/m’ = 9,90 EUR

Zgrade: ne postoje.

Vanijski uredaji:
158 m? x 58,70 EUR/m? = 9.274,60 EUR

Redni br. 23.k.¢.br. 3983/4
Vrsta nekretnine

Procjenjena vrijednost
EUR

1. ZemljiSte 11.560,86
2. Prikljucci 556,16
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 9,90
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 9.274,60

UKUPNO 21.401,52

78




Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

Elaborat:PR 14/19

24 .k.¢.br. 3983 /5

U naravi zemljiste 81 m? i dio zgrade - Proizvodna hala s aneksom povrsine 81 m?.

Procjena

Zemlgéte:

81 m’x 73,17 EUR/m” = 5.926,77 EUR

Prikljucci:

81 m? x 3,52 EUR/m® = 285,12 EUR

Komunalni doprinos:
81 m? x 3,50 m x 10,76 EUR/m® = 283,50 m® x 10,76 EUR/m*® = 3.050,46 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
763,01 m® x 0,242 EUR/m® = 184,65 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
81 m”x 0,062638131 EUR/m? = 5,07 EUR

Zgrade:

81 m? x 268,80 EUR/m? = 21.772,80 EUR

Vanjski uredaji:
81 m? x 58,70 EUR/m? = 4.754,70 EUR

Redni br. 24 k.¢.br. 3983/5 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 5.926,77
2. Prikljucci 285,12
3. Komunalni doprinos 3.050,46
4. Vodni doprinos za zgrade 184,65
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 5,07
6. Zgrade 21.772,80
7. Vanjski uredaji 4.754,70

UKUPNO 35.979,57

79




Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

Elaborat:PR 14/19

25.k.¢.br. 3983 /6

U naravi zemljiSte povrSine 8.943 m? i zgrada — dio Proizvodne hale s aneksom povrsine 8.943 m?.

Procjena

Zemljiste:

8.943 m? x 73,17 EUR/m? = 654.359,31 EUR

Prikljucci:

8.943 m” x 3,52 EUR/m® = 31.479,36 EUR

Komunalni doprinos:
8.943 m? x 3,50 m x 10,76 EUR/m® = 31.300,50 m* x 10,76 EUR/m*® = 336.793,38 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
8.424,08 m® x 0,242 EUR/m® = 20.386,58 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
8.943 m” x 0,062638131 EUR/m” = 560,17 EUR

Zgrade:

8.943 m” x 268,80 EUR/m” = 2.403.878,40 EUR

Vanjski uredaji:
8.943 m? x 58,70 EUR/m? = 524.954,10 EUR

Redni br. 25.k.€.br. 3983/6 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. ZemljiSte 654.359,31
2. Prikljucci 31.479,36
3. Komunalni doprinos 336.793,38
4. Vodni doprinos za zgrade 20.386,58
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 560,17
6. Zgrade 2.403.878,40
7. Vanjski uredaji 524.954,10

UKUPNO 3.972.411,30
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZzina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

26.k.¢.br. 3983 /7

U naravi zemljiSte povrSine 56 m? i zgrada — dio Nadstre$nice uz Proizvodnu halu s aneksom

povrdine 56 m?.

Procjena

Zemlgéte:
56 m? x 73,17 EUR/m? = 4.097,52 EUR

Prikljucci:
56 m* x 3,52 EUR/m® = 197,12 EUR

Komunalni doprinos:
196 m® x 10,76 EUR/m® = 2.108,96 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
277,96 m® x 0,242 EUR/m® = 67,27 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
56 m” x 0,062638131 EUR/m” = 3,51 EUR

Zgrade:
56 m? x 64,00 EUR/m? = 3.584,00 EUR

Vanjski uredaji:
56 m? x 58,70 EUR/m? = 3.287,20 EUR

Redni br. 26.k.¢.br. 3983/7
Vrsta nekretnine

Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 4.097,52
2. Prikljucci 197,12
3. Komunalni doprinos 2.108,96
4. Vodni doprinos za zgrade 67,27
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 3,51
6. Zgrade 3.584,00
7. Vanjski uredaji 3.287,20

UKUPNO 13.345,58
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

Elaborat:PR 14/19

27.k.¢.br. 3983 /8

U naravi zemljiSte povrSine 211 m? i zgrada — Skladiste povrsine 2 m?.

Procjena

Zemljiste:

211 m? x 73,17 EUR/m? = 15.438,87 EUR

Prikljucci:

211 m? x 3,52 EUR/m® = 742,72 EUR

Komunalni doprinos:
211 m® x 3,50 m x10,76 EUR/m® = 738,50 m> x10,76 EUR/m* = 7.946,26 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
923 m® x 0,242 EUR/m® = 223,37 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
211 m? x 0,062638131 EUR/m? = 13,22 EUR

Zgrade:

211 m? x 80,00 EUR/m? = 16.880,00 EUR

211 m? x 58,70 EUR/m? = 12.385,70 EUR

Redni br. 27 .k.€.br. 3983/8 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. ZemljiSte 15.438,87
2. Prikljucci 742,72
3. Komunalni doprinos 7.946,26
4. Vodni doprinos za zgrade 223,37
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 13,22
6. Zgrade 16.880,00
7. Vanjski uredaji 12.385,70

UKUPNO 53.630,14
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZzina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

28. k.¢.br. 3983/9

U naravi zemljiSte povrSine 38 m? i zgrada — Skladiste povrSine 38 m”.

Procjena

Zemlgéte:

38 m? x 73,17 EUR/m? = 2.780,46 EUR
Prikljucci:

38 m? x 3,52 EUR/m® = 133,76 EUR

Komunalni doprinos:
128,73 m® x10,76 EUR/m® = 1.385,13 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
128,73 m® x 0,242 EUR/m® = 31,15 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
38 m” x 0,062638131 EUR/m” = 2,38 EUR

Zgrade:
38 m? x 72,00 EUR/m? = 2.736,00 EUR

38 m? x 58,70 EUR/m? = 2.230,60 EUR

Redni br. 28.k.€.br. 3983/8 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 2.780,46
2. Prikljucci 133,76
3. Komunalni doprinos 1.385,13
4. Vodni doprinos za zgrade 31,15
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 2,38
6. Zgrade 2.736,00
7. Vanjski uredaji 2.230,60

UKUPNO 9.299,48
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

29. k.¢.br. 3983/10

2

U naravi zemljiSte povrSine 29 m? i zgrada — Vodosprema povrsine 29 m” .

Procjena

Zemlgéte:
29 m? x 73,17 EUR/m? = 2.121,93 EUR

Prikljucci:
29 m? x 3,52 EUR/m® = 102,08 EUR

Komunalni doprinos:
58 m* x10,76 EUR/m® = 624,08 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
58 m® x 0,242 EUR/m® = 14,04 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
29 m® x 0,062638131 EUR/m? = 1,82 EUR

Zgrade:
29 m? x 72,00 EUR/m? = 2.552,00 EUR

29 m? x 58,70 EUR/m? = 1.702,30 EUR

Redni br. 28.k.€.br. 3983/810 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 2.121,93
2. Priklju&ci 102,08
3. Komunalni doprinos 624,08
4. Vodni doprinos za zgrade 14,04
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 1,82
6. Zgrade 2.552,00
7. Vanjski uredaji 1.702,30

UKUPNO 7.118,25
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

30. k.€.br. 3983/11
U naravi zemljiSte povrSine 52 m? - dvoriste .

Procjena

Zemlgéte:
52 m? x 73,17 EUR/m? = 3.804,84 EUR

Prikljucci:
52 m? x 3,52 EUR/m® = 183,04 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
52 m® x 0,062638131 EUR/m” = 3,26 EUR

Zgrade: ne postoji.

52 m? x 58,70 EUR/m? = 3.052,40 EUR

Redni br. 30.k.€.br. 3983/11 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 3.804,84
2. Prikljucci 183,04
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 3,26
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaiji 3.052,40

UKUPNO 7.043,54
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZzina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

31. k.€.br. 3983/12

2

U naravi zemljiSte - dvoriSte povrsine 66 m? i zgrada — trafostanica 54 m” .

Procjena

Zemlgéte:
66 m? x 73,17 EUR/m? = 4.829,22 EUR

Prikljucci:
66 m? x 3,52 EUR/m? = 232,32 EUR

Komunalni doprinos:
178 m® x10,76 EUR/m® = 1.915,28 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
178 m® x 0,242 EUR/m® = 43,08 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
66 m” x 0,062638131 EUR/m* = 4,13 EUR

Zgrade:
54 m? x 1.018,50 EUR/m? = 54.999,00 EUR

Vanjski uredaji:
66 m? x 58,70 EUR/m? = 3.874,20 EUR

Redni br. 31.k.¢.br. 3983/12
Vrsta nekretnine

Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 4.829,22
2. Prikljucci 232,32
3. Komunalni doprinos 1.915,28
4. Vodni doprinos za zgrade 43,08
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 4,13
6. Zgrade 54.999,00
7. Vanjski uredaji 3.874,20

UKUPNO 65.897,23
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

32. k.€.br.3983/13
U naravi zemljiSte povrSine 39 m? - dvoriste .

Procjena

Zemlgéte:
39 m? x 73,17 EUR/m? = 2.853,63 EUR

Prikljucci:
39 m?x 3,52 EUR/m® = 137,28 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
39 m® x 0,062638131 EUR/m” = 2,44 EUR

Zgrade: ne postoji.

39 m? x 58,70 EUR/m? = 2.289,30 EUR

Redni br. 32.k.€.br. 3983/13 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 2.853,63
2. Prikljucci 137,28
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 2,44
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaiji 2.289,30

UKUPNO 5.282,65
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

Elaborat:PR 14/19

33. k.¢.br. 3977/3

U naravi zemljiSte - dvoriste povrsine 2.792 m? i zgrada — dio AKZ hala povrsine 185,30 m?.

Procjena

Zemljiste:

2.792 m? x 73,17 EUR/m? = 204.290,64 EUR

Prikljucci:

2.792 m?x 3,52 EUR/m? = 9.827,84 EUR

Komunalni doprinos:
185,30 m? x 3,50 m x10,76 EUR/m® = 648,55 m* x10,76 EUR/m® = 6.978,40 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
757,44 m® x 0,242 EUR/m® = 183,30 EUR

Vodni dog)

rinos za prometne povrsine i produktovode:

2.792 m* x 0,062638131 EUR/m® = 174,90 EUR

Zgrade:

185,30 m? x 140,80 EUR/m? = 26.090,24 EUR

Vanjski uredaji:
2.792 m?x 58,70 EUR/m? = 163.890,40 EUR

Redni br. 33.k.€.br. 3977/13 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. ZemljiSte 204.290,64
2. Prikljucci 9.827,84
3. Komunalni doprinos 6.978,40
4. Vodni doprinos za zgrade 183,30
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 174,90
6. Zgrade 26.090,24
7. Vanjski uredaji 163.890,40

UKUPNO 411.435,72
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

Elaborat:PR 14/19

34. k.G.br. 3977/4

U naravi zemlji$te - dvoriste povrSine 6 m? i zgrada — dio Proizvodne hale s aneksom povrSine 6 m?.

Procjena

Zemljiste:

6 m? x 73,17 EUR/m? = 439,02 EUR

Prikijuéci:

6 m” x 3,52 EUR/m* = 21,12 EUR

Komunalni doprinos:

6 m?x 3,50 m x10,76 EUR/m® = 21 m® x10,76 EUR/m® = 225,96 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
56,52 m® x 0,242 EUR/m® = 13,68 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
6 m? x 0,062638131 EUR/m? = 0,38 EUR

Zgrade:

6 m? x 268,80 EUR/m? = 1.612,80 EUR

Vanjski uredaiji:
6 m? x 58,70 EUR/m? = 352,20 EUR

Redni br. 34.k.€.br. 3977/4 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 439,02
2. Prikljucci 21,12
3. Komunalni doprinos 225,96
4. Vodni doprinos za zgrade 13,68
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 0,38
6. Zgrade 1.612,80
7. Vanjski uredaji 352,20

UKUPNO 2.665,16

89




Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

35. k.C.br. 3984/1
U naravi zemljiSte povrSine 1.247 m? - dvoridte .

Procjena

Zemljiste:
1.247 m? x 73,17 EUR/m? = 91.242,99 EUR

Prikljucci:
391.247 m?x 3,52 EUR/m® = 4.389,44 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni do?rinos za prometne povrsine i produktovode:
1.247 m* x 0,062638131 EUR/m? = 78,11 EUR

Zgrade: ne postoji.

1.247 m? x 58,70 EUR/m? = 73.198,90 EUR

Redni br. 35.k.€.br. 3984/1 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 91.242,99
2. Prikljucci 4.389,44
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 78,11
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 73.198,90

UKUPNO 168.909,44
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZzina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

36. k.C.br.3984/3
U naravi zemljiSte povrSine 100 m? - dvoriste .

Procjena

Zemljiste:
100 m? x 73,17 EUR/m? = 7.317,00 EUR

PrikljuCci:
100 m” x 3,52 EUR/m® = 352,00 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
100 m* x 0,062638131 EUR/m” = 6,26 EUR

Zgrade: ne postoji.

100 m? x 58,70 EUR/m? = 5.870,00 EUR

Redni br. 36.k.C.br. 3984/3 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 7.317,00
2. Prikljucci 352,00
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 6,26
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 5.870,00

UKUPNO 13.545,26
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZzina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

37. k.G.br. 3984/4

U naravi zemljiSte - dvoriste povrsine 18 m? i zgrada — dio NadstreSnice uz Proizvodnu halu s aneksom

povrdine 18 m?.

Procjena

Zemljziéte:
18 m°x73,17 EUR/mM? = 1.317,06 EUR

Prikljucci:
18 m? x 3,52 EUR/m? = 63,36 EUR

Komunalni doprinos:

18 m? x 3,50 m x10,76 EUR/m® = 63 m® x10,76 EUR/m® = 677,88 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
89,34 m*® x 0,242 EUR/m°® = 21,62 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
18 m” x 0,062638131 EUR/m? = 1,13 EUR

Zgrade:
18 m? x 64 EUR/m? = 1.152,00 EUR

Vanjski uredaiji:
18 m? x 58,70 EUR/m? = 1.056,60 EUR

Redni br. 37.k.€.br. 3984/4 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 1.317,06
2. Prikljucci 63,36
3. Komunalni doprinos 677,88
4. Vodni doprinos za zgrade 21,62
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 1,13
6. Zgrade 1.152,00
7. Vanjski uredaji 1.056,60

UKUPNO 4.289,65
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Stalni sudski vjestak Elaborat:PR 14/19
BoZana Rozman dipl.ing.arh.

TRGOVACKI SUD PAZINU;

Broj: 4-Su 15/16

19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvoriSta Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
Zeljeznicka 23, Vodnjan

38. k.c.br. 3984/5
U naravi zemljiste - dvoriste povrsine 120 m? i zgrada — dio Proizvodne hale s aneksom povrsine 120 m?.

Procjena

Zemljiste:

120 m? x 73,17 EUR/m? = 8.780,40 EUR
Prikljucci:

120 m? x 3,52 EUR/m? = 422,40 EUR

Komunalni doprinos:
120 m? x 3,50 m x10,76 EUR/m® = 420 m® x10,76 EUR/m® = 4.519,20 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
1.130,39 m® x 0,242 EUR/m® = 273,55 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
120 m® x 0,062638131 EUR/m* = 7,52 EUR

Zgrade:
120 m? x 268,89 EUR/m? = 32.256,00 EUR

Vanjski uredaiji:
120 m? x 58,70 EUR/m? = 7.044,00 EUR

Redni br. 38.k.€.br. 3984/5 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 8.780,40
2. Prikljucci 422,40
3. Komunalni doprinos 4.519,20
4. Vodni doprinos za zgrade 273,55
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 7,52
6. Zgrade 32.256,00
7. Vanjski uredaji 7.044,00

UKUPNO 53.303,07
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

Elaborat:PR 14/19

39. k.€.br. 3977/1

U naravi zemljiSte - dvoriste povrSine 2.644 m? i zgrada — dio Hale za predobradu povrsine 29 m?.

Procjena

Zemljiste:

2.644 m? x 73,17 EUR/m? = 193.461,48 EUR

Prikljucci:

2.644 m® x 3,52 EUR/m? = 9.306,88 EUR

Komunalni doprinos:
29 m? x 3,50 m x10,76 EUR/m® = 101,50 m® x10,76 EUR/m*> = 1.092,14 EUR

Vodni doprinos za zgrade:
273,46 m° x 0,242 EUR/m® = 66,18 EUR

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
29 m” x 0,062638131 EUR/m” = 165,62 EUR

Zgrade:

120 m? x 2.560,86 EUR/m? = 74.264,94 EUR

Vanjski uredaji:
2.644 m? x 58,70 EUR/m? = 155.202,80 EUR

Redni br. 39.k.€.br. 39771 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. ZemljiSte 193.461,48
2. Prikljucci 9.306,88
3. Komunalni doprinos 1.092,14
4. Vodni doprinos za zgrade 66,18
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 165,62
6. Zgrade 74.264,94
7. Vanjski uredaji 155.202,80

UKUPNO 433.560,04
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

40. k.G.br.3985/5
U naravi zemljiSte povrSine 9 m? - dvoriste .

Procjena

Zemljiste:
9 m?x 73,17 EUR/m? = 658,53 EUR

Prikyuéci:
9 m® x 3,52 EUR/m® = 31,68 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
9 m? x 0,062638131 EUR/m” = 0,56 EUR

Zgrade: ne postoji.

9 m?x 58,70 EUR/m? = 528,30 EUR

Redni br. 40.k.¢.br. 3985/5 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 658,53
2. Prikljucci 31,68
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 0,56
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 528,30

UKUPNO 1.219,07
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

41. k.€.br. 3985/6
U naravi zemljiSte povrSine 135 m? - dvoriste .

Procjena

Zemljiste:
135 m? x 73,17 EUR/m? = 9.877,95 EUR

Prikljucci:
135 m? x 3,52 EUR/m® = 475,20 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
135 m* x 0,062638131 EUR/m” = 8,46 EUR

Zgrade: ne postoje.

135 m®x 58,70 EUR/m® = 7.924,50 EUR

Redni br. 41 .k.€.br. 3985/6 Procjenjena vrijednost
Vrsta nekretnine EUR

1. Zemljiste 9.877,95
2. Prikljucci 475,20
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 8,46
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaiji 7.924,50

UKUPNO 18.286,11

96




Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

42. k.C.br. 3985/7
U naravi zemljiSte povrSine 270 m? - dvoridte .

Procjena

Zemljiste:
270 m? x 73,17 EUR/m? = 19.755,90 EUR

Prikljucci:
270 m? x 3,52 EUR/m® = 950,40 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
270 m® x 0,062638131 EUR/m” = 16,91 EUR

Zgrade: ne postoje.

270 m? x 58,70 EUR/m? = 15.849,00 EUR

Redni br. 42 .k.¢.br. 3985/7
Vrsta nekretnine

Procjenjena vrijednost
EUR

1. ZemljiSte 19.755,90
2. Prikljucci 950,40
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrSine i produktovode 16,91
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 15.849,00

UKUPNO 36.572,21
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Stalni sudski vjestak

BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU:;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Elaborat:PR 14/19

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvorista Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,

Zeljezniéka 23, Vodnjan

43. k.C.br.3985/8
U naravi zemljiSte povrSine 298 m? - dvoridte .

Procjena

Zemljiste:
298 m? x 73,17 EUR/m? = 21.804,66 EUR

Prikljucci:
298 m? x 3,52 EUR/m* = 1.048,96 EUR

Komunalni doprinos: ne postoji.
Vodni doprinos za zgrade: ne postoji.

Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode:
298 m” x 0,062638131 EUR/m” = 18,67 EUR

Zgrade: ne postoje.

298 m” x 58,70 EUR/m* = 17.492,60 EUR

Redni br. 43.k.¢.br. 3985/8
Vrsta nekretnine

Procjenjena vrijednost
EUR

1. ZemljiSte 21.804,66
2. Prikljucci 1.048,96
3. Komunalni doprinos 0,00
4. Vodni doprinos za zgrade 0,00
5. Vodni doprinos za prometne povrSine i produktovode 18,67
6. Zgrade 0,00
7. Vanjski uredaji 17.492,60

UKUPNO 40.364,89
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Stalni sudski vjestak
BoZana Rozman dipl.ing.arh.
TRGOVACKI SUD PAZINU;
Broj: 4-Su 15/16
19.SIJECNJA 2016.

Krlezina 27 Pula
Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvoriSta Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
Zeljeznicka 23, Vodnjan

Elaborat:PR 14/19

Sve katastarske Cestice u donjoj tablici su u k.o. Vodnjan

r.br.| k.C.br. | Zemljiste Prikljucci Komunal. Vodni d. za | Vodni d. za Zgrade Vanijski Ukupno
doprinos zgrade prom.... uredaji EUR

1. | 3481/2 | 147.803,40 7.110,40 0,00 0,00 126,53 0,00  118.574,00 273.613,33
2. 13965/3 | 189.510,30 9.116,80 0,00 0,00 162,23 0,00 152.033,00 350.822,33
3. | 3968/2 | 488.921,94 23.520,64 0,00 0,00 418,55] 0,00 392.233,40 905.094,53
4. | 3968/3 21.804,66) 1.048,96 0,00 0,00 18,67 0,00 17.492,60 40.364,89
5. | 3968/4 21.731,49 1.045,44 0,00 0,00 18,60 0,00 17.433,90 40.229,43
6. | 3968/6 38.194,74 1.837,44 0,00 0,00 32,70 0,00 30.641,40 70.706,28
7. | 3968/7 34.609,41 1.664,96 0,00 0,00 29,63 0,00 27.765,10 64.069,10
8. | 3970 515.848,50 24.816,00 25.290,52 1.532,47 441,60 1.719.745,53] 413.835,00] 2.701.509,62
9. | 3971 60.511,59 2.911,04 0,00 0,00 51,80 0,00 48.544,90 112.019,33
10. | 3972/2 80.194,32 3.857,92 0,00 0,00 68,65] 0,00 64.335,20 148.456,09
11.| 3974 140.779,08 6.772,48 0,00 0,00 120,52 0,00  112.938,80, 260.610,88
12.| 3975 75.804,12 3.646,72 478,60 12,57 64,81 1.789,57| 60.813,20, 142.609,67|
13.| 3977/2 70.535,88 3.393,28 0,00 0,00 60,38 0,00 56.586,80 130.576,34
14.| 3978/7 | 295.606,80 14.220,80 0,00, 0,00 253,06 0,00 237.148,00 547.228,66
15. | 3978/9 29.121,66 1.400,96 0,00 0,00 24,93 0,00 23.362,60 53.910,15
16.[3978/11| 108.950,13] 5.241,28 0,00 0,00 93,27 0,00 87.404,30 201.688,98
17.| 3983/2 30.877,74 1.485,44 0,00 0,00 26,43 0,00 24.771,40 57.161,01
18. | 3986/2 77.560,20 3.731,2 0,00 0,00 66,40 0,00 62.222,00 143.579,80
19. | 3987/2 1.024,38 49,28 0,00, 0,00 0,88 0,00 821,80 1.896,34]
20.| 3981/1 [1.274.767,74 61.325,44 6.703,48 236,92 1.091,28 41.580,80] 1.022.671,40] 2.408.377,06
21.]| 3983/1 | 625.676,67 30.099,52 70.762,82 1.858,71 535,62 264.561,79] 501.943,70 1.495.438,83
22.] 3983/3 22.390,02 1.077,12 11.523,96 610,08 19,17]  165.790,80, 17.962,20 219.373,35
23.| 3983/4 11.560,86 556,16 0,00 0,00 9,90 0,00 9.274,60 21.401,52
24. | 3983/5 5.926,77 285,12 3.050,46 184,65 5,07 21.772,80 4.754,70 35.979,57|
25.]3983/6 | 654.359,31 31.479,36] 336.793,38 20.386,58 560,17| 2.403.878,40] 524.954,10 3.972.411,30
26.| 3983/7 4.097,52 197,12 2.108,96 67,27 3,51 3.584,00 3.287,20 13.345,58
27.] 3983/8 15.438,87| 742,72 7.946,26 223,37 13,22 16.880,00 12.385,70 53.630,14
28.] 3983/9 2.780,46 133,76 1.385,13] 31,15 2,38 2.736,00 2.230,60 9.299,48
29.3983/10 2.121,93 102,08 624,08] 14,04 1,82 2.552,00 1.702,30 7.118,25
30.3983/11 3.804,84 183,04 0,00 0,00 3,26 0,00 3.052,40 7.043,54
31.[3983/12 4.829,22 232,32 1.915,28] 43,08 4,13 54.999,00 3.874,20 65.897,23
32.13983/13 2.853,63 137,28 0,00 0,00 2,44 0,00 2.289,30 5.282,65
33.| 3977/3 | 204.290,64 9.827,84 6.978,40 183,30 174,90 26.090,24| 163.890,40 411.435,72
34.| 3977/4 439,02 21,12 225,96 13,68 0,38 1.612,80, 352,20 2.665,16
35.| 3984/1 91.242,99 4.389,44 0,00 0,00 78,11 0,00 73.198,90 168.909,44
36. | 3984/3 7.317,00 352,00 0,00, 0,00 6,26 0,00 5.870,00 13.545,26
37.| 3984/4 1.317,06 63,36 677,88 21,62 1,13] 1.152,00] 1.056,60 4.289,65
38. | 3984/5 8.780,40 422,40 4.519,20 273,55 7,52 32.256,00 7.044,00 53.303,07
39.| 39771 193.461,48 9.306,88 1.092,14] 66,18 165,62 74.264,94 155.202,8 433.560,04
40. | 3985/5 658,53 31,68 0,00 0,00 0,56 0,00 528,30 1.219,07|
41.| 3985/6 9.877,95 475,20 0,00 0,00 8,46 0,00, 7.924,5 18.286,11
42. | 3985/7 19.755,90 950,40 0,00 0,00 16,91 0,00 15.849,00 36.572,21
43.]3985/8 21.804,66 1.048,96 0,00, 0,00 18,67 0,00, 17.492,60 40.364,89
UKUPNO |5.618.943,81 270.311,36)  482.076,51 25.759,22 4.810,13| 4.835.246,67| 4.507.749,10] 15.744.895,88|

99



Stalni sudski vje$tak Elaborat:PR 14/19
BoZana Rozman dipl.ing.arh.

TRGOVACKI SUD PAZINU;

Broj: 4-Su 15/16

19.SIJECNJA 2016.

KrleZina 27 Pula

Procjena vrijednosti nekretnina - zgrada i dvoriSta Proizvodnje opreme d.d. u ste¢aju Vodnjan,
Zeljeznicka 23, Vodnjan

Redni br. Vrsta nekretnine Procjenjena vrijednost
EUR

1. Zemljiste 5.618.943,81
2. Priklju&ci 270.288,85
3. Komunalni doprinos 482.076,51
4, Vodni doprinos za zgrade 25.759,21
5. Vodni doprinos za prometne povrsine i produktovode 4.810,17
6. Zgrade 4.835.246,67
7. Vanjski uredaji 4.507.737,58

UKUPNO 15.744.862,80

12. ZAKLJUCAK

Ukupna vrijednost svih procijenjenih nekretnina je 15.744.862,80 EUR ili 117.071.257,99 kn. Zaokruzeno
prema Pravilniku: 117.070.000,00 kn

Stalni sudski vjestak

BozZana Rozman,dipl.ing.arh.
Puli,10.12.2019.
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