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Izvje$ée o utvrdenom stanju sa misljenjem postoje li uvjeti za otvaranje stecajnog
postupka nad duinikom APARTMANSKO NASELUE — LAVANDE d.o.o. Malinska, te ima li
duZnik imovine za pokrice troska ste¢ajnog postupka

1. Uvod

Prijedlog za otvaranje stedajnog postupka nad duznikom APARTMANSKO NASELJE - LAVANDE
drustvo s ograniéenom odgovorno$céu za turizam, ugostiteljstvo, trgovinu, usluge i putnicka
agencija, Malinska, Put Haludova 3, Trgovac¢kom sudu u Rijeci podnijela je Financijska agencija.
U obrazloZenju prijedloga navodi da na dan 23.08.2018. godine duinik u Ocevidniku
redoslijeda osnova za pla¢anje ima evidentirane neizvriene osnove za placanje u neprekidnom
razdoblju od 120 dana u ukupnom iznosu od 2.084.975,96 kuna, te da ima jednog zaposlenika.

Postupajuci po prijedlogu predlagatelja, Rjesenje o pokretanju prethodnog postupka radi
utvrdivanja pretpostavki za otvaranje ste¢ajnog postupka nad duinikom APARTMANSKO
NASELJE — LAVANDE d.o.0. Malinska donio je Trgovaéki sud u Rijeci 03.09.2018. godine. Istom
Rje$enjem imenovana sam privremenom ste¢ajnom upraviteljicom sa zadacom da ispitam
postoji li razlog za otvaranje ste¢ajnog postupka, te ima li duznik imovine za pokrice troska
stec¢ajnog postupka.

Rotiéte radi oéitovanja o prijedlogu za otvaranje ste¢ajnog postupka nad duznikom odredeno
je za 04.10.2018. godine.

2. Uzroci gospodarskog poloZaja duZnika

APARTMANSKO NASEUE - LAVANDE drustvo s ogranitenom odgovornoscu za turizam,
ugostiteljstvo, trgovinu, usluge i putni¢ka agencija, Malinska, Put Haludova 3, upisano je u
registar Trgovackog suda u Rijeci pod MBS 040147715.

Upisani temeljni kapital drustva je 20.000,00 kuna. Clan drustva je Marijo Madi¢, Varaidin,
Frana Supila 7/A, OIB 47727726176, koji je uz Stjepan lIgrec, Varaidin, Zagrebacka 50, OIB
28800452945, osoba ovladtena za zastupanje.



Prema podacima iz sudskog registra predmet poslovanja duZnika je:

71.10 lznajmljivanje automobila

71.21 lznajmljivanje ostalih kopnenih prijevoznih sredstava

71.22 lznajmljivanje plovnih prijevoznih sredstava

71.40 lznajmljivanje predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo, d. n.

* pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usluzivanje pi¢a i napitaka

* pruZanje usluga smjestaja

* pruzanje usluga u nauti€kom, seljaékom, zdravstvenom, kongresnom, $portskom, lovnom i drugim
oblicima turizma, pruzanje ostalih turisti€kih usluga i dr.

djelatnost putni¢kih agencija, organizatora i turoperatora

organiziranje, prodaja i provodenje turisti¢kih paket aranZmana

prodaja i posredovanje u prodaji ugostiteljskih i turistickih usluga

posredovanje u pruzanju usluga putovanja i boravka i obavljanje drugih za njih vezanih usluga
organiziranje, prodaja i provodenje izletni¢kih programa

x prihvat i prijevoz putnika (transferi)

prodaja i posredovanje u prodaji karata ili rezervaciji mjesta za sva prijevozna sredstva
rezervacija, nabava i prodaja ulaznica za sve vrste priredbi, muzeja i dr., te prodaja robe vezane za
potrebe putovanja (razne putne potrepstine, suveniri, turisti¢ke publikacije i sl.)

organizacija i pruzanje usluga u svezi s poslovanjem karticama i putni¢kim &ekovima, te pruzanje
mjenjackih usluga

rezervacija smjestaja i drugih usluga u ugostiteljskim objektima

zastupanje domacih i stranih putnikih agencija

¥ organiziranje i posredovanje u prodaji usluga nauti¢kog, seljatkog, zdravstvenog, kongresnog,
$portskog, lovnog i drugih oblika turizma

djelatnost ostalih agencija u prometu

* prijevoz putnika i robe u pomorskom i cestovnom prometu

* kupnja i prodaja robe

* obavljanje trgovagkog posredovanja na domacem i inozemnom trZistu
x mjenjaénice

2 ugostiteljsko - turisti€ki poslovi s inozemstvom

medunarodno prometno - agencijski poslovi

Mati&ni broj duznika je 01453106, a osobni identifikacijski broj 37295834533. Duznik ima
otvoren transakcijski racun kod Erste & Steiermarkische bank d.d. broj
HR5324020061100383176.

Tijekom prethodnog postupka i to 07.09.2018. godine ovlastenim osobama dru3tva postom je
upuéen poziv da se jave radi davanja podataka o financijsko gospodarskom stanju duznika.
Marijo Madi¢ se telefonski odazvao pozivu, naveo da se nalazi u inozemstvu, ali nakon toga
nije dostavio niti jedan dokument. Stjepan Igrec nije preuzeo ni podtansku poSiljku (Prilog 1).

Stoga je tijekom prethodnog postupka, uvid u poslovnu dokumentaciju duZnika izvrsen
koristeé¢i se sluzbenim (javnim) izvorima i to podacima koji su objavljeni na mreznim
stranicama Financijske agencije i zemlji$noj knjizi Op¢inskog suda u Rijeci, te podacima koje je
na poseban upit dostavila Financijska agencija, Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje, te
Stanica za tehnicki pregled vozila Auto — Hrvatska STP d.o.o. Rijeka.

U razdoblju od 01.01. do 31.12.2017. godine duZnik je prema podacima iz Rafuna dobiti i
gubitka za 2017 godinu (Prilog 2), te Biljeskama uz financijske izvje3taje za 2017 godinu (Prilog
3) ostvario sljedece poslovne rezultate:



01.01.-31.12.2017.

Ukupni prihod 948.850
Poslovni prihodi 948.850
Financijski prihodi 0
Ostali izvanredni prihodi 0
Ukupni rashod 710.426
Poslovni rashodi 710.426
Financijski rashod 0
Ostali izvanredni rashod 0
Dobit (gubitak) prije oporezivanja 238.424
Porez na dobit 28.611
Dobit (gubitak) nakon oporezivanja 209.813

Prema navedenim podacima duZnik je u 2017. godini ostvario dobit nakon oporezivanja u
iznosu od 209.813 kuna.

Iz Biljeski uz financijske izvjestaje drustva nije moguce razaznati na koje poslovne prihode te
poslovne rashode se odnose iskazani podaci.

3. Imovina duznika

Prema financijskim izvje$tajima i to Bilanci na posljednji dan 2017. godine (Prilog 4/1-2) i
Bilje$kama uz financijske izvje$taje za 2017 godinu (Prilog 3) duZnik iskazuje sljedecu imovinu:

31.12.2017.
Dugotrajna imovina 15.821.247
Materijalna imovina 9.029.218
Dugotrajna financijska imovina 6.792.029
Kratkotrajna imovina 51.474
PotraZivanja 7.722
Novac na racunu i blagajni 43.752
Ukupno imovina 15.872.721

Na dan 31.12.2017. godine ukupna imovina duznika iskazana je u iznosu od 15.872.721 kuna.

Prema lzvatku iz zemlji¥nih knjiga duZnik je vlasnik nekretnina upisanih u zemljidne knjige
Op¢éinskog suda u Rijeci, zemljisno knjizni odjel Krk, k.o. Bogovidi, z.k.ul. 2129, k.C. 357/6,
zgrada i okoli§ 7.567m2 (Prilog 5).

Nekretnina je opterecena pravom zaloga vise fizitkih osoba te Republike Hrvatske
Ministarstva financija.



Navedena nekretnina, ,u naravi 80 apartmanskih jedinica rasporedenih u 20 stambenih
zgrada” je Ugovorom o najmu nekretnina koji je sklopljen 25.05.2018. godine i ovjeren kod
Javnog biljeinika Stjepana Trstenjak iz Varazdina (OV-2236/2018 od 01.06.2018. godine) dana
u najam trgova¢kom drudtvu Apartmani Lavande j.d.o.o. iz Varaidina, Zagrebacka 50, OIB
37086323104 na rok od 10 godina (Prilog 6/1-4).

Iz Ugovora o najmu je razvidno da duZnik ima u vlasnistvu namjestaj i opremu u pojedinim
apartmanskim jedinicama.

Prema uvjerenju broj H014-U-00641-18 od 10.09.2018. godine Stanice za tehnicki pregled
vozila Auto — Hrvatska STP d.o.o. duZnik je vlasnik vozila M1, marka Mazda F 1,3 | CE, godina
proizvodnje 2001, broj $asije JM2BJ143221441844, registarske oznake RI6860B (Prilog 7).

4. Obveze duznika

Prema financijskim izvje$tajima i to Bilanci na posljednji dan 2017 godine (Prilog 4/1-2) i
Biljeskama uz financijske izvjestaje za 2017 godinu (Prilog 3) duznik iskazuje sljedece obveze:

31.12.2017.
Dugoroéne obveze 5.315.008
Kratkoroéne obveze 1.744.519
Ukupno obveze 7.059.527

Prema podacima iskazanim u Bilanci druitva na dan 31.12.2017. godine obveze duZnika iznose
7.059.527 kuna, a iz Biljeski uz financijske izvje3taje nije razvidno na koje obveze se odnose.

Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje je izdao Potvrdu Klasa 140-10/18-12/639, Ur.broj 341-
14-05/8-18 od 11.09.2018. godine prema kojoj APARTMANSKO NASELJE — LAVANDE d.o.0. na
dan 11.09.2018. godine nema zaposlenih osoba (Prilog 8).

5. Odnos imovine i obveza, blokada transakcijskog racuna

Prema podacima iz Bilance na posljednji dan 2017 godine, odnos ukupne imovine i ukupnih
obveza je sljedeci:

31.12.2017.
Ukupna imovina 15.872.721
Ukupne obveze 7.059.527
Imovina veéa od obveza 8.813.194



Ukupna imovina duZnika na posljednji dan 2017. godine veca je od ukupnih obveza za
8.813.194 kune.

31.12.2017.
Kratkotrajna imovina 51.474
Kratkorocne obveze 1.744.519
Imovina manja od obveza (1.693.045)

Usporedbom iskazane kratkotrajne imovine i kratkoroc¢nih obveza utvrdeno je da je duZnik na
dan 31.12.2017. godine, unovéenjem kratkotrajne imovine nije mogao pokriti dospjele
kratkoro¢ne obveze, odnosno da je kratkotrajna imovina na dan 31.12.2017. godine bila manja
od kratkoroc¢nih obveza za 1.693.045 kuna.

Iz navedenih pokazatelja odnosa imovine i obveza duinika proizlazi da duznik na kraju 2017.
godine nije bio prezaduien.

Financijska agencija je 12.09.2018. godine izdala Potvrdu o blokadi ra¢una i nov€anih sredstava
ovrienika trgovackog drustva APARTMANSKO NASELJE — LAVANDE d.o.0., OIB 37295834533.
Prema ovoj Potvrdi na raunima i nov€anim sredstvima ovrienika na dan izdavanja potvrde
evidentirano je 139 dana neprekidne blokade, odnosno ukupno 139 dana blokade u
prethodnih $est mjeseci zbog nepodmirenih osnova za placanje evidentiranih u Ocevidniku
redoslijeda osnove za pla¢anje. Nepodmirene obveze na dan izdavanja potvrde iznose
2.087.318,37 kuna (Prilog 9).

Iz navedenog proizlazi da je duZnik nesposoban za placanje.

6. Predradun troskova stecajnog postupka

Tijekom prethodnog postupka radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje stecajnog postupka
sastavljen je predraéun trodka stecajnog postupka duinika APARTMANSKO NASELIE —
LAVANDE d.o.o0. Malinska.

Prema ovom predradunu trodak ste€ajnog postupka ukupno iznosi 120.000,00 kuna (Prilog
10).

7. Miéljenje

Uvidom u dokumente duZnika pribavljene iz sluibenih izvora, a koji su prethodno pobliZe
navedeni utvrdeno je da je duinik nesposoban za plaéanje. Prema Potvrdi Financijske
agencije od 12.09.2018. godine na raéunima i novéanim sredstvima duznika (ovrsenika) na dan
izdavanja potvrde evidentirano je 139 dana neprekidne blokade, odnosno ukupno 139 dana
blokade u prethodnih $est mjeseci zbog nepodmirenih osnova za placanje evidentiranih u



Ocevidniku redoslijeda osnova za pla¢anje. Nepodmirene obveze na dan izdavanja potvrde
iznose 2.087.318,37 kuna.

Usporedbom ukupno evidentirane imovine i obveza duznika na dan 31.12.2017. godine
imovina duznika je veca od iskazanih obveza, iz ¢ega proizlazi da duznik na kraju 2017. godine
nije bio prezaduien.

Trogkovi ste€ajnog postupka prema predratunu iznose 120.000,00 kuna. Iste je moguce
podmiriti buduéi duznik ima unovcive imovine.

Kako je tijekom prethodnog postupka radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje stedajnog postupka
utvrdeno da je duinik nesposoban za placanje i da ima unovcive imovina kojom bi namirio
trotkove postupka, mi§ljenja sam da su se stekli uvjeti za otvaranje stecajnog postupka nad
APARTMANSKO NASELJE — LAVANDE d.o.0. Malinska.

Privremena ste€ajna upraviteljica
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