Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa: St-2184/2016

Duznik: SISTEM MONTAZA d.o.0., Zagreb, Petrinjska 59.
OIB: 13127381691

1. TIJEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 8. 3.2022. DO 23.
6.2024.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zgredbu od 4. lipnja 2019. je nad duznikom Sistem Montaza
d.o.0. u stecaju otvoren stecajni postupak. Za ste¢ajnog upravitelja imenovan je Ante Jukié.
Rjesenjem istog suda je 08.03.2022. za steCajnog upravitelja imenovana Vesna Stancic.

Novoimenovana steajna upraviteljica je 15.3.2022. u sudski spis dostavila Zapisnik o
primopredaji sluZbe stecajnog upravitelja kojega je sastavio dosadas$nji steajni upravitelj Ante
Juki¢. Prema rijeCima razrijeSenog steajnog upravitelja istoga dana nije bila moguca predaja
posjeda nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika obzirom da je za obilazak i pregled svih
nekretnina, koje se nalaze na razli¢itim lokacijama, bilo potrebno osigurati vise vremena nego
Sto je to bilo na raspolaganju toga dana.

Nakon $to je ste¢ajna upraviteljica obisla nekretnine i razgovarala sa 0sobama koje imaju posjed
tih stanova kao i sa susjedima, utvrdeno je da stecajni duznik nema posjed niti jedne nekretnine
U njegovom vlasnistvu.

Obavljeni su sastanci sa stanarima na adresi Prevoj i utvrdene Cinjenice. Podaci o uplatama
dobiveni su od CENTAR BANKE d.d. u stecaju. Obavljen je razgovor s Antoniom
Obradovi¢em s adrese A.T. Mimare 45. Posjed stana je dobio od Zlatka Peteka. U srpnju 2023.
je utvrdeno da posjed preostala dva stana na adresi A.T. Mimare ima Zlatko Petek, nekada
vlasnik i direktor CONICO d.o.0. u steCaju, izvodaca radova na izgradnji ovih objekata za
Sistem montazu d.o.0. U stecajnom postupku je zamijenjena brava u stanu na adresi Prevoj 97.
Nakon par mjeseci, prilikom pregleda nekretnine, je utvrdeno da je brava poslije toga jos jedan
put zamijenjena.

Dana 17. 1.2024. je odrzana skupstina vjerovnika na kojoj je prihvaceno izvjesée steCajnog
upravitelja i do sada poduzete radnje.

Brisanje zabiljeZbi ovrinog postupka Ovr-1630/11 ovrhovoditelja Spina XXL d.o0.0. nije
jos provedeno.

Do sada je utvrdeno sliiedece:

1. Punomoc¢nik ovrhovoditelja je dva puta mailom odgovorio da je u nacelu suglasan ali
ne i apriori spreman obustaviti ovrhu. Namjera mu je punomoc¢ drustva Spina XXL d.o.o.



dostaviti na spis Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. Ovr-1630/2011, uz prijedlog da se
odredi nastavak postupka. Svaki drugaciji prijedlog osobno smatra da bi bio na Stetu drustva
SPINA XXL d.o0.0. pa stoga ne moze dati suglasnost, pogotovo na prijedlog da se obustavi
ovrha/povuée ovrini prijedlog jer SPINA XXL doo bi na taj nadin izgubila status razluénog
vjerovnika.

2. Postupak Ovr-1630/2011 se vodio na Trgovackom sudu u Zagrebu pod ovim
poslovnim brojem od 5.4.2011. Dva puta je postupak bio u nadleznosti Op¢inskog
gradanskog suda, pod brojevima Ovr- 2812/2012 i Ovr-4197/2015. S OGS- a je drugi puta
prebacen 5.11.2018. Tada nije dobio novi broj. Prema podacima u e-spisu je Ovr-1630/11
arhiviran 22.11.2019. Zadnja radnja je RjesSenje o prekidu postupka radi otvaranja stecaja
Sistem montaze koje su primila sva tri sudionika ovr$nog postupka. Ovrhovoditelj, ovrsenik i
treca osoba Irena Reiter, koja je ranije bila upuéena na parnicu i ulozila Zalbu na to rjeSenje.

3. Niti jedna od stranaka ovog ovr$nog postupka, nije predlozila nastavak postupka.

4. U podacima dobivenim od predstavnika stanara u zgradi Ante Topi¢ Mimare 45 o
dugovima za pricuvu kao vlasnica stana oznake S16 stoji Irena Reiter.

5. Irena Reiter se od 2022. godine nije obratila ste¢ajnom upravitelju s bilo kakvim
upitima. Nije prijavila trazbinu u ste€ajnom postupku niti poslala obavijest o postojanju
izluénog prava. Bila je prisutna na izvjestajnom i ispitnom rocistu 2019. godine i spominjala
svoje izlu¢no pravo.

6. Stan broj 16 ne ¢ini stecajnu masu. Prema Poreznom rjeSenju od 21.02.2011 godine,
nastalom nakon poreznog nadzora Sistem montaze d.o.o. je Ireni Reiter, po ugovoru od
03.03.2009.godine, stan broj S16 na adresi A.T. Mimare prodan za 1.005.210,55 kuna, §to je
ona u cijelosti isplatila. U vlasni¢kom listu ove etaZe postoje zabiljezbe dva spora. U e-spisu
se moze naci postupak broj P-2628/09 u kojem je Sistem montaza 29.11.2011. izgubila dva
stana, jedan od kojih je ovaj. VTS je ovu presudu potvrdio 17.02.2012. Postali su vlasnis§tvo
Gradnje Marjanovi¢ ( koja je u sudskom registru brisana 27. 9.2013.). Prema podacima
platforme e-predmet, gdje se nema uvid u dokumente, izgleda da je kasnije, 03.04.2012.,
Irena Reiter tuzila Gradnju Marjanovi¢. Ovaj spor je takoder pravomoc¢no zavrSen tako Sto je
VTS dana 13.10.21. ukinuo prvostupanjsku presudu i tuzba je odbacena. Prema stanju u
zemlji$noj knjizi je Gradnja Marjanovi¢ vlasnik ovog stana.

III STANJE STECAIJNE MASE

1. Ulica Ante Topi¢ Mimare 45

Nekretnine su upisane u ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, k.o. Vrapce Novo, z.k.ul. 4562, z.k.C.
4037/13 procijenjene su na 580.480,00 eura ukupno:



Adresa K.O. z.k. ul. z.k.é.

Ante Topic Mimare 45 Vrapée Novo 4562 4037/13
U naravi Poviiina m? | Posjed  |Razluéni vjerovnik Pl,],xlj ==
EtaZa vrijednost
E-3 garaza P3 7.05 SLOBODAN  |CENTAR BANKA REPUBLIKAHRVATSKA | € 17.000.,00
E-4 garaza P4 6.2 SLOBODAN | Tersta mema € 14.900.00
E-5 garaZa P5 6.4 SLOBODAN |CENTARBANKA € 15.400.00
E-9 garaZa P9 6.2 SLOBODAN  |Teretanema €  14.900.00
E-18 podrum SP$ 22 PETEX Teretanema € 5.140.00
E-19 podrum SP9 2,2 PETEK CENTAR BANKA € 5.140.00
E-22 stan prizemlje $3 44.30 | ZLATEOPETEK |CENTARBANKA € 134.000,00
E-27 stan [ kat S§ 56.83 OBRADOVIC |CENTARBANKA € 17900000
E-37 stan II kat 518 70.06 | ZLATROPETEK |CENTAR BANKAIOVR.3673/17 € 195.000.00
€ 580.480.00

Garaze su otvoreni prostori u podrumu. Pristup spremistu je preko parkirnih mjesta radi ¢ega
¢ine cjelinu.
U etazi E-27 stanuje Cetveroclana obitelj Obradovié, bez valjanog pravnog osnova.

Etaze E-22 i E-37 imaju na vratima upisana prezimena Grani¢ i Breyer. Prema rije¢ima
stanara u tim stanovima nitko trajno ne boravi. Gospodin Zlatko Petek kaze da on stanuje u
jednom od stanova (Il kat) kada boravi u Zagrebu. Drugi stan na | katu, prema njegovim
rijeima, Koristi njegova poznanica s djetetom. Potro$nja struje od oko 30 KWh mjese¢no
takoder govori o tome da se stan koristi par dana u mjesecu. Racuni za struju se sada
dostavljaju na adresu stecajne upraviteljice.

Gospodin Zlatko Petek nije steCajnom upravitelju pokazao dokumente kojima bi dokazao
zakonitost posjeda ili moguce vlasnistvo.

Rezije koje terete steCajnog duznika za sve ove nekretnine su utroSak struje i vode, potro$nja
plina za grijanje, komunalna naknada i NUV, pri¢uva zgrade, odvoz komunalnog otpada.

2. A) Prevoj 93

Nekretnine su upisane u Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.o. Sestine, z.k.ul. 8092, zk.¢.
1786/14, etaza 21 6.

Adresa K.O. z.k. ul. zk.é.
Prevoj 93 Sestine [8092 1786/14
EtaZa U naravi Povrima m2 Posjed Razluéni vjerovnk
E-2 garaza G2 16.59 STAMBUE  |CENTAR BANKAREPUBLIKA HRVATSKA € 11.300.00
E-6 stan + vrt (27v2) 74.12m2| STAMBUE [CENTARBANKAREPUBLIKAHRVATSKA | € 187.000.00
€ 198.300.00

Nekretnina u kojoj stanuje obitelj Stambuk procijenjena je na 198.300,00 eura.

Obitelj Stambuk je prema Predugovoru od 28.07.2008. godine uplatila kaparu u ukupnom
iznosu od 99.455,00 kn (EUR=13.918,05). Ugovor o kupoprodaji nije zaklju¢en. Uz
predugovor, temeljem kojega je placena kapara, postoji i potvrda o predaji vlasni¢kog posjeda
od 9. 7. 2010. Cijena iz predugovora iznosi 148.865,00 eura.



Odvjetnica Iva Zuvanié¢ Stambuk je u stedajni spis dostavila podnesak u kojem navodi razloge
zbog kojih nije do danas zakljucen glavni ugovor, isti¢u¢i odgovornost Sistem Montaze d.o.o.
i predlaze zakljucenje glavnog ugovora prema Predugovoru iz 2008. godine. U odgovoru su
navedeni razlozi zbog kojih steCajna upraviteljica misli da stecajni duznik vise nema obveze
prema tom predugovoru. Imaju¢i na umu ove razloge je bio dat prijedlog skupstini da se
nekretnina proda po procijenjenoj vrijednosti. Pri tom je namjera bila da se cijena umanji za
uplaéenu kaparu ukoliko ju kupi obitelj Zuvani¢ Stambuk.

2. B) Prevoj 95

Nekretnine su upisane u Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.o. Sestine, z.k.ul. 73433, z.k.¢.
1786/13. Stecajni duznik je zemljisnoknjizni vlasnik etaza 1 i 8.

Etaze 11 8 u posjedu ima obitelj Lukinac temeljem kupoprodajnog ugovora od 23.4.2010.
godine, na osnovi kojega je placena kupovnina od 121.251,44 eura. Prodajna cijena iz
ugovora iznosila je 189.070,00 eura. Neplacena razlika iznosi 67.815,56 eura.

Centarbanka d.d. u stecaju je na skupstini predlozila da se stan proda obitelji Lukinac prema
zaklju¢enom ugovoru uz uplatu razlike do pune kupoprodajne cijene.

Adresa K.O. z.k. ul. z.k.¢.
Prevoj 95 Sestine |73433 1786/13
Etaza U naravi Povrsina m2 Posjed  |Razlu¢ni vjerovnik
E-1 garaza G1 16,66 LUKINAC  |NOVA HRVBA/CENTARBA/RH € 11.300,00
E-8 stan + vrt (155M2) 113,39 m2| LUKINAC  |CENTARBANKA € 287.000,00
€ 298.300,00

U zemljisnim knjigama postoji predbiljezba vlasnistva u korist Lukinac Tine i lvana od
23.4.2010.

Podatke o uplatama za ovaj stan dostavila je Centarbanka d.d. u stecaju. Obitelj Lukinac
steajnoj upraviteljici nije dostavila trazene dokumente.

Zupanijskom drzavnom odvijetnistvu je 14. ozujka 2024. poslan zahtjev za davanje suglasnosti
na prodaju etaze-1 na zk¢ 1786/2013, u naravi garaza, neposrednom pogodbom.

2. C) Prevoj 97 — Ovr-78/2021

Nekretnine su upisane u Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.o. Sestine, z.k.ul. 73433, z.k.¢.
1786/12. Stecajni duznik je zemljisnoknjizni vlasnik etaza 1,8.

Stan i garaza su prazni. Procijenjeni su na 278.000,00 eura.

Adresa K.O. z.k. ul. zk.¢.
Prevoj 97 Sestine |73433 1786/12
Etaza U naravi Poviina m2 Posjed Razlu¢ni vjerovnik
E-1 garaza G1 17 NOVA HRVBA/CENTARBA/RH € 11.500,00
E-6 stan + vrt (1330M2) 114,28 CENTAR BANKA € 278.000,00

Nepoznata osoba je zamijenila bravu koju je stavila stecajna upraviteljica.

2. D) Prevoj zemljiste




Nekretnine su upisane u Zemlji$noknjizni odjel Zagreb, k.o. Sestine, z.k.ul. 73229, z.k.¢.
1786/15 i 1786/16. Radi se o dvije oranice ukupne povrSine 143 m2, §to u naravi predstavlja
prilaz zgradama na spomenutim adresama. Procijenjene su na 11.600,00 eura.

Adresa K.O. z.k. ul.
Prevoj Sestine |73229
z.k.C. U naravi Poviina m2 Posjed Razlu¢ni vjerovnik
1786/15 oranica 104 CENTAR BANKA
1786/16 oranica 39 CENTAR BANKA € 11.600,00

Na zemljistu su betonirani pristupi sve tri zgrade i cesta te u dijelu tri parkirna mjesta koja su
namijenjena zgradi broj 97. Moguce je da su prilazi i parkirna mjesta djelomicno izgradeni i
na k.¢. 1786/13, 1786/12 i 1786/14. Koliko to¢no se nalazi na pojedinoj parceli bi trebao
utvrditi geodetski nalaz.

3. Purkov put 38

Nekretnine su upisane u Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.o. Sestine, z.k.ul. 8064, z.k.¢.
3943/5. Radi se 0 zemljis$tu na kojem se nalazi kuca.

Ociscen je prilaz kuci §to je omogucilo da se nekretnina pregleda i izvrsi procjena. Nekretnina
je procijenjena na 186.100,00 eura.

Naknadno je pronadena gradevinska dozvola izdana 27.8.1976. godine za izgradnju
privrednog objekta na razdoblje od 10 godina. Dozvola je dopunjena 22.6.1981. kada je

uskladena sa stanjem koje je izvedeno na terenu. Arhivu Grada Zagreba je dostavljen upit o
eventualnom postojanju dokumenata o legalizaciji.

Od Centar banke d.d. u stecaju je dobijen Prijavni list za katastar, broj RN 746/2004 potvrden
Izvjes¢em o medama i drugim granicama od 24.12.2012 prema kojem k.¢. 2337 k.o. Gracani
prema stanju iz katastra ima 1204 m2.

Vesna Radi¢ Mraz, posjednica susjedne parcele k.¢. 2336 k.o. Gracani je dostavila Prijavni
list za katastar broj RN 1569/95 u kojem stoji isti podatak. U ovom prijavnom listu su svi
posjednici parcela, nasljednici iste osobe, pristali da Ivan Radi¢ bude samostalni posjednik na
k.¢. 2337.

Pojedinacni ispravni postupak

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu je 14.svibnja 2024., temeljem prijedloga Vesne radi¢ Mraz,
donio rjesenje u pojedina¢nom ispravnom postupku broj Z-34814/2023. Rjesenje je dostavljeno
ste¢ajnoj upraviteljici 29.svibnja 2024. Prigovor na RjeSenje 0 pokretanju i otvaranju
pojedinac¢nog ispravnog postupka broj Z-34814/23 od 14. svibnja 2024. godine je postom
poslan Zemljisnoknjiznom odjelu Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu 6. lipnja 2024 godine.
Stecajni duznik se protivi opisanom prijedlogu u dijelu Prijedloga i RjeSenja pod toc¢kom VIII.
na nacin da se oranica zk.C.br 3943/15 od 209 m2 upisana u zk.ul. 8064 k.o. Remete otpise u




novi ulozak, pripoji opisanim ¢esticama predlagateljice Vesne Radi¢ Mraz i da se uknjizi pravo
vlasnisStva za njenu korist na novoformiranoj ¢estici 3943/14. Ova novonastala zk¢ 3943/14 bi
povrsinom i oblikom odgovarala katastarskoj cestici 2336.

Sistem montaza d.o0.0. u stecaju je sada zemljiSnoknjizni vlasnik nekretnine upisane u
zemljisne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, k.0. Remete, zk. ul. 8064, k.c.br.
3043/5 kuca broj 38 i zgrada u Zagrebu Purkov put 38. i dvoriste Purkov put 39 povrsine 539
m2 te k.¢. br. 3943/15, oranica povrsine 209 m2, sveukupno 748 m2. Ranije je to bila jedna
z,k.C. 3943/5, iste povrsine.

Prigovor je podnesen iz vise razloga:

1. Zemljisnoknjizna Cestica broj 3943/15, oranica povrSine 209 m2, obuhvacena je
navedenim rjeSenjem. Ista Cestica je nastala cijepanjem z.k.¢. 3943/5 kojoj je
promijenjen oblik i smanjena povrsina temeljem prijavnog lista br. R.N. 5/2023 o ¢emu
zemljisnoknjizni vlasnik nekretnine, Sistem Montaza d.0.0. u stecaju, nije bio
obavijeSten. U spomenutom prijavnom listu nije navedena adresa steajnog upravitelja
steajnog duznika nego adresa Petrovogorska 3., staro sjediSte Sistem montaZe.

2. Prema odredbama clanaka 247. i 248. ste¢ajnog zakona, nekretninu na kojoj postoji
razluéno pravo prodaje stecajni sud u ste¢ajnom postupku, uz odgovarajucu primjenu
pravila ovr$noga postupka o ovrsi na nekretnini. Nakon unovcenja stvari ili prava na
kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi iz iznosa ostvarenoga prodajom
se namiruju troskovi unovcenja, zatim trazbine razluénih vjerovnika a preostali iznos
se predaje ste¢ajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

3. Stecajnom upravitelju je RjeSenje o pokretanju i otvaranju pojedinacnog ispravnog
postupka od 14. svibnja 2024. godine dostavljeno bez dokaza na koje se poziva sud i
predlagateljica Vesna Radi¢ Mraz.

4. Uzevsi u obzir da steajnom upravitelju nije niti ranije bio dostavljen Prijavni list RN
5/23 s Geodetskim elaboratom, zakljucuje se da je u cijelom postupku njemu uskraé¢en
stvarni uvid u predlozene otpise, Koji su na S$tetu steajnog duznika i njegovih
vjerovnika.

5. Pregledom povijesnog vlasnickog lista predmetne nekretnine vidi se da je Sistem
montaza d.o.0. Zagreb, Petrinjska 59 opisanu nekretninu stekla 2006. godine, prije 18
godina, na istinit, zakonit i poSten nacin te od tada nesmetano uZiva posjed iste do danas.
Time je, sukladno Clanku 159. Zakona o vlasnis$tvu i drugim stvarnim pravima, stekla
redovitu dosjelost ove nekretnine.

6. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Kada se postigne dogovor s ovrhovoditeljem u postupku ovrhe Ovr-1630/2011, moci ¢e se
zapoceti postupak prodaje nekretnina prema ¢1.247. ste¢ajnog zakona.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 24. 6.2024.
VES N A Digitally signed by
VESNA STANCIC
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