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I. THEK STECAJNOG POSTUPKA

1. UvOD

SteCajni postupak nad ste¢ajnim duZnikom CIVITAS d.o.o. iz Novigrada otvoren je
23.03.2015. godine, a ispitno i izvjestajno ro¢iste odrzani su dana 02.06. iste godine. Drustvo
viSe ne obavlja djelatnost, a jedina imovina drudtva su nekretnine u k.o. Vidnjan i to na k&.br.
1209/3, 1209/1 i 1209/11. Sukladno procjeni gradevinskog vjestaka Marijana Brnica koja je
radena za potrebe ishodenja bankovnog kredita vrijednost svih nekretnina utvrdena je u
iznosu od 1.221.054,00 EUR, a $to je po srednjem tecaju na dan otvaranja steajnog postupka
(7,647301 ) iznosilo 9.337.767,47 kuna.

Na svim nekretninama bila je zabiljeZzena ovrha u korist FACTOR BANKE d.d. iz Ljubljane.
Stecajni upravitelj je zaprimio podnesak od 01.04.2016. godine u kojem je navedeno kako je
FACTOR BANKA d.d. s danom 19.02.2016. godine pripojena dru$tvu DRUZBA ZA
UPRAVLJANJE TERJATEV BANK d.d. te time predmetno drustvo stupa na mjesto
razluénog vjerovnika.

Takoder je na svim nekretninama upisana zabiljezba postupka izvlastenja koji se vodi kod
Ureda drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Sluzbe za prostorno uredenje, zadtitu okolisa,
graditeljstvo 1 imovinskopravne poslove, Ispostava Pore¢. Uvidom u dokumentaciju u
navedenoj sluzbi steCajni upravitelj je utvrdio da se radi o postupku izvlastenja koji su
pokrenule Hrvatske autoceste d.o.0. i to jo§ u listopadu 2005. godine. Ste¢ajni upravitelj je
nakon lokalnih izbora, dana 17.07.2017. poslao novi zahtjev opéini Vidnjan (prilog 1) sa
zahtjevom za S$to Zurniju provedbu uknjizbe pravomo¢nih rjesenja. Dogovoren je sastanak za
07.09.2017. kako bi se ubrzao navedeni postupak, a posebice imajuci u vidu ¢injenicu da je
opc¢ina Visnjan suvlasnik najvece Cestice.

SteCajni upravitelj je dana 06.06.2017. u Istarskoj Zupaniji podnio zahtjev za izdavanje
lokacijske informacije za ké.br. 1209/3 te je dobio informaciju od 04.07.2017. (prilog 2) po
kojem se cCestica nalazi unutar gradevinskog podru¢ja naselja Visnjan- neizgradeni uredeni
dio. Slijedom naputka iz informacije ste¢ajni upravitelj je dana 31.08.2017. opéini Visnjan
poslao dopis sa zahtjevom za informacije o postojanju prostornih planova ¢ija je izrada i

donoSenje u tijeku (prilog 3).



2. UNOVCENJE STECAJNE MASE

Sudski vjestak Slavica Belevi¢ je vrijednost nekretnine upisane na k&.br 1209/3 procijenila na
745.000,00 EUR, odnosno na 5.647.100,00 kuna prema srednjem te¢aju na dan 22.07.2015.
godine. To ¢ini 45,98% vrijednosti procjene vjeStaka Marijana Brnica. Suvlasni¢ki udio
stetajnog duznika iznosi 74,88%, odnosno trzi$na vrijednost njegovog dijela prema nalazu i
misljenju sudskog vjestaka iznosi 557.856 EUR, odnosno 4.228.548.48 kuna.

Sudski vjestak Panfranko Pribeti¢ je vrijednost nekretnine na k&.br.1209/11, povriine 700m2
procijenio na iznos od 26.250,00 kn. Budu¢i da je steCajni duZnik suvlasnik predmetne
nekretnine u udjelu od 2235/3360, odnosno 66,52% to trzi$na vrijednost njegovog udjela
prema procjeni vjestaka iznosi 17.461,50 kn.

Proporcionalnom metodom moze se utvrditi i vrijednost preostale nekretnine u suvlasnistvu
ste¢ajnog duznika : udio ste¢ajnog duznika na nekretnini na ké.br 1209/1 iznosi 2,67%
odnosno 19.475,31 kuna.

Nakon dvije neuspjele prodaje u ovrSnom postupku pred Opéinskim sudom u Puli, Stalna
sluzba u PoreCu, ovrini postupak je obustavljen te je Trgovacki sud u Rijeci na prijedlog
steajnog upravitelja dana 19.12.2016. godine donio rjeSenje kojim se odreduje prodaja
navedenih nekretnina u steajnom postupku, a ro¢iste za utvrdenje vrijednosti zakazano je za
24. travanj 2017. godine. Na navedenom rocistu steajni sud je donio rjeSenje kojim se
prihvaca prijedlog razlu¢nog vjerovnika da se ro¢iste za utvrdenje vrijednosti odgodi, a da se
slijedece zakaze nakon brisanja zabiljezbe postupka izvlastenja te provedbe parcelacijskog
elaborata.

Nekretnina na ké.br. 1209/1 prodaje se u ovrsnom postupku pod poslovnim brojem Ovr-
2773/16 u kojem je nadlezni sud dana 19.05.2016. godine donio rjeSenje kojim se utvrduje
prekid postupka zbog brisanja ovrhovoditelja iz sudskog registra te nastavak istog kada ga
preuzmu njegovi pravni sljednici . Stec¢ajni upravitelj je dana 15.09.2016. godine dostavio
podnesak kojim predlaze sudu da pozove ovrhovoditelja na preuzimanje ovrinog postupka. U
razgovoru s punomoénicima razluénog vjerovnika utvrdeno je da bi, obzirom na vrijednost
predmetne nekretnine, bilo najbolje predloZiti obustavu ovr$nog postupka te nekretninu
prodavati u ste¢ajnom postupku zajedno s ostalim nekretninama. Dana 07.04.2017. Op¢inski
sud u Puli, Stalna sluzba u Pore¢u donio je rjedenje o nastavku ovrinog postupka. Nakon toga
isti sud je dana 22.05.2017. donio rjeSenje o obustavi ovrhe buduéi da je ovrhovoditelj
povukao prijedlog za ovrhu. Slijedom navedenog predmetna nekretnina ¢e takoder biti

prodavana u ste¢ajnom postupku, a nakon brisanja zabiljeZbe izvladtenja.



IL.

STANJE STECAJNE MASE

Nekretnine koje ¢ine ste¢ajnu masu u naravi su padnjak obrastao visokom travom tako da ne

iziskuju bilo kakvo odrzavanje no istodobno nisu podobne za iznajmljivanje ili neki drugi

oblik stjecanja prihoda. U nastavku se daju tablice stanja ste¢ajne mase :

IZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 02.09.2017.
A) Imovina ste€ajne mase

RED STRUKTURA IMOVINE PROCIJE./ PRODANA/ OTPISANO/ ZA
UTVRD. UNOVC. )
BR VRIJEDNOST | VRIJEDNOST VRIJED. UNOVCITI
1. | Nekretnine
1.1. | 1258/1680 idealnog 9.266.693.,46
suvlasnickog dijela k&.br. 0,00 0,00 | 9.266.693.46
1209/3, u naravi vinograd,
povrsine 25698 m2,
upisane u zk.ul. 1968. k.o.
Visnjan
12 2235/3360 idealnog
" | suvlasnickog dijela k&.br. 17.818,21 0,00 0,00 17.818,21
1209/11, u naravi livada,
povrsine 700m2,
upisane u zk.ul. 2036 k.o.
Visnjan
90/3360 idealnog
1.3. | suvlasni¢kog dijela k&.br. 53.255,80 0,00 0,00 53.255,80
1209/1 u naravi oranica,
povrsine 19451m2,
upisane u zk.ul. 1872 k.o.
Visnjan
Ukupna imovina ste¢ajnog
duznika 935776747 0,00 0,00 | 9.337.767,47
IZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 02.09.2017.
B) obveze ste¢ajne mase
PRIJAVLIENO/ ]
RED. STRUKTURA OBVEZA PRIZNATO/ ISPLACENO ZA
BROJ PLANIRANO ISPLATU
1. TroSkovi ste¢ajnog postupka 80.645,83 0,00 80.645,83
2; Obveze steCajne mase 52.750,00 367,40 52.382,60
A, Razluéni vjerovnici 36.253.147,34 0,00 | 36.253.147,34
e Trazbine I. viSeg isplatnog reda 0,00 0,00 0,00
S Trazbine II viSeg isplatnog reda 36.253.147,34 0,00 | 36.253.147,34
Ukupne obveze stecajnog duznika 36.386.543,17 367,40 | 36.386.175,77




TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA [ OSTALE OBVEZE STECAJNE MASE
OD OTVARANIJA STECAINOG POSTUPKA 23.03.2015. DO 02.09.2017.
REDNI TRO§KOVI 1 OBVEZE UTVRDENO/| REALIZIRANO REALIZIRANO| REALIZIRANO
STECAJNE MASE PLANIR. I,
BROIJ DO DO 02.09.2017. | ISPLACENO ZA ISPLATU
31.03.2016
TroSkovi ste¢ajnog postupka
. |Sudski troskovi stecajnog 2.000,00 400,00 0,00 400,00
postupka
2. |PotraZivanje neisplacenih placa 0,00 0,00 0,00 0,00
radnika (¢1. 86. S.Z.)
3. |Osiguranje ste¢ajnog upravitelja 18.750,00 0,00 0,00 0,00
4. |Nagrada steCajnom upravitelju - 20.000,00 0,00 0,00 0,00
neto
5. |Doprinosi i porezi na nagradu 19.930,55 0,00 0,00 0,00
ste¢ajnim upravitelju
6. | Troskovi steGajnog upravitelja - 10.000,00 9.360,00 0,00 9.360,00
neto
7. |Doprinosi i porezi na troskove 9.965,28 7.055,92 0,00 7.055,92
steajnog upravitelja
|Ukupno troskovi: 80.645.83 16.815,92 0.00 16.815,92
Obveze steajne mase
8. |Ostali materijalni troskovi (pecat, 4.000,00 668,30 | 367,40 300,90
postarina, platni prom.,
uredski i potro$ni materijal i sl.)
9. |Naknada za obavljanje 18.750,00 24.375,00 0,00 24.375,00
knjigovodstvenih i admin. posl.
10. |Troskovi utvrdivanja, Guvanja i 10.000,00 0,00 0,00 0,00
odrzavanja imovine
11. |Naknada za procjenu i 5.000,00 0,00 0,00 0,00
vjestacenje imovine
12, |Troskovi oglasavanja 10.000,00 0,00 0,00 0,00
13. | Ostale nepredvidene obveze 5.000,00 0,00 0,00 0,00
steCajne mase: objave i sl.
Ukupno obveze ste¢ajne mase: 52.750,00 25.043,30 367,40 24.675,90
SVEUKUPNO 133.395,83 41.859,22 367,40 41.491,82
PROMET ZIRO RACUNA
0d 23.03.2015. do 02.09.2017.
I. | Saldo sredstava na raéunu na dan 23.03.2015. 0,00
Il. ' Priliv sredstava
| A. Unovéenje imovine - ste¢ajne mase
1. naplacena potrazivanja - povrat pdv-a | 1.217,96
Ukupno A.. 1.217,96
- B. Priliv ostvaren u steéaju
1. Povrat pdv-a 4.541,90
2. Kamate 1,34
Ukupno B. 4.543,24




| Ukupno priliv (A + B) 5.761,20

m 6“c'ihliy‘_§redst'a\(‘§ 7

. A. Troskovi ste€ajnog postupka

. UkupnoA. . 0,00

Ostale obveze steéajnemase
. Matrerijaini tro$kovi (pe¢at, uredski i potr.mat. posta, banka i sl.) 367,40 |

. UkupnoB. | 367,40
~Ukupno odliv sredstava (A+B) 367,40

_IV. | Saldo sredstava na ra¢unu (L+ Il. - Ill) nadan 02.09.2017. | 539380

NAREDNE RADNJE U STECAJNOM POSTUPKU

Naredne radnje u ste€ajnom postupku vezane su uz prodaju u ste¢ajnom postupku nekretnina
na k&br. 1209/3 i 1209/11 te eventualnu prodaju nekretnine na k&br. 1209/1 u istom
postupku. Odmah nakon brisanja zabiljeZbe izvlastenja i parcelizacije zakazati ¢e se ro¢iste za

utvrdenje vrijednosti nekretnina.

Stecajni upravitelj

amir Majstorovi¢

Prilozi .
1. Dopis op¢ini Visnjan od 17.07.2017.
2. Lokacijska informacija od 04.07.2017.
3. Dopis op¢ini Vidnjan od 31.08.2017.




CIVITAS d.o.0. u stedaju \)

Ste¢ajni upravitelj
Damir Majstorovi¢
Koparska 37

52 100 Pula

Mob. 099/2184092

Mail : damirmajstorovic] @gmail.com

Pula, 17.07.2017.

OPCINA VISNJAN

Trg slobode 1
52 463 VISNJAN
n/r nacelnik gosp. Angelo Mattich

Predmet: Postupak izvlastenja- upit

Postovani gospodine Mattich

Trgovacko drustvo CIVITAS d.o.0. u stedaju, Novigrad, Mandra¢ 26, suvlasnik Jje nekretnina
upisanih u zemljisne knjige Opéinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Porecu, k&.br. 1209/1,
1209/3 1 1209/11, sve u k.0.Visnjan, Na svim navedenim nekretninama je temeljem rje3enja
Ureda drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Slu2be za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinsko pravne poslove, Ispostava Poreg, pod klasom UP/I-943-04/05-01/61
izvrSena zabiljezba postupka izv]astenja.

Uvidom u predmet utvrdio sam da je predmetni postupak izvladtenja pokrenut temeljem
prijedloga drustva Hrvatske autoceste d.0.0. jo3 u listopadu 2005, godine. U tijeku je postupak
prodaje navedenih nekretnina u ste¢ajnom postupku pred Trgovackim sudom u Rijeci no
postupak prodaje je sada u zastoju jer se za razliku od ostalih tereta nekretnine ova zabiljezba
ne brise prilikom dosude nekretnine $to znatno smanjuje njezinu vrijednost.

Slijedom navedenog obratio sam se drustvy Hrvatske autoceste d.o.0. s upitom zbog Cega nije
brisana navedena zailjeZba izvladtenja no od nih sam dobio odgovor kako su oni ispunili sve
svoje obveze koje se ticu postupka izvlatenja te cjelokupnu dokumentaciju dostavili Op¢ini
Visnjan koja je preuzela obvezu uknjizbe pravomocnih rjeSenja donesenih na osnovy
parcelacijskog elaborata za izgradnju |, Spojna cesta obilaznica Vidnjan do spoja na
Zupanijsku cestu Z 5040 ,,

Nakon toga sam se dana 06.03.2017. godine obratio sam se dopisom opéini Visnjan te
obzirom na ¢injenicu da je predmetna dokumentacija dostavljena jo% 2013, godine zamolio za
Sto Zurniju provedby uknjizbe pravomoénih rjeSenja buduéi da navedena zabiljezba i
nesredeno  zemljisnoknjizno stanje onemogudéuje prodaju predmetnih nekretnina i nanos;
veliku Stetu i stetajnom duzniky steajnim vjerovnicima. Nikada nisam dobio odgovor na
predmetni dopis no u razgovoru s proelnicom opéine Vidnjan dobio sam odgovor kako ée se
rjeSavanju navedene situacije pristupiti nakon lokalnih izbora buduéi da je u opéini tada bio



povjerenik Vlade RH koji nije Zelio potpisivati bilo kakvu dokumentaciju koja ima veze s
nekretninama.

Obzirom na ¢&injenicu da su lokalni izbori odrzani te izabran novi opéinski naéelnik ovim vas
putem molim da poduzmete mjere radi uknjizbe navedenih pravomocnih rjeSenja kako bi se

moglopristupiti prodaji nekretnina u suvlasnitvu CIVITAS d.o.0. u stedaju i zakljucenju
steCajnog postupka.

S postovanjem

Stecajni upravitel]
Damir Majstorovié, dipl.iur.

.
ClVITAid.o.o.\



CIVITAS d.0.0. u stedaju, OIB :056612879524,
Novigrad, Mandraé 26

(podnositelj zahtjeva / QIB / adresa)

Damir Majstorovig, Pula, Koparska 37, stecajni
upravitelj

ISTARSKA zyp

LA PANIJA:RE INE ISTHIA
Upravni odjel za r@semrﬁiizﬂ&ﬁ ’tagkglguligragcﬁhgn%‘!
(regionainu) samoupravy, Prostorno uredenje j ¢

(zastupan po / adresa)

052/501146 099/2184092

i gradnjy

dsjek za prostorno uredenje | gradnju Pored

Sezione per | ‘assetto territoriale e edilizia-Parenzd

(broj telefona) (broj mobitela)

damirmajstorovic1 @gmail.com

A7)

( E-mail adresa)
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za decentralizaciju, lokalnu i
podruénu (regionalnu) samoupravu, prostorno

uredenje i gradnju Odsjek za prostorno uredenje
i gradnju ..........

PREDMET: Zahtjev za izdavanje lokacijske informacije

(neupravni postupak)

Molim naslov da mi u skladu s odredbom ¢lanka 36. Zakona o prostornom uredenju izda

lokacijsku informaciju za:

katastarsku Gesticu br. _ 1209/3

katastarsku opéinu ___Visnjan

za zahvat u prostoru/gradenje

¢ Upravna pristojba 40,00 kuna (Tar. br.1i4)

U _Puli ,dana ___31.05.2017.

/N

godine

£

(potpis po@WA&m

u‘gtet}aju

va-investitora / opunomocenika)

/

|
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REPUBLIKA HRVATSKA

Istarska zupanija

Regione Istriana

Upravni odjel za decentralizaciju, lokalnu i podruénu
(regionalnu) samoupravu, prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Poreé-Parenzo

KLASA: 350-05/17-10/000391
URBROJ: 2163/1-18-05/3-17-0002
Pore¢, 04.07.2017.

» CIVITAS razvoj urbane zajednice d.0.0. u
steCaju , HR-52466 Novigrad, Mandrag 26
zastupan po DAMIR MAJSTOROVIC
KOPARSKA 37, PULA

Predmet: Lokacijska informacija

- dostavlja se

Dostavljamo Vam za trazeno zemljiste kcbr 1209/3 k.o. Visnjan (Visnjan, ) sliedece
informacije:

15

Popis prostornih planova unutar ¢ijeg obuhvata se nalazi zemljiste
Utvrdeno je da se zemlji$te nalazi unutar obuhvata sliedeéih planova:

- Prostorni plan uredenja Opéine Visnjan (,Sl.glasnik Grada Pore¢a“ br.6A/02,“Sluzbeni
glasnik Opcine Visnjan“br. 2/07, 2/14, 1/16)

. Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

k.C.1209/3 k.0.Visnjan nalazi se unutar gradevinskog podruéja naselja Vi$njan-neizgradeni
uredeni dio. Preko dijela te katastarske Cestice prelazi planirana zaobilaznica Vignjan.

Za gradnju na navedenoj Cestici primjenjuju se provedbene odredbe Prostornog plana
uredenja Opcine Visnjan-procisceni tekst i to opée odredbe od ¢&lanka 6. do &lanka 31.te
ostale odredbe ovisno o namjeni gradevine (obiteljske kuce ¢1.32.-36.,stambene zgrade 37 -
43. visestambene zgrade ¢l.44.i pomoéne gradevine ¢l.45.do 50).

. Podrugja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koristenja prostora

Zastitni koridori uz cestu propisani su Zakonom o cestama i odredbama prostornog plana
poglavlje 5.

DOKUMENT: LOKACIJSKA INFORMACIJA ID: P20170606-4330766-225
INVESTITOR: CIVITAS razvoj urbane zajednice d.0.0. u steéaju , HR-52466 Novigrad, Mandrac 26, OIB
05612879524

KLASA: 350-05/17-10/000391, URBROJ: 2163/1-18-05/3-17-0002 STRANA 1/2



4. Obveze donosenja urbanistic":kog plana uredenja

- Prostornim planom je utvrdena potrebg izrade urbanistickog plana naselja Visnjan a
Zakonom je utvrdena obveza izrade urbanisti¢kog plana za neizgradeno neuredeno
gradevinsko podruéje naselja i izdvojenog gradevinskog podruéja odredene namjene.

- Planirani upy naselja Visnjan nije donesen

Nemamo saznanja Informaciju mozete zatrazZiti u Opginj Vi$njan na adres; Jedinstveni
Upravni odjel Opéine Visnjan, 52463 Visnjan, Trg slobode 1.

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela: ponedjelikom od 09-11, utorkom od 12-15,30
a projektantima | srijedom od 09-11 sati,

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu &lanka 38 Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine* broj 163/13.).

jske informacije ne moée‘se pristupiti provedbi Zahvata u prostory nitj
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi placena je y
iznosu 40,00 kuna drzavnim biliezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijeplieni na
podnesku i ponisteni pecatom ovoga tijela,

VISA SAVJETNICA ZA PROSTORNO UREDENJE |
sRADNJU .
Vesna eselinovig, qipl;fq:';._

PR
v J

DOSTAVITI; |

1.Naslovy

2.U spis, ovdje,

DOKUMENT: LOKACIJSKA INFORMACIJA ID; P20170606-4330766-225
INVESTITOR: CIVITAS razvoj urbane zajednice do.o.u steCaju , HR-52466 Novigrad, Mandrag 26, 0IB
05612879524

KLASA: 350-05/1 7-10/000391, URBROJ: 2163/1-18-05/3-17-0002 STRANA 2/2

s



CIVITAS d.o.0. u stedaju :%

Ste¢ajni upravitel]

Damir Majstorovic¢

Koparska 37

52100 Pula

Mob. 099/2184092

Mail : damirmajstorovicl@gmail.com

Pula, 31.08.2017.

OPCINA VISNJAN

Trg slobode 1
52 463 VISNJAN

Predmet: Popis prostornih planova- upit

Postovani,

Trgovacko drudtvo CIVITAS d.o.o0. u ste¢aju, Novigrad, Mandrag 26, suvlasnik je nekretnina
upisanih u zemljidne knjige Op¢inskog suda u Puli, Stalna sluzba u Pore¢u, k&.br, 1209/1,
1209/3 i 1209/11, sve u k.o.Visnjan. Dana 04.07.2017. od Istarske Zupanije, Upravni odjel za
decentralizaciju, lokalnu i podruénu (regionalnu) samoupravu, prostorno uredenje i gradnju,
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pore¢- Parenzo zaprimili smo lokacijsku informaciju
¢iju vam presliku dostavljamo uz dopis. &

Sukladno togci 5 predmetne informacije molimo vas za informaciju o eventualnom postojanju
prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna ¢ija je izrada i donogenje u tijeku, a odnose
se na navedene Cestice.

S postovanjem

Stecajni upravitelj
Damir Majstorovi¢, dipl.iur.
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