Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj: St-399/2021
Stecajni sudac: Melita Poljanec
Duznik: ZAPRESIC PROJEKT d.o.o. u steéaju

Zagreb, Debanic¢eva ulica 15
OIB: 12564989129

U Cakovcu, 18.06.2025. godine

PODNESAK STECAJNE UPRAVITELJICE

kojim dostavlja:

- Prijedlog odredivanja nagrade ste¢ajnom upravitelju
- Prijedlog odredivanja naknade putnih troSkova

U ovom steCajnom postupku unovC€ena je sva imovina i podnesen je zavrSni raun sa
prijedlogom zavrdne diobe, slijedom ¢ega podnosim prijedlog odredivanja nagrade ste€ajnom
upravitelju i naknade stvarnih troSkova ste€ajnog upravitelja (putni troskovi).

1) Prijedlog odredivanja nagrade ste¢ajnom upravitelju

Ste€ajnu masu u ovom ste€ajnom postupku Cinile su nekretnine u ZapreSiéu i Novom
Vinodolskom koje su unov&ene za ukupan iznos od 912.647,44 EUR (6.876.342,14 kn) kako
je navedeno u Tabeli 1.

Tabela 1 — Unovéeni predmeti ste¢ajne mase

UNOVCENI PREDMETI STEGAJNE | Unovéenoza | Lnoveeno
R.br. . zaiznos
MASE iznos kn
EUR
Nekretnina - Poslovna zgrada i
1. | zemljiSta u ZapreSicu, Ulica Drage 6.080.052,48 806.961,64
Basiéa 10
9. | Nekretnina - stan u Novom 796.289,66 | 105.685,80
Vinodolskom
UKUPNO UNOVCENO ZA 1ZNOS 6.876.342,14 912.647,44

Nekretnine su bile opterecena razlucnim pravima i unovCene su na elektroni¢koj javnoj drazbi
putem Financijske agencije. Radi namirenja razlu¢nih vjerovnika iz prodaje ovih nekretnina,
odrZano je rociste za diobu kupovnine 08.11.2024. na kojem nije bilo primjedbi na obracun
troSkova unov€enja predmeta razlu¢nog prava koji je dostavila steCajna upraviteljica, te su
donesena pravomocna rjeSenja o diobi kupovnine odnosno namirenju troSkova unovc€enja Koji
ukljucuju i nagradu ste€ajnom upravitelju.

Sukladno navedenom, nagrada stecajnoj upraviteljici odredena je pravomoénim rieSenjima o
namirenju troSkova iz kupovnine ostvarene prodajom nekretnina u ukupnom iznosu od
65.376,67 EUR, i to rjeSenjima:

1) RjeSenje o namirenju posl.br. St-399/2021-98 od 21.11.2024. za nekretninu u Novom
Vinodolskom — rjeSenjem je odredena predvidiva nagrada steCajnom upravitelju u
iznosu od 7.570,62 EUR
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2) RjeSenje o namirenju posl.br. St-399/2021-97 od 15.11.2024. za nekretninu u
ZapreSicu — rieSenjem je odredena predvidiva nagrada ste¢ajnom upravitelju u iznosu
od 57.806,05 EUR (od ukupno odredenih troSkova unovc€enja u iznosu 93.523,79 EUR)

Kako nagradu odreduje sud posebnim rjedenjem nakon $to ste€ajni upravitelj dovrsi sve
poslove i unové&i imovinu koju je moguce unovciti, ovim podneskom ste€ajna upraviteljica
predlaze odredivanje nagrade i to u istom iznosu kako je odredena pravomoénim
rjeSenjima o namirenju.

Predlaze se dakle odredivanje nagrade ste¢ajnom upravitelju na osnovicu u iznosu od
6.876.342,14 kn / 912.647,44 EUR, koju Cine unovC€eni predmeti steCajne mase navedeni u
Tabeli 1, primjenom ¢&l.7. Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja nagrada stec¢ajnim
upraviteljima.

Primjenom tablice raspona unovéenja i postotaka iz &l. 7. Uredbe, konvertirano u EUR,
predlaze se odrediti nagradu stec¢ajnoj upraviteljici u bruto iznosu od 65.376,67 EUR:

Vrijednost
:tr;c;:\;?s:e Raspon u kn Raspon u EUR Nagrada u % ng;?gch?EfJT?) Izno?ErLas)rade
mase
Od 0,00[do 100.000,00 0,00| do 13.272,28 16% 13.272,28 2.123,56
na razliku od 100.000,01|do 300.000,00 13.272,29| do 39.816,84 12% 26.544,56 3.185,35
na razliku od 300.000,01|do 500.000,00 39.816,85| do 66.361,40 10% 26.544,56 2.654,46
na razliku od 500.000,01|do | 1.000.000,00 66.361,41| do 132.722,81 8% 66.361,41 5.308,91
na razliku od [ 1.000.000,01|do | 5.000.000,00 132.722,82| do 663.614,04 7% 530.891,23 37.162,39
na razliku od [  5.000.000,01|do | 10.000.000,00 663.614,05[ do [ 1.327.228,08 6% 249.033,40 14.942,00
na razliku od [ 10.000.000,01 12.000.000,00 1.327.228,09( do | 1.592.673,70 5% 0,00 0,00
na razliku od | 12.000.000,01 1.592.673,71 1% 0,00 0,00
912.647,44 65.376,67

Poduzete radnje ste€ajnog upravitelja navedene su u izvjeS¢u prihvacenom na izvjeStajnom
roc€istu, u sedam podnesenih tromjesecnih izvjeS¢a i podnescima koji su dostavljeni u spis, a
u bithnome se navode u Prilogu 1 koji je sastavni dio ovog prijedloga.

Nagrada Ce se isplatiti po pravomoénosti riedenja iz nov€anih sredstava na racunu duznika
koja su izdvojena pri diobi kupovnine za namirenje troSkova unov&enja nekretnina odnosno
predvidive nagrade steCajnom upravitelju prema rjeSenjima o namirenju.

2) Prijedlog odredivanja naknade putnih troSkova

Pored nagrade za svoj rad, steCajni upravitelj ima pravo na naknadu troSkova. Stoga se
predlaze u rjeSenju o nagradi odrediti i naknadu troSkova koje ¢ine putni troS8kovi obradunati
za tri putna naloga u prilogu, koji prema rekapitulaciji u Tabeli 2 iznose 387,61 EUR.

Tabela 2 - Rekapitulacija putnih naloga

Putni nalog Datum vOdredi§te Putni troskovi - Putni troSkovi -
Cakovec do kn EUR
Broj 1 07.12.2021. ZapreSic 428,00 56,81
Broj 2 03.05.2023. Zapre$ic 84,80 88,20
Broj 3 12.-13.05.2023. N. Vinodolski 1.872,00 242,60
UKUPNO: 2.384,80 kn 387,61€

Putni nalozi broj 2 i broj 3 u iznosu od 330,80 EUR odredeni su kao direktni troSak unovéenja
nekretnine u Novom Vinodolskom prema RjeSenju o namirenju posl.br. St-399/2021-98 od
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21.11.2024., dok se putni nalog broj 1 u iznosu od 56,81 EUR odnosi na preuzimanje
dokumentacije i poduzimanje ostalih radnji u ste€ajnom postupku, te nije uklju¢en u rjeSenja o
namirenju.

Putni troSkovi odredeni rieSenjem o namirenju nisu isplaceni iz razloga $to se po unovéenju
cjelokupne ste€ajne mase sada predlaze donijeti rieSenje kojim se odreduje naknada svih
putnih troSkova nastalih u ovom steCajnom postupku. Po donoSenju rjeSenja i potvrde
pravomocnosti, putni troSkovi ¢e se isplatiti iz nov€anih sredstava prikupljenim unov&enjem
steCajne mase, koja su rezervirana i nalaze se na racunu duznika.

Slijedom navedenog, moli se sud da sukladno ovom prijedlogu donese rjedenje o nagradi
ste€ajnom upravitelju i naknadi putnih troSkova nastalih u ovom ste€ajnom postupku.

Ste€ajni upravitelj

Sanja Jandi

Prilog:
1. Poduzete radnje ste€ajnog upravitelja — u nastavku podneska

2. Putni nalozi kao dokaz predloZene naknade putnih troSkova

Digitally signed by: DN:

C=HR

SANJA JANCI O=0SOBNI
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PRILOG 1

Poduzete radnje stecajnog upravitelja

U nastavku se u bithome navode poduzete radnje ste€ajne upraviteljice u ovom ste€ajnom
postupku, razdvojeno na opée radnje i na radnje poduzete za unovCenje predmeta stecajne
mase pojedinacno.

Poduzete radnje stecajnoq upravitelja — opcenito:

Nakon otvaranja ste€ajnog postupka poduzete su slijedeée radnje:

dostavljena je obavijest Drzavnom zavodu za statistiku i ishodena nova potvrda o
razvrstavanju djelatnosti

izvrSena je prijava u Registar stvarnih vlasnika

izraden je novi peCat

otvoren je novi racun ste€ajnog duznika broj HR1123900011101310416 u Hrvatskoj
postanskoj banci

dostavljen je podnesak sudu sa zamolbom da naloZi prijenos zaplijenjenog predujma za
troSkove ste€ajnog postupka na novi racun - sud je donio zaklju¢ak temeljem kojeg je
preneseno 1.325,00 kn / 175,86 EUR kao razlika izmedu predujma za troSkove
steajnog postupka koji je zaplijenila FINA u iznosu 4.825,00 kn / 640,39 EUR i nagrade
privriemenom ste€ajnom upravitelju u iznosu 3.500,00 kn / 464,53 EUR koja je isplaéena
na racun ste¢ajnog upravitelja

nastavljen je kontakt sa bivS§im zakonskom zastupnikom (Zdenko Klapac€) i osobama
nadleznim za knjigovodstvo, te je pribavljena financijska dokumentacija na dan koji
prethodi danu otvaranja steCaja

angaziran je knjigovodstveni servis LINA PLUS vl. Natasa Litvi¢ iz Koprivnice za vodenje
poslovnih knjiga u ste€aju uz mjeseénu naknadu u iznosu 800,00 kn / 106,18EUR
uvecano za PDV koja se obraCunavala od 02.12.2021.

sredene su poslovne knjige do otvaranja steCaja, a Poreznoj upravi dostavljeni trazeni
obrasci od strane angaziranog knjigovodstvenog servisa jer su po otvaranju ste¢ajnog
postupka ukinuti certifikati prethodnim ovlastenicima

od bivSeg zakonskog zastupnika zatraZzene su procjene vrijednosti nekretnina — izvrden
je uvid u zadnje dostupne procjene iz 2015. godine, medutim iste nisu obuhvacale
vrijednost najvrjednije nekretnine (poslovna zgrada u ZapreSicu) te se kao takve nisu
mogle uzeti u obzir kao relevantne

ispitivane su trazbine radnika - duznik na dan otvaranja ste€aja nije imao prijavljenih
radnika niti evidentiranih obveza za neisplacene neto place bivSim radnicima, te nije bilo
potrebe za podnosenjem prijave radniCkih potrazivanja po ste€ajnom upravitelju
izvrSena je analiza povezanih drustava i pravnih prednika duznika

izvrSen je uvid u javno objavljena financijska izvjeS¢a, druge javno dostupne izvore i
dostavljenu financijsku dokumentaciju na osnovu koje je utvrdeno pocCetno stanje
imovine duznika, popis predmeta ste€ajne mase te pregled imovine i obveza
pripremljen je lzvjestaj o gospodarskom stanju duznika za izvjestajno rociste
zaprimljeno je 15 prijava trazbina vjerovnika (od ¢ega su tri prijave sadrZavale obavijest
o razluénom pravu) te je izvrSena analiza radi utvrdivanja njihove osnovanosti. lako nije
prijavijen velik broj trazbina vjerovnika, ispitivanje istih bilo je kompleksno jer su prijave
trazbina obuhvacale i obveze pravnih prednika. Primjerice, nad pravnim prednikom
IZGRADNJA d.o.o. proveden je predste€ajni postupak koji je okon¢an pravomoénom i
ovrSnom predste¢ajnom nagodbom sklopljenom pred Trgovackim sudom u Zagrebu,
posl.br. Stpn-229/2013 od 02.12.2013. godine. Obveze po skloplienoj nagodbi nije

4
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ispunilo drustvo IZGRADNJA d.o.o., kao ni pravni sljednici, te su u veéini prijava
vjerovnici prijavljivali trazbine ne samo prema duzniku, vec i obveze pravnog prednika —
pripojenog drustva, prema navedenoj predstecajnoj nagodbi kao pravnhom osnhovu i
ovrsnoj ispravi.

¢ sastavljene su tablice prijavljenih trazbina vjerovnika po isplatnim redovima i tablica
razluénih prava

e dostavljeno je sedam tromjesecnih izvjeStaja o tijeku ste€ajnog postupka i stanju
ste€ajne mase, te niz podnesaka vezano uz unovcenje predmeta ste€ajne mase

o tijekom postupka knjigovodstvu je dostavljana knjigovodstvena dokumentacija (izvodi,
rauni, rjeSenja suda i dr.), osigurano je uredno i azurno vodenje poslovnih knjiga i
dostava propisanih obrazaca. Dostavljena su sva propisana godi$nja financijska izvjeS¢a
za 2021. do otvaranja ste€aja i nakon otvaranja stecaja, te godisSnja financijska izvje$c¢a
za 2022., 2023. i 2024. godinu (po zaklju€enju ste€ajnog postupka dostaviti ¢e se i
zadnje financijsko izvje$¢e za 2025. godinu do dana brisanja iz sudskog registra)

e obavljeni su i drugi poslovi sukladno Ste¢ajnom zakonu.

Poduzete radnje ste€ajnog upravitelja — unovéenje nekretnine u Zapresiéu

1. Utvrdivanje pocetnog i €injeni€énog stanja

Po otvaranju ste€ajnog postupka izvrSen je obilazak nekretnine radi utvrdivanja pocCetnog i
¢injeni¢nog stanja, te je pregledana dokumentacija koja se odnosi na nekretninu (procjene, zk
izvatci, knjigovodstvena dokumentacija, kartice dugotrajne imovine i dr.).

Naime, nekretnina u Zapresi¢u, Ulica Davora BasSi¢a 10 (zk. ul. 4872 i zk.ul. 1652 k.o.
ZapreSi¢), u naravi poslovna zgrada, pomoéni gospodarski objekti i zemljista, bila je
stvarno sjedisSte duznika i koriStena je za obavljanje njegove djelatnosti sve dok ista nije
obustavljena tijekom predsteajnog postupka koji je otvoren pocetkom 2019. godine.
Poslovanje duznika tada je u biti preneseno na povezano drustvo IZGRADNJA ZAPRESIC
d.o.o. koje je osnovano u svibnju 2018. godine.

Nekretnina je zateéena u posjedu povezanog drustva IZGRADNJA ZAPRESIC d.o.o. &ije je
sjediste bilo prijavljeno na toj adresi i koristila se za obavljanje njegove djelatnosti.

IzvrSen je uvid u poslovne knjige i utvrdena je knjigovodstvena vrijednosti nekretnine koja
je na dan otvaranja stecaja iznosila 504.492,03 EUR, vodila se kao imovina u pripremi i nije
bila amortizirana. U nedostatku novijih procjena, knjigovodstvena vrijednost je uzeta kao
pocCetno utvrdeno stanje nekretnine u steCaju.

Utvrdivane su i rezije koje se vode na duznika kako bi se utvrdili rezijski troSkovi kao obveza
steCajne mase. Na duzZnika se vodio plin i komunalna naknada, dok su ostale rezije (struja i
dr.) vec¢ bile prenesene na povezano drustvo.

2. Zakup

Obzirom da je nekretnina bila u posjedu i koriStenju povezanog drustva IZGRADNJA
ZAPRESIC d.o.0., od istog je zatrazena predaja u posjed ili ponuda za zakup.

Dana 01.02.2022 zaprimljena je ponuda za zakup uz mjese¢nu zakupninu u iznosu 10.000,00
kn /1.327,23 EUR uvec¢ano za PDV. Skupstini vjerovnika na izvjeStajnom rocistu predloZeno
je da istu prihvati.

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika na izvjestajnom roCistu, kojom je prihvacena ponuda
drustva IZGRADNJA ZAPRESIC d.o.o. za zakup nekretnine, steCajna upraviteljica je
pripremila i sklopila 01.03.2022. Ugovor o zakupu sa navedenim zakupnikom.
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Radi prijenosa plina na zakupnika kao stvarnog korisnika, kontaktiran je distributer Gradska
plinara Zagreb, medutim isti nije bio spreman na prijenos na novog korisnika bez da se
prethodno podmiri dugovanje duznika nastalo do otvaranja steCaja. Kako taj uvjet nije bilo
moguce ispuniti iz zakonskih i drugih razloga, potpisan je novi ugovor o opskrbi plinom u ime
ste€ajnog duznika, a racuni su se prefakturirali na zakupnika. Istekom ugovora, promijenjen je
distributer na HEP PLIN d.o.0. Osijek kojem je odmah dostavljen zahtjev za prijenos brojila na
zakupnika, ¢emu je udovoljeno nakon kompletiranja dokumentacije.

Komunalna naknada nije prenesena na zakupnika obzirom da se vodi na vlasnika nekretnine,
posebice u steCajnom postupku obzirom da ista predstavlja troSak unov&enja nekretnine
odnosno namiruje se iz prodaje nekretnine. Stecajni vjerovnik i vjerovnik ste€ajne mase Grad
ZapreSi¢ kontinuirano je izvjeStavan o tijeku prodaje nekretnine i ocekivanim rokovima
namirenja. Takoder su sa ovim vjerovnikom na kraju svake godine vr§ena uskladenja otvorenih
stavaka. Na dostavljeni prijedlog za ovrhu uloZena je Zalba koja je prihvacena, ali je ovrha
ponovno pokrenuta unato€ obavijesti da je nekretnina tada bila unovcena i bilo je izgledno
skoro namirenije u cijelosti. Nakon prijenosa nov€anih sredstava za pokri¢e troSkova unovcéenja
iz ostvarene kupovnine, dugovanje po oshovu komunalne naknade podmireno je prisilno,
ovrhom sa raCuna. Od Grada ZapreSi¢a zatraZena je i ishodena potvrda da ste€ajni duznik
viSe nema duga po osnovu komunalne naknade obradunate nakon otvaranja ste€ajnog
postupka.

Kontinuirano su slani ra¢uni za zakupninu i prefakturirane rezije, praéena je naplata i slane su
opomene. SvitroSkovirezija kao obveze ste¢ajne mase su podmireni bilo od strane zakupnika
bilo iz prodaje nekretnine sa Cime se usuglasio i razlu€ni vjerovnik. Od zakupnina su
prikuplijena sredstva za zavrdnu diobu unato¢ tome Sto su obje nekretnine koje su Cinile
ste€ajnu masu bile optere¢ene razluénim pravima i nije bilo izgledno namirenje ste€ajnih
vjerovnika.

3. Sredivanje zemljiSno-knjiznog stanja

U zemljiSnim knjigama u trenutku otvaranja ste€ajnog postupka kao vlasnik nekretnina bilo je
upisano drustvo IZGRADNJA d.o.0., ZapreSic¢, Marsala Tita 134, te je ste€ajna upraviteljica
preuzela obvezu urediti zemljiSnoknjizno stanje.

Nadleznom ZK odjelu dostavljen je elektroni¢kim putem zahtjev za promjenu opcih
podataka putem Javnog bilieznika Mirjane Zvonarek iz Cakovca. Naziv vlasnika je
promijenjen na naziv ste€ajnog duznika Zapresic projekt d.o.o. u ste€aju, prema rjeSenjima
koja su dostavljena ste€ajnoj upraviteljici i naslovhom sudu.

Punomocnik vjerovnika Martina KlapaCa preuzeo je na izvjeStajnom rociStu obvezu
sredivanja zemljiSnoknjiznog stanja vezano uz zalozno pravo Zagrebacke banke u prvom
redu prvenstva na nekretnini u ZapreSi¢u (zk.ul. 4872) u iznosu 2.190.000,00 kn, a koje je
ostalo upisano nakon prodaje/ustupa svih potraZivanja Zagrebacke banke prema duZniku.
Od Zagrebacke banke ishodio je 12.09.2022. brisovno o€itovanje, te je ste€ajna upraviteljica
dostavila Opc¢inskom sudu u Novom Zagrebu, ZK odjel ZapreSi¢ prijedlog za brisanje.
Temeljem RjeSenja posl.br. Z-26456/2022 od 29.09.2022. izvrSena je uknjizba brisanja
zaloznog prava.

U tijeku je tada bio i postupak utvrdivanja i upisa nerazvrstane ceste, koji je dovrSen temeljem
geodetskog elaborata br. GE/100/2022 od 13.10.2022. i ostalih isprava. Opc¢inski sud u Novom
Zagrebu, ZK odjel ZapreSi¢ donio je RjeSenje posl.br. Z-2921/2022 od 24.10.2022. kojim je,
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izmedu ostalog, smanjena povrsina kébr 5910, zk.ul. 1652, vlasnistvo duznika 1/1, sa 202 m2
na 189 m2.

4. Unovéenje nekretnine

Odmah po otvaranju ste€ajnog postupka, radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine,
angaziran je ovlasteni procjenitelj ARSING d.o.o. Varazdin, Stalni sudski vjeStak i procjenitel;j
za podruéje gradevinarstva i procjenu nekretnina Aleksandar Samac, dipl.ing. grad. po
prethodno zatrazenoj i prihvaéenoj ponudi. Sa istim je izvrSen obilazak nekretnine radi
pregleda i prikupljanja informacija za potencijalne kupce kod buduce prodaje.

Elaborat o procjeni vrijednosti dostavljen je u spis i objavljen na e-oglasnoj plo€¢i suda
11.02.2022. godine. Na izvjeStajnom rocistu predloZeno je da se kod prodaje vrijednost
nekretnine utvrdi prema tom Elaboratu, $to je skupstina vjerovnika prihvatila.

U Izvjestaju o tijeku ste€ajnog postupka objavljenom na e-oglasnoj plo¢i 12.12.2022., ste€ajna
upraviteljica je dostavila obavijest da je dovrSeno uredenje zemljiSnoknjiznog stanja.

Obzirom da je bio ispunjen uvjet uredenja zemljiSnoknjiznog stanja i da je na izvjeStajnom
roCiStu bila ishodena suglasnost razlu¢nih vjerovnika na utvrdivanje vrijednosti nekretnine
prema procjeni vrijednosti, podneskom od 24.01.2023. ste€ajna upraviteljica je predloZila
donoSenje rieSenja i zaklju¢ka o prodaji kojim se odreduje prodaja nekretnine elektronickom
javnom drazbom preko Financijske agencije po utvrdenoj vrijednosti u iznosu 847.846,57 EUR
/6.388.100,00 kn. Nekretnina je bila procijenjena kao cjelina, te je predloZzeno da se kao takva
i prodaje (dva zk.ul. kao jedan predmet prodaje). U Elaboratu o procjeni je bila iskazana
vrijednost svake katastarske Cestice, te se kod namirenja razluénih vjerovnika mogla utvrditi
postignuta kupovnina za pojedini zk. ulozak, obzirom da su na zk.uloScima bili upisani razli€iti
razlu€ni vjerovnici. Podnesku su bili priloZzeni ishodeni verificirani ZK izvatci.

Dana 02.03.2023. doneseno je RjeSenje o prodaji, a 11.04.2023. i Zaklju€ak o prodaji. Nakon
Sto je sud ovu dokumentaciju uz zahtjev za drazbu dostavio Financijskoj agenciji, steCajna
upraviteljica je pozvana na uplatu predujma za troSkove drazbe. Nakon upate predujma,
Financijska agencija je 19.04.2023. objavila Poziv za 1. elektroni¢ku javnu drazbu.

Dana 12.07.2023. zakljuena je 1. elektroni¢ka javna drazba na kojoj se nekretnina prodavala
po pocetnoj vrijednosti 4.791.075,00 kn / 635.884,93 EUR (75% utvrdene vrijednosti), dok je
04.10.2023. zakljucena 2. elektronicka javna drazba na kojoj se nekretnina prodavala po
pocetnoj vrijednosti 3.194.050,00 kn / 423.923,29 EUR (50% utvrdene vrijednosti) — obje
drazbe zavrSene su bez uplate jamc€evina i ponuda.

Na 3. drazbi zaklju€enoj 29.12.2023. na kojoj se nekretnina prodavala po pocetnoj vrijednosti
od 1.597.025,00 kn / 211.961,64 EUR, najviSu ponudu dao je ponuditelj Martin Klapa¢ (ujedno
i razlu€ni vjerovnik), ZapresSic¢, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB: 19577386823 na iznos od
806.961,64 EUR.

Prodaja nekretnine je osim na stranicama Financijske agencije oglasavana i putem stranice
WEB stecaj putem oglasa koje je objavljivala ste€ajna upraviteljica. Tijekom drazbe zaprimljen
je relativno velik broj upita zainteresiranih kupaca za dostavu procjene i drugih informacija, a
na zahtjev pojedinih kupaca omoguceno je razgledavanje nekretnine. Za sudjelovanje na 3.
drazbi ozbiljno zainteresirani kupci uplatili su ukupno 9 jamc&evina po 84.784,66 EUR (8
jamcevina u roku i jedna jamcevina van roka).

Moze se konstatirati da je kontinuirano pracenje tijeka drazbe, oglasavanje putem drugih
kanala i pruzanje potrebnih informacija zainteresiranim kupcima, utjecalo na visoko postignutu
cijenu na 3. drazbi u odnosu na procijenjenu vrijednost (postignuta cijena bila je viSa od
poCetne cijene na 1. drazbi i predstavljala je 95,18% poc€etno utvrdene procijenjene

vrijednosti).
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Ponuditelj/razluéni vjerovnik Martin Klapa¢ je prije zakljuCenja drazbe, podneskom od
14.12.2023. podnio zahtjev za oslobodenje od polaganja kupovnine, sukladno ¢l. 107. Ovrdnog
zakona, ukoliko njegova ponuda bude odabrana kao najpovoljnija.

Nakon &to je Financijska agencija dostavila Izvjestaj o provedenoj 3. elektroni¢koj drazbi iz
kojeg je proizlazilo da je Martin Klapa¢ dao najvisu ponudu, steCajna upraviteljica je
15.01.2024. dostavila sudu podnesak sa obracunom razlike izmedu postignute kupovnine i
trazbine razlu¢nog vjerovnika. Naime, u svom podnesku, razlu¢ni vjerovnik je dostavio obra¢un
svoje trazbine koja je bila upisana po razli¢itim osnovama na dijelu nekretnine upisane u zk.ul.
4872 k.o. ZapresSic i dijelu nekretnine u zk.ul. 1652 k.o. ZapreSi¢. Nakon ispitivanja osnova
upisanog razlu¢nog prava, obracuna trazbine, te usporedbom iznosa trazbine i postignute
kupovnine, konstatirano je da je trazbina razluénog vjerovnika za nekretninu upisanu u zk.ul.
4872 k.o. ZapreSi¢, manja od postignute kupovnine, te predloZzeno da se razlu¢ni vjerovnik
sukladno ¢&l. 107. st. 2. OV pozove da pored razmjerno uplaéenog iznosa jamcevine od
74.683,13 EUR, uplati razliku u iznosu od 24.924,20 EUR do postignute kupovnine.

Sud je prihvatio prijedlog ste€ajne upraviteljice od 15.01.2024. i RjeSenjem o dosudi posl.br.
St-399/2021-76 od 19.01.2024. ponuditelj Martin Klapa€ je kao kupac bio djelomi¢no
osloboden pla¢anja kupovnine kao prvoupisani razlu¢ni vjerovnik, a razliku od 24.924,20 EUR
bio je u obvezi uplatiti u roku od 30 dana od objave rjeSenja o dosudi na e-oglasnoj ploci suda,
a koju obvezu je ispunio te mu je nekretnina predana u posjed Zaklju¢kom suda od 07.02.2024.
godine.

Kupcu je izdan racun za isporuc¢enu nekretninu. Od Financijske agencije zatrazen je povrat
uplacenog predujma za 4. drazbu koja nije odrzana.

Stec€ajna upraviteljica je podneskom od 12.08.2024. dostavila konaCan obraun troSkova
unovéenja nekretnine u ZapreSi¢u sa prijedlogom diobe kupovnine i namirenja razluénih
vjerovnika. Rociste za diobu odrzano je 08.11.2024. i na istom nije bilo primjedbi razlu¢nih
vjerovnika na obracun troSkova, osim S$to je zastupnica RH izvijestila sud da ne postoji
dugovanje po osnovu kojeg je uknjizeno zalozno pravo u korist Porezne uprave, to je steajna
upraviteljica ispravila prijedlog namirenja na nacin da se umjesto vjerovnika Republike
Hrvatske namiri traZzbina razluénog vjerovnika Allianz Hrvatska d.d., Heinzelova 70, Zagreb.

Temeljem RjeSenja o namirenju posl.br. St-399/2021-97 od 15.11.2024. provedena je dioba
kupovnine odnosno namirene su trazbine razluénih vjerovnika i troSkovi ste€ajnog postupka.
Financijska agencija je 23.12.2024. na racun duznika prenijela iznos od 93.523,79 EUR na
ime troSkova unovcéenja ove nekretnine optere¢ene zaloznim pravom.

Nakon provedene diobe, namireni su svi troSkovi koji terete ovu nekretninu navedeni u rieSenju
0 namirenju, osim nagrade steCajnom upravitelju i putnih troSkova koji Ce biti isplaceni nakon
Sto sud donese rjeSenje o odredivanju kona¢ne nagrade i trosSkova.

5. Ostalo

Tijekom steCajnog postupka voden je upravni spor i sudski spor vezano na raspolaganje
nekretninom od strane zakupnika IZGRADNJA ZAPRESIC d.o.0., a u kojima je sudjelovao kao
vlasnik nekretnine i ste€ajni duznik, te su poduzete radnje kako slijedi:

a) Upravni spor radi postavljanja barijera na k.¢.br. 5899 k.o. Zapresi¢

Nadzorom na terenu po sluzbenoj duznosti 29.06.2022. komunalni redar je utvrdio da k.¢.br.
5899 k.o. ZapreSic nije u stanju pune funkcionalne sposobnosti, u naravi cesta, te ju trenutno
nije moguce koristiti, zbog postavljenih zastitnih barijera, te manje koliCine $ljun¢anog
materijala, te mi je dostavljeno RjeSenje Klasa: UP/I 363-04/22-01/39 od 02.09.2022. kojim mi
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se nalaze da kao ovlastena osoba koja zastupa ste€ajnog duznika i vlasnika nekretnine, vrati
povrSinu u prvobitno stanje, a ako se radovi ne izvrde u roku ili u potpunosti, obveza ¢e se
izvrsiti putem treée osobe, a na trodak obveznika.

Protiv predmetnog RjeSenja uloZila sam Zalbu zbog pogreSnog i neto¢no utvrdenog
¢injeni¢nog stanja jer ta Cestica u naravi nikada nije bila cesta, ve¢ se koristila za vlastite
potrebe unutar poslovnog kompleksa.

Odgovor na zalbu nisam zaprimila ali sam zaprimila novo — isto rieSenje iz kojeg se moze
zaklju€iti da je zalba odbijena. Kako bi se izbjeglo izvrSenje putem tre¢e osobe na troSak
steajnog duznika, u dogovoru sa zakupnikom otklonjene su sve sporne barijere na toj Cestici,
te je o tome dostavljena obavijest Komunalnom redarstvu Grada Zapresi¢a, nakon ¢ega je
postupak obustavljen bez ikakve Stete za ste€ajnog duznika.

b) Sudski spor pred Trgovackim sudom u Zagrebu posl.br. P-1708/2024 za naknadu
Stete

Drustvo VODOOPSKRBA | ODVODNJA ZAPRESIC d.o.0. podnijelo je 29.04.2024. tuzbu za
naknadu $tete uspostavom prijadnjeg stanja protiv tuzenika: IZGRADNJA ZAPRESIC d.o.o.
kao posjednika nekretnine, ZAPRESIC PROJEKT d.o.0. u steéaju kao vlasnika nekretnine do
28.04.2024. i Martina Klapaca kao vlasnika nekretnine nakon tog datuma. U tuzbi je navedeno
da je tuzitelj zbog neplacenih dugovanja za isporu¢enu vodu demontirao vodomijer, a
pregledom na terenu je utvrdeno da se tuzenik nezakonito priklju€io na sustav javne
vodoopskrbe putem nezakonitog vodomjera, stoga zahtjeva uklanjanje vodomijera i isplatu
2.870,28 EUR po osnovi naknade za protupravno prikljuéenje zajedno sa troSkovima
postupka.

Spor je zaklju€en sklapanjem izvansudske nagodbe 13.05.2025. prema kojoj su se tuzenici
IZGRADNJA ZAPRESIC d.o.0. i Martin Klapa& obvezali solidarno platiti tuZitelju trazeni iznos
naknade za protupravno priklju¢enje te iznos od 919,79 EUR po osnovi troSkova deblindiranja
vodovodnog priklju¢ka, svaka strana snosi svoje troSkove, a nakon podmirenja ovih iznosa
ostaje potrazivanje tuZitelja koje je prijavljeno i utvrdeno u steéajnom postupku ZAPRESIC
PROJEKT d.o.0. u steCaju. Slijedom navedenog, spor je okon¢an mirnim putem bez ikakvih
troSkova za ste€ajnog duznika.

Poduzete radnje ste€ajnoq upravitelja — unovéenje nekretnine u Novom Vinodolskom

1. Utvrdivanje pocetnog i €injeni€nog stanja

Po otvaranju ste€ajnog postupka pregledana je dokumentacija koja se odnosi na nekretninu
(procjene, zk izvatci, knjigovodstvena dokumentacija, kartice dugotrajne imovine i dr.) i
prikupljene su informacije od bivSeg zakonskog zastupnika o statusu nekretnine.

Nekretnina — stan u Novom Vinodolskom bio je upisan u zemljiSne knjige Opéinskog suda u
Crikvenici, ZK odjel Novi Vinodolski u zk.ul. 5382 k.o. Novi, kébr. 3894/42 stambena zgrada i
dvoriste sa 1140 m2, 31. suvlasni€ki dio duznika: 9776/388166, u naravi stan povrsine 45,21
m2 na prvom katu stambene zgrade na adresi Novi Vinodolski, Zagrebacka 32.

Stan se nije koristio u poslovne svrhe ve¢ za osobne potrebe obitelji viasnika i nije bio
iznajmljivan.

IzvrSen je uvid u poslovne knjige. Prema istima je nabavna vrijednost stana iznosila
408.664,81 kn / 54.239,14 EUR, a nakon umanjenja za izdvojeni ispravak vrijednosti
(amortizaciju) knjigovodstvena vrijednost na dan 01.12.2021. iznosila je 57.034,29 kn /
7.569,75 EUR. Kako je knjigovodstvena vrijednost bila znatno niza od pretpostavljene trziSne
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vrijednosti, kao po€etno procijenjena vrijednost uzeta je nabavna vrijednost od 408.664,81 kn
/54.239,14 EUR.

Na stanu u Novom Vinodolskom je bilo upisano zaloZno pravo u korist jednog razluénog
vjerovnika - Martin Klapa€, Zapresi¢, Ulica Miroslava KrleZe 55.

Utvrdivane su i rezije koje se vode na duznika kako bi se utvrdili rezijski troSkovi kao obveza
ste€ajne mase. Na duznika se vodio samo priklju¢ak za vodu, dok ostale rezije (struja i dr.)
nisu teretile ste¢ajnog duznika. Sa distributerom vode je kontinuirano vrSeno uskladenje
otvorenih stavaka i placali su se redovno mjesecni ra¢uni za fiksnu naknadu.

2. Sredivanje zemljiSno-knjiznog stanja

U zemljiSnim knjigama u trenutku otvaranja ste€ajnog postupka kao vlasnik nekretnine bilo je
upisano drustvo IZGRADNJA d.o.o., ZapreSi¢, Mar3ala Tita 134, te je ste€ajna upraviteljica
preuzela obvezu urediti zemljiSnoknjiZzno stanje u pogledu vlasnistva nekretnine.

Nadleznom ZK odjelu dostavljen je elektroni¢kim putem zahtjev za promjenu opcih
podataka putem Javnog biljeznika Mirjane Zvonarek iz Cakovca. Pratila se provedba i
dostavljale pozurnice. Naziv vlasnika je promijenjen na naziv steajnog duznika prema
rieSenjima koja su dostavljena ste€ajnoj upraviteljici i naslovhom sudu.

3. Unovéenje nekretnine

Odmah po otvaranju ste€ajnog postupka, radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine,
angaziran je ovlasteni procjenitelj ARSING d.o.o. Varazdin, Stalni sudski vjeStak i procjenitelj
za podruc¢je gradevinarstva i procjenu nekretnina Aleksandar Samac, dipl.ing. grad. po
prethodno zatrazenoj i prihvacenoj ponudi. Radi pregleda na terenu, organizirano je
preuzimanje klju¢eva u dogovoru sa bivsim zakonskim zastupnikom.

Na izvjeStajnom roc€istu odrzanom 23.02.2022. Skupstina vjerovnika je donijela odluku da ¢e
se stan u Novom Vinodolskom optere¢en razluénim pravom unovcavati putem elektronicke
javne drazbe nakon uredenja zemljiSnoknjiznog stanja o ¢emu ce steCajna upraviteljica
obavijestiti sud nakon $to isto bude sredeno.

Nakon izvjestajnog rocista dovrSena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine. Procjena je
dostavljena u spis i objavljena na e-oglasnoj plo¢i suda 06.06.2022. godine.

Prethodno je Elaborat o procjeni dostavljen na suglasnost jedinom upisanom razluénom
vjerovniku (Martin Klapac€). Razluéni vjerovnik je po punomocniku obavijestio ste€ajnu
upraviteljicu da je suglasan sa izvrSenom procjenom i prijedlogom prodaje, a Sto je potvrdio i
svojim podneskom koji je dostavio sudu.

U Izvjestaju o tijeku steCajnog postupka objavljenom na e-oglasnoj ploCi 12.12.2022., steCajna
upraviteljica je dostavila obavijest da je dovrSeno uredenje zemljiSnoknjiznog stanja predmetne
nekretnine.

Obzirom da je bio ispunjen uvjet uredenja zemljiSnoknjiznog stanja, te je o tome u spis
dostavljena obavijest sudu, podneskom od 23.01.2023. predlozZeno je pokretanje postupka
unovéenja nekretnine donosenjem rjeSenja o prodaji, a nakon pravomocénosti rijedenja o prodaji
i zaprimanja suglasnosti razluénog vjerovnika, predlozeno je sudu da zaklju¢kom o prodaji
odredi prodaju predmetne nekretnine elektronicCkom javnom drazbom putem Financijske
agencije, a vrijednost nekretnine utvrdi prema procijenjenoj vrijednosti u iznosu od 76.581,06
EUR /577.000,00 kn. Podnesku je bio prilozen ishodeni verificirani ZK izvadak.
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Dana 02.03.2023. doneseno je RjeSenje o prodaji, a 11.04.2023. i Zaklju€ak o prodaji. Nakon
Sto je sud ovu dokumentaciju uz zahtjev za drazbu dostavio Financijskoj agenciji, steCajna
upraviteljica je pozvana na uplatu predujma za troSkove drazbe. Nakon uplate predujma,
Financijska agencija je 19.04.2023. objavila Poziv za 1. elektroni¢ku javnu drazbu na kojoj se
nekretnina prodavala po pocetnoj cijeni od 57.435,80 EUR (75% utvrdene vrijednosti).

Prodaja nekretnine je osim na stranicama Financijske agencije oglasavana i putem stranice
WEB stecaj putem oglasa koji je objavila steCajna upraviteljica. Tijekom drazbe zaprimljen je
velik broj upita zainteresiranih kupaca za dostavu procjene i drugih informacija. Vodena je
evidencija o svim kupcima koji su bili zainteresirani za razgledavanje nekretnine. Organizirano
je dvodnevno razgledavanje nekretnine 12. i 13.05.2023., a svi kupci koji su bili zainteresirani,
obavijesteni su prethodno o terminu razgledavanja.

Za sudjelovanje na prvoj drazbi ozbiljno zainteresirani kupci uplatili su ukupno 13 jamé&evina
po 7.658,11 EUR. Na nadmetanju je dano 152 ponuda, a izvjestaj Financijske agencije o
provedenoj drazbi sadrzavao je 59 stranica. Zbog velikog interesa zainteresiranih kupaca,
oglasavanja putem drugih kanala, organiziranja razgledavanja nekretnine i slanju traZenih
informacija, na drazbi je postignuta cijena koja je bila za 38% veca od procijenjene odnosno
utvrdene vrijednosti i gotovo dvostruko visa od po€etne cijene na toj drazbi.

Prva drazba je zakljuCena 12.07.2023. sa najviSom ponudom u iznosu 105.685,80 EUR koju
je dao Martin Klapag¢, Ulica Miroslava Krleze 55, 10290 ZapreSi¢, OIB: 19577386823. Isti je
kao osoba koja jedina ima razluéno pravo na nekretnini, prije zaklju¢enja drazbe, podneskom
od 12.07.2023. predlozio sudu, sukladno &l. 107. st. 1. OvrSnog zakona, oslobadanje od
polaganja dijela kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da e biti pokriven iznosom
koji ¢e mu kao razlu€nom vjerovniku pripasti prema rjeSenju o namirenju.

Stec€ajna upraviteljica je nakon zaklju€enja drazbe dostavila podnesak sa obraCunom trodkova
koji terete unovCenje predmetne nekretnine sa razluénim pravom za slu¢aj da sud kod
donoSenja rjeSenja o dosudi odluci udovoljiti zahtjevu razluénog vjerovnika i osloboditi ga
djelomi¢no od polaganja kupovnine za razliku izmedu postignute cijene i obraunatih troskova
koji se sukladno Cl. 248. SZ namiruju iz unovéenja nekretnine.

Sud je prihvatio prijedlog ste€ajne upraviteljice i RjeSenjem o dosudi posl.br. St-399/2021-62
od 27.10.2023. djelomi¢no oslobodio kupca od polaganja kupovnine kao jedinog upisanog
razluénog vjerovnika za iznos od 89.778,56 EUR, dok je razliku od 8.249,13 EUR na ime
obracunatih troSkova unovéenja, pored uplacene jamcevine, bio u obvezi uplatiti u roku od 30
dana od objave rjeSenja o dosudi na e-oglasnoj plo¢i suda, a koju obvezu je ispunio te mu je
nekretnina predana u posjed Zakljuckom suda od 27.11.2023. godine.

Kupcu je izdan racun za isporu€enu nekretninu. Od Financijske agencije zatrazen je povrat
uplaéenog predujma za tri drazbe koje nisu odrzane.

SteCajna upraviteljica je podneskom od 12.08.2024. dostavila kona¢an obracun troSkova
unovcCenja nekretnine u Novom Vinodolskom sa prijedlogom diobe kupovnine i namirenja
razlu€nog vjerovnika. RocCiSte za diobu odrzano je 08.11.2024. i na istom nije bilo primjedbi
razluénog vjerovnika na obracun troSkova i prijedlog namirenja. Temeliem RjeSenja o
namirenju posl.br. St-399/2021-98 od 21.11.2024. provedena je dioba kupovnine odnosno
namirene su trazbine razlu€nih vjerovnika i troSkovi steCajnog postupka.

Sukladno RjeSenju o namirenju, Financijska agencija je 28.01.2025. na racun duzZnika prenijela
iznos od 9.334,44 EUR na ime troSkova unovCenja ove nekretnine optere¢ene zaloznim
pravom. Nakon provedene diobe, namireni su svi troSkovi koji terete ovu nekretninu navedeni
u rjeSenju o namirenju, osim nagrade stecajnom upravitelju i putnih troSkova koji ¢e biti
isplaceni nakon §to sud donese rjeSenje o odredivanju konaéne nagrade i troSkova.
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