Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak iz podrucja gradevine i procjene
nekretnina

VINKOVCI, Duga 139

telefon: 032/304844; 098/431698

e-mail: slavko.zivkovicl@optinet.hr

Predmet: 01-2020-SK u stecaju

U Vinkovcima: sije€anj 2020.

Broj elaborata:  01-2020-SK u stecaju
U Zagrebu, sijecan;j 2020 .

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
01-2020-SK u stecaju

NARUCITELJ : STJEPAN KOMERC d.o.0. u ste¢aju, LUZANI, VLADIMIRA
NAZORA 202, 35250 ORIOVAC

GOSPODARSKA ZGRADA 1 KBR. 202 - KLAONICA PAPKARA |
PRERADA MESA, GOSPODARSKA ZGRADA 2 - STOCNI DEPO,
GOSPODARSKA ZGRADA 3 - SKLADISTE

NEKRETNINA : REPROMATERIJALA I DVORISTE U ULICI V. NAZORA

35257 Luzani, Vladimira Nazora 202
k.o. Luzani, k¢.br. 188

Datum procjene : 07.01.2020.
Mr.sc. Slavko Zivkovi¢, dipl.ing. grad.
OSOBNO | POVJERLJIVO 1 01-2020-SK u stecaju



= MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraCuna za

nekretninu : GOSPODARSKA ZGRADA 1 KBR. 202 - KLAONICA PAPKARA | PRERADA MESA,
GOSPODARSKA ZGRADA 2 - STOCNI DEPO, GOSPODARSKA ZGRADA 3 - SKLADISTE
REPROMATERIJALA I DVORISTE U ULICI V. NAZORA

na adresi: 35257 Luzani, Vladimira Nazora 202
k.o. Luzani, k¢.br. 188

naruditelja: STJEPAN KOMERC d.o.0. u ste¢aju, LUZANI, VLADIMIRA NAZORA 202, 35250 ORIOVAC

Misljenja smo da je na dan  7.1.2020.

- TrziSna vrijednost (TV) :

724.003,00 € ili 5.386.582,32 Kn 1€= 744 Kn

- Trzi$na vrijednost (TV) sukladno Clanak 68. zaokruZeno na cijele deset tisutice:

5.390.000,00 Kn

Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Vinkovci sijecanj 2020 . godine

Mr.sc. Slavko Zivkovi¢, dipl.ing. grad.
OSOBNO | POVJERLJIVO 17 01-2020-SK u stec€aju



Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak iz podrucja gradevine i procjene
nekretnina

VINKOVCI, Duga 139

telefon: 032/304844; 098/431698

e-mail: slavko.zivkovicl@optinet.hr

Predmet: 02-2020-SK u stecaju

U Vinkovcima: sije€anj 2020.

Broj elaborata:  02A-2020-SK u stecaju
U Zagrebu, sijeCanj 2020 .

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
02A4-2020-SK u stecaju

NARUCITELJ : STJEPAN KOMERC d.o.0. u ste¢aju, LUZANI, VLADIMIRA
NAZORA 202, 35250 ORIOVAC

NEKRETNINA : ORANICA RASTIC
35257 Luzani, Ulica Mijata Stojanovica
k.o. LuZzani, ké.br. 1043/1, 1043/5

Datum procjene : 07.01.2020.

Mr.sc. Slavko Zivkovi¢, dipl.ing. grad.
OSOBNO | POVJERLJIVO 1 02A-2020-SK u stecaju



= MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraCuna za
nekretninu : ORANICA RASTIC

naadresi: 35257 Luzani, Ulica Mijata Stojanovica
k.o. LuZani, ké.br. 1043/1, 1043/5

naruditelja: STJEPAN KOMERC d.o.0. u ste¢aju, LUZANI, VLADIMIRA NAZORA 202, 35250 ORIOVAC
Misljenja smo da je na dan  7.1.2020.

- TrziSna vrijednost (TV) :

24.743,67 € ili 184.092,90 Kn

1€= 7,44 Kn

- Trzi$na vrijednost (TV) sukladno Clanak 68. zaokruZeno na cijele tisutice:

184.000,00 Kn

Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Vinkovci sijecanj 2020 . godine

Mr.sc. Slavko Zivkovi¢, dipl.ing. grad.
OSOBNO | POVJERLJIVO 17 02A-2020-SK u stecaju



Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjestak iz podrucja gradevine i procjene

nekretnina
VINKOVCI, Duga 139

telefon: 032/304844; 098/431698
e-mail: slavko.zivkovicl@optinet.hr
Predmet: 04-2020-SK u stecaju

U Vinkovcima: sije€anj 2020.

Broj elaborata:  04-2020-SK u stecaju

U Zagrebu,

sijecanj 2020 .

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ :

04-2020-SK u stecaju

STJEPAN KOMERC d.o.0. u ste¢aju, LUZANI, VLADIMIRA

NAZORA 202, 35250 ORIOVAC

NEKRETNINA :

Datum procjene :

OSOBNO | POVJERLJIVO

ORANICA RASTIC
35257 Luzani, Ulica Mijata Stojanovica
k.o. Luzani, ké.br. 1044/1

07.01.2020.

Mr.sc. Slavko Zivkovi¢, dipl.ing. grad.

04-2020-SK u stecaju



= MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraCuna za
nekretninu : ORANICA RASTIC

naadresi: 35257 Luzani, Ulica Mijata Stojanovica
k.o. Luzani, k¢.br. 1044/1

naruditelja: STJEPAN KOMERC d.o.0. u ste¢aju, LUZANI, VLADIMIRA NAZORA 202, 35250 ORIOVAC
Misljenja smo da je na dan  7.1.2020.

- TrziSna vrijednost (TV) :

35.612,70 € ili 264.958,52 Kn

1€= 7,44 Kn

- Trzi$na vrijednost (TV) sukladno Clanak 68. zaokruZeno na cijele tisutice:

265.000,00 Kn

Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Vinkovci sijecanj 2020 . godine

Mr.sc. Slavko Zivkovi¢, dipl.ing. grad.
OSOBNO | POVJERLJIVO 17 04-2020-SK u stec€aju



Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjestak iz podrucja gradevine i procjene

nekretnina
VINKOVCI, Duga 139

telefon: 032/304844; 098/431698
e-mail: slavko.zivkovicl@optinet.hr
Predmet: 05-2020-SK u stecaju

U Vinkovcima: sije€anj 2020.

Broj elaborata:  05-2020-SK u stecaju

U Zagrebu,

sijecanj 2020 .

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ :

05-2020-SK u stecaju

STJEPAN KOMERC d.o.0. u ste¢aju, LUZANI, VLADIMIRA

NAZORA 202, 35250 ORIOVAC

NEKRETNINA :

Datum procjene :

OSOBNO | POVJERLJIVO

KUCA I DVORISTE RASTIC
35257 Luzani, Ulica Mijata Stojanovica
k.o. LuZani, ké.br. 1044/5

07.01.2020.

Mr.sc. Slavko Zivkovi¢, dipl.ing. grad.

05-2020-SK u stecaju



=5 MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izra¢una za
nekretninu : KUCA I DVORISTE RASTIC

u naravi gradevinsko zemljiSte u neizgradenom podrucju (kuca poruSena i uklonjena)
naadresi: 35257 Luzani, Ulica Mijata Stojanovica

k.o. Luzani, k¢.br. 1044/5

naruditelja: STJEPAN KOMERC d.o.0. u ste¢aju, LUZANI, VLADIMIRA NAZORA 202, 35250 ORIOVAC

Misljenja smo da je na dan  7.1.2020.

- TrziSna vrijednost (TV) :

2.722,53 € ili 20.255,61 Kn 1€= 744 Kn

- Trzi$na vrijednost (TV) sukladno Clanak 68. zaokruZeno na cijele stotice:

20.300,00 Kn

Napomena: u k.o. LuZzani postoje dvije katastarske Cestice iste oznake odnosno broja 1044/5, na
razli¢itim lokacijama.

Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Vinkovci sijecanj 2020 . godine

Mr.sc. Slavko Zivkovi¢, dipl.ing. grad.

OSOBNO | POVJERLJIVO 15 05-2020-SK u stecaju



Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak iz podrucja gradevine i procjene
nekretnina

VINKOVCI, Duga 139

telefon: 032/304844; 098/431698

e-mail: slavko.zivkovicl@optinet.hr

Predmet: 06-2020-SK u stecaju

U Vinkovcima: sije€anj 2020.

Broj elaborata:  06-2020-SK u stecaju
U Zagrebu, sijecan;j 2020 .

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
06-2020-SK u stecaju

NARUCITELJ : STJEPAN KOMERC d.o.0. u ste¢aju, LUZANI, VLADIMIRA
NAZORA 202, 35250 ORIOVAC

NEKRETNINA : SIKARA U ZIVALJAMA
k.o. Oriovac, ké.br. 695/42

Datum procjene : 07.01.2020.

Mr.sc. Slavko Zivkovi¢, dipl.ing. grad.
OSOBNO | POVJERLJIVO 1 06-2020-SK u stecaju



= MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraCuna za

nekretninu : SIKARA U ZIVALJAMA

na adresi:  k.o. Oriovac, ké.br. 695/42

naruditelja: STJEPAN KOMERC d.o.0. u ste¢aju, LUZANI, VLADIMIRA NAZORA 202, 35250 ORIOVAC

Misljenja smo da je na dan  7.1.2020.

- TrziS$na vrijednost (TV) :

841,43 € ili 6.260,23 Kn 1€= 744 Kn

- Trzi$na vrijednost (TV) sukladno Clanak 68. zaokruZeno na cijele stotice:

6.300,00 Kn

Napomena: predlagatelj nije osigurao pregled nekretine. Procjembeni elaborat na temelju
podataka dostavljenih od strane narucitelja i prema usporednim vrijednostima nekretnina
u neposrednoj blizini predmetne (baza eNekretnine).

Mr. sc. SLAVKO ZIVKOVIC, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Vinkovci sijecanj 2020 . godine

Mr.sc. Slavko Zivkovi¢, dipl.ing. grad.
OSOBNO | POVJERLJIVO 14 06-2020-SK u stec€aju



Puro Sarié
Naselje Slavonija I 1/2
Slavonski Brod

(098 / 160 75 75)

ZAPISNIK

o pregledu 1 procjeni vrijednosti osnovnih sredstava

Slavonski Brod, sije¢anj 2020.



Temeljem zahtjeva steCajnog upravitelja potrebno je procijeniti vrijednost opreme / osnovnih
sredstava poduzeca. Popis stavki koje treba procijeniti dobiven je od ste€ajnog upravitelja.

Predmet procjene je oprema klaonice, prema inventurnom popisu dobivenom od stecajnog
upravitelja. Popis sadrzi 1 neke stavke koje pripadaju u gradevinski dio, stavke koje su
nabavljane kao strojarska oprema, ali su ugradnjom postale dio objekta pa su prilikom
procjene obuhvaéene u gradevinskom dijelu (primjerice termoizolacijska vrata, rolo vrata), te
stavke koje su oprema klaonice pa se procjenjuju kao takve.

Objekt klaonice graden je i1 pusten u pogon tijekom 2012. godine, kada je novonabavljena
kompletna oprema za nju. Proizvodac klaoni¢ke opreme je poduzece FERMEX iz Novog
Sada, Srbija. Oprema je koriStena tijekom 5 godina, kada je klaonica prestala raditi. Sva
klaoni¢ka oprema izradena je od nehrdajuceg celika, pa nije ugrozena korozijom. Zbog
robusnosti opreme pretpostavljeni radni vijek ove opreme je 30 godina. Procjena vrijednosti
radi se uz pretpostavku da ¢e klaonica nastaviti raditi kao cjelina. U slucaju eventualne
prodaje pojedinih stavki zbroj tih vrijednosti bio bi osjetno nizi, jer bi potencijalni kupac
morao dodatno platiti demontazu, prijevoz i montazu te opreme. Prema kapacitetima
postoje¢ih komora za ¢uvanje mesa (5 komora) kapacitet klaonice je oko 150 svinja dnevno,
ili oko 50 goveda dnevno. Klaonicka oprema (taksativno nabrojana u kasnijem popisu) €ini
logi¢nu tehnolosku cjelinu s medusobno uskladenim kapacitetima. Ukljucuje i transportne
staze, umivaonike i drugu neophodnu opremu koja je postavljena u prostorima klaonice.

Ovim dijelom procjene obuhvacene su slijedece stavke (s navedenim rednim brojem) u
polaznom popisu:

Opis stavke Procjena
vrijednosti
(kn)

KLAONICKA OPREMA

4. Linija obrade svinja

5. Linija iskrvarenja goveda

9. Komora za tehnolosko hladenje II kl.
10. Komora za tehnolosko hladenje I kl.
11. Linija iskrvarenja svinja I kl.

13. Linija obrade trupova I kl.

15. Elektronska vaga kolosjek

25. Postrojenje za produzeno zrenje

31. Linija iskrvarenja goveda II kl.

32. Linija obrade trupova II kl. 300.000

17. Bojler solar 300 lit. Centrometal STEB 300, tv. broj 5480, proizveden 2012.
godine, elektri¢ni grija¢ 3 kW, neispravan, nepoznata priroda kvara
1.500

18. Kuhinja / izvjesno se odnosi na opremu u kuhinji: kombinirani Stednjak
struja/plin KONCAR, vise¢a kuhinja 2 elementa, 3 donja elementa sa
sudoperom, stol 500




19. Mastolovac

500
20. Separator
300
21. Klima fairline 2 kom, vjerojatno po 3,5 kW
1.000
22. Klima fairline, vjerojatno 3,5 kW
500
23. Kalorifer konzola
500
27. Uredski namjestaj: 4 raCunalne konfiguracije (racunalo, monitor,
tipkovnica), bez mogucnosti utvrdivanja njihovih performansi, uredski stolovi 5
kom, metalni uredski ormar, staklena vitrina, drveni ormar za dokumentaciju,
metalna polica za dokumentaciju
5.500
28. Centralno grijanje: kotao na kruta goriva Centrometal bez natpisne plocice,
vjerojatno kao tip EKO-CK P, pretpostavljene snage 25kW, priprema napojne
vode, optocne pumpe i cijevna instalacija, cijevni razvod 1 plocasti radijatori u
prostorijama za radnike
15.000
29. Kontejner za klaonicki otpad, 2 kom
800
30. Poslovni inventar / obuhvaceno pod stavkom 27. Uredski namjestaj
/
37. Mesoreznica, neispravna, za otpis
/
38. Kompresor ABAC, model 7000/500 FT10 V400 Merkur, proizveden 2011.
godine, spremnik stlaenog zraka 500 litara, klipni, radni tlak do 10 bar
4.500
40. Mesoreznica, neispravna, za otpis
/
UKUPNO 330.600

Iskazane vrijednosti su trziSne vrijednosti, koje uklju¢uju PDV. U vrijeme vrSenja procjene

tecajni odnos kune prema EUR-u je slijedeci:
1 EUR = 7,442 kn

U Slavonskom Brodu, 10. 01. 2020.

mr. sc.Puro Sari¢ dipl. inZ. str.
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