Ste€ajna upraviteljica
Alma Opacak
Slavonski Brod, Augusta Cesarca 12

TRGOVACKI SUD U PAZINU

Na poslovni broj St-401/2024

Stecajni duznik: ISTO INDUSTROGRADNUJA d.o.0. Krnica, Duga Uvala 1 OIB:01629444750

PREDMET: PRIJEDLOG ZA UNOVCENJE NEKRETNINA U VLASNISTVU
STECAJNOG DUZNIKA U STECAJNOM POSTUPKU
trazi se.-

1./ O ZAHTJEVU ZA BRISANJE ZABILJEZBE OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA
ISTO NEKRETNINE d.o.o. Zagreb

Podneskom od 28.srpnja 2025.g. objavljenim na e oglasnoj plo¢i dana 30.srpnja 2025.g. ISTO
NEKRETNINE d.o.o. Zagreb, Teslina 10, predlaze brisanje zabiljezbe otvaranja ste€ajnog postupka na
nekretninama poblize oznacenim u podnesku od 28. srpnja 2025. navodedi kako JE drustvo ISTO
NEKRETNINE d.o.0. Zagreb izvan knjizni vlasnik nekretnina za koje trazi brisanje zabiljezbe otvaranja
steCajnog postupka, a time i izluni vjerovnik.

Stecajna upraviteljica protivi se prijedlogu za brisanje zabiljeZbe otvaranja ste€ajnog postupka jer je osporila
izlu€ni zahtjev ISTO NEKRETNINE d.o.o0. navodeéi u Tablici izlu€ih prava razloge :

- Osporava se izlu¢no pravo jer uz Ugovor o kupoprodaiji nekretnine nije dostavljena ovjerena od JB
suglasnost Nadzornog odbora ¢lana drustva za zaklju€enje Ugovora o kupoprodaji i otudenje viSe
nekretnina u vrijednosti od 1.576.000,00 EUR .

- Nije dostavljen dokaz na koji nacin je utvrdena visina kupoprodajne cijene ( Procjembeni elaborat
sacinjen od sudskog vjestaka ) .

- U odnosu na kupoprodajnu cijenu izvrSena kompenzacija bez jasne oznake protutrazbine ste€ajnog
duznika.

- Kompenzacija nije potpisana niti od jedne strane.

kod kojeg osporavanja i dalje ostaje uz daljnje slijede¢e navode:

Prema odredbi €l. 79. st. 1. SZ osoba koja na temelju svog stvarnog ili osobnog prava moze dokazati
da neki predmet ne spada u ste€ajnu masu nije ste€ajni vjerovnik.

Njeno ¢e se pravo na izdvajanje utvrdivati prema pravilima koja vaze za ostvarivanje tih prava izvan
ste€ajnog postupka.

Pravo vlasniStva stjeCe se uknjizbom u zemljiSnu knjigu ( modus ) dok je Ugovor o kupoprodaiji
nekretnina samo pravna osnova za stjecanje prava vlasnistva ( titulus).

Pravna osoba koja tvrdi da je vlasnik nekretnine prije otvaranja ste€ajnog postupka i odredene
nekretnine ne Cine ste€ajnu masu, mora, da bi svoja prava mogao ostvarivati izvan ste€ajnog postupka,
dokazati da je prije otvaranja ste€aja stekao pravo vlasnistva, odnosno da je upisan kao vlasnik u zemljiSne knjige
i platio kupoprodajnu cijenu za spornu nekretninu, a koji uvjeti moraju biti ispunjeni kumulativno.



Za potrebe prethodnog postupka pribavljeno je oCitovanje nadlezne Porezne uprave Pazin od
28.11.2024. koja navodi:

- duznik nije predao financijska izvjeSc¢a za 2022. i 2023 .

- niti naknadno po upucenim pozivima Porezne uprave stecajni duznik nije postupio

- uinformacijskom sustavu Porezne uprave na dan 28.11.2024. vidljivo je samo otudenje
ké.br.6943/1 zk.ul.br. 6640 k.o. Vrapce ( sada zk.ul.br. 7466 k.o. Donje Vrapce) ukupne
povrsine 13,23 m2 temeljem Kupoprodajnog ugovora od 18.10.2021. i povrSine 93,63 m2
temeljem Kupoprodajnog ugovora od 22.04.2021.

Duznik nije pravovremeno do 30.06.2024. objavio financijska izvjeS¢a za 2023.g. kao godine u kojoj
navodi placanje kupoprodajne cijene od 1.576.000,00 EUR, a djelomi¢na dokumentacija za 2023. koju
je Josip Galinec predao ste€ajnoj upraviteljici ne sadrzi niti racun prodavatelja, niti raCun/e kupca koji
bi mogli biti stavljeni u prijeboj u visini kupoprodajne cijene.

Slijedom navedenog drustvo ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. i ISTO NEKRETNINE d.o.0. nisu bili
u vjerovni¢ko — duznickom odnosu.

lako ste€ajni duznik nije uredno vodio poslovne knjige drustva dostavljao je Poreznoj upravi od
01.01.2023. do 31.12.2023. mjeselne obrasce PDV.

Uvidom u obrazac PDV-a za mjesec prosinac 2023. utvrdeno je kako ste€ajni duznik u
obrascu PDV-a nije iskazao otudenje nekretnina, a $to je morao iskazati ukoliko je do kupoprodaje
stvarno doslo u mjesecu prosincu 2023.

Josip Galinec po zahtjevu ste€ajne upraviteljice za dokazivanjem plaéanja kupoprodajne cijene
dostavio je ste€ajnoj upraviteljici Kompenzaciju br. 2024-00001 od 31.12.2023. ( u daljnjem tekstu:
Kompenzacija ) , koja je prilozena uz Tablicu izluénih prava, a koja nije potpisana niti od jedne ugovorne
strane , niti se na Kompenzaciji nalazio datum kada je kompenzacija navodno izvrsena.

Naknadno , nakon viSe od 1 godinu od dana otvaranja ste€ajnog postupka, dostavlja potpisanu
Kompenzaciju broj 00001 za 2024.u kojoj je rukom napisan datum 02.01.2024. , iako je kompenzacija
pisana na racunalu i nije bilo nikakvog razloga da se i datum kompenzacije odmah ne upi$e na raunalu.

Stecajna upraviteljica ne prihvac¢a naknadno dostavljenu potpisanu Kompenzaciju jer smatra
kako je ona sacinjena naknadno u svrhu ispravka uo¢enih kontradiktornosti i postavljanja previse pitanja i
trazenja odgovora , ali je unato¢ tome izvrSila daljnju provjeru dokumentacije koja mora biti uskladena sa
datumima iz sada dostavljene potpisane Kompenzacije.

Temeljem prednjeg izvrSen je uvid u PDV obrazac za sije€anj 2024. u kojem drustvo ISTO
INDUSTROGRADNUJA d.o.0. nije evidentiralo otudenje nekretnina.

Prodaja nekretnine koja je oslobodena pla¢anja PDV-a mora se evidentirati u obrascu PDV-a
bez obzira na nacin pla¢anja ( prijeboj / gotovinsko pla¢anje / bez gotovinsko plaéanje) , pa je tako npr. u
mjesecu prosincu 2025.g. evidentirana prodaja nekretnina ste€ajnog duznika koje su se prodavale u
ste€ajnom postupku i izdani su ra€uni iako su nekretnine oslobodene placanja pdv.

Kako u obrazac PDV za prosinac 2023. i sijeCanj 2024. nije unesen podatak o prodaji
nekretnina , a ste€ajni duznik nije vodio poslovne knjige u 2023., dok je Prijavu poreza na dobit za 2024.
predao 30.04.2025. kao zadnjeg dana u 12:51 sati smatram kao se poslovne knjige i priloZeni obrasci ne
mogu uzeti kao vjerodostojni jer su naknadna knjizenja u poslovnim knjigama u suprotnosti sa ispravama
koje su predavane u realnom vremenu.

Stecajnoj upraviteljici nije predan racun PR2023-00176, 1/01/231 nego Potvrda od 31.12.2023.
izdana od ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. u kojoj se navodi kako je drustvo ISTO NEKRETNINE d.o.o.
u cijelosti namirilo kupoprodajnu cijenu , $to uzro€no-posljedi¢no znaci kako je kupoprodajna cijena morala
biti vidljiva kroz obrazac PDV za prosinac 2023.

Kompenzacija br. 2024-00001 od 31.12.2023.g. mora sadrzavati u odnosu na Otvorena
potrazivanja od ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. na $to je odnosi “ dospjeli saldo ™.

Naime , dospjeli saldo knjiZzen je na kontu 1170 ( kratkotrajna financijska imovina- ulaganja do
jedne godine i depoziti faktoring) , a u Bilanci za 2024. taj konto ne postoji.



Poslovne knjige za 2022. i 2023. nisu vodene ( iako je ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o0. imalo
popisan Ugovor o racunovodstvenim i knjigovodstvenim poslovima sa povezanim drustvom ISTO SERVIS
d.o.o. koji je raskinut po ste€ajnoj upraviteljici zbog neurednog izvrSenja ugovornih obveza, a $to Josipu
Galinec kao direktoru oba drustva nije smetalo iako je kao dobar gospodarstvenik morao voditi raGuna o
urednom ispunjavaniju ugovornih obveza oba drustva kojih je direktor ) stoga se smatra da takva knjizenja
sluze za prikrivanje stvarnog stanja i utaju poreza, u prekrSajnom pravu to se smatra teSkim prekrSajem ,
novcane kazne mogu iznositi do viSe tisu¢a eur, u kaznenom pravu kvalificiraju se kao kazneno djelo protiv
sigurnosti platnog prometa i poslovanja.

Kompenzacija , da bi bila valjana , morala sadrzavati to¢an opis isprave na temelju koje vjerovnik
ima potrazivanje prema duzniku ( i obrnuto $to je nedostatak i u odnosu na potrazivanje ISTO
NEKRETNINE d.o.0. prema ISTO INDUSTROGRADNJAd.0.0. ) kako bi se prvo utvrdilo da li uopce
kupac ima potrazivanje prema prodavatelju , u kojem iznosu , kolika je glavnica, a koliko kamate , od kada
do kada su kamate obraCunate i po kojoj stopi, odnosno da li postoji vjerovni¢ko -duzni¢ki odnos po kojim
racunima i koji racuni se “zatvaraju kompenzacijom" .

Uvidom kroz e-poreznu u obrasce U-RA od 2018. - 2024. nije utvrdeno da bi ISTO
INDUSTROGRADNJA d.0.0. knjizila ulazni racun/e od ISTO NEKRETNINE d.0.0. za iznos na koji je
izvrSen prijeboj, niti za bilo koji drugi iznos.

Kada se pogleda koli¢ina raCuna koja su knjizena kroz knjigu U-RA uredno za svaku godinu ,
predavali su se obrasci PDV-a i injenicu da ste€ajni duznik nije na kraju podnio Prijavu poreza na dobit sa
Bilancom, Rac¢unom dobiti i gubitka , BilieSkama niti je javno objavio na stranicama FINA financijske
izvjestaje, a u isto vrijeme poslovne knjige vodi povezano drustvo kojoj je direktor ista osoba moze se
zakljuciti samo kako se radilo o to¢no ciljanim radnjama uprave drustva u prikrivanju stanja imovine
drustva radi naknadnog prikazivanja stanja prema potrebi datog trenutka , odnosno izvlaéenja
imovine tvrtke u slu¢aju ste¢ajnog postupka.

Slijedom svega naprijed navedenog u poslovnoj dokumentaciji koja je dostupna ste¢ajnoj
upraviteljici i izvrSenim uvidom nije utvrdeno da bi ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. imala dugovanje
prema ISTO NEKRETNINE d.o.o0. u visini kupoprodajne cijene koja je kompenzirana , stoga ste¢ajna
upraviteljica i dalje ostaje kod osporavanja izlu¢nog prava.

Nakon otvaranja steajnog postupka kupac koji nije prije otvaranja ste€ajnog postupka uknjizen kao
vlasnik u zemljiSnoj knjizi ne moze isticati izlu¢ni zahtjev prema steCajnom duzniku, vec¢ kao kupac koji tvrdi
da je platio kupoprodajnu cijenu ima prema ste¢ajnom duzniku nov&anu trazbinu koju moze ostvariti samo kao
steCajni vjerovnik podnoSenjem prijave ste¢ajnom upravitelju , a $to ISTO NEKRETNINE d.o.0. Zagreb u
odnosu na kupoprodajnu cijenu nije ucinio.

Nastavno na prednje sasvim je irelevantno u odnosu na izlu¢ni zahtjev cCinjenica da li ¢e se
poduzimati radnje u svrhu pobijanja duznikovih pravnih radnji ili ne¢e jer ISTO NEKRETNINE d.o.o0. Zagreb
zbog svih naprijed opisanih razloga nije izlu€ni vjerovnik, a sukladno tome nema niti osnovu traZiti brisanje
zabiljezbe otvaranja ste¢ajnog postupka.

Odredbom ¢€l. 84.stavak 3. OvrSnog zakona propisano je da nakon zabiljezbe ovrhe nije
dopusten upis promjene prava vilasnistva niti kojeg drugog stvarnog prava utemeljen na raspolozbi
ovrsenika bez obzira na to kada je ta raspolozba poduzeta.

Clanak 5. Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 29. prosinca 2023. protivan je kogentnoj
pravnoj normi koja je zabranila takvo postupanje ovrsenika koju je ovrsenik poduzeo 10 godina nakon
upisane zabiljezbe ovrhe i u vrijeme kada je trebao postupati po predstec¢ajnoj nagodbi u svrhu namirenja
vjerovnika , a ne u svrhu umanjenja imovine drustva , stoga je Ugovor o kupoprodaji nekretnina nistetan
ne samo zbog postupanja protivho zabrani nego i zbog pobude koja je rukovodila drustvo prilikom
zaklju¢enja nistetnog ugovora.

Na svim nekretninama za koje se trazi brisanje zabiljezbe otvaranja ste€ajnog postupka uknjizena
je zabiljezba ovrhe u korist CENTAR BANKE d.d. u stec¢aju joS od 2013.g. , nastavno na prednje nije dopusten
upis promjene prava vlasnistva , predlagateljev je to znao i morao znati, stoga je svjesno preuzeo rizik ne
stjecanja prava vlasniStva , a kako nije isplatio niti kupoprodajnu cijenu , prijedlog nije osnovan i protivan je
zakonskim pravnim normama koje prijeCe takvo postupanje direktora oba drustva.



U odnosu na nekretnine koje su predmet Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 29. prosinca 2023.g.
dana 12. ozujka 2025.g. doneseno je RjeSenje poslovni broj Ovr-6/2025-2 kojim se u tocki lll. Izreke rjeSenja
navodi:

" Zabiljezbe ovrhe upisane u zemljiSnim knjigama mogu se brisati samo temeljem rjeSenja o dosudi
donesenog u ste€ajnom postupku.”

ISTO NEKRETNINE d.o.o. nije ulagao zalbu na tocku lll. I1zreke rjeSenja za $to je imao pravni
interes ukoliko se smatrao izvanknjiznim vlasnikom i izlu¢nim vjerovnikom i time sprijeciti postupanje u svrhu
donosenja rieSenja o dosudi.

Nacin i uvjeti donoSenja RjeSenja o dosudi propisano je odredbom ¢&l. 103. OvrSnog zakona.

ISTO NEKRETNINE d.o.o. neulaganjem zalbe na naprijed opisano rjeSenje nije zastito svoja
prava za koja smatra da ih ima, nego je prihvatio je pravnu posljedicu prodaje nekretnina u ste€ajnom
postupku.

Na nekretninama koje su predmet Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 29. prosinca 2023.
uknjizena su razlu¢na prava u korist razlu¢nih vjerovnika koji €ini povezano drustvo sa drugim drustvima kojima je
direktor ista osoba , stoga nezainteresirnost razluénog vjerovnika za unovcenje nekretnina nije uobicajeno
ponasanje razlucnih vjerovnika kojima je u pravilu stalo da se nekretnine unovce i namire razlucni vjerovnici , a
$to u ovom slucaju ocito nije zbog ¢ega se ne moze ocekivati prijedlog razlu€nog vjerovnika za unov€enjem
nekretnina, stoga prijedlog podnosi ste¢ajna upraviteljica.

Slijedom svega naprijed navedenog ste€ajna upraviteljica primjenom odredbe ¢l. 247. Ste€ajnog
zakona

pred |l a z e

posebnim rjeSenjem naloziti prodaju nekretnina u ste¢ajnom postupku sagradenih na ké.br.6943/1, zk.ul.br.
6640 k.o. Vrapée , sada zk.ul.br. 7466 k.o. Donje Vrapce :

-5.suvlasnicki dio:118/10000 ETAZIv\lO VLASNISTVO (E-5) u 1/1 dijela
-12.suvlasnicki dio:115/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12) u 1/1 dijela
-33.suvlasnicki dio:24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33) u 1/1 dijela

-36.suvlasnicki dio:23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-36) u 1/1 dijela
-40.suvlasni¢ki dio:23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40) u 1/1 dijela
-42.suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-42) u 1/1 dijela
-47 .suvlasni¢ki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-47) u 1/1 dijela
-48.suvlasni¢ki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-49) u 1/1 dijela
-57.suvlasnicki dio:114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-57) u 1/1 dijela
-62.suvlasni¢ki dio:114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-62) u 1/1 dijela
-67.suvlasnicki dio:114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-

-84.suvlasnicki dio:22/10000 ETAZNO VLASNI$TVO (
-85.suvlasnicki dio:22/10000 ETAZNO VLASNISTVO
-86.suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO u 1/1 dijela

E-84) u 1/1 dijela
(E-85)
(E-86)
-89.suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-89) u 1/1 dijela
(E-90)
(E-91)
(E-92)

u 1/1 dijela

-90.suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO u 1/1 dijela
-91.suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO u 1/1 dijela
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-92 suvlasni¢ki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO 2) u 1/1 dijela

-107.suvlasni¢ki dio:114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-107) u 1/1 dijela
-108.suvlasni¢ki dio:93/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-108) u 1/1 dijela
-110.suvlasnicki dio:66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-110) u 1/1 dijela
-122.suvlasni¢ki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-122) u 1/1 dijela
-125.suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-125) u 1/1 dijela
-126.suvlasni¢ki dio:22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-126) u 1/1 dijela
-127.suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-127) u 1/1 dijela
-128.suvlasni¢ki dio:25/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-128) u 1/1 dijela

-138.suvlasnicki dio:113/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-138) u 1/1 dijela
-154.suvlasnicki dio:113/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-154) u 1/1 dijela
-174.suvlasnicki dio:23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-174) u 1/1 dijela
-178.suvlasnicki dio:24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-178) u 1/1 dijela
-184.suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-184) u 1/1 dijela
-185.suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-185) u 1/1 dijela,

4



uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama.

2./ O RAZLUCNOM PRAVU STECAJNOG VJEROVNIKA EPSILON ZETA d.o.o.

Stecajni vjerovnik EPSILON ZETA d.o.0. ogluSio se na nalog ste€ajne sutkinje za dostavom podatka o
visini trazbina koje su osigurane razluénim pravima u korist tog vjerovnika na nekretninama koje su predmet
Ugovora o kupoprodaji od 29. prosinca 2023. i to pojedinaéno po svakoj osnovi (ugovoru) po kojoj postoji
osiguranje na tim nekretninama na dan obracuna.

Stecajna upraviteljica dostavlja na znanje Ugovor ustupu trazbine zaklju¢en dana 23. lipnja 2025.g.
( u daljnjem tekstu: Ugovor ) izmedu Mirella Paola Badovinac kao ustupitelja i Epsilon Zeta d.o.o0. kao
preuzimatelja .

Clankom 1. Ugovora definirano je prema kome ustupiteljica ima trazbinu , a to je dru$tvo Industrogradnja
grupa d.d. Zagreb i prema pravnim slijednicima Industrogradnje d.d. za pruzene pravne usluge i zastupanje
drustva.

ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. u ste€aju nije pravni slijednik drustva Industrogradnja grupa d.d..

Clankom 7. Ugovora ustupiteljica sa preuzimateljem Epsilon Zeta d.o.o. vrsi prijeboj po osnovi
kupoprodajne cijene 107. suvlasnickog dijela ( E- 107) i 122. suvlasnickog dijela ( E-122)
nekretnina upisanih u zk.ul.br. 6640 k.o. Vrap¢e Novo, zk.¢.6943/1, uz istovremeni potpis Ugovora o
kupoprodaji stana, Izjave o prijeboju ( kompenzaciji) i Izjave o nepostojanju potrazivanja od strane
drustva ISTO Nekretnine.

Stecajnoj upraviteljici prethodni ste¢ajni upravitelj nije predao niti jednu od isprava koje su ozna¢ene
u €lanku 7. Ugovora.

Stan koji je u posjedu drzao Nikola Frlan, 57. suvlasnicki dio ( E-57) obvezuje se ustupiteljica predati
u posjed preuzimatelju Epsilon Zeta d.o.0. ( ne zemljiSnoknjiznom vlasniku i/ili izvanknjiznom
vlasniku ).

Mirella Paola Badovinac i Nikola Frlan podnijeli  su skupnu Prijavu traZzbina i skupni izluéni zahtjev
prema ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o. u ste€aju, medutim ako ISTO INDUSTROGRADNJAd.0.0. u
ste€aju niti na koji nacin nije bila involvirana u rjeSavanje odnosa izmedu ustupiteljice traZzbine i povezane
osobe, preuzimatelja trazbine i tre¢e pravne osobe koja je ocito potpisivala Ugovor o kupoprodaji za stan i
garazu koje u posjedu drzi Mirella Paola Badovinac, Izjavu o prijeboju ( Kompenzaciji ) ilzjavu o
nepostojanju potrazivanja, postavlja se pitanje iz kojih razloga ustupiteljica trazbine, preuzimatelj i
pretpostavljeni vlasnik nekretnine zaobilaze zemljiSnoknjiznog vlasnika i skrivaju od Skupstine vjerovnika
radnje koje poduzimaju.

Na Skupstini vjerovnika od 06. veljate 2026. Mirella Paola Badovinac niti Epsilon Zeta d.o.o. niti ISTO
Nekretnine d.o.0. nisu obavijestili ste€ajnu sutkinju i ste¢ajne vjerovnike o radnjama koje su poduzeli
nego je ustupiteljica ostala kod izlu€énog zahtjeva iako nije smatrala potrebnim pribaviti suglasnost
zemljiSnoknjiZznog vlasnika na radnje koje poduzima , a kupoprodajnu cijenu koju ocito nije platila do tada
kompenzirala je s kim? izvanknjiZznim vlasnikom nekretnine ISTO NEKRETNINE d.o.o. ili sa razluénim
vjerovnikom?

ZemljiSnoknjizni vlasnik nekretnine ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. u ste¢aju prema kojem su Mirella
Paola Badovinac i Nikola Frlan podnijeli prijavu trazbina na iznos od 717.209,13 EUR naprijed opisanim
postupanjem ostali su bez dva stana i jedne garaze , a da apsurd bude jo$ veci uplatnice za pla¢anje
komunalne naknade, slivnih voda , priCuve za svih 42 nekretnine , pa i te nekretnine dolaze kao obveza
zemljiSnoknjiznom vlasniku ISTO INDUSTROGRADNUJA d.o.0. u stecaju , a sve sukladno odredbama
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima prema kojem vlasnik stana plac¢a reZijske troSkove.

ISTO NEKRETNINE d.o.o. smatraju kako nisu vlasnik stana kada treba placati reZijske troSkove za stan,
bilo je sasvim dovoljno vremena od viSe od 1 godine da se izvrsi prijenos uplatnica na onoga koji smatra da
je vlasnik stana , ali necinjenje i u tom svijetlu govori kako se radi o fiktivnom pravnom poslu.



Tko je izdao radun za sve tri nekretnine i tko je otudenje nekretnine iz imovine kojeg drustva prikazao na
obrascu PDV u mjesecu lipnju 2025. i u poslovnim knjigama drustava i kojih ?

ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. u ste€aju nije , a zbog naprijed opisanih nezakonitih radnji fizickih
osoba i pravnih osoba , drustvo ne Zeli snositi gradanskopravne, kaznene , prekrsajne niti
imovinskopravne posljedice i ste€ajna upraviteljica ¢e poduzeti potrebne radnje kako bi od drustva u ste€aju
otklonila Stetne posljedice.

Predlaze se naslovhom sudu naloziti Mirelli Paoli Badovinac, Epsilon Zeta d.o.o. i ISTO Nekretnine d.o.o .
dostaviti u ste€ajni  spis Ugovor o kupoprodaji stana i garaze, Izjavu o prijeboju ( Kompenzaciji ) , Izjavu o
nepostojanju potrazivanja ISTO Nekretnine d.0.0., dokaz o knjizenju isprava u poslovnim knjigama i
financijskim izvje$tajima odvjetnice Mirelle Paole Badovinac, ISTO Nekretnine d.o.o. i Epsilon Zeta d.o.o.
jer su to isprave koje su zajedniCke za sve stranke i za predmetni ste€ajni postupak.

U odgovoru na tuzbu tuziteljice Mirele Paole Frlan i Nikole Frlan u predmetu koji se vodi pred Trgovackim
sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem P-382/2022 , ISTO INDUSTROGRADNUJA d.0.0. izri¢ito tvrdi
kako dostavljeni troSkovnici Mirelle Paole Frlan i popis radnji niti u kojem slu€aju ne predstavljaju nikakav
dokaz postojanja potrazivanja prema drustvu ISTO INDUSTROGRADNJA d.0.0. ( nisu izdani racuni) ,te
da se odnose na drustvo INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o. ( koje nije pravni prednik drustva ISTO
INDUSTROGRADNJA d.o.0. ) , a sada iako je parni¢ni postupak jo$ u tijeku i nije donesena prvostupanjska
presuda sudjeluje se u radnjama koje su kontradiktorne svemu onome $to je do sada zastupnik po zakonu
drustva Josip Galinec tvrdio.

Uz sve naprijed navedeno Epsilon Zeta d.o.o. je temeljem iste pravne osnove imalo upisano razluéno pravo
na nekretnini u vlasnistvu INDUSTROGRADNJA d.d. u ste€aju koja je unov&ena u tijeku ste€ajnog postupka,
Epsilon Zeta d.o.0. suglasio se sa troSkovima unov€enja i visinom namirenja razluénog vjerovnika, stoga se
namirenje na toj nekretnini mora uzeti u obzir prilikom namirenja na nekretninama u vlasnistvu ISTO
INDUSTROGRADNUJA d.o.0. u stec¢aju.

EPSILON ZETA d.o.0. po istoj pravnoj osnovi ima u tri razli€ita ste¢ajna postupka upisano razlu¢no pravo o
¢emu treba voditi racuna prilikom obraduna trazbina.

Iz svih naprijed opisanih razloga, a buduéi je drustvo EPSILON ZETA d.o.0. razluéni vjerovnik na
svim taksativno odredenim nekretninama iz tocke 1./ ovog podneska predlaze se sukladno odredbi
€l. 247. Ste€ajnog zakona posebnim rjeSenjem naloziti unov€enje nekretnina na kojima je upisano
razluéno pravo u ste¢ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini.

Prilog:

- Ocitovanje Porezne uprave Pazin od 28.11.2024.
- Prijava PDV 01.12.2023. do 31.12.2023.

- Prijava PDV 01.01.2024. do 31.01.2024.

- Prijava PDV 01.12.2025. do 31.12.2025.

- Rjesenje TS Pazin Ovr-6/2025-2 od 12.03.2025.
- Ugovor o ustupu trazbine od 23.06.2025.

- Odgovor na tuzbu i podnesak P-382/2022

U Slavonskom Brodu, 24. veljace 2026. ISTO INDUSTROGRADNJA d.0.0. u ste€aju
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