NIKMARK d.0.0., OIB: 68755851941, Strojarska 20, Zagreb, IBAN HR6623400091110309250, koje
zastupa direktor Neven Mikec, dipl.oec., kao Zakupodavac (dalje u tekstu: Zakupodavac) ......c.c.....

POLIKLINIKA KALIPER d.o.o., OIB: 25999144591, Sveti Duh 176, Zagreb, koje zastupa direktor
Natasa Desnica, dr. med., kao Zakupnik (dalje u tekstu: Zakupnik)......ccuummmmcrismnris e ssssnccssnnsnns

zaklju¢uju dana 28.03.2019.g. (dvadesetosmitreéidvijetisucedevetnaestegodine).........ccucvuereecnninns

UGOVOR
e ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
e BrojN-03-03-19/Z

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Ovim Ugovorom o zakupu broj N-03-03-19/Z (dalje u tekstu: Ugovor) Zakupodavac daje, a Zakupnik prima
u zakup posebne dijelove nekretnine u stambeno - poslovnoj gradevini - u Al opisano kao nekretnina
oznake z.k.&br. 2020/2 povrsine 4953 m2, u od ¢ega zgrada mjeSovite uporabe, Ulica Alberta Ognjana
Strige 2,4, Ulica Hermana BuZana 18, 20 i dvoriste, ukupne povr$ine 4953 m2, dvoriSte povrSine 2777 m2,
zgrada mjeSovite uporabe, Ulica Alberta Ognjana Strige 2, 4 - Ulica Hermana BuZana 18, 20, povrsine 2176
m2, upisano u zemlji¥ne knjige Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul. 11830, k.o. Grad Zagreb,

884/100000 dijela nekretnine u Al povezano s vlasnitvom poslovnog prostora - lokala oznake L3
u prizemlju zgrade (Ulica Hermana Buzana 20), povrsine 117,45 M2 .....cccimmniscnnssnssnsman s s

1306/100000 dijela nekretnine u Al povezano s vlasni$tvom poslovnog prostora - lokala oznake L4
u prizemlju zgrade (Ulica Hermana BuZana 20), povrSine 157,40 m2, s pripadaju¢om terasom
oznake T1-4, povrsine 40,32 m2 i terasom oznake T2-4 povrsine 24,70 m2 .......ceeecneeneinnnns

101/100000 dijela nekretnine u Al povezano s vlasni§tvom garaznog mjesta oznake GM 136 u
podrumu -1, POVISINE 13,61 IMZ.......coiiiiiiiti ittt s e e e b s s

Tlocrt poslovnih prostora - lokala i garaznog mjesta iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka, prilaZe se ovom
Ugovoru i ¢ini njegov SaStaVIL di0. w...iiucr i

Ugovorne strane suglasno utvrduju da predmet zakupa ¢ine poslovni prostori - lokali L3 i L4
spojeni u jedan povezan poslovni prostor prema zahtjevima i Zeljama Zakupnika sukladno tlocrtu
koji se prilaze ovom Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio..............

Zakupnik ¢e zakupljeni prostor-lokal Kkoristiti kao polikliniku za fizikalnu medicinu i rehabilitaciju,
ortopediju i traumatologiju i medicinu radaisporta.........censniiinnns

Prostor ¢e biti izveden prema tlocrtu i do razine uredenja po Zelji Zakupnika, u skladu s troskovnikom
koji se prilaze ovom Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio (cijene u tro$kovniku su izraZene kao neto cijene,
1@ KOJE S€ dOAAJE PDV)..cvuiiiiie ittt st s S e e

U ostalom dijelu, Zakupnik ¢e izvrsiti radove i opremanje samostalno, do konatne opremljenosti
poslovnog prostora odnosno, ukoliko se ugovorne strane naknadno dogovore da radove izvodi
Zakupodavac, Zakupnik ¢e snositi troSak takvih radova i opremanja.........covnniinn



Namje$taj i ostalu montaZnu opremu Zakupnik ¢e u prostor montirati sSamostalno.........c.ouveinninnesinn
Prilikom izlaska iz prostora Zakupnik ne treba vracati prostor u prvobitno stanje..........cccccoiveiiiinnninnni
Prilog Ugovoru je opis standardne opreme ZaKupodavea........euueeeeriinisiinines s

Zakupodavac nije odgovoran za moguc¢nost i rokove ishodenja suglasnosti nadleznih tijela za obavljanje
djelatnosti Zakupnika (primjerice, suglasnost Ministarstva zdravstva i sl.) te stoga rokovi ishodenja takvih
suglasnosti nece utjecati na pocetak zakupa i placanja zaKupnine..........oooueeiniininni

ZAKUPNINA
Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je za poslovni prostor-lokal osnovna jedinic¢na cijena zakupa
15,00 eura/m2 (petnaesteurapometrukvadratnom) uvecano za PDV, te za garaino mjesto 60,00
eura/kom ($ezdeseteurapokomadu) uvecano za PDV (porez na dodanu vrijednost) .......c.cooeveenereiisnnenien

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik sudjeluje u troSkovima uredenja poslovnog prostora
koji je predmet ovog Ugovora u iznosu od 220.000,00 kuna (dvijestodvadesettisu¢akuna), na nacin da e
mjese¢na zakupnina u prve tri godine zakupa biti uveéana za 2,80 eura/m2
(dvazarezosamdeseteurapometrukvadratiom) . ..o e cesmierree s st e

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je obraunska povrsina za izracun zakupnine ukupna povrSina
poslovnih prostora-lokala iz tofke 1) i 2) stavka 1.clanka l.ovog Ugovora, odnosno 291,12 m2
(dvijestodevedesetjedanzarezdvanaestmetarakvadratnih) ...

Sukladno utvrdenjima iz stavaka 1. - 3. ovog ¢lanka, ugovorne strane suglasno utvrduju
zakupninu:

Neto: 5.181,93 eura (pettisu¢astoosamdesetjedaneuroidevedesettricenta)........ccovnis s s senns
PDV: 1.295,49 eura (jednatisu¢advijestodevedesetpeteuraicetrdesetdevetcenta) .........cooruisnennees
UKUPNO: 6.477,42 eura (Sesttisucacetristosedamdesetsedameuraic¢etrdesetdvacenta)...............

plativo su u kunama prema srednjem tetaju HNB vaZe¢em na dan izdavanja racuna (kunski iznos naveden
Ot 1 = 1441 111 ) QPO RGO O PR

Za 4. (Cetvrtu) i 5. (petu) godinu zakupa:..................

Neto: 4.366,80 eura (Cetiritisuéetristo$ezdesetSesteuraiosamdesetcenti).......c.oveersssrsnsnsnnes
PDV: 1.091,70 eura (jednatisu¢adevedesetjedaneuroisedamdesetcenti)........cccuesnersssnesennnnns
UKUPNO: 5.458,50 eura (pettisuéacetristopedesetosameuraipedesetcenti).......cocvrmrssesisennenne

plativo su u kunama prema srednjem tetaju HNB vaZeéem na dan izdavanja racuna (kunski iznos naveden
TUA FACUIIUL). oueoriusssivnsessscssesiossossasssssesassess onsssonaassssses s4sssesesassasasassesest sre sss sassas cusarasss s0A L0 s0EsEELINER LIV RS IR SOR RO B RR RS or s e i s bmn

Ugovorne strane suglasno utvrduju, ukoliko nastupi otkaz ili raskid ovog Ugovora na zahtjev Zakupnika ili
iz razloga za koje je odgovoran Zakupnik, prije isteka trogodis$njeg roka zakupa, pa time Zakupnik ne
isplati u cijelosti tro$ak uredenja poslovnog prostora iz stavka 3. (treceg) ovog ¢lanka, da ¢e Zakupnik po
pozivu Zakupodavca isplatiti preostali dio troska uredenja odjednom, u roku kojeg ¢e u svom pozivu ili
racunu Naznaciti ZaKUPOAAVAC......ccoviueirt ittt s e s s s



REZIJE 1 OSTALI TROSKOVI
Clanak 3.

Osim zakupnine iz ¢lanka 2. (dva) ovog Ugovora, Zakupnik je u obvezi placati:

1) sve ostale troskove vezane uz KoriStenje poslovnog prostora (prema olitanjima mjernih
uredaja za struju, vodu, grijanje), odvoZnju otpada, komunalnu i vodnu naknadu, naknadu za
reklamu i ostale troskove ukoliko bi bili propisani od strane pruZzatelja usluga, distributera ili
nadleZnih tijela, a koji bi se odnosili na predmetni poslovni prostor-lokal i to od trenutka
zapisnicki utvrdene primopredaje. ReZijske troskove Zakupodavac ¢e prefakturirati zakupniku
radi lak$e kontrole pladanja, dok ¢e ostale tro$kove Zakupodavac izravno placati pruZatelju
usluge ili nadleZnom tijelu. w.ueuueiverinnns

2) Zajednicke troskove zgrade (potro$nja struje u zajedni¢kim dijelovima i ¢iS¢enje zajednickih
dijelova zgrade - ulazni holovi zgrade, stubista, predprostor dizala, okoli$ zgrade i ¢iSCenje snijega,
videonadzor...) na bazi povrsine zakupljenog prostora, Zakupnik ¢e placati izravno VMD SERVIS-
u kao dru$tvu zaduZenom za upravljanje i odrzavanje zgrade (2,00 kune/m2 (dvije kune po metru
kvadratnom) za poslovni prostor-lokal, 3,00 kune/m2 (tri kune po metru kvadratnom) za
ZATAZINI0 INJESTO) ruvererisie sttt st b bt st a e e aa e ses e e bR s et e h b £h e S e SRR e s s e

Ugovorne strane suglasno utvrduju da nacin postavljanja i izgled reklame te naknade za placanje prostora
za postavljanje reklame i ostali tro§kovi vezani uz reklamu nisu predmet ovog Ugovora, te Ce ih ugovorne
strane regulirali posebno/Naknadno..........cuoe i

Zajednicki troskovi zgrade ¢e se povecavati ili smanjiti za vrijeme trajanja zakupa samo u slucaju
povecanja ili smanjenja neke od cijene usluga koje ¢ine strukturu tih troSKova..........cooovnineinniiiinen

Zakupodavac ¢e voditi racuna, sukladno pravilima dobrog gospodarenja, pregovorima i na druge
odgovarajuce nacine, u slu¢ajevima kada moze na takav nacin utjecati na cijenu usluge, da cijena usluge
ostane ista ili da ev. poveéanje bude $to manje i $to povoljnije za korisnike zgrade, pa isto tako i za
ZARKUPIKA. ... vrvireieeireee st e sttt ettt s s s s s b bbb s shs e R e SR e s e eE e e e R R e SR e RS e R SRR SR SRR s e

Zakupnik se obvezuje, pored navedenog, prema zaprimljenim racunima ispostavljenim od strane
pruZatelja usluga i drugih nadleZnih tijela, zasebno podmirivati troskove telefona, interneta, televizije,
radija, ¢i$éenje ureda i dr ako se odnose na predmet zakupa. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
uslugu interneta, telefona i televizije dogovara Zakupnik samostalno s operaterom prema vlastitom
izboru (spajanje i pustanje u rad), a Zakupodavac osigurava u prostoru tehni¢ku pripremu za prikljucenje
(,pasivna oprema*“ unutar standarda Zakupodavea).......cecuereirmriisiiininies e s

Zakupnik ¢e biti duZan platiti bilo koji drugi trosak (primjerice, spomenicka renta) vezan uz izravno
koristenje prostora koji su predmet ovog Ugovora ako bude uveden od strane nadleznih gradskih tijela,
distributera i ostalih pruzZatelja USIUZa........coocciiiiiiniii i

Zakupodavac ima pravo kontrole podmirenja onih trokova koje Zakupnik plac¢a izravno prema prispjelim
ratunima, a koji bi mogli imati utjecaja na ZaKupodavcea.........ccuveeninni i
ROK PLACANJA

Clanak 4.
Zakupninu i troskove Zakupnik se obvezuje plaéati po primitku ra¢una do 15.(petnaestog) dana u
mjesecu za tekuéi mjesec ili prema dospijecu navedenom na rac¢unu ili najkasnije 8 (osam) dana od

dana primitka pojedinog ra¢una, ako rok dospijeca nije naveden......... i

Svi iznosi izrazeni u ovom Ugovoru u eurima prera¢unavaju se i plativi su u kunama prema srednjem
te¢aju HNB vaZeéem na dan izdavanja ra¢una (kunski iznos naveden na raCunu). .........cocovnninnnnceiessiimmnnn

o |



Ugovorne strane suglasno utvrduju da na svako zaka$njenje u placanju bilo koje obveze proizasle iz ovog
Ugovora, Zakupodavac ima pravo zaracunati Zakupniku zakonsku zateznu kamatu, od dana dospjelosti
ODVBZE A0 AANE PIACATI iuunessusssasssssmamismssessesunsrssossseisiss (5mssesvesgesesssasnrssnevuerrerasnssssasnassus sassesssb ks s EIE 4IRS PALEAR SRR S S SS

Obratunsko razdoblje za pla¢anje zakupnine pocinje od izvrSene primopredaje, bez obzira na
stvarni pocetak obavljanja djelatnosti od strane Zakupnika.........cccovveeennne

SREDSTVA OSIGURANJA ISPUNJENJA OBVEZA ZAKUPNIKA.......cconmnnnnnnsmsnss s s sssnsssssssssassssssssesss
Clanak 5.

Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu kao osiguranje ispunjenja obveza iz ovog Ugovora uplatiti
depozit u iznosu od 1 (jedne) mjeseéne neto zakupnine odmah po zaklju¢enju ovog Ugovora............

Takoder, istovremeno sa sklapanjem ovog Ugovora, Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu uruciti
bjanko zaduznicu na iznos od 500.000,00 kuna (petstotisucakuna)...........coecunrnne

Depozit/zaduznicu iz st 1. ovog ¢lanka ¢e Zakupodavac vratiti Zakupniku po zavrsetku zakupnog
odnosa (plus trideset dana) nakon $to postane izvjesno da su sve obveze koje su proizlazile iz
ovog zakupnog odnosa, a koje su bile obaveza Zakupnika, u cijelosti ispunjene

U slu¢aju iskori$tenja depozita/zaduZnice ukoliko se zakupni odnos nastavi, Zakupnik je duZan odmah po
pozivu Zakupodavca nadomijestiti iskori$teno sredstvo osiguranja novim identi¢nim sredstvom
osiguranja, odnosno sredstvom osiguranja iste kvalitete (primjerice, umjesto obi¢ne zaduZnice bjanko
zaduZnica, a umjesto nov¢anog depozita bankovna garancija prvoklasne poslovne banke plativa na prvi
poziv korisnika garancije). ...

Ugovorne strane suglasno utvrduju da u slu¢aju raskida/otkaza ovog Ugovora uslijed nepodmirenja ili
neurednog podmirenja ugovornih obveza od strane Zakupnika, Zakupodavac ima zakonsko zaloZno pravo
na stvarima Zakupnika koje se nalaze u poslovnom prostoru do podmirenja svih obveza. ..o,

ROK ZAKL]UCEN]A ZAKUPA i RASKID/OTKAZ
Clanak 6.

Ugovor se zakljuéuje na vrijeme od 5 (pet) godina. Planirani po¢etak zakupa je 01.07.2019.g. (prvi
sedmi dvijetisuéedevetnaeste godine), uz moguée odstupanje + - 30 dana
(plusminustridesetdana), ovisno o zavr$etku radova u prostoru i primopredaji, a zavrSetak
zakupa 30.06.2024.g. (trideseti Sesti dvijetisucedvadesetéetvrte godine) . Po isteku zakupnog
odnosa, ugovorne strane mogu ugovoriti daljnji zakupni odnos prema istim ili novim uvjetima............ccooeeee

Zakupnik se izri¢ito obvezuje postivati ugovoreni rok zakupa. Ukoliko bi Zakupnik iz vaZnih
poslovnih razloga (primjerice, slabi rezultati poslovanja, prestanak obavljanja djelatnosti) bio prisiljen
otkazati/raskinuti zakupni odnos prije isteka roka na koji je zaklju¢en, duZan je poStovati otkazni rok u
trajanju od 6 ($est) mjeseci koji polinje te¢i prvog dana koji slijedi nakon dana primitka pisanog otkaza
od strane Zakupodavca kojeg mu je uputio Zakupnik preporucenim pismom ili izravno na ruke po
dostavljadu ili na e-mail ili na fax (radi utvrdenja dana primitka otkaza). ......coooviivniniie,

Zakupodavac se obvezuje da nece otkazivati zakupni odnos redovnim otkazom, za svo vrijeme
trajanja ZaKupnog OUINOSA. ..usmscrsiesissnssesss st s R RS SERS R S R e

Zakupodavac ima pravo otkazati zakupni odnos izvanrednim otkazom u slucaju grubog krSenja obveza
Zakupnika (nepla¢anje zakupnine i/ili troskova duZe od 2 mjeseca, ucestalo kaSnjenje s placanjem,
kori$tenje prostora suprotno ugovorenoj svrsi, neovlasteno davanje prostora u podzakup, nepostivanje
kuénog reda, nemar prema imovini Zakupodavca i drugi opravdani sIuCajevi)........c.covivnincininiinniiinn



-

y

Zakupnik se obvezuje 6 (3est) mjeseci prije isteka roka zakupa, obavijestiti Zakupodavca o namjeri
produZenja/neproduZenja zakupnog odnosa, o ¢emu ¢e se u slucaju produZenja sklopiti novi ugovor o
zakupu ili aneks postojeceg ugovora o zakupu. U slu¢aju da Zakupnik ne obavijesti Zakupodavca o namjeri
neproduZenja zakupa, Zakupodavac ima pravo, ali ne i obavezu smatrati, radi zaStite svojih interesa, da je
zakup nastavljen na daljnjih 12 (dvanaest) mjeseci ili na kraci rok, te e se na sva prava i obveze
ugovornih strana i dalje primjenjivati 0vaj UGOVOI. ..o

NAKNADA $TETE ZBOG PRIJEVREMENOG OTKAZA/RASKIDA UGOVORA O ZAKUPU/ZAKASNJENJA U
PLACANJU I DR

Clanak 7.

U sluaju otkaza ovog Ugovora od strane Zakupnika, uz obvezu Zakupnika na postivanje otkaznog roka,
kao i u slu¢aju da Zakupnik neizvriavanjem ugovornih obveza u roku na koji je sklopljen ovaj Ugovor o
zakupu izazove izvanredni otkaz zakupnog odnosa, Zakupodavac ima pravo i na naknadu Stete i to u
visini ¢etiri mjeseéne neto zakupnine, ukoliko je do redovnog otkaza Ugovora doslo u prvoj godini
trajanja zakupa, na tri mjesecne neto zakupnine, ukoliko je do redovnog otkaza Ugovora doslo u
drugoj godini trajanja zakupa, na naknadu Stete u visini dvije mjesecne neto zakupnine, ukoliko je
do redovnog otkaza Ugovora doslo u trecoj godini trajanja zakupa, na jednu mjesecnu neto
zakupninu, ukoliko je do redovnog otkaza Ugovora doslo u Cetvrtoj godini trajanja zakupa. ..owevenen

Ukoliko je doslo do izvanrednog otkaza Ugovora, bez otkaznog roka, naknada Stete ugovara se u
dvostrukim iznosima od navedenih.

Zakupnik se obvezuje platiti Zakupodavcu naknadu Stete u iznosima utvrdenim u prethodnom stavku
ovog ¢lanka u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisanog poziva Zakupodavca na placanje
naknade $tete upuéenog od strane Zakupodavca Zakupniku preporuceno s povratnicom ili na ruke, e-
mailom ili faksom s dokazom primitka poziva od strane Zakupnika, odnosno u tu svrhu Zakupodavac
moze iskoristiti i predana sredstva osiguranja iz €l. 5. (pet) UBOVOTa. ..o

Uz obvezu Zakupnika da naknadi $tetu Zakupodavcu sukladno gornjim odredbama ovog ¢lanka, ugovorne
strane suglasno utvrduju, ukoliko nastupi otkaz ili raskid ovog Ugovora na zahtjev Zakupnika ili iz razloga
za koje je odgovoran Zakupnik, prije isteka trogodiSnjeg roka zakupa, pa time Zakupnik ne isplati u
cijelosti tro$ak uredenja poslovnog prostora iz stavka 3. (treceg) ovog ¢lanka, da ¢e Zakupnik po pozivu
Zakupodavca isplatiti preostali dio troska uredenja odjednom, u roku kojeg ¢e u svom pozivu ili
raéunu NAZNACItE ZAKUPOAVAC ...curieireris ettt s b s s e

OVRSNE KLAUZULE

Clanak 8.
Zakupnik dopusta da se neposredno na temelju ovog Ugovora, po prestanku ovog Ugovora po bilo kojoj
osnovi provede neposredna prisilna ovrha radi predaje u neposredan i samostalan posjed Zakupodavcu
poslovnog prostora koji je predmet ovog Ugovora
Ugovorne strane pristaju da na pisani zahtjev Zakupodavca, javni biljeznik stavi na ovaj Ugovor klauzulu
ovrénosti sa danom navedenim u pisanom zahtjevu Zakupodavca kao danom dospjelosti obveze na
predaju u neposredan i samostalan posjed poslovnog prostora koji je predmet ovog Ugovora, od strane
Zakupnika Zakupodavcu, u svrhu provedbe neposredne prisilne ovrhe sukladno stavku 1. (prvom) ovog
CIATIKA e eve et eee s eeeeeseetee s eseesese et ess s eaeebeea seases s esseseaeeRe eReeaa eh e SR AER SR SR eR e E R SRR e S L AR e
Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moZe temeljem ovog Ugovora, kao javnobiljeZni¢ke isprave, a radi
naplate svih dospjelih, a neplac¢enih nov¢anih trazbina Zakupodavca, koje ovaj ima prema Zakupniku
temeljem ovog Ugovora ili zbog prestanka ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, neposredno provesti ovrhu
na cjelokupnoj imovini Zakupnika (Clausula eXeqUENGL)............cccuwuewvuirrismmsissivssosinssesins oot ies s s o
Ugovorne strane suglasno dogovaraju da na pisani zahtjev Zakupodavca u kojem ¢e biti naznacen datum
dospjelosti i visina duga Zakupnika, javni biljeznik stavi na ovaj Ugovor klauzulu ovr$nosti, a u svrhu
provedbe ovrhe iz stavka 3. (treceg) 0vog Clanka..........couvuumimmiinitniiiin s




PRIMOPREDAJA
Clanak 9.

Ugovorne strane konstatiraju da e prije stupanja u posjed Zakupnika u predmetni prostor, ugovorne
strane saliniti primopredajni zapisnik u kojem ¢e biti opisano stanje prostora, brojila i druge vazne
EINJenice 2a OVa) Pravil OQNOS .o it s
Smatrat ¢e se da je primopredaja izvrSena s danom kada Zakupodavac pozove Zakupnika na
primopredaju, u slu¢aju da Zakupnik nece preuzeti prostor ili odugovlaci s preuzimanjem prostora, a
Zakupodavac je stvorio sve uvjete za primopredaju prostora (izveo ugovorene radove u prostoru, izvrsio
tehnitki pregled i ishodio uporabnu dOZVOIU) ... s

Utvrdenje stanje prostora nakon prestanka zaKupa: ... s s s s s e
Nakon prestanka ovog zakupa po bilo kojoj osnovi, Zakupnik se obvezuje zadnji dan trajanja zakupa
predati Zakupodavcu prostore koji su predmet ovog Ugovora u neposredan i samostalan posjed, u
urednom stanju, oslobodene ljudi i stvari, kao i uredno podmiriti sve troSkove vezane uz ovaj zakupni
odnos koje je bio duzan snositi i podmiriti Zakupnik, a o ¢emu ce se sastaviti poseban zapisnik, sve na
natin da navedeni prostori budu u istovjetnom stanju kao prilikom primanja prostora u zakup (otiS¢en i
uredan prostor, oliceni zidovi, popravljena ev. ostecenja zidova, prostora i opreme, obnovljeni pod u
slutaju da je o$tecen i dr., dok se habanje uslijed redovnog koriStenja ne ratuna), odnosno u prvobitno
stanje  prostora kakav je prostor bio prilikkom primopredaje prostora u posjed
ZAKUPNIKU.....cce it e s
U slu¢aju prestanka zakupnog odnosa prije isteka roka na koji je ovaj Ugovor zakljucen iz razloga koji su u
odgovornosti Zakupnika, Zakupodavac ima pravo traziti od Zakupnika povrat prostora o trosku Zakupnika
u standardno stanje prije izvrSenih preinaka prema tlocrtu Zakupnika, ovisno o procjeni Zakupodavca, a
Zakupnik ¢e biti duZan u tom sluéaju vratiti prostor u opisano stanje ili snositi trosak takvih radova............

Zakupnik se obvezuje omogudéiti Zakupodavcu najmanje mjesec dana prije prestanka zakupnog odnosa
ulazak u prostore koji su predmet zakupa, radi pregleda prostora i utvrdenja stanja prostora. Sukladno
utvrdenom stanju, Zakupnik ée urediti prostor ili platiti Zakupodavcu troSkove dovodenja prostora u
prvobitno stanje sukladno izradenom troSKOVIIKU ..o

U slu¢aju bezuspje$nog proteka roka iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka, Zakupodavac je ovlasten
samostalno preuzeti posjed poslovnog prostora, a takvo preuzimanje posjeda nece se smatrati smetanjem
posjeda Zakupnika.

Po isteku zakupa Zakupnik ima pravo demontirati i uzeti svu opremu koju je sam montirao i unio u
poslovni prostor kao vlastitu opremu interijera

OSTALE OBVEZE ZAKUPODAVCA
Clanak 10.

Zakupodavac je duZan brinuti da zakupljeni prostori i zajednicki dijelovi zgrade tijekom trajanja zakupa
budu u urednom, funkcionalnom stanju. U tom smislu, obvezan je redovito odrZavati zakupljeni prostor i
zajedni¢ke dijelove i uredaje zgrade, te brinuti o ispravnosti instalacija (elektri¢nih, vodovodnih,
klimatizacijskih...nadalje, ako je primjerice doslo do kvara klima uredaja, to je trosak ¢iji popravak snosi
Zakupodavac), osim o uredajima i opremi koju je u prostor montirao i ugradio sam Zakupnik ili koja je
montirana i ugradena na zahtjev ZaKUPNiKa ..o

Nadalje, Zakupodavac je obvezan obavljati izvanredne popravke zakupljenog prostora i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade u primjerenim rokovima, a hitne popravke, primjerice, puknuca vodovodnih
cijevii sl., odmah po saznanju.

Zakupodavac je obvezan vrgiti redovnu kontrolu funkcionalnosti zakupljenih prostora, poslovne zgrade i
uredaja, te preventivno djelovati i sprecavati nastanak kvarova.

Zakupodavac nije odgovoran za $tete na opremi i namje$taju koju je u prostor ugradio, unio ili postavio
Zakupnik, ili na ¢iji zahtjev je to ugradeno, unijeto ili postavljeno, ukoliko ne potjetu iz uzroka ili razloga
za koje je odgovoran Zakupodavac.
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Zakupodavac je duZan ,zajednicke dijelove zgrade” osigurati kod osiguravajuceg dru$tva, najmanje od
OSNOVIII OPASTIOSTL. 1.vviveiiiiii i s

Zakupodavac je duZan osigurati Zakupniku mirno koristenje predmeta zakupa.

Zakupodavac nije u obvezi po prestanku zakupa podmiriti Zakupniku tro$kove ulaganja u prostor (nuzni,
ROPIINL, JUKBUZNT tTOBKOVI): eriiessmsunsonsnsssmsmsnssassaesssssmonessessosseosesuassessassassarsavorasssesassnnsnssnsssnnasts sassssaasanssss ssanss 585655474 6308

OSTALE OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 11.
Zakupnik je obvezan koristiti zakupljene prostore i zajednicke dijelove i uredaje zgrade s ,paznjom dobrog
pospodarstvenika“, ¢uvati zakupljene prostore i opremu u vlasni$tvu Zakupodavca ugradenu u prostor te
zajednitke dijelove zgrade od oSte¢enja i prekomjernog habanja (uobicajeno habanje do kojeg dolazi
paZljivim koritenjem se ne ratuna - primjerice, o$te¢ena glazura ploica zbog stalnog hodanja i sl...)..cccee...

Nadalje, Zakupnik je obvezan otkloniti sve $tete i kvarove uzrokovane nepazljivim koriStenjem ili
podmiriti troskove njihova otKlanjanja ... s

Zakupnik se obvezuje osigurati servisiranje protupoZarnih aparata (jednom godiSnje) te ispitivanje panik
rasvjete unutar prostora (jednom godiSNje)......covieiiiiniriniei

Zakupnik je obvezan hitno prijaviti Zakupodavcu sve $tete i kvarove na instalacijama i drugim uredajima
¢im je za njih saznao, bez obzira iz kojeg su uzroka nastale, radi njihovog popravka i sprecavanja vece
Stete.

Zakupnik nije ovlasten izvoditi nikakve preinake ili izmjene zakupljenih prostora, osim uz suglasnost i
prema dogovoru sa ZaKUPOAAVCEIML .....ciiiiiiiriieies it s s e s e s

Zakupnik je duZan dozvoliti Zakupodavcu obavljanje redovne kontrole zakupljenih prostora, u svrhu
odrZavanja, preveniranja i otklanjanja kvarova, u terminima koje zajednicki dogovore. .........c.ccoucviniiriinnnn.

Zakupnik ¢e prema vlastitoj Zelji i nahodenju o svom troSku osigurati kod osiguravajuceg drustva
namjestaj, sredstva za rad, opremu, aparate i dr., koja je u vlasnistvu Zakupnika ili koju koristi po drugoj
pravnoj osnovi, a koja nije vlasniStvo Zakupodavca.

Zakupnik je odgovoran za eventualne 3tete prema svojim djelatnicima ili tre¢im osobama koje istima
nastanu u zakupljenom prostoru ili iz djelatnosti zakupnika, a u koju svrhu Zakupnik moZe, prema
vlastitom nahodenju, sklopiti policu osiguranja kod osiguravajuceg drustva

Prije prestanka zakupnog odnosa (do primopredaje) Zakupnik je duZan svjeZe oliiti zidove i sanirati
njihova ev.ote¢enja od bugenja radi polica, slika i sl., oCistiti podove, otkloniti sva oStecenja poda i ostale
opreme koju je u prostor ili na terasu montirao Zakupodavac, te opcenito olistiti prostor i opremu u
njemu, a ugradene uredaje i opremu (vodokotliéi, slavine...), dovesti u ispravno stanje ili platiti troSkove
njihovog popravka ili zamjene. Isto se 0dNOSi i NA GAraZU......cocorineririeineiin s

Zakupnik ima pravo dati prostor ili dio prostora u podzakup povezanim drustvima ili osobama koje stoje
u poslovnoj vezi sa Zakupnikom (primjerice za obavljanje djelatnosti koja je srodna djelatnosti
Zakupnika) ali isklju¢ivo uz prethodnu pisanu suglasnost Zakupodavca, koju Zakupodavac nece
bezrazlozno odbiti. U slu¢aju davanja poslovnog prostora-lokala ili njegovog dijela u podzakup, Zakupnik
je i nadalje u cijelosti odgovoran Zakupodavcu, sukladno odredbama ovog Ugovora. ...........ocouiiicnnsinnnns

Clanak 12.
PROMJENA OSOBE ZAKUPODAVCA

U slutaju da za vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa dode do promjene Zakupodavca (novi vlasnik
prostora), sada$nji Zakupodavac jamé&i Zakupniku da novi Zakupodavac nece mijenjati uvjete iz ovog
Ugovora za vrijeme vaZenja istog, odnosno u slu¢aju njegovog produZenja, za vrijeme na Koji je
PEOAUZEIL ... cvu e eev et see e see e ses s e s bbb b ek as s e es R e o8 8 es S 08 RS E3 LS80 8 SRR LS e s e



ZAVRSNE ODREDBE UGOVORA

Clanak 13.
Za sve ono §to nije regulirano odredbama ovog Ugovora glede zakupa nekretnina primjenjivat ¢e se Zakon
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, te Zakon o obveznim odnosima

Clanak 14.
§ve eventualne nesuglasice nastale po ovom pravnom poslu ugovorne strane se obvezuju rjeSavati
prvenstveno mirnim putem, a u slu¢aju da to nije moguce ugovaraju nadleZnost stvarno nadleznog suda u
ZBTEDU ......cvoeuemessescssessesiusssssassnssasans ssnsessssss ses sexaeoess sosonsesses AR ELERER SRR RO 4 08 408 TR A O R4 95 S0 SRR SE ST SRR SRR R

Clanak 15.
§ve eventualne izmjene i dopune po ovom pravnom poslu ugovorne strane se obvezuju regulirati
dodatkom ovog Ugovoru u pismenom ObIKU......ooi i

Clanak 16.
Ovaj Ugovor je sastavljen u 5 (pet) istovjetnih primjerka, od kojih 1 (jedan) za javnog biljeznika, 2 (dva) za
Zakupnika, te 2 (dva) primjerka za ZaKUPOdaVCa .....c.ccouvewmieieriiimiis it e,
I'ro¥ak solemnizacije snosi svaka ugovorna strana u % (jednoj poloviCi).......ccouwmmnmiiiiniininnns

ZAKUPODAVA ZAKUPNIK
direktor direktor
‘ ) / \(_\,C ==
Ne Mikeg, dipl.oec. Natas$a Desnica, dr.med.
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za gradenje, txgovinu i usluge POLIKLINIKA
L0 000 ZAGREB, Strojarska cesta 20 i ’ Lﬂ PER
OIB 68755851941 iy
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REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeznik
MILAN GLIBOTA

Zugreb, Strojarska cesta 20

Poslovni broj: OV-2484/2019
Ja, javni biljeznik MILAN GLIBOTA, Zagreb, Strojarska cesta 20, potvrdujem da je stranka:

POLIKLINIKA KALIPER d.o.0., MBS 080445888, OIB 25999144591, Zagreb (Grad
Zagreb), SVETI DUH 176, zastupano po direktoru NATASA DESNICA, rodena 03.09.1969.
godine, rodeno prezime Desnica, OIB 74134073379, ZAGREB, SVETI DUH 176, ¢iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br 104570217 PU zagrebacka, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dana$nji dan, zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA Broj
N-03-03-19/Z na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovr$nog
Javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeznitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.
ZJP AF iznosu~od_ 280,00 kn.
2. PPJT2au iznosu'od™.600,00 kn
£/ o\
<\

&£ e SR
- » { >4

Javnobiljeznicka pristojba naplaena po tar br 7. i
Javnobiljeznicka nagrada naplaéena po ¢l. 16. u vezi s ¢l.
uvecana za PDV u iznosu od 400,00 kn.

Zagreb, 28.03.2019.

A\ Javni biljeik /]
MILAN GLIBOTA ./
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224 |[KONZOLA ZA UMIVAONIK NA ZIDU

UILITECH TU 60/60 BONE/MUD

| IK U PLOCI

43 [UMIVAONIK NA ZIDY

1,25, |PISOAR SA SENZOROM | KONZOLOM

26, | TUS-KADA 5 VRATIMA

RASVIETA
3.1 [UGRADBENA LAMPA INTRA LI
3.2 [UGRADBENA LAMPA ZA SANITARIIE i
3.3, [PANIK LAMPA - TELEKTHA
PANIK LAMPA SA OZNAKOM IZLAZA TELKT

i STOLARUA

. |VRATA
. |VRATA

" |KVAKE ZA VRATA

GRUANIE
WLADENIE

GRUBA
GRUBAC
i

LL FLORIM
12 |moick il o WUILDTECH TU 40/80 BONE/MUD ||
1, |PARREE I HUAST CASHMIR
1A |PARKETHE LANNE | . )
1A [V | ARMSTRONG
I & T
: o eostava
aaal POSTAVA
C rosTAvA
_ DUBAVA | POSTAVA
Wi
1 DURAVIT WE BY STARCK
10 |WE DARKA DURAVIT ME BY STARCK ~
LA [TIPRALD A Wi - GROME COMMOPOLITAN i
S0 JUBRABRENI VODOKOTUIC S ODZRACIVANIEM GROME HAPID 5L
I [UMIVAONIK - DURAVIT IND FLOOR i
A0 [FOEA 14 umMivAONIK KLESS 0 /110 CM
40 [FAOAR WA SENZOROM | KONZOLOM DURAVIT ME BY STARCK -
A0 [MUBSALEA A UMIVAONIK HANSGROH TALIS £
A0 (TR NADA . STARCK SLIMUNE
S0 [FUR VRATA KLIZNA 2A NISU oTro
S 0L [MIERALIEA 2A TUS KADU HANSGROME HAINDANCE
R (L] PODOUNIK 110/110 €M
10 [BREAC A WC PAPIR PUDORNIK
LU0 [ERTRA A we POBORNIK
LAN |ViERALICA - PODORNIK
41 |UIMIVAONIK ZA POLIKLINIKU DURAVIT b-CODE 1 -
L A7 [MULSALICA ZA POLIKLINIKU-——— HANSGRONE LOGIS -
11 [KONZOLA ZA UMIVAONIK 45,60 | 80 anont HAMD SU
JA0JMFON 2A UMIVAONIK KD
KOLIKA § DASKOM uaraonA | S
NI VODOKOTLIC S ODZRACIVANIEM | GHONE A

W 19751197 mm a000k
NECK LED @ 220 mm 000K
PURALUCE LED

}

HIELA 70/ 2200, skriveni panti
BUELA 80/ 2200w, skriveni panti
BEORMA PURE KVAKA

MA PURE LEPTIR

I

VINTILACHA

| 353.619,68|




