Odyvjetnici:

Karolina Gajski

7 odvjetnicki ured Zrinka Prlié
Zrinka Prlic

www.odvjetnicazrinkaprlic.hr

POSLOVNI BROJ:

TUZITELJICA:

TUZENICI:

RADI:

VPS:

Tea Corluka

Albina Bradaric¢
Lorena Tav¢ar
Odvjetnicki vjezbenici:
Lana Tomié

Katarina Topi¢

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU

MIRJANA BROZOVIC iz Zagreba, Boskoviéeva ulica 18, OIB: 01117873716,
zastupana po Zrinki Prli¢, odvjetnici u Zagrebu, Kaptol 21, OIB:
25703152822

1. ALAN HORVAT iz Zagreba, Boskoviéeva ulica 18, OIB: 43858171515
2. IVO SODAN iz Brela, Biskupa Biankovica 3, OIB: 41883339583

3. DRAZENKA SODAN iz Brela, Biskupa Biankoviéa 3, OIB: 55842094779
4. BOZIDAR RUSAN iz Zagreba, Topolnica 1, OIB: 97214958297

5. DARKO MARZIC iz Zagreba, Zelenjak 21, OIB: 93832061743

6. NIVES STAJNER-CIZMAR iz Zagreba, Ulica Milovana Gavazzija 9, OIB:
68997835639

7. REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

8. FRANE-GORAN CARIC iz Zagreba, Boskoviéeva ulica 18, OIB:
89585659832

9. MARA CARIC iz Zagreba, Boskoviceva ulica 18, OIB: 89330005289
10. DARKO TILINOVIC iz Zagreba, Masarykova ulica 25/1, OIB:
26104893490

11. DAJANA FURGALA iz Zagreba, Ulica lvana Dezmana 7, OIB:
92229297712

12. SVETLANA TARASOVA iz Francuske, Saint-Cloud, Avenue des Vignes 16,
OIB: 72419674148

13. HELENA BUDIC iz Zagreba, Boskoviceva ulica 18, OIB: 34185407303
14. TANJA TOPALOVIC iz Zagreba, Boskoviceva ulica 18, OIB: 56223040078
15. GREGOR MIHALIJEVIC iz Zagreba, Boskoviéeva ulica 18, OIB:
71538141063

16. VISNJA OZANIC iz Zagreba, Boskoviceva ulica 18, OIB: 01380262428

utvrdenja

1.330,00 EUR
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TUZBA

Obavjestava se naslovni sud da je tuZiteljica opunomocdila za zastupanje u predmetnom
postupku Zrinku Prli¢, odvjetnicu u Zagrebu, Kaptol 21 te se predlaze sva daljnja pismena
dostavljati na adresu iskazanog punomocnika.

Dokaz: Punomoc za zastupanje, u prilogu

PredlaZze se naslovnom sudu da, u odnosu na tuZenicu Svetlanu Tarasovu iz Francuske, Saint-
Cloud, Avenue des Vignes 16, OIB: 72419674148, ukoliko ista ne opunomocdi odvjetnika iz
Republike Hrvatske, donese rjeSenje kojim ¢e imenovati zastupnika za primanje pismena,
buduci da se tuZenica nalazi u inozemstvu.

Ad 1.

Prije svega, tuZiteljica istice kako se, sukladno odredbi ¢lanka 186 a. Zakona o parni¢nom
postupku, obratila Opéinskom gradanskom drZzavnom odvjetniStvu u Zagrebu sa zahtjevom
za mirno rjeSenje spora dana 06. kolovoza 2025., a koje je spomenuto tijelo zaprimilo dana
07. kolovoza 2025. te se na isto ocitovalo dana 05. studenog 2025.

Dokaz: Zahtjev za mirno rjesenje spora od dana 06. kolovoza 2025. s povratnicom, u
prilogu
Ocitovanje na zahtjev za mirno rjeSenje spora od dana 05. studenog 2025., u
prilogu

Ad 2.

Parni¢ne stranke su suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, BoSkovi¢eva 18, koja je u
zemljisnim knjigama upisana kao zk.&.br. 7377, broj D.L. 25, BOSKOVICEVA ULICA -
PALMOTICEVA ULICA povr$ine 453 m2, DVORISTE povriine 71 m2, ZGRADA MJESOVITE
UPORABE, Zagreb, Boskovi¢eva ulica 18 povrsine 382 m2, ukupne povrSine 453 m2 koja je
upisana u zk.ul.br. 11640 k.o. Centar Novi kod ZemljiSnoknjiznog odjela Zagreb, Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu.

Dokaz: ZK izvadak, u prilogu
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BosSkoviceva 18, sklopljen je Aneks Meduvlasnickog ugovora suvlasnika navedene stambene
zgrade, Klasa: 363-05/98-03/1850, Ur. broj: 251-319-01/01-25-8. Navedenim Aneksom
izmijenjen je ¢lanak 7. stavak 1. Meduvlasni¢kog ugovora od 27. studenoga 2001. godine,
kao i I., Il i Ill. aneks Meduvlasni¢kog ugovora, na nacin da je za predstavnika suvlasnika
izabran Gregor Mihaljevi¢, dok je za zamjenika predstavnika suvlasnika izabran Dean Cizmar.

IV. Aneks Meduvlasnickog ugovora suvlasnika stambene zgrade u Zagrebu, Boskoviceva 18,
sastavljen je dana 12. lipnja 2025. godine. Istim je navedeno da predmetni Aneks stupa na
snagu kada ga potpiSu suvlasnici €iji suvlasnicki dijelovi ¢ine vise od 50 % ukupne vrijednosti
nekretnine.

Predmetni Aneks dostavljen je tuZziteljici uz obavijest od dana 23. lipnja 2025. godine, kojom
su suvlasnici obavijesteni da ¢e se, temeljem usvojenog godiSnjeg programa upravljanja,
pocevsi od 1. srpnja 2025. godine, zajednicka pricuva obracunavati u iznosu od 1,00 EUR po

m?2.

Uz navedenu obavijest dostavljeni su Godisnji program upravljanja za razdoblje 2025.-2026.,
od dana 21. listopada 2024. godine, potpisan od strane Gregora Mihaljeviéa, Aneks
Meduvlasni¢kog ugovora od 12. lipnja 2025. godine, kojim je Gregor Mihaljevi¢ imenovan
predstavnikom suvlasnika, a Dean Cizmar njegovim zamjenikom, kao i odluka suvlasnika
kojom se potvrduje imenovanje predstavnika te prihvadanje Aneksa Meduvlasnickog
ugovora.

Dokaz: Godisnji program upravljanja za razdoblje 2025.—-2026., od dana 21. listopada
2024., u prilogu
Aneks Meduvlasnickog ugovora od 12. lipnja 2025., u prilogu
Odluka suvlasnika, u prilogu

Medutim, istice se da niti jedna od navedenih odluka nije donesena sukladno zakonom
propisanoj proceduri.

Clanak 40. stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima navodi:

,,O poslovima koji se ticu samo redovitoga upravljanja stvarju odlucuju suvlasnici ve¢inom
glasova.”
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i to kao navodni ovlasteni predstavnik suvlasnika, iako u datom trenutku nije imao
pravovaljani legitimitet predstavnika suvlasnika, bududi da odluka o njegovu imenovanju nije
bila donesena, niti potvrdena potrebnom zakonskom vecdinom.

Suglasnosti koje su naknadno dostavljene, ukljuujuéi Suglasnost drustva Drzavne nekretnine
d.o.o0. od 22. svibnja 2025. godine, Klasa: 940-05/25-01/126, Urbroj: DN-6-2-2/MM2-4 te
Suglasnost Republike Hrvatske, Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine od 12. lipnja 2025. godine, Klasa: 940-01/25-03/684, Urbroj: 531-15-1-25-11, ne
mijenjaju Cinjenicu da u trenutku potpisivanja Godisnjeg programa upravljanja za razdoblje
2025.-2026. nije postojala zakonom propisana vecina suvlasnika.

Slijedom navedenoga, Gregor Mihaljevi¢ u trenutku potpisivanja GodiSnjeg programa
upravljanja za razdoblje 2025.—2026. nije bio ovlasteni predstavnik suvlasnika.

Nadalje, odluka kojom se potvrduje imenovanje Gregora Mihaljeviéa za predstavnika
suvlasnika te Deana Cizmara za njegova zamjenika nije niti u kasnijem razdoblju potpisana od
strane vecine suvlasnika prema suvlasni¢kim udjelima.

U tom smislu posebno se isti¢e da je suvlasnica Helena Budi¢ dana 11. svibnja 2025. godine
povukla svoju suglasnost, ¢ime je broj potpisanih suvlasnika pao ispod zakonom propisanog
minimuma potrebnog za donosenje odluka iz podrucja poslova redovite uprave.

Dokaz: Prepiska e-mail komunikacije iz svibnja 2025., u prilogu
saslusanje Helene Budic
saslusanje tuZiteljice

Unato¢ navedenom, Aneks Meduvlasni¢kog ugovora suvlasnika stambene zgrade u Zagrebu,
Boskoviceva 18, od dana 12. lipnja 2025. godine sklopljen je pozivanjem na ¢lanak 36.
Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada, odnosno na odredbu prema kojoj se Meduvlasnicki
ugovor smatra sklopljenim kada ga potpiSe natpolovi¢na vecina suvlasnika.

Zaklju¢no, Gregor Mihaljevi¢ je Aneks Meduvlasnickog ugovora od 12. lipnja 2025. godine
sklopio svjestan Cinjenice da je suvlasnica Helena Budi¢ povukla svoj potpis dana 11. svibnja
2025., kao i da u trenutku sklapanja Aneksa nije postojala potrebna natpolovi¢na veéina
suvlasnika propisana zakonom za njegovo valjano sklapanje, a Sto je jasno iz preslike e-mail
komunikacije iz svibnja 2025.
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Dodatno, prilikom donosenja odluke suvlasnika o prihva¢anju Aneksa Meduvlasnickog
ugovora, odnosno potpisivanja iste, suvlasnicima nije pravodobno stavljen na uvid sam tekst
Aneksa, niti im je omogucéeno da se prije donosSenja odluke detaljno upoznaju s njegovim
sadrzajem. Takav nacin postupanja bitno naruSava nacelo transparentnosti te pravo
suvlasnika na informirano odlucivanje, ¢ime se dodatno dovodi u pitanje zakonitost i
valjanost predmetne odluke.

Sukladno odredbi ¢lanka 322. stavka 1. Zakona o obveznim odnosima, ugovor koji je protivan
Ustavu Republike Hrvatske, prisilnim propisima ili moralu drustva nistetan je, osim ako cilj
povrijedenog prava ne upucuje na neku drugu pravnu posljedicu ili ako zakon u odredenom
slu¢aju ne propisuje Sto drugo.

Nadalje, ¢lankom 4. Zakona o obveznim odnosima odredeno je da su u zasnivanju obveznih
odnosa i ostvarivanju prava i obveza iz tih odnosa sudionici duzni pridrzavati se nacela
savjesnosti i postenja.

Dakle, iz svega navedenog proizlazi da je tuzenik Mihaljevié¢ Gregor prilikom sklapanja Aneksa
Meduvlasni¢kog ugovora od dana 12. lipnja 2025. postupao protivno nacelu savjesnosti i
postenja te protivno moralu drustva stoga su ispunjene pretpostavke iz ¢lanka 322. stavka 1.
Zakona o obveznim odnosima te je IV Anex Meduvlasnickog Ugovora od dana 12. lipnja
2025. nistetan.

Ad 3.

Uzimajuéi u obzir cjelokupni &injeniéni i pravni supstrat konkretnog sluéaja, tuZiteljica
predlaZze da naslovni sud donese sljedecu:

PRESUDU

1. Utvrduje se da je IV Anex Meduvlasnickog ugovora suvlasnika zgrade BoSkoviéeva
18 od dana 12. lipnja 2025., Klasa: 363-05/98-03/1850, Ur.broj: 251-319-01/01-
25-8 sklopljen izmedu suvlasnika stambene zgrade u Zagrebu, Boskoviceva 18
nistetan.

2. NalaZe se tuZenicima da naknade tuziteljici troSak parniénog postupka zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom tekuc¢om od donosenja prvostupanjske presude
do isplate po kamatnoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uve¢anjem
za tri postotna poena referentne stope, koja je kamatna stopa koju je Europska
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grani¢na kamatna stopa proizasla iz natjeajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne operacije refinanciranja Europske sredisnje banke, pri ¢emu se
za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1.
sije¢nja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja
te godine, sve u roku od 15 dana.

Podredno, ako naslovni sud nade da naprijed istaknuti tuzbeni zahtjev nije osnovan,
tuziteljica predlaze da naslovni sud temeljem odredbe ¢lanka 188. stavak 2. Zakona o
parni¢nom postupku donese sljedeéu:

PRESUDU

1. Utvrduje se da nije sklopljen i da je nepostojeci te ne proizvodi pravne ucinke
medu ugovornim strankama IV Anex Meduvlasni¢kog ugovora suvlasnika zgrade
Boskovic¢eva 18 od dana 12. lipnja 2025., Klasa: 363-05/98-03/1850, Ur.broj: 251-
319-01/01-25-8.

2. NalazZe se tuzenicima da naknade tuziteljici troSak parni¢nog postupka zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom tekuc¢om od donosenja prvostupanjske presude
do isplate po kamatnoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uve¢anjem
za tri postotna poena referentne stope, koja je kamatna stopa koju je Europska
srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili
grani¢na kamatna stopa proizasla iz natjeajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne operacije refinanciranja Europske sredisnje banke, pri ¢emu se
za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1.
sije€nja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja
te godine, sve u roku od 15 dana.

U Zagrebu, 31. prosinca 2025. TuZiteljica, po:
. Digitally signed
Zrl n ka by Zrinka Prli¢
.z Date: 2025.12.31
Prl IC 14:30:26 +01'00'
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TroSkovnik tuZziteljice:

Sastav tuzbe 100bod + PDV25% = 250,00 EUR
Sudska pristojba na tuzbu u iznosu od 53,09 EUR
Ukupno: 303,09 EUR

Prilozi:
1. Punomo¢ za zastupanje

Zahtjev za mirno rjeSenje spora od dana 06. kolovoza 2025. s povratnicom

Ocitovanje na zahtjev za mirno rjeSenje spora od dana 05. studenog 2025.

ZK izvadak

Godis$nji program upravljanja za razdoblje 2025.-2026., od dana 21. listopada 2024.

Aneks Meduvlasni¢kog ugovora od 12. lipnja 2025.

Odluka suvlasnika

Suglasnost Drzavnih nekretnina d.o.o0. od 22. svibnja 2025., Klasa: 940-05/25-01/126,

Urbroj: DN-6-2-2/MM2-4

9. Suglasnost RH, Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od
12. lipnja 2025., Klasa: 940-01/25-03/684, Urbroj: 531-15-1-25-11

10. Prepiska e-mail komunikacije iz svibnja 2025.
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