Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2
Poslovni broj: 14 St-339/2019-73

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIJE

Trgovacki sud u Osijeku, po sucu mr. sc. Tihomiru Kovaceviéu, kao steCajnom sucu, u
stetajnom postupku nad ste¢ajna masa iza MIROZ drutvo s ograni¢enom odgovorno$cu za
trgovinu 1 usluge u stecaju Osijek, Kapucinska 27/2, MBS: 081181319, OIB: 68908068307,
dana 17. srpnja 2020.

rijesioje

1. 1z kupovnine u iznosu od 259.250,00 kn postignute prodajom nekretnina i to:

nekretnine upisana u zk.ul.br. 4447, k.o. Krnica, k¢.br. 2379/5, DUGA
UVALA — ODMARALISTE, hotel "MIRTA", Paviéini, Pavi¢ini 609A,
gospodarska zgrada, ukupne povrSine 5367 m? — 34. Suvlasnicki dio:
17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34) 1. s kojim je povezano pravo
vlasniitva na posebni dio zgrade koji se nalazi na STUBISTU I, a
predstavlja apartman 33 na Cetvrtoj etazi koji se sastoji od ulaznog
prostora, kupaone, prostora za spavanje, boravka sa kuhinjom, loggie te

galerije na petoj etazi, ukupne povrsSine 41,30 m?.

podmiruju se:
- troSkovi unovc¢enja u iznosu od 51.093,88 kn i

- razluéni vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija OIB:
52634238587 u iznosu od 208.156,12 kn.

2. Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja ovosudno racunovodstvo s predmeta
broj 14 St-339/2019 isplatiti ¢e iznos od 259.250,00 kn na Ziro-racun
steajna masa iza MIROZ druitvo s ograni¢enom odgovornoséu za
trgovinu i usluge u stecaju Osijek, Kapucinska 27/2, MBS: 081181319,
OIB: 68908068307, broj HR2624070001100182024 otvoren kod OTP
BANKE d.d. Split, te se obvezuje steajna upraviteljica uplatiti iznos od
208.156,12 kn razlucnom vjerovniku Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija OIB: 52634238587 na broj ziri-ratuna koje ¢e isti dostaviti.
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Obrazlozenje

Nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika upisana u zk.ul.br. 4447, k.o. Krnica, k¢.br.
2379/5, DUGA UVALA — ODMARALISTE, hotel "MIRTA", Pavi¢ini, Pavi¢ini 609A,
gospodarska zgrada, ukupne povrSine 5367 m? — 34. Suvlasnicki dio: 17/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-34) 1. s kojim je povezano pravo vlasnistva na posebni dio zgrade koji se
nalazi na STUBISTU I, a predstavlja apartman 33 na Cetvrtoj etazi koji se sastoji od ulaznog
prostora, kupaone, prostora za spavanje, boravka sa kuhinjom, loggie te galerije na petoj etazi,
ukupne povrsSine 41,30 m? prodana je za iznos od 259.250,00 kn. Nekretnina je opterecena
teretom na suvlasnickom dijelu 34 (17/1000), zalozno pravo za korist Republike Hrvatske,
Ministarstvo Financija temeljem rjeSenja o osiguranju broj Ovr-2381/10 od 16.11.2010
godine za iznos od 66.172.485,90 kn koje je bilo upisano u zemljiSne knjige i brisano
zakljuckom ovoga suda poslovnog broja 14 St-339/2019-42 od 5.03.2020. nakon
pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi predmetne nekretnine kupcu i placanje kupovnine u cijelosti.

Uzimajuéi u obzir podatke iz spisa, a narocito zaklju¢ak o odredivanju prodaje,
rjeSenje o prihvacanju ponude i dosudi i zakljuc¢ak o predaji u posjed, kao i u zemljis$ne knjige,
te utvrdenja na rocista za diobu odrzanog dana 15.07.2020., utvrden je obracun troskova kao u
nastavku.

Ukupna vrijednost unovéene stecajne mase iznosi 444.250,00 kn.

OMIJER POSTOTKA SUDJELOVANJA U TROSKOVIMA NEKRETNINE SLOBODNE
OD TERETA UPISANE U ZK.UL.BR. 966, K.O. GRACANIL KC.BR. 491/7

- 185.000,00 kn : 444.250,00 = 41,64 %

OMJER POSTOTKA SUDJELOVANJA U TROSKOVIMA NEKRETNINE OPTERECENE
RAZLUCNIM PRAVOM UPISANE U ZK.UL.BR. 4447, k.o. Krnica, k&.br. 2379/5,

=> 259.250,00 : 444.250 ,00 = 58,35 %

Troskovi koji direktno terete predmetnu nekretninu opterecenu razlu¢nim pravom u
100 % iznosu obracunati Su u stvarnoj visini i to:

1. Tro$ak druStvu Mandalena d.0.0. na ime usluge odvodnje i procis¢avanja 1.551,20 kn
otpadnih voda za dugovanje od 8.06.2018. u iznosu od 807,80 kn i dug prema
Op¢ini Mar¢ana na ime komunalne naknade za dugovanje od 8.06.2018. u iznosu
od 743,40 kn za nekretninu u k.o. Krnica,

2. Trosak prema drustvu Castrum Pula 97 d.o.o. upravljanje zgradama, Splitska 7, 3.138,80 kn
52100 Pula, pricuva za k.o. Krnica,

3. TroSak HEP ELEKTRA d.o.0. za nekretnine k.o. Krnica, 103,81 kn
4. TroSak vodne usluge, Vodovod Pula d.o.o. Pula, Radi¢eva 9 za nekretnine k.o. 525,55 kn
Krnica,

5. Trosak vjestaka 2.750,00 kn
6. TroSak javnog biljeznika Ivane Kovacevi¢ broj 873/1/1 1.555,00 kn
UKUPNO TROSKOVI KOJI 100 % TERETE NEKRETNINU OPTERECENU 9.624,36 kn

RAZLUCNIM PRAVOM
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Troskovi koji razmjerno terete nekretninu optere¢enu razlu¢nim pravom u postotku od
58,35 %:

1.Bruto nagrada ste¢ajnoj upraviteljici s porezima, prirezima, doprinosi 58.506,88 kn
58,35 % =
34.138,76 kn

2. Trosak FINE radi provedbe postupka prodaje el. javne drazbe 900,00 kn
58,35 % = 525,15
kn
142,50 kn

3. TroSak Javnog biljeZnika Branka Jaki¢ prema racunu, placeno od strane

steCajne upraviteljice, 58,35 % =
83,15 kn

4. TroSak javnog biljeznika Ivane Kovacevi¢ prema racunu, placeno od strane 136,35 kn

steCajne upraviteljice,
58,35% =
79,56 kn

5. Trosak Print studio d.o.0. za izradu pecata , 149,00 kn
58,35% =
86,94 kn

6. Putni troSak steCajne upraviteljice na relaciji Osijek- Zagreb 280 km; Zagreb —  1.835, 58 kn
Osijek 280 km; dana 28.02.2019. = 560 km * 2 kn = 1.120,00 kn NETO S§to bruto  ( brutto)
iznosi 1.835,58 kn, radi preuzimanje duznosti i dokumentacije od ranijeg

steCajnog upravitelja, 58,35 % =
1.071,06 kn

7. Knjigovodstvene usluge 9.400,00 kn
58,35 % =
5.484,90 kn

UK UPNO TROSKOVI KOJI RAZMJERNO TERETE NEKRETNINU 41.469,52 kn
OPTERECENU RAZLUCNIM PRAVOM U ODREDENOM POSTOTKU :
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Ukupan iznos troskova koji (direktno i razmjerno) tereti nekretninu optere¢enu
razluénim pravom iznose: 51.093,88 kn = 41.469,52 kn (58,35 %) + 9.624,36 kn (100 %)

Slijedom navedenoga, uzimaju¢i u obzir podatke iz spisa i1 zemljisSne knjige, te
utvrdenja tijekom postupka i na rocistu iz kupovnine u iznosu od 259.250,00 kn ostvarene
prodajom predmetne nekretnine koja je optere¢ena razlu¢nim pravom namiriti ¢e se:

- troskovi unovc¢enja predmeta razlu¢nog prava u iznosu od 51.093,88 kn te ¢e se iznos
uplatiti na ziro racun ste¢ajnog duznika broj IBAN: HR2624070001100182024
otvoren kod OTP BANKE d.d. i

- razlu¢ni vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija u iznosu od 208.156,12
kn, na ziro-racun koji se obvezuje dostaviti u roku 8 dana.

Republika Hrvatska po ZDO GUO Osijek je izjavila da su suglasni s predlozenom
diobom, te navela da u roku od 8 dana ne moze dostaviti broj zZiro-ra¢una, te je predlozila da
se kompletan iznos kupovnine prebaci na ra¢un stecajne mase, a oni ¢e broj ziro-racuna,
odnosno brojeve ziro-ra¢una na koje treba uplatiti predmetni dio kupovnine dostaviti stecajnoj
upraviteljici koja ¢e onda izvrsiti placanje na dostavljeni broj/brojeve ziro-racuna.

Ste¢ajna upraviteljica se suglasila s prijedlogom ZDO GUO Osijek, te se obvezala po
pravomoc¢nosti rjeSenja o diobi kupovnine i1 dostavljanju brojeva ziro-ra¢una od strane ZDO
GUO u Osijeku, izvrsiti predmetno placanje, te o istom dostaviti dokaz u spis.

Osniva¢ duznika po punomoc¢niku Miljenko Jeki¢ odvjetnik u Zagrebu na rocistu za
diobu kupovnine odrzanom 13.05.2020. je osporavao postojanje razluénog prava na
predmetnoj nekretnini, te zatraZio primjereni rok za dostavu dokaza o podnesenom zahtjevu
za brisanje tereta odnosno razlu¢nog prava pred DrZavnim odvjetniStvom u Puli, ali u
ostavljenom roku predmetni dokaz nije dostavljen, te je sud sud odredio novo rociste za diobu
predmetne kupovnine. Punomo¢nik osnivaca duznika ispri¢ao je svoj nedolazak na predmetno
roCiSte uslijed 1zvanrednih okolnosti (poviSene temperature) pisanim podneskom
zaprimljenim na e-mail suca u 8.03 sati na dan odrzavanja ro¢ista (koji e-mail je proslijeden
ste¢ajnoj upraviteljici i ZDO GUO Osijek) u kome prigovara na visinu obradunatih troskova
za knjigovodstvene usluge i visini obracunate nagrade steCajne upraviteljice, osporava
trazbinu, visinu 1 red namirenja razlu¢nog vjerovnika te se protivi prijedlogu stecajne
upraviteljice za namirenje razlu¢nog vjerovnika u cijelosti i traZi od stecajne upraviteljice
poduzimanje radnji za brisanje prisilnog upisanog zaloznog prava s predmetne nekretnine. Uz
predmetni podnesak nije dostavio dokaze.

Stecajna upraviteljica je u cijelosti ostala kod svog obracuna troskova bududi su isti
obrazlozeni 1 potkrijepljeni vjerodostojnim ispravama koji su dostavljeni u spis, a razlu¢no
pravo Republike Hrvatske, Ministarstva financija upisano u zemljisne knjige, te navela da
bivsi vlasnik nije ovlasten ni legitimiran isticati prigovore niti Zalbe na obracun troskova.

Sud je izvrsio uvid u spis i dokumente u spisu i to Obavijest Trgova¢kog suda u
Zagrebu o elektroni¢kom upisu u sudski registar od 17.02.2017. i od 14.03.2017., RjeSenje
Trgovackog suda u Zagrebu broj Tt-17/15404-1 od 7.04.2017. i Prilog uz rjeSenje, Podnesak
zakonskog zastupnika duznika od 12.06.2017. (2 stranice), lzvadak iz sudskog registra (2
stranice), Obavijest Drzavnog zavoda za statistiku Zagreb o razvrstavanju poslovnog subjekta
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prema NKD-u 2007., Podnesak zakonskog zastupnika duznika od 21.05.2018. (2 stranice),
Ugovor o kupoprodaji apartmana broj 2006/27/1 od 25.01.2006. ovjeren po javnom biljezniku
dana 2.02.2006., Zk izvadak za zKk.ul.br. 4447 (3 stranice), RjeSenje RH, MF, PU, Podru¢ni
ured Zagreb, Ispostava Zagreb VI od 14.02.2000., Zk izvadak za zk.ul.br. 966 (3 stranice),
Rjesenje RH, MF, PU, Podru¢ni ured Zagreb, Ispostava Zagreb VI od 14.02.2000., Zk
izvadak za zk.ul.br. 967 (4 stranice), Potvrda FINE o primitku dokumentacije za 2016.
godinu, Godisnji financijski izvjestaj poduzetnika za 2016. godinu, Bilanca stanja na dan
31.12.2016. (3 stranice), Racun dobiti i gubitka za razdoblje 1.01. do 31.12.2016. (2 stranice),
Biljeske uz financijska izvjesc¢a za 2016., Odluka o utvrdivanju godisnjih financijskih izvjesc¢a
od 25.03.2017., Odluka o uporabi dobitka poslovne godine od 25.03.2017., Prijava poreza na
dobit za razdoblje 1.01. do 31.12.2016. (4 stranice), Potvrda zaprimanja obrasca, Pregled
prenesenih poreznih gubitaka po godinama 26.04.2017., Bruto bilanca za razdoblje 1.01. do
31.12.2016. (4 stranice), Tablica prijavljenih trazbina, razluénih i izlu¢nih prava od 8.08.2018.
(2 stranice), Izvjesce steCajnog upravitelja o stanju steajne mase od 3.09.2018. (2 stranice),
Podnesak stec¢ajnog upravitelja od 3.01.2019., Podnesak steCajne upraviteljice od 2.04.2019.,
Rjesenje Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu zk odjel broj Z-14347/19-2 od 25.03.2019.,
Izvjesce stecajne upraviteljice od 29.05.2019. (4 stranice), Rjesenje Opcinskog suda u Puli zk
odjel broj Z-7062/19 od 9.05.2019., Elaborat o procijenjenoj vrijednosti nekretnina — Poslovni
prostor (23 stranice), Elaborat o procijenjenoj vrijednosti nekretnina — stan — apartman (u
hotelu) — (23 stranice), Podnesak stecajne upraviteljice od 12.06.2019., Izvjesée steCajne
upraviteljice od 20.08.2019. (4 stranice), Podnesak stecajne upraviteljice od 18.09.2019.,
Podnesak stecajne upraviteljice od 19.09.2019. (2 stranice), Podnesak stecajne upraviteljice
od 2.10.2019. (2 stranice), Poziv FINE na uplatu predujma za pokri¢e troskova prodaje
elektronickom javnom drazbom od 1.10.2019., Izvjescée steCajne upraviteljice od 18.11.2019.
(2 stranice), Podnesak FINE od 14.01.2020., Izvjestaj FINE o provedenoj elektronickoj javnoj
drazbi (identifikator nadmetanja: 20156) od 14.01.2020. (11 stranica), Izvjestaj FINE o
provedenoj elektronickoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja: 20158) od 14.01.2020. (11
stranica), Podnesak PROJEKT 10 d.o.0. od 16.01.2020., Nalog OTP BANKE za placanje,
Podnesak stecajne upraviteljice od 27.01.2020. (2 stranice), E-mail poruka od 27.01.2020.,
Podnesak Ranka Simic¢a od 27.01.2020. (2 stranice), Podnesak stecajne upraviteljice od
29.01.2020. (2 stranice), Podnesak FINE od 27.01.2020. (2 komada), Racun br. 254-0120-
000005 od 15.01.2020., Podnesak Ranka Simi¢a od 5.02.2020., Podnesak FINE od
19.02.2020., Podnesak stecajne upraviteljice od 21.02.2020. (3 stranice), Podnesak steCajne
upraviteljice od 21.02.2020. (4 stranice), RRIF — kalkulator place, Primopredajni zapisnik od
28.02.2019., Nalog za sluzbeno putovanje od 27.02.2019., Obracun putnih troSkova od
28.02.2019., Podnesak stecajne upraviteljice od 25.02.2020. (7 stranica), Racfun br.
212/0010015/001 od 31.12.2019., Racun br. 16/0010015/001 od 3.02.2020., Racun br.
17/0010015/001 od 3.02.2020., Ugovor o obavljanju knjigovodstvenih i ra¢unovodstvenih
usluga od 6.02.2019. (2 stranice), E-mail poruka od 17.01.2020., Kartice kupaca, Kartice
kupaca — otvorene stavke od 17.01.2020., Racun R2-br: 20008/VVP/1 od 17.01.2020., Racun
R2-br: 20007/VP/1 od 17.01.2020., Ra¢un R2-br: 20006/VVP/1 od 17.01.2020., Racun R-1 br.
5428-4-44, Racun br. 947/1/1 od 11.06.2019., Informacija PRIVREDNE BANKE d.d. o
platnoj transakciji, Rekapitulacija neplaé¢enih usluga — opomena, Informacija PRIVREDNE
BANKE d.d. o platnoj transakciji, E-mail poruka od 17.01.2020., Otvorene stavke kupaca od
1.06.2018. do 17.01.2020., Racun 2301014806-191120-7 od 30.11.2019., E-mail poruka,
Otvorene stavke na dan 17.01.2020., E-mail poruka, Knjigovodstveno stanje obveznika od
17.01.2020., E-mail poruka od 17.01.2020., Komunalna naknada — redovno knjigovodstvo,
Knjigovodstveno stanje obveznika (3 stranice), [zvjes¢e steCajne upraviteljice od 26.02.2020.
(3 stranice), E-mail poruka od 27.02.2020., Podnesak Ranka Simica od 2.03.2020., Podnesak
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FINE od 4.03.2020., Potvrda primitka transakcije, E-mail poruka od 16.03.2020. (2 stranice),
Pla¢anje putem direktnih kanala — PRIVREDNA BANKA ZAGREB, Poziv FINE na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi od 16.102019. (4 stranice), Podnesak Ranka Simica
od 17.03.2020., Rjesenje Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu zk odjel poslovni broj Z-
12834/2020-2 od 11.03.2020., Rjesenje Opcinskog suda u Puli zk odjel poslovni broj Z-
4070/2020 od 12.03.2020., Punomo¢ od 8.05.2020., E-mail poruka od 18.02.2020., Podnesak
RH, MF, PU, Podru¢ni ured Varazdin od 11.02.2020., Racun br. 873/1/1 od 29.05.2019.,
Racun br. 496/1/1 od 29.03.2019., Podnesak stecajne upraviteljice od 13.05.220. (4 stranice),
Izvjes¢e steCajne upraviteljice od 18.05.2020. (3 stranice), Podnesak Ranka Simic¢a od
18.05.2020., E-mail poruka od 17.05.2020.,12.03.2020., 16.03.2020. i 6.05.2020., Podnesak
steCajne upraviteljice od 28.05.2020., Zapisnik o primopredaji apartmana od 19.05.2020.,
Podnesak ZDO u Osijeku od 28.05.2020., Podnesak ste¢ajne upraviteljice od 1.06.2020.,
Rjesenje Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu zk odjel poslovni broj Z-13795/2020-2 od
19.06.2020., Podnesak stec¢ajne upraviteljice od 30.06.2020. (3 stranice), Podnesak steCajne
upraviteljice od 3.07.2020. (2 stranice) i 15.07.2020. (2 stranice) i Podnesak odvjetnika
Miljenka Jeki¢a od 15.07.2020. (2 stranice), te utvrdio da je steCajna upraviteljica pravilno
obracunala troSkove unovéenja i iste obrazlozila i dokumentirala, a status razlucnog
vjerovnika je utvrden uvidom u zemljiSne knjige i temeljem nacela zastite povjerenja u
zemljisne knjige, te je slijedom navedenog odluc¢eno kao u izreci ovoga rjesenja na osnovu
odredbe ¢l. 124. i 125. Ovrs$ni zakon (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 1 73/17), kao i odredbe
¢l. 248. 1254. Stecajnog zakona (NN 71/15 1 104/17).

Osijek 17. srpnja 2020.
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moze nezadovoljna stranka uloziti zalbu Visokom trgovackom sudu
Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana pismeno u 3 primjerka putem ovog suda.
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