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STECAJNA MASA I1ZA ADRIACHEMA D.D. U STECAJU
OIB: 40178271295

Luke Lukic¢a 65

Slavonski Brod

| STANJE STECAJNE MASE

1. PREGLED IMOVINE:

1.1. neunovceni stambeni prostori

1.2. naplata sredstava od stanova u otplati
1.3.zemljiste

1.1. Neunovceni stambeni prostori

1.1.1. Dva stana u Kastel Gomilici, Mosorska 8, K Gomilica, stanovi sa bespravno useljenim
stanarima

Kako smo to u prethodnim Izvjeséima naveli stanovi su procijenjeni u temeljni kapital drustva te je
izvrsena identifikacija istih i procjena trziSne vrijednosti od strane Agencije Mijanovié.

Na oba stana ée , prema Nacrtu uloSka , od 24.11.2023.g., biti upisano vlasniStvo Ste¢ajne mase u zk
uloZak 3535 ko Kastel Gomilica Nova, uz zadrZavanje dosadasnjih zaloZnih prava upisanih na ¢est zem
211/1 u korist Diokija d.d. i RH ( upisanih u zk ul. 2731 ko K Gomilica).

Prema informacijama od strane ovlastenog zk referenta, komunikacija od dne 23.04.2025.g., radnje u
vezi obnove zemljisnih knjiga za ko K Gomilicu, pri samom su kraju.

Po zatvaranju ZK , stanovi ¢e biti prodavani putem javne drazbe.

Prihod koji se dobije unovéenjem predmetnih nekretnina pripada razlu¢nim vjerovnicima: Dioki d.d. i
RH.

Bespravni stanari su bivsi radnici stecajnog duznika , odnosno u jednom stanu ¢lan obitelji bivseg
radnika-poginulog branitelja

1.1.2. Cetiri stana u Kastel Suéurcu su vanknjizno vlasni$tvo ste¢ajne mase, Cesta dr F Tudmana
286, bespravno useljeni stanari su bivsi radnici stecajnog duznika.

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika, od dne 10.12.2024.g., :

- izvrSena je procjena trziSne vrijednosti stanova od strane agencije Mijanovi¢

- stupili smo u kontakt sa bespravno useljenim stanarima, pismeno i usmeno ispitujuci njihov interes
za kupnju nekretnine, te je izvrSen uvid o posjedu stanova.

Za dva stana ( br 25 i br 29) dvije obitelji: Juki¢ i Magli¢ su iskazale interes za kupnju te su s njima
sklopljeni kupoprodajni ugovori i izdane tabularne izjave nakon $to su uplatili kupovninu u cijelosti.



Unovcena sredstva ée se predstojecom diobom podijeliti stec¢ajnim vjerovnicima prvog viseg isplatnog
reda

- Obitelj Susi¢ Ivanke ( majka i sin) koja , prema nasem saznanju, ve¢ neko vrijeme stanuje na drugoj
adresi, nije iskazala interes za kupnju nekretnine, pismena su zaprimili na toj drugoj adresi, te se
usmeno javili da nisu u moguénosti otkupiti stan ( br 27) medutim isti nisu vratili klju¢ od stana kako
je to usmeno bilo dogovoreno, pa ¢e se morati angazZirati serviser koji ¢e zamijeniti bravu radi
preuzimanja u posjed stana .

Na pozive putem telefona i mobitela viSe se ne javljaju niti odgovaraju na novi dopis u kojem ih
upozoravamo da Ce iseljenje stvari i mijenjanje brave izvesti na njihov trosak bududi da nisu vratili klju¢
niti nekretninu oslobodili od stvari.

Predmetni dopis je zaprimljen, odgovora nije bilo.

Dakle stan je slobodan od osoba, ali ne i od stvari.
- U stanu br 3, u prizemlju, Zivi bivsi radnik, branitelj, Jadri¢ Mijo.

Imenovani je, kao bivsi radnik, znao da se bespravno uselio u nekretninu u vlasnistvu pravnog prednika
stecajnog duznika.

On nije u moguénosti otkupiti stan po procijenjenoj vrijednosti.

Putem odvjetnika se u cijelosti protivi prodaji nekretnine u kojoj stanuje te je zatraZio da se
procijenjena vrijednost od 79.300,00 eura umanji za novcana sredstva koja je uloZio u nekretninu ( ista
nije iskazana niti specificirana.

Prema njegovom kazivanju za kupovninu bi mogao izdvojiti cca 20-30.000,00 eura.

Imenovani je do stecaja pokusavao otkupiti stan, ali pod uvjetima iz Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo Sto mu bivse uprave stecajnog duznika nisu omogudile iz razloga Sto isti nije
imao stanarsko pravo ni status zasticenog najmoprimca.

1.2. Naplata sredstava od stanova u otplati, koji su prodani po Zakonu o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo, na dan 31.04.2025.g.= u otplati joS 18 stanova.

U odnosu na kupce ciji su stanovi pod hipotekom a mjesecne rate ne otplac¢uju uredno, sukladno
odluci Skupstine vjerovnika i dalje se provode ovrsne radnje putem odabranog odvjetnika .

1.3. ZEMUISTE:

U odnosu na Cesticu 211/1 ko K Gomilica stanje je kao u prethodnom izvjeséu, jer zemljisna knjiga za
K Gomilica Nova jos nije zatvorena :

Cest zem 211/1, povr$ine 11046 m?, Zk ul 2731, k o Kastel Gomilica, procijenjena u temeljni kapital
kao Eest zem 211 u povrsini od 694 m?, Eestica je optereéena zaloZnim pravom u korist Dioki d.d. i RH

Prema Zapisniku Posebnog ZemljiSno knjiznog odjela K Luksi¢, od 24.11.2023.g., poslovni broj Z-
18229/2019/3535, u Nacrtu uloska za novi zk.ul. broj: 3535 osnovane, obnovljene ili dopunjene
zemljiSne knjige uknjiZzuje se nositelj prava vlasniStva na nekretnine upisane u popisnom listu A ( Cest
zem. 211/1 i druge nekretnine):

Republika Hrvatska, 1/1 uz upis postojeéih tereta na predmetnoj nekretnini.



Il. FINANCUSKO 1ZVJESCE

Priljevi i odljevi sredstava 01.02.2025.-30.04.2025

Stanje Ziro racuna 31.01.2025
Stanje novca u blag 31.01.2025.

Priljevi::

Uplate za stanove u otkupu

Kamate -otp banka

Uplate za sud.troskove-Petricevi¢,Beara

Uplate za prodane stanove K.Suc¢urac-Jukié¢ Mirko,Magli¢ Mario

Izravna naplata Jukic¢ Ivo
Ukupno:

Odljevi:

Uredski mater.-kopirni papir
Usluge telef,.inter-01,02,03/2025
Postanske usluge-HP posiljke

Troskovi ugovora o dj.- 2 djelatnika

Zi7i¢ Snjezana , Curkovi¢ Gordana-01,02,03/2025 bruto
Odvijetnicke usluge -naplata duga za stanove u otkupu
Usluge procjene i izrada elaborata stanova K.Sucurac
Troskovi sluzbenog puta stec.upravitelja po Rjesenju
Bankarske naknade 01,02,03/2025.
Godisnja pretp.kripto uredaj e-porezna
Sudske pristojbe-Petricevi¢ Z.za stan u otkupu
Uplata poreza na dobit za 2024.god.
Ukupno:

Stanje Ziro Raduna 30.04.2025
Stanje novca u blagajni  30.04.2025.

Napomena:

Rezervacija sredstava na poslovnom racunu ,neisplaéeni diobeni iznos:

238.933,18

150,62

239.083,80

9.473,48
0,61
429,41
135.100,00
3.973,79

148.977,29

36,33
91,92
29,65

2.972,40
928,32
1.250,00
2.181,69
61,37
64,70
46,45
10.482,52
18.145,35

369.831,10

84,64

369.915,74



- zbog nerijeSenih nasljednih prava, u parnici -osporavanje oporuke : 1.377,45 eura ( 2x Sikavica, | i Il
naknadna dioba)

- zbog nerijeSenih nasljednih prava i nedostavljenih podataka 583,91 eura ( Bekavac, Eterovi¢, Il
naknadna dioba, )

OSTALE OBVEZE | PLANIRANI POSLOVI :
1. Uz tekuée poslove koji su dolje navedeni u ovom tromjesecju se :

-izradio zavrsni racun za 2024.g. ( iskazana je dobit u visini od 262.245,04 eura te je pla¢en porez u
visini od 10.482,52 eura).

Pravo na prijenos poreznog duga, sukladno zakonskim odredbama, samo zadnjih 5 godina, imali smo
uiznosu od 157.419,93 eura, a uprihodila su se sredstva od prodaje dva stana u Splitu ( 2024.g.)

- vrsi se suradnja sa PU, Sektor kriminalisticke policije, Odjel za gospodarski kriminalitet i korupciju,
skeniraju se , obrazlazu, grupiraju trazeni dokumenti za godine 2012.g.-2023.g.

U odnosu na dokumentaciju koju smo prethodno dostavili sudskom vjestaku , sada je za potrebe PU
izvrSena obimna dodatna dostava dokumentacije, skeniranjem u pdf-u ( za mjesecne naknade,
nagrade, putne naloge, pozajmice bivseg stecajnog upravitelja) a platni nalozi koji prate isplate bit ¢e
u originalu predani ovlastenom djelatniku PU. Ovi poslovi su vrlo opsezni i vremenski i fizicki.

Takoder se po zahtjevu PU i na druge nacine i dalje suraduje s ovlastenim djelatnikom u obradi
dokumentacije. Podnesen je imovinsko pravni zahtjev u ime steCajne mase putem policijskog
djelatnika-inspektora.

- komunikacija sa bespravno useljenim stanarima u zgradi u K Sucurcu i realizacija kupoprodaje dva
stana u K Suéurcu

-savjetovanje sa odvjetnikom u odnosu na ostale moguénosti naplate potraZivanja prema bivsem
stecajnom upravitelju

2 tekuce poslovanje:

2.1. lzrada potvrda po zahtjevu HZMO za radnike koji ostvaruju pravo na mirovinu kao npr:
- MPP-1 platni podaci,

- M-2 P o prestanku radnog odnosa,

- potvrde o nepla¢éenom dopustu

- potvrde o radnom stazu na radnim mjestima sa BRS

2.2. izdavanje brisovnih oclitovanja za brisanje zaloZnih prava na stanove prodane po Zakonu o prodaji
stanova na kojima postoji stanarsko pravo i brisovna ocitovanja za brisanje hipoteka po starim
kreditima bivsih radnika ex Jugovinila

2.3. knjiZzenje i pracenje evidencije otplate stanova do konacne otplate stanova
-obavjestavanje kupaca o stanju dugu

2.4. izrada financijskih izvjes¢a

2.5. plac¢anje i knjizenje racuna i naknada za rad



3. parnice u tijeku
Sudske postupke vodi Zajedni¢ki odvjetnicki ured Vinko Ljubicié¢ i Zeljko Vrdoljak
3.1. RuZi¢ Petar i dr., u tijeku su parnice:

- u vezi pla¢anja najamnine , po Zalbi tuzenika , na Zupanijskom sudu u Osijeku, G-565/2019,
- na Opéinskom sudu u Splitu, P-2539/22

3.2. Orbico doo, Zagreb

U odnosu na prethodno izvjesée nema promjena

IV_POSTUPANJE SA STECAJINOM MASOM

Planirane radnje za naredni kvartal:

- Prikupljanje sredstava unovcenjem imovine ( stanovi u otplati i prodaja dva stana u Kastel
Sudurcu te mjesecne obustave na tekuc¢em racunu Jukic lve).

- Namirenje stecajnih vjerovnika diobom prikupljenih sredstava i izrada prijedloga naknadne
diobe.

- Nastavak suradnje sa Policijskom upravom u Splitu u smislu davanja iskaza, pojasnjenja
dokumentacije i skeniranja zatrazene dokumentacije.

U Slavonskom Brodu, 08.05.2025. godine

Stecajni upravitelj:
Predrag Filajdi¢
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