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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
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REPUBLIKAHRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki Boljkovac,
kao steCajnom sucu, u steCajnom postupku nad ste€ajnim duznikom STANOGRAD
stambeno-graditeljska zadruga u steCaju, Zagreb, llica 109, OIB 48821947982, 29.
rujna 2023.

rijesio je

| 1z iznosa cijene dobivene prodajom nekretnina ste€ajnog duznika i to: kat.
Cestica 1781/10, Suma (nepostoje¢a Cestica prema elaboratu), vel. 820 m2, kat.
Cestica 1793/1, Suma, vel. 6808 m2, kat. Cestica 1793/33, park, vel. 1303 m2, kat.
Cestica 1802/1, Suma, vel. 28943 m2, kat. Cestica 1802/5 park, vel. 2991 m2, kat.
Cestica 1802/6, park, vel. 10756 m2 i kat. Cestica 1802/173, park, vel. 1885 m2, sve
upisano u zk.ul. 1926 k.o. Martinscica, kod Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni
odjel Mali LoSinj, identifikator nadmetanja 40584, namiruje se potrazivanje razlu¢nog
vjerovnika PROJEKT DUH d.o.0. Zagreb, Sveti Duh 131 A, OIB 87887938674,
iznosom od 323.764,85 EUR! / 2.439.406,26 HRK.

Il 1z iznosa cijene dobivene prodajom nekretnina navedenih pod to¢kom | izreke
ovog rjeSenja, ste€ajnom duzniku odreduje se iznos troSkova unovCenja predmeta
razluénog prava u iznosu od 32.927,72 EUR! / 248.093,91 HRK.

[l Nalaze se Financijskoj agenciji da razlu¢nom vjerovniku PROJEKT DUH
d.o.o. Zagreb, Sveti Duh 131 A, OIB 87887938674, na racun razlu¢nog vjerovnika broj
IBAN: HR7824890041131212969 u roku od 8 dana, izvrSi placanje iznosa od
136.306,32 EUR?! / 1.026.999,97 HRK sa racuna Financijske agencije broj
HR3323900011300028779, te da izvrSi placanje iznosa od 187.458,53 EUR?! /
1.412.406,29 HRK, sa racuna Financijske agencije broj HR1123900011300028787.
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IV. NalaZze se Financijskoj agenciji da sa raCuna Financijske agencije broj
HR1123900011300028787, u korist raCuna depozita Trgovackog suda u Zagrebu broj
IBAN: HR9223900011300000460 model 02-304816, u roku od 8 dana, izvrsi pla¢anje
iznosa od 32.927,72 EUR' / 248.093,91 HRK.

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-3048/2016-499 od 1. oZujka 2023. kupcu
PROJEKT DUH d.o.o. Zagreb, Sveti Duh 131 A , dosudene su nekretnine ste€ajnog
duznika navedene pod tockom | izreke ovog rjeSenja, a rjeSenje o dosudi od 1. oZujka
2023. postalo je pravomoc¢no dana 14. ozujka 2023.

2. RjeSenjem o dosudi kupac je pozvan da u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti
rieSenja o dosudi uplati razliku kupovnine preko uplacenog iznosa jamcevine u iznosu
od 220.386,25 EUR/ 1.660.500,20 HRK. Naime, kupac je predmetne nekretnine kupio
na trecoj elektroni¢koj javnoj drazbi koju je provela FINA za iznos kupovnine od
356.692,57 EUR! / 2.687.500,17 HRK. Kupac je jam¢evinu u iznosu od 136.306,32
EUR' / 1.026.999,97 HRK uplatio na radun Financijske agencije
HR3323900011300028779, koja uplata je evidentirana na raunu Agencije 5. sijeCnja
2023., a razliku kupovnine u iznosu od 220.386,25 EUR!/ 1.660.500,20 HRK kupac je
platio na racun Financijske agencije broj HR1123900011300028787, koja uplata je
evidentirana na raCunu Agencije dana 13. travnja 2023. Dakle, kupac je u cijelosti
uplatio kupovninu.

3. Temeljem ¢l. 124. OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 93/14, 55/16,
73/17, 131/20, dalje u tekstu: OZ-a) sud je, nakon pravomocnosti rjieSenja o dosudi
nekretnina kupcu, odredio ro€isSte za diobu kupovnine nekretnine ste€ajnog duznika,
na koje rociste su pozvani razlu¢ni vjerovnici PROJEKT DUH d.o.0. Zagreb i ste€ajna
masa iza SG Konzalt j.d.o.0. u ste€aju, Zagreb, uz upozorenje da Ce se trazbina
vjerovnika koji ne dode na rocCiste uzeti prema stanju koje proizlazi iz zemljiSne knjige
i spisa te da, najkasnije na ro€iStu za diobu, mogu drugom osporiti trazbinu, njezinu
visinu i red namirenja, a sukladno ¢l. 124. st. 3. OZ-a.

4. SteCajna upraviteljica dostavila je dana 21. travnja 2023. obracun troSkova
unovcenja predmetne nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo, koji je javno objavljen
na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a suda 26. travnja 2023.

5. Na roc€istu za diobu kupovnine od 21. rujna 2023. ste€ajna upraviteljica navela je da
ostvarenu kupovninu terete troSkovi steCajnog postupka u postotku kojim ista sudjeluje
u ukupnoj unov€enoj ste¢ajnoj masi, i to u postotku od 29,30% za nagradu stecajne
upraviteljice i materijalne troSkove steCajne upraviteljice, u postotku od 20,02% za
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ostale obveze steCajne mase, te u postotku od 100% iznosa direktnih troSkova.
Ste€ajna upraviteljica navodi da ostvarenu kupovninu terete troSkovi unovcenja
nekretnine u ukupnom iznosu od 32.927,72 EUR? / 248.093,91 HRK, a odnose se na:
troSak procjene nekretnine u iznosu od 662,94 EUR / 4.994,94 HRK; troSak prodaje
kod FINA-e (3 drazbe) u iznosu od 278,72 EUR / 2.100,00 HRK; odvjetnicki troSak u
sporovi vezanim za nekretninu u iznosu od 530,90 EUR / 4.000,00 HRK + pdv 25%
ukupno: 663,62 EUR/ 5.000,00 HRK; gruntovni izvadak u iznosu od 3,32 EUR / 25,00
HRK; alikvotni dio nagrade ste€ajnoj upravitelji od 29,30% u iznosu od 24.499,30 EUR
/ 184.589,98 HRK + 7,5% na bruto, ukupno: 26.336,75 EUR / 198.434,24 HRK;
alikvotni dio za materijalne tro8kove ste€ajne upraviteljice od 29,30% u iznosu od
290,30 EUR / 2.187,27 HRK; alikvotni dio za knjigovodstvene usluge od 20,02% u
iznosu od 1.992,83 EUR / 15.015,00 HRK; alikvotni dio za suradnika stecajnog
upravitelja od 20,02% u iznosu od 1.717,12 EUR / 13.012,99 HRK; alikvotni dio za
troSak prijevoza dokumentacije od 20,02 % u iznosu od 47,43 EUR / 357,36 HRK;
alikvotni dio za skladiStenje dokumentacije od 20,02% u iznosu od 66,43 EUR / 500,52
HRK; alikvotni dio za arhiviranje dokumentacije od 20,02% u iznosu od 858,26 EUR /
6.466,56 HRK. Ste€ajna upraviteljica predloZila je da se ste€ajnom duzZniku odrede
troSkovi unovéenja nekretnine u iznosu od 32.927,72 EUR?! / 248.093,91 HRK, te da
se prvoupisani razlu¢ni vjerovnik PROJEKT DUH d.o.0. Zagreb namiri iznosom od
323.764,85 EUR' / 2.439.406,26 HRK.

6. Na roc€istu prisutan razlu¢ni vjerovnik PROJEKT DUH d.o.o0. Zagreb naveo je da je
u cijelosti suglasan s iznesenim obracunom troSkova unovcéenja predmetne nekretnine
i da nema prigovora na obracun stvarnih troSkova unov€enja predmeta razlu¢nog
prava. Razlucni vjerovnik predao je u spis konto karticu na datum 18. rujna 2023. kao
dokaz o visini ukupnog potrazivanja razluénog vjerovnika te je predlozio da se
preostalim iznosom od 323.764,85 EUR?' / 2.439.406,26 HRK namiri razlu¢ni vjerovnik.

7. Nadalje, na rogiste od 21. rujna 2023. pristupio je i steajni vijerovnik Blanka Skegro,
istiCuci da ostaje kod podneska od 13. rujna 2023., kojim predlaze da se iz ostvarene
kupovnine namiri upravo vjerovnik Blanka Skegro iznosom od 290.000,00 EUR,
odnosno podredno iznosom od 130.739,31 EUR / 985.055,33 HRK, navodecdi da taj
iznos predstavlja vrijednost nekretnine koja je bila u vlasnitvu Blanke Skegro, te je
bila dana kao osiguranje za trazbine ste€ajnog duznika, a koja je prodana u ovrSnom
postupku radi namirenja vjerovnika Croatia Lloyd, a €ija je vrijednost zaklju¢kom o
prodaji utvrdena na iznos od 968.000,00 HRK / 128.475,68 EUR, a bududi je rjeSenje
o dosudi za tu nekretninu doneseno 2. studenog 2022., vjerovnik potraZuje i zatezne
kamate od tog dana u iznosu od 2.263,63 EUR / 17.055,32 HRK. Ste€ajna upraviteljica
i razluéni vjerovnik PROJEKT DUH d.o.o. suglasno su istaknuli da Blanka Skegro
nema status razluénog vjerovnika na nekretninama upisanima u zk.ul. 1926 k.o.
Martin&cica.
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8. Odredbom ¢l. 248. st. 1. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17,
dalje u tekstu: SZ-a) propisano je da ¢e nakon unovCenja stvari ili prava na kojemu
postoji razlu€¢no pravo upisano u javnom knjizi sud iz iznosa ostvarenoga prodajom: 1.
namiriti troSkove unovCenja iz Cl. 254. ovoga Zakona; 2. namiriti trazbine razlu¢nih
vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog postupka i 3. preostali
iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

9. Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troSkovi unov€enja predmeta
razluénog prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali
troSkovi unovCenja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unov€enja steCajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se
pausalu troSkova unovcenja, odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

10. U konkretnom slu€aju steCajna upraviteljica sacinila je obracun stvarnih troSkova
unov€enja predmeta razlu¢nog prava, a koje troSkove je sud pobrojao ranije u
obrazloZenju ovog rje$enja i koji troskovi iznose ukupno 32.927,72 EUR?! / 248.093,91
HRK, a razlu¢ni vjerovnici nisu prigovorili obracunu troSkova, slijedom ¢ega je rijeSeno
kao pod tockom Il izreke ovog rjeSenja.

11. Nadalje, a temeljem odredbe ¢&l. 114. i €l. 125. st. 1. OZ-a sud je donio rjeSenje o
namirenju kojim je odredio da se od kupovnine ostvarene prodajom nekretnine
steCajnog duznika navedene u toCci | izreke ovog rjeSenja, namiruje potrazivanje prvog
razlu¢nog vjerovnika u prednosnom redu PROJEKT DUH d.o.o. Zagreb iznosom od
323.764,85 EUR! / 2.439.406,26 HRK. Sud prvenstveno isti¢e da Blanka Skegro
nikada nije imala status razluénog vjerovnika na nekretninama stecajnog duznika
upisanima u zk.ul. 1926 k.o. Martin3éica, te brisanje zaloZznog prava Blanke Skegro na
nekretninama upisanima u zk.ul. 1926 k.o. MartinScica nije bilo odredeno tockom IV
pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi ovog suda posl.br. St-3048/2016-499 od 1. ozujka
2023., u okviru brisanja prava i tereta koji prestaju prodajom, niti je takvo brisanje bilo
odredeno zaklju¢kom o predaju u posjed iste nekretnine od 20. travnja 2023., a iz
razloga $to je sud uvidom u zemljidne knjige neprijeporno utvrdio da Blanka Skegro
nikada nije bila upisana kao razlucni, tj. zalozni vjerovnik na predmetnim nekretninama.
Naime, provjerom kroz Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra sud
je izvrSio uvid u povijesni izvadak iz zemljiSne knjige za nekretnine upisane u zk.ul.
1926 k.o. MartinS¢ica te nedvojbeno proizlazi da nikakvo zaloZno pravo u korist Blanke
Skegro nije bilo upisano, pa posve neosnovano Blanka Skegro potrazuje isplatu bilo
kakvog iznosa iz ostvarene kupovnine. Sud dodatno isti¢e da u podnesku od 13. rujna
2023. — 355 vjerovnik Blanka Skegro u bitnome isti€e da su u ovr§nom postupku
Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. Ovr-7/2019 prodane njezine
nekretnine upisane u zk.ul. 8886 k.o. Grad Zagreb i to 42. SuvlasniCki dio s
neodredenim omjerom i 74. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom, a koje su u tom
postupku procijenjene na iznos od 128.475,68 EUR radi namirenja trazbine drustva
Croatia Lloyd d.d. Zagreb, kao i da je presudom Trgovackog suda u Zagrebu broj P-
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20/2022 od 17. studenog 2022. presudeno da je bez pravnog ucinka prema stecajnoj
masi tuzitelja, ovdje ste€ajnog duznika, Sporazum o zasnivanju zaloznog prava na
nekretnini od 6. ozujka 2015., te je naloZeno zemljiSnoknjiznom sudu da izvrSi brisanje
uknjizbe zaloZznog prava za korist tuZzenika Blanke Skegro temeljem Sporazuma od 6.
ozujka 2015. na nekretninama tuzitelja kat. Cestica 478/3 upisana u zk.ul. 12916 k.o.
Grad Zagreb, i to na etazama E-24 i E-25. Ovaj sud isti¢e da vjerovnik Blanka Skegro
u navedenom podnesku navodi sasvim druge nekretnine od nekretnina upisanih u
zk.ul. 1926 k.o. Martinééica, te da navodi vjerovnika Blanke Skegro iz podnesaka od
13. runa 2023. nemaju nikakve poveznice sa prodanim nekretninama stecCajnog
duznika upisanima u zk.ul. 1926 k.o. Martinséica, te ni na koji nagin Blanka Skegro
svojim navodima iz podnesaka od 13. rujna 2023. niti dokumentacijom prilozenom tim
podnescima nije dokazala da bi imala zalozZno pravo i pravo na namirenje iz kupovnine
ostvarene prodajom nekretnina upisanih u zk.ul. 1926. k.o. MartinScica.

12. Sud je utvrdio da je na nekretninama upisanima u zk.ul. 1926 k.o. MartinScica prvi
razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu PROJEKT DUH d.o.o. pod brojem Z-1947/2013
(Z-2106/15 i Z-2107/15; uknjizba ustupanje zaloZznog prava, Sporazum o ustupu
trazbine, Potvrda o prijenosu, Ugovor o ustupu (cesiji) pod brojem Z-19079/2019),
bududi je isti stekao zalozno pravo ustupom od ranijeg zaloZznog vjerovnika Nova
kreditna banka Maribor d.d. Maribor, koji je pak prethodno stekao zalozno pravo od
ranijeg zaloznog vjerovnika Adria Bank AG Be¢, koji je prvi upisao zalozno pravo pod
brojem Z-1947/13 radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 4.167.788,87 EUR
uvecano za kamate i troSkove. Dakle, iz stanja zemljiSnih knjiga, kao i u spis predane
konto kartice potrazivanja vjerovnika PROJEKT DUH d.o.o. prema ste¢ajnom duzniku,
proizlazi da trazbina razluénog vjerovnika visestruko premasuje ostvarenu kupovninu,
pa nakon Sto je sud utvrdio da troSkovi unov€enja razlu€nog prava koji pripadaju
ste¢ajnom duzniku iznose 32.927,72 EUR?! / 248.093,91 HRK, preostalim iznosom u
visini od 323.764,85 EUR' / 2.439.406,26 HRK odredeno je namirenje prvog razlu¢nog
vjerovnika u prednosnom redu PROJEKT DUH d.o.o. Slijedom svega gore navedenog,
rijeSeno je kao u izreci ovog rjeSenja.

U Karlovcu 29. rujna 2023.
Stecajni sudac:
Goranka Boljkovac
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba u roku od 8 dana od isteka osmog dana od
dana objave ovog rieSenja na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda, koja se podnosi
u tri primjerka, putem ovog suda Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske.

Dna:

1. Nina Markovinovi¢ Belamari¢, Zagreb, Kralja Drzislava 10

2. PROJEKT DUH d.o.0. Zagreb, Sveti Duh 131 A, po punomo¢niku Vladimiru Mamicu,
odvjetniku u Zagrebu

3. Ste€ajna masa iza SG Konzalt j.d.o.0. u ste€aju, Zagreb, KustoSijanska ulica 250,
po ste€ajnom upravitelju Sretenu Petkovi¢u, Zagreb, Klovi¢eva ulica 10.

4. MreZna stranica e-Oglasna plo¢a suda
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