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0. SAŽETAK   

 
 

Naručitelj procjene:

Grad i poštanski broj 21204 Dugopolje

Naziv ulica i k.br. ULICA SV. MIHOVILA 2

Gradska četvrt Dugopolje

zemljopisne koordinate 43°35'15.7"N 16°34'40.9"E

stanovi s pripadajućim vanjskim parkirnim 

mjestima, garažna parkirna mjesta

Stambena

uložak zemljišne knjige: 2063

poduložak:

E-4, E-5, E-6, E-7, E-8, E-9, E-10, E-11, E-

12, E-13, E-14, E-15, E-16, E-17, E-18, E-

19, E-20, E-21, E-22, E-23, E-25, E-28, E-

33, E-35

zk. čestica, br.: 5861/280 

katastarska općina: DUGOPOLJE

posjedovni list, br: 1580

k. čestica, br.: 5861/280 

katastarska općina: DUGOPOLJE

Po+P+2+N

//

1.522,00

957,59

tržišna vrijednost nekretnine: 1.426.000,00 €

legalno

postoji

Uporabna dozvola:

Uporabna dozvola izdana od strane RH, 

Splitsko-dalmatinska županija, Upravni 

odjel za prostorno

uređenje-Ispostava Solin klasa: UP/I 361-

05/12-03/0021 Urbroj: 2181/1-11-06/01-13-

0005 "Split,

25. siječnja 2013. godine

DA

DA

2013.

///

Naziv tvrtke:

ARHITEKTONSKI STUDIO MAH d.o.o.

Nova cesta 52, Zagreb

OIB:06653845836

Za tvrtku procijenio: Bernard Mahečić, dipl.ing.arh.

Zemljišnik

SAŽETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

MUCIĆ & Co d.o.o. u stečaju

Adresa nekretnine

Tip nekretnine:

Namjena nekretnine:

Procjenitelj

Katastar

Katnost zgrade:

Pripadak:

Površina zemljišta [m
2
]:

Površina korisne vrijednosti prostora [m
2
]:

Legalitet:

Odobrenje za građenje:

Neposredan pristup na javnu prometnicu:

Usklađenost zemljišnih knjiga i katastarskog operata:

Godina završetka izgradnje:

Godina adaptacije:
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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I LITERATURE  

 
 
Elaborat je izrađen u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju 
područje izračuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito: 
 
 
● Građevinski propisi: 
Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13,65/17,39/19,98/19) 
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) 
Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (NN 86/12,143/13,65/17,14/19) 
● Propisi o vrednovanju: 
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) 
Podatak o etalonskoj cijeni građenja (NN 100/12) 
Podatak o prosječnim troškovima gradnje 1 m3 etalonske građevine (NN 59/10) 
● Propisi o vlasništvu 
Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima 
(91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 
143/12, 152/14, 81/15, 94/17) 
Zakon o zemljišnim knjigama 
(NN 63/19, 128/22, 155/23) 
● Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014) 
● HRN ISO 9836:2002 STANOVI I GARAŽE dardi za svojstva zgrada – definiranje i proračun 
površina i prostora HNORM U.C2.100 površine i zapremine zgrada 
● Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13) 
● Važeći građevinski normativi i propisi u RH 
● Načela procjene tržišne vrijednosti nekretnina, V. Krtalić, Zagreb, 05.2007. 
 
 
 
 
 
Napomena: 
Pri izradi procjene korištena je od naručitelja dostavljena dokumentacija, javno dostupni podaci 
i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove. 
Pretpostavka procjene je ispravnost korištenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i 
podataka. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

2. ZADATAK PROCJEMBENOG  ELABORATA  

 
Prema zahtjevu Naručitelja, bilo je potrebno izvršiti procjenu tržišne vrijednosti nekretnina, koje 
u naravi predstavljaju parkirališna mjesta i stanove, u ulici sv.Mihovila 2 Dugopolje: 
 

z.k. čestica zk. uložak poduložak katastarska općina opis nekretnine površina /m2/ k. čestica katastarska općina
posjedovni 

list

5861/280 2063

E-4, E-5, E-6, E-

7, E-8, E-9, E-

10, E-11, E-12, 

E-13, E-14, E-

15, E-16, E-17, 

E-18, E-19, E-

20, E-21, E-22, 

E-23, E-25, E-

28, E-33, E-35

DUGOPOLJE
STAMBENA ZGRADA, 

DVORIŠTE, ULICA SV. 

MIHOVILA 2
1.522,00 5861/280 DUGOPOLJE 1580

Ured za katastar i geodetske posloveZemljišni odjel Suda

o
d

g
o

v
a
ra

 
 
 
 

Očevid predmetne nekretnine je izvršen:  02.08.2024. 
DAN KAKVOĆE:           16.01.2025. 
DAN VREDNOVANJA:         16.01.2025. 
 
 
 
NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s 

upravno-pravnog naslova. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

3. PODACI O VLASNIŠTVU NEKRETNINE I LOKACIJI  

 
 
Dokumentacija: 
 
- IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE, zk.ul. 2063, k.o. Dugopolje, zk. odjel Solin, od 04.08.2024. 
 
- POSJEDOVNI LIST 1580, k.o. Dugopolje, Područni ured za katastar nekretnina Solin, od 
29.07.2024. godine. 
  
 
Projektna dokumentacija postoji – nije dostavljena 
Građevinska dozvola  postoji – nije dostavljena 
Uporabna dozvola  postoji – nije dostavljena 
 
 
Stanje u zemljišniku i katastru je usklađeno 
 
 
Pristup građevine na javno-prometnu površinu je direktan. 
Građevina ima pripadajuće parkiralište. 
 
ZGRADA je u uporabljivom stanju.  
 
 
POLOŽAJNA OBILJEŽJA 
 
Predmetna zgrada nalazi se u poslovnoj zoni Dugopolje, unutar stambene namjene sukladno 
DPU Podi Dugopolje.  Okruženje zgrade većinom uključuje komercijalne zgrade, trgovačke, 
skladišne i uredske namjene. U neposrednoj blizini zgrade nalaze se: Lesnina trgovački centar, 
Outlet park, Lidl, Sport vision outlet, Tommy hipermarket, sportski centar/nogometni stadion i dr. 
Samo 1.5 km od zgrade, nalaze se naplatne postaje Dugopolje (ulaz na autocestu A1). 
Udaljenost do Splita je ca. 15 km.   
 
 
DALJNJA OBILJEŽJA NEKRETINE 
 
Predmet procjene su garažna parkirna mjesta i stambene  jedinice u sklopu stambene zgrade u 
ulici Sv. Mihovila 2. Zgrada se sastoji od 4 etaže: podrum, prizemlje, 1. i 2. kat te nadgrađe. 
Procjena uključuje 13 parking mjesta u podrumu (garaži) te 11 stambenih jedinica, raspoređenih 
kroz prizemlje, 1. kat, 2. kat i nadgrađe.  
Deset stanova imaju pripadajuće vanjsko parkirno mjesto.  
 
Detaljni prikaz stanova i pripadajuće površine prikazani su u zasebnoj tablici. 
 
Stanje stanova je dobro, održavano. Zgrada je izgrađena 2013. godine. 
 
 
 
 
 
 
 



 
Makrolokacija: 

 
 

Mikrolokacija: 

 



 

Prostorno-planska analiza: DPU Podi 

 

  
 

Predmetna parcela k.č.br. 5861/280 nalazi se unutar stambene namjene.  



 

  

Interaktivna karta Državne geodetske uprave: katastar.hr 

 
 

 
 
 
 
 



 

4. NALAZ NA OSNOVU OČEVIDA 

 
 
Popis dokumentacije dostavljene na uvid od naručitelja: 
 
- Elaborat građevinskog vještačenja 140-12/21, od 06.prosinca 2021.g, napravljen od strane: 
stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjene nekretnina Slaven Runje dipl.ing.građ. 
 
- IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE, zk.ul. 2063, k.o. Dugopolje, zk. odjel Solin, od 04.08.2024. 
 
- POSJEDOVNI LIST 1580, k.o. Dugopolje, Područni ured za katastar nekretnina Solin, od 
29.07.2024. godine. 

 
 

ZATEČENO STANJE 
 
Fotografije su snimljene tijekom očevida dana 02.08.2024. 
Pristup nekretnini je izravno s javne prometnice. 
Parcela je priključena na javnu infrastrukturu vodovoda, odvodnju, dtk i elektro distribucije.  
 
STANJE NEKRETNINE 
 
Nekretnina je u dobrom stanju, održavana.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

5. TEHNIČKI OPIS NEKRETNINE 

 
 
 

TEHNIČKI OPIS zgrade

Godina gradnje: 2013.

Godina adaptacije: ///

Katnost građevine: Po+P+2+N

Namjena po etažama: Podrum: garaža

Nadzemno: stambeno

Uporaba građevine: Građevina se koristi.

Pripadak: ///

Temelji: armiranobetonski

Nosiva konstrukcija: armiranobetonski zidovi, stupovi i grede

Međukatna konstrukcija: AB

Krovište: AB

Pokrov: crijep

Pregradni zidovi: od opeke

Pročelja: ventilirana fasada

Limarija: pocinčana

Vanjska stolarija: PVC, izo stakla, protuprovalna vrata

Podovi: cementna glazura podrum, stanovi: parket, keramika

Zidovi: ožbukani i obojeni, keramika u kupaonici i dijelu kuhinje

Stropovi: ožbukani i obojeni

Unutarnja stolarija: drvena

Niskonaponska 

elektromreža:

priključak na EE mrežu

Vodoopskrba: priključak na javnu vodovodnu mrežu

Odvodnja: priključak na javnu mrežu

Plin: nema

Toplovod: nema

Telefon: ima

Klimatizacija nije poznato

Protupožarni sustav nije poznato

Protuprovalni sustav: nije poznato

Napomene:

Instalacije

Konstrukcija zgrade 

Interijeri

 
 
 
 
 
 
 
 



 

6. OPĆI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRŽIŠTU NEKRETNINA 

 
Gospodarsko stanje RH 
 
U 2024. godini, predviđa se da će realni BDP također rasti za 2,6%, uglavnom zbog snažne 
domaće potražnje i značajnog prijenosa učinaka iz prethodnog razdoblja. Ovo je malo iznad 
jesenske prognoze. Očekuje se ubrzanje rasta potrošnje kućanstava kako inflacija popušta, a 
zaposlenost i realne plaće nastavljaju rasti. Značajna potpora rastu plaća očekuje se iz 
državnog sektora, gdje su predviđena značajna (jednokratna) povećanja uslijed reforme 
sustava plaća u javnom sektoru. Očekuje se usporavanje rasta investicija i javne potrošnje, ali 
će i dalje ostati stabilni, uzimajući u obzir nastavak provedbe Plana oporavka i otpornosti te 
očekivano olakšanje uvjeta financiranja. Nakon što je dosegao relativno visoke razine, očekuje 
se usporavanje rasta izvoza usluga, dok se predviđa ponovni rast izvoza roba uz postupni 
oporavak vanjske potražnje. Zbog većeg rasta uvoza, očekuje se da će neto izvoz dati mali 
negativni doprinos rastu BDP-a. U 2025. godini, predviđa se rast BDP-a od 2,8%, što je 
nepromijenjeno u odnosu na jesen, i očekuje se da će ostati široko utemeljen. Očekuje se 
određeno preusmjeravanje, pri čemu će se pozitivan doprinos domaće potražnje vjerojatno 
smanjiti, a vanjska trgovina dodati rastu uz daljnje jačanje izvoza. 
 
HICP inflacija smanjila se na 8,4% u 2023. godini, sa 10,7% u 2022. godini, dok je inflacija 
isključujući energiju i hranu iznosila 8,8%. Obje su stope bile iznad odgovarajućih stopa za 
eurozonu od 5,4% i 5%. Usporavanje HICP inflacije tijekom 2023. godine uglavnom je bilo 
vođeno cijenama energije i prerađene hrane. Inflacija usluga pokazala se postojanijom, s 
značajnim doprinosom usluga povezanih s turizmom, što uglavnom odražava inozemnu 
potražnju. Predviđa se da će HICP inflacija iznositi 2,5% i 2% u 2024. i 2025. godini, s 
očekivanjem da će cijene energije i neprerađene hrane biti glavni pokretači pada, dok se 
predviđa da će inflacija usluga ostati otpornija. U usporedbi s jeseni, to je uglavnom 
nepromijenjeno za 2024. godinu, ali revidirano naviše za 2025. godinu. Postoji rizik od sporijeg 
pada inflacije od očekivanog zbog pritisaka troškova plaća, posebno ako se ti pritisci ne 
apsorbiraju kroz profit poduzeća. 

 

 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 
1 https://economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-economies/croatia/economic-forecast-

croatia_en 



 

2 

 

Tržište nekretnina 
 

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vještačenja, vještak prikazuje 
statističke podatke o kretanjima na tržištu nekretnina. 
 
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com 

 

 

 
2 izvor: www.hnb.hr 

http://www.burza-nekretnina.com/


 

 

 



 
 

7. PRIKAZ POVRŠINA NEKRETNINE 

 
Predmetne nekretnine, a prema dostavljenoj dokumentaciji, sastoje se od niže navedenih 
dijelova, te ima ukupnu površinu u iznosu od: 
 
 

Tip nekretnine Kat Suvlasnički dio
Površina 

(m2)

koeficijent 

površine
NKP u m2

parkirališno mjesto oznake PM 4 podrum 21/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-4) 20,95 0,50 10,48

parkirališno mjesto oznake PM 5 podrum 21/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-5) 20,95 0,50 10,48

parkirališno mjesto oznake PM 6 podrum 21/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-6) 20,95 0,50 10,48

parkirališno mjesto oznake PM 7 podrum 21/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-7) 20,95 0,50 10,48

parkirališno mjesto oznake PM 8 podrum 20/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-8) 19,50 0,50 9,75

parkirališno mjesto oznake PM 9 podrum 19/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-9) 18,80 0,50 9,40

parkirališno mjesto oznake PM 10 podrum  13/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-10) 13,30 0,50 6,65

parkirališno mjesto oznake PM 11 podrum 13/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-11) 13,30 0,50 6,65

parkirališno mjesto oznake PM 12 podrum  20/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-12) 20,20 0,50 10,10

parkirališno mjesto oznake PM 13 podrum 20/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-13) 20,20 0,50 10,10

parkirališno mjesto oznake PM 14 podrum 13/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-14) 13,30 0,50 6,65

parkirališno mjesto oznake PM 15 podrum  13/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-15) 13,30 0,50 6,65

parkirališno mjesto oznake PM 16 podrum 19/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-16) 18,80 0,50 9,40

Ukupno 234,50 117,25

ISKAZ POVRŠINA - parkirališna mjesta u garaži

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Tip nekretnine Kat Suvlasnički dio Prostorija Površina (m2)
koeficijent 

površine
NKP u m2

predsoblja,sobe,kupaone i 

kuhinje/blag./boravka
35,90 1,00 35,90

natkrivena terasa 9,80 0,50 4,90

nenatrkivena terasa 8,20 0,25 2,05

parkirno mjesto PM 24 11,50 0,20 2,30

Ukupno 65,40 45,15

predsoblja,sobe,kupaone i 

kuhinje/blag./boravka
39,00 1,00 39,00

natkrivena terasa 13,00 0,50 6,50

nenatkrivena terasa 9,60 0,25 2,40

parkirno mjesto PM 25 11,50 0,20 2,30

Ukupno 73,10 50,20

predsoblja,dvije sobe,kupaone, 

kuhinje,blag./boravka i wc
83,30 1,00 83,30

natkrivena terasa 25,70 0,50 12,85

nenatkrivena terasa 14,80 0,25 3,70

parkirno mjesto  PM 26 11,50 0,20 2,30

Ukupno 135,30 102,15

predsoblja,sobe,kupaone i 

kuhinje/blag./boravka
35,90 1,00 35,90

natkrivena terasa 9,80 0,50 4,90

nenatkrivena terasa 8,20 0,25 2,05

parkirno mjesto  PM 27 11,50 0,20 2,30

Ukupno 65,40 45,15

predsoblja,sobe,kupaone i 

kuhinje/blag./boravka
39,00 1,00 39,00

natkrivena terasa 13,00 0,50 6,50

nenatkrivena terasa 9,60 0,25 2,40

parkirno mjesto  PM 28 11,50 0,20 2,30

Ukupno 73,10 50,20

predsoblja,dvije sobe,kupaone, 

kuhinje,blag./boravka i wc
83,30 1,00 83,30

natkrivena terasa 25,70 0,50 12,85

nenatkrivena terasa 14,80 0,25 3,70

parkirno mjesto  PM 29 11,50 0,20 2,30

Ukupno 135,30 102,15

predsoblja,sobe,kupaone i 

kuhinje/blag./boravka
35,90 1,00 35,90

natkrivena terasa 9,10 0,50 4,55

parkirno mjesto  PM 20 11,50 0,20 2,30

Ukupno 56,50 42,75

predsoblja,dvije sobe,kupaone, 

kuhinje,blag./boravka i wc
83,40 1,00 83,40

loggia 14,20 0,75 10,65

loggia 11,40 0,75 8,55

parkirno mjesto  PM 22 11,50 0,20 2,30

Ukupno 120,50 104,90

STAN 9 u dijelu 1.kata ulaz A zgrade 1. kat
121/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-25)

STAN 6 u dijelu prizemlja ulaz B 

zgrade
prizemlje

 135/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-22)

STAN 7 u dijelu 1. kata ulaz A zgrade 1. kat
57/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-23)

prizemlje
65/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-20)

STAN 4 u dijelu prizemlja ulaz B 

zgrade

STAN 5 u dijelu prizemlja ulaz B 

zgrade
prizemlje

73/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-21)

73/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-18)
prizemlje

STAN 2 u dijelu prizemlja ulaz A 

zgrade

prizemlje
135/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-19)

STAN 3 u dijelu prizemlja ulaz A 

zgrade

ISKAZ POVRŠINA - stanovi

65/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-17)
prizemlje

STAN 1 u dijelu prizemlja ulaz A 

zgrade 

 
 

Stanovi total neto 1139,35

Stanovi total NKP 840,34

Parkirna mjesta bruto 234,50

Parkirna mjesta NKP 117,25

Total NKP 957,59

Total površine

 
 
Za potrebe procjene vrijednosti građevine, ploštine površina i obujma građevina definiraju se i 
proračunavaju prema postupcima sadržanim u hrvatskoj normi HRN ISO 9836:2011. 

 



 

8. PROCJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI 

 
Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sljedeće propisane 
metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troškovna metoda. 
 
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajući u obzir postojeće običaje u 
uobičajenom poslovnom prometu sukladno članku 24. Zakona i druge okolnosti pojedinog 
slučaja, osobito u odnosu na raspoložive podatke. Odabir metode detaljno se obrazlaže u 
procjembenom elaboratu. 
 
Tržišna vrijednost utvrđuje se iz rezultata korištene metode ili metoda, uz poštivanje značaja 
koji daje korištena metoda ili metode. Ako se koristi više propisanih metoda, jedna je 
osnovna, a ostale metode služe za potporu i provjeru rezultata. 
 
Za izvođenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa 
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obilježja sukladno članku 19.  
Pravilnika. Poredbena vrijednost izgrađenih zemljišta obuhvaća vrijednost zemljišta, vrijednost 
građevine i vrijednost uređaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, već o 
jedinstvenoj vrijednosti nekretnine koja obuhvaća sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku 
cjelinu. 
 
OBRAZLOŽENJE ZA ODABIR METODE 
 
U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetne nekretnine se 
prema vrsti korištenja svrstavaju u stambene nekretnine. Tržišna vrijednost određena je 
poredbenom metodom za stanove, na temelju usporednih transakcija stanova u 
okruženju. Tržišna vrijednost garažnih parkirnih mjesta utvrđena je poredbenom 
metodom garažnih parkirnih mjesta u okolici Dugopolja.  
 
Pripadajuća vanjska parkirna mjesta procijenjena su po tržišnoj cijeni stana, korigiranoj 
za pripadajući koeficijent korisne površine. 
 
Stanovi su prilikom procjene podijeljeni u 2 skupine: stanovi do 70 m2 i stanovi iznad 70 
m2, uzevši u obzir činjenicu da veći stanovi ostvaruju manju cijenu po m2.  
 
PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVOĐENJE IZVORA 
 
Predmetna nekretnina je stambene namjene, te je niz godina u neprekinutom korištenju. Izvor 
poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena. 
 



 

UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA IZ ZBIRKE  
KUPOPRODAJNIH CIJENA – stanovi manji od 70 m2 

 

Redni broj ID ZKC k.č.br
Opis 

nekretnine
Površina (m2) Cijena €

Cijena po m2 

(€)

Datum 

transakcije

Bazni indeks na dan 

sklapanja ugovora

Bazni indeks na 

dan vrednovanja

Korektivni 

faktor

Međuvremenski 

izjednačena 

cijena (€/m2)

1 1961931 5861/439 stan 73,4              100.379,06 €      1.366,82 €        08.08.2022 155,80 195,35 1,25           1.713,79 € 

2 1877707 5861/414 stan 116,1            135.000,00 €      1.162,89 €        06.03.2023 166,65 195,35 1,17           1.363,16 € 

3 1757160 5861/433 stan 57,2              80.000,00 €        1.397,62 €        13.12.2021 142,51 195,35 1,37           1.915,84 € 

4 2019712 5861/438 stan 46,8              109.900,00 €      2.348,29 €        10.11.2023 179,04 195,35 1,09           2.562,21 € 

5 1923323 5861/438 stan 62,0              75.000,00 €        1.210,46 €        02.05.2023 170,86 195,35 1,14           1.383,96 € 

6 1721425 5861/438 stan 68,6              123.000,00 €      1.793,53 €        02.05.2022 151,52 195,35 1,29           2.312,34 € 

7 1741425 5861/438 stan 69,8              70.000,00 €        1.002,87 €        11.11.2021 142,51 195,35 1,37           1.374,71 € 

8 1331566 5861/438 stan 47,4              49.610,00 €        1.046,85 €        04.08.2020 126,91 195,35 1,54           1.611,39 € 

9 1324966 5861/438 stan 51,6              40.590,00 €        787,09 €           08.06.2020 126,30 195,35 1,55           1.217,40 € 

10 1980252 5861/412 stan 100,1            85.000,00 €        848,98 €           07.01.2020 125,39 195,35 1,56           1.322,66 € 

11 1728093 5861/540 stan 59,4              98.000,00 €        1.649,28 €        13.07.2021 138,18 195,35 1,41           2.331,64 € 

12 2062705 5861/377 stan 71,4              87.000,00 €        1.219,17 €        28.11.2023 179,04 195,35 1,09           1.330,23 € 

13 1535866 5861/315 stan 56,8              70.000,00 €        1.233,05 €        02.02.2021 132,80 195,35 1,47           1.813,82 € 

14 1866167 5861/309 stan 55,5              52.000,00 €        936,94 €           09.01.2023 166,65 195,35 1,17           1.098,29 € 

Redni broj ID ZKC Opis nekretnine Površina (m2) Cijena po m2 (€)

Bazni indeks na 

dan sklapanja 

ugovora

Bazni indeks na 

dan vrednovanja
Korektivni faktor

Međuvremenski 

izjednačena cijena (€/m2)

3 1757160 stan 57,2            1.397,62 €           142,51 195,35 1,37 1915,84

8 1331566 stan 47,4            1.046,85 €           126,91 195,35 1,54 1611,39

13 1535866 stan 56,8            1.233,05 €           132,80 195,35 1,47 1813,82

 



 

STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN 

 
 

Procjenjivana

nekretnina

--

0,00 57 47 57

-- 1915,84 1611,39 1813,82

stan isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1780,35 1915,84 1611,39 1813,82

dobro isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1780,35 1915,84 1611,39 1813,82

dobro isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1780,35 1915,84 1611,39 1813,82

osrednja isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1780,35 1915,84 1611,39 1813,82

dobar isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1780,35 1915,84 1611,39 1813,82

dobar isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1780,35 1915,84 1611,39 1813,82

kompletna isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1780,35 1915,84 1611,39 1813,82

0,00 57,24 47,39 56,77

1,00 1,00 1,00 1,00

1780,35 1915,84 1611,39 1813,82

1 1,00 1,00 1,00

1780,35 1915,84 1611,39 1813,82

Indikator 

vrijednosti
€/m2 1.780,35 1.915,84 1.611,39 1.813,82

135,49 168,96 33,47

8% 9% 2%

18356,98 28547,71 1120,42

Standardno 

odstupanje:
16008,37 899% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Dvostruko 

standardno 

odstupanje:

32016,74 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

FIZIČKI ASPEKTI

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Međuvremenski izjednačena cijena

Površina (m2)

Cijena po m ²

Usporedba 3

ULICA SV. MIHOVILA 2

Usporedba 1 Usporedba 2

Stan br. 1, 2, 4, 5, 7, 17

1757160 1331566 1535866

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Atraktivnost lokacije

Prilagodba

Tip nekretnine

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Stanje nekretnine

Stanje zgrade

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Pristup sredstvima javnog prijevoza

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Cestovni pristup i parkiranje

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Odstupanje od prosjeka:

Odstupanje od prosjeka u postotku:

Kvadrat odstupanja:

Prilagođena prodajna cijena po m²

Ostale prilagodbe

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Prilagođena prodajna cijena po m²

Površina

Prilagodba

STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN:

Komunalna infrastruktura

 
 
 



KOEFICIJENT 

KATNOSTI
podrum prizemlje zadnja etaža 1. kat-predzadnja etaža

0,84 0,92 1 1,08

KOEFICIJENT 

ORIJENTACIJE 

STANA

jednostrano ugaono-dvostrano dvostrano poprečno

0,92 1 1,08

KOEFICIJENT 

GEOGRAFSKOG 

POLOŽAJA 

STANA 

(dnevnog 

boravka

sjever, sjeverozapad ili 

sjeveroistok
istok ili zapad jugoistok ili jugozapad

0,92 1 1,08

KOEFICIJENT 

UTJECAJA 

OKOLIŠA

ispod standarda prosječni standard optimalni standard

0,92 1 1,08

KOEFICIJENT 

UTJECAJA 

SMANJENOG 

KOMFORA 

STANOVANJA 

pod utjecajem nije pod utjecajem

0,5 1

Koeficijent povoljnosti Korigirana vrijednost Vrijednost ukupno

STAN 1 u dijelu 

prizemlja ulaz A 

zgrade 

0,96 1.709,13 € 77.167,43 €

STAN 2 u dijelu 

prizemlja ulaz A 

zgrade

0,89 1.584,51 € 79.542,41 €

STAN 4 u dijelu 

prizemlja ulaz B 

zgrade

1,00 1.780,35 € 80.382,74 €

STAN 5 u dijelu 

prizemlja ulaz B 

zgrade

0,93 1.655,72 € 83.117,35 €

STAN 7 u dijelu 

1. kata ulaz A 

zgrade

1,00 1.780,35 € 76.109,90 €

STAN 17 u 

dijelu 2.kata 

ulaz B zgrade

0,95 1.691,33 € 80.591,93 €

 
 
 
 
 



 

UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA IZ ZBIRKE  
KUPOPRODAJNIH CIJENA – stanovi veći od 70 m2 

 

Redni broj ID ZKC k.č.br
Opis 

nekretnine
Površina (m2) Cijena €

Cijena po m2 

(€)

Datum 

transakcije

Bazni indeks na dan 

sklapanja ugovora

Bazni indeks na 

dan vrednovanja

Korektivni 

faktor

Međuvremenski 

izjednačena 

cijena (€/m2)

1 1961931 5861/439 stan 73,4              100.379,06 €      1.366,82 €        08.08.2022 155,80 195,35 1,25             1.713,79 € 

2 1877707 5861/414 stan 116,1            135.000,00 €      1.162,89 €        06.03.2023 166,65 195,35 1,17             1.363,16 € 

3 1757160 5861/433 stan 57,2              80.000,00 €        1.397,62 €        13.12.2021 142,51 195,35 1,37             1.915,84 € 

4 2019712 5861/438 stan 46,8              109.900,00 €      2.348,29 €        10.11.2023 179,04 195,35 1,09             2.562,21 € 

5 1923323 5861/438 stan 62,0              75.000,00 €        1.210,46 €        02.05.2023 170,86 195,35 1,14             1.383,96 € 

6 1721425 5861/438 stan 68,6              123.000,00 €      1.793,53 €        02.05.2022 151,52 195,35 1,29             2.312,34 € 

7 1741425 5861/438 stan 69,8              70.000,00 €        1.002,87 €        11.11.2021 142,51 195,35 1,37             1.374,71 € 

8 1331566 5861/438 stan 47,4              49.610,00 €        1.046,85 €        04.08.2020 126,91 195,35 1,54             1.611,39 € 

9 1324966 5861/438 stan 51,6              40.590,00 €        787,09 €           08.06.2020 126,30 195,35 1,55             1.217,40 € 

10 1980252 5861/412 stan 100,1            85.000,00 €        848,98 €           07.01.2020 125,39 195,35 1,56             1.322,66 € 

11 1728093 5861/540 stan 59,4              98.000,00 €        1.649,28 €        13.07.2021 138,18 195,35 1,41             2.331,64 € 

12 2062705 5861/377 stan 71,4              87.000,00 €        1.219,17 €        28.11.2023 179,04 195,35 1,09             1.330,23 € 

13 1535866 5861/315 stan 56,8              70.000,00 €        1.233,05 €        02.02.2021 132,80 195,35 1,47             1.813,82 € 

14 1784354 3126 Kaštel Sućurac stan 118,9            130.000,00 €      1.093,82 €        11.07.2022 155,80 195,35 1,25             1.371,48 € 

Redni broj ID ZKC Opis nekretnine Površina (m2) Cijena po m2 (€)

Bazni indeks na 

dan sklapanja 

ugovora

Bazni indeks na 

dan vrednovanja
Korektivni faktor

Međuvremenski 

izjednačena cijena (€/m2)

1 1961931 stan 73,4            1.366,82 €           155,80 195,35 1,25 1713,79

2 1877707 stan 116,1          1.162,89 €           166,65 195,35 1,17 1363,16

10 1980252 stan 100,1          848,98 €              125,39 195,35 1,56 1322,66

 
 



 

STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN 

 
 

Procjenjivana

nekretnina

--

0,00 73 116 100

-- 1713,79 1363,16 1322,66

stan isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1466,54 1713,79 1363,16 1322,66

dobro isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1466,54 1713,79 1363,16 1322,66

dobro isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1466,54 1713,79 1363,16 1322,66

osrednja isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1466,54 1713,79 1363,16 1322,66

dobar isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1466,54 1713,79 1363,16 1322,66

dobar isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1466,54 1713,79 1363,16 1322,66

kompletna isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1466,54 1713,79 1363,16 1322,66

0,00 73,44 116,09 100,12

1,00 1,00 1,10 1,00

1511,97 1713,79 1499,48 1322,66

1 1,00 1,00 1,00

1511,97 1713,79 1499,48 1322,66

Indikator 

vrijednosti
€/m2 1.511,97 1.713,79 1.499,48 1.322,66

201,81 12,50 -189,31

13% 1% -13%

40727,64 156,19 35839,51

Standardno 

odstupanje:
25574,45 1691% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Dvostruko standardno 

odstupanje:
51148,90 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Odstupanje od prosjeka u postotku:

Kvadrat odstupanja:

Ostale prilagodbe

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN:

Odstupanje od prosjeka:

Prilagođena prodajna cijena po m²

Cestovni pristup i parkiranje

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Pristup sredstvima javnog prijevoza

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Komunalna infrastruktura

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Površina

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Tip nekretnine

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Stanje zgrade

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Stanje nekretnine

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Atraktivnost lokacije

Prilagodba

FIZIČKI ASPEKTI

Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3

Stan br. 3, 6, 9, 12, 19

ULICA SV. MIHOVILA 2
1961931 1877707 1980252

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Međuvremenski izjednačena cijena

Površina (m2)

Cijena po m ²

 
 
 
 
 
 
 
 
 



KOEFICIJENT 

KATNOSTI
podrum prizemlje zadnja etaža 1. kat-predzadnja etaža

0,84 0,92 1 1,08

KOEFICIJENT 

ORIJENTACIJE 

STANA

jednostrano ugaono-dvostrano dvostrano poprečno

0,92 1 1,08

KOEFICIJENT 

GEOGRAFSKOG 

POLOŽAJA 

STANA (dnevnog 

boravka

sjever, sjeverozapad ili 

sjeveroistok
istok ili zapad jugoistok ili jugozapad

0,92 1 1,08

KOEFICIJENT 

UTJECAJA 

OKOLIŠA

ispod standarda prosječni standard optimalni standard

0,92 1 1,08

KOEFICIJENT 

UTJECAJA 

SMANJENOG 

KOMFORA 

STANOVANJA 

pod utjecajem nije pod utjecajem

0,5 1

Koeficijent povoljnosti Korigirana vrijednost Vrijednost ukupno

STAN 3 u dijelu 

prizemlja ulaz A 

zgrade

0,91 1.375,90 € 140.547,85 €

STAN 6 u dijelu 

prizemlja ulaz B 

zgrade

0,91 1.375,90 € 140.547,85 €

STAN 9 u dijelu 

1.kata ulaz A 

zgrade

1,03 1.557,33 € 163.364,30 €

STAN 12 u dijelu 

1. kata ulaz B 

zgrade

1,03 1.557,33 € 159.626,70 €

STAN 19 na 

nadgrađu ulaz A 

zgrade

1,01 1.527,09 € 225.303,65 €

 
 
 
 
 
 
 
 



 

UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA IZ ZBIRKE  
KUPOPRODAJNIH CIJENA – parkirna garažna mjesta 

 

Redni broj ID ZKC k.č.br
Opis 

nekretnine
Površina (m2)

Površina NKP u 

m2 (0.5 koef.)
Cijena €

Cijena po 

m2 NKP (€)

Datum 

transakcije

Bazni indeks na 

dan sklapanja 

ugovora

Bazni indeks na 

dan 

vrednovanja

Korektivni 

faktor

Međuvremens

ki izjednačena 

cijena (€/m2)

1 1410563 2749/2 Klis PGM 25,0              12,5                12.000,00 €      959,23 €    24.02.2021 134,34 195,35 1,45        1.394,86 € 

2 1938385 3419/1 Solin PGM 21,0              10,5                10.000,00 €      952,38 €    15.02.2023 166,65 195,35 1,17        1.116,40 € 

3 1873019 771/4 Podstrana PGM 17,7              8,9                  8.000,00 €        902,93 €    28.03.2023 166,65 195,35 1,17        1.058,44 € 

Redni broj ID ZKC Opis nekretnine

Površina NKP 

u m2 (0.5 

koef.)

Cijena po m2 

NKP (€)

Bazni indeks na 

dan sklapanja 

ugovora

Bazni indeks na 

dan vrednovanja

Korektivni 

faktor

Međuvremenski 

izjednačena 

cijena (€/m2)

1 1410563 PGM 12,5            959,23 €              134,34 195,35 1,45 1394,86

2 1938385 PGM 10,5            952,38 €              166,65 195,35 1,17 1116,40

3 1873019 PGM 8,9              902,93 €              166,65 195,35 1,17 1058,44

 



 

STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN 

 

Procjenjivana

nekretnina

--

0,00 13 11 9

-- 1394,86 1116,40 1058,44

garažno parkirno mjesto isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1189,90 1394,86 1116,40 1058,44

dobro isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1189,90 1394,86 1116,40 1058,44

dobro isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1189,90 1394,86 1116,40 1058,44

osrednja lošija od usporedne lošija od usporedne lošija od usporedne

1 0,90 0,85 0,80

1017,02 1255,38 948,94 846,75

dobar isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1017,02 1255,38 948,94 846,75

dobar isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1017,02 1255,38 948,94 846,75

kompletna isto isto isto

1 1,00 1,00 1,00

1017,02 1255,38 948,94 846,75

0,00 12,51 10,50 8,86

1,00 1,00 1,00 1,00

1017,02 1255,38 948,94 846,75

1 1,00 1,00 1,00

1017,02 1255,38 948,94 846,75

Indikator 

vrijednosti
€/m2 1.017,02 1.255,38 948,94 846,75

238,36 68,08 -170,27

23% 7% -17%

56813,89 4635,38 28992,91

Standardno 

odstupanje:
30147,39 2964% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Dvostruko 

standardno 

odstupanje:

60294,78 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Odstupanje od prosjeka u postotku:

Kvadrat odstupanja:

Ostale prilagodbe

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN:

Odstupanje od prosjeka:

Prilagođena prodajna cijena po m²

Cestovni pristup i 

parkiranje

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Pristup sredstvima javnog 

prijevoza

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Komunalna infrastruktura

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Površina

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Tip nekretnine

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Stanje zgrade

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Stanje nekretnine

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Atraktivnost lokacije

Prilagodba

FIZIČKI ASPEKTI

Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3

Garažna parkirna 

mjesta

ULICA SV. MIHOVILA 2
1410563 1938385 1873019

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Međuvremenski 

izjednačena cijena

Površina (m2)

Cijena po m ²

 



 

9. REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUČAK 

 
Nakon provedenog izračuna vrijednosti nekretnine koja je u naravi STAMBENA ZGRADA 
(Stanovi s pripadajućim vanjskim parkirnim mjestima, garažna parkirna mjesta), Dugopolje, 
sv.Mihovila 2, tržišna vrijednost nekretnine iznosi: 
 

Tip nekretnine Kat Suvlasnički dio
Površina 

(m2)

koeficijent 

površine
NKP u m2

Vrijednost po 

m2 NKP u €

Ukupno 

vrijednost u €

parkirališno mjesto oznake PM 4 podrum
21/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-4)
20,95 0,50 10,48 1.017,02 € 10.653,30 €

parkirališno mjesto oznake PM 5 podrum
21/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-5)
20,95 0,50 10,48 1.017,02 € 10.653,30 €

parkirališno mjesto oznake PM 6 podrum
21/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-6)
20,95 0,50 10,48 1.017,02 € 10.653,30 €

parkirališno mjesto oznake PM 7 podrum
21/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-7)
20,95 0,50 10,48 1.017,02 € 10.653,30 €

parkirališno mjesto oznake PM 8 podrum
20/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-8)
19,50 0,50 9,75 1.017,02 € 9.915,96 €

parkirališno mjesto oznake PM 9 podrum
19/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-9)
18,80 0,50 9,40 1.017,02 € 9.560,00 €

parkirališno mjesto oznake PM 10 podrum
 13/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-10)
13,30 0,50 6,65 1.017,02 € 6.763,19 €

parkirališno mjesto oznake PM 11 podrum
13/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-11)
13,30 0,50 6,65 1.017,02 € 6.763,19 €

parkirališno mjesto oznake PM 12 podrum
 20/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-12)
20,20 0,50 10,10 1.017,02 € 10.271,92 €

parkirališno mjesto oznake PM 13 podrum
20/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-13)
20,20 0,50 10,10 1.017,02 € 10.271,92 €

parkirališno mjesto oznake PM 14 podrum
13/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-14)
13,30 0,50 6,65 1.017,02 € 6.763,19 €

parkirališno mjesto oznake PM 15 podrum
 13/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-15)
13,30 0,50 6,65 1.017,02 € 6.763,19 €

parkirališno mjesto oznake PM 16 podrum
19/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-16)
18,80 0,50 9,40 1.017,02 € 9.560,00 €

119.245,75 €

Tip nekretnine Kat Suvlasnički dio
Površina 

(m2)
NKP u (m2)

Vrijednost po 

m2 NKP €

Ukupno 

vrijednost u €

STAN 1 u dijelu prizemlja ulaz A zgrade prizemlje
65/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-17)
65,40 45,15 1.709,13 € 77.167,43 €

STAN 2 u dijelu prizemlja ulaz A zgrade prizemlje
73/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-18)
73,10 50,20 1.584,51 € 79.542,41 €

STAN 3 u dijelu prizemlja ulaz A zgrade prizemlje
135/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-19)
135,30 102,15 1.375,90 € 140.547,85 €

STAN 4 u dijelu prizemlja ulaz B zgrade prizemlje
65/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-20)
65,40 45,15 1.780,35 € 80.382,74 €

STAN 5 u dijelu prizemlja ulaz B zgrade prizemlje
73/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-21)
73,10 50,20 1.655,72 € 83.117,35 €

STAN 6 u dijelu prizemlja ulaz B zgrade prizemlje
 135/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-22)
135,30 102,15 1.375,90 € 140.547,85 €

STAN 7 u dijelu 1. kata ulaz A zgrade 1. kat
57/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-23)
56,50 42,75 1.780,35 € 76.109,90 €

STAN 9 u dijelu 1.kata ulaz A zgrade 1. kat
121/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-25)
120,50 104,90 1.557,33 € 163.364,30 €

STAN 12 u dijelu 1. kata ulaz B zgrade 1. kat
109/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-28)
108,90 102,50 1.557,33 € 159.626,70 €

STAN 17 u dijelu 2.kata ulaz B zgrade 2. kat
64/1980 ETAŽNO VLASNIŠTVO 

(E-33)
63,70 47,65 1.691,33 € 80.591,93 €

STAN 19 na nadgrađu ulaz A zgrade nadgrađe
242/1980 ETAŽNO 

VLASNIŠTVO (E-35)
242,15 147,54 1.527,09 € 225.303,65 €

1.306.302,10 €

1.425.547,86€   

1.426.000,00€   Zaokruženo

Iskaz tržišnih vrijednosti: parkirna mjesta u garaži

Ukupno tržišna vrijednost garažnih parkirnih mjesta

Iskaz tržišnih vrijednosti: stanovi

Ukupno tržišna vrijednost stanova

Ukupno tržišna vrijednost garažnih parkirnih mjesta + stanovi

 
 

Navedeni iznos tržišne vrijednosti ne uključuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu 
vrijednost. 

 
 



10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI 

 
 
Procjena je izrađena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom 
procjene korišteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih 
cijena Grada Zagreba), internetskih stranica: Katastarske uprave, Zemljišnoknjižnog odjela 
Općinskog građanskog suda, Državni zavod za statistiku.  
Vještak ne garantira niti snosi odgovornost za točnost podataka, iako su prema našim 
saznanjima isti točni. 
 
Utvrđeni iznos tržišne vrijednosti procijenili smo u skladu sa važečim zakonima, propisima i 
odredbama te pravilima struke. 
 
Potvrđujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema 
nikakve poslovne, pravne, vlasničke, suvlasničke ili slične interese na predmetnoj imovini, te 
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti 
nekretnine. 
 
 
 
 
 
 
 
Bernard Mahečić dipl.ing.arh. 
stalni sudski vještak za graditeljstvo, arhitekturu i procjenu nekretnina 
4 Su-125/2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zagreb, 16.01.2025. 
 
 
 
 
 
 
 



11. PRILOZI 

 
- fotografije 
- zk izvadak 
- posjedovni list 
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ZK IZVADAK 
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