i ru Drago Duriéi¢ ing.
DEGRAD d.o.0. iz Zagreba, Male$nica 52, MBPS 0140970 zastupan po direkto g

grad. u daljnjem tekstu: Prodavatelj, .
: % daljnjem tekstu:

05018, u
Bolanga Jelena iz Zagreba, Hermanov odvojak 16C, JMBG 23109743
Kupac,

zaklju€uju dana 13.09. 2004. u Zagrebu slijedeci

UGOVOR
P-C2

O KUPOPRODAJI STANA

PREDMET UGOVORA
Clanak 1

Ovim ugovorom prodavatel; se obvezuje prodati stan, a kupac se obvezuje kupiti jedan
jednosoban stan, oznaka stana: C2, kat: drugi, ukupne povrSine: 38,73 m2, slovima:
tridesetosamcijelihsedamdesettri m2, koji se nalazi u stambenoj zgradi, koja se gradi u Zagrebu, u
ulici Peséanska 172, na k&.br. 3857/1 k.o. Rudes koja odgovara 1425/1 k.o. Vrapée, koja Cestica je
upisana u zemlji§noknjiZni ulozak br. 6296 k.o. Vrapée. '

PovrSina stana iskazana je na temelju projektne dokumentacije i u navedenu povrsinu stana
uratunate su sve zatvorene prostorije, lode, terase, zasebne prostorije, i ostalo, sve pobliZe iskazano i
oznadeno u Katalogu , sa iskazanim koeficiientom obra&una povrsine $to ¢ini sastavni dio ovoga
ugovora.
’ Ugovome strane su suglasne da moguéa odstupanja u povrsini koja su manja od 2%( dva
posto ) ne utie€u na ukupnu cijenu u ovome ugovoru. U slu¢aju veteg odstupanja od 2% ugovome
strane se obvezuju i suglasne su da e sklopiti Dodatak ovome ugovoru pod uvjetima iz ovoga ugovora,
kojim Ce precizirati novu povrSinu stana i prije stupanja u posjed kupca utvrditi izvrSenje obveza.

CIJENA

Clanak 2

Ugovorne strane sporazumno odreduju da je cijena stana fiksna i nepromjenjiva i da se
je na temelju cijene 1m”koja iznosi: s
:%;g:rj\esl:‘u protuwjlrijednost od: 870,00 EUR/m: za gradevinski dio stana,
2. ’Kﬁnsku protuvrijednost od: 550,00 EUR/m” za vrijednost zemljista i komunalno uredenje,
- T no iznosi u kunskoj protuvrijednosti : 1.420,00 EUR (ﬂsuéuéotiristodvadeseg eura) po m2

it:o\,Jnne povrsine, tako da ukupna cijena za stan iz ¢lanka 1 ovog ugovora iznosi kunsku
protuvrijédnost od:
b 54.996,60 EUR-a
7z

M iritisuéedevetstodevedesetiestcijelihezdeset EUR-a

Slovima: pedesetcetirl jnom teaju Hypo Alpe-Adri - -

obra&unatoj i isplativoj u kunama po prodajnom ju Hypo Alpe-Adria Bank-e na dan isplate. -
Siad ixta i alnog uredenja nije sadrZan porez vezan za stjecanje viasnistva nekretnine,
ot it e I S =

ve



ROK | NACIN ISPLATE

Clanak 3
og &lanka ovoga ugovora

Kupac se obvezuje isplatiti prodavatelju ugovorenu cijeny iz prethodn

rema slijedecoj dinamici:
isplativo u Kunama po prodajnom
tunato | lsp ra, a najkasnije do

h po potpisu ugovo
5871 kod Hypo Alpe-Adria-Bank-e

1. Iznos kunske protuvrijednosti od 2.750,00 EUR-a

slovima: : dvijetisuéesedamstopedeset EUR-a, obra
te¢aju Hypo Alpe-Adria Bank-e banke na dan uplate odma
15.09.2004. na Ziro radun prodavatelja broj: 2600009-110106

2. Iznos kunske protuvrijednosti od 52.246,60 EUR-a

slovima: : pedesetdvijeti ij sozdeset EUR-a, obratunato i is?laﬁvo
vletlsu(:edvuestoéetrdesoﬁeswllﬂlit:‘anke na dan uplate, najkasnije do

u Kunama po prodajnom teaj i

) ju Hypo Alpe-Adria Bank-e

29.01.2005. na Ziro radun prodavatelja broj: 2600009-1101065871 kod Hypo Alpe-Adria-Bank-e.

Prodavatelj nekretnine e prilikom uplate ispostaviti kupcu ratun za dio gradevinskih radova u kojima je

sadrZan porez na-dodanu vrijednost,i za dio vrijednost zemijista sa komunainim naknadama, na koju

vrijednost je kupac sam duzan platiti porez na promet nekretnina. 0 4

Smatra se da je kupac izvrSio obvezu isplate onoga dana kada ¢e uplaceni Zznos biti odobren
na raunu prodavatelja.

. Po Sporazumu ugovomih strana rok uplate ugovorene clij
ugovora u smislu odredbi ZOO, ( &lanak 125 Zakona o obveznim
ne izvrSi svoju obvezu iz stavka 1 ovog &lanka ovaj ugovor moZe i ras
obavijesti.

Ugovome strane su suglasne da ku i j

¥ : = o pcu ne pripadaju kamate za uplacena sredstva, te se kupac

odri¢e kamata i potraZivanja kamata za uplaéena sredstva.

ene predstavija bitan element ovog
odnosima ) pa se u sluaju da kupac
kinuti bez ikakve posebne

STUPANJE U POSJED
Clanak 4

Prodavatelj se obvezuje da ¢e kupcu predati u posjed stan iz &lanka 1 ov oV
- . .. .. - om
uvjetom ga je kupac u cijelosti izvrsio obveze iz ovog ugovora, najkasnije do: 30.01.202% e e
matra se da je kupac stupio u posjed onoga dana sa kojim je i rsen. isni
primopredaja stana. jim je izvrSena zapisnitka
Zapisnitka primopredaja stana izvrSiti ¢e se unutar ugovorenog roka ji i
prodavatelj pismenim dopisom na adresu kupca. e el dan koji odredi
U slu&aju da kupac ne stupi u posjed dana koji je kao dan predaje nazna&e ; ,
obavijesti, ugovome strane su suglasne da se smatra da je kupac u zal:(asnj]enju te ku:a: sl:llz:enq
rizike moguée Stete vezane za ugovoreni stan. : &ve
U svakom slu&aju ugovome strane su suglasne da od dana primopredaje, ili .
kupac propustio stupiti u posjed prema pismenom dopisu prodavatelja ( bez obi?r:a n:d razdabgena k)ada =
tr6§;ls9ve vezane za ugovoreni stan snosi u cijelosti kupac. . Sve

Claﬁé('- 5
v

-» Predaja stana u posjed obavit ¢e se zapisnicki u prisutnosti ugovornih stran!a U zapisni

utvrditi sve eventualne vidljive mane, koje ¢e se zapisnitki konstatirati i utvrditi rok i ::é?: l’r‘\l‘:hée o

otklanjanja. - e
Prigovore vezane za kvalitetu ili kvantitetu stana kod primopredaje, koje j drZi

neosnovanim, rje§avati ée oviadteni sudski vjestak kojeg Ce ugovorne strane ijmeno\lrati Zr::ra*a:it:::wodm ,

liste sudskih vjestaka Zupanijskog suda u Zagrebu, a u protivnom nadlean je stvarno nadlezni spdsfjl

Zagrebu.




dine od dana tehnickog prijema zgrade.

Garantni rok za kvalitetu izvedenih radova traje dvije go
ugradenu opremu prodavatelj garantira prema uvjetima koje daje proizvoda& opreme.

POREZNE OBVEZE

C_lanak 7

Porezne obveze vezane za stjecanje vlasnitva nekretnine iz ovog ugovora $Nosi:

1. U dijelu gradevinske vrijednosti nekretnine prodavatelj

2. U dijelu vn'jedqosti zemljiSta i komunalnog uredenja kupac.

Kupac se obvezuje prijaviti nastanak porezne obveze u zakonskom roku. $

Kupac potpisom ovog ugovora potvrduje da je u cijelosti upoznat sa obvezama temeljem Zakona o
porezu na dodanu vrijednost, kao i Zakona o porezu na promet nekretnina, te sé obvezuje u cijelosti
podmiriti porezne obveze iz stavka 2, &lanka 7, ovog ugovora.

KAPARA

Clanak 8
Kupac se obvezuje da ée odmah po potpisu ugovora isplatiti prodavatelju kaparu u visini cca 5
kunsku protuvrijednost od

% ( slovima: pet posto ) ugovorene cijene iz &lanka 2 ovog ugovora $to iznosi
2.750,00 EUR, obragunatu i isplativu u Kunama po prodajnom tedaju Hypo Alpe-Adria-Bank-e na dan

uplate.
Kod kona&ne isplate kapara se uradunava u isplatu ugovorene cijene iz oveg ugovora.
Ako je za neizvrSenje, odnosno raskid, ugovora odgovoran kupac, prodavatelj moZe po svom

izboru traZiti izvrSenje ugovora, ako je to jo§ mogude, i traZiti naknadu $tete, a kaparu uradunati u

naknadu .
U slu&aju raskida ovog ugovora prodavatelj ima pravo zadrZati primljenu kaparu.
Ako je za neizvrienje ugovora odgovoran prodavatelj kupac moZe po svom izboru traZiti

izvr$enje ugovora, ako je to jo§ moguce, ili traZiti vrac¢anje udvojene kapare.
ZEMLJISNO-KNJIZNI UPIS PRAVA VLASNISTVA

Clanak 9
Prodavatelj oviadéuje kupca da temeliem ovoga Ugovora i Tabulame isprave moZe izvrSiti

na svoje ime u zemljisnim knjigama.

uknjizbu prava viasnistva k :
tva na ime kupca temeljem ovoga ugovora snosi u cijelosti

Trokove uknjizbe prava viasnis
kupac.

TROZKOVI
Clanaﬁ-'! 0

e da tro&kove ovjere potpisa na ovome ugovoru snosi prodavatelj,

V) ne su suglasn i
govorne stra g no za provedbu ovog ugovora, snosi u cijelosti kupac.

dok sve druge troSkove (pristojbe i slicno) veza

OSTALE ODREDBE

Clanak 11
dmetni stan njegovo viasnistvo i da nece biti optereéen

kupcu da je pre

Prodavatelj jamgi r
= knjizenim teretima.

nikakvim uknjiZzenim niti neu
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p -
ugovora u gradnji, te'ce ses

ey 'glosti su mu poznati uvletl__pod
i uredajima,

ledao i u cij

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je stan iz &lank
dni¢kim dijelovima i

izgraditi temeljem projektne dokumentacije koju je kupac preg
kojima se gradi objekt i ugovoreni stan sa pripadaju(:i?'n zemljistem i zaje
te svoju suglasnost potvrduje potpisom ovog ugovora.

Glanak 12
U slucaju da se krivnjom ku su suglasne da se
: : pca raskine ovaj ugovor, ugovorne strane p

prgdavatelj obvezuje kupcu vratiti upla¢ena sredstva uj rolgu 8 ( osgam ) dana nakon &to novi kupac sa
kojim ¢e prodavatelj zakljugiti novi ugovor, doznai iznos kupovnine za predmetni stan. %
Eventualne troSkove i &tetu koje bi prodavatelj pretrpio ragkidom ugovora prodavatel j
oviasten obustaviti prilikom vraéanja kupovnine. o
U slutaju da se ovaj ugovor raskine krivnjom prodavatelja, prodavatelj se obvezuje vratii

kupcu uplaéena sredstva sa pripadajutom zakonskom kamatom.

Clanak 13
ene u pismenoj formi i

Sve izmjene i dopune ovoga ugovora biti ée pravovaljane ako su sadinj

potpisane od ugovgmih strana. ;

Sve obavijesti vezane za realizaciju ovoga ugovora moraju se dati u pismenom obliku
preporuéenom posiljikom na adrese iz ovog Ugovora. : i
Kupac se obvezuje da prodavatelia pismenom preporutenom posijkom izvijesti o svakoj

promjeni adrese, a u protivnom snosi sve rizike i Stete.

Clanak 14
nui2(dva)

Ovaj ugovor ja saginjen u 6 ( Sest ) primjeraka, po 2 ( dva ) za svaku ugovornu stra

za ovjeru potpisa kod javnog biljeZnika.
Ugovome strane su proditale ovaj ugovor te ga u znak razumijevanja i prihva¢anja viastorucno

potpisuju.
U Zagrebu, 13.09.2004.
KUPAC : PRODAVATELJ :
DEGRAD D.O.O
BOLANCA JELENA DIREKTOR
DRAGO E)UBICIC ING GRAD.

DEGRATS,

graditeljstvo i pro&ektiran
tel.(041) 198-873

s
)
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Ja, javni biljeznik MARIJA BAKOVIC, Zagreb, M.Matogeca 3
potvrdujem da je DRAGO PURICIC, Zagreb, Malesnica 52
direktor drustva DEGRAD d.0.0. Zagreb

priznao potpis na pismenu kao svoj.

Identitet utvrden na temelju osobno poznat javnom bilje2niky
Rjesenje TS u Zagrebu od 14.11.1995,; Tt-95/1866-2

Potpis deponiran na zapisnik OU-362/00

Potpis na pismenu je istinit.
Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar.br.11.ZJP u iznosu o
naplacena i ponistena na primjerku koji ostaje za arhjws
nagrada zaracunata u iznosu od 50,00 kn, a tro8ak

Broj: OV- 19406/04

U Zagrebu, 15.09.2004. god.

Ja, vrsitelj duZnosti javnog biljeZnika Tomislav Garofulié, Zagreb, Miroslava Milica 4,
potvrdujem da je ovo preslika prednje izvorne isprave:

UGOVOR P-C2 O KUPOPRODAJI STANA od 13.09.2004.

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od 5 stranica i ovjerava se u 1 primjerku na zahtjev sfranke;
JELENA BOLANCA, OIB 51896983549, ZAGREB, GRAD ZAGREB, PESCANSKA '

172. Tzvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave 5

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br, 11, st. 1, ZJP naplacena u iznosu 1,33 e

od 4,99 eur.

Broj: OV-1690/2024
Zagreb, 04.03.2024,







